Na podlagi tretjega odstavka 298. €lena in tretjega odstavka 338. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Ur. |. RS,
§t. 199/21, 18/23-ZDU-10, 78/23-ZUNPEOQOVE, 95/23-ZIUOPZP, 23/24 ,109/24, 25/25 - odl.US, 75/25 in
14/26), 119. &lena v povezavi z drugo alinejo Cetrte toCke 289. Clena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2,
Uradni list RS, &t. 61/17) in 23. ¢lena Statuta Mestne obc¢ine Maribor (Medob¢inski uradni vestnik, §t. 10/11,
8/14, 12/19, 4/22 in 22/25) je Mestni svet Mestne obcine Maribor na svoji . redni seji dne , sprejel
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)

(1)

()

ODLOK
o obginskem podrobnem prostorskem nacrtu
pod Pohorjem
v Mestni ob¢&ini Maribor

SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢Clen

(splosno)
S tem odlokom se sprejme Obcinski podrobni prostorski nacrt pod Pohorjem v Mestni ob¢&ini Maribor (v
nadaljevanju OPPN), ki ga je izdelala druzba AU arhitekti, arhitektura, urbanizem, d.o.o., Maribor, §t.
proj. AU 2020/02/01, s katerim se nacrtuje vzpostavitev Sportno rekreativnega in turisticnega obmocja
pod vznozjem Pohorja. Raznoliki programskimi sklopi z javno, Sportno rekreativno in turisti¢no rabo
ustvarjajo koncept “parkovnega mesta”, kjer grajena struktura prehaja v naravno okolje. Kljuéni
prostorski element parkovnega mesta je linijski park ob Radvanjskem potoku, ki povezuje razlicne
vsebine in vzpostavlja prepoznavno krajinsko strukturo obmocgja.

OPPN se vodi v zbirki prostorskih aktov v prostorskem informacijskem sistemu pod identifikacijsko
Stevilko 2879.

2. clen
(vsebina OPPN)
OPPN obsega tekstualni in grafi€ni del. 1zdelan je v analogni in digitalni obliki. Tekstualni del je dologen
v tem odloku in dolo€a obmodje OPPN, umestitev nalrtovane prostorske ureditve, prikljuéevanje
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, parcelacijo, kulturno dedis¢ino,
varovanje zdravija ljudi, okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, ukrepe za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesre€ami, etapnost, dopustna odstopanja ter obveznosti investitorjev in izvajalcev.

OPPN je sestavljen iz naslednjih delov:

A. ODLOK
B. GRAFICNI DEL:
1. Izsek iz kartografske dokumentacije k veljavnemu prostorskemu

planu s prikazom meje obravnavanega obmocja M 1 : 5000
2. Obmogje podrobnega nacrta z obstojedim parcelnim stanjem M 1:1000
3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;ji M 1:1000
4. Ureditvena situacija z urbanisti€nimi pogoji M 1:1000
5. Ureditvena situacija prometne infrastrukture M 1:1000
6. Prikaz ureditev glede poteka omrezij

in priklju€evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo M 1:1000
7. Prikaz ureditev varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave M 1:1000
8. Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter

varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami M 1:1000
9. Nacrt parcelacije M 1:1000
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C. SPREMLJAJOCE GRADIVO:

1. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora
2. Povzetek za javnost

3. Okoljsko porocilo

4. Elaborat ekonomike

Il. OBMOCJE OPPN

(1)

(1)

3. ¢len
(obmocje OPPN)

Obmocdje obdelave je z zahodne strani omejeno s Pohorsko cesto, parkiriS¢em in spodnjo postajo
pohorske vzpenjage, na vzhodni strani z nekdanjim vojaskim streli§em, na severu s traso predvidene
nove »podpohorske« ceste in na jugu z vznozjem Pohorja. Obsega zemljiSke parcele: 903/2, 905/1 —
del, 905/2, 906/8, 906/9, 906/12, 906/13, 906/14 — del, 1008, 1013, 1014, 1015, 1016/1, 1016/2, 1017,
1018/2, 1018/3, 1018/5, 1018/6, 1019, 1020/1, 1020/2, 1020/3, 1021, 1022, 1023, 1024, 1025, 1026,
1027/1, 1027/2, 1027/3, 1028/1, 1028/2, 1029/1, 1029/2, 1029/3, 1030/1, 1030/2, 1031, 1032, 1033,
1034/1, 1034/2, 1035/1, 1035/2, 1037/2, 1038/2, 1038/3, 1038/4, 1038/7, 1038/8, 1038/9, 1038/10,
1039/1, 1039/3, 1039/4, 1039/5, 1039/6, 1040/1, 1040/2, 1041/3, 1041/4, 1041/5, 1041/6, 1041/7,
1042/2, 1042/5, 1042/6, 1042/7, 1042/8, 1042/9, 1043/1, 1043/2, 1043/3, 1045/1, 1045/2, 1045/3,
1045/4, 1045/5, 1045/6, 1046/7, 1046/8, 1046/9, 1046/11, 1046/12, 1046/13, 1046/15, 1046/16, 1047,
1050/1, 1051, 1052/2, 1052/3, 1053/1, 1053/3, 1053/4, 1054/5, 1054/13, 1054/14, 1054/15, 1054/16,
1054/17, 1054/18, 1054/19, 1054/20, 1054/22, 1054/23, 1055, 1056, 1057/2, 1057/3, 1057/5, 1057/6,
1057/7, 1057/8, 1058/4, 1058/5, 1058/6, 1058/7, 1058/8, 1058/9, 1058/13, 1058/14, 1058/15, 1058/16,
1058/17, 1058/18, 1058/19, 1058/20, 1058/21, 1059/3, 1059/4, 1059/5, 1059/6, 1059/7, 1059/8, 1059/9,
1060/2, 1060/3, 1061/6 — del, 1061/7, 1061/8, 1061/9, 1061/10, 1169/2, 1169/3, 1170/2, 1170/3, 1170/4
—del, 1171/2, 1171/3, 1172/2, 1173/1, 1173/2, 1173/3, 1177/1, 1177/4, 1177/5, 1177/6, 1177/7, 1177/8,
1178/5, 1178/6, 1178/8, 1178/11, 1178/12, 1178/13, 1178/14, 1178/15, 1178/16, 1178/17, 1178/18,
1178/19, 1179/1, 1179/3, 1180, 1184/4, 1186/7 — del, 1204/3 — del, 1204/4, 1204/5, 1210/17, 1210/18 —
del, 1210/19, 1210/20, 1210/21, 1210/22, 1210/23, 1212, 1222, 1223/1, 1223/2, 1223/3, 1224, 1225/1,
1225/3, 1225/4, 1225/5, 1225/6, 1226 — del, 1228/2, 1228/3, 1228/4, 1228/5, 1228/6, 1229 — del, 1230
—del, 1231, 1232/1, 1232/2, 1232/3, 1233/2, 1233/3, 1233/4, 1233/5, 1233/6, 1233/7, 1233/8, 1233/9,
1233/10, 1233/11, 1233/12, 1233/13, 1233/14, 1233/15, 1233/16, 1233/17, 1233/18, 1233/19, 1234 —
del, 1236, 1237, 1238, 1239, 1240, 1241, 1242/1, 1242/2, 1243, 1244/1, 1244/2, 1245, 1246 — del, 1247
— del, 1248 — del, 1249 — del, 1250 — del, 1251 — del, 1253, 1254 — del, 1255, 1276 — del, 1341 — del,
1343 — del, vse v katastrski obCini 677 — Zgornje Radvanje.

V primeru odstopanja Stevilk parcel navedenih v prvem odstavku tega ¢lena in stanja glede na graficni
prikaz velja graficni prikaz.

Obmocje OPPN meri skupaj priblizno 42,6 ha.

Obmocje OPPN je doloCeno s tehni¢nimi elementi, ki omogoC€ajo prikaz njegove meje v naravi.
Koordinate tehni¢nih elementov so razvidne iz karte »Nacrt parcelacije«.

Ureditve v tem OPPN se funkcionalno navezujejo na sosednja obmocja. Prometno omrezje se na
severovzhodu in severozahodu navezuje na obstojeCe oblinske ceste. Navezave na obmocje izven
obsega OPPN so vidne iz grafi¢ne priloge »Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji«.

4. Cdlen
(namenska raba obmocja)
Osnovna namenska raba na obmocju OPPN je:
- |- obmocja stavbnih zeml;jiS¢,
- Il - obmocja gozdnih zeml;iS¢,
- lll - obmocgja voda.
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(2) PodrobnejSa namenska raba na obmocju OPPN je v vecjem delu:
- BT - povrsine za turizem,
- ZS - povrsine za oddih, rekreacijo in Sport,
v manjSem delu pa:
- ZSs — obmodja smucisc¢,
- VC - celinske vode,
- PC - povrsine cest in
- G —gozdna zemljis¢a.

Il POGOJI ZA UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. ¢len
(opis prostorske ureditve)

(1) Nacrtovana je vzpostavitev Sportno rekreativhega in turistiénega obmocja pod vznozjem Pohorja,
umescCenega v SirSi kontekst parkovnega mesta. Klju€ni element tovrstne zasnove predstavlja linijski
park ob Radvanjskem potoku), ki tvori zeleno hrbtenico obmocja in se navezuje na niz raznolikih
programskih sklopov z javno, Sportno rekreativno, turisti¢éno in prometno infrastrukturno rabo. Grajena
struktura, ki je morfolo$ko razpr$ena in vpeta v naravno ter oblikovano krajino, na juzni strani vzpostavlja
perforiran grajeni rob v liniji od Pohorske vzpenjace do in Sneznega stadiona. Vecina povrsin je
namenjena ureditvi za Sportno-rekreativne in turisti¢ne dejavnosti.

(2) Na obmocju OPPN dejavnost bivanja in nove stanovanjske stavbe niso dopustne.

6. clen
(vrste dopustnih dejavnosti, objektov in gradenj — posegov)
(1)  Vrste dopustnih dejavnosti:
- turistina dejavnost,
- storitvene dejavnosti,
- gostinstvo,
- poslovne dejavnosti,
- trgovske dejavnosti, razen vzdrzevanja in popravila motornih vozil,
- dejavnosti druzbene infrastrukture,
- dejavnosti s podrocja prometa
- gozdarstvo, lov, Sportne in druge dejavnosti za prosti Cas
- dejavnost vodenega gospodarstva, Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as, ribiStvo in gojenje
vodnih organizmov.

(2)  Vrste dopustnih objektov:
- vsiobjekti za potrebe dopustnih dejavnosti; v povezavi z 8. in 9. &lenom tega odloka,
- trgovski objekti so dovoljeni kot dopolnitev osnovne dejavnosti (turizem, Sport-rekreacija),
posami¢nega objekta
- stanovanjski objekti na obmoc¢ju OPPN niso dopustni.

(3)  Vrste dopustnih gradenj in posegov — vse v povezavi z ostalimi ¢leni in grafi¢nim delom odloka

- novogradnje,

- rekonstrukcije,

- spremembe namembnosti v okviru dovoljenih dejavnosti,

- nujni posegi in zacasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi
nesreCami v skladu s podro¢nimi predpisi,

- ureditve, ki se nana$ajo na izboljSanje hidromorfoloskih in bioloSkih lastnosti povrsinskih voda ter
na renaturacijo vodotokov,

- dela, s katerimi se v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost, postavijo geodetska
izmeritvena znamenja za oznaditev to¢k geodetskih mrez, geodetske oznake na geodetskih
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izmeritvenih znamenjih in oprema za drzavno omrezZje permanentnih postaj svetovnega
satelitskega navigacijskega sistema,

raziskave podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermi¢nega energetskega vira pod pogojem,
da raziskave trajno ne spreminjajo in poSkodujejo naravnega stanja na povrsini in podtalju in da se
zemljis€a po raziskavah vrnejo v prvotno stanje,

posegi na obmocju gozdov v skladu s podro¢no zakonodajo ter s soglasjem pristojnega NUP,
ureditve za potrebe lova in ribolova ter ribogojnic.

7. Clen
(pomen izrazov)

(1)  Posamezni izrazi vtem OPPN imajo naslednji pomen:

gradbena meja nad terenom predstavlja obmocje za razvoj stavbe nad terenom, znotraj katerega
je dopustna gradnja nadzemnega dela objekta in ki je naCrtovani objekti na terenu in v nadstropjih
ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost gradbene parcele.
gradbena meja pod terenom predstavlja obmocje za razvoj stavbe pod terenom, znotraj katerega
je dopustna gradnja podzemnega dela objekta, kot so kletne etaZze, podzemne garaze, tehniéni
prostori ali skladi€a in ki je naCrtovani objekti pod terenom ne smejo presegati, lahko pa se je
dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost gradbene parcele. To obmoc€je je lahko vecje od
obmocja, ki je omejeno z gradbeno mejo nad terenom. Pri gradnji morajo biti upoStevane omejitve,
ki izhajajo iz varovalnih pasov gospodarske javne infrastrukture, geotehni¢nih pogojev ter
nacrtovanih ureditev na povrsini.

gostinski vrt je objekt za opravljanje gostinske dejavnosti zunaj gostinskega obrata, ki se lahko
postavi na podlagi uporabnega dovoljenja za gostinski obrat in pod pogojem, da so zanj
zagotovljena parkirna mesta v skladu z dolocili tega odloka.

zazidana povrsina (ZP) novega objekta dolo¢a najvecji dovoljeni tlorisni obseg nadzemnega dela
objekta, izrazen v kvadratnih metrih. Zazidana povrSina pomeni projekcijo najvecje povrSine
nadzemnega dela stavbe na teren.

gradbena linija (GL) je tlorisna projekcija navpi¢ne ravnine, na katero mora biti postavljena uli¢na
fasada stavbe. Na gradbeno linijo morata biti z dopustnimi preseganiji in odmiki vedno naslonjeni
najmanj dve tretjini fasade objekta. Odstopanja posameznih delov fasade osnovnega objekta od
gradbene linije so dopustna v notranjost gradbene parcele, vendar ne za ve¢ kot eno Cetrtino
celotne dolzine fasade. Cez gradbeno linijo lahko v dolZini cele fasade segajo elementi kot so
napusci in venci, ki ne segajo vec kot 1,00 m izven fasadne ravnine. Stavbni elementi, kot so
balkoni, loze, pomoli, nadstreski, zunanja stopniS¢a, podesti in podobno, lahko gradbeno linijo
presegajo, v kolikor ne segajo ve¢ kot 1,00 m izven fasadne ravnine in hkrati niso dalji kot ena
tretjina fasade, na katero so umes¢&eni. Za potrebe energetske in stati¢ne sanacije lahko gradbeno
linijo presegajo nove fasadne plasti, e ne segajo ve¢ kot 0,30 m izven obstoje€e fasadne ravnine
in ne ovirajo javnega prostora. Deli objektov pod terenom lahko gradbeno linijo presegajo znotraj
dolo¢ene gradbene meje pod terenom.

gradbena parcela stavbe je prostorsko povezano zemljis€e, ki je trajno namenjeno redni rabi
obstojece stavbe ali naCrtovane stavbe. Dolocila tega odloka, ki se nanaSajo na gradbene parcele,
se v primerih, da gre za druge vrste objektov, nanasajo na njihovo pripadajoCe zemljisce.

gabarit stavbe pomeni viSino in tloris stavbe na terenu; viSinski gabarit stavbe pomeni viSino
stavbe od najnizje kote terena. Tlorisni gabarit stavbe pomeni tlorisno projekcijo najvecje povrsine
etaZe nad terenom.

etaznost stavbe je Stevilo etaZ nad nivojem terena. Praviloma je najvecja viSina klasi¢ne etaze pri
objektih kot so apartmajski objekti, servisni objekt in podobno, 3,50 m. Za druge vrste stavb (npr.
trgovine, hoteli, Sportni objekti, ipd.) je lahko posamezna etaZa tudi viSja, v odvisnosti od nhamena
uporabe prostora.

klet (K) je etaza stavbe, katere prostori se nahajajo pod pritliCjem. Kadar se stavbe gradijo na
nagnjenem terenu (naklon na obmocdju stavbis¢a vecji kot 15%) so lahko posamezne fasade kleti
tudi v celoti vidne/izpostavljene. Vsaj ena fasada kleti mora biti v celoti vkopana v teren.

pritlicje (P) je etaza stavbe v kateri je glavni vhod v stavbo, ki se nahaja neposredno nad zemeljsko
povrsino ali najve¢ 1,00 m nad njo.
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- mansarda (M) je etaza stavbe s prostori, ki se nahajajo nad pritlijem ali zadnjim nadstropjem in
neposredno pod poSevno streho. Kolenéni zid je lahko visok do 1,50 m.

- terasna etaza (T) je etaza stavbe s prostori, ki se nahajajo nad vencem stavbe in neposredno pod
ravno streho. BTP terasne etaze ne sme presegati 70% BTP zadnje etaze pod vencem stavbe in
mora biti za najmanj 3,00 m umaknjena iz ravnine uliénih fasad v notranjost, na ostalih fasadah pa
je lahko s pisnim soglasjem lastnikov sosednjih parcel umaknjena manj kot 3,00 m v notranjost.

- viSina stavbe se meri od tocke terena ob glavnem vhodu v objekt v pritli¢ni etazi.

- turisticne dejavnosti so dejavnosti, ki so v skladu z veljavnim predpisom o razvr$¢anju,
razvrCene v podrogja: | — gostinstvo, R — kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti in N —
druge raznovrstne poslovne dejavnosti: samo dejavnost potovalnih agencij, organizatorjev
potovanj in s potovanji povezane dejavnosti.

- gostinstvo so v skladu z veljavnim predpisom o razvrS€anju dejavnosti vse dejavnosti, ki so
uvrs€ene v podrogje | — gostinstvo.

- poslovne dejavnosti so v skladu z veljavnim predpisom o razvrS€anju dejavnosti naslednje
dejavnosti iz podrocij H - le postna in kurirska dejavnost (53), J - informacijske in komunikacijske
dejavnosti, K - finanéne in zavarovalniSke dejavnosti, L - poslovanje z nepremi¢ninami, M -
strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti, N - druge raznovrstne poslovne dejavnosti, S — druge
dejavnosti.

- trgovina obsega v skladu z veljavnim predpisom o razvr$€anju dejavnosti vse dejavnosti, ki so
uvrs€ene v podrocje G — trgovina; vzdrzevanje in popravila motornih vozil.

- storitvene dejavnosti so dejavnosti, ki so v skladu z veljavnim predpisom o razvr$€anju,
razvr§€ene v podro€ja S — druge dejavnosti, T - dejavnost gospodinjstev z zaposlenim hiSnim
osebjem, proizvodnja za lastno rabo, U — dejavnost eksteritorialnih organizacij in teles.

Pri naértovanju in gradnji objektov je treba uposStevati varovalne pasove prometne infrastrukture,
komunalnih, energetskih in telekomunikacijskih vodov in prikljuckov nanje.

8. Cclen
(prostorsko-funkcionalna zasnova obmocja)
Obmocje OPPN je glede nacina urejanja razdeljeno na ureditvene enote (UE), ki so funkcionalno
opredeljene glede na prevladujoCe dejavnosti, mozne so tudi dodatne dejavnosti, ki so dovoljene v 6.
¢lenu tega odloka in so prikazane v grafi¢nih prilogah tega OPPN.

V primeru razhajanja med tekstualnim delom OPPN in grafi¢nimi prikazi, velja grafi¢ni del OPPN.

Ureditvene enote v obmocju OPPN so:

- UE A: Sportni center,

- UE B: prometne povrsine,

- UE C: povrsine za turizem,

- UE D: povrdine obstojecih objektov,

- UE E: povrSine za turizem, druga obmo¢ja centralnih dejavnosti in poslovna dejavnost,
- UE F: Sportni center, povrSine za turizem, prireditveni prostor,

- UE G: povrsine za turizem,

- UE H: povrSine za turizem,

- UE I: povrSine za turizem, druga obmocja centralnih dejavnosti, Sportni centri, poslovna dejavnost,
- UE J: povrsine za Sport in turizem,

- UE K: povrsine za turizem — kamping,

- UE L: Sportni center, povrsine za turizem,

- UE M: povrSine za turizem — kamping,

- UE N: povrdine za turizem, druga obmocdja centralnih dejavnosti, Sportni centri,

- UE O: povrsine za turizem, druga obmocja centralnih dejavnosti, $portni centri,

- UE Z1: park in povrSine za oddih, rekreacijo in Sport,

- UE Z2: park in povrSine za oddih, rekreacijo in Sport,

- UE Z3: park in druge urejene zelene povrSine, vodno telo,

- UE Z4: Sportna dejavnost in turisticna infrastruktura — kamping,
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- UE Z5: povrdine za oddih, rekreacijo in Sport ,
- UE Z6: dodatni habitat za dvozivke.
Ostale povrSine, na katerih niso opredeljene UE, so preteZzno obstojece gozdne povrsine.

(3) UE A: obmocje spodnije postaje Pohorske vzpenjace s pripadajoCimi javnimi odprtimi povrSinami.

Dopustne dejavnosti:

- $portne in druge dejavnosti za prosti ¢as,

- gostinstvo,

- dejavnosti s podrocja prometa.

Dopustni posegi:

- P1: ureditev javne odprte povrsine, ki lahko sluzi kot ob&asni prireditveni prostor, z avtobusnim
postajalis¢em pred spodnjo postajo Pohorske vzpenjacge in z navezavo na garazno hiso (UE B);

- a1l: odstranitev obstojeCih prostostoje€ih objektov (kioski). Nadomestna lokacija je mozna v
paviljonskem objektu Z2;

- a2: odstranitev obstojeCega prostostojeCega objekta (kiosk a2) Nadomestna lokacija je mozna v
paviljonskem objektu Z1 ali Z2;

- ureditev dodatnega habitata za dvozivke, povrSina obmocja do 800 m?, v skladu s prikazom v
grafiénih prilogah.

(4) UE B: obmocdje prometne infrastrukture, parkirne povrsine postaje Pohorske vzpenjace;

Dopustne osnovne dejavnosti:

- dejavnosti s podro¢ja prometa.

Dopustne spremljajoCe dejavnosti:

- gostinstvo,

- poslovne dejavnosti;

- trgovina (do najve¢ 100 m?).

Dopustni posegi:

- B1 - novogradnja garazne hise: najvecja zazidana povrsina 4600 m2, dopustna etaznost K+P+1 z
moznostjo parkiranja na strehi, v kolikor se parkiranje na strehi ne vzpostavi, je treba na povrsini
vsaj 60 % povrsine strehe zagotoviti zeleno streho z zazelenitvijo;

- ureditev segmenta linijskega parka, namenjenega pe3cem in kolesarjem, z ustrezno pe$ in
kolesarsko infrastrukturo.

(5) UEC:
Dopustne osnovne dejavnosti:

- turistitne dejavnosti.

Dopustne spremljajoCe dejavnosti:

- trgovina,

- storitvene dejavnosti.

Dopustni posegi:

- rekonstrukcija obstojetega objekta Hotel Habakuk;

- C1-prizidava obstoje¢ega objekta na vhodni strani: najvecja zazidana povrsina 2720 m2, dopustna
etaZznost K+P+4 oziroma se najvecja viSina stavbe prilagodi viSini slemena obstojeCega objekta;
dopustna je prizidava podzemne garaze gc1,;

- ureditev zelene povrSine: vzpostavitev zelenega koridorja vzdolZz ceste z nhamenom ohranjanja
odprtega prostora in vzpostavitve krajinskega vmesnika med grajenim in naravnim okoljem.

(6) UE D /povrsine obstojecih objektov/
Dopustne dejavnosti:
- turistiéne dejavnosti.
Dopustni posegi:
- rusitve,
- rekonstrukcije,
- spremembe namembnosti v skladu z dovoljeno dejavnostjo.
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7)

(8)

9)

UE E:
Dopustne osnovne dejavnosti:

- turistiCne dejavnosti.

Dopustne spremljajoCe dejavnosti:

- trgovina,

- storitvene dejavnosti,

poslovne dejavnosti,
- dejavnosti s podrocja prometa.
Dopustni posegi:

- E1: novogradnja hotelskega objekta z garazno hiSo v spodnjih etazah. Najvecja zazidana povrSina
2750 m?, najvecja dopustna etaznost 2K+P+3. Najve¢ 27% zazidane povrsine objekta je etaznosti
2K+P+2, najvet 30% zazidane povrsine pa etaznosti 2K+P+3, ostali del objekta je etaznosti 2K+P,
vse v skladu z grafi¢nim prikazom. Najvedja viSina stavbe je 17 m.

- E2: novogradnja objekta za poslovne, gostinske in storitvene dejavnosti: najvecja zazidana
povrsina 400 m2, dopustna najvecja etaznost K+P+1. Najvedja viSina stavbe 9 m z zeleno streho,
moznost umestitve garaze ge2 v kletno etazo.

- ureditev zunanjih povrsin;

- e1: odstranitev manjSega prostostojecega objekta, ki ni vklju€en v dolgoro¢no prostorsko zasnovo;

- ureditev pe§ povezave med obmocljem UE F z UE Z3 z vzpostavitvijo dostopnosti med
programskimi enotami in izboljSanjem preto¢nosti za pesce.

UE F: obmocje dela obstojeCega smuciS¢a (Snezni stadion), obstojeci objekt Hotel Arena, gostinski

objekti in postaja smucarske vlecnice.

Dopustne osnovne dejavnosti:

- Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as,

- gostinstvo,

- turistine dejavnosti.

Dopustne spremljajoCe dejavnosti

- trgovina,

- storitvene dejavnosti,

- dejavnosti s podrocja prometa.

Dopustni posegi:

- rekonstrukcija obstojecih objektov;

- F1 - prizidava obstojeCega objekta na vzhodni strani za turisti¢ne, gostinske in storitvene
dejavnosti: najvecja zazidana povrsina 560 m?, dopustna etaznost K+P+1+M. Visina novogradnje
se mora prilagoditi viSini slemena obstojeCega objekta Hotela Arena;

- ureditev ploS€adi na severni strani Hotela Arena do objekta E1, z moZnostjo ureditve uvoza v
garazo, pri Cemer se mora ohraniti funkcionalna povezanost odprtih povrSin in dostopnost za
pesce;

- f1 — odstranitev manjSega prostostojeCega objekta,

- mpF - ureditev povrSine za mirujo¢i promet - zunanja parkiriS5¢a za obiskovalce in uporabnike
Sportno-rekreativne infrastrukture.

UE G:

Dopustne osnovne dejavnosti:

- turisticne dejavnosti.

Dopustne spremljajoCe dejavnosti:
- trgovina,

- storitvene dejavnosti.

Dopustni posegi:

- rekonstrukcije obstojecih objektov;

as005-4/2017-30s N MAN IR RMR R RRI 9



(10)

(11)

- G1: novogradnja objekta za turisticne dejavnosti: najvecja zazidana povrsina 725 m?2, dopustna
etaznost K+P+1+T. Najvecja viSina stavbe 14 m. V objektu je predvidena podzemna garaza gg1 v
kletnih etazah objekta.

- G2: novogradnja objekta za turisticne dejavnosti: najvecja zazidana povrsina 300 m?, dopustna
etaznost K+P+3+M. VisSina objekta se mora prilagoditi viSini slemena obstojeCega objekta Villa
Mari. V objektu je predvidena podzemna garaza gg2 v kletnih etazah objekta.

- mpG1 - ureditev povrSine za mirujo¢i promet pred objektom G1;

- mpG2 - ureditev povrsine za mirujoCi promet na vzhodni strani pred objektom G2.

UE H:

Dopustne osnovne dejavnosti:

- turistitne dejavnosti.

Dopustne spremljajoCe dejavnosti:

- trgovina,

- storitvene dejavnosti,

- dejavnosti s podro¢ja prometa.

Dopustni posegi:

- H1-1: novogradnja hotelskega objekta: najvecja zazidana povrSina 880 mZ2, dopustna etaznost
K+P+2+T. Najvecja viSina stavbe 17 m;

- H1-2: hotelski objekt: najvecja zazidana povrsina 880 m2, dopustna etaznost K+P+2+T. Najvedja
viSina stavbe 17 m. V objektu je predvidena podzemna garaza gh1 v kletnih etazah objekta.

- Gh1: podzemna garaza v kletnih etazah; dopustna je minimalna izpostavljenost kleti z ureditvijo
terase na izpostavljenem delu; ureditev ve€namenske prometne povrSine pred objektoma z
uvozom v podzemno garazo

- mpH: ureditev povrSine za mirujoCi promet;

- ureditev povezovalne poti do obmocja Z6 in Z4.

UE I:
Dopustne osnovne dejavnosti:

- $portne in druge dejavnosti za prosti Cas,

- gostinstvo,

- turistiéne dejavnosti,

- poslovne dejavnosti,

- zdravstveno-rehabilitacijske dejavnosti.

Dopustne spremljajoCe dejavnosti:

- trgovina,

- storitvene dejavnosti.

Dopustni posegi:

- M-1: novogradnja objekta najvecje zazidane povrsine 400 m2. Najvecja dopustna etaznost K+P+3.
Najvecja viSina stavbe 17 m. V objektu je predvidena podzemna garaza gi1 v kletnih etazah objekta
zal1-1in 11-2.

- M-2: novogradnja objekta najvecje zazidane povrsine 480 m2. Najvecja dopustna etaznost K + P +
4. Najvecja viSina stavbe 20 m. V objektu je predvidena podzemna garaza gi1 v kletnih etazah za
objekta [1-1 in 11-2.

- 12-1: novogradnja objekta najvecje zazidane povrSine 620 m?2. Najvecja dopustna etaznost
K+P+2+T. Najvecja viSina stavbe 17 m. V objektu je predvidena podzemna garaza gi2 v kletnih
etazah objekta za 12-1 in 12-2.

- 12-2: novogradnja objekta najvecje zazidane povrSine 960 m?2. Najvedja dopustna etaznost
K+P+2+T. Najvedja viSina stavbe 17 m. V objektu je predvidena podzemna garaza gi2 v kletnih
etazah za objekta 12-1 in 12-2.

- 13-1: novogradnja objekta najveCje zazidane povrSine 620 m?2, Najvecja dopustna etaZnost
K+P+2+T. Najvecja viSina stavbe 17 m. V objektu je predvidena podzemna garaza gi3 v kletnih
etazah za objekta 13-1 in 13-2.
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I13-2: novogradnja objekta najvedje zazidane povrSine 1680 m2. Najvecja dopustna etaznost
K+P+2+T. Najvedja viSina stavbe 17 m. V objektu je predvidena podzemna garaza gi3 v kletnih
etazah za objekta 13-1 in 13-2.

14-1: novogradnja objekta najvecje zazidane povrSine 620 m?2. Najvecja dopustna etaznost
K+P+2+T. Najvecja visina stavbe 17 m. V objektu je predvidena podzemna garaza gi4 v kletnih
etaZzah za objekte 14-1, 14-2, 14-3, 14-4.

14-2: novogradnja objekta najvecje zazidane povrSine 620 m2. Najvecja dopustna etaznost
K+P+2+T. Najvecja visina stavbe 17 m. V objektu je predvidena podzemna garaza gi4 v kletnih
etaZzah za objekte 14-1, 14-2, 14-3, 14-4.

14-3: novogradnja objekta najveje zazidane povrSine 620 mZ2. Najvecja dopustna etaZnost
K+P+2+T. Najvedja viSina stavbe 17 m. V objektu je predvidena podzemna garaza gi4 v kletnih
etaZzah za objekte 14-1, 14-2, 14-3, 14-4.

14-4: novogradnja objekta najvecje zazidane povrSine 1140 m2. Najvecja dopustna etaznost
K+P+2+T. Najvecja visina stavbe 17 m. V objektu je predvidena podzemna garaza gi4 v kletnih
etazah za objekte 14-1, 14-2, 14-3, 14-4.

ureditev zelenega varovalnega koridorja med objekti 11-1, 11-2 ter 12-1, 12-2;

ureditev zelenega varovalnega koridorja med objekti 12-1, 12-2 ter 13-1, 13-2;

ureditev zelenega varovalnega koridorja med objekti 13-1, 13-2 ter 14-1, 14-4;

moznost ureditve peSpoti (ulice) med objekti 11-1, 12-1, 13-1, 14-1, 14-2 in [1-2, 12-2, 13-2, 14-3, 14-4;
mpl1: ureditev povrsin za dostavo in mirujoCi promet med objekti [1-1, [1-2 ter 12-1, 12-2;

mpl2: ureditev povrSin za mirujoCi promet ob novi dostopni cesti;

mpl3: ureditev povrsin za dostavo in mirujo¢i promet med objekti 13-1, 13-2 ter 14-1, 14-2, 14-3, 14-4;
mpl4: ureditev zunanijih parkiriS€¢ za obiskovalce in uporabnike Sportno-rekreativne infrastrukture.

(12) UEJ:
Dopustne dejavnosti:

turistiCne dejavnosti,
Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as,
gostinstvo.

Dopustni prostorski posegi:

J1: rekonstrukcija ali novogradnja objekta za turizem: najvecja zazidana povrsina 264 mZ2. Najvecja
dopustna etaznost K+P+1+T. Najvedja viSina stavbe 13 m.

J2: rekonstrukcija ali novogradnja objekta za potrebe Sporta in rekreacije: najvecja zazidana
povrsina 264 m2. Najvecja dopustna etaznost K+P+1+T. Najvecja viSina stavbe 13 m.

J3: novogradnja objekta za potrebe Sporta, rekreacije ali turistiénih dejavnosti: najvedja zazidana
povrsina 264 m2. Najvecja dopustna etaznost K+P+1+T. Najvedja viSina stavbe 13 m.

J4: novogradnja objekta za potrebe Sporta, rekreacije ali turistinih dejavnosti: najvecja zazidana
povrsina 264 m2. Najvecja dopustna etaznost K+P+1+T. Najvecja viSina stavbe 13 m.

mpJ: ureditev povrSin za mirujoCi promet.

(13) UEK:
Dopustne dejavnosti:

turistiCne dejavnosti, kamping,
rekreacija in Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as,
gostinstvo.

Dopustne spremljajoe dejavnosti:

trgovina,
storitvene dejavnosti.

Dopustni posegi:

K1: novogradnja servisnega objekta za potrebe avtokampa: najvecja zazidana povrsina 132 m2,
Najvedja viSina stavbe 7 m.
Urejanje povrSin kampinga s pomoZnimi objekti, urejanje parkiriS¢ za avtodome.
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(14) UEL:
Dopustne dejavnosti:

Sportni center,

Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as,
gostinstvo,

turisti¢ne dejavnosti,

Dopustne spremljajoe dejavnosti:

trgovina,
storitvene dejavnosti.

Dopustni posegi:

rekonstrukcija in prizidava obstojeCega Hotela Dra$ (preoblikovanje fasade ter stavbe, dodajanje
balkonov ali balkonske loggie nad Ze izvle€en pritli¢ni del z nadzidavo za eno etazo);

L1-1: prizidava obstojeCe lamele hotela: najve¢ja dopustna etaznost K+P+3, najvecdja viSina stavbe
se prilagodi rekonstrukciji Hotela Dra$, najvecja zazidana povrsina 472 m2;

L1-2: prizidava obstojeCe lamele hotela: najvecja dopustna etaznost K+P+3, najvecja vidina stavbe
se prilagodi rekonstrukciji Hotela Dra$, najvecja zazidana povrsina 150 m?;

L2-1: prizidava obstojeCe Sportne hale: viSina stavbe se izenaci z viSino obstojeCega Sportnega
objekta, najvecja zazidana povrsina 700 m?;

L2-2: prizidava servisnega objekta: najveCja zazidana povrsina 120 m?, dopustna etaznost P.
Najvedja viSina stavbe 5 m;

L2-3: prizidava k obstojeci dvorani — povezovalni hodnik in ureditev vstopa v dvorano: najvecja
zazidana povrsina 175 m2, dopustna etaznost P. Najvecja viSina 5 m.

I1: ruSitev obstojeCega servisnega objekta;

L3: novogradnja objekta za gostinsko in turisticno dejavnost (apartmaiji): najve¢ja zazidana
povrsina 440 m?, najvecja dopustna etaznost K+P+1 z zeleno streho. V objektu je predvidena
podzemna garaza gl1 v kletni etazi z moznostjo povezave do objekta L1. Klet se lahko izvede
deloma vkopana ob prilagajanju konfiguracije terena — viSinska kota kleti objekta L3 se uskladi z
viSinsko koto pritli¢ja obstojeCega Hotela Dra$S. Na strehi dela objekta gl1 se lahko uredijo $portna
igrisca.

vzpostavitev gostinske terase proti ribniku;

ureditev gostinske terase;

mpL - ureditev povrsin za mirujoci promet;

ureditev zelenih povrsin in utrjevanje brezin.

(15) UE M:
Dopustne dejavnosti:

turisti¢ne dejavnosti,
gostinstvo.

Dopustni posegi:

M1: novogradnja sprejemnega in servisnega objekta glampinga: najvecja zazidana povrsina 300
m?2. Najvecja dopustna etaznost K+P+T. Najvecja viSina objekta 13 m.

ureditev glampinga z nastanitvenimi objekti in bazeni;

mpM - ureditev povrsin za mirujoCi promet.

(16) UE N:
Dopustne dejavnosti:

trgovina,

storitvene dejavnosti,

gostinstvo,

turisti€ne dejavnosti,

kulturne dejavnosti,

Sportne in druge dejavnosti za prosti Cas,
poslovne dejavnosti,
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(17)

(18)

(19)

- upravne dejavnosti (sedez MC Radvanje).
Dopustni posegi:

- N1: novogradnja stavbe najvecje zazidane povr§ine 1944 m2. Na najve¢ 70 % zazidane povrsine
stavbe je dopustna etaznost K+P+3 in najvecje viSine 17 m, na preostalih 30 % zazidane povrsine
stavbe je dopustna etaznost K+P. Streha v tem delu je lahko kot terasa ali delno ozelenjena ravna
streha. Najvecja vidina 7 m.

- gn1—novogradnja podzemne garaze;

- mpN: ureditev servisne povrsine na zahodni strani objekta N1 (z moznostjo uvoza v garazo);

- ureditev terase pred objektom.

Do novogradnje stavb je na obmocju UE N mogoce urediti parkiriS¢a za avtodome s pripadajoCo
infrastrukturo in zunanjimi ureditvami.

UE O:

Dopustne dejavnosti:

- povrSine za turizem,

- trgovina,

- poslovne dejavnosti,

- kulturne dejavnosti,

- Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as,

- storitvene dejavnosti,

- zdravstvene dejavnosti.

Dopustni posegi:

- O1: novogradnja stavbe najvecje zazidane povrsine 3072 m2. Najvecja dopustna etaznost K+P+3.
Najvecja viSina stavbe 17 m, pri ¢emer je ta etaznost lahko na najve¢ 30 % zazidane povrsine
stavbe. V preostalem delu stavbe je etaznost K+P+1, kjer je najvecja viSina stavbe 13 m.

- go1: novogradnja garaze v kletnem delu, ki je lahko sega tudi izven gabaritov nadzemnega dela
objekta O1;

- mpO: ureditev povrSine za mirujoc¢i promet - zunanjih parkiriS¢ za obiskovalce in uporabnike
Sportno-rekreativne infrastrukture

- ureditev drugih urejenih zelenih povrSin.

UE Z1: parkovna povrsina na SirSem obmocju Ribnika pri Vzpenjadi in vzdolZ Radvanjskega potoka

med ureditvenima enotama UE A in UE B.

Dopustne dejavnosti:

- $portne in druge dejavnosti za prosti ¢as.

Dopustni posegi:

- ureditev parkovnih povrsin;

- novogradnja cestne, pes in kolesarske infrastrukture;

- 2Z1: novogradnja paviljona za gostinsko dejavnost: zazidana povrsina najve¢ 200 m2, dopustna
etaznost P. Najvecja viSina stavbe 5 m.

- Z2: novogradnja paviljona za gostinske in storitvene dejavnosti (ki lahko nadomesti odstranjene
objekte a1, a2): zazidana povrsina najve¢ 210 m?, dopustna etaznost P. Najvecja viSina stavbe 5
m.

- novogradnja povezave (mostovZa) med teraso objekta Z2 in B1.

UE Z2: parkovna povrsina ob Radvanjskem potoku.

Dopustne dejavnosti:

- dejavnosti za prosti Cas.

Dopustni posegi:

- a1: odstranitev obstojecih manjSih prostostojecih objektov (kioski) — (moznost nadomestne lokacije
v paviljonskih objektih Z1 in Z2).

- ureditev parkovnih in drugih zelenih povrsin;

- novogradnja pes in kolesarske infrastrukture z navezavami na obmocje UE Z3 (mostovz med UE
N in UE Z3 na severni strani) in UE Z1 (linijski park).
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(20) UE Z3: obmocje parkovnih povrsin okrog zadrzevalnika vode.
Dopustne dejavnosti:

dejavnosti za prosti Cas.

Dopustni posegi:

ureditev veCnamenskega prizoris€a v obliki naravnega amfiteatra ob zadrzevalniku vode;
ureditev varovalnega zelenega koridorja ob novi cesti;

ureditev zelenega pasu med UE F in UE G ter UE H;

novogradnja pes in kolesarske infrastrukture.

(21) UE zZ4:
Dopustne dejavnosti:

Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as,
turistiCne dejavnosti (kamping).

Dopustni posegi:

Z3: novogradnja servisnega objekta za kamping: zazidana povrSina najve¢ 240 m2, najvecja
dopustna etaznost P+T. Najvedja viSina stavbe 9 m.

ureditev povrsin in izgradnja infrastrukture za kampiranje.

ureditev povrsin za Sportne dejavnosti in druge dejavnosti za prosti ¢as.

mpZ3: novogradnja parkiris€a in dovozne ceste ter pes in kolesarske infrastrukture.

(22) UE Z5:
Dopustne dejavnosti:

Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as,
gostinstvo.

Dopustni posegi:

ureditev Sportno rekreativnega parka po tematskih programskih sklopih;

Z4: novogradnja objekta za servisiranje Sportno rekreativnega parka: zazidana povrsina najve¢
340 m2, najvecja dopustna etaznost P+T. Najvedja visSina 9 m.

novogradnja pe$ in kolesarske infrastrukture.

(23) UE Z6: dodatni habitat za dvozivke

Na obmocju UE Z6 je treba pred zaCetkom gradnje cestne infrastrukture vzpostaviti dodatne
habitate za dvoZivke, ki bodo omogodili novogradnjo objektov in predvidenih ureditev v ureditvenih
enotah UE |, UE Z5 in UE Z4.

V okviru UE Z6 naj se poleg mlak za dvozivke vzpostavijo (oblikujejo) tudi ekstenzivne travniSke
povrsine, ki bodo ob ustrezni rabi in vzdrzevanju omogoc¢ale razvoj redkih in ogroZenih travnidkih
habitatov.

Upravljavec je dolzan nacin vzdrzevanja na povrSinah z dodatnimi habitati za dvozivke in
ekstenzivne travnike usklajevati z ZRSVN. Ekstenzivne travniSke povrsine se lahko kosi najvec 3-
krat letno.

Na obmocju samostojne enote UE Z6 in ostalih povrsin, kjer se bodo vzpostavili dodatni habitati za
dvozivke in travnike, nobena druga raba in dejavnost nista dopustni. Na mejo ureditvene enote UE
6, ki bo od dodatnih habitatov za dvoZivke oddaljena vsaj 50 m, je treba namestiti
opozorilne/pojasnjevalne table, predvsem z opozorilom prepovedi kampiranja in pomena ter
ogrozenosti dvoZivk.

(24) Na ostalih povriinah, na katerih UE niso opredeljene in so preteZzno obstojeCe gozdne povrsine, so
posegi dovoljeni v skladu s soglasjem pristojnega nosilca urejanja prostora za podrocje gozdov.

9. Cclen
(ostali dovoljeni objekti)

(1)  Na obmocju OPPN je poleg posegov, dolo€enih v 8. &lenu tega odloka, dopustno postavljati Se:

ograje ob soglasju pristojne sluzbe Mestne obcine Maribor za podrocje urejanja prostora;
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- podporni zidovi do viSine 1,00 m od kote terena, pri ¢em je dovoljeno nasipavanje terena
maksimalno 1,00 m;

- priklju¢ke na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja;

- pomozne komunalne objekte;

- kolesarske in pespoti;

- gostinske vrtove;

- kolesarnice, kot enostavne objekte in le kot skupne stavbe za potrebe osnovnega objekta na
posamezni gradbeni parceli; dopustno jih je postavljati tudi na javnih povrSinah;

- drugi gradbeno inzenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as;

- $portna igrisca;

- zaCasne objekte za potrebe izvajanja dopustnih dejavnosti in v skladu z veljavno zakonodajo, ki
ureja podrocje za¢asnih objektov in ob soglasju pristojne sluzbe Mestne ob&ine Maribor za podrocje
urejanja prostora.

10. ¢len
(pogoji za urejanje odprtih povrsin)
(1) Na gradbenih parcelah se uredijo dovozi, druge utrjene povrsine in zelene povrsine.

(2) Dovoziin dostopi do objektov so izvedeni kot utrjene pescene, tlakovane ali asfaltirane povrsine. Ostale
povrsine so hortikulturno urejene zelenice z urejenimi potmi.

(3) Povsod, kjer ni nacrtovanih stavb ali drugih objektov oziroma utrjenih cestiS¢, pe$ poti ali plos¢adi, se
uredijo zelene povrsine kot hortikulturno urejene zelenice z urejenimi potmi.

(4)  Med parkirnimi mesti se zasadijo drevesa v skladu z grafi¢nimi prilogami. Drevesa se zasadijo v skladu
s predpisi 0 nacrtovanju, sajenju in negi lesnatih rastlin na javnih povrsinah.

IV. PRIKLJUCEVANJE OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO
JAVNO DOBRO

11. Clen
(skupne doloc¢be)

(1)  Zanacrtovano prometno, energetsko in komunalno infrastrukturo ter infrastrukturo omrezja elektronskih
komunikacij se izdela projektna dokumentacija. Projektiranje in gradnja infrastrukture mora potekati v
skladu s projektnimi pogoji posameznih upravljavcev teh objektov in naprav ter skladno z zakonodajo,
ki ureja podrocje sanitarnega, higienskega in pozarnega varstva.

(2) Predvidena je odstranitev obstojeCih nadzemnih vodov in umestitev novih vodov gospodarske javne
infrastrukture pod traso novih cest.

(3) Zasnova prometnega omrezja je razvidna v graficnem delu na karti »Ureditvena situacija prometne
infrastrukture«.

(4) Potek komunalnih in energetskih infrastrukturnih objektov in naprav ter omrezja elektronskih
komunikacij je razviden v grafi¢ni prilogi »Ureditvena situacija komunalne in energetske infrastrukture«.

(6)  Priizdelavi projektne dokumentacije in gradnji komunalne infrastrukture je treba upostevati minimalne
horizontalne in vertikalne odmike med posameznimi komunalnimi vodi. Posebej je treba upostevati
minimalni horizontalni odmik med vodovodom in kanalizacijo, ki znasa 3,0 m, in minimalni vertikalni
odmik, ki znasa 0,5 m, pri ¢emer vodovod poteka nad kanalizacijo. V primerih ko to ni mogoce, je treba
vodovod ustrezno zaS¢ititi.

12. Clen
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(1)

)

(prometna infrastruktura)

Predvidena je gradnja nove Ceste A, ki bo vzpostavila novo povezavo s Sportno-rekreativnim in
turisti€énim obmocjem in bo prometno razbremenjevala centralno ter stanovanjsko obmocje Radvanja.
Nova Ceste A bo v vec¢jem delu potekala po obstojecéi trasi makadamske ceste Pot k mlinu (oba kraka)
od vozlis¢a s severno in juzno obvoznico (v vzhodnem delu) do prikljucka s Pohorsko ulico (v
severozahodnem delu). Trasa nove Ceste A povezuje vsa razvojna obmocja in v najvecji mozni meri
ohranja obstojeCe cestne povezave ali makadamske poti s ciliem minimaliziranja deleza prometnic in
njihovega vpliva na naravno okolje Radvanja. Dodatno so predvidene Se nova Cesta B in Cesta C, ki
napajajo posamezen UE. Nove Ceste A, B in C morajo biti zgrajene pred pridobitvijo uporabnega
dovoljenja za posamezne nacrtovane objekte ob novih cestah — glede na posamezno fazo za katero je
nujno zagotoviti ustrezne dostope do objektov.

Urejanje mirujoCega prometa za obiskovalce in uporabnike Sportno-rekreativne infrastrukture je
predvideno z naslednjimi ukrepi:

- gradnja garaznih his,

- ureditev zunanjih parkirnih povrsin, in

- gradnja podzemnih garaz na obmocjih novograden,;.

(2.4) Kapaciteta parkirnih povrsin se dolo€i na podlagi parkirnih normativov in sicer je na pripadajoci gradbeni

parceli treba za vsak objekt oziroma za posamezni del objekta, ki je predmet gradnje, zagotoviti parkirna
mesta za osebna motorna vozila in parkirna mesta za kolesa. Potrebno minimalno $tevilo za vsako od
posameznih dejavnosti za objekt ali vsak njegov del se dolodi v skladu z naslednjimi parkirnimi normativi:

VRSTE OBJEKTOV | STEVILO PM | STEVILO PMk

GOSTINSKE STAVBE

hotelske in druge podobne stavbe za kratkotrajno 1 PM/2 sobi, od tega 1 PMk/4 sobe

nastanitev (hoteli, prenocis¢a, penzioni) najmanj 75% PM za

goste

gostilne, restavracije in toCilnice PM/10,00 m? neto povrsine 1 PMk/10,00 m? neto povrsine
gostinskega gostinskega prostora
prostora

druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev: 1 PM/10 lezis¢ 1 PMK/5 lezis¢

mladinska prenocisca

POSLOVNE IN UPRAVNE STAVBE

stavbe javne uprave, stavbe bank, post in 1 PM/60,00 m? BTP, od 1 PMk/60,00 m? BTP
zavarovalnic tega najmanj 50%
PM za obiskovalce
druge poslovne stavbe, konferenéne in kongresne 1 PM/60,00 m? BTP 1 PMk/60,00 m? BTP
stavbe

TRGOVSKE STAVBE IN STAVBE ZA STORITVENE DEJAVNOSTI

trgovske stavbe do vklju¢no 500 m2 BTP 1 PM/40,00 m?2 BTP, od 1 PMk/100,00 m?2 BTP
tega najmanj 75%
PM za obiskovalce
in ne manj kot 2 PM
za obiskovalce

trgovske stavbe nad 500 m2 BTP: 1 PM/25,00 m? BTP, od 1 PMk/100,00 m? BTP
nakupovalni center, ve€namenski trgovski- tega najmanj 75%
zabaviS¢éni center PM za obiskovalce
sejemske dvorane, razstavi§¢a 1 PM/50,00 m?2 BTP, od 1 PMk/100,00 m2 BTP ali
tega najmanj 75% 1 PMkK/5 stojnic

PM za obiskovalce
in ne manj kot 2 PM
za obiskovalce

oskrbne postaje 1 PM/50,00 m? BTP, od 1 PMk/200,00 m? BTP
tega najmanj 75%
PM za obiskovalce
in ne manj kot 2 PM
za obiskovalce

stavbe za storitvene dejavnosti: 1 PM/50,00 m? BTP, od 1 PMk/100,00 m2 BTP
obrtno-servisne dejavnosti — frizer, urar, Cistilnica, tega najmanj 75%
fizioterapija, kozmeti€ni salon in podobno. PM za obiskovalce

in ne manj kot 2 PM

za obiskovalce
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avtopralnice

3 PM/pralno mesto

STAVBE SPLOSNEGA DRUZBENEGA POMENA

stavbe za kulturo in razvedrilo: kinodvorane,
koncertne dvorane, operne hise,
gledalis¢a, cirkusi in podobno

1 PM/5 sedezev, od tega
najmanj 75% PM za
obiskovalce

1 PMk/20 sedezev

stavbe za kulturo in razvedrilo: dvorane za
druzabne prireditve, igralnice, plesne
dvorane in diskoteke, glasbeni paviljoni in

1 PM/50,00 m? BTP

1 PMk/100,00 m? BTP

podobno
muzeji, arhivi 1 PM/80,00 m? BTP 1 PMk/100,00 m? BTP
knjiznice 1 PM/80,00 m? BTP 1 PMk/50,00 m? BTP

stavbe za zdravstveno oskrbo: stavbe za
zdravstveno oskrbo in nego bolnih in
poskodovanih, dispanzerji, ambulante,
zdravstvene posvetovalnice, stavbe za
rehabilitacijo in transfuzijo krvi,
veterinarske klinike, veterinarske
ambulante in podobno

1 PM/30,00 m? BTP, od
tega najmanj 50%
PM in ne manj kot 3
PM za obiskovalce

1 PMk/100,00 m? BTP

stavbe za Sport: stavbe za dvoranske Sporte

1 PM/100,00 m2 BTP + 1
PM/10 gledalcev (v
primeru prostora za
gledalce)

1 PMk/100,00 m? BTP +
1 PMk/10 gledalcev (v primeru
prostora za gledalce)

stavbe za Sport: plavalni zimski bazen

1 PM/5 garderobnih omaric
+

1 PM/10 gledalcev (v
primeru prostorov
za gledalce)

1 PMk/3 garderobne omarice
+ 1 PM/10 gledalcev
(v primeru prostora za
gledalce)

druge stavbe za Sport in rekreacijo: wellness,
centri za fitnes in podobno

1 PM/25,00 m? BTP

1 PMk/25,00 m? BTP

GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI

Sportna igris€a

1 PM/250,00 m? povrsine +

1 PM/10 gledalcev (v
primeru prostora za
gledalce)

1 PMk/250,00 m? povrsine +
1 PMk/10 gledalcev (v primeru
prostorov za gledalce)

drugi gradbeni inZzenirski objekti za Sport,
rekreacijo in prosti ¢as

1 PM/500,00 m? povrsine,
od tega najman;
75% PM za
obiskovalce

1 PMk/500,00 m? povrsine

(2.5) V kolikor v tocki 2.4 pri dolocitvi normativov ni navedena dejavnost, ki je dopustna s tem OPPN, se
normativi povzamejo iz Odloka o obginskem podrobnem prostorskem nacrtu Maribor (Medobcinski

®)

(4)

®)

uradni vestnik, St. 4/25 in 24/25).

Vsak objekt ali kompleks objektov ima svoj dovoz, ki mora biti tlakovan, asfaltiran ali utrjen pescen.
Dovozi se uredijo v skladu z oznalbami v grafiénih prilogah »Ureditvena situacija prometne
infrastrukture«. V skladu s prostorskimi moznostmi, je dovoze na posamezno gradbeno parcelo mogoce
nacértovati tudi drugace, v kolikor s tem soglada pristojni organ Mestne obc&ine Maribor za urejanje
prostora. Dovozi morajo biti izvedeni tako, da zagotavljajo preglednost, ki jo treba doloditi s preglednimi
trikotniki. Vsa vozila se morajo na nadrejeno cesto vkljuCevati s sprednjim delom vozila naprej, zato
mora biti na parceli zagotovljen dovolj velik prostor za obrac¢anje vozil.

V obmodju cestnih priklju¢kov se mora zagotoviti preglednost, ki jo je treba dologiti s preglednimi

trikotniki ob upostevanju predvidene hitrosti na prednostni cesti.

Precni profili predvidenih cest so dolo€eni s skupno prometno povrsino v Sirini min. 5,5 m, z utrjenimi
bankinami Sirine 0,25 m na vsaki strani, v kolikor ni predviden plo&nik. Izbrana Sirina cest in dimenzije
prikljuénih radijev zagotavljajo prevoznost merodajnega vozila (troosno vozilo za odvoz smeti), kar
ustreza osnovnim gasilskim intervencijskim vozilom — povrSine za gasilce ob zgradbah. Promet se

umirja s prometnim rezimom in talnimi oznakami.
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(6)

(1)

()

®)

(4)

®)

(6)

(1)

)

®)
(4)

Na obmocju so povrSine za pesSce in kolesarje. Skupne poti za kolesarje in peSce se izvedejo v minimalni
Sirini 2,00 m, v skladu z grafi¢nimi prilogami. Kjer je Sirina cestnega telesa zadostna, se izvede plo¢nik
za peSce na vsaj eni strani cestiS¢a.

13. ¢len
(vodovodno omrezje)

Obvezno je upostevanje dolocil Uredbe o oskrbi s pitno vodo (Uradni list RS, §t. 88/12) — v delu, kjer je
Se v veljavi, Zakona o oskrbi s pitno vodo ter odvajanju in ¢i§¢enju komunalne odpadne vode (Uradni
list RS, §t. 21/25; v nadaljevanju: ZOPVOQV), Pravilnika za projektiranje, tehni¢no izvedbo in uporabo
javnega vodovodnega sistema (Medob¢inski uradni vestnik, §t. 20/2019), Odloka o nacinu opravljanja
lokalne gospodarske javne sluzbe oskrbe s pitno vodo v Mestni ob¢&ini Maribor (Medobcinski uradni
vestnik, $t. 03/14), Odloka o gospodarskih javnih sluzbah v Mestni ob¢ini Maribor (Medob¢inski uradni
vestnik , §t. 11/12-UPB1), Odloka o dopolnitvi Odloka o lokalnih gospodarskih javnih sluzbah v Mestni
obcini Maribor (Medobcinski uradni vestnik , §t. 13/12) ter kataster vodovodnih naprav in objektov.

Na obmocju OPPN se nahaja obstoje¢ vodovodni cevovod. Predvideni objekti se navezejo na novi
vodovodni cevovod, ki se priklju¢i na obstoje¢ vodovodni cevovod. Na mestu priklju€itve na glavni
vodovodni cevovod se vgradijo zaporni ventili.

Obstojece vodovodno omrezje se Siri pod novimi prometnimi poti z novimi vodovodnimi cevmi ustrezne
dimenzije.

Pri nacrtovanju novega vodovodnega cevovoda se predvidi tudi izgradnja novih pozarnih hidrantov.
Pozarni hidranti se izvedejo na medsebojni razdalji 80 m, minimalna oddaljenost hidrantov od objektov
je5m.

Pred pridobitvijo gradbenih dovoljenj za posamiéne posege v prostor, ki so mozni tudi v primerni fazi
izvedbe, si je pred izdelavo projektne dokumentacije potrebno pridobiti pogoje za pripravo projektne
dokumentacije in nato Se soglasje k projektni dokumentaciji.

Pri izdelavi tehni¢ne dokumentacije (nadaljnjem nadrtovanju pred izvedbo del) je obvezno sodelovanje
z Mariborskim vodovodom d.0.0. z upostevanjem katastra obstojecih vodovodnih objektov in naprav.

14. Clen
(odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih vod)

Priklju€itev na javno kanalizacijo je obvezna po Odloku o nadinu opravljanja lokalne gospodarske

javne sluzbe odvajanja in ¢iS€enja komunalne in padavinske odpadne vode v Mestni ob&ini Maribor
(MUV 8&t. 11/2016, 27/2017, 21/2021, 26/2023).

Pri izdelavi projekta kanalizacije je treba upostevati Pravilnik za projektiranje, tehni¢no izvedbo in
uporabo javne kanalizacije (MUV, Stev. 12/2016), Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju
odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo ((Uradni list RS, S§t. 64/12, 64/14, 98/15, 44/22 - ZVO-2,
75/22 in 157/22) in Uredbo o odvajanju in ¢iS€enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, &t.
98/15, 76/17, 81/19, 194/21, 44/22 - Z\VO-2, 21/25 - ZOPVOOV in 113/25).

Neposredno odvajanje odpadnih voda v podzemne vode je v skladu s 64. ¢lenom ZV-1 prepovedano.

Na obmocju OPPN se nahaja obstojeca kanalizacija.
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Projektira in izvede se lo€eni sistem odvajanja padavinskih odpadnih vod in komunalnih odpadnih vod.

Kanalizacija se izvede v vodotesni izvedbi, za katero se po kon&ani izgradnji pridobi atest o
vodotesnosti.

Izvede se loCeni sistem odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih vod--Kanalizacija se izvede v
vodotesni izvedbi, za katero se po kon€ani izgradniji pridobi atest o vodotesnosti.

Predvidena zazidava se naveze na nov vod komunalne odpadne vode, ki poteka po predvidenem
cestnem omrezju. Nov vod komunalne odpadne vode se navezZe na obstoje¢ cevovod na obmodju.

Predvidi naj se izdelava kanalskih priklju¢kov za posamezen objekt.
Vse objekte je treba zascititi pred vdorom odpadne vode iz sistema GJl-kanalizacija.
Nacin odvajanja padavinskih odpadnih vod mora slediti analizi odto¢nih razmer.

V primeru da ponikanje zaradi geolo$ke sestave zemljine ni mozno, je padavinske odpadne vode mozno
odvajati v bliznji vodotok oziroma povrsinski odvodnik, ¢e tega ni, pa kontrolirano s kon¢nim razlivanjem
po terenu s predhodnim zadrzevanjem hipnega odtoka.

Odvajanje padavinskih odpadnih voda z vecjih ureditvenih obmodij je treba predvideti v skladu z 92.
¢lenom ZV-1. Za &im vedje mozno zmanjSanje hipnega odtoka padavinskih voda z urbanih povrsin je
potrebno zadrzevati padavinske vode pred iztokom v povrSinske odvodnike z zatravitvami, travnimi
plo§&ami, zadrzevalnimi bazeni, suhimi zadrzevalniki in drugimi ukrepi.

Padavinske odpadne vode s streh ter vode, ki ne bodo onesnazene s Skodljivimi snovmi, se speljejo v
ponikovalnice, ki so locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin. Dno ponikovalnice mora
biti vsaj 1,0 m nad najvi$jo gladino podzemne vode. Pri izdelavi projektne dokumentacije za gradnjo
objektov se preveri moznost zajemanja padavinske vode v zbiralnike za ponovno uporabo vode za
zalivanje zelenih povrsin.

V primeru faznosti izvedbe objektov se sistem odvajanja komunalnih in padavinskih odpadnih vod
izvede, kot je predvideno kon&no stanje po izvedbi vseh objektov, ne glede na vrstni red gradnje
objektov.

Odvajanje padavinskih odpadnih vod s prometnih povrsin in urejenih povezovalnih cest se uredi z novim
vodom meteorne kanalizacije, ki poteka po novih cestah. Nova meteorna kanalizacija se zakljuci s
ponikovalnim poljem, zadrzevalnikom ali prikljucitvijo na obstoje¢ meteorni vod. Izvedba se presodi v
projektni dokumentaciji v skladu s presojo pristojnih soglasodajalcev.

Odvajanje padavinskih odpadnih vod s parkirnih, manipulativnih in cestnih povrsin se uredi preko
ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in standardiziranih lovilcev olj (SIST EN 858-2), iz katerih se nato
vode speljejo v ponikovalnico. V primeru uporabe prepustnega tlakovanja ali uporabe gramoza, je treba
pod povozno povrsino predvideti folijo ali drug primeren vodonepropustni material, ki bo odpadne
padavinske vode speljal v smeri proti lovilcu olj in usedalniku.

Potrebno je pridobiti soglasje k projektni dokumentaciji pristojnega subjekta za prikljuCitev na javno
kanalizacijo.

V okviru izgradnje kanalizacije se ukine obstojece &rpalisée CP Kekec in se naveze na novo kanalizacijo
v gravitacijski obliki.
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15. ¢len
(elektroenergetska infrastruktura in javna razsvetljava)
Pri gradniji objektov v varovalnem pasu elektroenergetskih vodov in naprav je treba izpolniti zahteve iz
Uredbe o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju (Ur. I. RS §t. 70/96 in 41/04),
Uredbe o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju (Uradni list RS, §t. 45/95, 66/96, 59/02, 41/04 in
105/05) in pravilnika o pogojih in omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v
obmodju varovalnega pasu elektroenergetskih omrezij (Uradni list RS, §t. 101/10).

Na obmocju se nahaja obstojeCe elektroenergetsko omrezje, ki se dopolni z novimi vodi in objekti
elektroenergetske infrastrukture ob predvidenih cestah. Trasa obstojedih in predvidenih
elektroenergetskih vodov in naprav je razvidna s karte 6 Prikaz ureditev glede poteka omrezij in
priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo.

Vso elektroenergetsko infrastrukturo (novogradnja energetskih vodov in objektov) je treba projektno
obdelati v skladu s tehni€nimi pogoiji, veljavno tipizacijo, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi, ter
pridobiti gradbeno dovoljenje.

Nove transformatorske postaje je mozno graditi kot samostojne objekte, v sklopu drugih objektov ali v
njihovi neposredni blizini.

Za potrebe obmogij, na katerih je potrebna vecja prikljuéna moc, je treba pri Elektro Maribor d.d. posebej
naroCiti raziskavo o moznosti napajanja z elektri¢no energijo.

Investitor mora k izdelanim projektnim dokumentacijam pridobiti soglasja k projektnim reSitvam za
gradnjo predvidenih objektov pred izdajo gradbenih dovoljen;.

Investitorja bremenijo stroSki morebitnih prestavitev obstojeCih elektroenergetskih vodov, ki so last
Elektro Maribor d.d., ter vsi stroSki zaradi neupostevanja navodil iz teh pogojev. Za vse
elektroenergetske vode in objekte, ki so predmet teh projektnih pogojev in last Elektro Maribor d.d.,
mora investitor pri Elektro Maribor d.d. pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo na racun
investitorja. Investitor nosi odgovornost za ¢asovno usklajenost izvedbe vseh potrebnih del. Izvedbo del
na elektroenergetskih vodih, ki so ali bodo last Elektro Maribor d.d., mora investitor narociti pri Elektro
Maribor d.d. Za vse elektroenergetske vode in objekte (NN razvod iz tehni¢nih pogojev), ki so predmet
teh projektnih pogojev in bodo last Elektro Maribor d.d. mora investitor pri Elektro Maribor d.d. pridobiti
ustrezno upravno in projektno dokumentacijo.

Vse cestne povrdine na obmoc&ju se opremi z javno razsvetljavo tako, da bo ob zmanjSani naravni
svetlobi ali ponoci zagotovljen varen potek prometa. Pri postavitvi svetilk je potrebno upoStevati predpise
glede prepreCevanja svetlobnega onesnaZenja ter zmanjSevanja porabe elektri¢ne energije. Svetilke
naj upostevajo dologila, podana v 28.¢lenu tega odloka.

V primeru spremembe oziroma povec¢anja ali zmanj$anja predvidenih odjemnih moci glede na moci,
upostevane v strokovni podlagi izdelani za potrebe predmetnega OPPN, spremembe investitorjev
oziroma uporabnikov ter spremembe namembnosti predvidenih objektov oziroma drugih gradbenih
objektov, je v fazi nadaljnjega projektiranja in izvedbe elektroenergetskega omrezZja dopustna
prilagoditev elektroenergetske infrastrukture dejanskim potrebam in pogojem distribucijskega omreZja.
Pri tem je dopustna sprememba lokacije in projektirane mo¢i transformatorskih postaj (TP), sprememba
oziroma prilagoditev tras pripadajocih srednjenapetostnih in nizkonapetostnih kablovodov, izvedba
dodatnih TP ter opustitev posamezne v strokovni podlagi predvidene TP, e se izkaze, da njena izvedba
glede na dejanske potrebe po elektri¢ni energiji ni potrebna. Navedene spremembe se dolocijo v
nadaljnjih fazah projektiranja na podlagi dejanskih potreb po elektri¢ni energiji, namembnosti objektov,
podatkov o investitorjih oziroma uporabnikih ter pogojev in zahtev pristojnega elektrodistribucijskega
operaterja.
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16. ¢len
(kabelsko in telekomunikacijsko omrezje)
Na obmocju OPPN se nahaja obstojece TK in KTV omrezje, ki omogoca priklju€itev. Novo TK omrezje
se priklju¢i na obstojeCe omrezje.

Za potrebe navezave se izvede ustrezna kabelska kanalizacija iz PVC ali AC zas¢itnih cevi ter z
ustreznimi kabelskimi jaski, lo€eno za potrebe TK in KTV omrezja. V kabelsko kanalizacijo se polozijo
ustrezni kablovodi.

Za priklju€evanje objektov se izvedejo ustrezni prikljucki, skladno s pogoji posameznega upravljavca
elektronskega komunikacijskega omreZja.

Na obmocju OPPN je dopustno vzpostaviti maloobmoéne brezziéne dostopovne toCke v lokalnem
(dostopovnem) komunikacijskem omrezju.

17. €len
(plinovod)
Na obmocju OPPN se nahaja obstojece plinovodno omrezje.

Za zagotovitev potreb novih predvidenih objektov na predmetnem obmocju po zemeljskem plinu je treba
izgraditi primarno distribucijsko omrezje s priklju¢nimi vodi za vsak posamezen objekt z navezavo na
obstojece distribucijsko omrezje.

V primeru neustreznega stanja obstoje€ega distribucijskega omrezja je obvezno treba le tega zamenjati
Z novimi cevmi in ostalo pripadajoo opremo.

Zagotoviti je treba zakonsko predpisane odmike pri priblizevanju in pre¢kanju med obstoje€im
distribucijskim plinovodom in ostalimi, zaradi potreb in dotrajanosti obnovljenimi ali na novo izgrajenimi
komunalnimi vodi.

Na obmogjih plinovodnega omrezja je prioriteta postavitev kogeneracijskih enot, kjer je to tehni¢no
izvedljivo.

Pred izvedbo priklju€itve novega dela distribucijskega omrezja na obstoje€e distribucijsko omreZje je
investitor dolzan pri operaterju distribucijskega sistema naro iti detajini pregled obstojeCega
distribucijskega omrezja s pripadajocimi zapornimi elementi, cestnimi kapami in opisnimi tablicami, kar
izvede Plinarna Maribor d.o.0. na stroSke investitorja.

Na podlagi 27. ¢lena Sistemskih obratovalnih navodil za distribucijske sisteme zemeljskega plina za
geografska obmocja Mestne ob&ine Maribor, Ob&ine Hoce-Slivnica, Obgine Miklavz na Dravskem polju,
Obgine Ruse, Obgine Rage-Fram in Obgine Sentilj (Uradni list RS, $t. 10/20) je investitor ali izvajalec
del dolzan najmanj deset dni pred zaCetkom izvajanja kakrSnihkoli del, ki lahko vplivajo na varno
obratovanje distribucijskega sistema zemeljskega plina, na obmodju varovalnega pasu distribucijskega
sistema, predloZiti operaterju distribucijskega sistema Plinarni Maribor d.o.o., PlinarniSka ulica 9, 2000
Maribor naslednje dokumente:

- pisno prijavo zacetka del z navedbo datuma njihovega zac¢etka in predvidene dinamike;

- pravhomocno gradbeno dovoljenje, e je za izvedbo del potrebno;

- narocilo za zakoli¢bo obstojecih plinovodov distribucijskega sistema;

- narocilo za nadzor operaterja distribucijskega sistema ali njegove terenske sluzbe in

- podatke o izvajalcu ter odgovornem vodiji del.

Investitor je pred pri¢etkom gradnje na predmetnem obmodju dolZzan na lastne stroSke pri operaterju
distribucijskega sistema naro€iti zakolic¢bo obstojecih distribucijskih vodov in distribucijski nadzor
predstavnika Plinarne Maribor d.o.o.
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Pri ureditvi komunalne infrastrukture je investitor dolZzan poskrbeti za ustrezno fizicno/mehansko zas¢ito
odkopanih plinovodov in plinovodnih hiSnih prikljuékov ter stalni distribucijski nadzor predstavnika
Plinarne Maribor d.o.0. nad upostevanimi navedbami in izvajanjem del.

Zadrzevanje in upravljanje s tezko gradbeno mehanizacijo na obmodju varnostnega pasu
distribucijskega plinovoda v ¢asu, ko je le-ta odkopan, ni dovoljena skladno z zahtevami dolo¢b
Pravilnika o tehni¢nih pogojih za graditev, obratovanje in vzdrzevanje plinovodov z najvecjim delovnim
tlakom do vkljuéno 16 barov (Uradni list RS, §t. 26/02 in 54/02).

Upostevati je treba doloCbe Uredbe o vzdrZevalnih delih v javno korist na podrocju energetike (Uradni
list RS, st. 37/18).

Pred tehni¢nim pregledom si je treba pridobiti $e izjavo o upoStevanju projektnih pogojev in soglasja.

18. ¢len
(ogrevanje in prezraCevanje)
Vse novogradnje je treba graditi v skladu s Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah (Uradni list
RS, st. 52/10in 61/17-GZ).

Ogrevanje bo urejeno individualno ali v skupnih kotlovnicah in z upoStevanjem energetsko varéne
gradnje. Na podrocju izrabe obnovljivih virov energije imajo prioriteto sistemi, ki izrabljajo energijo zemlje
in sonca, ob upostevanju zakonodaje na podro€ju varovanja kulturne dediS€ine in varovanja okolja in
narave kot tudi sistemi za izrabo lesne biomase.

Izraba lesne biomase v individualnih sistemih se v urbanem delu mesta ne predvideva. Dovoljeni so
srednje veliki sistemi izrabe lesne biomase, do 10 MW, ki so namenjeni centralizirani proizvodnji energije
za namene skupnih kotlovnic ali daljinskega ogrevanja, ki pa morajo zagotavljati visoko u€inkovitost in
najmanj$e mozne emisije $kodljivih snovi v zrak, v skladu z mednarodnimi ali EU standardi. Ce je
tehni¢no izvedljivo, se vzpostavijo manjSi sistemi daljinskega ogrevanja na lesno biomaso.

Prednost pri oskrbi s toplotno energijo imajo sistemi, ki lahko konénemu uporabniku zagotovijo vis;ji
delez OVE v koncni rabi in se oskrba vrsi preko centraliziranega sistema. Za energetsko oskrbo
predvidenih objektov se uporabljajo predvsem DOLB sistem (daljinsko ogrevanje na lesno biomaso),
sistemi, ki izrabljajo energijo Sonca (sprejemniki sonéne energije za zagotavljanje oskrbe s toplo vodo
in fotovoltai€ni paneli za potencialno samooskrbo) in (geotermalne) toplotne ¢rpalke.

Za pripravo tople sanitarne vode naj se prioritetno names&cajo naprave na obnovljive vire.
Kjer uporaba sistemov, navedenih v prejnji tocki, ni izvedljiva, je za oskrbo s toplotno energijo in

pripravo sanitarne vode dovoljena uporaba mestnega plina, ki pa mora biti izvedeno v skladu z
najnove;jSim stanjem tehnike in z minimalnimi izpusti Skodljivih plinov.

V. PARCELACIJA

(1)
()

19. ¢len
(parcelacija)
Parcelacija gradbenih parcel se izvede v skladu z naértom parcelacije iz graficnega dela OPPN.

Nove parcelne meje so doloCene s tehni€nimi elementi, ki omogo&ajo prenos novih mej v naravi.
Koordinate tehni¢nih elementov so razvidne iz nacrta parcelacije.
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20. ¢len
(varstvo kulturne dedis¢ine)
Obmocje OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih obmocij kulturne dediS€ine.

Zaradi varstva arheoloskih ostalin je treba Zavodu za varstvo kulturne dediS¢ine Slovenije skladno s
predpisi s podrocja varstva kulturne dedis€ine omogociti dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala
zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik zemljis¢a ali investitor ali
odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del obvesti pristojno obmocno enoto Zavoda za varstvo
kulturne dediscine Slovenije vsaj 10 dni pred pricetkom zemeljskih del.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splo$ni arheoloski varstveni rezim, ki najditelja ali
lastnika zemljis¢a ali investitorja ali odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloSke ostaline zavezuje, da
najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za
varstvo kulturne dedidCine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolodili arheoloske stroke. V
primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poSkodovanja ali uni€enja, lahko pristojni
organ to zemljiS¢e z izdajo odlo¢be doloCi za arheolosko najdiS¢e, dokler se ne opravijo raziskave
arheoloSkih ostalin, oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemljiS¢a, ki ogroza obstoj
arheoloske ostaline.

VAROVANJE ZDRAVJA LJUDI, OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE

21. ¢len
(varstvo narave)
V obmocju OPPN se nahaja zavarovano obmocje narave: EkoloSko pomembno obmocje: Razvanje (ID
§t. 46100) in EkoloSko pomembno obmocje: Pohorje (ID st. 41200).

Z Odlokom o razglasitvi gozdov s posebnim namenom v Mestni obc&ini Maribor (Medobcinski uradni
vestnik, §t.6/22) so gozdni deli parcel k.o. 677 Zg. Radvanje, parc. §t. 1226 — del, 1229 — del, 1246 —
del, 1247 — del, 1248, 1249, 1250 in 1251 razglaseni za gozd s posebnim namenom, ki so po Zakonu o
gozdovih posebej zavarovani pred posegi. Za posege v obmocju gozdov s posebnim namenom je
potrebno pridobiti soglasje Zavoda za gozdove Slovenije OE Maribor.

Na obmocju OPPN pod Pohorjem je bila potriena prisotnost naslednjih zavarovanih prostoZived&ih vrst,
zavarovanih z Uredbo o zavarovanih prostoZivelih Zivalskih vrstah (Uradni list RS, §t. 46/04, 109/04,
84/05, 115/07, 32/08 — odl. US, 96/08, 36/09, 102/11, 15/14, 64/16 in 62/19):

kadji pastirji: povirni studencar (Cordulegaster bidentata), veliki studencar (Cordulegaster heros), modri
bles¢avec (Calopteryx virgo), bledi pes¢enec (Onychogomphus forcipatus), zelenomodra deva (Aeshna
cyanea),

raki — deseteronozci: navadni kos€ak (Austropotamobius torrentium),

dvozivke: hribski urh (Bombina variegata), sekulja (Rana temporaria),

rastline: rjava gnezdovnica (Neottia nidus-avis),

netopirji: belorobi netopir (Pipistrellus kuhlii), brkati netopir (Myotis mystacinus) in navadni mraénik
(Nyctalus noctula).

Za varstvo habitatov vrst, nastetih v 3. tocki tega €lena, naj se upostevajo naslednje usmeritve oz.
priporocila:

- na obmodju struge vodotoka se v celoti ohranja oz. ponovno vzpostavi sklenjena obrezna zarast z

avtohtonimi vrstami,

-z nasutjem se ne posega Vv strugo, brezino ali lesno zarast vodotoka,

- v pasu 5 metrov od meje vodnega zemljiS¢a vodotoka se prepove gradnja vseh vrst,

- fasade objekta se ne osvetljuje,

- zunanja razsvetljava naj bo na senzorje,
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- nerazsvetljuje se v smeri proti vodotoku,

- tujerodne invazivne vrste rastlin, ki se pojavljajo in se bodo pojavljale na vseh povrSinah, kjer bo
prihajalo do posegov, je potrebno odstranjevati ze pred posegi, med posegi in po posegih (stalno).

- zaradi prisotnosti dvozivk se v UE Z4 ob robu gozda zagotovi nadomestni Zivljenjski prostor za
dvozivke (mlaka) s stalno vodnatostjo

- ob izvedbi ceste v UE Z3 je potrebno zasnovati in vgraditi fizicne pregrade za preprecevanje
prehoda dvozivk na cesto, pod predvidenimi cestami izvesti podhode, omejiti hitrost in namestiti
prometne znake z opozorili, da so na cesti dvozivke.

Izbor drevesnih vrst za zasaditev naj ustreza rastnim pogojem na mikrolokaciji in poudarja pestrost
domorodnih in medovitih vrst.

Tujerodne invazivne vrste rastlin, ki se pojavljajo in se bodo pojavljale na vseh povrsSinah kjer bo prihajalo
do posegov, je potrebno odstranjevati Zze pred posegi, med posegi in po posegih (stalno).

Pri izvajanju posegov in dejavnosti na ekoloSko pomembnih obmodjih, se izvedejo vsi mozni tehnicni in
drugi ukrepi, da je neugoden vpliv na habitatne tipe, rastline in Zivali ter njihove habitate ¢im manjsi.

Obstojeca obrezna zarast ob Radvanjskem potoku naj se ohranja v &im vecji mozni meri. Obstojeca
obrezna zarast ob vodotokih naj se ohranja v ¢im vecji mozni meri. Odstranjeno obrezno zarast je
potrebno nadomestiti z za obrezno zarast znacilnimi avtohtonimi vrstami.

Obrezno zarast je potrebno vzpostaviti v obsegu, da bo vzdolz na novo urejenih vodotokov vzpostavljen
funkcionalen obrezni pas (sklenjen pas zarasti). Za zasaditev naj se uporablja za obrezno zarast
znacilne avtohtone vrste (npr. ¢rna jel$a vrste avtohtonih vrb, &rni bezeg, rdeci dren brogovita, dobrovita,
leska, trdoleska, enovrati glog, navadni glog, ¢rni trn, maklen, beli gaber ¢remsa).

Odstranjeno in novo obrezno zarast je potrebno vzpostaviti v obsegu, da bo vzdolz celotnega vodotoka
vzpostavljen funkcionalen obrezni pas (sklenjen pas zarasti). Za zasaditev naj se uporablja za obrezno
zarast znacilne avtohtone vrste.

ObstojeCe Zivice, grmovna zarast in posamezna drevesa je potrebno ohranjati oz. jih v primeru
odstranitev nadomestiti. Za vse nacrtovane zasaditve na obmocju OPPN je dopustna le uporaba za
obmodje znadilnih avtohtonih vrst.

Tujerodne invazivne vrste rastlin, ki se pojavljajo in se bodo pojavljale na vseh povrSinah kjer bo prihajalo
do posegov, je potrebno odstranjevati ze pred posegi, med posegi in po posegih (stalno).

Za obmocdja nacrtovanih dodatnih habitatov za dvozivke v okolici UE 4 je v graficnem delu odloka
opredeljena samostojna enota urejanja ( UE Z6).

Dodatne habitate za dvozivke na UE Z6 je potrebno izvesti pred izvedbo cestne infrastrukture, ki bo
omogodila izvedbo ureditev in dejavnosti na obmoc¢ju UE |, UE Z5 in UE Z4.

Na obmoéju UE Z6, v okviru katere bodo vzpostavljenih habitati za dvoZivke naj se poleg mlak za
dvoZivke vzpostavi tudi ekstenzivne travniSke povrSine, ki bodo ob ustrezni rabi in vzdrZzevanju
predstavljali potencial za razvoj redkih in ogrozenih travniskih habitatov.

Upravljavec je dolzan nacin vzdrzevanja na povrSinah z dodatnimi habitati za dvozivke in ekstenzivne
travnike usklajevati z ZRSVN. Ekstenzivne travniSke povrsine se lahko kosi najvec 3-krat letno.

Na obmocju samostojne enote UE Z6 in ostalih povrsin, kjer se bodo vzpostavili dodatni habitati za
dvoZivke in travnike, nobena druga raba in dejavnost ni dopustna. Na mejo ureditvene enote UE 6, ki
bo od dodatnih habitatov za dvoZivke oddaljena vsaj 50 m, je potrebno namestiti opozorilne
/pojasnjevalne table, predvsem z opozorilom prepovedi kampiranja in pomena ter ogroZenosti dvozivk.
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Pri naértovanju in izvajanju ter vzdrZzevanju dodatnih habitatov je potrebno vkljuevati strokovnjake za
dvozivke in strokovnjake za travniSke habitatne tipe. Strokovnjaki z ustrezno univerzitetno izobrazbo
najmanj druge bolonjske stopnje bioloSke ali sorodne naravoslovne smeri morajo imeti izku$nje z
izvedbo trajnih ukrepov za varstvo dvozivk oz. ukrepov za obnovo in ohranjanje posebnih travis¢nih
habitatov. 1z vsebine referenénih del mora biti razvidno, da obvladajo metode terenskega dela ter
biologijo in ekologijo dvozivk ter oz. ekologijo posebnih travid¢nih habitatov.

V okviru nacrtovanega dodatnega habitata za dvozivke na S delu obmocja UE Z6 naj se izvedejo 3
mlake z razgibanim dnom (1 mlaka s povrsino 700-800 m?2 in globino 1 m do 1,5 m ter 2 mlaki - vsaka s
povrsino cca 200 m? in globino 0,75 m do 1 m). Mlake naj imajo ¢im bolj poloZne brezine (naklon 1:4)
ter ¢im manj prepustno dno (glina).

V okviru naCrtovanega dodatnega habitata za dvozivke na osrednjem delu UE Z6 naj se izvede mlaka
s povrsino 700-800 m? in globino 1 m do 1,5 m. Ob urejanju vodotoka, katerega struga se spelje med
UE H in UE Z4 naj se izvede tudi navezava tega habitata za dvozivke s prestavljeno strugo vodotoka (v
obliki zatoka).

Dodaten habitat za dvozivke (mlaka s povrsino 700-800 m? in globino 1 m do 1,5 m) se izvede tudi SZ
od meje UE D, razvidno iz grafi¢nih prilog tega odloka. Okoli tega habitata je potrebno zagotoviti 50 m
varovalni pas brez infrastrukture za organiziranih dejavnosti.

Pred pri¢etkom izvajanja nacrtovanih ureditev v ureditvenih enotah C, D, E, F, G, H, |, O, J Z5 ter Z4,

do katerih cestna infrastruktura poteka preko migracijskih poti dvozivk, je s ciliem prepreCevanja

povozov dvozivk na dostopnih cestah potrebno postaviti:

- trajne fizine ovire za prehajanje dvozivk (betonski zid/ograja) iz gozdnega obmocja proti
poseljenemu obmod¢ju z ustreznimi podhodi,

- opozorilne znake, ki opozarjajo na prisotnost dvozivk in prometne znake za omejitev hitrosti na 30
km.

Natanéne lokacije prometnih znakov ter lokacije, dolzine in vrste ovir za prehajanje dvozivk s pohodi se
opredelijo v fazi nacrtovanja potrebne prometne infrastrukture oz. njene sanacije.

Pri na€rtovanju urejanja cestne infrastrukture je potrebno vklju€evati strokovnjake za dvoZivke, ki naj
ustreza naslednjim pogojem. Strokovnjak za dvoZivke ima ustrezno univerzitetno izobrazbo najmanj
druge bolonjske stopnje bioloSke ali sorodne naravoslovne smeri in ima izkudnje s tovrstnimi deli
(najmanj 3 reference s podroc&ja nacrtovanja ukrepov za varovanje dvozivk zaradi cestnega prometa).
Iz vsebine referen¢nih del mora biti razvidno, da obvlada metode terenskega dela ter biologijo in
ekologijo dvozivk.

22. ¢len
(varovanje kakovosti zunanjega zraka)
Ob nacdrtovanju in izvedbi gradnje bo potrebno upoStevati zakonodajo, ki se nanasa na emisije iz
gradbis¢:
a. Uredba o prepre€evanju in zmanjSevanju emisije delcev iz gradbiS¢ (Uradni list RS, &t. 21/11,
197/21 in 44/22 — ZVO-2) z zahtevami za:
- motorje, vgrajene v gradbeno mehanizacijo ali druge naprave, ki so na gradbis¢u,
- motorje na kompresijski vZig,
- postopke mehanske obdelave na gradbiSéu,
- gradbeno mehanizacijo in druge naprave, ki so na gradbiscu,
- organizacijske ukrepe na gradbiscu,
- elaborat prepreCevanja in zmanjSevanja emisije delcev iz gradbi$ca.

b. Uredba o emisiji snovi v zrak iz nepremi¢nih virov onesnaZenja (Uradni list RS, §t. 31/07, 70/08,
61/09, 50/13, 44/22 — ZVO-2 in 48/22);
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c. Pravilnik o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu emisije snovi v zrak iz nepremicnih virov
onesnazevanja ter o pogojih za njegovo izvajanje (Uradni list RS, &t. 105/08 in 44/22 — Z\VO-2);

d. Pravilnik o nalaganju in pritrjevanju tovora v cestnem prometu (Uradni list RS, §t. 70/11);

e. Pravilnik o gradbiscih (Uradni list RS, §t. 55/08, 54/09 — popr., 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-1).

Skladno s sprejetim Obcinskim programom varstva okolja (OPVO 2021) se, kjer je to izvedljivo,
priporo¢a izvedba zelenih in hladnih streh kot izravnalni ukrep, ki je pomemben iz vidika mikroklime in
izravnave bilance zelenih povrsin.

Pri ogrevanju objektov in pripravi tople vode se z uporabo primernih ogrevalnih tehnologij in energentov
zmanijsuje izpust toplogrednih plinov in drugih onesnazeval. Uporaba virov ogrevanja je podrobneje
razdelana v ¢lenu 18. ogrevanje in prezraevanje.

23. ¢len
(tla)

Med gradnjo se:

- posege V tla izvaja tako, da so prizadete ¢im manj$e povrsine tal;

-z zemeljskim materialom od izkopov za temelje se ravna v skladu z veljavnimi predpisi o ravnhanju
z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih. Investitor mora zagotoviti prevzem zemeljskega
materiala odpadkov od pooblaséenega zbiralca gradbenih odpadkov ali oddajo neposredno v
predelavo odpadkov, ki jo opravlja pooblas€eno podjetije. V dogovoru z javno sluzbo, ki je
zadolzena za zajem in odvoz odpadkov na obmocju obcine se sklene dogovor za odvoz
zemeljskega materiala in oblikovanje za¢asnih deponij tega materiala ter primerno urediti povrsine.

-z vi8ki materiala od izkopa gradbenih jam je potrebno ravnati skladno z veljavnimi predpisi o
prepreCevanju obremenjevanja tal z vnaSanjem odpadkov;

- posebno pozornost se posveti onesnazenim tlom v primeru razlitja ali razsutja nevarnih tekocin ali
drugih materialov. V tem primeru se onesnazeni material pred odlaganjem na zacasno ali trajno
odlagalisCe preis€e skladno z veljavnimi predpisi o ravnanju z odpadki. Pred zaletkom
odstranjevanja se dolodi tudi lokacija zaCasnega odlagali$¢a.

24. ¢len
(ravnanje z odpadki)
Pri projektiranju objektov je potrebno upostevati dolocila veljavne zakonodaje in ob&inskih predpisov, ki
urejajo ravnanje z odpadki. (Odlok o nacinu opravljanja obvezne lokalne gospodarske javne sluzbe
ravnanja s komunalnimi odpadki v Mestni obc&ini Maribor (Medobc¢inski uradni vestnik, st. 9/20), ter odloki
o spremembah in dopolnitvah omenjenega odloka (MUV, §t. 2/22, 18/24, 8/25)).

Ravnanje s komunalnimi odpadki se izvaja v skladu z dolo€ili oblinskega odloka o ravnanju s
komunalnimi odpadki. (Odlok o naginu opravljanja obvezne lokalne gospodarske javne sluZzbe ravnhanja
s komunalnimi odpadki v Mestni ob¢ini Maribor (Medob¢inski uradni vestnik, &t. 9/20), ter odloki o
spremembah in dopolnitvah omenjenega odloka (MUV, §t. 2/22, 18/24, 8/25)).

Masni tok procesiranih industrijskih odpadkov mora biti lo€en od masnega toka gospodinjskih
komunalnih odpadkov in infektivnih odpadkov.

Komunalni odpadki se zbirajo na zbirnih mestih, ki predstavljajo ustrezno urejene prostore v objektu ali
v njegovi bliZini, na katerih povzroéitelji komunalnih odpadkov redno odlagajo odpadke v tipizirane
posode oziroma zabojnike. Za obmocje OPPN je potrebno predvideti odjemna mesta za lo€eno zbiranje
in odvoz odpadkov, pri njihovi ureditvi pa upoStevati pridobljene smernice javnega podjetja, zlasti glede
ustrezne povrSine, dostopa in zagotavljanja nemotenega izvajanja oziroma preto¢nosti ravnanja z
odpadki. Odjemna oziroma zbirna mesta morajo biti predvidena na parcelah posameznih stavb, ki so v
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lasti investitorjev, ter urejena v sklopu zunanje ureditve oziroma v zasebnem prostoru pri uporabniku.
Njihova lokacija in ureditev morata biti razvidni iz projektne dokumentacije.

Prevzemno mesto komunalnih odpadkov je ustrezno urejen prostor, kjer povzrocitelji komunalnih
odpadkov prepus&ajo po vnaprej dolo¢enem urniku izvajalcu javne sluzbe komunalne odpadke v za to
namenjenih posodah ali zabojnikih. Ce s tem sogla$a izvajalec javne sluzbe, je prevzemno mesto lahko
hkrati tudi zbirno mesto. Pri dolo€anju lokacije prevzemnih mest se upoSteva dostopnost prevzemnega
mesta za smetarsko vozilo: urejena cesta, vozila skupne nosilnosti do 26 ton, najmanjSa Sirina dostopne
poti za smetarsko vozilo do mesta praznjenja posod mora biti 3m, najmanjSa viSina pa 4m, oziroma
mora biti v skladu z veljavnimi tehni€¢nimi predpisi in normativi. Prevzemno mesto je lahko oddaljeno
najve¢ 3 metre od roba prometne poti smetarskega vozila. Ustrezati mora funkcionalnim, estetskim,
higiensko-tehni¢nim ter poZarno-varnostnim pogojem. Praviloma se doloci na javnih povrSinah, e se s
tem ne ogroZza njihova sploSna raba; ne sme ovirati ali ogrozati prometa na javnih povrSinah.
Povzroditelji morajo v ¢asu praznjenja posod omogocati izvajalcu javne sluzbe nemoten dostop do
prevzemnega mesta. Lokacija prevzemnega mesta komunalnih odpadkov mora biti razvidna iz vsebine
izdelane projektne dokumentacije. PodrobnejSe usmeritve glede prevzemnega mesta komunalnih
odpadkov so zapisane v veljavnhem Odloku o nacinu opravljanja obvezne lokalne gospodarske javne
sluzbe ravnanja s komunalnimi odpadki v Mestni obcini Maribor.

Med gradnjo se uvede sistem lo¢enega zbiranja gradbenih in drugih odpadkov glede na moznosti
ponovne uporabe posameznih frakcij. Oddani odpadki se spremljajo na evidenc¢nih listih in vodijo v

odjemalcu nevarnih odpadkov.

Po kon¢&ani gradnji se na obmocju gradnje odstrani in oCisti odpadke ter gradbiS¢e ustrezno uredi.

Vsi povzrogitelji se morajo po navedenem Odloku vkljugiti v sistem ravnanja s komunalnimi odpadki in
sicer se morajo v roku 8 dni od pridobitve pravice do uporabe objekta prijaviti na reden odvoz komunalnih
odpadkov. Iz navedenega Odloka so razvidne tudi ostale obveznosti povzrociteljev.

25. Clen
(varstvo voda)
Pri planiranju posegov v prostor na obravnavanem obmogdju in pri gradnji je potrebno upostevati Zakon
o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZV0O-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in
65/20) in vse zakonske ter podzakonske predpise, ki urejajo podrocje voda.

Obmocdje OPPN leZi v SirSem vodovarstvenem obmocju — VVO llI. Pri nagrtovanju prostora in posegov
na obravnavanem obmocju je potrebno upostevati vsa dologila in pogoje Uredbe o vodovarstvenem
obmodju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, LimbuSke dobrave in Dravskega polja
(Uradni list. RS, §t. 24/07, 32/11, 22/13, 79/15 in 182/20).

Vsi objekti z najbolj izpostavljenimi deli, s pripadajoco zunanjo ureditvijo, vklju¢no z morebitno ograjo,
morajo biti v skladu s 14. &lenom in 37. Elenom Zakona o vodah (Uradni list. RS, &t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-
A, 41/04 —ZVO-1,57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15 in 65/20), odmaknjeni od meje vodnega zemljiS&a,
to je od zgornjega roba breZine vodotokov, 5,00 m pri vodotokih 2. reda. Na vodnem in priobalnem
zemljiS¢€u ter na obmodju presihajocih jezer ni dovoljeno posegati v prostor, razen za izjeme, ki jih dolo¢a
37. &len Zakona o vodah (ZV-1).

Vse predvidene ureditve in predvidene gradnje morajo upostevati predhodno izdelane projekte ureditev
vodotokov (Radvanjski potok z Mrzlim potokom).

Pri odvajanju odpadnih voda je potrebno upostevati:
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- Uredbo o odvajanju in is€enju komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t. 98/15, 76/17, 81/19,
194/21 in 44/22 — ZVO-2),

- Odlok o odvajanju in €i€enju komunalne odpadne in padavinske vode (Medobcinski uradni vestnik,
§t. 23/06, 13/08),

- Odlok o nacinu opravljanja lokalne gospodarske javne sluzbe odvajanja in ¢i§¢enja komunalne in
padavinske odpadne vode v Mestni ob&ini Maribor (Medobcinski uradni vestnik, §t. 11/16).

- Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Uradni

list RS, &t. 64/12, 64/14, 98/15 in 44/22 — ZVO-2)

Odpadne vode, ki bodo nastale v ¢asu uporabe objektov so:

- padavinske vode s streh stavb in utrjenih povrsin,

- padavinske vode s prometnih povrsin (povrSine za parkiranje, dovozi) in
- komunalne odpadne vode.

Za gradnjo objektov oziroma druge posege, ki glede na prilogo 3 Uredbe o vodovarstvenem obmocju
za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Uradni list
RS §t. 24/07, 32/11, 22/13, 79/15 in 182/20) zapadejo pod znak »pp« oziroma »pip«, bo v skladu s 3. in
4. odstavkom 7. Clena predmetne uredbe v fazi izdaje mnenja na projektne reSitve oziroma vodnega
soglasja treba izdelati in priloziti revidirano analizo tveganja za onesnazenje in sicer na nacin, ter v
obsegu, kot to dolo€ata 50. in 51. ¢len Pravilnika o kriterijih za doloCitev vodovarstvenega obmocdja
(Uradni list RS, st. 64/04, 5/06, 58/11 in 15/16). Iz rezultatov predmetne analize tveganja bo moralo
mora biti jasno razvidno, ali je tveganje za onesnazenje podzemne vode, sled predvidenega posega, Se
sprejemljivo. Vse izsledke revidirane analize tveganja za onesnazenje bo treba upostevati pri izdelavi
projektne dokumentacije.

Konéni izkopi gradbene jame na SirSem vodovarstvenem obmocju so v skladu z Uredbo o
vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in
Dravskega polja (Uradni list RS St. 24/07, 32/11, 22/13, 79/15 in 182/20) dovoljeni, &e so izvedeni
minimalno nad srednjo gladino podzemne vode.

Ce sta gradnja objektov in izvajanje gradbenih del na $irSem vodovarstvenem obmogju dovoljeni, je
treba graditi nad srednjo gladino podzemne vode. Ce se transmisivnost vodonosnika na mestu gradnje
ne zmanjSa za ve¢ kot 10%, je gradnja iziemoma dovoljena tudi globlje. Ce je med gradnjo ali
obratovanjem treba drenirati ali &rpati podzemno vodo, je za to potrebno vodno soglasje. Srednja
gladina oziroma nivo podzemne vode je srednja vrednost v nizu meritev med najviSjo in najnizjo
izmerjeno gladino oziroma nivojem podzemne vode. Kot niz meritev gladine podzemne vode se
upostevajo podatki monitoringa podzemne vode na vodovarstvenem obmodju, ki ga vodi Agencija RS
za okolje, ali podatki meritev gladine podzemne vode, ki jih izvaja upravljavec vodnega vira na podlagi
zahtev, predpisanih v vodnem dovoljenju za izvajanje monitoringa podzemne vode, ali podatki meritev
z avtomatskimi merilci nivojev podzemne vode ali vsaj dvakrat meseénih ro€nih meritev gladine
podzemne vode na vodovarstvenem obmodju v obdobju vsaj dveh hidrolodkih ciklusov (dve leti
opazovanj), ki jih na obmodju predvidenega posega izvaja investitor.

Za vsako rabo vode. ki presega meje splodne rabe, je dolzan investitor, na podlagi 125. ¢lena ZV-1
pridobiti vodno pravico, vodno dovoljenje oz. posebno rabo vode evidentirati, skladno z dolocili 108.
Clena ZV-1.

V primeru ogrevanja s toplotno ¢rpalko tipa voda-voda, se za poseg v podzemno vodo, predhodno pred
izdajo vodnega soglasja, pridobi dovoljenje za raziskavo podzemnih voda (izvedba poskusne &rpalne
vrtine za dolocitev izdatnosti vodonosnika-vrtine) ter na tej osnovi vodno dovoljenje za neposredno rabo
vode za pridobivanje toplote.

V primeru ogrevanja s toplotno &rpalko tipa zemlja-voda (vertikalni kolektor — geosonda) se za poseg v
podzemno vodo, predhodno pred izdajo vodnega soglasja, pridobi dovoljenje za raziskavo podzemnih
voda (izvedba vrtine za namestitev geosonde).
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upravljanju DRSV, je dolZzan investitor skleniti pogodbo o ustanovitvi sluznosti oziroma pogodbo o
ustanovitvi stavbne pravice po dologilih 153. a &lena ZV-1.

V skladu s 43. in 141. ¢lenom Gradbenega zakona oziroma 153. ¢lena ZV-1 je dolzan investitor (oziroma
investitorji) pri naslovnem organu, po konCanem projektiranju in pred gradnjo objektov na
obravnavanem obmocju, pridobiti mnenje na projektne reSitve oziroma vodno soglasje. Vloga in
dokumentacija za pridobitev mnenja na projektne reSitve oziroma vodnega soglasja mora biti izdelana
v skladu s Pravilnikom o podrobnejsi vsebini dokumentacije in obrazcih, povezanih z graditvijo objektov
(Ur. I. RS, &t. 36/18, 51/18- popr., 194720 in 199/21 - GZ-1) in Pravilnikom o vsebini vlog za pridobitev
projektnih pogojev in pogojev za druge posege v prostor ter o vsebini vioge za izdajo vodnega soglasja
(Ur. I. RS, &t. 25/09).

V fazi izdaje mnenja na projekine reSitve oz. vodnega soglasja je treba izdelati Hidrolosko hidravli¢no
Studijo vodnega rezima in glede na prilogo 3 Splosnih smernic DRSV morebitno Oceno na stanje
povrsinskih vod, iz katere bo razvidna poplavna varnost obmoc¢ja po izvedbi z obravnavanim planom
nacértovanih ureditev.

Pri na€rtovanju regulacij vodotokov naj se upoSteva na naravi temeljeCe reSitve.

Pred gradnjo objektov na obmoc&ju OPPN mora biti zgrajena vsa tista predvidena javna gospodarska
infrastruktura, na katero se posamezna stavba mora prikljuciti.

Negativne vplive na vode v ¢asu gradnje in po njej ter v Easu obratovanja, vzdrzevanja in potencialne

odstranitve objekta se na celotnem obmocju urejanja omeiji ali prepre€i z naslednjimi ukrepi:

- Zaradi priCakovanega visokega nivoja podzemne vode in evidentiranih problemov s podzemno
vodo na nekaterih delih obravnavanega obmocdja bo treba s Hidrogeoloskim porocilom preveriti
nivo podzemne vode in dolociti morebitne dodatne pogoje oziroma ukrepe varovanja podzemne
vode.

- Nacin odvajanja padavinskih vod mora izhajati iz analize odto€nih razmer, izhajajocih iz naértovanih
novih pozidanih povrSin ob upoStevanju trenutnega povrsinskega odtoka obstojece stanje). Analiza
mora vsebovati hidravli¢ni izracun odto€nih razmer kot posledico povecanja prispevnih povrsin
zaradi naCrtovane pozidave in spremembe to€nih koeficientov, pri Cemer je treba vkljuciti vse novo
predvidene pozidane povrsine celotno obmocje.

- projektna dokumentacija za graditev objekta mora vsebovati elaborat ureditve gradbis&a, ki dolo€a
nacin graditve in organizacijo gradbiS¢a tako, da graditev ne ogroZa zalog pitne vode.

- komunalne odpadne vode iz stavbe se vodijo v javho komunalno kanalizacijo z iztokom na
obstojeco Cistilno napravo;

- Ciste padavinske vode s streSine se vodi v ponikovalnice, ki se locirajo na gradbenih parcelah stavb;

- odpadne padavinske vode iz cestiS¢ in manipulativnih povrSin je potrebno predhodno precis¢ene
odvajati v javno kanalizacijo, oziroma ponikati v skladu z Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju
padavinske vode z javnih cest (Uradni list RS, §t. 47/05 in 44/22 — Z\V/O-2).

- pri gradnji se ne uporabijo materiali, ki vsebujejo nevarne spojine;

- pri gradnji kleti mora biti dno izkopa izvedeno 2,0 m nad srednjo gladino podzemne vode oziroma
v skladu z uredbo o vodovarstvenem obmod&ju, navedeno v 1. to¢ki tega &lena, kar mora biti
nedvoumno razvidno iz projektne dokumentacije. Pri izvedbi posega ni dovoljeno poseéi v
podzemno vodo;

- odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbiS¢u, se ne smejo izpusC€ati v podzemne vode, z
njimi je treba ravnati v skladu z doloéili veljavne Uredbe o emisiji snovi pri odvajanju padavinske
vode z javnih cest (Uradni list RS, §t. 47/05 in 44/22 — ZVO-2);

- vsa dela je treba izvajati v skladu s tehni¢nimi predpisi in standardi, ki veljajo za tovrstna dela;

- gradbeni stroji in transportna vozila na gradbi$€u morajo biti tehni¢no brezhibna, da ne bi prislo do
kontaminacije tal in vode zaradi izlitja goriva ali olja.

- prepovedano je izlivanje nevarnih in drugih tekoCih odpadkov v tla (ali v kanalizacijski sistem, ko
bo ta zgrajen);
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- v Casu gradnje je investitor dolZzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo
na gradbiS¢u, da bo prepreCeno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladis¢enja in uporabe tekodih goriv in drugih nevarnih snovi oz. v primeru nezgod zagotoviti
takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa zaCasna skladiS€a in pretakaliS€a goriv, ol]
in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zas&itena pred moznostjo izliva v tla in v vodotoke.
Za primere razlitja Skodljivih tekocin (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacért za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi$cu.

26. Clen
(varstvo pred hrupom)
Ureditveno obmocdje spremembe OPPN se v skladu s predpisom, ki ureja mejne vrednosti kazalcev
hrupa v okolju, nahaja v obmodju Ill. stopnje varstva pred hrupom.

V obmodje se lahko umesCajo le tiste dejavnosti, ki ne povzro€ajo prekomernega hrupa glede na
zakonsko predpisane mejne vrednosti za obmocje Ill. stopnje varstva pred hrupom.

Pri izdelavi projektne dokumentacije za objekt in pri njegovi izvedbi je treba zagotoviti, da obratovanje
naprav za ogrevanje, klimatizacijo in prezraCevanje objekta ne bo povzroCalo €ezmernega
obremenjevanja okolja s hrupom.

Med gradnjo je potrebno upostevati dolocbe 11. ¢lena Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v
okolju v delu, ki dolo¢ajo:

- gradnjo v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,

- uporabo strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, ki se uporabljajo

na prostem,

- optimiziranje obratovalnega €asa strojev iz na gradbiScu,

- celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje,

- uporabo zacasnih protihrupnih zaslonov.

27. Clen
(kakovostno bivalno okolje)
Obmocdje OPPN lezZi znotraj Mestne ob¢&ine Maribor, ki se nahaja v obmodju Il. stopnje onesnaZenosti
glede na mejne vrednosti (velja za SO2, NO2, NOx, PM10, PM2,5, svinec, CO in benzen).

Stavbe se nacrtuje v skladu z veljavnim slovenskim standardom, ki ureja svetlobo v notranjih prostorih,
in tehnino smernico, ki ureja ucinkovito rabo energije v stavbah. Z novogradnjami se obstoje€im
stavbam zagotavlja minimalno osonéenost vsaj dve uri enega bivalnega prostora na dan 21. 12.

Gradnja se organizira in izvaja tako, da se preprec¢i dodatno onesnazevanje zraka, vode in tal, na kar
vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo.

Na prometnih in gradbenih povr3inah ter odlagali€ih gradbenega materiala se omejijo in preprecijo
emisije prahu.

28. Clen
(svetlobno onesnazenje)
Pri osvetlijevanju objektov se upoSteva ukrepe za zmanjSevanje emisije svetlobe v okolje in zagotovi
osvetljevanje objektov v skladu z zahtevami Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja
okolja (Uradni list RS, &t. 81/07, 109/07, 62/10 in 46/13).

Prepovedana je uporaba svetlobnih snopov kakr§nekoli vrste ali oblike, mirujocih ali premikajocih, ¢e so
usmerjeni proti nebu ali povrSinam, ki bi jih lahko odbijale proti nebu.
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Javna razsvetljava se naj izvaja v minimalnem potrebnem obsegu, brez svetlobnega toka, ki seva nad
vodoravnico. Svetilke zunanje razsvetljave so zasenCene, opremljene z avtomatskimi stikali (senzoriji)
in razporejene tako, da jakost osvetlitve in nacin osvetljevanja ustrezata veljavnim tehniénim normam in
standardom ter zgoraj navedenim predpisom s podrocja svetlobnega onesnazevanja.

Za javno razsvetljavo naj se uporablja svetilke, ki s svojo oddano svetlobo ¢im manj privabljajo Zuzelke
(npr. z barvno temperaturo blizu 2400 in ne visjo od 2700 kelvinov oz. s ¢im manj$im delezem svetlobe
v modrem delu spektra, npr. pod 450 nm). Navedeno naj se uposteva tudi ob menjavi obstojece
razsvetljave na obmocju OPPN.

Sistem javne razsvetljave naj omogoc¢a zmanjSanje jakosti razsvetljave v delu nodi, ko je intenzivnost
uporabe odprtih povrsin manjsa.

Okrasno osvetljevanje fasad ali osvetljevanje reklamnih panojev ni dopustno.

Ribnik ob Radvanjskem potoku, kroZzno pot okoli njega in pes$ pot, ki poteka od ribnika do parkiris¢a, Ki
se nahaja severno od spodnje postaje vzpenjace (obmocje UE Z1), naj se ne osvetljuje. Kolesarsko pot
naj se ne razsvetljuje.

Vodni zadrzevalnik (UE Z3) severno od hotela Habakuk in poti ob njem naj se ne osvetljuje. Ce je
osvetljava nujna, naj se jih osvetli z nizkimi svetili, ki svetijo zgolj na pohodno povrsino.

V Sportno rekreativnem parku zahodno od strelis€¢a (UE Z5) naj se ne osvetljuje obstojecih in novih poti.

29. Clen

(podnebne spremembe)
Pri nartovanju in izvedbi objektov je potrebno Ze pri projektiranju upoStevati glavna nacela blazenja
podnebnih sprememb in prilagajanja nanje. Kot smernice sluzijo nasledniji predpisi:
- Zakon o varstvu okolja (ZVO-2), Uradni list. RS, §t. 44/22;
- Resolucija o dolgoro¢ni podnebni strategiji Slovenije do leta 2050;
- Celoviti nacionalni energetski in podnebni nacrt RS (NEPN);
- Obginski program varstva okolja MOM 2021-2030 (OPVO), ki povzema cilje NEPN.

OPVO pri¢akuje uresni¢evanje naslednijih ciljev v smislu izboljSanja energetske ucinkovitosti v stavbah:

- zmanjSevanje energije v stanovanjskem sektorju za ogrevanje za 20 % in zmanjSevanje TGP za
30 %; od tega zagotoviti vsaj 2/3 energije iz OVE;

- pospe8evanje trajnostne mobilnosti (kolesarske poti, peSpoti, povezave z JP, kolesarnice in prostori
za parkiranje koles, ...);

- trajnostno ravnanje s tlemi za zniZanje stopnje onesnaZenja in ostalih pritiskov na tla;

- ustrezne zasaditve kot nadomestilo za izravnava izgubljenih zelenih povrsin na racun gradnje in
zmanjSevanje vpliva toplotnih otokov ter blazitev posledic podnebnih sprememb;

- izvajanje sistemskih zelenih resSitev za prilagajanje na podnebne spremembe: zelene strehe,
fasade, ozelenitev parkiriS¢, naravni zbiralniki vode, ...);

- doseganje skoraj ni¢elnih emisij v celotni zivljenjski dobi stavb,

- parkirne in odstavne povrsine naj bodo v tlaku ali travnih tlakovcih (vodoprepustne povrsine),

- kjer je mogoc&e nacrtovati zelene strehe, stene.

Za blaZenje podnebnih sprememb naj se upostevajo tudi zahteve s podro&ja energetike (prioritetna raba
energentov, URE, OVE, zmanjSevanje toplogrednih plinov,...) in urejanja prostora.

UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

30. &len
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(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami)
Obmocdje OPPN se nahaja v opozorilnem erozijskem obmo¢ju, kjer so potrebni obi€ajni zas€itni ukrepi.
Pri prostorskih ureditvah in posameznih ukrepih v prostor so potrebni preventivni ukrepi z namenom, da
se erozijsko delovanje &im bolj omeji. Pred izvedbenim planiranjem in arhitekturnim projektiranjem je
potrebno pridobiti strokovne presoje in tehni¢ne resitve za zagotovitev zadostne stabilnosti objektov. Na
erozijskem obmocdju je prepovedano:
- poseganje v prostor na nacin, ki pospeSuje erozijo in oblikovanje hudournikov,
- ogoljevanje povrsin,
- kréenje gozdnih sestojev, ki prepreCujejo plazenje zemljiS¢ in snezne odeje, uravnavajo odto¢ne
razmere ali kako drugacde varujejo nizje leze€a obmocja pred Skodljivimi vplivi erozije,
- zasipavanje izvirov,
- nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda po erozivnih ali plazljivih zemljiS¢ih,
- omejevanje pretoka hudourniskih voda,
- pospedevanje erozijske moci voda in slabSanje ravnovesnih razmer,
- odlaganje ali skladis¢enje lesa in drugih materialov,
- zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom,
- odvzemanje naplavin z dna in brezin, razen zaradi zagotavljanja preto¢ne sposobnosti hudourniske
struge,
- vlaCenje lesa.

Na obmocju OPPN so obmodja zelo velike, velike, srednje majhne in zelo majhne verjetnosti pojavljanja
plazov. Obmocdja so vidna iz grafi¢ne priloge »Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesreCami«. Na plazljivem obmocju lastnik zemljiS¢a ali drug posestnik ne sme
posegati v zemljis€e tako, da bi se zaradi tega spro$c€alo gibanje hribin ali bi se drugace ogrozila
stabilnost zemljis€a. Na obmodju je prepovedano:

- zadrzevanje voda, predvsem z gradnjo teras, in drugi posegi, ki bi lahko pospeSili zamakanje

zemljisc,

- poseganje, ki bi lahko povzrocilo dodatno zamakanje zemljis€a in dvig podzemne vode,

- izvajati zemeljska dela, ki dodatno obremenjujejo zemljis€e ali razbremenjujejo podnozje zeml;jis¢a,
- kréenje in vecja obnova gozdnih sestojev ter grmovne vegetacije, ki pospesuje plazenje zemljiS¢.
Pred izvedbenim planiranjem in arhitekturnim projektiranjem je potrebno pridobiti strokovne

presoje in tehni¢ne resitve za zagotovitev zadostne stabilnosti objektov.

Obravnavano obmodje lezi po karti Potresne nevarnosti Slovenije v potresni coni VII. stopnje po MCS
lestvici s projektnim pospeskom tal 0,10 g, ki ga je potrebno upostevati pri projektiranju in temu primerno
predvideti nacin potresno varne gradnje. Varstvo pred potresi je treba zagotavljati z ustreznim
upostevanjem opredeljene stopnje potresne nevarnosti pri na¢rtovanju in razporeditvi stavb in drugih
objektov ter zlasti pri njihovem projektiranju. Objekte je treba graditi protipotresno v skladu s pogoji, Ki
veljajo za obmodje s predmetno stopnjo potresne ogrozenosti.

Gozdovi v obmodju OPPN se v skladu s Prilogo 2 Pravilnika o varstvu gozdov (Uradni list RS, §t. 114/09,
31/16, 52/22 in 125/22 — popr.) uvr§cajo v 2. stopnjo pozarne ogrozenosti — velika ogrozenost. Potrebno
je upostevati ukrepe varstva pred pozarom v naravnem okolju, dodatne ukrepe varstva pred pozarom
ter ukrepe opazovanja in obvesc€anja ob razglaseni veliki in zelo veliki pozarni ogrozenosti naravnega
okolja, kot jih dolo¢a Uredba o varstvu pred pozarom v naravnem okolju (Uradni list RS, §t. 20/14).

Na ureditvenih obmodjih mest in drugih naselij z vec kot 10.000 prebivalci se v objektih, dolo€enimi s
predpisi, gradijo zakloni§¢a osnovne zas¢ite. V vseh novih objektih pa je potrebna ojalitev prve plosce
(64. ¢len Zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami (Uradni list RS, §t. 51/06-UPB, 97/10)
in Uredba o graditvi in vzdrZzevanju zakloniS¢ (Uradni list RS, §t. 57/96, 54/15)).

Temeljenje objektov se izvede v skladu z geotehni¢nim mnenjem. Pri gradniji je potreben stalen nadzor
geomehanika.
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Obmocdje OPPN se nahaja na vodovarstvenem obmocju VVO lll. Dno izkopa mora biti vsaj 2,0 m nad
najvisjo gladino podzemne vode. Zaradi moznosti razlitja nevarnih snovi se morajo na parkiris¢ih in
manipulativnih utrjenih povrSinah izvesti ustrezno dimenzionirani lovilci olj s koalescenénimi filtri, ki so
priklju¢eni na javno kanalizacijo.

Na obmocju OPPN poteka vodotok 3. razreda — Radvanjski potok. Na obmoc¢ju OPPN so obmodja
srednje, majhne in preostale poplavne nevarnosti. Obmocja so vidna iz grafi¢ne priloge »Prikaz ureditev,
potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€¢ami«.

Za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in voditi
evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis€u. MozZnost razlitja nevarnih snovi v ¢asu
gradnje objekta se zmanjSa na minimalno ob upo$tevanju nadzora nad:

- tehni¢no usposobljenostjo vozil in gradbene mehanizacije,

- uporabo in skladiS€¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

- ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in objektov ter

- ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

V primeru nezgod v ¢asu gradnje, prometnih nesre¢ v ¢asu obratovanja ali razlitja vecjih koli¢in goriv,

in podtalnico in takoj obvestiti najblizji center za obves¢€anje.

31. ¢len
(varstvo pred pozarom)
Pozarno varnost je potrebno zagotoviti v skladu z veljavnimi predpisi o pozarni varnosti, uporablja se
tehniéna smernica za graditev TSG-1-001 Pozarna varnost v stavbah.

Za omejitev Sirjenja pozara so predpisani minimalni odmiki objektov od parcelnih mej 3,00 m in 8,00 m
med objekti. V primeru manjSega odmika se dodatni ukrepi (in protipozarne locitve) opredeljujejo v
posameznih nacrtih, ki izkazujejo zanesljivost objekta. Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako,
da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na prosto, ki
omogocajo hiter in varen umik. V obmodju parcel, kjer zaradi prostorskih omejitev ni mozno zagotoviti
predpisanih minimalnih odmikov, se pri nacrtovanju objektov ali delov objektov predvidi uporaba
negorljivih materialov A1 po SIST EN 13501-1 za izvedbo konstrukcije, toplotne izolacije, zakljunega
sloja fasade ali streSne kritine. Dopustna velikost poZarno neodpornih fasadnih odprtin se doloCi v
elaboratu pozarne varnosti.

Doseganije ustrezne ravni pozarne varnosti izhaja iz posameznih na&rtov, kakor so ti dolo€eni v predpisih
o izdelavi projektne dokumentacije za gradnjo objektov.

Pri ravnanju s poZarno nevarnimi snovmi, pri pozarno nevarnih delih in opravilih ter pri pozarno nevarnih
napravah, se morajo upoStevati ukrepi varstva pred pozarom za:

- zmanjSanje moznosti nastanka pozara,

- zagotovitev ucCinkovitega in varnega reSevanje ljudi, zivali in premozenja ob pozaru,

- zmanjSanje Skode ob poZaru.

Voda, potrebna za gaSenje pozara v stavbah, bo zagotovljena z javnim hidrantnim omreZjem. V
hidrantnem omreZju se zagotovita ustrezen pretok in tlak, v skladu z veljavnimi tehni¢nimi normativi.

Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko dostopne ceste, cestnega prikljucka na cesto in povrsin
za dostavo vozil — parkiranje pred stavbami. Elementi cestnega priklju¢ka in dimenzioniranje nosilne
konstrukcije ceste morajo zagotavljati prevoznost intervencijskim vozilom in gasilskemu vozilu tako, da
s0 zasnovani za osni pritisk 100 kN, imajo Sirino vsaj 3,5 m, pre¢ni nagib pa najvec 5,0 %. Vse dostopne
ceste ustrezajo standardu SIST DIN 14090.
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IX. ETAPNOST

(1)

32. ¢len

(etapnost)
Nacrtovane objekte in ureditve je mozno graditi etapno v ve¢ zaporednih fazah oz. etapah, ki so ¢asovno
medsebojno neodvisne. Vsaka faza mora biti zakljuéena funkcionalna celota, vkljuéno s prometno,
komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo in prikljucki ter zunanjimi ureditvami.

X. DOPUSTNA ODSTOPANJA

(1)

)

®)

(4)
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33. ¢len
(tolerance glede urbanisti¢nih ureditev)
Objekti so lahko tudi manjsih tlorisnih dimenzij ali nizji. Pri gradniji objektov ne sme biti posezeno v svetli
profil ceste.

Kjer je kot zadnja etaza v posameznem objektu predvidena etaza M (mansarda), se lahko le-ta
nadomesti s T (terasna etaza). Na vseh predvidenih objektih je dopustna izvedba M namesto T, razen
ko je izrecno predpisana ravna ali zelena (ravna) streha.

Pri vseh stavbah je ne glede na grafi¢ni in tekstualni del OPPN dopustna gradnja vecih kletnih etaz v
odvisnosti od geolo$kih in hidroloskih pogojev.

Tehni¢ni elementi za zakoli¢enje objektov se doloc€ijo v projektni dokumentaciji v skladu z dolo€ili tega
odloka.

Vse viSinske kote se natan¢no dolocijo v projektni dokumentaciji. Dolocitev viSinskih kot objektov ne
sme negativno vplivati na funkcioniranje sosednjih objektov.

34. Clen
(tolerance glede infrastrukturnih ureditev)

Odstopanja od tehnic¢nih reSitev in prikazanih lokacij (komunalna, energetska in prometna infrastruktura,
omreZje elektronskih komunikacij) so dopustna, &e se v nadaljnjem podrobnejSem prouéevanju
okoljevarstvenih ali hidroloskih ali geoloskih ali vodnogospodarskih ali lastnidkih ali drugih razmer
ugotovi, da so z oblikovalskega ali gradbenotehniénega ali okoljevarstvenega ali lokacijskega vidika
mozne boljSe tehniéne reSitve ali za konkretne namene potrebne drugacne reSitve. Le-te ne smejo
povelevati negativnega vpliva nalrtovanega posega na sosednje objekte in parcele, ne smejo
poslabsati videza obravnavanega obmocdja, ne smejo poslabsati bivalnih in delovnih pogojev in ne smejo
povecati negativnih vplivov na okolje ter morajo omogogiti realizacijo nacrtovanih ureditev po tem OPPN.
V skladu z odstopanji do tehnicnih reSitev se lahko prilagodi tudi parcelacija.

Odstopanja od parkirnih normativov, dolo¢enih v tem odloku, so dopustna na podlagi mobilnostnega
nacrta, s katerim se dokaZe, da predlog prometne ureditve pomeni uresniCevanje prometne politike
MOM. Mobilnostni na&rt mora pisno potrditi organ Mestne uprave MOM, pristojen za promet in za
urejanje prostora.

Pri vseh vedjih odstopanjih morajo biti nove resitve usklajene s pogoji, ki so jih nosilci urejanja prostora
podali k temu podrobnemu prostorskemu nacrtu. V primeru odstopanj od pogojev je treba ponovno
pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi
interesi.
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XI. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV
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35.¢len
(obveznosti investitorjev)
Pred pri¢etkom gradnje objektov mora investitor z ob¢ino skleniti pogodbo o opremljanju, v kolikor organ
Mestne obcine Maribor, pristojen za komunalo in promet oceni, da je to potrebno. Stalis€e obgine o
potrebnosti pogodbe o opremljanju se prilozi k dokumentaciji za pridobitev mnenj in gradbenega
dovoljenja.

Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture izven ureditvenega obmoc¢ja OPPN morajo investitorji pridobiti soglasje upravljavca
obravnavane infrastrukture.

Investitor je na obmodju turizma dolzen dela izvajati v skladu s pomenom obmogdja ter se drzati omejitev
predpisane stopnje varovanja pred hrupom iz 25. ¢lena tega odloka.

Ne glede na dinamiko naértovanja pozidave posameznih parcel mora biti v prvi etapi izdelana projektna
dokumentacija za komunalno, energetsko in prometno infrastrukturo.

36.¢len
(obveznosti v ¢asu gradnje)
Pred zaletkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi evidentirati obstojeCe objekte in naprave, jih
zakoliciti in zascititi obstojeée infrastrukturne vode ter uskladiti vse posege v obmocje varovalnih pasov
njihovih objektov in naprav.

Pred pri¢etkom gradnje je treba obvestiti tudi vse preostale nosilce urejanja okolja v skladu z dologili

projektnih pogojev in mnen;.

Gradnja objektov in infrastrukture mora biti organizirana tako da se zagotovi varovanije tal, zraka, vode,

biotske raznovrstnosti ob upostevanju dolocil in pogojev, nastetih v prejSnjih ¢lenih tega odloka.

Pri odrivih zemlje je treba zagotoviti, da se humusna plast skrbno odgrne in deponira na lokaciji posega,

lo¢eno od ostalega materiala ter se takoj po kon¢ani gradniji uporabi za ureditev zelenih povrSin.

V €asu gradnje imajo investitorji in izvajalci Se dodatne obveznosti in sicer:

- zagotoviti zavarovanje gradbi$€a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliZnjih objektov in
zemljis¢,

- promet v €asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstoje€em cestnem
omreZju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab3ala.

- sprotno kultivirati obomodje velikih posegov (vkopi),

- v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem moznem ¢asu prekomerne negativne posledice,
ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav,

- v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepreCitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skladiS€enju in uporabi Skodljivih snovi,

- v primeru nesreCe zagotoviti takojSnje usposobljene sluzbe,

- na celothem obmodju gradbi$€a, transportnih in manipulativnih povrsin se zagotovi zbiranje in
odstranjevanje odpadne embalaZe v skladu z veljavnim pravilnikom o ravnanju z embalaZo in
odpadno embalazo in

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmogij ter okolico objektov,

- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje objekta
prekinjene ali poSkodovane.

- po koncani gradniji je treba odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene objekte in vse ostanke
zacasno deponiranih materialov ter povrSine urediti skladno z naértovanim namenom.

Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev urejanja

prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje.
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Xll. KONCNE DOLOCBE

37.¢len
(vpogled OPPN)
OPPN se hrani v analogni in digitalni obliki. V analogni obliki je na vpogled v prostorih Mestne
obc¢ine Maribor, pri organu odgovornem za urejanje prostora, v digitalni obliki pa na spletni
strani »prostor.maribor.si«.

38.¢len
(nadzor nad izvajanjem odloka)
Nadzor nad izvajanjem odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe za posamezna podrocja.

39.¢len
(pricetek veljavnosti)
Ta odlok za€ne veljati osmi dan po objavi v Medob¢&inskem uradnem vestniku.

as005-4/2017-30s N MAN IR RMR R RRI 36



OBRAZLOZITEV

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta Pod Pohorjem (v nadaljevanju:
OPPN) je skupaj z okoljskim porocilom in elaboratom ekonomike potekala v ¢asu od 1. septembra do 13. oktobra 2025.
V Casu javne razgrnitve je bila dne 11. septembra 2025 v prostorih Osnovne Sole Ludvika PliberSka izvedena tudi javna
predstavitev in javna obravnava razgrnjenega gradiva.

V obdobju javne razgrnitve je bila opravljena tudi prva obravnava dopolnjenega osnutka OPPN na 27. redni seji Mestnega
sveta Mestne obcine Maribor (15.septembra 2025), po predhodni obravnavi na seji Statutarno-pravne komisije ter na seji
Odbora za urejanje prostora, varstvo okolja in varstvo narave.

V €asu javne razgrnitve je bila zainteresirani javnosti omogo¢ena seznanitev z nacrtovanimi prostorskimi ureditvami ter
podaja pripomb in predlogov na razgrnjeno gradivo. Prejete pripombe in predlogi so bili po zaklju€ku javne razgrnitve
strokovno pregledani in obravnavani s strani pripravljavca prostorskega akta in izdelovalca OPPN.

Pripombe podane v €asu javne razgrnitve so se nanaSale na nekaj predvidenih ureditev. S stali§¢i do svojih pripomb so
osebno seznanjeni vsi subjekti, ki so podali pripombe. Gradivo — stali§¢a do pripomb je bilo v celoti objavljeno tudi na
spletni strani Mestne obcine Maribor.

Na okoljsko porocilo in elaborat ekonomike pripomb ni bilo, tako, da navedena gradiva ostajajo nespremenjena v primerjavi
z vsebino iz prve obravnave na Mestnem svetu.

Vecje spremembe v graficnem in tekstualnem delu Odloka o OPPN se nana$ajo na naslednje ureditve:

1. Raz3iri — preoblikuje se enota urejanja J, posledi€no se smiselno preoblikuje zoZi enota urejanja K omejila na obmocje
Avtokampa Kekec in povrSine glampinga, njen vzhodni del pa se je prikljucil ureditveni enoti J.

Razsirjena ureditvena enota J tako vklju€uje obstojeca objekta J1 in J2 (prej K1 in K2) ter dva nova objekta J3 in J4 za
turisticne in Sportne dejavnosti. Dopustna etaznost objektov je K+ P + 1 + T.

2.Na obmo¢ju enote urejanja E je predvidena mozZnost umestitve objekta, ki v dopolnjenem osnutku ni bil nacrtovan, je pa
bil predviden v preklicanem obcinskem lokacijskem nacrtu.

Meja enote urejanja Z3 se je pomaknila do roba cestnega profila, enota urejanja E pa se je razsirila proti severu do roba
profila novega cestnega telesa. Trasa predvidene ceste se je skladno s pripombo pomaknila proti severu, pri ¢emer se
ohranja potreben svetli profil ceste (15 m).

Z razsiritvijo enote urejanja E je bila dolo€ena nova stavbna parcela oziroma stavbno polje E2, ki v najvedji mozni meri
povzema umestitev poslovnega objekta iz predhodnega akta (OLN), hkrati pa jo prilagaja dejanskim prostorskim razmeram
in urbanisti¢ni zasnovi OPPN. Podzemni (garazni) del objekta lahko v celoti zapolni stavbno polje, medtem ko najvecja
dopustna zazidana povrSina nadzemnega dela ne sme presegati 400 m2. Dopustna etaznost je K + P + 1, maksimalni
viSinski gabarit pa 9 m. Dovoz za motorni promet je predviden na zahodni strani objekta.

3.Na podlagi pripomb lastnikov sosednjih zemljiS€, ob upoStevanju obstojeCega stanja v prostoru ter strategije urejanja
prometnih povrsin v obg¢ini, se je varovani cestni koridor na severni strani obmoc¢ja OPPN prekategoriziral v povrSino za
pesce in kolesarje oziroma mesSani prometni profil, ki omogoc¢a tudi interventne dostope. Pot poteka od predvidenega
krozi§¢a na vzhodu vzdolz severnega roba obmocja OPPN in se navezuje na naértovano pes- in kolesarsko povezavo ob
vodotoku, ob katerem lezijo ureditvene enote K, L in M.

Na podlagi drugih mnenj nosilcev urejanja prostora za podrocje kanalizacije in odpadnih vod ter ravnanja z odpadki so se
dopolnili 13,14 in 24. ¢len predmetnega odloka.

Zaradi dodatnega preverjanja ¢asovne izvedljivosti obveznega urejanja komunalne opremljenosti in izgradnje prometne
infrastrukture na obmocju, ki je pogoj za zaetek gradnje nacrtovanih objektov in zaradi ekonomi¢nosti postopka priprave,
se predlaga Siritev dnevnega reda na zadnji redni seji MS MOM v tem mandatu.

V postopku je med drugimi mneniji nosilcev urejanja prostora, pridobljena tudi odlo€ba Ministrstva za okolje in prostor o
sprejemljivosti vplivov predmetnih posegov.

Pripravil/a:
Vesna BAUMAN, univ. dipl. prost. plan.
Podsekretarka

MAJA REICHENBERG HERICKO, univ.dipl. inZ .arh.
Podsekretar- vodja sektorja
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MESTNA OBCINA MARIBOR Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor
T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si

ZUPAN S: http://www.maribor.si
Davéna $tevilka: S112709590, Mati¢na Stevilka: 5883369

Stevilka: 35005-46/2017-249
Datum: 25.03.2026

Na podlagi 123. &lena v povezavi s 129. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Ur. I. RS, &t. 199/2021,
18/23-ZDU-10, 78/23-ZUNPEOVE, 95/23-ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25-0dI.US in 14/26) ter 35.
&lena Statuta Mestne ob&ine Maribor (Medobginski uradni vestnik §t. 10/11, 8/14, 12/19, 4/22, 22/25
in 75/25) Zupan Mestne obcine Maribor sprejme

SKLEP

o potrditvi stali& do pripomb in predlogov z javne razgrnitve dopolnjenega osnutka Odloka o
obg&inskem podrobnem prostorskem pod Pohorjem (OPPN), ki jih pripravila obcinska uprava Mestne
obg&ine Maribor v sodelovanju z izdelovalcem prostorskega akta, AU arhitekti d.o.o.

Stali§¢a do pripomb in predlogov so sestavni del tega sklepa in spisa postopka priprave
predmetnega OPPN in se upostevajo pri pripravi predloga prostorskega akta.

Do sprejema prostorskega akta se javno objavijo na oglasni deski Mestne obcine Maribor (Grajska
ulica 7, Il etaza) in na spletni strani Mestne obg&ine Maribor (prostorski portal, portal javnih objav
prostorskih aktov v pripravi).

Aleksander Sasa Arsenovic
Zupan

Priloga: - Stali§¢a do pripomb in predlogov na dopolinjen osnutek OPPN pod Pohorjem , §t. 35005-
46/2017-239, z dne 25. 03. 2026

Poslano v objavo:
- na oglasno desko Mestne obgine Maribor, Sektor za urejanje prostora, Grajska ulica 7, Il etaza
- na spletno stran Mestne obcine Maribor: https://prostor.maribor.si/prostorski-akti/javne-objave-v-

pripravi/
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Mestna ob¢ina Maribor
Ulica heroja Staneta 1
Maribor

STALISCA DO PRIPOMB IN PREDLOGOV
PODANIH V CASU JAVNE RAZGRNITVE
DOPOLNJENEGA OSNUTKA
OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA POD POHORJEM (OPPN)
IN OKOLJSKEGA POROCILA

Pripravljavec OPPN :
Mestna obg¢ina Maribor, Sektor za urejanje prostora

Izdelovalec OPPN:
AU arhitekti d.o.o

Izdelovalec okoljskega porocila:
VGB Maribor d.o.o

Izdelovalec strokovnih staliS¢ do pripomb in predlogov:
AU arhitekti d.o0.0 v sodelovanju s pripravljavcem

Stevilka: 35005-46/2017-239
Datum: 25.03.2026
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Uvod

Javna razgrnitev dopolnjenega osnutka Obcinskega podrobnega prostorskega nacérta pod Pohoriem (v
nadaljevanju: OPPN) je skupaj z okoljskim poroc¢ilom in elaboratom ekonomike potekala v ¢asu od 1.
septembra do 13. oktobra 2025. V ¢asu javne razgrnitve je bila dne 11. septembra 2025, v prostorih Osnovne
Sole Ludvika Pliberska, izvedena tudi javna predstavitev in javna obravnava razgrnjenega gradiva.

V obdobju javne razgrnitve je bila opravljena tudi prva obravnava dopolnjenega osnutka OPPN na 27. redni
seji Mestnega sveta Mestne obc&ine Maribor (15. septembra 2025), po predhodni obravnavi na seji Statutarno-
pravne komisije ter na seji Odbora za urejanje prostora, varstvo okolja in varstvo narave.

V Casu javne razgrnitve je bila zainteresirani javnosti omogo€ena seznanitev z nacrtovanimi prostorskimi
ureditvami ter podaja pripomb in predlogov na razgrnjeno gradivo. Prejete pripombe in predlogi so bili po
zaklju¢ku javne razgrnitve strokovno pregledani in obravnavani s strani pripravljavca prostorskega akta in
izdelovalca OPPN.

V nadaljevanju so podana staliS¢a in obrazlozitve na vsebinski povzetek vseh pripomb, podanih v ¢asu javne
razgrnitve, vkljuéno s pobudami in pripombami, podanimi v okviru prve obravnave na seji Mestnega sveta
Mestne obcine Maribor.

Vpra$anja, zastavljena na javni obravnavi ter na sejah Mestnega sveta, Odbora za urejanje prostora, varstvo
okolja in varstvo narave ter Statutarno-pravne komisije, na katera so bila pojasnila in odgovori podani Zze sproti
v razpravi, v predmetnem gradivu niso posebej evidentirana.

Pri obravnavi pripomb je bila presojana njihova skladnost z veljavno zakonodajo, nadrejenimi prostorskimi akti,
strokovnimi podlagami ter prostorskimi in urbanisti¢nimi znacilnostmi obravnavanega obmocgja. Pri stalis¢ih do
pripomb je podana tudi obrazlozitev in grafi¢ni prikaz upoStevanja pripomb (kjer je to smiselno).

StaliS¢a do pripomb predstavljajo strokovno obrazlozitev odlocitev, sprejetih v postopku priprave OPPN, ter
podlago za pripravo predloga prostorskega akta za nadaljnji postopek sprejema.

Pojem kratic uporabljenih v predmetnem gradivu:

OPN - ob¢inski prostorski nacrt Mestne obcine Maribor (Odlok je objavljen v Medob¢&inskem uradnem vestniku
§t. 4/25, zacCel je veljati 01. aprila 2025)

OPPN — Obginski podrobni prostorski nacrt pod Pohorjem

ZUreP — Zakon o urejanju prostora

Pripomba Stevilka 1

V prejetih dokumentih-nacrtih obstajajo razlike v oznalitvah obmocja OPPN. Kaj oznaCuje »pikCasta rdeca
Crta« in kaj »Crta-pika-Crta v bordo barvi«. NasSe staliS¢e je, da obmocje OPPN oznacuje »pikEasta
rdeca €rta«, tako kot je to prikazano v povzetku za javnost. Nujno je odpraviti nedoslednost, saj
sicer v OPPN ni zajeto celotno obmocje naértovane pod Pohorske ceste.

Dobili smo informacijo, da bi naj bil predviden »Dom krajanov« v objektu »N1«. Ko pa pogledamo osnutek
Odloka in ostale opise namembnosti tega objekta, nikjer ni natanéno opredeljeno, da gre za objekt, v
katerem bo »Dom krajanov«. Zelimo, da se v dokumentu nedvoumno navede, da so v objektu »N1«
predvideni tudi prostori Doma krajanov.

Obmogje z oznako S1, S2 in 3, nikjer v dokumentih ni pojasnjeno, kaj ta oznaka pomeni ali opredeljuje.

Pri vseh objektih z oznako »l«, mora biti eksplicitno zapisano, da ne gre za stanovanjske objekte za stalno
bivanje. S tem se zelimo izogniti izkusnji z »Vilo Mari«, kjer je priSlo do spremembe namembnosti iz
objekta za »Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno namestitev« do tega, da ima v tem objektu 19
oseb stalno bivalidce.

Soglasamo tudi s pripombami, ki vam jih je posredoval lastnik avtokampa »KEKEC«, saj se z
nacértovanimi spremembami ne sme Skodovati in ovirati obstojecih uporabnikov v tem prostoru. Ti so s
svojim dolgoletnim delovanjem pokazali kot respektabilni uporabniki tega prostora in v veliki meri
podpirajo turisti€no usmerjenost pod Pohorja.
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STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 1:

Pripomba se uposteva

Mejo obmocja predmetnega OPPN v kartografskem delu OPPN dolo¢a pik&asta rde€a &rta. V postopku
priprave OPPN se je meja obmocja obdelave v nekaterih delih le uskladila z obmocjem, za katerega je po
dologilih ob&inskega prostorskega nacrta (OPN), ki je zacel veljati 01. aprila 2026, predvidena izdelava OPPN.
V 2. tocki sklepa o zacetku priprave predmetnega OPPN je dolo¢eno, da se lahko obmocje obdelave
podrobnega prostorskega nacrta, glede na doloCitev natanCne meje v postopku priprave, tudi spremeni
oziroma smiselno razsiri ali zoZi.

Do neskladja pri prikazu obmocja obdelave OPPN je priSlo zaradi takrat neusklajenega (nepopravljenega)
izrisa meje ob objavi dopolnjenega osnutka OPPN na portalu javnih razgrnitev prostorskih aktov. OPPN dolo¢a
prostorske pogoje oziroma urbanistiéne parametre za umes¢anije.

V 8. ¢lenu predmetnega odloka se pri opisu dopustnih dejavnosti doda kot moznost tudi druzbene dejavnosti
(upravni sedez Mestne Cetrti Radvanje).

Dodatno se v tekstualnem delu odloku o OPPN na tem obmocju dopusti moznost tudi zatasne rabe, do
izvedbe nacrtovanega objekta in sicer kot za¢asna ureditev parkiriS€a za motorna vozila in za¢asna ureditev
parkiriS¢a za avtodome s spremljajo€imi ureditvami, ki vklju€uje predvsem ureditev parkirnih in manipulativnih
povrsin ter postavitev manjSih montaznih objektov v funkciji za¢asne ureditve.

Objekt N1 se nahaja na parcelah, ki so v lasti Mestne obcine Maribor in je lastnistvo tisto zagotovilo, da se
investicijska namera izgradnje objekta in umestitev dejavnosti vezanih na Mestno Cetrt Radvanje tudi izvede.
Tudi dimenzije objekta N1 so predvidene na nacin, da je investicijska namera izvedljiva.

Oznake 31, §2 in §3 so bile vezane na kartografske prikaze obstoje€e rabe prostora (na obmocju smucis¢ ob
Vzpenjaci), zato v odloku zanje niso bili pripravljeni vsebinski opisi. Predmetne oznake so zamenjane v
kartografskem in tekstualnem delu predmetnega odloka na nacin, da je predmetno obmocje okli spodnje
postaje vzpenjaCe opredeljeno kot A- Sportni center.

Nadrejeni prostorski akt, ki je bil izhodiS¢e za pripravo predmetnega OPPN, kot tudi ob¢inski prostorski nacrt
Mestne obcine Maribor, ter posledi¢no tudi predmetni OPPN, na celothnem obmodju obdelave dopuséajo
izklju€no centralne, Sportno, turistiCne, storitvene, rekreacijske dejavnosti (5. ¢len odloka OPPN).
Stanovanjske dejavnosti in posledi¢no tudi stanovanjski objekti niso dovoljeni. 1z navedenega sledi, da
predmetni OPPN ne bo dal podlage za pridobitev gradbenega dovoljena, in posledi¢no tudi ne uporabnega
dovoljenja, za stanovanjske objekte.

Pripomba stevilka 2

Spostovani, v ¢asu javne razgrnitve dopolnjenega osnutka Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta pod
Pohorjem v Mestni ob€&ini Maribor kot solastnica zemljiS¢a s parcelno §t. 1058/7 in 1058/8, obe k.0. 677 Zgornje
Radvanje podajam nasledniji:

PREDLOG:

ohranjanja obstojeCe pozidave omogo i gradnja pocitniskih hisSk. Obmocje mojih zemljiS¢ skladno z osnovno
namensko rabo prostora predstavlja stavbna zemljis¢a, po podrobnejsi namenski rabi prostora pa BT-povrsine
za turizem. To so obmod&ja namenjena hotelom, bungalovom, kampom in drugim objektom za turisO¢no
ponudbo in nastanitev.

Glede na izhodis€a za pripravo OPPN pod Pohorjem v Mestni ob¢&ini Maribor moj predlog ni v nasprotju z
nacrtovalnimi izhodiS&i in razlogi za pripravo OPPN, namenom priprave OPPN in cilji OPPN. UrbanisOc¢ni
koncept je z mojim predlogom kve&jemu nadgrajen. IzhodiS¢a za pripravo OPPN pod Pohorjem v Mestni ob¢€ini
Maribor v poglavju obrazlozitev prostorske zasnove omenjajo severni krak nove prometnice, ki omogoca
dostope do parcel v UE J kar pa se ne odraza v nobeni izmed grafi¢nih prilog dopolnjenega osnutka ni0 v
Ureditveni situaciji prometne infrastrukture. Predlagam oznacitev/doloditev dovoza/vhoda, ki bo omogocal
dostop do zemljiSkih parcel v ureditveni eno0 J. Iziemno me preseneca tudi dejstvo, da je ureditvena enota J
v izhodis¢ih prikazana kot razvojno obmocje pozidave, s predlogom pa je njen razvoj onemogocen. Predlagam
dologitev prostora za gradnjo stavb na obmodju enote J, ki bo predstavljal regulacijski element omejenega
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dela predvidene gradbene parcele stavbe, na katerem se izvaja gradnja. Na ta nadin bi bila zagotovljena
enakovredna stopnja obravnave prostorske regulacije za celotno ureditveno obmocje OPPN pod Pohorjem v
Mestni obgini Maribor. Predlog dolocCitve prostora za gradnjo stavb oz. gradbeno mejo ve¢ pocitniskih hisk z
najvecjo zazidano povrsino novogradnje od 80 eventualno 250 m2, BTP 160 m2, etaznost P + M ali P + 1,
opcijsko K:

Predlog pozidave ureditvene enote J s turisti¢nimi hiSkami, etaznost K+P+1 ali P+1, maksimalne visine 10 m
predstavlja nizko gostoto pozidave. Objekti so od novo predvidene cestne pozidave na vzhodu odmaknjeni z
ulieéno gradbeno linijo, ki v najvedji mozni meri ohranja obstojeCo drevnino. Pozicija objektov je prav tako
odmaknjena od obstojeCega skoraj presusenega vodotoka za Sirino varovalnega pasu. Cestni dostopi iz
vzhoda omogoc¢ajo dostop pe$ ali zavtomobilom ter priklju€ke z namenom zagotavljanja minimalne komunalne
opremljenosti. Na pripadajoima gradbenima parcelama ostaja dovolj prostora za zagotovitev 1 parkirnega
mesta na turisti¢no hisko.

Izsek iz Elaborata OPPN pod Pohorjem v Mestni obg&ini Maribor — Izhodi§¢a za OPPN:

LEGENDA KARTA4: PRIKAZ RAZVOJNIH (O]
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V izhodiS&ih niso bile predvidene novogradnje objektov O1 in (11-110) in K2 in K3, v dopolnjenem osnutku se
dodajajo. Zato tudi v mojem primeru ne vidim teZzave, da se mi omogoci gradnja pocitniskih hisk z namenom
izvajanja turisti¢ne dejavnosti, ki bi dopolnjevala urbanisti¢ni koncept obravnavanega obmoc¢ja OPPN pod
Pohorjem v mestni ob&ini Maribor, ni0 s konceptom mesto v parku.

Primerjava ocitno dopustnega razhajanja med izhodis¢€i in dopolnjenim osnutkom:

f
|

| g
s

7

Zaradi ekonomic¢nosti vodenja postopkov prostorskega nacrtovanja in v izogib nepotrebnim spremembam in
dopolnitvam OPPN predlagam, da se predlog vkljuci in upoSteva v sprejetem OPPN pod Pohorjem v Mestni
obcini Maribor.

PRIPOMBE:

1. Kot solastnica zeml;ji$¢ znotraj meje ureditvenega obmocja ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta

pod Pohorjem v Mestni ob¢&ini Maribor, natanéneje znotraj ureditvene enote J, me izjemno preseneca,
da osebno nisem prejela vabila na javno obravnavo, ki je potekala 11. 9. 2025 ob 17.uri v prostorih
Osnovne Sole Ludvika Pliberska, Lackova cesta 4, 2000 Maribor. Iz tega razloga se na zalost nisem
uspela udeleziti javne obravnave v asu javne razgrnitve, s potekom do 13. 10. 2025.
V skladu z nacelom sodelovanja javnosti je Mestna obcina Maribor v doloénem primeru moznost
zgodnjega in u€inkovitega sodelovanja med menoj in pripravljavcem prostorskega akta moc¢no okrnila.
V javno objavlenem gradivu med spremljajo¢im gradivom neuspesno iS¢em podatek o nalrtu
sodelovanja z javnostjo oziroma obstoja porocila o sodelovanju z javnostjo, ki bi nedvoumno potrdil
moznost vkljuevanja javnost z namenom usklajevanja razliénih interesov v prostoru. Se pred in med
sprejemom OPN Mestne ob¢ine Maribor sem aktivnho sodelovala z ob&ino in oddelkom za prostorsko
naértovanje. Podala sem svoj interes glede ureditvene enote J, v preteklosti je bila veckrat podana
pobuda za morebiten nakup zemlji§¢a Mestni ob¢ini Maribor. Zato me toliko bolj ¢udi, da usklajen
predlog usklajevanja interesa z ob&ani ne udejanja skozi prostorsko nacrtovanje, niti ga ne utemel;i
zakaj ne. To si lahko na Zalost razlagam le na nacin, da se postopek priprave podrobnega prostorskega
akta vodi neekonomi¢no, s podvajanjem faz postopka, dokumentacije ali odlocitev.

V Casu poteka javne razgrnitve pogreSam tudi seznanitev javnosti z morebitnim nasprotjem interesov. Na tem
mestu pri€akujem izjavo Zupana Mestne ob¢ine Maribor kot odgovorne osebe naro¢nika, ki posredno
ali neposredno izvrSujejo obcinsko pristojnost priprave in sprejema OPN o morebitnem nasprotju
interesov.

Apeliram na Zupana in podZupane MOM, da podajo izjavo skladno z dolo€ili Zakona o urejanju prostora.

»113. ¢len

(razkritje morebitnega nasprotja interesov)

(1) Ob javni razgrnitvi osnutka OPN se javnost seznani tudi z morebitnim nasprotjem interesov, kot ga dolo¢a

predpis, ki ureja integriteto in prepre€evanje korupcije.

(2) Ne glede na dolocbe zakona, ki ureja integriteto in prepre€evanje korupcije, so k razkritju morebitnega

nasprotja interesov zavezane vse osebe, ki posredno ali neposredno izvrSujejo obginsko pristojnost priprave

in sprejema OPN.

(3) Oseba iz prejsSnjega odstavka poda izjavo, Ce je glede nepremicénin, ki so del OPN in se na njih namerava

spreminjati namenska raba prostora ali prostorski izvedbeni pogoji:

imela sama v zadnijih treh let lastninsko, stavbno ali zastavno pravico;
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imela v zadnjih treh letih lastninsko, stavbno ali zastavno pravico oseba, ki je z njo v zakonski zvezi,
zunajzakonski skupnosti, skupnost istospolnih partnerjev, skrbniskem ali rejniSkem razmerju,
sorodstvenem razmerju v ravni vrsti ali sorodstvenem razmerju v stranski vrsti do drugega kolena;
je bila v zadnijih treh letih sama vec€ kot 50 odstotni druzbenik, ¢lan organov upravljana ali nazora ali
prokurist druzbe, ki ima lastninsko, stavbno ali zastavno pravico na takSni nepremicnini ali
je bila v zadnijih treh letih ve€ kot 50 odstotni druzbenik, ¢lan organov upravljana ali nadzora ali prokurist
druzbe, ki ima lastninsko, stavbno ali zastavno pravico na takSni nepremicnini.
oz.
115. ¢len
(razkritje morebitnega nasprotja interesov)
(1) V postopku priprave OPN ali OPPN ali postopku lokacijske preveritve se javhost med javno objavo osnutka
tega akta seznani tudi z morebitnim nasprotjem interesov v skladu s predpisi, ki urejajo integriteto in
prepreCevanje korupcije.
(2) Ne glede na predpise, ki urejajo integriteto in prepre¢evanje korupcije, so k razkritju morebitnega nasprotja
interesov zavezane vse osebe, ki posredno ali neposredno izvrdujejo pristojnost priprave obcinskih prostorskih
izvedbenih aktov.
(3) Oseba iz prejSnjega odstavka predlozZi izjavo, Ce je glede nepremicnin, ki so del prostorskega izvedbenega
akta, in se jim nameravajo spreminja0 namenska raba prostora ali prostorski izvedbeni pogoji:
imela v zadnjih treh letih lastninsko, stavbno ali zastavno pravico;
imel v zadnjih treh letih lastninsko, stavbno ali zastavno pravico njen zakonec ali zunajzakonski partner,
oseba, ki je z njo v razmerju skrbnika, varovanca, rejnika, otroka, ki je names&cen v rejnistvo, v
sorodstvenem razmerju v ravni vrsti ali sorodstvenem razmerju v stranski vrsti do drugega kolena;
je bila v zadnjih treh letih ve¢ kot 50-odstotni druzbenik, ¢lan organov upravljanja ali nadzora ali prokurist
druzbe, ki ima lastninsko, stavbno ali zastavno pravico na taki nepremicnini, ali
je bila v zadnijih treh letih ve€ kot 50-odstotni druzbenik, ¢lan organov upravljana ali nadzora ali prokurist
druzbe, ki ima lastninsko, stavbno ali zastavno pravico na taki nepremicnini, njegov zakonec ali
zunajzakonski partner, oseba, ki je z njo v razmerju skrbnika, varovanca, rejnika, otroka, ki je
names&c¢en v rejnidtvo, v sorodstvenem razmerju v ravni vrsti ali sorodstvenem razmerju v stranski
vrsti do drugega kolena.«
Meja obdelave OPPN pod Pohorjem dolo¢ena v javno razgrnjenem gradivu OPPN pod Pohorjem v Mestni
ob¢ini Maribor je druga¢na od meje prikazane v prostorskem portalu.
Izsek prikaza meje OPPN iz javno razgrnjenega gradiva:
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Prikaz meje obdelave OPPN iz prostorskega portala javna razgrnitev:

JAVNA RAZGRNITEV

1. Prosim, za obrazloZitev zakaj javno razgrnjeno gradivo ni podpisano in Zigosano s strani pooblaséenega
prostorskega nadrtovalca.

Zaradi ocitnih pomanjkljivosti in napak predlagam podalj$anje javne razgrnitev z dopolnjenim gradivom in
dodatno javno obravnavo.

Dodatno:
Obravnavani parceli sta v osnutku uvrséeni v obmocje J — obstojeli objekt, kar pomeni, da prostorski akt
predvideva le ohranjanje obstojeCega stanja brez moznosti nadaljnje gradnje. TakSna dolocitev je sicer po
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prostor za individualno stanovanjsko gradnjo.

Omejitev na obstojeCe objekte lastnikom jemlje razvojni potencial in povzroa neenakopravno obravnavo
glede na sosednja obmocja.

Parceli se nahajata v neposredni blizini obmodij | (11-110) in O (1), kjer je predvidena individualna gradnja
vecih objektov z razli€nimi gabariti.

Prostorske znacilnosti so primerljive s sosednjimi obmogji, zato bi bila enaka obravnava smiselna in skladna.
Predlagana sprememba bi omogoc€ila uravnotezen prostorski razvoj in racionalno rabo zemljiS¢, brez
negativnih vplivov na SirSi prostor.

Ze zadnjih 40 let si prizadevamo, da bi se zemljis¢a pod Pohorjem obravnavala enako. Na parcelah stoji
pomozni objekt, ki se redno uporablja in je priklju¢en na elektricno omrezje. Za objekt je bil v preteklosti urejen
elektriéni prikljucek s svojim Stevcem, za porabljeno elektricno energijo se redno placuje elektrika, to kaze na
stalno rabo zemljis€a, kar dodatno potrjuje, da gre za funkcionalno razvito zemljisce.

Svoj interes in aktivho sodelovanje smo izvajali v tem ¢as vec ¢as pred sprejemom OPN. Tako v razgrnitvenih
nacrtih OPN kot OPPN so bile spremembe upostevane tako za obmodgja | (11-110) in O (O1) in K za obmocje
J pripombe niso bile upostevane.

Nasa zemljis€a so kljub temu ostala v statusu »obstojeci objekt«, kar me kot lastnika Ze desetletja omejuje pri
legalni in na¢rtovani gradnji. Ta neenakost v obravnavi povzro¢a obCutek zapostavljenosti in nesorazmerja,
saj imajo neposredni sosedje in lastniki moznost gradnje objektov v gabaritih celo K+P+3+T, midva, kot
lastnika pa ne (nacelo enakosti 14. ¢len Ustave RS in pravica do zasebne lastnine 33. ¢len Ustave RS).
Dejstvo, da na spremembo ¢akamo vec kot $0ri desetletja, jasno kaze, da gre za dolgoletno in ponavljajoco
se potrebo, ki se v praksi izkazuje kot nujna. Mestna ob¢ina Maribor ima zdaj priloznost, da odpravi staro
neskladje in zemljiS€¢a obravnava pravi¢no ter skladno z realnimi potrebami prostora (5. ¢len Zurep-3, 10. ¢len
Zurep-3, 128. ¢len Zurep-3).

Tokrat resni¢no predvidevamo, da se obmocje J na parcelah 1058/7 in 1058/8, k.o. 677 Zgornje Radvanje,
spremeni v enako obmocje kot obmoc€ja I, z dolocitvijo enakih urbanistiCnih pogojev, in sicer: Zazidana
povrsina (ZP) sorazmerna povrSini zemljiS¢ in skladna s sosednjimi enotami. DoloCitev gradbene linije in
zelenih pasov po enakih merilih kot v obmogjih | in da bodo tudi parcele s Stevilkami iz obmocja J predlog
potrditve sprememb v dokumentih predloZenih na mestni svet MOM.

Namrec vogalna lokacija obmogja J - UE, bi kve¢jemu morala predstavlja: prostorski poudarek v prostoru, ki
obmodje BT.

Tak3na sprememba bi bila skladna z urbanisticno zasnovo, omogocila enakopravno obravnavo lastnikov in
prispevala k uravnotezenemu razvoju obmocja pod Pohorjem.

V pri€akovanju vaSega odgovora za vse zgoraj zapisano vas pozdravljam

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 2:

Pripomba se delno uposteva v grafiénem in tekstualnem delu odloka.

Po razpoloZljivi evidenci v spisu zadeve je bilo dne 19. 8. 2025 ob 14.31 na elektronski naslov
aorbovic@gmail.com poslano obvestilo o javni razgrnitvi in javni obravnavi OPPN pod Pohorjem skupaj z
ustreznimi prilogami.

Postopek priprave OPPN poteka skladno z veljavno zakonodajo. Priprava akta se je zacela na podlagi Sklepa
o zacCetku priprave OPPN pod Pohorjem (Medobc€inski uradni vestnik, st. 6/22) v skladu s takrat veljavnim
Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-2).

V spisu zadeve predmetnega OPPN so zbrane in shranjene izjave o nasprotju interesa, kot jih navajate. V
izjavah ni bilo razvidno morebitno izkazovanje nasprotja interesov, zato javnost z njimi ni bila posebej
seznanjena.

Meja obmoc¢ja obdelave se je v postopku priprave OPPN v nekaterih manjsih delih uskladila z obmod&jem, za
katerega je po dolo€ilih ob¢inskega prostorskega naérta Mestne ob&ine Maribor (zacel veljati 01. aprila 2025)
predvidena priprava obCinskega podrobnega prostorskega nacrta — OPPN. V sklepu o zacetku priprave OPPN
je dolo¢eno, da se lahko meja obmocja med postopkom smiselno razsiri ali zozi. Neskladje v prikazu meje
obmodja v objavljenem dopolnjenem osnutku je nastalo zaradi manjkajo¢ega popravka graficnega prikaza ob
objavi na portalu javnih razgrnitev.
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Predlog za podaljSanje javne razgrnitve dopolnjenega osnutka ter izvedbo dodatne javne obravnave zaradi
domnevnih pomanjkljivosti in napak se ne uposteva, saj koncept ureditev v gradivu, ki je bilo javno razgrnjeno
ni spremenjen na nacin, da bi se na obmocju predlagane ureditve bistveno spremenile. Pomanjkljivosti
tehni¢ne narave niso takSne, da bi bistveno vplivale na razumevanje razgrnjenega gradiva ali na kakovost
izvedene javne razgrnitve in javne obravnave.
Postopek javne razgrnitve je bil izveden skladno z veljavno zakonodajo, zainteresirani javnosti pa je bila v
roku, ki je bil daljSi do predpisanega, omogocena seznanitev z gradivom ter podaja pripomb in predlogov.
V nadrejenem prostorskem aktu, Ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢&ine Maribor (OPN), se obmocje
OPPN nahaja na povrSinah, ki so plansko opredeljene kot povrsine za turizem in povrSine za oddih, Sport,
rekreacijo in Sport. Kot takSne so bile te povrSine opredeljene Ze v izhodiS€u za pripravo OPPN, ko so obmocje
urejali nasledniji planski akti in sicer:
— Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro€nega in srednjeronega druzbenega
plana ob&ine Maribor (Medobdinski uradni vestnik, &t. 25/04) in
— Odlok o spremembah in dopolnitvah dolgoro¢nega plana ob&ine Maribor in druzbenega plana mesta
Maribor (Medobdinski uradni vestnik, 8t. 17/10).
V graficnem in tekstualnem delu navedenih planskih aktov so predmetne povrsine prav tako opredeljene kot
povrsine za Sport in rekreacijo. Na teh povrsinah so dopustne ureditve Sportnih in rekreacijskih dejavnosti ter
spremljajoCih objektov, kot so Sportna igriS¢a, rekreacijske povrSine, ter druge podobne ureditve.
OPPN, kot izvedbeni prostorski akt, mora biti z nadrejenim prostorskim aktom vsebinsko in pravno usklajen.
Prvega aprila 2025 je zacel veljati tudi OPN. Ta, kot nadrejeni prostorski akt, dolo¢a izhodi§¢a za nadaljnje
urejanje prostora na obravnavanem obmocju in v njem pav tako niso predvidena stanovanjske dejavnosti,
posledi¢no tudi niso dovoljeni stanovanjski objekti.
V povezavi z zgoraj navedenim na obmocju OPPN ni mogoce nacrtovati stanovanjskih stavb, saj to ni skladno
z namensko rabo prostora, dolo€eno v OPN, kakor tudi ne s Se prej veljavnimi planskimi akti, ki so bili izhodis¢e
za pripravo predmetnega OPPN. Na obravnavanem obmocju ureditvene enote je v OPN dolo¢ena namenska
raba povrSine za turizem, zato OPPN na tem obmocju lahko nacrtuje zgolj prostorske ureditve in objekte, ki
S0 v prvi vrsti namenjeni turisti€énim dejavnostim.
OPPN, kot izvedbeni prostorski akt, na tak nac¢in ne more spreminjati namenske rabe prostora, dolo¢ene v
nadrejenih prostorskih aktih temvec lahko zgolj podrobneje dolo€a prostorske pogoje, urbanistiCne parametre
ter naCin umeSc€anja objektov in ureditev v prostor. Morebithne spremembe namenske rabe prostora ali
dopustnih dejavnosti na tem obmocju bi bilo zato mozno dosedi izkljuéno v postopku sprememb in dopolnitev
nadrejenega akta, torej OPN.
Glede na navedeno tudi predloga za gradnjo pocitniskih hiS ni mogoce upostevati, saj bi to pomenilo
spremembo namenske rabe prostora, kar presega pristojnosti tega OPPN. V veljavnem OPN in v planskih
spremembah, ki so bile podlaga za pricetek priprave predmetnega OPPN je obmocje opredeljeno kot povrsina
za Sport, rekreacijo in turizem, zato OPPN lahko doloCa le prostorske pogoje za ureditve in objekte, ki so
skladni s to namensko rabo, ne more pa uvajati stanovanjske ali poc€itniSke gradnje.
Pri strokovni analizi je bilo ugotovljeno tudi, da prostorske znacilnosti ureditvene enote J niso povsem
primerljive z ureditveno enoto |, zato nadaljevanje tamkaj8njega vzorca pozidave na tem obmodcju ne bi
predstavljalo ustrezne prostorske reSitve. Zaradi ustreznejSe prostorske organizacije obmodja se ureditvena
enota J razsiri proti zahodu z vkljuéitvijo vzhodnega dela ureditvene enote K, medtem ko se ureditvena enota
K omeji na obmo¢je Avtokampa Kekec in povrsine glampinga.
Razsirjena ureditvena enota J vklju€uje obstojeCa objekta J1 in J2 ter dva nova objekta J3 in J4 (na zemljiS¢ih
s parc. §t. 1058/7 in 1058/8) za turistiCne in Sportne dejavnosti. Dopustna etaznost objektovje K+ P+ 1 + T,
maksimalni viSinski gabarit 13 m, najvecja dopustna zazidana povrSina 264 m?2.
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Predlagana prostorska reSitev je skladna z nadrejenimi prostorskimi akti in zakonodajo ter zagotavlja
funkcionalno in prostorsko ustrezno ureditev obmocja, pri ¢emer so bile pripombe upostevane v obsegu, ki je
skladen z veljavnimi prostorskimi izhodis&i iz nadrejenih prostorskih aktih.

Pripomba Stevilka 3

Sem lastnica nepremi¢nin na podrocju Mestne obcine Maribor — KS Radvanje. Po novem OPN dostopnem na:
https://prostor.maribor.si/prostorski-akti/javne-
razgrnitve/datoteke/1446/8939f10dc7e024d584e0.pdf/OPPN_POD_POHORJEM_20250806_zdruzeno.pdf
imam nekaj vpradan;.

Zanima me zemlji¢e s parcelno Stevilko 1057/3, ki ima na karti vrisan ribnik in ga pa na samem zemlji$¢u ni,
Ze veC kot 20 let. Kolesarska in peSpoti poteka ez njihovo obmocje do objekta G.

Zakaj je Se vrisan ali je mozen izbris? Kak§ne so moznosti objektov na tem zemljiScu?

Objekt oznaen K2 je opisan kot — rekonstrukcija ali novogradnja objekta za turizem, najveéja zazidana
povrsina: 235 m2 , najviSja. viSina objekta: 7 m.

Zanima me ka$ne storitve bi lahko izvajali v tem objektu? Je mozno izvajanje servisa, trgovine...?

Prilagam izsek
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STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 3:
Pripomba se delno uposteva v tekstualnem in graficnem delu odloka.
Po preveritvi obstojecih evidenc je bilo ugotovljeno, da ribnik, ki je bil v geodetski podlagi izrisan na parceli st.
1057/3, v evidenci Atlas voda Direkcije RS za vode (DRSV) ni evidentiran Zze od leta 2013. Na podlagi
navedenega se predmetna vodna povrdina obravnava kot opus€en oziroma izsusen ribnik, zato se iz
kartografskega prikaza OPPN odstrani izris vodne povrsine.
V dopolnjenem osnutku OPPN po vzhodnem robu parcele $t. 1057/3 ni predvidena pe$ in kolesarska pot,
temveC je prikazan profil dostopne ceste oziroma poti, ki zagotavlja dostop do parcel na zahodni strani
(obmodje glampinga) ter do parcel na vzhodni strani, kjer sta predvidena objekta J1 in J2.
Na podlagi delnega upostevanja pripombe §t. 2 sta bili dodatno prilagojeni tudi obmog;ji ureditvenih enot K in
J. Parcele vzhodno od predvidene dostopne poti se iz obmocja ureditvene enote K prenesejo v ureditveno
enoto J, medtem ko parcele zahodno od dostopne poti ostanejo v obmocju ureditvene enote K. Posledi¢no se
obmocji za razvoj stavb, ki sta bili v dopolnjenem osnutku oznaceni kot K2 in K3, preimenujeta v J1 in J2.
V razSirjeni ureditveni enoti J, kjer je dopustna gradnja Stirih stavb, se morfoloSka struktura in urbanisti¢ni
parametri poenotijo. Obmocje za razvoj stavb se zato prilagodi tako, da se stavbni obod spremeni iz 15 m x
25mna17 mx 24 m.
Na obmocdju za razvoj stavb je dopustna rekonstrukcija obstojecih objektov ali novogradnja, pri Eemer veljajo
nasledniji urbanisti¢ni pogoiji:

e dopustna etaznost: K+P+1+T,

e maksimalni viSinski gabarit: 13 m.
V objektih J1 in J2 so dopustne turisti¢ne in Sportne dejavnosti, medtem ko stalno bivanje na obmocju OPPN
ni dopustno.
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Prikaz ureditve na podlagi stali§¢ do pripomb

Za podrobnejSo opredelitev dopustnih dejavnosti na podrocju turizma se uporablja Standardna klasifikacija
dejavnosti (SKD).

Pripomba Stevilka 4

Kot lastnik parcele 1058-5 in 1058-6, k.0. 677 Zgornje Radvanje, podajam naslednjo pripombo na dopolnjen
osnutek OPPN pod Pohorjem:
1. Obstojeta ureditev
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Obravnavani parceli sta v osnutku uvrs€eni v obmocje J — obstojeli objekt, kar pomeni, da prostorski akt

predvideva le ohranjanje obstojeCega stanja brez mozZnosti nadaljnje gradnje.

Tak3na dolo€itev onemogoc&a razvoj zemljiS¢ in lastnikom ne omogoca ustreznega upravljanja s svojim

premozenjem, kar ni v skladu z na¢eli enakopravne obravnave in trajnostnega prostorskega razvoja.

Sporno vprasanje

Omejitev na obstojeCe objekte lastnikom jemlje razvojni potencial in povzro¢a neenakopravno obravnavo

glede na sosednja obmodja.

Menim, da je uvrstitev predmetnih parcel v obmocdje "J — obstojeci objekt" neustrezna iz naslednjih razlogov:
sosednjimi obmod;ji, kjer je dovoljena individualna stanovanjska gradnja;

omejevanje gradnje ne omogoca uresnitevanja razvojnega potenciala zemljis¢ in lastnikom odteguje
pravico do enake obravnave;

To je v nasprotju z naCelom enakopravnosti iz 14. Clena Ustave RS, saj se lastnike zemljiS¢ z enakimi
znacilnostmi obravnava razli¢no, brez stvarne podlage.

Utemeljitev predloga v skladu z zakonodajo in razvojnimi dejstvi

Sprememba prostorskega akta je skladna z dolocili Zakona o urejanju prostora (ZureP-3, Ur.1.RS, §t. 199/21
in sprem.), zlasti:

5. €len ZureP-3 (nacela urejanja prostora), ki dolo¢a, da se prostor ureja na nacin, ki zagotavlja
racionalno rabo prostora, trajnostni razvoj in enakopravno obravnavo vseh udelezencey,

10. ¢len ZureP-3 (udelezba javnosti), ki omogoca podajanje pobud s strani fizi€nih oseb;

128. &len ZureP-3, ki predvideva moznost sprememb obcinskih prostorskih aktov, e se spremenijo
pogoiji ali ¢e se ugotovi, da je prostorski akt v nasprotju z naceli urejanja prostora ali realnim stanjem.

Obe parceli se nahajata v obmocdju, ki se je v zadnjih desetletjih urbanisti¢no razvilo v smeri stanovanjske in
turistiCne rabe, z bistvenimi spremembami v okoliski infrastrukturi in namembnosti sosednjih zemljiS¢.
Dodatna dejstva in okolis€ine

na eni izmed parcel je od leta 1950 pomozni objekt, ki se redno uporablja in je prikljuéen na elektri¢no
omrezje. Za objekt je bil Ze v preteklosti urejen elektri€ni prikljuek s svojim Stevcem, za porabljeno
elektricno energijo pa se redno placuje elektrika. To jasno kaze na stalno rabo zemljiS¢a in obstojeco
infrastrukturo, kar dodatno potrjuje, da gre za funkcionalno razvito zemljis¢e z osnovnimi
komunalnimi pogoji.
individualno stanovanjsko gradnjo.

okolisko obmocje se je v tem Casu bistveno spremenilo: zgrajeni so bili novi turisti¢ni, Sportni in
stanovanjski objekti, obmocja ob parceli so vklju¢ena v gradbene enote 11-110.

Parceli sta urbanisti€no in funkcionalno del razvijajoéega se stanovanjskega obmocja pod Pohorjem,
vendar v prostorskem aktu to ni upostevano.

Status » obstojeci objekt » je nesorazmeren glede na razvoj okolice in povzro€a nepraviéno obravnavo v
primerjavi z neposrednimi sosedi, kar ni v skladu z naceli pravne drZzave in prostorske
enakopravnosti.

Predlog spremembe
Predlagam, da se za parceli 1058/5 in 1058/6, k.0. 677 Zgornje Radvanje:
spremeni namenska raba iz »J — obstojeCi objekt« v »| — obmodcje individualne stanovanjske gradnje« ,
dolocijo enaki urbanisti¢ni pogoji kot za sosednja obmodja I1 — 110, in sicer:
o Etaznost: K+P+1+T;
o Zazidana povrsina (ZP): sorazmerna povrsina zemljiS¢ in skladna z obstoje¢o gradbeno
prakso v sosednjih enotah;
o Gradbena linija, odmiki in zeleni pasovi: po enakih merilih kot v sosednjih obmodjih .
Sklepna ugotovitev
Predlagana sprememba je v skladu z nadeli ZureP-3, odpravlja dolgoletno neskladje in vzpostavlja pravi¢no,
skladno in razvojno naravnano prostorsko ureditev.
S tem bi Mestna obcina Maribor:

omogocila uravnotezen prostorski razvoj obmocja pod Pohorjem,

zagotovila enakopravno obravnavo lastnikov zemljiSc,

prispevala k racionalni in trajnostni rabi prostora v skladu z zakonskimi dolocili.
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S spremembo se zagotavlja enakopravna obravnava lastnikov zemljiS¢€, v skladu z nacelom enakosti (14. ¢len
Ustave RS) in ob upoStevanju pravice do zasebne lastnine (33. ¢len Ustave RS).

Tak3na sprememba bi bila skladna z urbanistiéno zasnovo, omogocila enakopravno obravnavo lastnikov in
prispevala k uravnotezenemu razvoju obmocja pod Pohorjem.

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 4:
Pripomba se delno uposteva v tekstualnem in graficnem delu odloka.
Parceli 1058/5 in 1058/6, k.0. 677 Zgornje Radvanje, sta uvr§ceni v ureditveno enoto J — povrsine obstojecih
objektov, za katero je predvideno ohranjanje obstojecega stanja.
V nadrejenem prostorskem aktu se obmocje OPPN nahaja na povrSinah, ki so plansko opredeljene kot
povrSine za Sport, rekreacijo in turizem. Kot takSne so bile te povrSine opredeljene Ze pred pripravo OPPN, ko
so obmodje urejali naslednji planski akti:

e (Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro&nega in srednjero€nega druzbenega

plana obcine Maribor (Medobdinski uradni vestnik, §t. 25/04),
e (Odlok o spremembah in dopolnitvah dolgoro€nega plana ob&ine Maribor in druzbenega plana mesta
Maribor (Medobdinski uradni vestnik, 8t. 17/10).

V graficnem in tekstualnem delu navedenih planskih aktov so predmetne povrsine prav tako opredeljene kot
povrsine za Sport in rekreacijo. Na teh povrSinah so dopustne ureditve Sportnih in rekreacijskih dejavnosti ter
spremljajoCih objektov, kot so Sportna igriS€a, rekreacijske povrsine, ter druge podobne ureditve.
OPPN kot izvedbeni prostorski akt mora biti z nadrejenim prostorskim aktom vsebinsko in pravno usklajen.
Prvega aprila 2025 je zacel veljati tudi Odlok o Obginskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Maribor,
objavljen v Medobcinskem uradnem vestniku §t. 4/25 (OPN). Ta kot nadrejeni prostorski akt dolo¢a izhodis¢a
za nadaljnje urejanje prostora na obravnavanem obmodju in v njem tudi niso predvidena stanovanjske
dejavnosti, posledi¢no tudi niso dovoljeni stanovanjski objekti.
V povezavi z zgoraj navedenim na obmocju OPPN ni mogoc¢e nacdrtovati stanovanjskih stavb, ki ni skladna z
namensko rabo prostora, dolo€eno v OPN in Se prej v takrat veljavnih planskih aktih, ki so bili izhodis¢e za
pripravo predmetnega OPPN. Na obravnavanem obmocju ureditvene enote je v OPN dolo€ena namenska
raba povrsin za Sport in rekreacijo, zato OPPN na tem obmocju lahko naértuje zgolj prostorske ureditve in
objekte, ki so namenjeni Sportnim, rekreacijskim in z njimi povezanim turisti¢énim dejavnostim.
Predloga po nacértovanju stanovanjskih objektov ni mogoce upostevati, saj bi omogo&anje gradnje pocitniskih
ali stanovanjskih objektov pomenilo spremembo namenske rabe prostora, kar presega pristojnosti OPPN.
OPPN kot izvedbeni prostorski akt ne more spreminjati namenske rabe prostora, temve¢ lahko dolo¢a le
podrobnejSe prostorske pogoje za ureditve in objekte, ki so skladni z nadrejenim prostorskim aktom.
Opis dopustnih dejavnosti v ureditveni enoti J se razsiri tako, da so poleg rekreacijskih in Sportnih dejavnosti
dopustne tudi turisticne dejavnosti, kar je skladno z namensko rabo prostora v nadrejenih prostorskih aktih na
obravnavanem obmodju.
Zaradi ustreznejSe prostorske organizacije obmocja se sprejme tudi prilagoditev ureditvenih enot: ureditvena
enota K se omeji na obmocje Avtokampa Kekec in povrSine za glamping vzhodno od kampa, medtem ko se
ureditvena enota J razsiri proti zahodu z vklju€itvijo vzhodnega dela prejSnje ureditvene enote K.
Razsirjena ureditvena enota J obsega obmocje obstojelih objektov z novima oznakama J1 in J2 (prej K2 in
K3) ter dva nova objekta J3 (parceli 1058/5 in 1058/6, k.o. 677) in J4, s &imer se upoSteva pripomba glede
omogocanja novogradenj za turisti¢ne in Sportne dejavnosti. Umestitev novih objektov uposteva parcelacijo,
topografijo prostora ter potrebne odmike od gospodarske javne infrastrukture in vodotokov, dostop pa je
zagotovljen z navezavo na novo podpohorsko cesto.
Dopustna etaznost objektov je K + P + 1 + T, maksimalni viSinski gabarit znaSa 13 m, najvecja dopustna
zazidana povrSina nadzemnega dela objekta pa 264 m2. V objektih so dopustne turisticne, rekreacijske in
Sportne dejavnosti.
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Prikaz ureditve na podlagi stali§¢ do pripomb

Pripomba stevilka 5

Kot lastnik nepremicnin KO 677, stavba 2103, del stavbe 6 in 4 v objektu Villa Mari, Pot k mlinu 50, 2000
Maribor, podajam pripombo na javno razgrnitev OPPN, ki poteka od 01.09.2025 do 13.10.2025 na sedezu
Mestne Cetrti Radvanje.
Ne soglasam s predvideno stavbo pod oznako G2 (ggl K+P+2+T), ker je vrisana delno na parcelah v moji
solastnini v KO 677, parcele §t. 1233/2, 1233/3 in 1233/6, ter na parceli v lasti SHS VILLA MARI d.o.o.
Predlagana umestitev objekta posega na tuje zemlji§¢e, zato je v nasprotju z GZ-1 in jo je treba iz
kartografskega dela OPPN izlogiti.
Zato zahtevam:

IzloGitev/izbris predvidenega objekta G2 z navedenih parcel iz OPPN,

Uskladitev kartografskega prikaza z uradnimi podatki zemljiSkega katastra,

Dopolnitev obrazlozitve, da poseg na navedenih parcelah ni dopusten brez pravice na zemljiS¢u.

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 5:

Pripomba se uposteva.

Predvidena novogradnja z oznako G2 se prestavi in umesti izkljuéno na parcelo v lasti SHS VILLA MARI d.o.0..
Zasnova objekta se ustrezno prilagodi tako, da ne posega na parcele §t. 1233/2, 1233/3 in 1233/6 k.o. 677, ki
so v solastnini pripombodajalca, prav tako pa ne posega v obmocje obstojeega objekta Villa Mari.

Ob tem se pojasnjuje, da OPPN doloca prostorske pogoje in dopustne ureditve v prostoru, ne posega pa v

zemljiS¢u, skladno z veljavno zakonodajo.
/

/ K \vlogs
< N ~4( :
ASN
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Prikaz ureditve na podlagi stali§¢ do pripomb

Pripomba Stevilka 6

Kot lastnica nepremicnin KO 677, stavba 2103, del stavbe 16 in 47 v objektu Villa Mari, Pot k mlinu 50, 2000
Maribor, podajam pripombo na javno razgrnitev OPPN, ki poteka od 01.09.2025 do 13.10.2025 na sedezu
Mestne Cetrti Radvanije.
Ne soglaSam s predvideno stavbo pod oznako G2 (ggl K+P+2+T), ker je vrisana delno na parcelah v moji
solastnini v KO 677, parcele §t. 1233/2, 1233/3 in 1233/6, ter na parceli v lasti SHS VILLA MARI d.o.o.
Predlagana umestitev objekta posega na tuje zemljiSCe, zato je v nasprotju z GZ-1 in jo je treba iz
kartografskega dela OPPN izloditi.
Zato zahtevam:

IzloGitev/izbris predvidenega objekta G2 z navedenih parcel iz OPPN,

Uskladitev kartografskega prikaza z uradnimi podatki zemljiSkega katastra,

Dopolnitev obrazlozZitve, da poseg na navedenih parcelah ni dopusten brez pravice na zemljiS¢u.

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 6:

Pripomba se uposteva.

Predvidena novogradnja z oznako G2 se prestavi in umesti izkljuéno na parcelo v lasti SHS VILLA MARI d.o.0..
Zasnova objekta se ustrezno prilagodi tako, da ne posega na parcele §t. 1233/2, 1233/3 in 1233/6 k.o. 677, ki
so v solastnini pripombodajalca, prav tako pa ne posega v obmocje obstojeCega objekta Villa Mari.

Ob tem se pojasnjuje, da OPPN dolo¢a prostorske pogoje in dopustne ureditve v prostoru, ne posega pa v

Pripomba Stevilka 7

Kot lastnica nepremicnin KO 677, stavba 2103, del stavbe 16 in 47 v objektu Villa Mari, Pot k mlinu 50, 2000
Maribor, podajam pripombo na javno razgrnitev OPPN, ki poteka od 01.09.2025 do 13.10.2025 na sedezu
Mestne Cetrti Radvanje.
Ne soglaSam s predvideno stavbo pod oznako G2 (ggl K+P+2+T), ker je vrisana delno na parcelah v moji
solastnini v KO 677, parcele §t. 1233/2, 1233/3 in 1233/6, ter na parceli v lasti SHS VILLA MARI d.o.o.
Predlagana umestitev objekta posega na tuje zemljiS€e, zato je v nasprotju z GZ-1 in jo je treba iz
kartografskega dela OPPN izloditi.
Zato zahtevam:

IzloCitev/izbris predvidenega objekta G2 z navedenih parcel iz OPPN,

Uskladitev kartografskega prikaza z uradnimi podatki zemljiSkega katastra,

Dopolnitev obrazlozitve, da poseg na navedenih parcelah ni dopusten brez pravice na zemljiS¢u.
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STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 7:

Pripomba se uposteva.

Predvidena novogradnja z oznako G2 se prestavi in umesti izkljuéno na parcelo v lasti SHS VILLA MARI d.o.o0.
Zasnova objekta se ustrezno prilagodi tako, da ne posega na parcele §t. 1233/2, 1233/3 in 1233/6 k.o. 677, ki
so v solastnini pripombodajalca, prav tako pa ne posega v obmocje obstojeCega objekta Villa Mari.

Ob tem se pojasnjuje, da OPPN doloc¢a prostorske pogoje in dopustne ureditve v prostoru, ne posega pa v

zemljiS¢u, skladno z veljavno zakonodajo.
/

I

Pripomba Stevilka 8

Kot lastnik nepremiénin KO 677, stavba 2103, del stavbe 8 in 48 v objektu Villa Mari, Pot k mlinu 50, 2000
Maribor, podajam pripombo na javno razgrnitev OPPN, ki poteka od 01.09.2025 do 13.10.2025 na sedezu
Mestne Cetrti Radvanje.
Ne soglasam s predvideno stavbo pod oznako G2 (ggl K+P+2+T), ker je vrisana delno na parcelah v moji
solastnini v KO 677, parcele §t. 1233/2, 1233/3 in 1233/6, ter na parceli v lasti SHS VILLA MARI d.o.o.
Predlagana umestitev objekta posega na tuje zemljiS€e, zato je v nasprotju z GZ-1 in jo je treba iz
kartografskega dela OPPN izloditi.
Zato zahtevam:

IzloCitev/izbris predvidenega objekta G2 z navedenih parcel iz OPPN,

Uskladitev kartografskega prikaza z uradnimi podatki zemljiSkega katastra,

Dopolnitev obrazloZitve, da poseg na navedenih parcelah ni dopusten brez pravice na zemljiS¢u

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 8:

Pripomba se uposteva.

Predvidena novogradnja z oznako G2 se prestavi in umesti izkljuéno na parcelo v lasti SHS VILLA MARI d.o.0..
Zasnova objekta se ustrezno prilagodi tako, da ne posega na parcele §t. 1233/2, 1233/3 in 1233/6 k.o. 677, ki
so v solastnini pripombodajalca, prav tako pa ne posega v obmocje obstojeega objekta Villa Mari.

Ob tem se pojasnjuje, da OPPN dolo¢a prostorske pogoje in dopustne ureditve v prostoru, ne posega pa v

zemljiS€u, skladno z veljavno zakonodajo.
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Prikaz ureditve na podlagi stali§¢ do pripomb

Pripomba Stevilka 9

Na javni razgrnitvi, ki je potekala dne 11. septembra 2025 v prostorih Osnovne $ole Ludvika Pliberska, je bila
predstavljena vsa predvidena gradnja, ki zajema obmocje omenjenega OPPN.
Predmetna ureditev oziroma gradnja zajema del zemljiS¢a avtokampa Kekec, katerega sem lastnik spodaj
podpisani Konrad Kekec.
Na predlagani OPPN pod Pohorjem imam sledece pripombe in predloge:
na severnem delu obmocja avtokampa Kekec se naj predvidena kolesarska steza prestavi na severni del
ob novi dovozni cesti (sekundarna prom. B); saj bi predvidena ureditev posegala v obstojeco ureditev
avtokampa, zaradi €esar bi se zmanj$alo Stevilo stojnih mest za avtodome za 6);
predvidena kolesarska in pe$ povezava na zahodni strani obmoc&ja kampa prostorsko ni izvedljiva, saj
Sirino zemljiS¢a omejuje struga Radvanjskega potoka). Predlagam, da se preveri moznost ureditve
kolesarske in pe$ povezave ob novi dovozni cesti (primarna cesta A) vzhodno obmocje ureditve;
regulacija Mrzlega potoka, predvidena na severni strani obmocja kampa, posega neposredno v obstoje¢o
vegetacijo in stojna mesta za avtodome. Predlagam, da se preveri moznost premika trase potoka proti
severu.
Etaznost objektov v predvidenem obmocju, glede na dejavnost kampa, je nesprejemljiva! Opozarjam naj, da
je pripombo na predvideno ureditev tega obmogja podala tudi MC Radvanje Zze 30. 11. 2022, kar v
predstavljenem elaboratu sploh ni bilo upo&tevano!
Zelel bi samo e opomniti, da:
je Avtokamp Kekec edini kamp, ki se nahaja na obmo¢ju pod Pohorjem;
da glede na obstoje€o kapaciteto lahko sprejme do 200 gostov dnevno;
da s svojo dejavnostjo privablja turiste iz vseh koncev sveta;
da gostje ob bivanju v kampu koristijo tudi ob¢inske storitve in ugodnosti (mestni avtobus, gondola, bike
park, smucis€a, se udelezujejo kulturnih prireditev in ostalo);
da Avtokamp Kekec Mestni obg&ini Maribor na letni ravni doprinese precejsnji znesek denarnih sredstev na
raCun turisticne in promocijske takse, ki jo v skladu z Zakonom o spodbujanju razvoja turizma,
zaraCunava svojim gostom.
Zaradi vsega navedenega se ne morem strinjati s predlogom, da bi se zaradi predvidenega OPPN zmanj3alo
Stevilo stojnih mest za avtodome v Avtokampu Kekec. V kolikor bi kljub vsem navedenim razlogom oporekali
mojim predlogom in Zeljam, predlagam, da se mi ponudi nadomestno zemljiS¢e (ob kampu), ki bi nadomestilo
stojna mesta za avtodome oziroma zemljiS¢e, saj prodaja mojega zemljiS¢a zame ni sprejemiljiva.

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 9:

Pripomba je ze uposStevana, glede ureditve Mrzlega potoka je ni mozno upostevati.

Ob upostevanju dolocil predhodnega izvedbenega akta in nadrejenih prostorskih aktov, ki so izhodiS¢e za
pripravo predmetnega OPPN pod Pohorjem, se na obmocju vase parcele ohranja oziroma povzema severna
meja avtokampa Kekec, kot je bila dolo¢ena z URN.
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V okviru priprave novega prostorskega akta so povzete in prostorsko ustrezno evidentirane ureditve, ki so bile
izvedene na podlagi prej veljavnega obcinskega lokacijskega nacrta, ki je od leta 2006 urejal tudi obmocje
predmetnega OPPN pod Pohorjem ob nacrtovanju novih konceptov ureditev.

V prostorskem akta se zato uposteva dejansko stanje na terenu in se Ze obstojeCe cestno telo predvidi kot pot
za peSce in kolesarje z rezimom mesanega prometnega profila. Ta poleg pesScev in kolesarjev omogoca tudi
omejeno rabo motoriziranih vozil in sicer za intervencijski dostop ter dovoz do avtokampa Kekec. S tem se
obstojeCa prometna ureditev, ustrezno uskladi z dejansko rabo prostora na severni in zahodni strani. Trasa
predvidene kolesarske in pe$ poti poteka po obstojeCi makadamski cesti, zato ne vpliva na lastnisko strukturo
niti na obstoje€e nacine rabe prostora. Uvoz v avtokamp Kekec se Ze danes izvaja po tej trasi.

Nova povezovalna cesta, ki napaja obmocje OPPN je nacértovana na nacin, da ve¢ NE poteka po severni in
zahodni strani avtokampa Kekec, tako kot je bilo predvideno s takrat veljavnim lokacijskim naértom, temvec¢
Ze prej zavije proti centralnem delu obmocja OPPN kot prometna hrbtenica naértovane pozidave (ureditve).
Etaznost predvidenih objektov ne presega etaznosti obstoje€ih objektov v obmoc&ju OPPN in je skladna z
znacajem ter prostorskim kontekstom obravnavanega obmocdja. Predlagana prostorska ureditev zato ne uvaja
novih visinskih poudarkov, temve¢ povzema obstoje€o morfolosko strukturo pozidave. Sicer pa je sploSna
tendenca v urbanistiénem nacrtovaniju, ki jo narekujejo zahteve po zagotavljanju ¢im vecjega deleza zelenih
povrsin izkoristek pozidave v visino in manj tlorisno s ciliem zagotavljanja prostih povr$in za zasaditve z
razli¢no vegetacijo.

Regulacija Mrzlega potoka, predvidena na severni strani obmocja, je povzeta iz predhodnih prostorskih aktov
in poteka v okviru Ze opredeljenih parcel za vodnogospodarske ureditve. Izvedba ureditve Mrzlega potoka je
v domeni drzavnih institucij.

Pripomba Stevilka 10

Kot lastnik nepremicnin KO 677, stavba 2103, del stavbe 3 in 53 v objektu Villa Mari in parcele 677 1233/9,
Pot k mlinu 50, 2000 Maribor, podajam pripombo na javno razgrnitev OPPN, ki poteka od 01.09.2025 do
13.10.2025 na sedezu Mestne Cetrti Radvanje.
Ne soglasam s predvideno stavbo pod oznako G2 (ggl K+P+2+T), ker je vrisana delno na parcelah v moji
solastnini v KO 677, parcele $t. 1233/2, 1233/3 in 1233/6, ter na parceli v lasti SHIS VILLA MARI d.o.o.
Predlagana umestitev objekta posega na tuje zemljiSe, zato je v nasprotju z GZ-1 in jo je treba iz
kartografskega dela OPPN izloiti.
Zato zahtevam:

IzloCitev/izbris predvidenega objekta G2 z navedenih parcel iz OPPN,

Uskladitev kartografskega prikaza z uradnimi podatki zemljiSkega katastra,

Dopolnitev obrazloZitve, da poseg na navedenih parcelah ni dopusten brez pravice na zemljiS&u.

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 10:

Pripomba se uposteva.

Predvidena novogradnja z oznako G2 se prestavi in umesti izkljuéno na parcelo v lasti SHS VILLA MARI d.o.0..
Zasnova objekta se ustrezno prilagodi tako, da ne posega na parcele §t. 1233/2, 1233/3 in 1233/6 k.o. 677, ki
so v solastnini pripombodajalca, prav tako pa ne posega v obmocje obstojeega objekta Villa Mari.
Kartografski prikaz OPPN se v nadaljnjih fazah priprave akta ustrezno uskladi s prilagojeno urbanisti¢no
zasnovo.

Ob tem se pojasnjuje, da OPPN dolo¢a prostorske pogoje in dopustne ureditve v prostoru, ne posega pa v

zemljiS€u, skladno z veljavno zakonodajo.
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Prikaz ureditve na podlagi stali§¢ do pripomb

Pripomba stevilka 11

Smo lastniki parcele 1038/8, na kateri je bila po do sedaj veljavnem aktu predvidena izgradnja objekta. Po
novem oppn-ju to ve€ ni mogoce.

Argumentacija, ki smo jo dobili na javni razgrnitvi je bila sledeca:

gradnja ni mozna zaradi umestitve dodatnega habitata za dvozivke na sosedniji parceli 1037/2. Ta "habitat" je
predviden med zgradbami na vzhodu, nad hotelom Habakuk, blizu spodnje postaje vzpenjae in nad
povezovalno cesto hotela Arena, sp. postaja vzpenjace, kje je vsakodnevno prisotna mnozica pohodnikov in
turistov.

Izgradnja mlake oz. "habitata" bo predstavljala idealen prostor za goji§¢e komarjev, na povrsju bo zelena sluz,
kvakanje zab pa bo s svojim hrupom odli¢no vplivalo na spanec hotelskih gostov. Po naSem mnenju je na
vzhodu, Kjer je predviden habitat na Z6, ve€ kot dovolj prostora za zabe in ostale dvozivke.

Prosimo vas, da Se enkrat razmislita o nasi pobudi o umestitvi manjSih nastanitvenih kapacitet na parcel
1038/8. Nas fokus je privabiti goste za bike park. To je tudi ena glavnih prioritet Mom Maribor, kar se ti¢e
razvoja Pohorja. Naj poudarimo $e enkrat: na nasi parceli je elektrika, voda, kanalizacija, telekomunikacijski
vodi, torej vse potrebno za gradnjo manjSih nastanitvenih objektov.

Prosimo vas, da nase pripombe preucite in upostevate.

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 11:

Pripombe ni mozno upostevati.

Na delu sedanje parcele 1038/8, k.o. Zgornje Radvanje (prej druga parcelna Stevilka) je bil v zdaj neveljavnem
Odloku o obg&inskem lokacijskem naértu za del obmocja prostorsko planskih enot Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S
(obmodje med vznozZjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope v Mariboru;
Medobcinski uradni vestnik, §t. 16/06, 19/07 — popr., 20/09 — obv. razl., 2/13, 5/14 — popr., 1/15, 25/18)
predviden objekt 5t. 4 na povrSinah za Sport in rekreacijo — druge. Objekt je bil nadrtovan kot oskrbni objekt za
sankaliS¢e. SankaliS€e je urejeno na stadionu, objekt na navedeni lokaciji ni ve€ potreben, saj se v tem delu
veC ne predvidevajo ureditve, ki bi potrebovale morebitne servisne prostore. Na podlagi obveznih usklajevanj
z Ministrstvom za naravne vire in prostor ter na podlagi njihove strokovne presoje je na sosednji parceli
predvidena ureditev nadomestnega habitata za dvozivke. Lokacija nadomestnega habitata je dolocena
skladno z naravovarstvenimi zahtevami in pogoji pristojnih strokovnih sluzb.

Pripomba Stevilka 12

V postopku javne razgrnitve dopolnjenega osnutka OPPN pod Pohorjem (ID $t. 2879) vlagamo pisno pripombo
na predvideno spremembo osnovne in podrobnejSe namenske rabe zemljis¢a parc. st. 1045/3, k.o. Zgornje
Radvanje. Podjetje Pozarni sistemi d.o.o. je lastnik zemljiS¢a parc. st. 1045/3, ki je po veljavnem prostorskem
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aktu opredeljeno kot stavbno zemljiS3€e z dopustno gradnjo za zdravstveno dejavnost, turisti€no dejavnost,
storitvene dejavnosti itn., skladno s pogoji faktorja zazidanosti do 0,6 in faktorja izrabe do 1,2.

Na zemljiS€u je bil Zze priCet razvoj idejne zasnove objekta, ki bi omogocal izgradnjo ve€namenskega objekta
za Siritev dejavnosti podjetja.

V osnutku novega OPPN je predvidena sprememba namenske rabe nasega zemljiS¢a, in sicer iz stavbnega
zemljis¢a v obmocdje zelenih povrsin oziroma parkovne ureditve. Takdna odlocitev po nasi oceni ni utemeljena
in pomeni nesorazmeren poseg v obstojeCe pravice podjetja. Gre namre¢ za odvzem stavbnega zemljis¢a
brez kakrsnekoli nadomestne rabe, kar pomeni, da nam bo onemogocena gradnja in s tem tudi realizacija Ze
zacCetega investicijskega nacrta. Ta sprememba neposredno vpliva na trzno vrednost zemljis€a, ki bi se z
izgubo zazidljivosti bistveno zmanjSala, posledi¢no pa povzroa gospodarsko Skodo podjetju, v katerem
aktivno razvijamo in naCrtujemo Siritev svojih dejavnosti.

Predvidena nova namenska raba, ki zemljiS¢e opredeljuje kot javno zeleno povrsino, pomeni, da podjetju ne
bo ve¢ omogoceno razpolagati z nepremicnino na nacin, kot je bilo to mogoce doslej — skladno z njenim
stavbnim znacajem in pravnimi pravicami. Ob tem bi nastala neposredna finanéna $koda, saj bi zaradi
preprecitve nacrtovane investicije v objekt velikosti priblizno 1400 m? propadel konkreten razvojni projekt.
Podjetje je v ta namen Ze pristopilo k pripravi idejnih reSitev, zato bi sprememba namembnosti resno ovirala
njegov nadaljnji poslovni razvoj. S tem bi bila onemogocéena tudi moznost ustvarjanja dodane vrednosti na tem
obmocju, tako z vidika novih zaposlitev kot tudi prispevka k turisti¢ni ponudbi lokalnega okolja. Nenazadnje bi
zaradi nameravane spremembe namembnosti zemljiS¢a izgubila tudi Obg¢ina, saj bi se zmanjsali prihodki iz
naslova davkov in drugih prispevkov, povezanih z gospodarskim razvojem.

Zaradi vseh navedenih razlogov pozivamo Mestno ob&ino Maribor, da zemljis€e s parc. §t. 1045/3 izvzame iz
obmodja predvidenih zelenih povrSin, da ohrani njegov stavbni znacaj in tako omogoci nadaljevanje razvoja
projekta ter izgradnjo nacrtovanega objekta. Pri tem se sklicuiemo na odlo¢bo Ustavnega sodis¢a RS st. U-I-
265/22, ki jasno dolo¢a, da mora obcina pri spremembi namenske rabe zemljiS¢ spoStovati nacelo
sorazmernosti ter zagotoviti ustrezno ravnovesje med javnim interesom in pravicami lastnikov, kot jih varuje
33. ¢len Ustave RS.

V kolikor zakoniti interesi podjetja ne bodo upo$tevani, bomo primorani uporabiti vsa razpoloZljiva pravna
sredstva za za$¢ito svojih pravic, vkljuéno z uveljavljanjem od3kodninskih zahtevkov ter sprozitvijo ustreznih
upravnih in sodnih postopkov.

V okviru javne razgrnitve osnutka OPPN Pod Pohorjem in skladno z dopisom z dne 11. 4. 2025, ki smo ga
poslali Mestni ob¢ini Maribor, zelimo opozoriti na kr§enje pravic, ki se nanasajo na zemiljis¢e s parcelno Stevilko
1045/3, v lasti nasega podjetja. V osnutku OPPN Pod Pohorjem je na omenjenem zemljiS¢u predvidena nova
trasa ceste, s ¢imer nam je bila odvzeta pravica do gradnje objekta, ki je bila ze opredeljena v prejSnjem OLN-
ju kot zazidljivo zemljiS€e. S sprejetiem novega OPN-ja je to zemljis€e po nepotrebnem postalo nezazidljivo,
kar ocenjujemo kot neutemeljen in neprimeren poseg v pridobljene pravice lastnikov.

Predlog OPPN je pripravila druzba AU arhitekti, pri Eemer nalrtovalec Zal ni upoSteval obstojecih lastninskih
pravic ter Ze dolo€enih urbanisti€nih reSitev. Ob tem Zelimo poudariti, da bi bilo mogoce predvideno
povezovalno cesto umestiti z manjSimi spremembami trase, in sicer po zemljis€ih, kjer cesta Ze danes poteka.
Na ta nacin bi bilo mogo€e ohraniti funkcionalnost prometne povezave, obenem pa ne posegati v zasebno
zazidljivo zemljisCe.

Predlagamo, da se cesta vodi po zemljiS€u s parcelno St. 1045/6, kjer cesta ze zdaj obstaja, vendar z
izboljSanim potekom. Na$ predlog predvideva blag zavoj, ki bi nadomestil trenutno dva ostra, 90-stopinjska
zavoja, kar bi omogocilo lepSo, funkcionalnejSo in prometno varnejSo reSitev. TakSen potek ceste bi bil po nasi
oceni tudi ekonomsko ugodnejsi za ob€ino in prostorsko bistveno bolj primeren.

Poudarjamo, da ni nobenega strokovnega ali ekonomskega razloga, ki bi utemeljeval poseg nove ceste ez
naSe zemljiS¢e. Poleg tega park, ki ga nacrtovalec predvideva na sosednji parceli &t. 1177/8, z naSim
predlogom ostaja v celoti ohranjen v predlagani obliki in namenu. Nas bodo i objekt ne bo vplival na zasaditev
dreves niti na obstojeCo pespot skozi park.

Ker obdina v razumnem ¢asu ni zagotovila podlag nacrtovalca v DWG-obliki, smo morali predlog in prikaz
alternativne resitve pripraviti na osnovi javno dostopnih dokumentov. Kljub temu smo pripravili reSitev, ki v
celoti ohranja javni interes, omogoc¢a enako prometno funkcionalnost in bistveno manj posega v zasebno
lastnino.

Zato Mestno obc&ino Maribor pozivamo, da pri nadaljnjem usklajevanju OPPN-ja upoSteva na$ predlog
spremembe trase ceste in tako omogodi ohranitev zazidljivosti parcele st. 1045/3.
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Predstavitev naértovanega objekta
Na predmetnem zeml;jiS€u Zelimo zgraditi objekt sodobne arhitekturne zasnove, ki se skladno prilagaja obliki
parcele in terenu. Sama oblika parcele pogojuje tudi zasnovo garaznega dela objekta.
Predvidena je garaza z dimenzijami priblizno 32 x 28,5 m, katere tloris se prilagaja mejam parcele in zato tvori
nepravilen lik. Objekt ima dve Kletni etazi:

K2 bi bila popolnoma vkopana pod zemljo,

K1 pa delno vkopana, delno vidna, saj izkoris€a naravno visinsko razliko terena.
Zaradi tega je v K1 omogoceno naravno prezracevanje, medtem ko bi bila K2 prezratevana preko vertikalnih
jaskov. Skupaj bi bilo v garazah 48 parkirnih mest — 24 v K1 in 24 v K2. Zaradi omejenega prostora bi namesto
rampe uporabili avtodvigalo. Skupna bruto povrsina obeh kletnih etaz znasa 1.426 m2. Nad kletnim delom je
predvideno pritli¢je javnega znacaja bruto kvadrature priblizno 470 m2. Zasnova pritli¢ja je transparentna, delno
steklena in arhitekturno odprta proti parku in sprehajalnim potem. Nad pritliCjem se dvigata dve lameli —
dimenzij 26,5 x 12 m in 14 x 12 m — povezani z vmesnim vertikalnim komunikacijskim jedrom (dvigalo in
stopni§ce). Med lamelama se odpira zunanja terasa za druzenje z razgledi proti akumulacijskemu jezeru in
proti mestu Maribor. Skupna bruto povrSina nadzemnega dela (pritli¢je + 3 nadstropja) znasa priblizno 2.150
mZ.
Objekt je umescen skladno z obstojeCo gradbeno linijo garaze in hotela nad njim na vzhodni strani, z
medsebojnim odmikom priblizno 12 m, kar ustreza pozarno-varstvenim zahtevam. Objekt je v primerjavi s
hotelom nad njim nizji za priblizno eno etazo, kar zagotavlja harmoni¢no vklju€itev v prostorski kontekst. Zaradi
umestitve objekta bi bilo treba le delno korigirati traso predlagane ceste, pri Eemer bi bilo Se vedno mogoce
ohraniti predviden amfiteater ob akumulacijskem jezeru, le z manjSim zmanj$anjem njegove povrSine. Prav
tako ostane parkovna ureditev proti hotelu Habakuk nespremenjena in deluje kot zelena bariera, ki dodatno
izboljSuje krajinsko sliko obmogja.
Za boljSe razumevanje vpliva prostorske odlocitve na vrednost zemljiS€a in pravice lastnika dopisu prilagamo
kopijo oglasa za prodajo stanovanja v najblizjem sosednjem objektu Vila Mari, kjer se garsonjera v velikosti
34,20 m? + 8,4 m? balkona prodaja za 146.900,00 EUR, kar pomeni priblizno 3.500 EUR/m?2. Ta podatek jasno
kaze, da gre za visokovredno zazidljivo obmocje, kjer bi vsak neupraviéen poseg v pravice lastnika pomenil
obc¢utno materialno Skodo. V kolikor Mestna ob¢ina Maribor ne bo upostevala nasega predloga in bo s
sprejetiem OPPN-ja onemogocila gradnjo predvidenega objekta na predmetnem zemljis¢éu, bo nase podjetje
prisiieno sproziti vse ustrezne pravne postopke za za$€ito svojih pravic ter uveljavljati odSkodnino za
povzroceno skodo ki bi nastala zaradi nezmoznosti gradnje na zaZ|dIJ|vem zemljiScu.
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STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 12:

Pripomba se delno uposteva.

V postopku priprave OPPN je bila preverjena moznost prilagoditve prostorske ureditve, vendar predlagane
reSitve ni bilo mogoce prevzeti v celoti. Pri nadaljnjem nacrtovanju so bile upoStevane prostorske omejitve
obmodja, prometna ureditev ter varovalni pasovi gospodarske javne infrastrukture, pri Cemer je bilo treba
zagotoviti tudi ustrezno razmerje med javnim interesom urejanja prostora in pravicami lastnikov zeml;jis¢.

as005-4/2017-23o | N MLAN IR RMR ORI 21



Meja enote urejanja Z3 se pomakne do roba cestnega profila, enota urejanja E pa se razsiri proti severu do
roba profila novega cestnega telesa. Trasa predvidene ceste se v skladu s pripombo pomakne proti severu,
tako da se zagotovi potreben svetli profil ceste (15 m). Z razSiritvijo enota urejanja E pridobi dve stavbni polji,
znotraj katerih je dopustna gradnja objektov pod dolo€enimi urbanisti€nimi pogoji.

Stavbno polje E2 (katerega del je parcela §t. 1045/3) v najvedji mozni meri povzema predvideno umestitev
poslovnega objekta iz OLN, vendar jo prilagaja dejanskim prostorskim razmeram in urbanisti¢ni zasnovi
OPPN, ki se razlikujejo od izhodi$¢ prejSnjega akta in sicer znotraj okvirov, ki jih narekujejo minimalni odmiki
od sosednjih parcel, pozarnovarnostni odmiki od sosednjih objektov ter zahtevanih odmikov od obstojecCe
gospodarske javne infrastrukture (po razpolozZljivih podatkih je parcela infrastrukturno obremenjena s
podzemnimi kabli, ki potekajo proti transformatorski postaji na severnem robu parcele).

Stavbno polje E2 se po Sirini prilagaja stavbnemu polju E1, njegova severna meja pa je dolo¢ena na gradbeni
liniji stavbnega polja C1. Velikost stavbnega polja je priblizno 34 x 17,5 m. Podzemni oziroma garazni del
objekta lahko v celoti pokriva stavbno polje, medtem ko najveéja dopustna zazidana povrSina nadzemnega
dela objekta ne sme presegati 400 m2. dopustna etaznost je K + P + T, maksimalni viSinski gabarit pa 9 m.
Dovoz za motorizirani promet se uredi na zahodni strani objekta.

Prikaz ureditve na podlagi stali§¢ do pripomb

Pripomba Stevilka 13

Lastniki zemljiS¢ 1046/7, 1046/8, 1046/11 in 1046/14 predlagamo spremembo oz. dopolnitev predloga OPPN
na zapisanih nepremicninah in sicer na nacin, da se za vse objekte od I1 do 110, ki so predvideni na
navedenih parcelah:
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predvidijo vse dopustne dejavnosti, vezane na prevladujo€o namembnost UE. Predlagamo, da se v
tekstualnem delu OPPN na obmodju | za vse predvidene objekte enakovredno zapiSejo dodatne
centralne dejavnosti tako, da se bodo lahko v nizjih etazah objektov opravljale trgovske in storitvene
dejavnosti (trgovina, gostinstvo, zdravstvene in medicinske dejavnosti, rehabilitacija, lepotni saloni,
poslovne in druge mirne storitvene dejavnosti), zgornje etaze se namenijo nastanitvenim
kapacitetam (Ce je mozno tudi stalnemu prebivanju),

pritlicne etaZze vseh predvidenih objektov razsirijo na najvecjo mozno oz. dopustno povrsino tako, da se
dopusti oz. predvidi moznost povezovanja spodnjih etaz posameznih sklopov objektov (13—14, 1516
in 17-110),

predvidi povecanje povrsin objektov oz. stavbnih volumnov za 30%,

objektu I7-110 v pritli¢ju pove€a na nacin, da je v njih mozno in dopustno umestiti supermarket s ¢im
SirSo prodajno povrsino vsaj 600 m2, povezan pa s spremljajo¢im skladiS€em in druge pomozne
povrsine.

celotno obmocje se uredi po principu »alpske vasi«, ki omogo&a zaokrozeno ponudbo trgovskih,
gostinskih, turisti€nih in zdravstveno — rehabilitacijskih storitev, ki sluzijo tudi ostalim prebivalcem
mestne Cetrti in drugim ob&anom.

Ciljno so predlagane povrsine namenjene za spodbujanje kakovostne ponudbe trgovske, gostinske,
turistine in zdravstveno — rehabilitacijskih storitev, ki sluzijo tudi ostalim prebivalcem mestne Cetrti in
drugim ob&anom.

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 13:
Pripomba se v vecjem obsegu uposteva v graficnem in tekstualnem delu odloka. Glede moznosti
umestitve stanovanjskih dejavnosti se pripomba ne uposteva.
Opis namembnost enote urejanja |, ki je opredeljena pretezno kot obmocje za turizem se dopolni z
moznostjo izvajanja dopolnilnih centralnih, storitvenih in trgovskih dejavnosti. Dopustne dejavnosti v novo
predvidenih objektih na obmocju enote | tako obsegajo turisti€ne, Sportne in druge rekreacijske dejavnosti za
prosti Cas, gostinstvo, turistiCne dejavnosti ter dopolnilne storitvene dejavnosti, kot so trgovina, zdravstvene
in medicinske dejavnosti, rehabilitacija, lepotni saloni, poslovne in druge mirne storitvene dejavnosti, kar je
vse skladno tudi z nadrejenim prostorskim aktom.
Predloga, da bi se v zgornjih etazah nac¢rtovanih objektov omogocilo stalno prebivanje, ni mogoce
upoStevati, saj nadrejeni prostorski akt (OPN) in tudi predhodni prostorski akti na tem obmocju ne dopuscajo
stanovanjske rabe objektov ali delov objektov. Stanovanjska dejavnost na obmocju OPPN ni dovoljena, tudi
v povezavi z nadrejenimi prostorski akti.
OPPN kot izvedbeni prostorski akt lahko dolo¢a le podrobnejSe prostorske pogoje za dejavnosti, ki so
skladne z namensko rabo prostora, ne more pa spreminjati osnovne namenske rabe, dolo¢ene v
nadrejenem aktu.
V ureditveni enoti | so z namenom boljSega razumevanja prostorskega prikaza namesto prvotnih desetih
vzpostavljena Stiri stavbna polja:

o |1 (prejl1inl2),

o |2 (prejl13in 14),

o |3 (prej15in 16),

o 14 (prejl7,18,19in 110).
Grafi¢ni in tekstualni del OPPN omogoda povezovanje pritli€nih etaZz znotraj posameznih sklopov objektov v
okviru stavbnih polj ureditvene enote, mozno je zdruZevanje nadzemnih delov objektov, ob ohranjanju sicer
dopustne zazidane povrsine novogradenj znotraj posameznega stavbnega polja. Najvecje dopustne zazidane
povrsine so:

¢ |1 — maksimalna skupna zazidana povrsina 880 m?,

¢ |2 — maksimalna skupna zazidana povrSina 1.580 m?,

¢ |3 — maksimalna skupna zazidana povrSina 2.300 m?,

¢ 14 — maksimalna skupna zazidana povrSina 3.000 m2.
Na ta nacin je omogo€ena funkcionalna povezava objektov in prilagodljivost arhitekturne zasnove, ob
hkratnem ohranjanju urbanisti¢nih meril in prostorskih omejitev, dolo€¢enih v OPPN.
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Povrsine nadzemnih stavbnih volumnov so se ob delnem upostevanju pripomb povedale, pri ¢emer je bila
upoStevana sorazmerna delitev povrSin znotraj posameznih stavbnih polj ter hkratno ohranjanje prostorskega
koncepta pozidave v parkovnem prostoru in sicer:

e |1 - povrSina ostaja nespremenjena,

e |2 —povedanje za 180 m?,

e |3 —povedanje za 300 m?,

e |4 — povelanje za 540 m2.
Predlog umestitev supermarketa v pritlicne etaze objektov I7-110 z najmanj 600 m? prodajne povrSine je
mogoce upoStevati v okviru stavbnega polja 14, katerega maksimalna dopustna skupna zazidana povrSina
omogoca umestitev trgovskega programa v navedeni velikosti. V pritli¢ni etazi je tako mogoce predvideti
supermarket v velikosti priblizno 600 m?, skupaj s spremljajo€imi skladiS&nimi in pomoznimi prostori, skladno
z dolo¢enimi urbanisti¢nimi pogoji za to stavbno polje.
OPPN ureja enoto urejanja | kot obmocje zaokrozene ponudbe trgovskih, gostinskih, turisti¢nih ter
zdravstveno-rehabilitacijskih dejavnosti, ki so namenjene tako obiskovalcem obmocja kot tudi prebivalcem
mestne Cetrti in SirSemu krogu ob&anov. Prostorska organizacija sledi nacCelu alpske vasi, ki temelji na uli€nem
nizanju objektov ob osrednji peSpoti, kar omogo¢a oblikovanje aktivnega javnega prostora in pregledne
strukture zazidave.

7 zelenipas'
N

7 7
,/ZP1680m? /-
K+P+2+T,7 7/

7
77

Sportno rekreativni
R park

& 1 ) Yo g <

Prikaz ureditve na podlagi staliS¢ do pripomb

Pripomba Stevilka 14
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CLEN OPIS CLENA PREDLAGANO

8. Clen UE L: Sportni center Dras

412 Dopustne dejavnosti: Sportni center, Sportne | /
in druge dejavnosti za prosti €as, gostinstvo,
turisticne dejavnosti, dopolnilne dejavnosti
(trgovina, storitvene dejavnosti).
ruSitev obstojeCega servisnega objekta (L1); | /

L1-1: Siritev obstojece Sportne hale, najviSja | Kje na grafiki je ozna¢ena oznaka L1-1?

viSina objekta je izenatena z obstoje€im Oznacena je samo L1.

Sportnim objektom (10 m);

L1-2: podaljSanje obstojeCe lamele hotela, Kje na grafiki je oznaéena oznaka L1-2? V

etaznost P+2+T, najvecja zazidana Grafiki se prikazuje etaznost K+P+3.

povrsina: 1054 m?, najvi§ja. viSina objekta

13 m;

L2 — objekt za gostinsko in turisti¢no Zaradi funkcionalnosti dodatne stavbe, bi

dejavnost (apartmaiji), etaznost K+P+T z prosili, da se stavba L2 lahko v pritli¢ju

zeleno streho, zazidana povrsina najved naveze na obstojeco stavbo, ne samo v

440 m?, najviSja viSina objekta 9,0 m; kletni etazi objekta — prilozena grafika.
Zaradi zagotovite dodatnih kapacitet
predlagamo etaznost K+P+1+T.
Kje na grafiki je oznac¢ena oznaka L3?

L3: prizidek obstojeéemu hotelu: etaznost V Grafiki se prikazuje etaznost K+P+3.

P+2+T, najvecja zazidana povrsina: 175 m?

najvisja. visina objekta 13 m;

L4: prizidek — servisni objekt, najvecja Kje na grafiki je oznac¢ena oznaka L4?

zazidana povrsina 120 m?, najvisja. vidina V kolikor gre za pritlicni prizidek na

objekta 5 m; severovzhodni strani (10x12 m), prosimo,
da se viSinsko prizidek poenoti z
obstoje€im objektom.

— vzpostavitev gostinske terase proti ribniku | Povrsina za Sportna igriSéa med

ter Sportne povrsine (igri¢a) med objektoma L1 in L2 je premajhna —

objektoma L1 in L2; predlagamo, da se zapiSe, da se igriS¢a
nahajajo na vzhodni strani objekta L2.

gl 1 — garaza v kletni etazi objekta L2 (na

nivoju pritli¢ja) s povezavo do objekta L1.

podporni zidovi do viSine 1 m od kote

terena, pri Eem je dovoljeno nasipavanje

terena maksimalno 1 m.

9. ¢len podporni zidovi do viSine 1 m od kote Zaradi konfiguracije terena bi potrebovali
terena, pri Eemer je dovoljeno nasipavanje viSje oporne zidove vsaj, kot nezahtevne
terena maksimalno 1 m. objekte do viSine cca 180 cm.

Prosimo, da se doda Se alineja glede
urejanja Sportnih igriS¢, oziroma, da se
Sportna igriSéa

10. ¢len
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12. &len Tocka 2.4 Pri vrsti objektov: gostilne, restavracije in
tocilnice ni navedeno zahtevano stevilo
parkirnih mest. Predvidevamo, da je
zahtevano 1 PM na 10,00 m? neto povrsine
gostinskega prostora.

Prav tako v odloku ni navedeno ali se v
neto povrsine stejejo tudi tehni¢ni
prostori, skladi§¢a za gostilne,
restavracije/Sportne dvorane.

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 14:

Pripomba se deloma uposteva.

Na podlagi pripomb so ugotovljena neskladja odpravljena. Zaradi boljSe preglednosti se je poenostavil sistem
oznacevanja objektov. Pri tem so bila dopolnjena poimenovanja prizidanih in nadzidanih stavbnih volumnov
ter ustrezno prilagojena stavbna polja.

Hotelski sklop je opredeljen v stavbnem polju L1, pri ¢emer so najvecje dopustne povrsine zidanih delov, ki
pripadajo hotelu, dolo€ene z oznakami L1-1, L1-2 in L1-3 (nadzidana etaZa). Stavbno polje L2 dolo¢a obmogje
ve€namenske Sportne dvorane, najvecje dopustne povrsine novih delov pa so dolo€ene z oznakami L2-1
(podalj8anje Sportne dvorane), L2-2 (prizidan skladis¢ni del dvorane) ter L2-3 (povezovalni hodnik dvorane).
Stavbno polje L3 omogoc€a v celoti podkleteno ureditev, nadzemni del pa je opredeljen kot objekt L3-1. Objekt
L3-1 se lahko funkcionalno poveze z obstoje¢im objektom, pri ¢emer ne sme presedi najvecje dopustne
povrSine novogradnje 440 m?. V okviru stavbnega polja je dopustna tudi ureditev igralnih povrsin na strehi
podzemnega dela objekta.

V primeru, ko terenske razmere zahtevajo izvedbo visjih opornih zidov, je njihova izvedba dopustna, vendar
ne kot nezahtevni objekti.

Normativ za zagotavljanje parkirnih mest je naveden v 12. &lenu Odloka o OPPN.
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Prikaz ureditve na podlagi staliS¢ do pripomb

Pripomba Stevilka 15

Sem lastnica parcele st. 1161/4 k.o. 677 Zgornje Radvanje do katere pa nimam dostopa. Do predmetne
parcele je potekala cesta (parcela 5t.1210/9). Po tej cesti ima dostop tudi Lovsko drustvo Radvanje, ki je moj
neposredni sosed kakor tudi vsi ostali sosedje, ki Se zmeraj imajo mozZnost dostopa do svojih parcel in jim je
to tudi omogo&eno z novim prostorskim aktom. Le meni je onemogocen dostop do svoje parcele. Zato mi je
onemogoceno upravljanje in razpolaganje s parcelo na kateri se nahaja ve¢ smrek, dreves in visoka ziva meja.
Na parcelo ni mozen dostop z nobenim vozilom in gradbeno mehanizacijo, kar mi onemogoca dela na parceli
in odvoz zelenega odreza. Parcela ima gradbeno dovoljenje, vendar zaradi nedostopna na njej ni mozna
gradnja kakor tudi ne vzdrzevanje obstojeCe lesene lope. Glede na to predlagam, da mi omogocite dostop do
zgoraj navedene parcele in to vrisete v OPPN pod Pohorjem.

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 15:

Pripombe ni mozno upostevati pri izdelavi predmetnega OPPN, saj se zemljiSka parcela 1161/4 k.o. 677
Zgornje Radvanje nahaja izven obmoc¢ja urejanja predmetnega OPPN.

Kot mozZnost pravne ureditve dostopa je ureditev sluZnosti za dostop — nujna pot.

Pripomba Stevilka 16

V imenu lastnika zeml;jis¢ §t. 1178/11, 1178/19 in 1232/1 v k.0. 677 ZGORNJE RADVANJE podajamo predlog
za dopolnitev oz. spremembo za OPPN pod Pohorjem v Mestni obg&ini Maribor.

Sprememba se nanasa na dozidavo oz. novo depandanso Hotela Arena.

1.0. OPIS
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Investitor bi rad zgradil novo depandanso na Vzhodni strani obstojeCega hotela Arena. Predlog novega OPPN
tak poseg Ze predvideva, vendar je Zelja investitorja po nekoliko drugaénem oblikovanju in postavitvi novega
objekta. Investitor je prav tako lastnik parcele §t. 1232/1, zato je predlog, da se objekt razSiri tudi na to parcelo,
kar pa osnutek OPPN ne obravnava. Zaradi tega vam posSiljamo predlog spremembe OPPN za to obmocje.
2.0. OPIS PREDLOGA NOVE DEPADNASE

Nov objekt s hotelskimi sobami bo lociran vzhodno od obstojeCega hotela Arena. Med obstoje€im in
predvidenim objektom je 4m odmik, ki omogo€a oziroma ohranja prost prehod do juzne terase in smucis¢a iz
parkiri§¢ in poti, ki se nahajajo severno od hotela. Obstoje¢ hotel bo z novo depandanso povezan preko
mostovza v 1. nadstropju. Nova depandansa bo tlorisno sledila lo¢ni liniji obstoje¢ega hotela. Prav tako bo
depandansa poenotena z obstojecim objektom v Stevilu in viSini etaz. Nov objekt bo v pritli¢ni etazi Sirok prib.
15 m, dolZine bo 19 m v notranjem loku ter 28 m v zunanjem loku. V kletni etaZi se bo objektu dodal na severni
strani 7 m pas, po vzoru obstojecega objekta.

T By \/’QJOQ» " » “‘5‘:” i
BT By s SR SA

OBJEKT

By

OBJEKT
K+P+1+M

\\ 3!

SOSEDNJE ™
./ PARCELE

-
Situacija
P
0
e

1:250

Hotel Arena depandansa 2

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 16:

Pripomba se uposteva v graficnem in tekstualnem delu OPPN.

V skladu s podano pobudo se povrsina in oblika obmocja za razvoj stavb (stavbno polje F1) preoblikujeta tako,
da upostevata predlagane gabarite za umestitev novogradnje. Posledi¢no se spremenijo urbanisti¢ni parametri

iz P+1+T v K+P+1+M, najvecja dopustna za2|dana povrsma pa se poveca iz 440 m? na 560 m2.
vstopna ploscad'rl._i 4 1497

+TIZP 560 m? 3

LK\+P+1+M*

Prikaz ureditve na podlagi staliS¢ do prlpomb
Pripomba Stevilka 17
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Za parcelo 8t. 1222 k.o. 677 Zgornje Radvanje je bila v predhodno veljavhem OLN — Odlok o ob&inskem
lokacijskem nalrtu za del obmodij prostorsk o planskih enot Ra 6-Z, Ra 4-S (med vznozjem Pohorja,
kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope v Mariboru (MUV, §t. 16/06, 19/07 (popr.) 20/09-obv.
razl., 3/13, 5/14 (popr.) in 1/15) na predmetni parceli dolo¢ena podrobnejSa namensko raba prostora povrsine
za turizem, Sport in rekreacijo, zato predlagam da se predmetno obmocje parcele 1222 k.o. Zg. Radvanje v
OPPN dolo¢i kot povrsina z enako — podrobnejSo namensko rabo Povrsine za turizem, Sport in rekreacijo.
V predhodnem veljavnem OLN — Odlok o ob¢inskem lokacijskem nacértu za del obmodij prostorsko planskih
enot Ra 6-Z, Ra 4-S (med vznozjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope v
Mariboru (MUV, §t. 16/06, 19/07 (popr.) 20/09-obv. razl., 3/13, 5/14 (popr.) in 1/15) je bil na parceli §t. 1222
k.o. Zg. Radvanje predviden objekt §t. 15 Golf HiSa etaznosti (K+P+1+M) v tlorisni povrSini 55 m x 20 m,
nadalje je bilo predvidenih Se cca 250 parkirnih mest.
Prilagam kopijo Potrdila o namenski rabi zemlji§€a &t. 35010-545/2016-2 z dne 17.03.2016 z prilogami.
Po dopolnjenem osnutku OPPN pod Pohorjem v Mestni ob¢&ini Maribor (junij 2025) je na parc. §t. 1222 k.o.
Zgornje Radvanje ureditvena enota
UE Z5: povrsine za oddih, rekreacijo in Sport,
(4.20) UE Z5: Sportno rekreativho obmogje.
Dopustne dejavnosti: Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as, gostinstvo
Dopustni posegi:

Ureditev Sportno rekreativnega parka po tematskih programskih sklopih

Z4 - izgradnja objekta za servisiranje Sportno rekreativnega parka, zazidana povrsina najve¢ 240 m?,

viSinski gabarit P+T

Izgradnja pes in kolesarske infrastrukture
V grafic(nem delu B:
Na karti 8t. 4 Ureditvena situacija z urbanisti¢nimi pogoji je za objekt oznaen z Z4 zapisana v najvecja
dopustna zazidalna povrSina novogradnje (nadzemni del objekta) v izmeri 340 m?, terasna etaza navedena v
tekstualnem delu dopolnjenega predloga OPPN pa ni prikazana.
V OPPN pod Pohorjem v Mestni ob¢&ini Maribor se naj natan¢no in usklajeno-dosledno navajajo vse dimenzije
oziroma povrsine objektov, saj so neskladne z grafi¢nim delom v dopolnitvi osnutka.
V OPPN naj se navedejo glede na namen konkretni objekti oziroma njihove Steviléne oznake po CC-Sl v
skladu s tehni¢no smernico TSG-V-006:2022. Navedeno pomeni, da se za obmocje Z5 doloc€ijo dopustni
objekti za v OPPN navedene dopustne dejavnosti: »Sportne in druge dejavnosti za prosti ¢as, gostinstvo.«
Parcela $t. 1222 k.o. 677 Zgornje Radvanije je v solastnini Stjepana Platnjaka v delezu 5192/19190 in Mestne
obc¢ine Maribor v delezu 13998/19190. Ker bo potrebno narediti razdruzitev solastnine, se lahko zgodi, da
eden od solastnikov ne bo imel ve€ moznosti gradnje objekta Z4. (Prilagam zemljiSkoknjizni izpisek za
predmetno parcelo)
Glede na navedena dejstva, ki izhajajo iz lastniStva, optimalnega in aktualnega-dogovorjenega programa ter
neopredeljene ¢asovnice realizacije, pa je potrebno oziroma se predlaga, da se tudi v severnem delu parcele
8t. 1222 k.o. Zg. Radvanje omogo¢i — dolo&i v OPPN gradnja dodatnega objekta (kot je Z4), vkljuéno z lastnim
dostopom. Prav tako je utemeljeno zaradi lastniStva dologiti toleranco za ureditveno enoto Z5, kot sledi; parcela
obmocdja Z5 se lahko deli in posegi na delih izvajajo fazno.
Ker je bil v predhodnem veljavnem OLN predviden vecji objekt (55 m x 20 m), etaznosti K+P+1+M, je dodatno
utemeljen gornji predlog (torej Se en objekt s povrsino, s katero se kompenzira velikost objekta doloCenega v
OLN). Prilagam kopijo grafi¢ne karte st. 4, kjer sem oznacil gradnjo dodatnega objekta, kot je Z4.
Glede na navedeno prosim, da se moje pripombe upostevajo v fazi sprejetjia OPPN.
Priloge: (Potrdilo o namenski rabi z dne 17. 03. 2016; Grafi¢ni list — ureditvena situacija; Z.k. izpisek

Grafi¢na karta $t. 4, kjer je oznaCena gradnja dodatnega objekta)

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 17:

Pripomba se delno uposteva.

Ugotovljeno neskladje se odpravi.

Ureditev lastniSkih razmerij je predmet drugih ustreznih pravnih postopkov.

Po graficnem delu OPPN parcela §t. 1222 k.o. Zgornje Radvanje sega v dve ureditveni enati in sicer:
Juzni, manjsi del parcele se nahaja v ureditveni enoti Z4, vecji del pa v ureditveni enoti Z5.
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V vsaki od posameznih ureditvenih enot je predvidena gradnja objekta in sicer:
e v ureditveni enoti Z5 objekt Z4 z najvecjo dopustno zazidano povrsino 340 m?,
e v ureditveni enoti Z4 objekt Z3 z najvecjo dopustno zazidano povrsino 240 m2.
Skupna dopustna zazidana povrSina znasa 580 m?2.

V okviru dopustnih dejavnosti se omogo¢i tudi turisti¢na dejavnost.
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Prikaz ureditve na podlagi stali§¢ do pripomb

Pripomba Stevilka 18

Kot solastnik nepremi¢nin KO 677, stavba 2103, del stavbe 15 (ID 7185173) in 54 (ID 7185206) v objektu Villa
Mari, Pot k mlinu 50, 2000 Maribor, podajam pripombo na javno razgrnitev OPPN, ki poteka od 01.09.2025 do
13.10.2025 na sedeZu Mestne Cetrti Radvanje.
Ne soglaSam s predvideno stavbo pod oznako G2 (ggl K+P+2+T), ker je vrisana delno na parcelah v moji
solastnini v KO 677, parcele §t. 1233/2, 1233/3 in 1233/6, ter na parceli v lasti SHS VILLA MARI d.o.o.
Predlagana umestitev objekta posega na tuje zemljiS€e, zato je v nasprotju z GZ-1 in jo je treba iz
kartografskega dela OPPN izlogiti.
Zato zahtevam:

IzloCitev/izbris predvidenega objekta G2 z navedenih parcel iz OPPN,

Uskladitev kartografskega prikaza z uradnimi podatki zemljiSkega katastra,

Dopolnitev obrazlozitve, da poseg na navedenih parcelah ni dopusten brez pravice na zemljiS¢u.
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STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 18:

Pripomba se uposteva v graficnem delu OPPN.

Predvidena novogradnja z oznako G2 se prestavi in umesti izklju¢no na parcelo v lasti SHS VILLA MARI d.o.o..
Zasnova objekta se ustrezno prilagodi tako, da ne posega na parcele §t. 1233/2, 1233/3 in 1233/6 k.0. 677, ki
so v solastnini pripombodajalca, prav tako pa ne posega v obmocje obstojeega objekta Villa Mari.

Ob tem se pojasnjuje, da OPPN dolo¢a prostorske pogoje in dopustne ureditve v prostoru, ne posega pa v

V s
pomb

Pripomba stevilka 19

Predvidena prizidava na severnem delu obstojee Vile Mari ni mozna, saj ima vila na severni strani loze in
seveda okna.
Nase zemljiS¢e 1233/4 ko. 677 Zg. Radvanje je v predlogu OPPN postalo prikrajSano za velik del zemljis€a na
juzni strani, saj je tam po novem predvideno poplavno obmocdje.
Kot lastniki zemljiS¢a 1233/4 ko. 677 zg. Radvanje predlagamo naslednje pripombe (prilagamo tudi skico):
gradbena meja naj poteka 1m v notranjosti zemljiS¢a, do poplavnega obmodgja,
prizidava Vili Mari ni mozZna - Zeleli bi samostojen objekt,
drevored na severu naSega zemljiS€a se naj pomakne na severno stran predvidene pes poti,
objekt G1, ki je v OPPN predviden za ruSenje, v naravi predstavlja pritli€¢no lopo s klimati za
prezracevanje Vile Mari in ga ni mozZno rusiti,
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zaradi precejSnega zmanjSanja zazidljivega dela parcele predlagamo, da se etaznost objekta ustrezno
popravi,

nas predlog je xK+P+4+T ali pa vsaj xK+P+3+2T, saj ocenjujemo, da je iz urbanisti¢nega vidika taksna
viSinska poravnava ustrezna,

uvoz na na$o parcelo mora biti iz javne poti

razlaga skice:

oranzno pik¢asto je predlog Siritve Vile Mari po predlogu OPPN

roza Crtkano je nase zemljiS¢e

modro &rtkano je meja poplavnega obmocja

¢rno &rtkano je predlog nove gradbene meje
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STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 19:
Pripomba se delno uposteva.

Predvidena novogradnja G2 se umesti na parcelo 1233/4, k.o. 677 Zgornje Radvanije, ki je v lasti druzbe SHS
Villa Mari d.o.o.

V skladu s podano pripombo se na navedeni parceli predvidi prostostoje€ objekt, in ne prizidek k objektu Villa
Mari, z naslednjimi urbanisti¢nimi parametri:

e zazidana povrSina (ZP): do 300 m?

o etaZznostt K+P +3+ M.

Stavbno polje se prilagodi parceli 1233/4, pri Cemer je umestitev objekta dopustna ob upoStevanju predpisanih
odmikov od vodotoka, javne ceste ter obstojeCega objekta. Pred objektom je treba zagotoviti ustrezne povrsine
za dostop do objekta ter ureditev mirujo€ega prometa. Uvoz se uredi tako, da ne posega na parcelo obstoje¢e
Ville Mari. Uvoz na parcelo se zagotovi na zahodni strani parcele, iz prikljucka na novo podpohorsko cesto,

preko katerega se vzpostavlja dovoz do obstojecih objektov v enoti urejanja G (G1, G2, G3). Pomozni objekt
G1 se ohrani, v kolikor gre za legalno zgrajen objekt.
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Prikaz ureditve na podlagi stali§¢ do pripomb

Pripomba Stevilka 20

Po pregledu predloga OPPN sem ugotovila, da se nasa parcela $t. 677 1061/6 nahaja na robu obravnavanega
obmocja.

Na delu parcele je predviden tako imenovani »zeleni preboj« oziroma zasaditev zelene meje.

Glede na to, da je predmetna parcela po namenski rabi delno opredeljena kot turisti¢na in delno kot
stanovanjska, me zanima, ali bo zasaditev izvedla obcina ter ali bo v ta namen zemljiS¢e odkupljeno po trenutni
trzni vrednosti. Menim, da je neodgovorno in neprofesionalno, da se na zasebno zeml;jis€e, ki je kategorizirano
kot ve€ kot zgolj travnik, enostransko zariSe zeleni prebo;.

Zato prosim, da me pisno obvestite o prejemu te pripombe oziroma predloga.

Prav tako me obvestite, kdaj potemtakem obcina predmetno zemljis¢e namerava odkupiti, saj ne mislimo
¢akati $e nadaljnjih ve¢ let. Glede na to , da je zmeraj izgovor kadar zelimo druge parcele lo€iti od obg¢inskih.
Zadevo poznate.

Naj poudarim, da to parcelo Ze veé let usklajujemo z va$o strokovno sluzbo. Ze pred leti smo prejeli pisno
mnenje, v katerem je bilo jasno opredeljeno, kaj je na zemljis€u dopustno in kaj ne. Sedaj pa se zdi, da se
namembnost zemljiS¢a prilagaja v korist drugih - saj bi bilo tudi v primeru, e bi bil po prejSnjem OPN na tem
obmodju predviden potek ceste, potrebno zemljiS¢e odkupiti po trzni ceni. Ob pregledu trenutnega predloga
ugotavljam, da ponovno prihaja do nekorektne in nesorazmerne umestitve, podobne tisti iz asa prejSnjega
Zupana.

PriGakovali smo, da bo tokrat pristop ob&ine v korist vseh ob&anov, ne le posameznikov.

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 20:

Pripomba se delno uposteva.

V OPPN se na obmodju predmetne parcele, na podlagi podanih pripomb v &asu javne razgrnitve, ne
predvideva nova prometna povezava in posledicno se ve€ ne nacrtuje zeleni preboj, temvec se obstojeca
prometna povrsina - v nadrejenem prostorskem aktu — OPN, opredeljena kot PC — povrSine cest ohranja kot
obstojecCa in je v graficnem delu OPPN opredeljena kot pe$ in kolesarska pot, ki omogoca tudi interventne
dostope. Ta pot poteka vzdolz severnega roba obmoc¢ja OPPN in se navezuje na nacrtovano pes in kolesarsko
pot ob vodotoku, na katerega mejijo ureditvene enote K, L in M.

S tem se zagotavlja skladnost OPPN z nadrejenimi prostorskimi akti, ohranja dopustna namenska raba
zemljiS¢ in upostevajo se funkcionalne prometne potrebe obmodja.
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Izsek iz veljavnega obCinskega prostorskega nacrta
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Prikaz ureditve na podlagi stali¢ do pripomb

Pripomba Stevilka 21

Pri pregledu osnutka OPPN sem ugotovil, da je obmog¢je gradnje objekta recepcije M1 vrisan drugace, kot je
predvideno v mojem projektu za glamping. G. Majer pove, da je kot pobudo podal projekt glampinga na njegovi
parceli. V grafiki je razviden le objekt M, ostali del parcele je park, zelene povrsine. Tak8na umestitev bistveno
spremeni zasnovo in koncept celothega kompleksa, zato prosim, da se obmocje gradnje razsiri proti potoku.
Zelel bi, da je sorazmerno z velikostjo nase parcele mozno vedje obmod&je za gradnjo za primer kasnej$e
nadgradnje recepcije z gostinskim objektom.

Prav tako prosim, da se v dokumentaciji uposteva, da je pri objektu predvidena tudi klet, Ceprav v nacrtu, ki
sem ga prvotno poslal, to ni bilo jasno razvidno.

Glede objekta M1 8e prosim, da se poleg kleti v dopustni zasnovi navede tudi moznost 1. nadstropja, ter
posledi¢no tudi zviSa viSina objekta, saj se OPPN ne spreminja pogosto in bi s tem ohranil moznost kasnejse
rekonstrukcije ali nadgradnje.

Prosil bi tudi, da se v OPPN omeni bazen, saj je del glamping ureditve in da se dodajo Se dopolnilne dejavnosti
(trgovina, storitvene dejavnosti)

Pri ostalih glamping nastanitvenimi (enostavnimi) objekti bi Zelel, da se doda zraven Se: nezahtevni ali manj
zahtevni objekti.

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 21:

Pripomba se delno uposteva.

Ureditev glampinga se v prostorskem aktu praviloma ne prikazuje z natanénim kartografskim izrisom
posameznih elementov, saj posegi, potrebni za njegovo ureditev, predstavljajo predvsem zunanjo ureditev
prostora in umeS&anje enostavnih oziroma nezahtevnih objektov za zaCasno bivanje. V to kategorijo sodijo
bungalovi, objekti v kampih, hiSice na drevesih ali vodi, glamping hiSice in podobne strukture. Zaradi njihove
narave in prilagodljive razporeditve se njihova natanéna umestitev doloCa v fazi projektiranja krajinske in
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funkcionalne ureditve obmocdja., mozZnost le teh pa je predvidena v tekstualnem delu OPPN. V kartografskem
delu OPPN je zato prikazana predvsem umestitev objekta M1 ter linijska zasaditev dreves ob vodotoku, ki
predstavlja dominanto ureditve te enote. V objektu M1 je predvidena recepcija in servisni del, dodatno Se
turisticne in gostinske dejavnosti. Zaradi funkcionalnih potreb se ustrezno prilagodijo tudi urbanisti¢ni
parametri: obmocje za razvoj stavb se pove€a z 20 m x 20 m na 25 m x 30 m, etaznost objekta pa se spremeni
iz P v K+P+T, pri Cemer se maksimalni visinski gabarit objekta dolo¢i na 13 m.

Na obmod¢ju ureditvene enote je dopustno umesSc&ati tudi druge gradbeno inZzenirske objekte za Sport,
rekreacijo in prosti ¢as. (CC-Sl 24122) —Glede na velikost se lahko razvr§€a med enostavne, nezahtevne,
manj zahtevne ali zahtevne objekte, od ¢esar so odvisne tudi zahteve glede potrebnih dovoljenj za njegovo
izvedbo.

]
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Prikaz ureditve na podlagi stali¢ do pripomb

Pripomba Stevilka 22

lastnik parcel 1169/1,2,3 Zgornje Radvanje spraSuje ali je treba nacrtovati toliko dreves, ker mu odvzame
zemljisce.

STALISCE DO PRIPOMBE STEVILKA 22:

Pripomba se uposteva.

Ob upostevanju dolocil predhodnih in nadrejenih prostorskih aktov se na obmocju predmetnih parcel ohranja
obstojeci cestni profil. Cestni profil se prekategorizira v pot za peSce in kolesarje oziroma meSan profil (za
interventne dostope), ki poteka po celotnem severnem robu obmocja OPPN in se naveze na nacrtovano pes
in kolesarsko pot ob vodotoku, na katerega mejijo obmocja urejanja K, L in M.

Prikaz ureditve na podlagi stali§¢ do pripomb
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