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MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA K ELABORATU LOKACIJSKE PREVERITVE

1. UVODNE UGOTOVITVE

Vlagatelj pobude: MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, SI - 2000 Maribor, je 06.08.2026
vloZilo pobudo za izvedbo Lokacijske preveritve za namen omogocanja zaCasne rabe prostora, skladno s
137. €lenom ZUreP-3.

Lokacijska preveritev se izvaja oz. nanasa na tretjo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3, da za namen
smotrne rabe ter aktivacije zemlji$¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogo¢a za¢asno rabo prostora. V ta
namen je bil pripravljen ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA OMOGOCANJE ZACASNE RABE
PROSTORA - ureditev parkiri$&a na parceli 5t. 916/4, k.o. 657 MARIBOR GRAD v Mestni ob¢ini Maribor, §t.
naloge 26007, iz aprila 2026, ki ga je pripravil ZUM, urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ulica
7, SI = 2000 Maribor, zanje Ale§ KOPRIVSEK, univ.dipl.inZ.kraj.arh. — PKA PPN ZAPS 1206.

2. STROKOVNO MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA
uvoD

Lokacijska preveritev se nanasa na tretjo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3, da za namen smotrne
rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoca zatasno rabo prostora.

Predmetna lokacijska preveritev je vezana na omogoganje zacasne rabe prostora v skladu s 137. Clenom
ZUreP-3.

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan na podlagi izkazanega namena investitorja in pripravljen skladno z
dolo¢ili ZUreP-3 in Priporogili za izvajanje lokacijske preveritve (Ministrstvo za okolje in prostor, z dne
23.11.2018) ter Tehnicnimi pravili za pripravo ob&inskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki
(Ministrstvo za naravne vire in prostor, z dne 19.09.2024).

Lokacijska preveritev za omogoéanije zadasne rabi prostora se nanasa na del obmo¢ja EUP RT-93. na parceli
§t. 916/4, k.0. 657 MARIBOR GRAD v Mestni obé&ini Maribor. Namen lokacijske preveritve je, skladno s tretjo
alinejo prvega odstavka 134. &lena ZUreP-3, omogoditi zaasno rabo prostora zaradi smotrne rabe ter
aktivacije zeml;ji$¢ in objektov, ki trenutno niso v uporabi.

NAMEN LP

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predlaga zatasna ureditev parkiri3¢a. Namen LP je torej omogoCiti
zaGasno rabo prostora — ureditev parkiri§ta na obmogju, kjer je z OPPN (Ob¢inski podrobni prostorski nacrt
za del obmog&ja RotovZ 3 ¢ (obmodje kareja med Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsi¢a, Maistrovo ulico
in Ulico heroja Staneta _ nova ob&inska stavba), pripravil Igre d.o.0., $t. U572, Maribor, maj 2013, nacrtovana
izgradnja podzemne garaze in prizidka MOM.

Predlagana ureditev je zasnovana kot Gasovno omejena in reverzibilna, kar pomeni, da ne zahteva trajnih
posegov v prostor in da se po prenehanju zatasne rabe obmocje vrne v prvotno stanje.



Omogocanje zaCasne rabe prostora

Ce obéina ne dolodi prostorskih izvedbenih pogojev za zaéasno rabo prostora v prostorskem izvedbenem aktu, jo lahko
omogodi z izvedbo lokacijske preveritve. Zacasna raba ne sme: — biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja obCine; — onemogocati izvedbe frajno nacrtovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor,
vkljuéno z izvedbo pripravijalnih del zanje; - zmanjSevati moZnosti pozidave sosednjih zemljis¢; - terjati izvedbe nove
ali povzroditi bistvenega pove€anja obremenitve obstojeCe komunalne opreme na obmodju in — biti v nasprotju s
pravnimi reZimi.

Z lokacijsko preveritvifo obéina doloci zemljiSca, na katerih je dopustna zacasna raba, doloci ¢as izvajanja zacasne rabe
ter ob smiselni uporabi doloch tega zakona, ki urejajo prostorske izvedbene pogoje, doloCi pogoje zanjo ter uredi druga
s tem povezana vprasanja. Dolocbe tega &lena se smiselno uporabljajo tudi za zacasno rabo prostora v obmocju
drZavnih prostorskih nacrtov.

PROSTORSKI AKT IN OBMOCJE LP
Veljavni prostorski akti na obmocju:

Obmocje se-ureja z OPPN - (Obginski podrobni prostorski nacrt za del obmocja Rotovz 3 ¢ (obmodje kareja
med Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsi€a, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _ nova obginska
stavba), Igre d.o.0., §t. U572, Maribor, maj 2013) - (Medobg&inski uradni vestnik, st. 11/13).

OPREDELITEV ZACASNE RABE
PIP ZA ZACASNO RABO V VELJAVNEM AKTU

V Odloku o OPPN za del obmodja Rotovz 3 ¢ (obmogje kareja med Maistrovim trgom, Ulico heroja Tom3ica,
Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _ nova ob¢inska stavba) niso opredeljeni dopustni posegi do izvedbe
nacrtovanih ureditev.

PIP ZA IZVAJANJE ZACASNE RABE PROSTORA

Dopustna je izgradnja parkirid¢a (CC-SI 21111), ki vkljuGuje izgradnjo nepropustne utrjene talne povr3ine in
prikljuéitev na obstojece elektri¢no ter kanalizacijsko omrezZje.

Spodniji ustroji talnih povrSin naj bodo iz nevezanih materialov. Vsi nadzemni deli ureditve naj bodo
enostavno odstranljivi.

Cas izvajanja zatasne rabe prostora - Zatasna raba se omogogi za obdobje 7-ih let, oz. do morebitne izvedbe
ureditev, nacrtovanih z OPPN.

OPIS NACRTOVANEGA POSEGA

Izdelana je bila idejna reSitev, kot preveritev nagrtovanega posega, za katerega se bo po sprejemu lokacijske
preveritve izdelovala projektna dokumentacija in pridobivalo gradbeno dovoljenje.

ParkiriS¢e bo dostopno preko obstojeega, prometno podrejeno navezanega, prikljucka na glavno mestno
cesto LG 242300 Krekova ulica od Strossmayerjeve do Razlagove, na odseku 242301.

Na parkiri§¢u se uredi priblizno 58 parkirnih mest za osebna vozila ter vozne in manipulativne povriine. Za
vozila oseb z invalidskimi vozicki se rezervira najmanj 5 % parkirnih mest. Natan¢no 3tevilo potrebnih
parkirnih mest in njihovo pozicioniranje se dolo€i v projektni dokumentaciji.



Na obmo&ju MOM se v prostorskih aktih zahteva zasaditev dreves na parkiri§¢ih z namenom izbolj$ave mikro
klimatskih in ambientalnih razmer. Odlok o Obginskem prostorskem naértu Mestne obcine Maribor
(Medobginski uradni vestnik, §t. 4/25) v 3. odstavku 100. &lena terja zasaditev 1 drevesa/ 4 PM. Zasaditev
dreves v konkretnem primeru - za zadasno obdobje - z ekonomskega in ekolokega vidika ni smiselna, saj
gre pri zasaditvi dreves za relativno trajen poseg v prostor. V primeru zasaditve bi po poteku zacasne rabe
bil potreben posek dreves.

Za izvorno obmogje in obmodje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev, ni potrjenih drugih lokacijskih
preveritev iz prostorskega informacijskega sistema.

3. OPREDELITEV ZACASNE RABE - PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE
PREVERITVE

Omogotganje zagasne rabe prostora (1., 2. in 3. odstavek 137. ¢lena ZUreP-3)
- &e obg&ina ne dologi prostorskih izvedbenih pogojev za zatasno rabo prostora v prostorskem
izvedbenem aktu, jo lahko omogo¢i z izvedbo lokacijske preveritve.

V OPN MO Maribor je pojem zatasne rabe prostora opredeljen v 114. tocki prvega odstavka 5. Clena, kjer
naselij in drugih ureditvenih obmogjih, ki ni natrtovana v prostorskih izvedbenih aktih, vendar do izvedbe
nacrtovanih posegov omogoéa izvedbo zatasnih posegov v prostor ter zatasno izvajanje dejavnosti, s &imer
se omogo&a smotrna raba in aktivacija zemljis¢ ter objektov, ki niso v uporabi.

Za obravnavano obmogje je v OPN dologeno, da se nahaja v enoti urejanja prostora RT-93, za katero je bil
izdelan Ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN). Na tak3nih obmocjih je dopustna tudi zacasna
raba prostora, pod pogojem, da ta ne spremeni lastnosti prostora na nacin, ki bi v prihodnje onemogocal ali
bistveno otezeval naértovanje in izvedbo z OPPN predvidenimi posegi.

Predlagana zatasna ureditev parkirisca je po svoji naravi prostorsko nezahtevna, Casovno omejena ter ne
vkljuguje trajnih posegov v prostor, zato ne spreminja lastnosti prostora na nacin, ki bi onemogocal prihodnjo
celovito ureditev obmodja v okviru OPPN.

Za EUP RT-93 v OPN MO Maribor posebni prostorski izvedbeni pogoji za zatasno rabo prostora niso
posebej doloéeni. Ker OPN za to enoto urejanja prostora ne opredeljuje konkretnih pogojev za izvajanje
zatasne rabe, je skladno z navedenim dolo&ilom ZUreP-3 dopustno, da se tak3na raba omogoti s
postopkom lokacijske preveritve.

UTEMELJITEV SKLADNOSTI ZACASNE RABE S PNRP SOSEDNJIH ZEMLJISC

Obmogje lokacijske preveritve je obdano z naslednjimi obmocji PNRP:
. CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti
. PC - povrSine cest

Zatasna raba ni v konfliktu z obdajajocimi rabami.



UTEMELJITEV DOPUSTNOSTI ZACASNE RABE
3.1. ZaCasna raba ne sme biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obg¢ine:

Predlagana zaGasna ureditev parkiri§¢a ne predstavlja posega, ki bi bil v nasprotju z javnim interesom, saj
gre za Gasovno omejeno ureditev, ki ne povzro€a trajnih sprememb v prostoru ter ne omejuje prihodnjega
prostorskega razvoja obmocja. Ureditev omogoca smotrno uporabo zemijiS€a do sprejema podrobnejsih
prostorskih reSitev ter prispeva k aktivaciji prostora, ki trenutno ni v poini funkcionalni rabi.

Veljavni OPPN v podzemni garaZi predvideva izgradnjo 475 PM. Zagotavljanje PM v manjSem obsegu (58
PM) tako ni v nasprotju z veljavnim aktom, v pripravo katerega je bila vkljuéena tudi javnost.

V OPN je med cilji prostorskega razvoja obgine opredeljena tudi sanacija razli€no degradiranih obmocdij.
Ureditev parkiri§€a do izvedbe ureditev, nacrtovanih v OPPN obmodju daje namen in je urejeno, kar dosega

cilj sanacije degradiranih obmogij.

Zacasna raba ni v nasprotju z javnim interesom in cilii prostorskega razvoja obéine

3.2. Zacasna raba ne sme dopu3cati dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot
izklju€ujoce:

Nadrtovana ureditev bo namenjena parkiranju osebnih vozil. Na obmocju se s tem ne dopu3&ajo dejavnosti,
ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot izklju€ujoce.

Zacasna raba ne dopusca dejavnosti. ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot izkljuujoce.

3.3. ZaCasna raba ne sme povzrogiti mote€ega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslab3ati
delovnih ali bivalnih razmer:

Predlagana za¢asna ureditev parkiriS¢a predstavlja prostorsko nezahtevno ureditev, ki vkljuCuje predvsem
ureditev manipulativnih in parkirnih povr3in. Predvidene ureditve bodo zasnovane v obsegu, ki je prilagojen
znatilnostim prostora in ne vklju€ujejo posegov, ki bi bistveno spreminjali podobo obmogja. Ureditev ne
vpliva negativno na okolje ali bivalne razmere v Sir§em prostoru.

V okolici predvidene ureditve je ve€ obstojecih povrsin, ki so Ze namenjene parkiranju vozil, zato predvidena
ureditev ne bo predstavljala moteCega vpliva na podobo naselja ali krajine in ne bo poslab3ala delovnih in
bivalnih razmer.

Zacasna raba ne bo povzrocala moteéeqga vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslab§ala delovnih ali
bivalnih razmer.

3.4. ZaCasna raba ne sme onemogocati izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom naértovanih
prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor, vkljuéno z izvedbo pripravljalnih del zanje

Z LP so opredeljeni PIP, ki dolo¢ajo izvedbo s ¢im manj trajnimi fiziénimi posledicami na lokaciji. 1zvedba s
prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor ne bo
terjala zahtevnej3ih dodatnih del in posegov zaradi predhodne izvedbe zaasne rabe.



Predlagana zaasna ureditev parkiri§ca je zasnovana kot zatasna (Zasovno omejena) ureditev brez trajnih
posegov v prostor. Zaradi tak§ne zasnove ureditev ne spreminja bistvenih lastnosti prostora in ne posega v
prostor na nacin, ki bi omejeval ali onemogocal prihodnje izvedbe.

Zatasna raba ne onemogoéa izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih prostorskih ureditev
in predvidenih posegov v prostor, vkljuéno z izvedbo pripravijalnih del za njihovo realizacijo.

3.5. Zatasna raba ne srme zmanjsevati moZnosti pozidave sosednjih zemljisc:

Predlagana zatasna ureditev parkirig¢a ne posega v sosednja zemljis¢a in ne spreminja prostorskih razmer
na nacin, ki bi omejeval ali zmanj$eval moznosti njihove bodoce pozidave. Dostop je urejen iz javne ceste.

Zadasna raba ne zmanj$uje moZnosti pozidave ali ureditve sosednjih zemljiS¢.

3.6. Zatasna raba ne sme zahtevati izvedbe nove ali povzroditi bistvenega povetanja obremenitve
obstojece komunalne opreme v obmocju:

Obmogje je komunalno opremljeno. Za predlagano zatasno ureditev parkiris¢a je predvidena le izvedba
prikljukov na obstojece kanalizacijsko in elektriéno omreZje z minimalnimi obremenitvami.

Zacasna raba ne zahteva izvedbe nove in ne povzroéa bistvenega poveéanja obremenitve obstojete
komunalne opreme v obmo¢ju.

3.7. Cas izvajanja zatasne rabe prostora

Predlagana zatasna ureditev parkiri§ca je nacrtovana kot €asovno omejena ureditev, ki bo trajala najvec 7
(sedem) let od zagetka izvajanja zaasne rabe oz. do morebitne izvedbe ureditev, nacrtovanih z OPPN.

Po izteku tega obdobja se bo zaGasna raba prenehala izvajati, obmocje pa se bo po potrebi vzpostavilo v
prvotno stanje.

Zacasna raba ne bo trajala vec kot sedem let.

3.8. Zatasna raba ne sme biti v nasprotju s pravnimi reZimi oziroma drZavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti:

Na obmogju LP so od varstvenih, zavarovanih, ogroZenih in drugih obmodij s posebnim pravnim rezimom,
vzpostavijenim na podlagi predpisov, prisotna:

. varstvo kulturne dedi3¢ine:
naselbinska dedisgina Maribor - Mestno jedro (ESD 424),
. varstvo voda:

vodovarstveno obmogije Il glede na Uredbo o vodovarstvenem obmogju za vodno telo vodonosnikov
Rus, Vrbanskega platoja, Limbugke dobrave in Dravskega polja (Uradni list RS, §t. 24/07, 32/11,
22/13, 79/15 in 182/20).



Izgradnja parkiri§¢a ni v nasprotju z varstvenim rezimom Odloka o razglasitvi nepremicnih kulturnih in
zgodovinskih spomenikov na obmog&ju ob&ine Maribor (MUV, 5/92, 4/11, 21/11, 28/11, 16/14) za ESD 424.

Glede na Uredbo o VWO je izgradnja parkiriS¢ dovoljena.
- Na obravnavanem obmog¢ju ni v veljavi drzavnih prostorskih izvedbenih aktov.

Zacasna raba ne bo v nasprotju s pravnimi reZzimi oz. drZavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

3.9. ZaCasna raba ne sme omogocati izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja:

Predlagana zaGasna ureditev parkiriS¢a predstavija prostorsko nezahtevno ureditev manjSega obsega, ki
vklju€uje predvsem ureditev parkirnih in manipulativnih povrin.

Zacasna raba ne omogoca izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje
v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

Povzetek ugotovitev

O
>

Kriteriji dopustnosti zacasne rabe (137. ¢len ZUreP-3) NE

Dologen je Cas izvajanja zaCasne rabe - trajanje za obdobje sedem let
Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine
Ohranitev moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanjSane
Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega akta
UpoStevani so drugi prostorsko izvedbeni pogoji

Gradnja ne spremeni naértovanega videza obmogja

Gradnja ne poslab3a bivainih in delovnih razmer v obmo&ju

Gradnja ne terja nove ali povzroga bistveno pove€anje obremenitve obstojece
komunalne opreme na obmocju
Gradnja ne povzro¢i mote€ega vpliva na podobo naselja ali krajine

Skladnost s pravnimi rezimi

Narocnik nacrtuje ureditev parkiri§¢a na obmocju, kjer je z OPPN za del obmocja Rotovz 3 ¢ (obmo¢je kareja
med Maistrovim trgom, Ulico heroja TomS$ic¢a, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _ nova obéinska
stavba) naCrtovana izgradnja podzemne garaze in prizidka k stavbi MOM. V Odloku o OPPN niso opredeljeni
dopustni posegi do izvedbe nacrtovanih ureditev. Namen LP je omogogiti zagasno rabo prostora, ki bo
omogodila pridobitev GD za ureditev parkirisca.



Zatasna raba se omogodi za obdobje 7-ih let. Dopustna je izvedba parkiriS¢a, ki vkljuCuje: izgradnjo
nepropustne utrjene talne povrsine in prikljucitev na obstojece elektriéno ter kanalizacijsko omrezje. Spodnii
ustroji talnih povrsin bodo iz nevezanih materialov. Vsi nadzemni deli ureditve bodo enostavno odstranljivi.

Zatasna raba ni v konfliktu z obdajajocimi rabami in je hkrati skladna z dolo€ili ZUreP-3, saj:

. ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine,

. ne dopusta dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot izkljucujoce,

. ne povzrota mote&ega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabSanje delovnih ali bivalnih razmer,

. ne onemogoé&a s prost. izvedbenim aktom na&rtovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor,
. ne zmanjsuje moZnosti pozidave sosednjih zemljis¢,

. ne bo bistveno povecala obremenitve komunalne opreme in ni potreb po novi,

. ne bo trajala ve¢ kot sedem let,

. ni v nasprotju s pravnimi rezimi,

. ne omogo&a izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje.

ZAKLJUCEK

Nagrtovana ureditev parkiriSa je torej usklajena in s tem mnenjem (in na osnovi Elaborata lokacijske
preveritve) tudi utemeljena. S tem postopkom lokacijske preveritve pa je omogogiti zagasno rabo prostora,
ki bo omogogila ureditev na&rtovane izvedbe za izvajanje dejavnosti, ki jo uporabnik potrebuje.

Zatasna raba se omogod&i za obdobje najve¢ 7-ih let.

Na osnovi utemeliitev iz Elaborata lokaciiske preveritve podajam pozitivno mnenje k nacrtovanemu posegu
na osnovi kriterijev iz dopustnosti zadasne rabe (137. ¢len ZUreP-3).
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OBRAZLOZITEV SKLEPA

Mestna obgina Maribor je sprejela pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve za omogog&anje zaGasne
rabe prostora. Pobudi je bil priloZzen Elaborat lokacijske preveritve za omogoc&anje zaGasne rabe prostora, ki
se nana$a na del obmocja EUP RT-93 - ureditev parkiri§€a na parceli §t. 916/4, k.o. 657 MARIBOR GRAD v
Mestni ob¢ini Maribor, 8t. naloge 26007, iz aprila 2026, ki ga je pripravil ZUM, urbanizem, planiranje,
projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, SI - 2000 Maribor, zanje Ale§ KOPRIVSEK, univ.dipl.inZ.kraj.arh. - PKA
PPN ZAPS 1206. Postopek lokacijske preveritve se v zbirki prostorskih aktov vodi pod ID §t. 7692.

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predlaga zatasna ureditev parkiriS§¢a. Namen LP je omogo¢€iti zatasno
rabo prostora — ureditev parkiriS§¢a na obmocju, kjer je z Obginskim podrobnim prostorskim nac¢rtom OPPN
za del obmocja Rotovz 3 ¢ (obmodje kareja med Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsica, Maistrovo ulico
in Ulico heroja Staneta - nova ob¢inska stavba), v nadaljevanju OPPN, ki ga je pripravil biro Igre d.o.0., §t.
U572, Maribor, maj 2013), nacrtovana izgradnja podzemne garaze in prizidka MOM (Medobcinski uradni
vestnik, §t. 11/13).

Predlagana zaCasna ureditev parkiriS¢a je po svoji naravi prostorsko nezahtevna, ¢asovno omejena ter ne
vkljuéuje trajnih posegov v prostor, zato ne spreminja lastnosti prostora na nacin, ki bi onemogoé&al prihodnjo
celovito ureditev obmocja v okviru OPPN in se po prenehanju zatasne rabe obmocje vrne v prvotno stanje.
Na parkiriS¢u se uredi priblizno 58 parkirnih mest za osebna vozila ter vozne in manipulativne povrsine. Za
vozila oseb z invalidskimi vozicki se rezervira najmanj 5 % parkirnih mest. Parkiri3¢e bo dostopno preko
obstojecega, prometno podrejeno navezanega, priklju¢ka na glavno mestno cesto LG 242300 Krekova ulica
od Strossmayerjeve do Razlagove, na odseku 242301.

Na obmocju MOM se v prostorskih aktih sicer zahteva zasaditev dreves na parkiri§¢ih z namenom izboljSave
mikro klimatskih in ambientalnih razmer. Odlok o Obginskem prostorskem naértu Mestne ob¢ine Maribor
(Medob¢inski uradni vestnik, §t. 4/25 - v nadaljevanju OPN) v 3. odstavku 100. ¢lena terja zasaditev 1
drevesa/ 4 PM. Zasaditev dreves v konkretnem primeru - za zacasno obdobje - z ekonomskega in ekoloSkega
vidika ni smiselna, saj gre pri zasaditvi dreves za relativno trajen poseg v prostor. V primeru zasaditve bi po
poteku zaCasne rabe bil potreben posek dreves.

Za EUP RT-93 v OPN MO Maribor posebni prostorski izvedbeni pogoji za zaasno rabo prostora niso posebej
dologeni. Ker OPN za to enoto urejanja prostora (EUP RT-93) ne opredeljuje konkretnih pogojev za izvajanje
zaCasne rabe, je skladno z navedenim dolo¢ilom ZUreP-3 dopustno, da se tak3na raba omogoci s postopkom
lokacijske preveritve. Namen lokacijske preveritve je, skladno s tretjo alinejo prvega odstavka 134. Clena

niso v uporabi.

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predlaga za¢asna ureditev parkiri3¢a s potrebnimi _spremljajogimi
ureditvami, to so manipulativne povrSine za uporabo parkiris¢a.

Kot doloa ZUreP-3 zaGasna raba ne sme trajati ve kot sedem let, zato je tudi predvidena zatasna ureditev
za obdobje sedmih let. Po preteku, ali pa s priCetkom izvajanja ureditev, predvidenih po veljavnem
prostorskem aktu, se parcela povrne v prvobitno stanje.

Mestna ob&ina Maribor je pridobila soglasja Ministrstva za okolje in prostor (Direkcija Republike Slovenije
za vode) in Ministrstva za kulturo.
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PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 138. &lena Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-
10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US 75/25 in 14/26) in 35. Elena
Statuta Mestne ob&ine Maribor (Medobginski uradni vestnik §t. 10/11, 8/14, 12/19, 4/22 in 22/25), je Mestni
svet Mestne obgine Maribor na 38. redni seji dne, 13.10.2026, sprejel

Sklep o potrditvi Lokacijske preveritve za omogo&anje zatasne rabe prostora, ki se nana$a na del obmogja
EUP RT-93 - ureditev parkirisca na parceli §t. 916/4, k.o. 657 MARIBOR GRAD v Mestni obcini Maribor

1. élen

(1) S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za omogoganje zatasne rabe prostora na obmocju parcele
§t. 916/4, k.0. 657 MARIBOR GRAD v Mestni obCini Maribor;

(2) Elaborat lokacijske preveritve je pripravilo podjetie ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.,
Grajska ulica 7, SI - 2000 Maribor,

2. Elen

Zatasna raba prostora na obmogju parcel $t. 916/4, k.o. 657 MARIBOR GRAD v Mestni ob¢ini Maribor, se
omogo&i zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki trenutno niso v uporabi.

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predlaga zagasna ureditev parkiris¢a s potrebnimi spremljajocimi
ureditvami, kot so manipulativne povrsine za uporabo parkiri$¢a. Z zaCasno rabo je predvidena zacasna
ureditev za obdobje sedem let, od dneva uveljavitve sklepa. Prostorsko izvedbeni pogoji:

- na zemljis¢u je dopustna zacasna ureditev parkiriSca;

- dopustna je postavitev manjsih spremljajocih objektov za potrebe delovanja parkiriS¢a (blagajna, rampa),

- spremljajoci objekti morajo biti zatasne narave, ki ne zahtevajo trajnih posegov v prostor; postavijo se
direktno na utrjeno podiago ali na tockovne temelje;

- vse ureditve morajo biti nagrtovane in izvedene tako, da ne povzrogajo bistvenih sprememb prostorske
strukture obmogja ter ne vplivajo negativno na podobo naselja ali krajine;

- pri nadrtovanju in izvedbi je treba upostevati veljavne varstvene rezime in omejitve v prostoru;

- zatasna raba ne sme onemogodati ali oteZevati izvedbe prostorskih ureditev, predvidenih z obCinskim
podrobnim prostorskim nacrtom (OPPN);

- ureditev mora biti zasnovana tako, da ne zahteva izvedbe nove komunalne infrastrukture oziroma ne
povzro&a bistvenega povetanja obremenitev obstojece GJI — gospodarske javne infrastrukture;

- po prenehanju izvajanja zacasne rabe (najkasneje po preteku 7 let) je treba odstraniti vse zacasne objekte
in ureditve ter obmodje vzpostaviti v prvotno stanje;

3. ¢len

Ta sklep zacne veljati osmi dan po objavi v Medobéinskem uradnem vestniku.
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Elaborat lokacijske preveritve za omogo¢anje zaCasne rabe - ureditev parkiriS¢a na parceli §t. 916/4, k. 0. 657-Maribor Grad

Vsebina
1 Uvodni podatki 1
1.1 Prostorski akt in obmocje LP 1
1.1.1  Veljavni prostorski akti 1
1.1.2  lzvorno obmocje 1
1.1.3 Obmodje LP 1
1.2 Zemljis¢a LP 1
1.3 Podatkovni viri in dodatna dokumentacija 1
1.4 Namen LP 2
2 Opredelitev zaasne rabe 3
2.1 PIP zazaCasno rabo v veljavnem aktu 3
2.2 Opis natrtovanega posega 3
2.3  PIP zaizvajanje zaCasne rabe prostora 5
24  Cas izvajanja zagasne rabe prostora 5
3 Utemeljitev skladnosti zaCasne rabe s PNRP sosednjih zemljis¢ 6
4 Utemeljitev dopustnosti zacasne rabe 7
41  Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine 7
4.2 OnemogocCanje dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene
kot izkljuCujoce 7
4.3  Odsotnost mote¢ega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabanje delovnih
ali bivalnih razmer 7
44  Omogocanje s prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih prostorskih ureditev in
predvidenih posegov v prostor 7
4.5  Ohranitev moznosti pozidave sosednjih zemljis¢ 7
4.6  Odsotnost bistvenega povecanja obremenitve komunalne opreme in potrebe po
novi 8
4.7  lzvajanje zaCasne rabe do sedem let 8
4.8  Skladnost s pravnimi reZimi 8
49  OnemogocCanje izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje 8
410 Povzetek ugotovitev poglavja 9
5 Zakljuéni povzetek 10
Grafi¢ne priloge
§t. |naslov karte merilo
1 | Prikaz izvornega obmocja za LP 1:500
2 | lzsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmocju LP 1:500




Elaborat lokacijske preveritve za omogo¢anje zaCasne rabe - ureditev parkiriS¢a na parceli §t. 916/4, k. 0. 657-Maribor Grad

Seznam kratic

DOF - digitalni ortofoto nacrt,

ELP - elaborat lokacijske preveritve,

EUP - enota urejanja prostora,

GD - gradbeno dovoljenje,

GJI - gospodarska javna infrastruktura,

LP - lokacijska preveritev,

MOM - Mestna ob¢ina Maribor,

OPN - ob¢inski prostorski nacrt,

OPPN - ob€inski podrobni prostorski nacrt,
PD - projektna dokumentacija,

PM - parkirno mesto,

PNRP - podrobnejSa namenska raba prostora,
PIP — prostorski izvedbeni pogoji,

PSP — prikaz stanja prostora,

PUP — prostorski ureditveni pogoji,

VWO - vodovarstveno obmocje,

ZUreP-3 - Zakon o urejanju prostora (Ur. I. RS, &t. 199/21, 18/23 — ZDU-10 in 78/23 -

ZUNPEOQVE).
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Elaborat lokacijske preveritve za omogo¢anje zaCasne rabe - ureditev parkiriS¢a na parceli §t. 916/4, k. 0. 657-Maribor Grad

1 UVODNI PODATKI

1.1 Prostorski akt in obmocje LP

1.1.1 Veljavni prostorski akti

Veljavni prostorski akt na obmocju LP je:

Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmoéja Rotovz 3 ¢ (obmocje kareja
med Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsi¢a, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _ nova
obcinska stavba) (MUV, &t. 11/13).

1.1.2 lzvorno obmog¢je

ID 855

ime EUP ROTOVZ 93

oznaka EUP RT-93

velikost EUP 1,25 ha

podrobna namenska raba prostora | osrednja obmocja centralnih dejavnosti (CU)

Znotraj izvornega obmocja ni potrjenih lokacijskih preveritev.

1.1.3 Obmocje LP

ID

velikost obmodcja LP 1.695 m?

1.2 Zemljiséa LP

Obmocje LP obsega zemljis¢e s parcelno Stevilko 916/4 (k.o0. 657 — Maribor Grad).

1.3 Podatkovni viri in dodatna dokumentacija

Pri izdelavi ELP je bila uporabljena naslednja dokumentacija in viri:

Idejna resitev parkiris¢a ob stavbi MOM, ZUM d.0.0., DN 19043, Maribor, oktober 2018.
Obcinski podrobni prostorski nacrt za del obmocja Rotovz 3 ¢ (obmocje kareja med
Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsi¢a, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _ nova
obéinska stavba), Igre d.o.o., 8t. U572, Maribor, maj 2013.

Javni geodetski podatki; Geodetska uprava RS, https:/ipi.eprostor.gov.si/jgp/data;
PIS - Prostorski informacijski sistem:;

Prostorski portal Mestne ob¢ine Maribor — Prostorski portal Mestne ob¢ine Maribor.



https://ipi.eprostor.gov.si/jgp/data
https://pis.eprostor.gov.si/pis
https://prostor.maribor.si/

Elaborat lokacijske preveritve za omogo¢anje zaCasne rabe - ureditev parkiriS¢a na parceli §t. 916/4, k. 0. 657-Maribor Grad

1.4 Namen LP

Namen LP je omogoditi zacasno rabo prostora — ureditev parkiriS¢a na obmocju, kjer je z OPPN
nacrtovana izgradnja podzemne garaze in prizidka k stavbi MOM.
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2 OPREDELITEV ZACASNE RABE

2.1 PIP za zaasno rabho v veljavnem aktu

V Odloku 0 OPPN za del obmocja Rotovz 3 ¢ (obmocje kareja med Maistrovim trgom, Ulico heroja
Tomsica, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _ nova obCinska stavba) niso opredeljeni dopustni
posegi do izvedbe nacrtovanih ureditev.

2.2 Opis nacrtovanega posega

Izdelana je bila idejna reSitev! kot preveritev naCrtovanega posega, za katerega se bo po sprejemu
lokacijske preveritve izdelovala projektna dokumentacija in pridobivalo gradbeno dovoljenje.

ParkiriSCe bo dostopno preko obstoje¢ega, prometno podrejeno navezanega, prikljucka na glavno
mestno cesto LG 242300 Krekova ulica od Strossmayerjeve do Razlagove, na odseku 242301.

Na parkiriS¢u se uredi priblizno 58 parkirnih mest za osebna vozila ter vozne in manipulativne
povrsSine. Za vozila oseb z invalidskimi voziCki se rezervira najmanj 5 % parkirnih mest. Natanéno
Stevilo potrebnih parkirnih mest in njihovo pozicioniranje se dolo€i v projektni dokumentaciji.

1 Idejna reSitev parkiri§&a ob stavbi MOM, ZUM d.o.0., DN 19043, Maribor, oktober 2018.
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Slika 1: Idejna reSitev parkiriS¢a

Na obmocju MOM se v prostorskih aktih praviloma zahteva zasaditev dreves na parkiris¢ih z
namenom izboljSave mikro klimatskih in ambientalnih razmer. Odlok o Obcinskem prostorskem
nacrtu Mestne obCine Maribor (Medobginski uradni vestnik, §t. 4/25) v 3. odstavku 100. ¢lena
terja zasaditev 1 drevesa/ 4 PM. Zasaditev dreves v konkretnem primeru - za za¢asno obdobje
- z ekonomskega in ekoloSkega vidika ni smiselna, saj gre pri zasaditvi dreves za relativno trajen
poseg Vv prostor. V primeru zasaditve bi po poteku zaCasne rabe bil potreben posek dreves.




Elaborat lokacijske preveritve za omogo¢anje zaCasne rabe - ureditev parkiriS¢a na parceli §t. 916/4, k. 0. 657-Maribor Grad

2.3 PIP za izvajanje zacasne rabe prostora

(1) Dopustna je izgradnja parkiris¢a (CC-SI 21111), ki vkljuCuje izgradnjo nepropustne utrjene talne
povrsine in prikljuCitev na obstojece elektricno ter kanalizacijsko omrezje.

(2) Spodnii ustroji talnih povrsin naj bodo iz nevezanih materialov. Vsi nadzemni deli ureditve naj
bodo enostavno odstranljivi.

(3) Zagotoviti je treba zajetje in CiSCenje padavinske odpadne vode v skladu s predpisom, ki ureja
emisijo snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest.
2.4 Cas izvajanja zaGasne rabe prostora

ZacCasna raba se omogoci za obdobje 7-ih let, 0z. do morebitne izvedbe ureditev, nacrtovanih z
OPPN.
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3 UTEMELJITEV SKLADNOSTI ZAGASNE RABE S PNRP SOSEDNJIH
ZEMLJISC

Obmodje lokacijske preveritve je obdano z naslednjimi obmogji PNRP (Slika 2):
e CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti
e PC - povrSine cest

Zacasna raba ni v konfliktu z obdajajoCimi rabami.

-1 T
= -

e RT-1a2

XA —
= =

ey 2000
RT-93 Z"&,‘!RI‘-IW
2m
RTE2 -  —— ¥
7 ==, B 1T

Slika 2: PNRP obmodja lokacijske preveritve in sosednjih obmodij iz OPN

Legenda:

[ obmoga stanovanj Obmodja okoljske infrastrukture

- Obmodja centralnih dejavnosti |:| Obmocja kmetijskih zemljis¢

l: Razprena gradnja - Gozdna zemljis¢a

- Obmocija proizvodnih dejavnosti g Povr3inske vode

- Posebna obmocja - Povrsine nadzemnega pridobivalnega prostora

- Obmocja zelenih povrsin - Obmocja za potrebe varstva pred naravnimi in drugimi nesre
: Obmocja prometnih povrsin - Obmocja za potrebe obrambe

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 6
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4 UTEMELJITEV DOPUSTNOSTI ZACASNE RABE

Skladnost pobude z dolo¢bami ZUreP-3 (2. odstavek 137. ¢lena) je pojasnjena v spodnjih poglavjih.

4.1 Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
ob¢ine
Veljavni OPPN v podzemni garazi predvideva izgradnjo 475 PM. Zagotavljanje PM v manjSem

obsegu (58 PM) tako ni v nasprotju z veljavnim aktom, v pripravo katerega je bila vklju¢ena tudi
javnost.

V OPN je med cilji prostorskega razvoja ob¢ine opredeljena tudi sanacija razli¢no degradiranih
obmodij. Ureditev parkiriS¢a do izvedbe ureditev, nacrtovanih v OPPN obmocju daje namen in je
urejeno, kar dosega cilj sanacije degradiranih obmocij.

4.2 Onemogocanje dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe
prostora opredeljene kot izklju€ujocée

Nacrtovana ureditev bo namenjena parkiranju osebnih vozil.
Na obmocju se ne dopusc€ajo dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot

izkljucujoce.

4.3 Odsotnost motec¢ega vpliva na podobo naselja ali krajine ter
poslabsanje delovnih ali bivalnih razmer

V okolici predvidene ureditve je ve¢ obstojecih povrsin, ki so Ze namenjene parkiranju vozil, zato
predvidena ureditev ne bo predstavljala moteCega vpliva na podobo naselja ali krajine in ne bo
poslab3ala delovnih in bivalnih razmer.

4.4 Omogocanje s prostorskim izvedbenim aktom naértovanih
prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor

Z LP so opredeljeni PIP, ki doloCajo izvedbo s ¢&im manj trajnimi fiziCnimi posledicami na lokaciji.

Izvedba s prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov

v prostor ne bo terjala zahtevnej$ih dodatnih del in posegov zaradi predhodne izvedbe zaCasne
rabe.

4.5 Ohranitev moznosti pozidave sosednjih zeml;jis¢

Z veljavnim OPPN ni predvidena pozidava sosednjih zemljiS¢.




Elaborat lokacijske preveritve za omogo¢anje zaCasne rabe - ureditev parkiriS¢a na parceli §t. 916/4, k. 0. 657-Maribor Grad

4.6 Odsotnost bistvenega poveéanja obremenitve komunalne
opreme in potrebe po novi

Z zacCasno ureditvijo je predvidena le izvedba prikljuckov na obstojeCe kanalizacijsko in elektri¢no
omrezje z minimalnimi obremenitvami.

4.7 lzvajanje zacasne rabe do sedem let

Kot je omenjeno v poglavju 2.4, se zaCasna raba omogoci za obdobje 7-ih let, 0z. do morebitne
izvedbe ureditev, naértovanih z OPPN.

4.8 Skladnost s pravnimi rezimi

Na obmocju LP so od varstvenih, zavarovanih, ogrozenih in drugih obmocij s posebnim pravnim
rezimom, vzpostavljenim na podlagi predpisov, prisotna:

e varstvo kulturne dedisCine:
naselbinska dedis¢ina Maribor - Mestno jedro (ESD 424),

e varstvo voda:
vodovarstveno obmocje Il glede na Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo
vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, LimbuSke dobrave in Dravskega polja (Uradni
list RS, &t. 24/07, 32/11, 22/13, 79/15 in 182/20).

Izgradnja parkiriS¢a ni v nasprotju z varstvenim rezimom Odloka o razglasitvi nepremi¢nih kulturnih
in zgodovinskih spomenikov na obmocju obcine Maribor (MUV, 5/92, 4/11, 21/11, 28/11, 16/14) za
ESD 424.

Glede na Uredbo o VVO je izgradnja parkiri$¢ iziemoma dovoljena, e je k projektnim reSitvam iz
projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja v postopku pridobitve vodnega soglasja izvedena
analiza tveganja za onesnazenje in je iz rezultatov te analize razvidno, da je tveganje za
onesnazenje zaradi tega posega sprejemljivo in ¢e se zaradi njegovega vpliva na vodni rezim in
stanje vodnega telesa izvedejo zasCitni ukrepi, za katere iz rezultatov analize tveganja za
onesnazenje izhaja, da je tveganje za onesnazenje zaradi tega posega sprejemljivo.

4.9 Onemogocanje izvedbe posegov v prostor, za katere je treba
izvesti presojo vplivov na okolje

Za nacrtovano ureditev ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje, zato zaCasna raba ne
omogoca izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje.
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4.10 Povzetek ugotovitev poglavja

Kriteriji dopustnosti zaCasne rabe (137. ¢len ZUreP-3)

Kriterij DA | NE
Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obCine. )
Onemogocanje dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene °
kot izkljuCujoce

Odsotnost motecega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabanje °
delovnih ali bivalnih razmer

Omogocanje s prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih prostorskih ureditev °
in predvidenih posegov v prostor

MozZnosti pozidave sosednjih zemljis¢ so nezmanjSane. [
Odsotnost bistvenega povecanja obremenitve komunalne opreme in potrebe po °
novi.

Izvajanje zaCasne rabe do sedem let

Skladnost s pravnimi reZimi.

Onemogocanje izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo °
vplivov na okolje




Elaborat lokacijske preveritve za omogo¢anje zaCasne rabe - ureditev parkiriS¢a na parceli §t. 916/4, k. 0. 657-Maribor Grad

5 ZAKLJUCNI POVZETEK

Naro¢nik nacrtuje ureditev parkiris¢a na obmodju, kjer je z OPPN za del obmocja Rotovz 3 ¢
(obmocje kareja med Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsi¢a, Maistrovo ulico in Ulico heroja
Staneta _ nova obCinska stavba) nacrtovana izgradnja podzemne garaze in prizidka k stavbi MOM.
V Odloku 0 OPPN niso opredeljeni dopustni posegi do izvedbe nacrtovanih ureditev. Namen LP je
omogociti zaCasno rabo prostora, ki bo omogocila pridobitev GD za ureditev parkiriSca.

Zacasna raba se omogoci za obdobje 7-ih let. Dopustna je izvedba parkiriS¢a, ki vkljuCuje: izgradnjo
nepropustne utrjene talne povrsine in prikljucitev na obstojece elektricno ter kanalizacijsko omreZje.
Spodnji ustroji talnih povrSin bodo iz nevezanih materialov. Vsi nadzemni deli ureditve bodo

enostavno odstranljivi. Zagotovljeno bo zajetje in ¢isCenje padavinske odpadne vode v skladu s
predpisom, ki ureja emisijo snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest.

Zacasna raba ni v konfliktu z obdajajocimi rabami in je hkrati skladna z doloCili ZUreP-3, saj:

e niv nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine,

e ne dopusCa dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeliene kot
izkljuCujoCe,

e ne povzroCa mote€ega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabSanje delovnih ali
bivalnih razmer,

e ne onemogocCa s prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih prostorskih ureditev in

predvidenih posegov v prostor,

ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljis¢,

ne bo bistveno povecala obremenitve komunalne opreme in ni potreb po novi,

ne bo trajala ve¢ kot sedem let,

ni v nasprotju s pravnimi rezimi,

ne omogoca izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo vplivov na

okolje.
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MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA K ELABORATU LOKACIJSKE PREVERITVE

1. UVODNE UGOTOVITVE

Vlagatelj pobude: MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, SI - 2000 Maribor, je 06.08.2026
vloZilo pobudo za izvedbo Lokacijske preveritve za namen omogocanja zaCasne rabe prostora, skladno s
137. ¢lenom ZUreP-3.

Lokacijska preveritev se izvaja 0z. nana8a na tretjo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3, da za namen
smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoc¢a za¢asno rabo prostora. V ta
namen je bil pripravlien ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA OMOGOCANJE ZACASNE RABE
PROSTORA - ureditev parkiriS¢a na parceli §t. 916/4, k.o. 657 MARIBOR GRAD v Mestni ob¢ini Maribor, $t.
naloge 26007, iz aprila 2026, ki ga je pripravil ZUM, urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o0., Grajska ulica
7, SI - 2000 Maribor, zanje Ales KOPRIVSEK, univ.dipl.inZ.kraj.arh. - PKA PPN ZAPS 1206.

2. STROKOVNO MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA
uvoD

Lokacijska preveritev se nanasa na tretjo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3, da za namen smotrne
rabe ter aktivacije zemljiSC in objektov, ki niso v uporabi, omogoca za€asno rabo prostora.

Predmetna lokacijska preveritev je vezana na omogocanje zacasne rabe prostora v skladu s 137. ¢lenom
ZUreP-3.

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan na podlagi izkazanega namena investitorja in pripravljen skladno z
dolocili ZUreP-3 in Priporo€ili za izvajanje lokacijske preveritve (Ministrstvo za okolje in prostor, z dne
23.11.2018) ter Tehni¢nimi pravili za pripravo ob¢inskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki
(Ministrstvo za naravne vire in prostor, z dne 19.09.2024).

Lokacijska preveritev za omogocanje za€asne rabi prostora se nanasa na del obmo¢ja EUP RT-93, na parceli
§t. 916/4, k.o. 657 MARIBOR GRAD v Mestni ob€ini Maribor. Namen lokacijske preveritve je, skladno s tretjo
alinejo prvega odstavka 134. €lena ZUreP-3, omogociti zaCasno rabo prostora zaradi smotrne rabe ter
aktivacije zemljiS¢€ in objektov, ki trenutno niso v uporabi.

NAMEN LP

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predlaga zaCasna ureditev parkiriS§¢a. Namen LP je torej omogociti
zaCasno rabo prostora — ureditev parkiriS§¢a na obmocju, kjer je z OPPN (Obg&inski podrobni prostorski nacrt
za del obmocja RotovZ 3 ¢ (obmocje kareja med Maistrovim trgom, Ulico heroja TomSi¢a, Maistrovo ulico
in Ulico heroja Staneta _ nova obcinska stavba), pripravil Igre d.o.o0., t. U572, Maribor, maj 2013, nacrtovana
izgradnja podzemne garaZe in prizidka MOM.

Predlagana ureditev je zasnovana kot ¢asovno omejena in reverzibilna, kar pomeni, da ne zahteva trajnih
posegov v prostor in da se po prenehanju zaCasne rabe obmocje vrne v prvotno stanje.



Omogocanje zaCasne rabe prostora

Ce obéina ne dolodi prostorskih izvedbenih pogojev za zaéasno rabo prostora v prostorskem izvedbenem aktu, jo lahko
omogodi z izvedbo lokacijske preveritve. Zacasna raba ne sme: — biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja obcine; — onemogocati izvedbe trajno nacrtovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor,
vkljucno z izvedbo pripravijalnih del zanje; — zmanjSevati moZnosti pozidave sosednjih zemljiS¢; — terjati izvedbe nove
ali povzrociti bistvenega povecCanja obremenitve obstojeCe komunalne opreme na obmocju in — biti v nasprotju s
pravnimi reZimi.

Z lokacijsko preveritvijo obCina doloci zemiji$¢a, na katerih je dopustna zaasna raba, doloéi Cas izvajanja zaCasne rabe
ter ob smiselni uporabi dolocb tega zakona, ki urejajo prostorske izvedbene pogoje, doloéi pogoje zanjo ter uredi druga
s tem povezana vpraSanja. Dolocbe tega ¢lena se smiselno uporabljajo tudi za zacasno rabo prostora v obmodju
drZavnih prostorskih nacrtov.

PROSTORSKI AKT IN OBMOCJE LP
Veljavni prostorski akti na obmocju:

Obmocje se ureja z OPPN - (Obcinski podrobni prostorski nacrt za del obmocja Rotovz 3 ¢ (obmocje kareja
med Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsi¢a, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _ nova ob¢inska
stavba), Igre d.o.0., §t. U572, Maribor, maj 2013) - (Medobginski uradni vestnik, §t. 11/13).

OPREDELITEV ZACASNE RABE
PIP ZA ZACASNO RABO V VELJAVNEM AKTU

V Odloku o OPPN za del obmocja Rotovz 3 ¢ (obmocje kareja med Maistrovim trgom, Ulico heroja TomSica,
Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _ nova obcinska stavba) niso opredeljeni dopustni posegi do izvedbe
nacrtovanih ureditev.

PIP ZA 1ZVAJANJE ZACASNE RABE PROSTORA

Dopustna je izgradnja parkiri§€a (CC-SI 21111), ki vkljuCuje izgradnjo nepropustne utrjene talne povrsine in
prikljuCitev na obstojeCe elektricno ter kanalizacijsko omreZje.

Spodnji ustroji talnih povrsin naj bodo iz nevezanih materialov. Vsi nadzemni deli ureditve naj bodo
enostavno odstranljivi.

Cas izvajanja zacdasne rabe prostora - Za¢asna raba se omogo¢i za obdobje 7-ih let, oz. do morebitne izvedbe
ureditev, nacrtovanih z OPPN.

OPIS NACRTOVANEGA POSEGA

Izdelana je bila idejna reSitev, kot preveritev naCrtovanega posega, za katerega se bo po sprejemu lokacijske
preveritve izdelovala projektna dokumentacija in pridobivalo gradbeno dovoljenje.

Parkiri§¢e bo dostopno preko obstojeCega, prometno podrejeno navezanega, prikljucka na glavno mestno
cesto LG 242300 Krekova ulica od Strossmayerjeve do Razlagove, na odseku 242301.

Na parkiri8Cu se uredi priblizno 58 parkirnih mest za osebna vozila ter vozne in manipulativne povrSine. Za
vozila oseb z invalidskimi voziCki se rezervira najmanj 5 % parkirnih mest. Natan¢no Stevilo potrebnih
parkirnih mest in njihovo pozicioniranje se doloCi v projektni dokumentaciji.



Na obmocju MOM se v prostorskih aktih zahteva zasaditev dreves na parkiri$¢ih z namenom izboljSave mikro
klimatskih in ambientalnih razmer. Odlok o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Maribor
(Medob¢inski uradni vestnik, §t. 4/25) v 3. odstavku 100. ¢lena terja zasaditev 1 drevesa/ 4 PM. Zasaditev
dreves v konkretnem primeru - za zaGasno obdobje - z ekonomskega in ekoloSkega vidika ni smiselna, saj
gre pri zasaditvi dreves za relativno trajen poseg v prostor. V primeru zasaditve bi po poteku zaCasne rabe
bil potreben posek dreves.

Za izvorno obmocje in obmocje, ki se nanaSa na lokacijsko preveritev, ni potrjenih drugih lokacijskih
preveritev iz prostorskega informacijskega sistema.

3. OPREDELITEV ZACASNE RABE - PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE
PREVERITVE

Omogocanje zacasne rabe prostora (1., 2. in 3. odstavek 137. Clena ZUreP-3)
- Ce obcina ne doloci prostorskih izvedbenih pogojev za zaCasno rabo prostora v prostorskem
izvedbenem aktu, jo lahko omogoci z izvedbo lokacijske preveritve.

V OPN MO Maribor je pojem zaCasne rabe prostora opredeljen v 114. tocki prvega odstavka 5. lena, kjer
je doloCeno, da je zaCasna raba prostora tak3na raba prostora na stavbnih zemlji3¢ih v ureditvenih obmogjih
naselij in drugih ureditvenih obmogjih, ki ni nacrtovana v prostorskih izvedbenih aktih, vendar do izvedbe
nacrtovanih posegov omogoca izvedbo zaCasnih posegov v prostor ter zatasno izvajanje dejavnosti, s Cimer
se omogoca smotrna raba in aktivacija zemljiS¢ ter objektov, ki niso v uporabi.

Za obravnavano obmocje je v OPN doloCeno, da se nahaja v enoti urejanja prostora RT-93, za katero je bil
izdelan Obc¢inskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN). Na tak8nih obmodjih je dopustna tudi zaasna
raba prostora, pod pogojem, da ta ne spremeni lastnosti prostora na nacin, ki bi v prihodnje onemogocal ali
bistveno oteZeval naCrtovanije in izvedbo z OPPN predvidenimi posegi.

Predlagana zaCasna ureditev parkiri¢a je po svoji naravi prostorsko nezahtevna, ¢asovno omejena ter ne
vklju€uje trajnih posegov v prostor, zato ne spreminja lastnosti prostora na nacin, ki bi onemogocal prihodnjo
celovito ureditev obmocja v okviru OPPN.

Za EUP RT-93 v OPN MO Maribor posebni prostorski izvedbeni pogoji za zacasno rabo prostora niso
posebej doloéeni. Ker OPN za to enoto urejanja prostora ne opredeljuje konkretnih pogojev za izvajanje
zac¢asne rabe, je skladno z navedenim doloc¢ilom ZUreP-3 dopustno, da se takSna raba omogoci s
postopkom lokacijske preveritve.

UTEMELJITEV SKLADNOSTI ZACASNE RABE S PNRP SOSEDNJIH ZEMLJISC

Obmocje lokacijske preveritve je obdano z naslednjimi obmocji PNRP:
. CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti
. PC - povrsine cest

ZaCasna raba ni v konfliktu z obdajajoCimi rabami.



UTEMELJITEV DOPUSTNOSTI ZACASNE RABE
3.1. ZaCasna raba ne sme biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine:

Predlagana zaCasna ureditev parkiriS¢a ne predstavlja posega, ki bi bil v nasprotju z javnim interesom, saj
gre za ¢asovno omejeno ureditev, ki ne povzroc€a trajnih sprememb v prostoru ter ne omejuje prihodnjega
prostorskega razvoja obmocja. Ureditev omogoca smotrno uporabo zemljis¢a do sprejema podrobnejSih
prostorskih reSitev ter prispeva k aktivaciji prostora, ki trenutno ni v polni funkcionalni rabi.

Veljavni OPPN v podzemni garaZi predvideva izgradnjo 475 PM. Zagotavljanje PM v manjSem obsegu (58
PM) tako ni v nasprotju z veljavnim aktom, v pripravo katerega je bila vklju€ena tudi javnost.

V OPN je med cilji prostorskega razvoja obcine opredeljena tudi sanacija razli€no degradiranih obmodij.
Ureditev parkiriS¢a do izvedbe ureditev, nacrtovanih v OPPN obmocju daje namen in je urejeno, kar dosega

cilj sanacije degradiranih obmodij.

Zacasna raba ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine

3.2. Zacasna raba ne sme dopuscati dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot
izkljuCujoce:

Nacrtovana ureditev bo namenjena parkiranju osebnih vozil. Na obmocju se s tem ne dopuscajo dejavnosti,
ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot izkljuCujocCe.

Zacasna raba ne dopusca dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot izklju€ujoce.

3.3. Zacasna raba ne sme povzroCiti moteCega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslab$ati
delovnih ali bivalnih razmer:

Predlagana zaCasna ureditev parkiris€a predstavlja prostorsko nezahtevno ureditev, ki vkljuuje predvsem
ureditev manipulativnih in parkirnih povrsin. Predvidene ureditve bodo zasnovane v obsegu, ki je prilagojen
znacilnostim prostora in ne vkljuCujejo posegov, ki bi bistveno spreminjali podobo obmocja. Ureditev ne
vpliva negativno na okolje ali bivalne razmere v SirSem prostoru.

V okolici predvidene ureditve je ve€ obstojecih povrsin, ki so Ze namenjene parkiranju vozil, zato predvidena
ureditev ne bo predstavljala mote€ega vpliva na podobo naselja ali krajine in ne bo poslab3ala delovnih in
bivalnih razmer.

Zacasna raba ne bo povzrocala mote¢ega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabsala delovnih ali
bivalnih razmer.

3.4. ZaCasna raba ne sme onemogocCati izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom naértovanih
prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor, vklju¢no z izvedbo pripravljalnih del zanje

Z LP so opredeljeni PIP, ki dolo¢ajo izvedbo s ¢im manj trajnimi fizicnimi posledicami na lokaciji. Izvedba s
prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor ne bo
terjala zahtevnejSih dodatnih del in posegov zaradi predhodne izvedbe zaCasne rabe.



Predlagana zaCasna ureditev parkiriS¢a je zasnovana kot zaCasna (€asovno omejena) ureditev brez trajnih
posegov v prostor. Zaradi takSne zasnove ureditev ne spreminja bistvenih lastnosti prostora in ne posega v
prostor na nacin, ki bi omejeval ali onemogocal prihodnje izvedbe.

Zacasna raba ne onemogoca izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih prostorskih ureditev
in predvidenih posegov v prostor, vkljuéno z izvedbo pripravljalnih del za njihovo realizacijo.

3.5. ZaCasna raba ne sme zmanjSevati moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢:

Predlagana zaCasna ureditev parkiriSCa ne posega v sosednja zemlji$¢a in ne spreminja prostorskih razmer
na nacin, ki bi omejeval ali zmanjSeval mozZnosti njihove bodoCe pozidave. Dostop je urejen iz javne ceste.

Zacasna raba ne zmanjSuje moznosti pozidave ali ureditve sosednjih zemljiSc.

3.6. Zacasna raba ne sme zahtevati izvedbe nove ali povzroCiti bistvenega poveCanja obremenitve
obstojeCe komunalne opreme v obmogju:

Obmocje je komunalno opremljeno. Za predlagano za¢asno ureditev parkiriS¢a je predvidena le izvedba
prikljuckov na obstojeCe kanalizacijsko in elektricno omrezje z minimalnimi obremenitvami.

Zacasna raba ne zahteva izvedbe nove in ne povzroca bistvenega povecanja obremenitve obstojece
komunalne opreme v obmocju.

3.7. Cas izvajanja zacasne rabe prostora

Predlagana zaCasna ureditev parkiriS€a je naCrtovana kot Casovno omejena ureditev, ki bo trajala najve¢ 7
(sedem) let od zaCetka izvajanja zaCasne rabe oz. do morebitne izvedbe ureditev, naértovanih z OPPN.

Po izteku tega obdobja se bo zaCasna raba prenehala izvajati, obmocje pa se bo po potrebi vzpostavilo v
prvotno stanje.

Zacasna raba ne bo trajala vec kot sedem let.

3.8. Zacasna raba ne sme biti v nasprotju s pravnimi reZzimi oziroma drZavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti:

Na obmodju LP so od varstvenih, zavarovanih, ogroZenih in drugih obmocij s posebnim pravnim reZzimom,
vzpostavljenim na podlagi predpisov, prisotna:

. varstvo kulturne dediS¢ine:
naselbinska dedis¢ina Maribor - Mestno jedro (ESD 424),
. varstvo voda:

vodovarstveno obmogje Il glede na Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov
Ru§, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Uradni list RS, §t. 24/07, 32/11,
22/13, 79/15 in 182/20).



Izgradnja parkiriS¢a ni v nasprotju z varstvenim reZimom Odloka o razglasitvi nepremicnih kulturnih in
zgodovinskih spomenikov na obmodgju obgine Maribor (MUV, 5/92, 4/11, 21/11, 28/11, 16/14) za ESD 424.

Glede na Uredbo o VVO je izgradnja parkiriS¢ dovoljena.
- Na obravnavanem obmodju ni v veljavi drzavnih prostorskih izvedbenih aktov.

Zacasna raba ne bo v nasprotju s pravnimi reZimi oz. drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

3.9. ZaCasna raba ne sme omogocati izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja:

Predlagana zaCasna ureditev parkiriSa predstavlja prostorsko nezahtevno ureditev manjSega obsega, ki
vkljuCuje predvsem ureditev parkirnih in manipulativnih povrsin.

Zacasna raba ne omogoca izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje
v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

Povzetek ugotovitev

=)
>

Kriteriji dopustnosti zacasne rabe (137. ¢len ZUreP-3) NE

DolocCen je Cas izvajanja zaCasne rabe - trajanje za obdobje sedem let
Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine
Ohranitev moZnosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanjSane
Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega akta
UpoStevani so drugi prostorsko izvedbeni pogoiji

Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza obmocja

Gradnja ne poslab$a bivalnih in delovnih razmer v obmocju

Gradnja ne terja nove ali povzroCa bistveno povecanje obremenitve obstojece
komunalne opreme na obmocju
Gradnja ne povzro€i moteCega vpliva na podobo naselja ali krajine

Skladnost s pravnimi rezimi

Naroc¢nik nacrtuje ureditev parkiriS¢a na obmocju, kjer je z OPPN za del obmocja Rotovz 3 ¢ (obmocje kareja
med Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsi€a, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _ nova obcinska
stavba) nacCrtovana izgradnja podzemne garaze in prizidka k stavbi MOM. V Odloku o OPPN niso opredeljeni
dopustni posegi do izvedbe nacrtovanih ureditev. Namen LP je omogociti zacasno rabo prostora, ki bo
omogocila pridobitev GD za ureditev parkiriS¢a.



ZaCasna raba se omogoci za obdobje 7-ih let. Dopustna je izvedba parkiriS¢a, ki vkljuCuje: izgradnjo
nepropustne utrjene talne povrsine in prikljucitev na obstojece elektricno ter kanalizacijsko omrezje. Spodniji
ustroji talnih povrsin bodo iz nevezanih materialov. Vsi nadzemni deli ureditve bodo enostavno odstranljivi.

ZaCasna raba ni v konfliktu z obdajajoCimi rabami in je hkrati skladna z dolocili ZUreP-3, saj:

. ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine,

. ne dopus¢a dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot izklju€ujoce,

. ne povzroa motecega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslab8anje delovnih ali bivalnih razmer,

. ne onemogoca s prost. izvedbenim aktom nacértovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor,
. ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢,

. ne bo bistveno povecala obremenitve komunalne opreme in ni potreb po novi,

. ne bo trajala ve€ kot sedem let,

. ni v nasprotju s pravnimi rezimi,

. ne omogoca izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje.

ZAKLJUCEK

NacCrtovana ureditev parkiriS€a je torej usklajena in s tem mnenjem (in na osnovi Elaborata lokacijske
preveritve) tudi utemeljena. S tem postopkom lokacijske preveritve pa je omogociti zacasno rabo prostora,
ki bo omogocila ureditev nacrtovane izvedbe za izvajanje dejavnosti, ki jo uporabnik potrebuje.

Zacasna raba se omogodi za obdobje najve¢ 7-ih let.

Na osnovi utemeljitev iz Elaborata lokacijske preveritve podajam pozitivno mnenje k naértovanemu posequ
na osnovi kriterijev iz dopustnosti za6asne rabe (137. ¢len ZUreP-3).

Pripravil:

mag. Tomaz Kancler, univ.dipl.inz.arh.
PA in PPN ZAPS 0008

OBCINSKI URBANIST
MESTNA OBCINA MARIBOR

Sektor za urejanja prostora T\
Grajska ulica 7

Sl - 2000 Maribor

T: 02 220 1 485
E-naslov: tomaz.kancler@maribor.si
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OBRAZLOZITEV SKLEPA

Mestna ob¢ina Maribor je sprejela pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve za omogoc¢anje zacasne
rabe prostora. Pobudi je bil priloZen Elaborat lokacijske preveritve za omogoc¢anje zaCasne rabe prostora, ki
se nanasa na del obmocja EUP RT-93 - ureditev parkiriSa na parceli $t. 916/4, k.0. 657 MARIBOR GRAD v
Mestni ob¢ini Maribor, $t. naloge 26007, iz aprila 2026, ki ga je pripravil ZUM, urbanizem, planiranje,
projektiranje d.o.0., Grajska ulica 7, SI - 2000 Maribor, zanje Ales KOPRIVSEK, univ.dipl.inZ.kraj.arh. — PKA
PPN ZAPS 1206. Postopek lokacijske preveritve se v zbirki prostorskih aktov vodi pod ID §t. 7692.

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predlaga zaGasna ureditev parkiriS¢a. Namen LP je omogoditi zaGasno
rabo prostora — ureditev parkiriS¢a na obmocju, kjer je z Ob&inskim podrobnim prostorskim nacrtom OPPN
za del obmocja Rotovz 3 ¢ (obmocje kareja med Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsica, Maistrovo ulico
in Ulico heroja Staneta - nova ob¢inska stavba), v nadaljevanju OPPN, ki ga je pripravil biro Igre d.o.0., §t.
U572, Maribor, maj 2013), nacrtovana izgradnja podzemne garaze in prizidka MOM (Medob¢inski uradni
vestnik, $t. 11/13).

Predlagana zaCasna ureditev parkiriS€a je po svoji naravi prostorsko nezahtevna, ¢asovno omejena ter ne
vkljuCuje trajnih posegov v prostor, zato ne spreminja lastnosti prostora na nacin, ki bi onemogocal prihodnjo
celovito ureditev obmodja v okviru OPPN in se po prenehanju zaasne rabe obmocje vrne v prvotno stanje.
Na parkiriS¢u se uredi priblizno 58 parkirnih mest za osebna vozila ter vozne in manipulativne povrsine. Za
vozila oseb z invalidskimi voziCki se rezervira najmanj 5 % parkirnih mest. Parkiris¢e bo dostopno preko
obstojecega, prometno podrejeno navezanega, prikljucka na glavno mestno cesto LG 242300 Krekova ulica
od Strossmayerjeve do Razlagove, na odseku 242301.

Na obmocju MOM se v prostorskih aktih sicer zahteva zasaditev dreves na parkiri$¢ih z namenom izboljSave
mikro klimatskih in ambientalnih razmer. Odlok o Ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne obéine Maribor
(Medob¢inski uradni vestnik, §t. 4/25 — v nadaljevanju OPN) v 3. odstavku 100. Clena terja zasaditev 1
drevesa/ 4 PM. Zasaditev dreves v konkretnem primeru - za zaCasno obdobje - z ekonomskega in ekoloSkega
vidika ni smiselna, saj gre pri zasaditvi dreves za relativno trajen poseg v prostor. V primeru zasaditve bi po
poteku zaCasne rabe bil potreben posek dreves.

Za EUP RT-93 v OPN MO Maribor posebni prostorski izvedbeni pogoji za zacasno rabo prostora niso posebej
doloCeni. Ker OPN za to enoto urejanja prostora (EUP RT-93) ne opredeljuje konkretnih pogojev za izvajanje
zaCasne rabe, je skladno z navedenim dolocilom ZUreP-3 dopustno, da se takSna raba omogo¢i s postopkom
lokacijske preveritve. Namen lokacijske preveritve je, skladno s tretjo alinejo prvega odstavka 134. Clena
ZUreP-3, omogoditi zacasno rabo prostora zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljiS€ in objektov, ki trenutno

niso v uporabi.

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predlaga zaCasna ureditev parkiriS¢a s potrebnimi spremljajoCimi
ureditvami, to so manipulativne povrSine za uporabo parkiris¢a.

Kot doloCa ZUreP-3 zaCasna raba ne sme trajati ve¢ kot sedem let, zato je tudi predvidena zaCasna ureditev
za obdobje sedmih let. Po preteku, ali pa s priCetkom izvajanja ureditev, predvidenih po veljavnem
prostorskem aktu, se parcela povrne v prvobitno stanje.

Mestna obcina Maribor je pridobila soglasja Ministrstva za okolje in prostor (Direkcija Republike Slovenije
za vode) in Ministrstva za kulturo.
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PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 138. €lena Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US 75/25 in 14/26) in 35. ¢lena
Statuta Mestne obcine Maribor (Medobc¢inski uradni vestnik §t. 10/11, 8/14, 12/19, 4/22 in 22/25), je Mestni
svet Mestne ob¢ine Maribor na 38. redni seji dne, 13.10.2026, sprejel

Sklep o potrditvi Lokacijske preveritve za omogoc€anje zaCasne rabe prostora, ki se nanada na del obmogja
EUP RT-93 - ureditev parkiris¢a na parceli §t. 916/4, k.0. 657 MARIBOR GRAD v Mestni ob¢ini Maribor

1. ¢len

(1) S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za omogoc¢anje zacasne rabe prostora na obmocju parcele
§t. 916/4, k.o. 657 MARIBOR GRAD v Mestni ob¢ini Maribor;

(2) Elaborat lokacijske preveritve je pripravilo podjetie ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.,
Grajska ulica 7, SI - 2000 Maribor;

2. ¢len

Zacasna raba prostora na obmocju parcel §t. 916/4, k.o. 657 MARIBOR GRAD v Mestni ob¢ini Maribor, se
omogoci zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljiSC in objektov, ki trenutno niso v uporabi.

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predlaga zaasna ureditev parkiri§¢a s potrebnimi spremljajoCimi
ureditvami, kot so manipulativne povrSine za uporabo parkiris¢a. Z zaCasno rabo je predvidena zaCasna
ureditev za obdobje sedem let, od dneva uveljavitve sklepa. Prostorsko izvedbeni pogoiji:

- nazemljiS€u je dopustna zaCasna ureditev parkiri$ca;

- dopustna je postavitev manjSih spremljajoCih objektov za potrebe delovanja parkiri$¢a (blagajna, rampa),

- spremljajoCi objekti morajo biti zaCasne narave, ki ne zahtevajo trajnih posegov v prostor; postavijo se
direktno na utrjeno podlago ali na tockovne temelje;

- vse ureditve morajo biti nacrtovane in izvedene tako, da ne povzrocajo bistvenih sprememb prostorske
strukture obmocja ter ne vplivajo negativno na podobo naselja ali krajine;

- prinacrtovanju in izvedbi je treba upoStevati veljavne varstvene rezime in omejitve v prostoru;

- zaCasna raba ne sme onemogocati ali oteZevati izvedbe prostorskih ureditev, predvidenih z ob¢inskim
podrobnim prostorskim nacrtom (OPPN);

- ureditev mora biti zasnovana tako, da ne zahteva izvedbe nove komunalne infrastrukture oziroma ne
povzroCa bistvenega povecanja obremenitev obstojeCe GJI — gospodarske javne infrastrukture;

- po prenehanju izvajanja zaCasne rabe (najkasneje po preteku 7 let) je treba odstraniti vse zacasne objekte
in ureditve ter obmocje vzpostaviti v prvotno stanje;

3. ¢len

Ta sklep zacne veljati osmi dan po objavi v Medobc&inskem uradnem vestniku.
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https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-3971
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-0348
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2478
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2670
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-0694
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-3541
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-0872
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-2619

