BZ
MESTNA OBCINA MARIBOR Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor
T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si
MESTNA UPRAVA S: http://www.maribor.si
Davéna sStevilka: S112709590, Mati¢na Stevilka: 5883369

Stevilka: 3521-30/2026-6
Datum: 14.07.2026

Mestna obc¢ina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, na podlagi Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti — ZSPDSLS-1 (Uradni list RS, §t. 11/2018,
79/2018 in 78/2023-ZORR), in Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/2018), objavlja

JAVNO ZBIRANJE PONUDB
za oddajo poslovnih prostorov v najem

I. Naziv in sedez najemodajalca in organizatorja javhega zbiranja ponudb:
Mestna obd&ina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor.

Il. Predmet javnega zbiranja ponudb in izhodiSéna mese¢na najemnina:

1. poslovni prostor (uli¢ni) v izmeri 132,2 m? (od tega v pritli¢ju 96,5 m? in v kleti 35,7 m?) v
stavbi na naslovu Gosposka ulica 32 v Mariboru, ID Stevilka stavbe 657-1498, del stavbe
8. Poslovni prostor se oddaja za trgovsko (nezivilsko) dejavnost ali mirno storitveno
dejavnost. Za poslovni prostor je izdelana racunska energetska izkaznica: energetski razred
C.
Za stavbo na naslovu Gosposka ulica 32 poteka postopek denacionalizacije po Zakonu o
denacionalizaciji (Ur.l. RS §t. 27/91, 31/93, 65/98 in 66/00).
Izhodiséna fiksna mesec¢na najemnina: 1.142,00 EUR
Varséina 1: 1.142,00 EUR

2. poslovni prostor (uliéni) v izmeri 188,5 m?, v poslovno / stanovanjski stavbi na naslovu
Slovenska ulica 13 v Mariboru, ki je del poslovnega prostora z ID znak del stavbe 657-1479-11.
Poslovni prostor se oddaja za trgovsko (nezivilsko) dejavnost ali mirno storitveno dejavnost.

Za poslovni prostor je izdelana raCunska energetska izkaznica: energetski razred C.
IzhodiSéna fiksna mese€na najemnina: 1.760,00 EUR
Varséina 2: 1.760,00 EUR

3. poslovni prostor (uliéni) v izmeri 72,3 m? v pritli¢ju stavbe na naslovu Koro$ka cesta 10
v Mariboru, ID znak del stavbe 657-2523-9. Poslovni prostor se oddaja za trgovsko
(nezivilsko) dejavnost ali mirno storitveno dejavnost.

Za poslovni prostor je izdelana raCunska energetska izkaznica: energetski razred E.
IzhodiSéna mesec€na najemnina: 745,00 EUR
Varscéina 3: 745,00 EUR

Ponujena mesecéna najemnina ne sme biti niZzja od objavljene izhodiS¢ne fiksne meseéne najemnine.
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Nacin obraduna najemnine:
Najemnik je dolzan za najem poslovnega prostora placevati najemnino, ki se dolo¢i kot:

o fiksni del, ki predstavlja ponujeno mesecno najemnino iz ponudbe najemnika, ter
e variabilni del v viSini 7 % od Cistih prihodkov od prodaje, ustvarjenih na lokaciji, ki je predmet
najema, na letni ravni, za preteklo leto.

Fiksni del najemnine se placuje mesecno in predstavlja akontacijo letne najemnine, ne glede na dejansko
realizirane prihodke.

Najemnina se placuje v enakih mesecnih obrokih, in sicer v visini fiksnega dela najemnine do zadnjega
dne v mesecu. Po 28. 2. vsako leto najemodajalec na podlagi podatkov o €istih prihodkih od prodaje za
preteklo leto izvede letni obracun najemnine.

V kolikor variabilni del najemnine presega Ze pla¢ani letni znesek fiksnega dela najemnine, je najemnik
dolzan razliko poravnati v enkratnem znesku v roku 15 dni na podlagi izstavljenega raCuna.

Ne glede na letni obradun se najemnik zavezuje, da bo najemodajalcu mese¢no, najkasneje do 15. dne

lokaciji.

Najemnik se zavezuje, da bo najemodajalcu najkasneje do 28. 2. vsako leto posredoval tudi letne podatke
o distih prihodkih od prodaje za preteklo leto, pri Cemer mora te podatke voditi in izkazovati lo€eno za
poslovni prostor, ki je predmet najema.

lll. Vrsta pravnega posla:
Pravni posel je najemna pogodba, ki se sklene z najugodnejSim ponudnikom.

IV. Varséina:
Ponudnik mora pred oddajo ponudbe vplacati vars€ino v viSini ene mese¢ne najemnine, kot je navedeno

pod posamezno nepremicnino v Il. toCki tega razpisa in sicer na transakcijski raun Mestne obcine
Maribor z naslednjimi podatki:

- IBAN: SI156 0127 0010 0008 403 odprt pri Banki Slovenije, UJP Slovenska Bistrica; BIC banke:
BSLJ SI 2X,

- referenca: S100 201000-80415,

- koda namena: ADVA (vplacilo vnaprej/predplacilo),

- namen placila: »varséina _ », (pri Cemer je se vpiSe zaporedna Stevilka nepremicnine).

Potrdilo o vplagani varScini je potrebno priloziti k ponudbi.

Placana vars€ina se najugodnejSemu ponudniku (najemniku) po poteku roka usposobitve v katerem
najemnik ne plauje najemnine (to¢ka VII. tega razpisa) poracuna z najemnino, neuspelim ponudnikom
pa bo vrnjena na transakcijski racun, katerega bo navedel ponudnik v svoji ponudbi brez obresti v roku
osem (8) dni po kon€anem javnem odpiranju ponudb oz. pogajanj o ceni.

Ponudniku se vars€ina zadrzi in zapade v Korist organizatorja javnega zbiranja ponudb v naslednjih
primerih:

- v kolikor najugodnejSi ponudnik v roku 15-ih dneh po opravljeni izbiri najugodnejSega
ponudnika ne doplada morebitne razlike (6. odstavek VI. tocke razpisa) in podpise najemne
pogodbe,

- odstopi od najema pred potekom poracuna varscine.
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V. Rok in nacin oddaje ponudbe:

Upostevale se bodo vse ponudbe na Obrazcu 1 (Ponudba in Izjava ponudnika v prilogi te objave), ki bodo

prispele na naslov Mestna obcCina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, najkasneje do

ponedeljka, 03. 08. 2026, v zaprti kuverti, na prednji strani opremljeni z izpolnjenim obrazcem — ovojnica

(v prilogi) in sicer na nacin:

- po posti,

- osebno v viloziS€e za stranke, soba §t. 14 v pritli¢ju, v ¢asu uradnih ur Mestne obc&ine Maribor
(v ponedeljek in torek med 8.00 in 12.00 uro, ter med 13.00 in 14.30 uro, ob sredah med 8.00
in 12.00 uro, ter med 13.00 in 16.30 uro, ob petkih med 8.00 in 12.00 uro).

Obrazcu 1 mora biti priloZzena naslednja dokumentacija, ki na dan roka oddaje ponudbe ne sme biti
starejSa od 30 dni:

- izpis iz Poslovnega registra Slovenije (ePRS pri AJPES),
- kopija potrdila o vplacilu varscine.

Ponudba je popolna, v kolikor je prilozen pravilno in v celoti izpolnjen Obrazec 1 ter prilozena zahtevana
dokumentacija. Ponudbe, ki bodo prispele po razpisnem roku (nepravo¢asne ponudbe) ali pravo¢asne,
vendar nepopolne ponudbe (npr: nepravilno izpolnjen Obrazec 1 ali manjkajoc¢a ali nepopolna zahtevana
dokumentacija), ponudbe za katere ne bo placana vars¢ina in ponudbe, kjer bo ponujena najemnina nizja
od objavljene izhodis¢ne najemnine bodo izlo¢ene, organizator javnega zbiranja ponudb pa bo o tem
obvestil ponudnike v roku osem (8) dni po javnem odpiranju.

Ne glede na prejSnji odstavek lahko ponudnik, €igar ponudba je prispela pravoasno in vsebuje vse
sestavine ponudbe (pravilno in v celoti izpolnjen Obrazec 1), ima pa pomanjkljivo dokumentacijo, tako
ponudbo dopolni do odpiranja ponudb.

Rok vezanosti ponudnikov na ponudbo mora biti 90 dni po oddaiji ponudbe.

VI. Nacin odpiranja ponudb in postopek izbire:
Odpiranje ponudb je javno in ga izvaja Komisija za vodenje postopka oddaje stvarnega premozenja v
najem (v nadaljevanju: komisija), ter se bo vrsilo v prostorih Mestne obc&ine Maribor (sejna soba 215/1l -

Dvorana generala Rudolfa Maistra), Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, v sredo dne 05. 08. 2026 s
pricetkom ob 09.00 uri.

Najugodnejsi ponudnik bo tisti, ki bo ponudil najvisjo fiksno najemnino za mesec¢ni najem (najugodnejSa
ponudba).

V kolikor bo med prejetimi ponudbami ve¢ enakih najugodnejsih ponudb, bo komisija med njimi naknadno
opravila dodatna pogajanja o viSini cene fiksne najemnine z namenom doseganja ¢im viSje najemnine in
izbrala najugodnej$ega (najugodnejsi ponudnik). Ce dva ali ve¢ ponudnikov hkrati ponudijo enako
najugodnejSo vrednost v katerem od nadaljnjih korakov pogajanj, se Steje, da je uspel tisti ponudnik, ki
je prvi vplacal varscino. Kot dokazilo o ¢asu izvedbe placila varScine se Steje zaporedna Stevilka in ¢as
knjizenja nakazila na transakcijski racun Mestne obcine Maribor iz portala 'Elektronsko bancnistvo UJP
NET'.

V kolikor bodo vsi najugodnejSi ponudniki prisotni na odpiranju ponudb, se bodo pogajanja o ceni
najemnine opravila takoj po zaklju¢ku odpiranja ponudb, v nasprotnem pa bodo o kraju in datumu
pogajanj o ceni najemnine obvesS&eni izklju¢no na elektronski naslov, naveden v prijavi, v roku 3 delovnih
dni po odpiranju ponudb.

Izbranega najugodnejSega ponudnika, bo organizator pozval na podpis najemne pogodbe v roku petnajst
(15) dni po izboru najugodnej$ega ponudnika. Ce ponudnik ne sklene pogodbe v roku iz prejsnjega
odstavka, lahko organizator podaljSa rok za sklenitev pogodbe, vendar ne za ve¢ kot 15 dni, ali pa zadrZi
njegovo varséino. Ce najugodnej$i ponudnik ne podpise pogodbe niti v podaljSanem roku, organizator
zadrzi njegovo varscino.

Neizbrani ponudniki pa bodo, (v kolikor se ne bodo udelezili odpiranja ponudb) o neizbiri obvesceni v

osmih (8) dneh od odpiranja ponudb izkljuéno na elektronski naslov naveden v ponudbi.

Najugodnejsi ponudnik mora pred podpisom najemne pogodbe na TRR Mestne obc&ine Maribor doplacati
razliko med varscino in morebiti viSje ponujene ali izpogajane fiksne najemnine. Placilo morebitne razlike
je pogoj za sklenitev najemne pogodbe.
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VIl. Pravila najema:

Pravila najema so:

- najemno razmerje bo sklenjeno s prvim dnem v mesecu predvidoma od 01. 09. 2026 dalje, za
nedoloCen €as z odpovednim rokom Sestih (6) mesecev. Poslovni prostor se oddaja v stanju
kakrSnem je, brez opreme, kot zakljuCena celota in izkljuéno za opravljanje dejavnosti navedene
v Il. tocki tega razpisa, pri Cemer v poslovnem prostoru ni dovoljena trgovska dejavnost, ki
vklju€uje pripravo ali predelavo/dopeko zivilskih oz. prehranskih artiklov, oz. je dovoljena zgolj
trgovska dejavnost, ki vkljuCuje prodajo zapakiranih Zivilskih izdelkov,

- rok usposobitve poslovnega prostora (rok v katerem najemnik ne placuje najemnine) je en (1)
mesec od priCetka najemnega razmerja. Najemnik je v roku usposobitve dolzan v poslovnem
prostoru na lastne stroSke opraviti usposobitvena, obnovitvena ali preureditvena dela (Ce so
potrebna) ter priceti z dejavnostjo, €e ni drugace dolo¢eno. Opravi lahko le tista dela za katera si
predhodno pridobi pisno soglasje najemodajalca in ni upravi¢en do povrnitve kakrdnihkoli stroSkov
vlaganj ter z vlaganji ne pridobi lastninske ali druge stvarne pravice na najemodajalCevi
nepremicnini,

- najemnik odgovarja za pridobitev vseh soglasij, dovoljenj in podobnih dokumentov, ki so potrebni
za izvajanje njegove poslovne dejavnosti v najetem poslovnem prostoru,

- najemnik je poleg najemnine in nadomestila za uporabo stavbnega zemljiS¢a, za poslovni prostor
dolzan plaCevati tudi druge stroSke, ki zajemajo: obratovalne stroSke v zvezi z dobavami in
storitvami, potrebnimi za zagotovitev pogojev za poslovanje v poslovnem prostoru (individualni
obratovalni stro$ki) in v stavbi kot celoti (skupni obratovalni stro$ki), stroSke rednega vzdrzevanja,
ter morebitne ostale stroSke v zvezi z uporabo poslovnega prostora in skupnih delov stavbe, za
katere se stranki dogovorita z najemno pogodbo,

- najemnina se ne more znizati. Akontacija najemnine v viSini fiksnega del najemnine se usklajuje
enkrat letno z indeksom rasti cen zivljenjskih potreb3¢in v RS v preteklem letu. Najemnina je po
veljavnih predpisih oproS¢ena placila davka, v primeru spremembe pa je najemnik dolzan davek
pladevati v skladu z vsakokratnimi veljavnimi predpisi,

- najemnik brez soglasja najemodajalca poslovnega prostora ne sme niti delno oddati v podnajem.

VIIl. Pogoji za udelezbo v postopku javnega zbiranja ponudb:

Pri javnem zbiranju ponudb lahko sodelujejo pravne osebe, ki imajo sedez na obmocju Republike
Slovenije (RS) oziroma na obmocju drzave Clanice Evropske unije (EU) in fizicne osebe (samostojni
podjetnik ali fizi€éna oseba, ki opravlja dejavnost), ki so drzavljani oziroma drzavljani drzave ¢lanice EU.

Drzavljani oziroma pravne osebe drZzave €lanice EU morajo priloZiti listine in dokazila, ki jih izdajajo
institucije v njihovih drzavah, ki so enakovredne institucijam od katerih se zahtevajo listine in dokazila za
slovenske drZavljane oziroma pravne osebe. V kolikor taksnih dokazil - potrdila o poravnanih davcnih
obveznostih ali potrdila o neblokiranem racunu ne morejo pridobiti, pa morajo predloziti lastno izjavo
overjeno pri notarju, s katero pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavijo, da imajo poravnane
dav&ne obveznosti in nimajo blokiranega racuna. Vsi dokumenti, dokazila, potrdila in druge listine, razen
osebnega dokumenta, morajo biti predlozeni v slovenskem jeziku. Dokumenti, ki bodo predloZeni v tujem
jeziku, morajo biti prevedeni v slovenski jezik in overjeni s strani pooblaS€enega sodnega prevajalca.
Prevod mora biti prilozen v ponudbi skupaj z originalnim dokumentom.

Pri javnem zbiranju ponudb ne morejo sodelovati cenilec in ¢lani komisije, ter z njimi povezane osebe. V
komisijo so s sklepom Zupana $t. 03201-14/2008-10 imenovani Sebastijan Novak, Petra Zel in Darko
Lorencic. Cenitev vrednosti nepremic¢nin je opravila cenilka Barbara KLUGLER, mag., sodna cenilka za
gradbenistvo — nepremicnine.

Za povezano osebo se Stejejo:

- fizitna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do
katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom komisije ali
cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v
svastvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza
prenehala ali ne,

- fizina oseba, ki je s clanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniStva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

- pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec delezZ vedji od 50 odstotkov in
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- druge osebe, s katerimi je glede na znane okoliS€ine ali na kakrSnem koli pravhem temelju
povezan ¢&lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

Najugodnejsi ponudnik bo moral pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana oseba iz
prejSnjega odstavka.

Obvestilo posameznikom po 13. ¢lenu SploSne uredbe o varstvu podatkov (GDPR) glede obdelave
osebnih podatkov v elektronskih zbirkah in zbirkah dokumentiranega gradiva Mestne ob¢ine Maribor
je objavljeno na spletni strani: https:/maribor.si/varstvo-osebnih-podatkov/

IX. Informacije in ogled nepremicnin:

Interesenti lahko podrobnejse informacije o predmetu javnega zbiranja ponudb in morebitnem ogledu
nepremicnine pridobijo v €asu uradnih ur po telefonu st.: (02) 22-01-211, g. Sebastijan NOVAK.

X. Ustavitev postopka:

Mestna obcina Maribor lahko do sklenitve pravnega posla-najemne pogodbe, postopek oddaje v najem
brez obrazlozitve in brez odSkodninske odgovornosti ustavi, pri Cemer se platana varscina
najugodnejSemu ponudniku vrne brez obresti.

Priloga:

- Obrazec 1 — Ponudba in izjava ponudnika
- Ovojnica
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