MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA

Urad za komunalo, promet in prostor
Sektor za urejanje prostora

Stevilka:  3514-502/2026-2
Datum: 06.03.2026

SLUZBA ZA PRAVNE ZADEVE
ULICA HEROJA STANETA 1
2000 MARIBOR

LOKACIJSKA

INFORMACIJA

1. ZEMLJISKA PARCELA, ZA KATERO SE 1ZDA LOKACIJSKA INFORMACIJA

Sifra in ime katastrske obgine | 2712 DOBRAVA

Stevilka zemljigke parcele 1103/12

2. NAMENSKA RABA PROSTORA

- OBMOCJA STAVBNIH ZEMLJISC

St. parcele | Oznaka Oznaka Naziv Opis namenske rabe
EUP namenske rabe | namenske rabe
1103/12 TE-137 SS stanovanjske Obmocja, namenjena stalnemu bivanju in
povrsine spremljajo¢im dejavnostim.

3. VELJAVNI PROSTORSKI AKTI IN PROSTORSKI AKTI V PRIPRAVI

St. parcele | Veljavni prostorski akti

Prostorski akti v
pripravi

1103/12 Odlok o ob¢&inskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Maribor /
(Medobginski uradni vestnik, §t. 4/25 in 24/25), 17.3.2025

Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obomocja PPE
Tezno 13 SD (del PPE Te 13 SD - stanovanjsko naselje v Tezenski
Dobravi) (MUV, &t. 12/15, 1/17, 7/17 - popr.), 09.3.2017

[ Za zemljisko parcelo velja drzavni prostorski izvedbeni akt in ob&ina namenske rabe prostora $e ni dolodila

v skladu z njim.

St. parcele: / , pravna podlaga:

4. ZACASNI UKREPI

St. parcele | Vrsta zaCasnega ukrepa

Pravna podlaga

Vzpostavitev in ¢as trajanja zacasnega
ukrepa

/




5. PREDKUPNA PRAVICA
Zemljiska parcela se nahaja v obmocju predkupne pravice obc¢ine glede na Odlok o predkupni pravici na
obmocgju Mestne obc&ine Maribor (Medobginski uradni vestnik, st. 1/04, 28/05, 17/06, 28/06, 11/08, 30/21):

St. parcele Pravna podlaga

1103/12 Odlok o spremembah Odloka o predkupni pravici na obmocju
Mestne obcine Maribor (MUV, §t. 1/04, 28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

[0 Ob¢ina izjavlja, da v skladu z zakonom, ki ureja urejanje prostora, ne uveljavlja predkupne pravice na
naslednji zemljiski parceli Stevilka: / .*

* Vlagatelj viogo za izjavo o ne/uveljavijanju predkupne pravice naslovi na naslov Mestna obdina Maribor, Mestna
uprava, Urad za gospodarske dejavnosti, ki vodi postopke za uveljavijanje zakonite predkupne pravice obc¢ine ali na
elektronski naslov ob¢&ine: mestna.obcina@maribor.si

[0 ZemljiSka parcela se nahaja v obmocju predkupne pravice drzave, ki je bila ustanovljena v skladu z
zakonom, Ki ureja urejanje prostora:

§t. parcele Pravna podlaga

/ /

6. PRAVNI REZIMI

Opomba: Podatki o varovanju in omejitvah po posebnih predpisih so informativni in jih je treba v vsakem primeru
pridobiti od pristojnih institucij

Stevilka | Vrsta varovanega Ime varovanega obmocja Predpis

parcele obmocgja

1103/12 Ekolodko pomembno | Dravsko polje Uredba o ekolosko pomembnih obmogdjih
obmocje (Uradni list RS, §t. 48/04, 33/13, 99/13 in

47/18), Agencija Republike Slovenije za
okolje - privzet podatek - 12.06.2025

1103/12 Opozorilna karta zanemarljiva stopnja Zakon o vodah (Uradni list RS, §t. 67/02,
verjetnosti pojavljanja | verjetnosti pojavljanja 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12,
zemeljskih in 100/13, 40/14, 56/15, 65/20, 35/23 — odI. US,
hribinskih plazov 78/23 — ZUNPEOVE in 52/24 - odl. US),

Direkcija Republike Slovenije za vode -
privzet podatek - 30.07.2025

[ Vlagatelj tega podatka ni zahteval.

7. RAZVOJNA STOPNJA NEPOZIDANEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA IN OBMOCJE PLACEVANJA
TAKSE

[0 ZemljiSka parcela je stavbno zemljisce.

St. parcele: / , oznaka: /

Naziv razvojne stopnje zemljis¢a: /

[ ZemljiSska parcela se nahaja v obmocju plaéevanja takse za neizkori§¢eno stavbno zemljisce.

St. parcele: / , pravna podlaga: /




Opomba: V skladu s 7. ¢lenom Pravilnika o lokacijski informaciji (Uradni list RS, §t. 92/22 in 72/23), se do vzpostavitve
razvojnih stopenj zemljiS¢ v evidenci stavbnih zemljisé v skladu z 322. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list
RS, $t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in
14/26), podatek o razvojni stopnji stavbnega zemljis¢a v lokacijski informaciji ne navede.

8. SOGLASJE ZA SPREMINJANJE MEJE PARCELE
1 Zemljiska parcela se nahaja v obmocju, na katerem je treba pridobiti soglasje za spreminjanje meje parcele.

St. parcele: / , pravna podlaga: /

] Vlagatelj tega podatka ni zahteval.

Opomba: V skladu z 9. ¢lenom Pravilnika o lokacijski informaciji (Uradni list RS, §t. 92/22 in 72/23) in 4. odstavkom
196. ¢lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 —
ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26) je izdaja soglasja pogojena s sprejemom odloka ob¢ine, ki
bi dolo¢al posebna obmodja za spreminjanje mej parcel. Mestna ob&ina Maribor takega akta ni sprejela, zato soglasij
za spreminjanje mej parcel ne izdaja.

9. PRILOGA: IZSEK GRAFICNEGA DELA PROSTORSKEGA AKTA

Izsek graficnega dela prostorskega akta:

e priloga 1. Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe
prostora in prostorskih izvedbenih pogojev - karta 3 z legendo;

e priloga 2. Ureditvena situacija z legendo;

e priloga 3. Prometna situacija z legendo;

e priloga 4. Funcionalno oblikovalni pogoji z legendo;

e priloga 5. Komunalno energetska infrastruktura z legendo;

J Vlagatelj tega podatka ni zahteval.

Opomba: Zaradi razlicnih podatkovnih virov grafiéni prikazi ne zagotavijajo nujno pravilno prikazane rabe na parceli.
Namenska raba izkazuje stanje na dan uveljavitve prostorskega akta.

10. PRILOGA: PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

Prostorski akti Mestne obc¢ine Maribor so dostopni na https://prostor.maribor.si/prostorski-akti/javne-objave/.
V kolikor posamicni prostorski akt ni objavljen, se lokacijski informaciji prilaga neuradno preciS¢eno besedilo
odloka.

1 Vlagatelj tega podatka ni zahteval.
11. PLACILO UPRAVNE TAKSE
0 Pla¢ana upravna taksa.

Opozorilo: Lokacijska informacija je izdelana na osnovi parcelnih mej veljavnih na dan uveljavitve
prostorskega akta. Zaradi razli¢nih podatkovnih virov grafi¢ni prikazi ne zagotavljajo nujno pravilno prikazane
rabe na parceli.



Opozorilo: Izdana lokacijska informacija velja, dokler ni glede predmetnih nepremicnin uveljavljen nov ali

spremenjen prostorski izvedbeni akt oziroma dopolnjen veljavni prostorski izvedbeni akt ali dokler
uveljavljena nova ali spremenjena pravna podlaga.

Pripravil/a:

Barbara Pelicon Maja REICHENBERG HERICKO, univ. dipl. inZ. arh

Vodja sektorja

Administrator,
Podpisnik: BARBARA PELICON

Cas podpisa: 06.03.2026 12:39
= Izdajatelj: SIGEN-CA G2 Podsekretar- vodja sektorja,
Veljaven do: 09.09.2029 09:13 Podpisnik: MAJA REICHENBERG
1D: 00ED352E6300000000572BF045 HERICKO
St. Dokumenta: 3514-502/2026-2 Cas podpisa: 06.03.2026 13:03
DOKUMENT JE ELEKTRONSKO Izdajatelj: SIGEN-CA G2
PODPISAN 4 Veljaven do: 27.01.2028 11:53
ID: 00809C6F9C0O00000005729CIES
&t. Dokumenta: 3514-502/2026-2

DOKUMENT JE ELEKTRONSKO
PODPISAN

Poslano po e-posti:
- tatjana.seligo@maribor.si

ni



Stevilka: 3514-502/2026-2
Datum: 06.03.2026

Grafi¢na priloga 1

Naziv prostorskega akta: Odlok o obinskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Maribor (Medob¢inski uradni vestnik,

&t. 4/25 in 24/25)

Naziv grafiénega lista: Prikaz obmocij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora in

prostorskih izvedbenih pogojev - karta 3
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Kopija je enaka izvirniku!




Stevilka: 3514-502/2026-2 Legenda grafi€ne priloge: priloga 1
Datum: 06.03.2026

3. PRIKAZ OBMOCIJ ENOT UREJANJA PROSTORA, OSNOVNE OZIROMA PODROBNEJSE
NAMENSKE RABE PROSTORA IN PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

meja in oznaka obmocja enote urejanja prostora

meja in oznaka obmodja podenote urejanja prostora - obmogja zelenih povrsin
_ P _ | 28 | povrsine za oddih, rekreacijo in $port
meja in oznaka obmocja drzavnega prostorskega nacrta ZSs - obmodja smuéisé 5 povrsine razpréene poselitve
P parki Aa - povrsine razpréene poselitve
OBMOC.JA STAVBNIH ZEMLJISE ZPp - parkis podzemnim parkiiaiem An - stmjeno poseljena obmotja
- " " razpriene poselitve
obmogja stanovanj oZD druga urejens zelene povrsine Ao - povriine druge razpriene poselitve
ss  stanovanjske povréine | 2K | pokopaliséa
g Bl vricki OBMOCJA KMETIJSKIH ZEMLJISC
SK  povriine podezelskega naselja i i
i i §i Ki  najboljSa kmetijska zemljisca
SB stanovanjske povrsine za posebne namene obmocja prometnih povrsin
PC  povriine cest K2  druga kmetijska zemljisca

PZ povrsine Zeleznic % S
obmocja centralnih dejavnosti OMUCJA GOZDNIH ZEMLJISC

PO ostale prometne povrsine

€U osrednja cbmodja centralnih dejavnosti [ gozdna zemljisca
¢b  druga obmogja centralnih dejavnosti - -
CDd - obmogja drugih censtalnih dejavnosti T  obmoéja komunikacijske infrastrukture OBMOCJA VODNIH ZEMLJISC
CDiz - obmogja za vzgojo in izobrazevanje E  obmo&ja energetske infrastrukture Ve celinske vode
CDc - obmotja cerkva —
o obmocja okoljske infrastrukture o 1 obmogja vodne infrastrukture
posebna obmocja . . o . . -y
B povrsine za turizem obmoéja proizvodnih dejavnosti OBMOCJA DRUGIH ZEMLJISC
BTs - povréine za turizem na obmotju smuéisé P povriine za industrijo F  obmodje za potrebe obrambe v naselju

BD  povrsine drugih obmoéij ..
BDt - obmodja vegjih trgovskih stavb DO ostalacbmoda
BE sportni centri IK povrsine z objekti za kmetijsko proizvodnjo - Qbmoéj_a za potr?he yarslva pred naravnimi
. in drugimi nesrecami

{[c] gospodarske cone




Stevilka: 3514-502/2026-2 Grafiéna priloga 2
Datum: 06.03.2026

Naziv prostorskega akta: Odlok o spremembah in dopolnitvah OPPN za del obmocja PPE Tezno 13 SD - stanovanjsko
naselje v Tezenski Dobravi (Medobcinski uradni vestnik, St. 1/17, 7/17- popr.)

Naziv grafi¢nega lista: Uerditvena situacija

MERILO = 1:1000

Kopija je enaka izvirniku!




Stevilka: 3514-502/2026-2
Datum: 06.03.2026

Legenda grafi€ne priloge: priloga 2

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
ZA STANOVANJSKO NASELJE V TEZENSKI
DOBRAVI

UREDITVENA SITUACIJA-
LEGENDA

LEGENDA:

OBJEKT

PARKIRISCE

NOVE DOVOZNE POTI
TLAKOVANE. POVRSINE

] ZELENE POVRIINE

=] OTROSKO IGRISCE
ZBIRALISCE LOCENIH FRAKCIJ
NOVE PARCELNE MEJE
OBSTOJECE PARCELNE MEJE
e ()BMOCJE OBDELAVE

42 42 602D - ZELENA POVRSINA
@ ®® CRMOWNICE

OZNAKA SEVER

)




Grafi¢na priloga 3

Stevilka: 3514-502/2026-2

Datum: 06.03.2026

- popr.)




Stevilka: 3514-502/2026-2

Datum: 06.03.2026

Legenda grafi€ne priloge: priloga 3

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
ZA STANOVANJSKO NASELJE V TEZENSKI
DOBRAVI

SITUACIJA PROMETNE UREDITVE -
LEGENDA

LEGENDA:

[ ] NOV OBJEKT

[P 1 PARKIRISCE

[ ZLF ] 7ZBIRALISCE LOCENIH FRAKCIJ
"] NOVE DOVOZNE POTI

———— NOVE PARCELNE MEJE

OBSTOJECE PARCELNE MEJE
0BMOCJE OBDELAVE

& 2 02D - ZELENA POVRSINA

*
A OZNAKA SEVER
S




Stevilka: 3514-502/2026-2
Datum: 06.03.2026

Grafi¢na priloga 4

Naziv prostorskega akta: Odlok o spremembah in dopolnitvah OPPN za del obmocja PPE Tezno 13 SD - stanovanjsko

naselje v Tezenski Dobravi (Medobcinski uradni vestnik, St. 1/17, 7/17- popr.)

Naziv grafi¢nega lista: Funcionalno oblikovalni pogoji

MERILO = 1:1000

Kopija je enaka izvirniku!




Stevilka: 3514-502/2026-2 Legenda grafi€ne priloge: priloga 4

Datum: 06.03.2026

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
ZA STANOVANJSKO NASELJE V TEZENSKI
DOBRAVI

FUNKCIONALNO OBLIKOVALSKI POGOJI S PREREZOM -
LEGENDA

LEGENDA:

[ 1 NOV OBJEKT
[P ] PARKIRISCE

ZBIRALISCE LOCENIH FRAKCH
NOVE PARCELNE MEJE
———— OBSTOJECE PARCELNE MEJE
e (0BMOCJE OBDELAVE
~————— GRADBENA LINWA

—— —— GRADBENA MEJA

48 48 4B 007D - ZELENA POVRSINA

A OZNAKA SEVER
S




Grafi¢na priloga 5

Stevilka: 3514-502/2026-2

Datum: 06.03.2026

Naziv prostorskega akta: Odlok o spremembah in dopolnitvah OPPN za del obmocja PPE Tezno 13 SD - stanovanjsko

naselje v Tezenski Dobravi (Medobcinski uradni vestnik, St. 1/17, 7/17- popr.)

Naziv grafi¢nega lista: Komunalno energetska infrastruktura

=1:1000

MERILO

Kopija je enaka izvirniku!




Stevilka: 3514-502/2026-2

Datum: 06.03.2026

Legenda grafi€ne priloge: priloga 5

OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
ZA STANOVANJSKO NASELJE V TEZENSKI
DOBRAVI

SITUACIJA KOMUNALNE IN
ENERGETSKE INFRASTRUKTURE-
LEGENDA

LEGENDA:

] NOV OBJEKT

[P ] PARKRICE

ZBIRALISCE LOCENIH FRAKCW
NOVE PARCELNE MEJE

OBSTOJECE PARCELNE MEJE
OBMOCJE OBDELAVE

VODOVODNI CEVOVOD
——— ELEKTRO VOD - NN VOD
TELEKOMUNIKACIJSKI VOD

KANALIZACIJA
CATV VOD

48 48 4B 002D - ZELENA POVRIINA

PREDVIDENO:
--------- VODOVODN CEVOVOD
—-— ELEKTRO VOD
TELEKOMUNIKACIISKI VOD
e KANALIZACKA
CATV 0D

JAVNA RAZSVETLJAVA

@  V0DOVOD - PREKINTEY

A OZNAKA SEVER
S
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