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Na podlagi 129. &lena v povezavi s 121. Elenom Zakona o urejanju prostora (Ur. I. RS, $t. 199/21, 18/23-ZDU-
10, 78/23-ZUNPEOQVE, 95/23-ZIUOPZP, 23/24 ,109/24, 25/25 - odl.US, 75/25 in 16/26) in 23. ¢iena Statuta
Mestne obgine Maribor (Medobdinski uradni vestnik §t. 10/11, 8/14, 12/19, 4/22 in 22/25 ) je Mestni svet Mestne
obcine Maribor na ..... redni sejidne .......... sprejel

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrta
za del PPE Ta 3 C v Mariboru — vila Wescher

(predlog)

1.clen
V Odloku o spremembah in dopolinitvah Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za del
PPE Ta 3 C v Mariboru — vila Wescher (MUV, §t. 14/2013) se za 1. &lenom odloka doda 1.a €len, ki
se glasi:
»1. aélen
(predmet odioka)

S tem odlokom se sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah odioka o ob&inskem podrobnem
prostorskem naértu za del PPE Ta 3 C v Mariboru — vila Wescher« v mestni obcini v nadaljevanju:
SD OPPN, ki jih je izdelal Urbis d.0.0. Maribor, §t. projekta 2022/SDOPPN-020 - v nadaljevanju SD
OPPN. |dentifikacijska Stevilka sprememb in dopolnitev OPPN v zbirki prostorskih aktov je 5756.«

2. ¢len
Za 2. ¢lenom (vsebina odloka) odloka se doda novi 2.a &len, ki se glasi:

»2.a Clen
(vsebina in sestavni del SD OPPN)

Spremembe in dopolnitve OPPN obsegajo odlok, grafi¢ni del in priloge sprememb in dopolnitev
OPPN.

Graficéni del:
1. Prikaz namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz grafiénih prilog OPN MO Maribor M-1:2500
1.2 Izsek iz grafi¢nih prilog OPN Maribor - sprememba namenske rabe M-1:2500
1.3 Izsek iz grafinih prilog kartografskega dela veljavnega OPPN —

Ureditvena situacija M —1: 500
2. Prikaz ureditvenega obmocja z nacrtom parcel
2.1 Obmocje SD OPPN z obstoje¢im parcelnim stanjem M-1:500
3. Prikaz obmocja SD OPPN in nacrtovanih ureditev v SirSem prostoru
3.1 Pregledna situacija SirSega obmodja naértovanih ureditev M-1:2500
4. Prikaz umestitve nacrtovanih ureditev v prostoru
4 1 Ureditvena situacija s karakteristiénima prerezoma M-1:500
4 .2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:500
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in prikljuéevanja na
gospodarsko javno infrastrukturo M-1:500
4. 4 Prometno tehni¢na situacija s prikazom priklju¢evanja na obstoje¢o
prometno ureditev s shemo kletne etaze - I. faza M-1:500
4.5 Prometno tehni¢na situacija s prikazom priklju¢evanja na obstojeco
prometno ureditev s shemo kletne etaze - |l. faza M-1:500

5. Prikaz obmocja OPPN in ureditev, potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in
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7. ¢len

V 7. Elenu (pogoji glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov) odloka, se ¢rta

prvi odstavek in nadomesti z besedilom, ki glasi:

»Obmocje je opredelieno kot stavbno zemljis¢ée, po OPN MO Maribor namenjeno podrobni
namenski rabi CDd (obmocje drugih centralnih dejavnosti), z oznako enote urejanja prostora Ta-
110. Z SD OPPN se spremeni namenska raba v Obginskem prostorskem nacrtu Mestne obcine
Maribor (Medobginski uradni vestnik 4/25) iz CDd (obmod&je drugih centralnih dejavnosti) v SS
(stanovanjske povrsine).

Dopustne dejavnosti po spremembi namenske rabe so:
- bivanje«.

V drugem odstavku se briSe zadnja alineja.

Brise se besedilo tretiega odstavka in nadomesti z novim besedilom, ki glasi:
»Dopustni objekti po spremembi namenske rabe so:

- 11220 Tri- in veCstanovanjske stavbe
- 12420 Garazne stavbe: samo garaze; razen javnih garaz, kolesarnice in pokrita parkiris¢a

- Pomozni objekti«.

Brise se besedilo na koncu tretjega odstavka.

8. ¢len
Brise se besedilo celotnega 8. ¢lena (pogoji glede rusitev) odloka.
Posledi¢no se prestevilCijo vsi ostali Cleni.

9. ¢len
V 8. ¢lenu (pogoji glede obstojecih objektov na obmodju OPPN) odloka se bri§e zadnji stavek.

10. ¢len
V 9. ¢lenu (pogoji za projektiranje in gradnjo) odloka, se briSeta drugi in tretji odstavek in nadomestita

z besedilom, ki glasi:
»V vzhodni del obmocja se umesti veCstanovanjska stavba, v obliki lamelnega bloka, etaznost je
razvidna iz graficnega dela list 4.1., ki je volumensko razgibana tako tlorisno kot visinsko.

Pod stavbo se nacrtuje podzemna garaza v eni etazi, ki zraven parkirnih mest za avtomobile vsebuje
Se dodatne servisne prostore, v kolikor je le to potrebno. Podzemna garaza je povezana z vilo s
podzemnim hodnikom, natan¢na lokacija tega se dolo¢i v projektni dokumentaciji.

Podzemna garaza in podzemni hodnik morata biti izvedena na nacin, da bo nad njima omogocéena
rast zasaditev vecjih grmovnic in manjsih dreves.

V stavbo se umes$ca razlicno velika stanovanja, naértovanih je priblizno 38 stanovanj, njihovo
natanéno stevilo se dolodi v projektni dokumentaciji. Za vsako stanovanje in obiskovalce je potrebno
zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest.

Tlorisni gabarit ve¢stanovanjske stavbe je razviden iz graficnega dela, list 4.2.
Na zahodni strani predvidene veéstanovanjske stavbe, kjer se le-ta povezuje s parkom in je
orientirana proti obstojeci varovani vili, je treba doseéi ¢im vedji uinek &lenjenosti objekta. Pri

projektiranju objekta je treba slediti usmeritvi ¢lenjenosti objekta.

Streha predvidene vecstanovanjske stavbe je lahko samo ravna.
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Za prvim odstavkom se dodajo trije novi odstavki, ki se glasijo:
»Za projektiranje odprtih zelenih povrsin je treba izdelati nacrt krajinske arhitekture.

Pri projektiranju je treba upoStevati, da je v delu parka na juzni strani vile obstoje¢a drevesna
struktura zelo gosta, da so del drevesne strukture Stevilna monumentalna drevesa, katerih
zascCiteno obmocdje korenin je, v izogib povzroéanju vecje Skode drevesni strukturi, treba
upostevati pri naértovanju poteka razvejanega sistema poti v parku.
V park se naj posega le v tolikSni meri, kot je to nujno potrebno za izvedbo predvidenih
prostorskih ureditev.«
13. ¢len
V 13. ¢lenu (prometno omrezje) odloka se na koncu besedila doda nov odstavek z besedilom, ki

glasi:

komune, se obmocje vile Wescher ustrezno prometno priklju¢i na naértovani rondo, prikazan na
graficnem listu 4.5. Prometno tehni¢na situacija s prikazom priklju€evanja na obstoje¢o prometno
ureditev s shemo kletne etaze - |l. Faza..«

14. ¢len
V 14. &lenu (parkirne in manipulativne povrsine) se bride celotno besedilo in se nadomesti z novim

besedilom, ki glasi:
»Zagotoviti je potrebno zadostno Stevilo parkirnih mest v skladu z naslednjo tabelo za dolocitev

minimalnega stevila PM in minimalnega Stevila PMk:

VRSTA OBJEKTA ali DELA OBJEKTA STEVILO PM STEVILO PMk
veéstanovanjske stavbe 1,5 PM/stanovanjsko enoto + 10% | 2 PMk/stanovanjsko enoto + 1PMk/5
za obiskovalce stanovanjskih enot za obiskovalce

Za vsakih 30 PM je treba dodatno zagotoviti 1 PM z napravo za napajanje elektri¢nih vozil.

Za vsakih 20 PM, je treba dodatno zagotoviti 5% parkirnih mest za enosledna vozila.

Za dolocitev stevila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozicki je treba upostevati predpise
za projektiranje objektov brez grajenih ovir.«

15. ¢len
V 19. €lenu odloka (kanalizacijsko omrezje) se v prvem odstavku briSe besedilo drugega stavka in

nadomesti z besedilom, ki glasi:
»Komunalne odpadne vode se priklju¢ijo na obstojeCo kanalizacijo na Titovi cesti oziroma v

Linhartovi ulici.«

V drugem odstavku se na koncu besedila doda stavek, ki se glasi: »Upostevati je potrebno projektno
dokumentacijo predvidenega krozi§¢a na Titovi cesti ter projektne resitve uskladiti s predvidenimi
resitvami.«

BriSe se besedilo prvega stavka v tretiem odstavku in nadomesti z besedilom, ki glasi:
»Padavinske odpadne vode se vodijo v loéen sistem. Predvidi se lokalno ponikanje.«

17. élen
V 21. élenu odloka (elektroenergetsko omrezje) se €rta drugi odstavek in se nadomesti z besedilom,

ki glasi:

»PrikljuCitev objektov se izvede iz obstojeCe TP Hofer Linhartova ul. v kateri je potrebno izvesti
ustrezno rekonstrukcijo NN omrezja na obmodju gradnje. NN priklju¢ek se izvede v skladu z
izdelanimi strokovnimi podlagami (Elektro Maribor, stev. 122/25-MO). Prikljuéni kablovod se v skladu
s pogoji upravljavca in tehni¢nimi resSitvami opredeljenih v projektni dokumentaciji ter ob upostevanju
obstojeéih in predvidenih komunalnih vodov.«

16. ¢len
Brise se besedilo 23. ¢lena (plinovodno omrezje) odloka in nadomesti z novim besedilom, ki glasi:
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»V primeru potrebe po oskrbi predvidenega objekta z zemeljskim plinom je mozna prikljucitev z
dograditvijo distribucijskega omrezja zemeljskega plina na tem obmodju in izgradnjo ustreznega
hiSnega prikljucka z navezavo na plinovod, ki poteka po Linhartovi ulici oziroma Titovi cesti.«

17. ¢len
V 25. €lenu odloka (kulturna dedis¢ina) se ¢rta besedilo v prvem oklepaju prvega odstavka in se

nadomesti z besedilom, ki glasi:
»EID 1-06432«.

18. ¢len
V 26. €lenu odloka (varstvo zraka) se briSe besedilo prvega odstavka.

Besedilo drugega odstavka se na koncu dopolni z besedilom, ki glasi:
»s podro¢ja varstva okolja in emisij delcev v zraku«.

19. ¢len

BriSe se celotno besedilo 27. ¢lena (varstvo pred hrupom) in nadomesti z novim besedilom, ki glasi:
»Ureditveno obmocje SD OPPN je v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju
(Uradni list RS §t. 43/18, 59/19 in 44/22 — ZVO-2) razvr§¢eno v lll. stopnjo varstva pred hrupom.
lzdelana je bila strokovna podlaga - Strokovna ocena vpliva hrupa na predvideno obmodje
stanovanjske pozidave »Vila Wescher« v Mariboru, (NACIONALNI LABORATORIJ ZA ZDRAVJE,
OKOLJE IN HRANO, Center za okolje in zdravje, Oddelek za zrak, hrup, PVO in aerobiologijo,
Prvomajska ulica 1, 2000 Maribor, Evidenéna oznaka: 2920-24/112862-25, Datum izdelave porocila:
13.6.2025). Skladno z ukrepi iz strokovne podlage je potrebno upostevati:

predvideno stanovanjsko stavbo se naclrtuje z ustrezno zvoéno izolativnostjo. Priporo¢amo
zvocgno kvalitetna okna varovanih prostorov, npr. z zvo¢no izolirnostjo Rw’okoli 40 Db, da okoljski
hrup v prostorih ob zaprtih oknih ne bo motec.

potrebno je poskrbeti za ustrezen prezraCevalni sistem, ki ne bo zahteval odpiranja oken.
Prezragevalne, klimatske in podobne naprave stavb v obmog&ju OPPN se namestijo tako, da s
stalis€a hrupa ne bodo motece, torej na primerne lokacije ¢imbolj stran od varovanih prostorov

cwan

V park se naj posega le v tolikSni meri, kot je to nujno potrebno za izvedbo predvidenih prostorskih
ureditev.«

20. ¢len
Na koncu besedila 31. €lena (varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami) se doda stavek, ki se
glasi:

»Na ureditvenih obmogjih mest in drugih naselij z ve€ kot 10.000 prebivalci se v objektih, dolo¢enimi
s predpisi, gradijo zakloni§€¢a osnovne zas€ite. V vseh novih objektih v naseljih je obvezna ojacditve
prve plosce, da tako da zdrzi ruSenje nanjo.«

21. ¢len

V 32. ¢lenu odloka (varstvo pred pozarom) se Crta besedilo drugega in tretjega odstavka.
Na koncu ¢&lena se dodata nova odstavka, ki se glasita: » UpoStevati je potrebno prostorske ukrepe
varstva pred pozarom, zlasti pa zagotoviti:
1.  pogoje za varen umik ljudi, Zivali in premozZenja;
2. potrebne odmike med objekti ali potrebno protipozarno loCitev;
3. dostope, dovoze in delovne povrSine za intervencijska vozila,
4. vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.
Soncne elektarne in druge naprave, ki proizvajajo elektriéno energijo iz obnovljivih virov, se lahko v
skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni
presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost objekta ne bo
zmanijSala.«

22, ¢len

BriSe se celotno besedilo 33. lena (etapnost gradnje) in nadomesti z novim besedilom, ki glasi:
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» Obnova vile Wescher in parka se mora izvajati v prvi etapi. Obnova notranjosti vile se lahko
izvaja v ve€ pod etapah. Parkiranje za potrebe stanovalcev obnovljene vile Wescher se do
izgradnje podzemne garaze omogoéi ob predvideni interni dovozni cesti. Stevilo parkirnih mest se
doloéi v projektni dokumentaciji v skladu s stevilom stanovanj.«

23. ¢len

V 38. &lenu (obveznost v ¢asu gradnje) odloka se na koncu doda nov odstavek z besedilom, ki
glasi:

» Gradbi§€a, gradbis¢ne poti in transportne ceste morajo biti organizirane na nacin, da med
gradbenimi deli ne bo prislo do fizi€nih poskodb ali uni€enja materialnih substanc registrirane
kulturne dedis¢ine Maribor — Vila Titova 21 (EID 1-06432). V €asu gradbenih del je treba objekt in
bliznji park po potrebi fizi€éno za&éiti. Shranjevanje zemeljskega materiala, gradbenega materiala
ipd. na obmodju parka, ki ni predviden za odstranitev, ni dopustno. Morebitne poSkodbe objekta ter
vitalnega drevja in grmovnic je treba v najkrajSem moznem ¢€asu sanirati. Po zaklju¢ku gradbenih
del je treba vse razgaljene povrsine v najkrajSem moznem ¢asu ponovno ozeleniti.«

24, clen

Za vse ostale ureditve v OPPN veljajo dologila veljavnega odioka: Odlok o obéinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za del PPE Ta 3 C v Mariboru — vila Wescher (Medobdéinski uradni vestnik,

§t.14/2013, z dne 20.8.2013).

25. ¢len

Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Medobéinskem uradnem vestniku.

Stevilka: ...................

Maribor, dne .
ZUPAN

Mestne obcine Maribor
Aleksander Sasa Arsenovic
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