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1. UVODNA OBRAZLOZITEV

1.1  NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE IN RAZLOGI ZA PREDLAGANO INDIVIDUALNO
ODSTOPANJE

Mestna obcina Maribor namerava juzno od Ceste Proletarskih brigad zgraditi montazno garazo za specialno
vozilo Gasilske brigade Maribor. Vozilo je bilo pridobljeno na podlagi javnega razpisa, pri ¢emer je eden izmed
pogojev razpisa, da se za specialno vozilo zagotovi ustrezna garaza. Ce ustrezna garaza za specialno vozilo
ne bo zagotovljena, obstaja moznost, da bo treba vozilo vrniti Ministrstvu za obrambo.

Kot najustreznej$a lokacija za umestitev nove montazne garaze je bil prepoznan skrajni jugozahodni del
obmocdja, ki je namenjeno civilni zasc¢iti ter pozarnemu varstvu, in sicer v neposredni blizini obstojecih garaz
Gasilske brigade Maribor. ObstojeCi pomozni objekt, ki deloma sega na obmocje nacrtovane garaze, se
odstrani.

y

—t15'm (104510

Slika 1: shematski prikaz lokacije nacrtovane montazne garaze (vir podloge: PISO, maj 2026)

Za zagotovitev nemotenega dostopa in manevriranja specialnega vozila do nacrtovane garaze je treba objekt
umestiti blizje sosednjim parcelnim mejam, kot to dopus¢a Odlok o obCinskem prostorskem nacértu Mestne
obcine Maribor (Medobcinski uradni vestnik, §t. 4/25 in 24/25); v nadaljnjem besedilu: Odlok o OPN MO
Maribor.

84. ¢len Odloka o OPN MO Marbor dolo¢a, da morajo biti objekti viSine do vklju¢no 11,0 m od sosednjih parcel
odmaknjeni najmanj 1,5 m, ¢e je pridobljeno soglasje lastnika sosednje parcele. Tega v obravnavanem primeru

Elaborat lokacijske preveritve, EUP TA-161 E L P
St. projekta: 26079-00
Stran 4/ 24




- roie
o

ni mozno zagotoviti, saj zaradi prostorske utesnjenosti lokacije, oziroma pozidanosti obmocja z obstoje€imi
garazami Gasilske brigade, vozilo ne bi moglo zaviti v naértovano garazo za specialno vozilo oziroma iz nje.

Zaradi navedenega se skladno s 136. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US, 75/25 in 14/26), v
nadaljnjem besedilu: ZUreP-3, predlaga individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za dosego
gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta.

1.2 OPIS NACRTOVANE GRADNJE

Nacrtovana garazna stavba bo pritlicna, tlorisne povr§ine 120 m? (12 m x 10 m) in vi§ine 7,5 m. Namenjena
bo garaziranju specialnega vozila, ki je prvenstveno namenjeno odzivanju na podnebno pogojene nesrece,
zlasti na poplave. Gabariti garaze so prilagojeni dimenzijskim zahtevam specialnega vozila in pripadajoce
opreme. Specialno vozilo namre€ na enem od nacrtovanih parkirnih mest v garazi odlozi pripadajoco opremo,
na drugem parkirnem mestu pa je parkirano samo vozilo.

Za zagotovitev neoviranega dostopa specialnega vozila do nacrtovane garaze, je predviden priblizno 30 cm
odmik od zemljiS¢ s parcelnima Stevilkama:

- 297/65, k. 0. 678-Spodnje Radvanije (lastnik zemljiS¢a Zavarovalnica Sava, Zavarovalna druzba d.d.) in
- 284/1, k. 0. 678-Spodnje Radvanje (lastnik zemlji§¢a Mariborski vodovod, Javno podjetje d.o.0.).

Elaborat lokacijske preveritve, EUP TA-161 E L P
St. projekta: 26079-00
Stran 5/ 24
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Legenda:

N

T parcelna meja

nadrtovana garaza

Slika 2: ureditvena situaija nacrtovane garazne stavbe s prikazom odmikov od sosednjih zemljis¢ (vir: DPP dokumentacija
za montazni garazni objekt, st. proj.: 23279-00, izdelal Savaprojekt d.d., marec 2026)

Elaborat lokacijske preveritve, EUP TA-161 E LP
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Tloris pritlicja Tloris strehe

Slika 3: tloris pritlicja in tloris strehe nacrtovane garaze (vir: DPP dokumentacija za montazni garazni objekt, St. proj.:
23279-00, izdelal Savaprojekt d.d., marec 2026)
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1.3 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

Opis obmoc¢ja

Obravnavana lokacija se nahaja na mariborskem Taboru, juzno od Ceste Proletarskih brigad, zahodno od
Jadranske ceste in vzhodno od Ljubljanske ulice.

Mikrolokacija nacrtovane stavbe se nahaja na obmocju, ki je namenjeno civilni zas¢iti ter pozarnemu varstvu.
Lokacija je na zahodu omejena s parkiriSéem v lasti Zavarovalnice Sava, juzno so objekti Mariborskega

Slika 4: shematski prikaz lokacije nacrtovane montazne garaze za specialno vozilo v Sirsem prostoru (vir podloge: PISO,
maj 2026)

Elaborat lokacijske preveritve, EUP TA-161 E L P

St. projekta: 26079-00
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- obstoje¢ pomozni objekt, ki se odstrani nacrtovana garaza za specialno vozilo

gl

Slika 5: fotografija lokacije nac¢rtovane garaze (vir: Savaprojekt d.d.)

Namenska raba prostora

Na obmocju lokacijske preveritve je po Odloku 0 OPN MO Maribor dolo€ena namenska raba prostora CDd-
obmocja drugih centralnih dejavnosti. Obmocje je del enote urejanja prostora (EUP) TA-161.

Elaborat lokacijske preveritve, EUP TA-161 E L P

St. projekta: 26079-00
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Slika 6: namenska raba prostora na obravnavanem obmocju (vir: Portal javnih objav obéinskih prostorskih aktov Mestne
obc¢ine Maribor, zajem podatka maj 2026)

Varstveni rezimi

Na obravnavanem obmocju ni evidentiranih varstvenih rezimov s podrocja kulturne dedis¢ine in ohranjanja
narave. Prav tako obmocje ni evidentirano kot plazljivo, erozijsko ogrozeno ali poplavno.

Obmocje lokacijske preveritve sega v vodovarstveno obmocje Dravsko polje-3. varstveni rezim (VVO lll).

Elaborat lokacijske preveritve, EUP TA-161 ELP
St. projekta: 26079-00
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[] 28 varstveni resim (vwo 18)

[ 3. varstveni rezim (wo m)
/ 0:114/ 57 [ 3. varstveni reéim (W0 I114)
/. [ 3.8 varstveni resim (o me)

Slika 7: vodovarstvena obmocéja (vir: PISO, zajem podatkov maj 2026)

Obstojeca infrastruktura in priklju€itev nove stavbe na infrastrukturo

Dostop do obravnavanega obmocja bo preko obstojeCega cestnega prikljucka s Ceste Proletarskih brigad.
Nactovana montazna garaza bo prikljuCena na obstojeCe interno vodovodno, kanalizacijsko, elektro in
komunikacijsko omrezje. Nacrtovana sta dva lo€ena sistema za odvajanje odpadnih voda, in sicer posebej za
podavinsko vodo in posebej za komunalno odpadno vodo.

Elaborat lokacijske preveritve, EUP TA-161 ELP
St. projekta: 26079-00
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Slika 8: prikaz obstojeCe gospodarske javne infrastrukture na obravnavanem obmocju (vir: PISO, zajem podatkov maj
2026)
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2. l:lATANéNEJéI PODATEK O OBMOCJU LOKACIJSKE PREVERITVE, PODATEK O
ZE IZVEDENIH LOKACIJSKIH PREVERITVAH IN VELJAVNI PROSTORSKI
IZVEDBENI POGOJI NA OBMOCJU LOKACIJSKE PREVERITVE

2.1 OBMOCJE LOKACIJSKE PREVERITVE

Obmocje lokacijske preveritve zajema dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 242/2, 247/3, 247/5, vse k. 0. 678-
Spodnje Radvanje.

Legenda

D obmocje lokacijske preveritve

e
|:| parcele (ZKN)

Namenska raba prostora
- BDt - obmadje vecjih trgovskih stavh
|| CDd-obmodje drugih centrainih dejavnosti

Slika 9: obmocje lokacijske preveritve na namenski rabi prostora iz OPN MO Maribor in na ZKN (vir: OPN MO Maribor in
GURS-ZKN z dne 6. 2. 2026)

2.2 PODATEK O ZE I1ZVEDENIH LOKACIJSKIH PREVERITVAH NA TEM OBMOCJU
Na obmocju lokacijske preveritve doslej Se ni bila izvedena nobena lokacijska preveritev.

Elaborat lokacijske preveritve, EUP TA-161 ELP
St. projekta: 26079-00
Stran 13 /24
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2.3 VELJAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI NA OBMOCJU LOKACIJSKE
PREVERITVE

V nadaljevanju so povzeti najbolj bistveni prostorski izvedbeni pogoji iz Odloka o0 OPN MO Maribor, ki se
nanas$ajo na gradnjo nacrtovane garazne stavbe.

6

78. clen
(dopustne dejavnosti in dopustni osnovni objekti po obmocjih NRP)

CDd —obmocja drugih centralnih dejavnosti

DOPUSTNE
DEJAVNOSTI

dejavnosti druzbene infrastrukture,
trgovina,

- poslovne dejavnosti,

- storitvene dejavnosti,

- gostinstvo,

- turisti¢ne dejavnosti,

- proizvodne dejavnosti.

DOPUSTNI
OBJEKTI

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo

12620 Muzeji, arhivi in knjiznice

12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo

12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo

12650 Stavbe za Sport

12201 Stavbe javne uprave

12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic

12203 Druge poslovne stavbe

12204 Konferenéne in kongresne stavbe

12301 Trgovske stavbe

12303 Oskrbne postaje

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti

12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno namestitev

12112 Gostilne, restavracije, tocilnice

12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev: samo mladinska prenocisca
12420 Garazne stavbe: samo garaze, kolesarnice in pokrita parkiris¢a

12510 Industrijske stavbe: samo delavnice izven oZjega in sirSega mestnega sredis¢a
12520 Rezervoarji, silosi in skladis¢ne stavbe: samo skladiséne stavbe, dopustne za potrebe
osnovnega objekta 12721 Stavbe za opravijanje verskih obredov

12742 Stavbe sil za zascito, reSevanje in pomoc, gasilski domovi: samo gasilski domovi
24206 Odprta skladis¢a in odprte prodajne povrsine: samo nepokrite prodajne povrsine vozil

DRUGI
POGOUJI

- Industrijske stavbe se lahko umeséajo le, e gre za obstojec¢o proizvodno dejavnost.
- Avtomehani¢ne delavnice se lahko umescéajo le izven SirSega mestnega sredis¢a.

84. ¢len

(odmiki objektov)

(1) Odmik se meri kot najkrajsa razdalja med najbolj izpostavijenim delom stavbe in mejo sosednje gradbene ali
zemljiske parcele (na primer balkon, napusc, konzolna konstrukcija).
(2) Ce ni z gradbeno mejo ali gradbeno linjjo dolo¢eno drugace, morajo biti odmiki od sosednjih gradbenih ali zemljiskih

parcel:

- najmanj 4,00 m za stavbe z visino do vklju¢no 11,00 m;

- najmanj 6,00 m oziroma vsaj polovica svoje visine za stavbe visje od 11,00 m;

- najmanj 5,00 m za stavbe na obmocjih s PNRP IP in IG z visino do vklju¢no 11,00 m;
- najmanj 1,50 m za pomoZne objekte;

Elaborat lokacijske preveritve, EUP TA-161 ELP
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- najmanj 4,00 m za kmetijske objekte (na primer silos, skedenj, gnojisce, zbiralnik gnojnice, betonsko korito, ¢ebelnjak
ali nakladalni panj), ki mejijo na stanovanjske stavbe oziroma na obmocja stanovanj.
(3) Ne glede na dolocilo drugega odstavka tega ¢lena je objekte GJI, ki niso stavbe in vodno infrastrukturo, ki se izvaja v
javnem interesu, dopustno graditi do meje sosednjih gradbenih ali zemljiskih parcel. Objekte GJI, ki so stavbe in katerih
visina ne presega 4,00 m, je dopustno graditi v oddaljenosti 1,00 m od meje sosednje gradbene ali zemljiske parcele,

sosednje gradbene ali zemljiSke parcele. Podzemne dele teh objektov je dopustno graditi do meje sosednjih gradbenih

ali zemljiskih parcel.

(4) Ne glede na dolocilo drugega odstavka tega ¢lena, je ograje dopustno postaviti najve¢ do meje parcele, na kateri se
gradijo, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljis¢e. V kolikor je ograja izvedena kot zasadlitev ali Ziva

meja, mora biti ta od meje sosednje gradbene ali zemljiske parcele oddaljena najmanj 0,50 m.

(5) Ne glede na dolocilo drugega odstavka tega ¢lena, je oporne in podporne zidove do visine 1,00 m dopustno postaviti
najve¢ do meje parcele, na kateri se gradijo, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednje zemljisce.

(6) Ne glede na dolocilo drugega odstavka tega ¢lena je gradbene objekte in druge objekte in naprave, visoke do 3,00 m,
dovoljeno graditi oziroma postavijati v varovalnem progovnem pasu na oddaljenosti najmanj 8,00 m od osi skrajnega tira,
Ce teCe Zelezniska proga skozi naseljen kraj pa na oddaljenosti najmanj 6,00 m od osi skrajnega tira. Objekte in naprave,
visoke od 3,00 do 15,00 m, je dovoljeno graditi oziroma postavijati v varovalnem progovnem pasu na oddaljenosti
najmanj 12,00 m, v varovalnem pasu ob industrijskem tiru pa na oddaljenosti najmanj 8,00 m od osi skrajnega tira.

(7) Odprte parkirne povrsine z ve¢ kot 4 PM morajo biti od meje sosednje zemljiske ali gradbene parcele stanovanjskih

objektov oddaljene najmanj 2,00 m.

(8) Visi odmiki, doloceni v tem &lenu, so lahko manjsi, ¢e je pridobljeno pisno soglasje lastnika sosednje gradbene ali
zemljiske parcele, vendar ob pogoju, da so zagotovljeni poZarnovarstveni in sanitarnotehni¢ni pogoji ter so upostevane

sanere RO InkoVll 19Dl Snerale,
(9) Ne ‘glede na pisno soglasje

[astnika sosednje gradbene ali zemljiske parcele:
- odmik stavbe, ki predstavija manj zahtevni ali zahtevni objekt, nad nivojem terena ne sme biti manjsi od 1,50 m, kadar

je stavba visine do 11,00 m oziroma 4,00 m, kadar je stavba vigine nad 11,00 m;

od 1,50 m.

esta ali pot, ne sme biti manjsi

(10) Ne glede na dolocila drugega in devetega odstavka tega ¢lena, je gradnja stavb na skupni parcelni meji dopustna v
primeru gradnje dvojcka, vrstne hiSe, dvostanovanjskega dvojcka ali v primeru, da je na skupni parcelni meji Ze

obstojeca stavba s slepo fasado (na primer na obmocju karejske gradnje in obulicne gradnje).

(11) V primeru rekonstrukcije obstojece stavbe, ki je od meje sosednje gradbene ali zemljiske parcele odmaknjena manj,
kot je doloceno s tem odlokom, soglasje lastnika sosednje gradbene ali zemljiske parcele ni potrebno, ¢e se stavba ne

povecuje ali kakorkoli spreminja v smeri sosednje parcele.
(12) Dolocila tega ¢lena ne veljajo za obmocja karejske gradnje in obuli¢ne gradnje.

(13) Z OPPN je dopustno dolociti tudi drugacne odmike.

91. ¢len
(velikost stavb in stopnja izkori$¢enosti gradbenih parcel)

C — OBMOCJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI
Vrsta stavbe Etaznost (najvec)| Visina (najvec)| FZ Fi FZP FOBP
(najvec)| (najvec)| (najmanyj) (najmanj)
Nestanovanjska stavba na / / 0,60 1,30 0,15
obmocjih VSN
Nestanovanjska stavba na obmocjih / / / 2,60 0,15 X
VSV

Stavba druzbene infrastrukture / / 0,80 / 0,15 X
Industrijska stavba P / 0,70 / 0,20 X

(2) Znaki v tabeli v prvem odstavku tega ¢lena imajo naslednji pomen:
X- faktor za namensko rabo EUP ni relevanten;
/- faktor je posredno Ze dolo¢en z drugimi kriteriji (FZ, FOBP, FZP, Fl ali visino).
(3) Na obmocju zelenega obroca, ki je prikazan na karti st. 5 izvedbenega dela OPN MOM, je treba FOBP in/ali FZP na
posamezni gradbeni parceli povecati za 50%.
(4) Objekte z najvecjo dopustno etaznostjo je mozno graditi le v primeru, da so hkrati upostevana tudi vsa ostala dolocCila
tega odloka (na primer FZ, Fl, FBP, FZP).
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(5) Za dopustne stanovanjske stavbe na obmocjih s PNRP CU, veljajo enaki pogoji za velikosti stavb in stopnje
izkorisc¢enosti gradbenih parcel kot na obmocjih s PNRP SS.

(6) Za nestanovanjske stavbe na obmocjih s PNRP CD veljajo enaki pogoji za velikosti stavb in stopnje
izkoriséenosti gradbenih parcel kot na obmocjih s PNRP CU veljajo za stavbe na obmocjih VSN. To dolocilo ne
velja za stavbe druzbene infrastrukture in industrijske stavbe.

(7) Industrijske stavbe na obmocjih s PNRP C, lahko imajo BTP najve¢ 2000,00 m2.

(8) Stavbe na obmocjih s PNRP ZS lahko imajo BTP najvec¢ 150,00 m2.

(9) Pocitniska hisica lahko ima BTP do najvec¢ 70,00 m2.

(10) Visina objektov na obmocjih s PNRP | ne sme presegati v tabeli dolo¢ene visine, razen ¢e se prilagaja visini Ze
zgrajenih objektov v EUP oziroma je to potrebno zaradi tehnoloskega procesa.

(11) Na obmocjih s PNRP SK, Aa, Ao in An visina nestanovanjskih kmetijskih stavb ne sme presegati 14,00 m, razen v
primeru, da je to potrebno zaradi tehnoloskega procesa.

(12) Za tipologijo gradnje karejska in obuli¢na gradnja na obmocjih vseh PNRP so pogoji glede velikosti in zmogljivosti
stavb doloceni v 89. in 90. ¢lenu.

(13) Znotraj dolocenih najvecjih visin stavb je dopustna izvedba medetaZ.

(14) Dopustna je gradnja kleti, lahko tudi vec etaz, skladno z geoloskimi in hidroloskimi razmerami na lokaciji.

(15) Pri dolo¢anju etaZznosti se upoSteva standardna visina etaZe do najve¢ 3,50 m, razen za objekte ob bulvarjih, kjer je
pritlicna etaza lahko tudi visja.

92. ¢len
(oblikovanje stavb)

(1) Ce s tem odlokom ni dolodeno drugaée, je oblikovanje objektov doloéeno z velikostjo in zmogljivostjo objekta,
namembnostjo objekta, tipologijo gradnje ter drugimi regulacijskimi elementi.

(2) Oblikovanje stavb je treba prilagoditi kvalitetnemu oblikovanju obstojece pozidave. Slediti mora
vzpostavljeni oblikovni identiteti in homogenosti obmocja.

(8) Pri prizidavi obstojeCih objektov je treba zagotoviti, da je prizidani objekt oblikovno usklajen z objektom h kateremu se
gradi.

(4) Na objektih, ki stojijo na regulacijski liniji, je ne glede na dolocCila 83. ¢lena tega odloka, na podlagi soglasja organa
Mestne uprave MOM, pristojnega za urejanje prostora in soglasja organa Mestne uprave MOM, pristojnega za promet,
dopustno graditi napusce, konzolne nadstreske in konzolno oblikovane stavbne dele tako, da segajo tudi nad javno
povrsino s konzolnim previsom. Konzolni previsi stavbnih delov so praviloma lahko siroki do 2,50 m, dvignjeni 5,00 m
nad koto pritlicja in ne smejo presegati 50% povrsine fasade. Previsi objektov nad javnimi povrsinami morajo biti izvedeni
tako, da ne segajo nad povrsino ceste in da je zagotovijena varnost uporabnikov javnih povrsin.

(5) Osvetlitev mansarde je dopustna z razlicnimi oblikami stresnih oken oziroma fréad. Fréade ne smejo biti visje od
visine slemena strehe. Skupna dolZina fréad ne sme presegati polovice dolzZine stresine. Fréade pri dvojckih in vrstnih
hisah morajo biti oblikovno usklajene.

(6) Fasade stavb ne smejo biti signalnih ali fluorescentnih barv, to je barv, ki so v prostoru izrazito motece in
niso tradicionalne (na primer citronsko rumena, Zivo zelena, intenzivno vijolié¢na, Zivo roza, turkizno modra).
Prav tako ni dopustna kombinacija signalnih ali fluorescentnih barv med seboj. Barva fasad stavb se mora dolociti
v OPPN oziroma v projektni ali drugi dokumentaciji,

itd.
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3. PREDLOG INDIVIDUALNEGA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH
POGOJEV

Predlog individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev se nanaSa na odmik nacrtovane
garazne stavbe za specialno vozilo Gasilske brigade Maribor.

Na obmocju lokacijske preveritve, ki zajema dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 242/2, 247/3, 247/5, vse k.
0. 678-Spodnje Radvanje, se dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev iz 84. ¢lena
Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Maribor (Medobcinski uradni vestnik, §t. 4/25 in
24/25). Veljavni prostorski izvedbeni pogoji dolo€ajo, da ne glede na pisno soglasje lastnika sosednje
gradbene ali zemljiSke parcele odmik stavbe, ki predstavija manj zahtevni ali zahtevni objekt, nad nivojem
terena ne sme biti manjsi od 1,50 m, kadar je stavba viSine do 11,00 m.

Odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev se dopusti tako, da je odmik stavbe, ki predstavija man;
zahtevni ali zahtevni objekt lahko tudi manjSi od 1,50 m, kadar je stavba viSine do 11,00 m.

Elaborat lokacijske preveritve, EUP TA-161 ELP
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4. UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOCBAMI ZAKONA O UREJANJU PROSTORA
(ZUREP-3)

V nadaljevanju je utemeljeno izpolnjevanje pogojev glede upoStevanja dolo¢b 136. clena ZUreP-3
(individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev).

136. clen ZUREP-3 SKLADNOST Z ZUreP-3
(individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev)

(1) Ce investicijska namera zaradi objektivnih | Uvodna opomba: skladno s Priporogili za
okolis€in ne izpolni posameznih prostorskih | izvajanje lokacijske preveritve (izdal MOP, 23. 11.
izvedbenih pogojev iz OPN, lahko obéina z izvedbo | 2018)" je k lokacijski preveritvi mozno pristopiti,
lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje | ko je izpolnjena ena od objektivnih okolis€in za
od takih pogojev. Obcina lahko =z lokacijsko | individualno  odstopanje  od  prostorskih
preveritvijo dolo¢i tudi podrobnejSe prostorske | izvedbenih pogojev. V danem primeru gre zlasti
izvedbene pogoje za izvedbo take investicijske | za objektivno okoli§€ino iz druge alineje drugega
namere. odstavka 136. ¢lena ZUreP-3.

(2) Objektivne okoliscine iz prejSnjega odstavka so: DA

. , . , Individualno  odstopanje  od  prostorskih
- fizi€ne lastnosti zemljis¢a, neprimerna parcelna | i edbenih pogojev glede odmika od sosednjih
struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemljiSC in | arce| se prediaga zaradi objektivnih okoliéin,
druge omejujoce okolisCine v zvezi z lokacijo, na | oyezanih s fiziknimi lastnostmi zemljiééa in
katere investitor ne more vplivati in ki onemogocajo obstojedo pozidanostjo obmogja.

optimalno izvedbo investicije, ali gradnja pod
veljavnimi pogoji zahteva nesorazmerne stroSke
investitorja ali obcine;

Zaradi obstojeCe garaze, v kateri so ze danes
parkirana gasilska vozila, zna$a Sirina dovozne

. . poti na najozjem delu manj kot 8 m. Ce bi bila
- nameravana uporaba gradbenih materialov ter | hazroyana nova garazna stavba od sosednje
tehni€nih in tehnolo$kih resitev, ki med pripravo OPN parcele odmaknjena predpisanih 1,5 m,

niso bile znane ali uporabljene, so pa ustrezne ali | gpecialno vozilo Gasilske brigade Maribor ne bi
primernejSe od predpisanih z vidika doseganja ciljev moglo nemoteno dostopati v naértovano garazo
urejanja prostora, varstva okolja, ucinkovite rabe | o iroma iz nje. Zaradi prostorske utesnjenosti
energije ipd.; namre¢ ni mogole zagotoviti ustreznega
zavijalnega radija za uvoz in izvoz vozila.

- medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih
ppgojev, qploéevnih vlprostolrskem izvedbenem qktPs Z namenom omogociti realizacijo investicijske
ki je oblina Se ni uredila s spremembami in | amere tj. gradnjo nove garaze za specialno
dopolnitvami tega akta. gasilsko vozilo, se zato predlaga manjsi odmik od
predpisanega, ki znasa 1,5 m.

! Takratno Ministrstvo za okolje in prostor (MOP) je Priporogila izdalo na podlagi prej$njega Zakona o urejanju prostora,
torej na podlagi ZUreP-2. Ker pa ZUreP-3, v zvezi z lokacijskimi preveritvami za individualna odstopanja od prostorskih
izvedbenih pogojev na obmod&ju OPN, ni vpeljal bistvenih vsebinskih sprememb, menimo, da se smiselno lahko uporabljajo
tudi pri izvedbi lokacijskih preveritev po ZUreP-3.
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136. clen ZUREP-3 SKLADNOST Z ZUreP-3
(individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev)

(3) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega ¢lena | NI RELEVANTNO
lahko obcina dopusti odstopanje od prostorskih | Predmetna lokacijska preveritev ne predstavlja

izvedbenih pogojev na zemljis¢ih z obstojeCimi | rekonstrukcije ali prizidave, nadomestne gradnje
objekti, tudi Ce: ali izvedbe pomoznega objekta.

- gre za rekonstrukcijo ali prizidavo obstojecega
objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike,
namembnosti ali zunanjega videza obstojeCega
objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot
jih za objekte dolo¢ajo predpisi, ki urejajo graditev;

- gre za nadomestno gradnjo;

- investicijska namera predvideva izvedbo pomoznih
objektov, ki jih prostorski izvedbeni pogoji ne
dopuSCajo, ¢€e se z njimi dosega boljSa
funkcionalnost obstojecih objektov.

(4) Individualno odstopanje je dopustno, Ce:

— ni_v nasprotiju z javnim interesom in cilji DA” , ,
prostorskega razvoja obdine, Individualno ~ odstopanje  od  prostorskih

izvedbenih pogojev ni v nasprotju z javnim
interesom, temve€ mu neposredno sledi, saj se v
prostor umesc€a garazna stavba za specialno
vozilo Gasilske brigade Maribor, ki opravlja
naloge za$Cite, reSevanja in pomoci. Namen
garazne stavbe je zagotoviti ustrezno za$c€ito
specialnega vozila pred vremenskimi vplivi ter s
tem ohranjati njegovo operativno pripravljenost in
funkcionalnost.

Predlagano individualno  odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev glede manjSega
odmika od sosednjih parcelnih meja omogoca
uvoz ter izvoz specialnega vozila v garazo
oziroma iz nje. ManjSi odmik od sosednjih parcel
je potreben zaradi dimenzij in manevrskih zahtev
vozila ter zagotavlja nemoteno izvajanje nalog
javne gasilske sluzbe, zlasti v intervencijskih
primerih, ko sta hitrost in neoviran dostop
klju€nega pomena.

Individualno odstopanije sledi ciliem prostorskega
razvoja iz 7. ¢lena Odloka o OPN MO Maribor, ki
med izhodis¢i prostorskega razvoja poudarja
upostevanje javnega interesa ter varstvo ljudi,
premozenja in okolja pred naravnimi in drugimi
nesre€ami. Garazna stavba za specialno
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136. clen ZUREP-3 SKLADNOST Z ZUreP-3
(individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev)

gasilsko  vozilo neposredno prispeva k
ucéinkovitemu izvajanju nalog zascite in reSevanja
ter izboljSuje pogoje za delovanje javne gasilske
sluzbe.

— se z njim lahko doseze gradbeni namen
prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev,
nameravana gradnja pa ne bo spremenila
nadrtovanega videza obmodja, poslabsSala bivalnih
in delovnih razmer na njem in povzrocila motecega
vpliva na podobo naselja ali krajine,

DA

Z lokacijsko preveritvijo se dosega gradbeni
namen prostorskega izvedbenega akta ob
hkratnem  upoStevanju  drugih  prostorskih
izvedbenih pogojev, nacrtovana gradnja pa ne bo
spremenila nacrtovanega videza obmodja,
poslabsala bivalnih in delovnih razmer ali
povzrocila moteega vpliva na podobo naselja
oziroma Kkrajine.

- Gradnja nacrtovane garazne stavbe bo
skladna s prostorskimi izvedbenimi
pogoji iz 78. ¢lena Odloka o obCinskem
prostorskem naértu Mestne obcine
Maribor, ki na obravnavanem obmocju
dopuscajo gradnjo garaznih stavb.

Pri umeSc€anju objekta bodo upostevani
tudi drugi relevantni prostorski izvedbeni
pogoji, kot npr. faktor zazidanosti ter
ostali prostorski izvedbeni pogoji iz 91.
¢lena Odloka o0 OPN MO Maribor, ki se
nanasajo na namensko rabo CDd ter
obravnavano obmocje.

Objekt bo oblikovan skladno z dologili 92.
¢lena Odloka o OPN MO Maribor, Kki
doloajo, da mora biti oblikovanje
objektov prilagojeno velikosti,
zmogljivosti in namembnosti objekta,
tipologiji gradnje ter obstojeCi oblikovni
identiteti obmocja. Nacrtovana garaza bo
oblikovno podrejena obstojeci pozidavi
na obmodju, ki je v funkciji zascite in
reSevanja. Pri oblikovanju fasad in drugih
vidnih elementov bodo upoStevane
dolocbe odloka glede npr. uporabe barv,
zato objekt ne bo vizualno mote¢. Prav
tako se nacrtovana garazna stavba
umeSa v skrajni jugozahodni del
obmocja, ki je namenjeno civilni zasciti
ter pozarnemu varstvu, odmaknjeno od
glavne prometnice Cesta Proletarskih
brigad v Mariboru. Objekt bo umesSéen v
ozadje obstojecih stavb in zaradi svoje
lege ter podrejene velikosti (120 m2) ne
bo vizualno izpostavljen niti ne bo

Elaborat lokacijske preveritve, EUP TA-161 ELP

St. projekta: 26079-00
Stran 20/ 24




136. clen ZUREP-3 SKLADNOST Z ZUreP-3
(individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev)

bistveno spreminjal obstojeCega videza
obmocgja.

- Gradnja ne bo povzrocila negativnih
vplivov na bivalne razmere, saj v
neposredni blizini ni stanovanjskih
objektov. Nasprotno pa bo izboljSala
delovne pogoje izvajanja javne gasilske
sluzbe, saj bo omogocala ustrezno
zaSCito specialnega vozila ter varno in
nemoteno manevriranje ob intervencijah.

— ne zmanjSuje moZnosti pozidave sosednjih | DA

zemljis¢ in Nacrtovani manjsi odmik od sosednjih parcelnih
meja ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih
zemljiS¢ oz. ne posega v njihovo funkcionalno
rabo.

- Na zemljis€u s parc. §t. 297/65, k. o.
Spodnje Radvanje, ki se nahaja zahodno
od nacrtovane garaze, je urejeno
parkiriSCe, ki je od obravnavanega
obmocja loceno z obstojeCo ograjo, v
katero se z nacrtovano gradnjo ne
posega. Funkcionalnost in uporaba
parkiriS€a se zato ne bosta spremenili ali
omejili.

- Na juzni strani, na zemljiS€u s parc. §t.
284/1, k. 0. Spodnje Radvanje, so objekti
Mariborskega vodovoda, na katere
predvidena umestitev garazne stavbe ne
vpliva.

Individualno odstopanje glede manjSega odmika
se dopusti, C€e so zagotovljeni ustrezni
pozarnovarstveni in sanitarnotehnicni  pogoji,
upoStevane zahteve glede ucinkovite rabe
energije ter pridobliena soglasja lastnikov
sosednjin parcel, kar predstavlja dodatno
zagotovilo, da se z na¢rtovano gradnjo ne posega
v moznosti prihodnjega razvoja sosednjih
zemljiS¢.

— ni_v_nasprotju s pravnimi_rezimi_ali sprejetimi DA

drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti. Na obmogju lokacijske preveritve ni sprejetin
drzavnih prostorskih izvedbenih aktov.

Obmocje lokacijske preveritve se sicer nahaja na
vodovarstvenem obmocju Dravsko polje-3.
varstveni rezim (VVO |ll). V fazi izdelave
dokumentacije za pridobitev  gradbenega
dovoljenja se upoStevajo projektni pogoji in
mnenja pristojnega mnenjedajalca.

Elaborat lokacijske preveritve, EUP TA-161 ELP
St. projekta: 26079-00
Stran21/24




- roie
o

5. GRAFICNI DEL
V digitalni obliki so prilozeni:
- shp podatek namena lokacijske preveritve in tipa preoblikovanja (nam_lIp_tip),
- shp podatek izvornega obmocja lokacijske preveritve (obm_Ip_izv),
- shp podatek izseka parcel iz katastra nepremicnin na obmocju lokacijske preveritve (parcele)

Obmocje lokacijske preveritve je razvidno tudi iz spodnjega graficnega prikaza.
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Lokacijska preveritev za individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev na obmocju EUP TA-161

Izdelal: Savaprojekt d.d. Krsko, s§t. projekta: 26079-00

Legenda

D obmocje lokacijske preveritve

=
|:| parcele (ZKN)

Namenska raba prostora
BDt - obmodje vecjih trgovskih stavb
CDd - obmocgje drugih centralnih dejavnosti

CU - osrednje obmocje centralnih dejavnosti
E - obmocje energetske infrastrukture

PC - povrsine cest




- roie
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6. SEZNAM VIROV

- Odlok o obginskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Maribor (Medobcinski uradni vestnik, §t. 4/25 in
24/25),

- Projektna naloga, Garaza za specialna vozila Gasilske brigade Maribor, izdelala Skupna obcinska
uprava Maribor, Skupna sluzba urejanja prostora,

- DPP dokumentacija za montazni garazni objekt, §t. proj.: 23279-00, izdelal Savaprojekt d.d., marec
2026,

- PISOQ, prostorski informacijski sistem obcin (zajem podatkov, maj 2026)

Elaborat lokacijske preveritve, EUP TA-161 ELP

St. projekta: 26079-00
Stran 24 /24




MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA
LOKACIJSKA PREVERITEV

Elaborat lokacijske preveritve za Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev na delu enote
urejanja prostora (EUP) TA-161, za obmocje ki zajema dele zemljiSC s parcelnimi Stevilkami 242/2, 247/3, 24715,
vse k.0. 678 Spodnje Radvanje, v Mestni obcini Maribor - (za gradnjo garazne stavbe gasilske Brigade Maribor)

UVODNE UGOTOVITVE

Vsebina Elaborata lokacijske preveritve in Mnenje obcinskega urbanista temelji na dolocilih:

Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOQOVE, 95/23 -
ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odI. US 75/25 in 14/26) v nadaljevanju: ZureP-3) ter ob uposStevanju Priporodil
za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 23.11.2018). Zakon za doseganje gradbenega namena prostorskega
izvedbenega akta dopus€a individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (136. ¢len ZUreP-3).

Lokacijska preveritev je v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3 instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko
obcina na podlagi posamitnih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora
pogojev, ki jih doloCa prostorski izvedbeni akt. 134. ¢len v povezavi s 136. ¢lenom ZUreP-3, omogo¢a obcini,
da z izvedbo lokacijske preveritve omogoci konkretno investicijsko namero s tem, da dopusti odstopanje od
takSnega izvedbenega pogoja, ali doloc¢i dodatne prostorske izvedbene pogoje. S sklepom o lokacijski preveritvi
se investitorju, ki je dal pobudo, dovoli individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za namen
izvedbe njegove gradbene namere brez spremembe prostorskega izvedbenega akta.

Individualno odstopanje od PIP je dopustno, ker gre za odstopanja, ki so e vedno skladna z osnovno namero
prostorske izvedbene regulacije in ne povzro¢ajo konfliktov v prostoru, pri ¢emer morajo biti izpolnjeni tudi vsi
naslednji pogoiji iz Cetrtega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3:

- individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine;

-z individualnim odstopanjem se lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob
hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila
nacrtovanega videza obmocja, poslabsala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrocila motec¢ega
vpliva na podobo naselja ali krajine;

- individualno odstopanje ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢;

- individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi reZimi oz. sprejetimi drzavnimi prostorskimi
izvedbenimi akti.

NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Namen lokacijske preveritve je, da se za doseganje gradbenega namena, v skladu z drugo alinejo prvega
odstavka 134. ¢lena ZUreP-3, dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so
dolo¢eni v OPPN, v EUP TA-161 (za gradnjo garazne stavbe gasilske Brigade Maribor), za obmocje ki zajema
dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 242/2, 247/3, 247/5, vse k.0. 678-Spodnje Radvanje, v Mestni obgini
Maribor.

Individualno odstopanje se nanaSa na zagotovitev nemotenega dostopa in manevriranja specialnega vozila
gasilcev do naCrtovane garaze, saj je treba objekt umestiti blizje sosednjim parcelnim mejam, kot to dopu$c¢a


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-3971
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Odlok o ob¢inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Maribor (Medobcinski uradni vestnik, t. 4/25 in 24/25);
v nadaljnjem besedilu: Odlok o OPN MO Maribor.

84. ¢len Odloka o OPN MO Maribor namre¢ doloca, da morajo biti objekti viSine do vklju¢no 11,0 m od sosednjih
parcel odmaknjeni najmanj 1,5 m, Ce je pridobljeno soglasje lastnika sosednje parcele. Tega v obravhavanem
primeru ni moZno zagotoviti, saj zaradi prostorske utesnjenosti lokacije, oziroma pozidanosti obmocja z
obstojec€imi garazami Gasilske brigade, vozilo ne bi moglo zaviti v naGrtovano garazo za specialno vozilo oziroma
iz nje.

Zaradi navedenega se skladno s 136. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 -
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US, 75/25 in 14/26), v nadaljnjem
besedilu: ZUreP-3, predlaga individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za dosego gradbenega
namena prostorskega izvedbenega akta.

V ta namen je druzba Savaprojekt d.d., Cesta krskih Zrtev 59, 8270 Kr8ko, zanjo POOBLASCENI PROSTORSKI
NACRTOVALKA: Petra Zarn, univ.dipl.inz.grad. (ZAPS 2193 PPN), pripravila Elaborat lokacijske preveritve
(Stevilka naloge: 26079-00, maj 2026).

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV
EUP TA-161, za obmocje ki zajema dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 242/2, 247/3, 247/5, vse k.0. 678
Spodnje Radvanje, v Mestni ob¢ini Maribor, z namenom Individualnega odstopanja, v skladu z drugo alinejo
prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3, da se za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev.

Mestna obcina Maribor namerava na obravnavanem obmocju, juzno od Ceste Proletarskih brigad, zgraditi
montaZzno garaZo za specialno vozilo Gasilske brigade Maribor. Vozilo je bilo pridobljeno na podlagi javnega
razpisa, pri éemer je eden izmed pogojev razpisa, da se za specialno vozilo zagotovi ustrezna garaza. Ce ustrezna
garaza za specialno vozilo ne bo zagotovljena, obstaja moznost, da bo treba vozilo vrniti Ministrstvu za obrambo.

Kot najustreznejSa lokacija za umestitev nove montazne garaZe je bil prepoznan skrajni jugozahodni del obmocja,
ki je namenjeno civilni za&¢iti ter poZzarnemu varstvu, in sicer v neposredni bliZini obstojecih garaz Gasilske
brigade Maribor. Obstoje¢i pomozZni objekt, ki deloma sega na obmocje nacrtovane garaze, se odstrani.

Za zagotovitev nemotenega dostopa in manevriranja specialnega vozila do nacrtovane garaZe je treba objekt
umestiti blizje sosednjim parcelnim mejam, kot to dopu$¢a Odlok o obCinskem prostorskem nacrtu Mestne
obcine Maribor (Medobcinski uradni vestnik, $t. 4/25 in 24/25); v nadaljnjem besedilu: Odlok o OPN MO Maribor.

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev so:

- ZUreP-3 - 134., 136., 138., 139. in 140. ¢len, ki doloCajo namen lokacijske preveritve, individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev, postopek, stroske, posledice in veljavnost lokacijske preveritve,

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine Maribor (MUV §t. 4/2025 in 24/25);

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporabljena sledeca razpoloZljiva dokumentacija:

- Odlok o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Maribor (MUV §t. 4/2025);

- Sklep o tehni¢ni posodobitvi Obginskega prostorskega nacrta Mestne ob¢ine Maribor (MUV §t. 24/25);
- RS Ministrstvo za okolje in prostor - Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve.



STROKOVNO MNENJE

UVODNA OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE (OBRAZLOZITEV)

Kot Ze predhodno zapisano, je namen lokacijske preveritve, da se, v skladu z drugo alinejo prvega odstavka
134. Clena ZUreP-3, za doseganje gradbenega namena, dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, kot so doloceni v OPN, za obmocje v EUP TA-161, za obmocje ki zajema dele zemljiS¢ s
parcelnimi Stevilkami 242/2, 247/3, 247/5, vse k.0. 678 Spodnje Radvanje, v Mestni ob¢ini Maribor;

Individualno odstopanje se nana$a na dolocilo (v skladu z drugo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3),
da se za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanije od prostorskih izvedbenih pogojev, ki
se nana$ajo na dopustno viSino novih stavb in v povezavi odmik od parcelne meje iz Odloka o0 OPN MOM.

UTEMELJITEV (OBRAZLOZITEV)

Na delih zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 242/2, 247/3, 247/5, vse k.0. 678 Spodnje Radvanje je predvidena
postavitev garaZe za specialno vozilo Gasilske brigade Maribor. Nacrtovana garazna stavba bo pritlicna, tlorisne
povrsine 120 m? (12 m x 10 m) in viSine 7,5 m. Namenjena bo garaziranju specialnega vozila, ki je prvenstveno
namenjeno odzivanju na podnebno pogojene nesreCe, zlasti na poplave. Gabariti garaze so prilagojeni
dimenzijskim zahtevam specialnega vozila in pripadajoCe opreme. Specialno vozilo namre¢ na enem od
nacrtovanih parkirnih mest v garaZi odloZi pripadajo¢o opremo, na drugem parkirnem mestu pa je parkirano
samo vozilo.

Za zagotovitev neoviranega dostopa specialnega vozila do nacrtovane garaze, je predviden priblizno 30 cm
odmik od zemljis¢ s parcelnima Stevilkama:

- 297165, k. 0. 678-Spodnje Radvanje (lastnik zemljiS€a Zavarovalnica Sava, Zavarovalna druzba d.d.) in

- 284/1, k. 0. 678-Spodnje Radvanje (lastnik zemljis¢a Mariborski vodovod, Javno podjetje d.o.0.).

Elaborat LP obravnava postavitev stavbe in sicer na dopustne odmike od parcelne meje. Na obmocju lokacijske
preveritve je po Odloku o OPN MO Maribor dolo¢ena namenska raba prostora CDd (obmocja drugih centralnih
dejavnosti). Obmocje je del enote urejanja prostora (EUP) TA-161.

Na obmodju lokacijske preveritve, ki zajema dele zemlji§¢ s parcelnimi Stevilkami 242/2, 247/3, 247/5, vse k.o.
678-Spodnje Radvanije, se predlaga individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev iz 84. ¢lena
Odloka o obéinskem prostorskem nacértu Mestne obéine Maribor (Medob¢&inski uradni vestnik, §t. 4/25 in 24/25).

Veljavni prostorski izvedbeni pogoji dolocajo, da ne glede na pisno soglasje lastnika sosednje gradbene ali
zemljiSke parcele odmik stavbe, ki predstavlja manj zahtevni ali zahtevni objekt, nad nivojem terena ne sme biti
manjSi od 1,50 m, kadar je stavba viSine do 11,00 m. Odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev se dopusti
tako, da je odmik stavbe, ki predstavlja manj zahtevni ali zahtevni objekt lahko tudi manj3i od 1,50 m, kadar je
stavba viSine do 11,00 m.

Z lokacijsko preveritvijo se torej predlaga, da se za doseganje gradbenega namena dovoli individualno
odstopanije od prostorskih izvedbenih pogojev (zaradi objektivnih okoli§¢in) in sicer tako, da se dovoli manjSi
odmik do sosednjih parcel.




UTEMELJITEV INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

136. ¢len ZUREP-3 (individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev)
Objektivne okolisc¢ine iz prejSnjega odstavka so:
- fizitne lastnosti zemlji§¢a, neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemlji¢ in druge

omejujoCe okolisCine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in ki onemogo¢ajo optimalno izvedbo
investicije, ali gradnja pod veljavnimi pogoji zahteva nesorazmerne stroSke investitorja ali obCine;

DA
Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev glede odmika od sosednijih parcel se predlaga zaradi
objektivnih okoli§¢in, povezanih s fizi€nimi lastnostmi zemlji§¢a in obstojeco pozidanostjo obmodja.

Utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo drugaéne namenske rabe prostora

Skladno z OPN, se obravnavano obmocje nahaja v enoti urejanja prostora z oznako TA-161 s podrobno
namensko rabo CDd (obmocja drugih centralnih dejavnosti). Ureja se na osnovi OPN, kjer je dopustno umescati
garazne stavbe. Odstopanje od PIP je samo v dopustnem odmiku nove stavbe od parcelne meje, raba prostora
se ne spreminja.

Predvidena odstopanja ne zahtevajo drugaéne namenske rabe prostora.

KRITERIJ DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ
POGOJI, KI SO IZPOLNJENI ZA PRISTOP K LP (4. odstavek 136. ¢lena) - SKLADNOST

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine

DA

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev ni v nasprotju z javnim interesom, temve¢ mu
neposredno sledi, saj se v prostor umeS€a garazna stavba za specialno vozilo Gasilske brigade Maribor, ki
opravlja naloge zascite, reSevanja in pomoci. Namen garaZne stavbe je zagotoviti ustrezno zascito specialnega
vozila pred vremenskimi vplivi ter s tem ohranjati njegovo operativno pripravljenost in funkcionalnost.

Predvidena gradnja z odstopaniji od PIP je skladna z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja.

Iz navedeneqa izhaja, da je izpolnjen poqoj iz 1. alineje Cetrteqga odstavka 136. ¢lena ZUreP-3.

Gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta

DA
Z lokacijsko preveritvijo se dosega gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem upoS$tevanju
drugih prostorskih izvedbenih pogojev, naCrtovana gradnja pa ne bo spremenila nacrtovanega videza obmogja,
poslab3ala bivalnih in delovnih razmer ali povzro€ila moteCega vpliva na podobo naselja oziroma krajine:

- Gradnja nacrtovane garazne stavbe bo skladna s prostorskimi izvedbenimi pogoji iz 78. ¢lena Odloka
o0 obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Maribor, ki na obravnavanem obmocju dopu$¢ajo gradnjo
garaznih stavb.



Pri umeSC€anju objekta bodo upoStevani tudi drugi relevantni prostorski izvedbeni pogoji, kot npr. faktor
zazidanosti ter ostali prostorski izvedbeni pogoji iz 91. ¢lena Odloka o OPN MO Maribor, ki se nanasajo na
namensko rabo CDd ter obravnavano obmaodje.

Obmodje v okolici je pozidano, skladno z OPN.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen poqoj iz 2. alineje Cetrtega odstavka 136. Clena

Vpliv nameravanega posega na moznost pozidave sosednjih zemljis¢

DA
Nacrtovani manjSi odmik od sosednjih parcelnih meja ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zeml;jiS¢ oz.
ne posega v njihovo funkcionalno rabo.

- Na zemljisCu s parc. §t. 297/65, k. 0. Spodnje Radvanje, ki se nahaja zahodno od nacrtovane garaZe, je urejeno
parkiridCe, ki je od obravnavanega obmocja loCeno z obstoje¢o ograjo, v katero se z nacrtovano gradnjo ne
posega. Funkcionalnost in uporaba parkiriS¢a se zato ne bosta spremenili ali omejili.

- Na juZni strani, na zemljis¢u s parc. $t. 284/1, k. 0. Spodnje Radvanje, so objekti Mariborskega vodovoda, na
katere predvidena umestitev garazne stavbe ne vpliva.

Predvidena individualna odstopanja nimajo vpliva na moznost pozidave sosednjih zemljiS¢.

Iz navedeneqa izhaja, da je izpolnjen poqoj iz 3. alineje Cetrteqa odstavka 136. ¢lena ZUreP-3.

Pravni rezimi in sprejeti drzavni prostorski izvedbeni akti

Na obmodju predlaganega individualnega odstopanja ni varstvenih reZzimov, ki bi bili v nasprotju s predlogom
odstopanja.

DA

Na obmodju lokacijske preveritve ni sprejetin drZzavnih prostorskih izvedbenih aktov. Obmocje lokacijske
preveritve se sicer nahaja na vodovarstvenem obmocju Dravsko polje-3. varstveni rezim (VVO lll). V fazi izdelave
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja se upoStevajo projektni pogoji in mnenja pristojnega
mnenjedajalca.

Na obravnavanem obmocju ni sprejetega drzavnega prostorskega izvedbenega akita.

Iz navedeneqa izhaja, da je izpolnjen poqoj iz 4. alineje Cetrteqa odstavka 136. ¢lena ZUreP-3.

Povzetek ugotovitev — dopustnosti individualnega odstopanja (136. ¢len, 4. odstavek, ZUreP-3)

Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj (4. odstavek, ZUreP-3)

Kriterij DA NE
Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obCine U
Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega akta o
MoZnosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanj$ane °
Skladnost s pravnimi reZimi °




Upostevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji

Pri nacrtovaniju so bili in pri izgradnji bodo upoStevani vsi drugi prostorski izvedbeni pogoji iz OPN.

Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza obmocja

Objekt bo umescen v ozadje obstojecih stavb in zaradi svoje lege ter podrejene velikosti (120 m?) ne bo vizualno
izpostavljen niti ne bo bistveno spreminjal obstojeCega videza obmocja, ne zmanjSuje moznosti pozidave
sosednjih zemljiS€ in ni v nasprotju s pravnimi reZimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

Predvidena dopolnitev PIP ne bo spremenila nartovanega videza obmogja.

Gradnja ne poslabsa bivalnih in delovnih razmer v obmogju

Gradnja ne bo povzroGila negativnih vplivov na bivalne razmere, saj v neposredni blizini ni stanovanjskih
objektov. Nasprotno pa bo izbolj$ala delovne pogoje izvajanja javne gasilske sluzbe, saj bo omogocala ustrezno
za8Cito specialnega vozila ter varno in nemoteno manevriranje ob intervencijah.

Individualno odstopanje ne bo poslabsalo bivalnih in delovnih razmer v obmogju.

Gradnja ne povzro¢i motecega vpliva na podobo naselja ali krajine

Objekt bo oblikovan skladno z dolo€ili 92. ¢lena Odloka 0 OPN MO Maribor, ki dolo¢ajo, da mora biti oblikovanje
objektov prilagojeno velikosti, zmogljivosti in namembnosti objekta, tipologiji gradnje ter obstojeCi oblikovni
identiteti obmocja. Nacrtovana garaZza bo oblikovno podrejena obstoje€i pozidavi na obmodju, ki je v funkciji
za&cCite in reSevanja. Pri oblikovanju fasad in drugih vidnih elementov bodo upoStevane dolo¢be odloka glede
npr. uporabe barv, zato objekt ne bo vizualno motec.

Podoba naselja se s tem ne spreminja.

Dopolnitev PIP ne povzroa motecega vpliva na podobo naselja ali krajine.




B. KRITERIJI ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

kriterij

ocena skladnosti

DA

NE

Nima
vpliva

Odstopanja od PIP ne zahtevajo drugacne rabe prostora

d

i

i

KRITERIJI OMOGOCANJA INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
obcine.

MozZnosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanjSane.

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega
akta.

UpoStevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji.

Gradnja ne spremeni na¢rtovanega videza obmocja.

Gradnja ne poslabSa bivalnih in delovnih razmer na
obmogju.

Gradnja ne povzro¢i motec¢ega vpliva na podobo naselja ali
krajine.

Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drZavnimi
prostorskimi izvedbenimi akti.




ZAKLJUCEK - MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

Predmetna lokacijska preveritev, ki se nanaSa na doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega
akta z dopuscanjem individualnega odstopanja od prostorsko izvedbenih pogojev in se nana3ajo na dopustne
odmike stavbe od parcelnih meja (84. ¢len OPN), je glede na predhodno predstavljena in opisana dejstva v
elaboratu LP, strokovno utemeljena in opredeljuje upravi¢enost Zeljene namere.

Na podlagi pripravljenega Elaborata lokacijske preveritve podajam pozitivno mnenje k pobudi za izvedbo
lokacijske preveritve z dopu$€anjem individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih aktov. Elaborat
izpolnjuje zakonsko predvidena pojasnila (z utemeljitvami), v nadaljevanju pa, s sprejetjem lokacijske preveritve
na obcinskem svetu, le-ta omogod&i podano pobudo.

V Mariboru, maj 2026

Pripravil: /
mag. Tomaz Kancler, univ.dipl.inz.arh.

OBCINSKI URBANIST |

‘ /ﬁgTDMAZ |
SKUPNA OBCINSKA UPRAVA MARIBOR W KANCLER ;
Skupna sluzba urejanja prostora '

: ur . UNIVIPL.INZ. ARH
Ul. heroja Tomsica 2, SI - 2000 Maribor PDDBLASCEN! ARHITEKT,

POOBLASCEN! PROSTORSK]
T:02 220 1 485 NACRTOVALE(

E-naslov: tomaz.kancler@maribor.si

PA PPN  ZAPS 00DB
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OBRAZLOZITEV SKLEPA

Predlog sklepa temelji na z Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-3), ki — za doseganje gradbenega namena -
predpisuje mozZnost postopka lokacijske preveritve za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev. V predlogu tega sklepa se le-ta uporabi za lokacijsko preveritev za Individualno odstopanje od
prostorskih izvedbenih pogojev na delu enote urejanja prostora (EUP) TA-161, za obmocje ki zajema dele
zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 242/2, 247/3, 247/5, vse k.o0. 678 Spodnje Radvanje, v Mestni ob¢ini Maribor -
(za gradnjo garaZne stavbe gasilske Brigade Maribor) - (ID: 7482)

Likacijska preveritev sledi Elaboratu lokacijske preveritve za Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev na delu enote urejanja prostora (EUP) TA-161, za obmocje ki zajema dele zemljiS¢ s parcelnimi
Stevilkami 242/2, 247/3, 247/5, vse k.0. 678 Spodnje Radvanje, v Mestni obcini Maribor, ki ga je pripravila
druzba Savaprojekt d.d., Cesta krskih Zrtev 59, 8270 KrSko, zanjo PooblaS€ena prostorska nacrtovalka: Petra
Zarn, univ.dipl.inz.grad. (ZAPS 2193 PPN), Elaborat lokacijske preveritve (Stevilka naloge: 26079-00, maj 2026).
Postopek lokacijske preveritve se v zbirki prostorskih aktov vodi pod ID §t. 7482.

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev EUP TA-161,
za obmocje ki zajema dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 242/2, 247/3, 247/5, vse k.0. 678 Spodnje Radvanije,
v Mestni ob¢ini Maribor, z namenom Individualnega odstopanja, v skladu z drugo alinejo prvega odstavka 134.
Clena ZUreP-3, da se za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev.

Mestna obcina Maribor namerava na obravnavanem obmodcju, juzno od Ceste Proletarskih brigad, zgraditi
montazno garaZzo za specialno vozilo Gasilske brigade Maribor. Vozilo je bilo pridobljeno na podlagi javnega
razpisa, pri Cemer je eden izmed pogojev razpisa, da se za specialno vozilo zagotovi ustrezna garaza. Kot
najustreznejSa lokacija za umestitev nove montazne garaze je bil prepoznan skrajni jugozahodni del obmodja, ki
je namenjeno civilni za$¢iti ter poZzarnemu varstvu, in sicer v neposredni bliZini obstojecih garaz Gasilske brigade
Maribor. Obstoje€i pomozni objekt, ki deloma sega na obmocje nacrtovane garaze, se odstrani.

Za zagotovitev nemotenega dostopa in manevriranja specialnega vozila do nacrtovane garaZe je treba objekt
umestiti blizje sosednjim parcelnim mejam, kot to dopu3¢a Odlok o obCinskem prostorskem nacrtu Mestne
obcine Maribor (Medobg€inski uradni vestnik, §t. 4/25 in 24/25). Elaborat LP obravnava postavitev stavbe in
sicer na dopustne odmike od parcelne meje. Zato se na obmocju lokacijske preveritve, ki zajema dele zemljiS¢
s parcelnimi Stevilkami 242/2, 247/3, 247/5, vse k.o. 678-Spodnje Radvanje, se predlaga individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev iz 84. ¢lena Odloka o ob¢inskem prostorskem naértu Mestne
obcine Maribor (Medobcinski uradni vestnik, 8t. 4/25 in 24/25).

Veljavni prostorski izvedbeni pogoji namre¢ dolocajo, da ne glede na pisno soglasje lastnika sosednje gradbene
ali zemljiSke parcele odmik stavbe, ki predstavlja manj zahtevni ali zahtevni objekt, nad nivojem terena ne sme
biti manjsi od 1,50 m, kadar je stavba viSine do 11,00 m. Odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev se
dopusti tako, da je odmik stavbe, ki predstavlja manj zahtevni ali zahtevni objekt lahko tudi manjSi od 1,50 m,
kadar je stavba viSine do 11,00 m.

Z lokacijsko preveritvijo se torej predlaga, da se za doseganje gradbenega namena dovoli individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (zaradi objektivnih okoli§¢in) in sicer tako, da se dovoli manjSi
odmik do sosednjih parcel.
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V skladu z ZUreP-3 se z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za doseganje gradbenega namena, dovoli
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v EUP ST-6. Predvidena odstopanja ne zahtevajo
drugacne namenske rabe prostora, so skladna z javnim interesom, cilji prostorskega razvoja in nimajo vpliva na
moznost pozidave sosednjih zemlji$€. Elaborat izpolnjuje zakonsko predvidena pojasnila.

Pripravil: mag. Tomaz KANCLER, univ.dipl.inz.arh., OBCINSKI URBANIST
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PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US in 75/25 in 14/26) in 35. ¢lena Statuta Mestne
obcine Maribor (Medob¢inski uradni vestnik §t. 10/2011, 8/2014, 12/2019, 4/2022 in 22/2025), je Mestni svet
Mestne obCine Maribor na 36. redni seji dne, 18.06.2026 sprejel

Sklep o potrditvi lokacijske preveritve za Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev na delu
enote urejanja prostora (EUP) TA-161, za obmo je ki zajema dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 242/2,
247/3, 247/5, vse k.o. 678 Spodnje Radvanje, v Mestni ob¢ini Maribor

1. €len
S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev na
delu enote urejanja prostora (EUP) TA-161, za obmocje ki zajema dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 242/2,
24713, 247/5, vse k.0. 678 Spodnje Radvanje, v Mestni ob¢ini Maribor. Elaborat predmetne lokacijske preveritve,
je pripravila druzba Savaprojekt d.d., Cesta kr3kih Zrtev 59, 8270 Kr8ko, zanjo poobla$Ceni prostorski
nacrtovalka: Petra Zarn, univ.dipl.inz.grad. (ZAPS 2193 PPN), pripravila Elaborat lokacijske preveritve (3tevilka
naloge: 26079-00, maj 2026).

2. clen
Individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev v enote urejanja prostora (EUP) TA-161, za obmocje
ki zajema dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 242/2, 247/3, 247/5, vse k.o. 678 Spodnje Radvanje, v Mestni
obcini Maribor pri¢ne veljati od dneva uveljavitve pravnomocnosti sklepa.

3. ¢len
Ta sklep zacne veljati osmi dan po objavi v Medob&inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 3503-13/2026
Datum:

AIeksandervSaéa Arsenovié
Zupan
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https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-3971
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-0348
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2478
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2670
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-0694
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2024-01-3541
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-0872
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-2619

