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OSNUTEK SKLEPA

Na podlagi tretjega odstavka 142. Clena Zakona o urejanju prostora — ZUreP-3 (Uradni list RS,
§t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 -
odl. US, 75/25 in 14/26) in 35. Clena Statuta Mestne obdcine Maribor (Medobdinski uradni
vestnik, St. st. 10/11, 8/14, 12/19 in 4/22) je ObCinski svet Mestne obcine Maribor na ___. redni
seji, dne __. __. 2026, sprejel

SKLEP
o tehnicni posodobitvi st. 2 Obcinskega prostorskega nacrta
Mestne obcine Maribor

1. cdlen
S tem sklepom se sprejme druga tehnicna posodobitev prikaza namenske rabe prostora iz
graficnega dela Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Maribor na celotnem obmodju
obcine.

2. Clen
S tehni¢no posodobitvijo st. 2 se zagotavija azurnost grafi¢nega dela prostorskega izvedbenega
nacrta s katastrom nepremicnin. Digitalna vsebina tehnicne posodobitve obsega vektorske in
rastrske datoteke namenske rabe prostora na podlagi stanja zemljiSkokatastrskega nacrta (ZK),
z dne 16. 2. 2026, v drzavnem koordinatnem sistemu D96/TM.

3. Clen
Tehnicna posodobitev st. 2 je izvedena za prikaz namenske rabe prostora iz graficnega dela
Odloka o Obcinskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Maribor (Medobcinski uradni vestnik, St.
4/25, st. 24/25; v nadaljevanju: OPN).

4. Clen
Karte iz grafinega dela izvedbenega dela OPN iz (4) odstavka 3. Clena OPN, stevilke od 1. do
5., se nadomestijo s tehnicno posodobljenimi digitalnimi podatki in kartami iz tehnicne
posodobitve OPN, in sicer:
1. Pregledna karta Mestne obcine Maribor z razdelitvijo na liste, merilo 1:40.000,
2. Pregledna karta obcine s prikazom osnovne namenske rabe in kljucnih omrezij gospodarske
javne infrastrukture, merilo 1:40.000,
3. Prikaz obmodij enot urejanja prostora, osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe
prostora in prostorskih izvedbenih pogojev, merilo 1:5.000,
4. Prikaz obmodij enot urejanja prostora in gospodarske javne infrastrukture, merilo 1:5.000,
5. Prikaz obmodij enot urejanja prostora in drugih regulacijskih elementov, merilo 1:5.000,
5.1 Prikaz obmodij enot urejanja prostora in drugih regulacijskih elementov, merilo 1:5.000,
5.2 Prikaz obmodij enot urejanja prostora in drugih regulacijskih elementov, merilo 1:5.000.

5. Clen
Ta sklep se objavi v Medobcinskem uradnem vestniku in zacne veljati osmi dan po objavi.
Ta sklep se objavi tudi na spletni strani ministrstva, pristojnega za prostor in na spletnem
portalu Mestne obcine Maribor.
Identifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov je 7228.

Stevilka: __

Datum: . . 2026 .
Zupan Mestne obcine Maribor
Aleksander Sasa Arsenovic, s.r.
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Tehnicna posodebitev prostorskeua izvedbenega akta OPN Mestne obcine Maribor 2026 st. 2

2. OBMOCJA 1ZVEDBE TEHNICNE POSODOBITVE

Postopek tehni¢ne posodobitve namenske rabe prostora (v nadaljevanju kot NRP) se
izvede na obmocju Mestne obcCine Maribor. Gre za prilagoditev veljavnega
Obcinskega prostorskega nacrta Mestne obcine Maribor (Medobcinski uradni vestnik,
st. 4/25, 24/25; v nadaljevanju kot OPN) na nove geodetske podiage.

Sloj veljavne NRP je sestavljen iz 4409 poligonov.

Izracun bilance po NRP je:
e 3.989,55 ha stavbnih zemljis¢, e 415,88 ha vodnih zemljis¢
e 5.380,38 ha kmetijskih zemljisc, e 2,81 ha drugih zemljisc.
e 4,959,80 ha gozdnih zemljisc,

Slika 1: prikaz namenske rabe iz OPN Maribor na DOF.
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Na obmodju Mestne obcCine Maribor je 44 katastrskih obcin:

602-Gaj nad Mariborom,
621-Morski Jarek,
622-Sober,
633-Srednje,
634-Jelovec,
635-Brestrnica,
636-Kamnica,
637-Rospoh,
638-Krcevina,
639-PocCehova,
640-Pekel,
644-Ruperce,
645-Grusova,
646-Metava,
647-Trcova,
648-Nebova,
649-Celestrina,
650-Malecnik,
651-Hrenca,
652-Vodole,
653-Kosaki,
654-Oresje,

655-Melje,
656-Brezje,
657-Maribor — Grad,
658-Koroska Vrata,
659-Tabor,
660-Studenci,
661-Limbus,
662-Laznica,
674-Zgornji Vrhov dol,
675-Hrastje,
676-Pekre,
677-Zgornje Radvanje,
678-Spodnje Radvanje,
679-Razvanje,
680-Tezno,
681-Pobrezje,
682-Zrkovci,
683-Dogose,
695-Bohova,
2674-Zavcerjev Vrh,
2712-Dobrava,
2713-0b Zeleznici.

Slika 2: prikaz katastrskih obcin na obmodju Mestne obcine Maribor na DOF.




Tehnicna posodobitev prostorskega izvedbenega akta OPN Mestne obcine Maribor 2026 st. 2

3. VHODNI PODATKI

Vhodni podatki so priloZeni v prilogi Elaborata tehni¢ne posodobitve.

3.1.

SEZNAM UPORABLIJENIH PODATKOV

Izvorni prikaz namenske rabe prostora (izvorna NRP), leto 2025 (vir: MNVP,
PIS),

izvorni zemljikokatastrski prikaz (ZKP), september 2012 (vir: GURS)?,
izvorni zemljiSkokatastrski nacrt (ZKN), 21. 8. 2025 (vir: GURS),
veljavni zemljiSkokatastrski nacrt (ZKN), 16. 2. 2026 (vir: GURS),
veljavne zemljiSko katastrske tocke (ZKT), 16. 2. 2026 (vir: GURS).

SEZNAM POMOZNIH PODATKOV

Drzavni ortofoto posnetek s prostorsko locljivostjo 0,5 m, 1. 5. 2025 (vir:
GURS),

dejanska raba javne cestne in javne ZelezniSke infrastrukture, februar 2025
(vir: DRSI),

zbirni kataster gospodarske javne infrastrukture, februar 2025 (vir: GURS),
meje katastrskih obcin, 16. 2. 2026 (vir: GURS).

! posamezni deli namenske rabe so $e sovpadali z ZKP iz leta 2012, kar je posledica napake v okviru prve
tehni¢ne posodobitve. ZKP 2012 ni bil deklariran kot izvorna zemljiskokatastrska podiaga veljavnega prikaza
namenske rabe prostora za postopek prve tehni¢ne posodobitve.
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4. ANALIZA VHODNIH PODATKOV

4.1. ANALIZA NACINA IZDELAVE OPN IN PRIDOBITEV DODATNIH
INFORMACI)

OPN za Mestno obcino Maribor je bil sprejet 27. 2. 2025 in objavljen v Medobcinskem
uradnem vestniku, $t. 4/25 z dne 17. 3. 2025. OPN je sestavljen iz strateSkega in
izvedbenega dela.

OPN je bil tehni¢no posodobljen v I. 2025 na podlagi stanja ZK, z dne 21. 8. 2025, s
Sklepom o tehniéni posodobitvi Ob¢inskega prostorskega naCrta Mestne obcine
Maribor (Medob¢inski uradni vestnik, St. 24/25).

Tehnina posodobitev st. 2 se izvede s samostojnim postopkom sprememb in
dopolnitev prostorskega izvedbenega akta OPN Mestne obcine Maribor po 142, cl.
ZUreP-3 na grafi¢ne prikaze iz izvedbenega dela Odloka o obcinskem prostorskem

nacrtu Mestne obcine Maribor (Medobdcinski uradni vestnik, St. 4/25, 24/25).

4.1.1.

Usmeritve za doloc¢itev namenske rabe

V 56. &lenu Odloka o OPN so navedene usmeritve za doloitev namenske rabe zemljis¢:

56. clen
(namenska raba zemljisc)

(1) Obmodcje MOM se po ONRP deli na obmocja
stavbnih, kmetijskih, gozdnih, vodnih in drugih
zemljisc.

(2) Stavbna zemljis¢a se v OPN MOM dolocijo na
podlagi podatkov iz evidence obstojecih stavbnih
zemljisé, na podlagi veljavnih upravnih dovoljenj, na
podlagi drugih drZavnih evidenc ter nacrtovanega
prostorskega razvoja. Obstojeca stavbna zemljiséa se
v OPN MOM v pretezni meri ohranijo.

Nova stavbna zemljiséa se nacrtujejo na obmocjih,
kjer je to za racionalni in kvalitetni prostorski razvoj
najbolj utemeljeno in kjer so izkazane razvojne
potrebe, ki se navezujejo na obstojece dejavnosti. Pri
tem se v najvecji mozni meri upoStevajo naravne in
ustvarjene kvalitete prostora ter omejitve glede
varstvenih obmodij, obmocij kmetijskih zemljis¢ z
visjimi bonitetami in podobno. Siritve se nacrtujejo
tako, da omogocajo doseganje ciljev prostorskega
razvoja MOM in sledijo usmeritvam za razvoj
poselitve in usmeritvam za razvoj v krajini. Kot
stavbna zemljiséa se Stejejo tudi zemljiSéa pod
obstojecimi objekti, ki kot taka niso prikazana v OPN
MOM.

(3) Kmetijska zemljisca se kot najboljsa in druga
kmetijska zemljis¢a doloci na osnovi prostorskih
sestavin veljavnih planskih aktov obcine in ob
upostevanju evidence dejanske rabe kmeltijskih in
gozdnih zemljis¢. Glede na nacrtovani razvoj in
medsektorsko usklajevanje se po potrebi ustrezno
zmanjsajo ali povecajo oziroma preoblikujejo.

(4) Obmodja gozdnih zemljis¢ se doloci na osnovi
prostorskih sestavin veljavnih planskih aktov obcine,

evidence pristojnega NUP in evidence dejanske rabe
kmetijskih in gozdnih zemljis¢. Pri dolocanju se
upostevajo tudi razvojne potrebe MOM glede
poselitve in druge izkazane potrebe obéanov oziroma
gospodarskih subjektov ter uskladitve zaradi
vzpostavljenega dejanskega stanja v prostoru.

(5) Obmodja vodnih zemljis¢, na katerih je trajno ali
obcasno prisotna celinska voda, se opredeli na osnovi
prikaza dejanske rabe in ob upoStevanju veljavnih
prostorskih aktov obcine ter na osnovi poloZajno
natanéne zemljisko katastrske odmere, Ce je bila
izvedena. Vsa vodna zemljisca se ne opredelijo s
pripadajoéo NRP. Namenska raba se bo na obmocju
vodnih zemljis¢ opredelila v skladu z dejansko rabo in
Direkcije RS za vode na podlagi sloja vodnih zemljis¢
in hidrografije ob prvih spremembah in dopolnitvah
OPN MOM.

(6) Druga zemljiséa se v OPN MOM dolocijo kot
obmodja, ki ustrezajo definiciji in so v veljavnih
prostorskih aktih Ze ustrezno opredeljena (na primer
neplodna obmocja).

(7) Obmoc&ja ONRP stavbnih, kmetijskih, gozdnih in
vodnih zemljisé, se po nacelu preteznosti, zdruZljivosti
in dopolnjevanja posameznih dejavnosti v OPN MOM,
delijo na obmocdja PNRP. Pri dolocitvi PNRP stavbnih
zemljis¢ so upostevana izhodis¢a in usmeritve iz
hierarhi¢no nadrejenih prostorskih aktov, podrocni
predpisi, fizicne lastnosti prostora in vzpostavljene
prostorske razmere ter predvidena raba.

(6) Usmeritve za dolocitev namenske rabe zemljis¢ so
razvidne iz graficnega dela strateSkega dela OPN
MOM na karti VI. »Usmeritve za dolocitev namenske
rabe zemljisc«.
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jih je ob isti toleranci leZzalo na daljici katastra. Skupno je bila vecina tock (89,9 %)
vezana na kataster.

.....

znasal 82,5 %. Ob isti toleranci je 2,9 % tock leZalo na daljici katastra. Skupno je bilo
85,4 % tock vezanih na kataster.

.....
.....

.....

zemljiScih pa je bilo ujemanje popolno (100 %).

Na osnovi obeh analiz je ugotovljeno, da je bilo sovpadanje med katastrom in NRP
zelo veliko na vseh obmodjih osnovnih namenskih rab.

4.3.1. Odlocitev o izbiri tolerance

Pri odlocitvi glede dolocitve tolerance sovpadanja smo se osredotoCili predvsem na
namensko rabo stavbnih zemljis¢ (ONRP_ID = 1). Za celotno obmocje Mestne obcine
Maribor se je kot toleranco sovpadanja uporabilo vrednost 0,1 m. Pri tej toleranci
velina tock NRP (89,9 %) sovpada s tocko oziroma daljico izvornega ZKP. Pri vecjih
tolerancah se ta delez bistveno ne poveca. Pri vecji toleranci je tudi vec¢ja moznost,
da kot skladne s katastrom vzamemo tudi tocke, ki na kataster padejo zgolj
nakljucno.

4.4. DOLOCITEV OBMOCIJ SPREMEMB V OBDOBJU POSODOBITVE

Pred zacCetkom izvedbe tehnicne posodobitve NRP smo spremembe med izvornim in
veljavnim ZKN identificirali s pomocjo prostorskih poizvedb med zemljisko
katastrskimi tockami v izvornem in veljavnem ZKN.

Razlike, ki kazejo na spremembe, se izrazijo kot:
- ukinjena tocka: tocka je obstajala v izvornem ZKN, v veljavnem ZKN pa je ni
veg;
- nova tocka: tocka Se ni obstajala v izvornem ZKN, v veljavnem ZKN pa
obstaja;
- spremenjena tocka: tocka z enakim enoli¢nim identifikatorjem obstaja tako v
izvornem kot v veljavnem ZKN, vendar na razlicnih lokacijah.

Na podlagi te identifikacije je bil izdelan sloj tock, za katere je bilo treba ugotoviti, ali
sprememba v katastru vpliva na zaris NRP. Ob pregledu smo ugotovili, da vse
spremembe, ki so se zgodile v katastru, ne vplivajo na vsebinsko spremembo
graficnega prikaza NRP.
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na obmodjih prometne infrastrukture (npr. Zeleznice ali ceste), ki so bila
doloéena na topografijo, se tockam NRP dodeli atribut 4 in se ne bodo

premaknile s katastrom;
povrsine razpriene poselitve in podeZelskega naselja so dolo¢ene pretezno na
topografijo, zato njihove tocke NRP dobijo atribut 4 in se ne bodo premaknile

s katastrom.

15



Tehmicna posodobitev prostorskega izvedbenega akta OPN Mestne obcine Marbor 2026 st. 2
6. SIVA OBMOCJA OB TEHNICNI POSODOBITVI

Pri izvedbi posodobitve se pooblas¢eni inZenir geodezije sreca tudi z mejnimi primeri,
za katere oceni, ali so to obmodcja vsebinskih sprememb. Gre za primere vecje
neusklajenosti OPN z zemljiSkim katastrom in ostalimi viri (hidrografija, prometna
infrastruktura, drugi podatki prikaza stanja prostora). Ce bi Zeleli taksne
neusklajenosti odpraviti, bi lahko s tem povzroCili spremembe, ki bi pomenile
naCrtovanje novih prostorskih ureditev ali doloCitev nove izvedbene regulacije
prostora. TakSna obmodja, t.i. siva obmocja, gredo v presojo prostorskemu
nacrtovalcu in ob&inskemu urbanistu, ki odloita, ali gre za vsebinske spremembe. Ce
odlocita, da ne gre za vsebinsko spremembo, potem se graficni prikaz NRP lahko
posodobi v samostojnem postopku TP. Ce pa gre za vsebinsko spremembo, je primer
koristno oznaditi, saj bo obCina te spremembe morda Zelela izvesti kdaj kasneje v
okviru rednega postopka sprememb in dopolnitev OPN. Siva obmocja se lahko
pojavijo v vsakem od izvedenih korakov tehni¢ne posodobitve.

PRIMERI SIVIH OBMOCIJ

Ureditev meje
Tehni¢na posodobitev graficnega prikaza NRP je pri ureditvah meje vecinoma

dopustna. Ob izredno slabi natancnosti zemljiSkega katastra lahko po ureditvi meje
pride do velike spremembe oblike parcele, s katero sovpada meja NRP. V tem
primeru tehni¢na posodobitev zaradi vodila po ohranjanju oblik obmocij ONRP ni
dopustna.

Parcelacije
Tehnicna posodobitev graficnega prikaza NRP je pri parcelacijah dopustna, kjer lahko

interpretiramo, da meja NRP in ZKP sovpadata. Pri interpretaciji si pomagamo s
Stevilkami ZKT iz skic elaboratov geodetske storitve in z obrazloZitvami, da je bil
namen parcelacije razdelitev parcele po meji NRP. Ce se pri parcelaciji izhodiscne
parcele preoblikujejo do te mere, da interpretacija NRP glede na zemljiski kataster ni
mozna, potem tehni¢na posodobitev ni dopustna.

[zravnave
Tehnic¢na posodobitev graficnega prikaza NRP je pri izravnavah iziemoma dopustna,
¢e ob prilagoditvi ne pride do velikih sprememb povrsin in s tem oblik posameznih
poligonov NRP.

6.1. NI EVIDENTIRANIH SIVIH OBMOCIJ TEHNICNE POSODOBITVE ST. 2

Pri izvedbi tehnine posodobitve St. 2 OPN Mestne obcine Maribor ni bilo
evidentiranih sivih obmocij.

16
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7. FORMALIZACIJA TEHNICNE POSODOBITVE

Glede na izvedene analize smo ugotovili:
- za OPN Mestne obcine Maribor je bila izvedena prva tehni¢na posodobitev na
podlagi stanja ZK, z dne 21. 8. 2025;
- med izvedenimi katastrskimi postopki so ureditve, izravnave in parcelacije.

Glede na navedene ugotovitve se tehnicna posodobitev OPN Mestne obcine Maribor
lahko izvede kot samostojni postopek na podlagi 142. ¢lena Zakona o urejanju
prostora (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 -
ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US, 75/25 in 14/26).

17
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8. PRILOGE

REZULTATI PO POSODOBITVI NRP NA ZKN (stanje 16. 2. 2026):
- graficni prikaz NRP, ki je tehni¢no posodobljen na veljavni ZKN -
eup_nrp_pos.shp
- tockovni sloj lomov NRP, ki je izdelan iz tehni¢no posodobljenega
graficnega prikaza NRP - tgd.shp
- obmocja sprememb NRP po izvedeni posodobitvi na ZKN -
eup_nrp_pos_tpspr.shp
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