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Na podlagi 129. &lena v povezavi s 121. Elenom Zakona o urejanju prostora (Ur. |. RS, §t. 199/21, 18/23-ZDU-
10, 78/23-ZUNPEOVE, 95/23-ZIUOPZP, 23/24 ,109/24, 25/25 - odl.US, 75/25 in 14/26) in 23. ¢lena Statuta
Mestne obg&ine Maribor (Medobg&inski uradni vestnik §t. 10/11, 8/14, 12/19, 4/22 in 22/25 ) je Mestni svet Mestne
ob¢ine Maribor na ... redni seji dne .......... sprejel

Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu
ob Ptujski cesti

I. UVODNE DOLOCBE

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

1. ¢len
(splosno)

S tem odlokom se sprejme »Obéinski podrobni prostorski naért ob Ptujski cesti v Mestni obcini
Maribor«, v nadaljevanju: OPPN.

OPPN je izdelal URBIS, Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o., Partizanska
cesta 3, 2000 Maribor, pod stevilko projekta 2024/OPPN-037.

Identifikacijska $tevilka (ID) prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je 5249.

2. ¢len
(vsebina in sestavni del OPPN)

Ta odlok dolo&a obmog&je OPPN, opis in prikaz nacrtovanih ureditev, zasnovo projektih resitev
in pogojev glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro, resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedisCine, resitve in ukrepe za
varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo
pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno z varstvom pred poZzarom, etapnost izvedbe
prostorske ureditve, velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehninih
resitev.

Sestavni del OPPN so poleg besedila odloka tudi grafi¢ni del in spremljajoce gradivo.

Grafiéni del:

1. Prikaz namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela prostorskega plana

2. Prikaz ureditvenega obmocja z nacrtom parcel

2.1 Obmocéje OPPN z obstoje¢im parcelnim stanjem M-1:1000
3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmogji

3.1 Naértovana ureditev s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmogji M-1:2500
4. Prikaz umestitve naértovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav
prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji

4.1 Ureditvena situacija M-1:1000

4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:1000

4.3 Prikaz ureditve glede poteka omreZzij in prikljuéevanja na gospodarsko javno infrastrukturo
M-1:1000

4.4 Prometno tehniéna situacija s shemo kletne etaze garaze M-1:1000

5. Prikaz obmogja obéinskega podrobnega prostorskega naérta z nacrtom parcel

5.1 Nacrt parcelacije M-1:1000
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6. Spremljajoce gradivo:

. 1ZVLECEK IZ NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA

. PODATKI 1Z PRIKAZA STANJA PROSTORA IN DRUGI PODATKI, NA KATERIH TEMELJIJO
RESITVE AKTA

3. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, MNENJA

4. SEZNAM IZDELANIH STROKOVNIH PODLAG

5. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OPPN

6

7

N -

. SKLEP
. POVZETEK ZA JAVNOST

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM
PROSTORSKIM NACRTOM
3. ¢len
(nagrtovane prostorske ureditve)

(1) Naértovane prostorske ureditve so povezane z zgradnjo dveh novih poslovno-trgovskih
objektov, s podzemno garazo, k éemur sodijo tudi prometne ureditve, parkiriS€a, komunalna in
energetska infrastruktura ter druge zunanje, zelene povrsine.

(2) Predvidene ureditve obsegajo:
- gradnjo dveh poslovno-trgovskih objektov (1 in 2),
- gradnja podzemne garaze pod vecjih objektom,
- ureditev zunanijih povrsin,
- gradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

(3) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture.

Il. OBMOCJE OPPN
4. clen
(obmodgje OPPN)

(1) Obmocje OPPN obsega parcele:
- K.O. (680) TEZNO: 461/1, 465, 466, 467, 468, 469, 470, 471, 472, 473, 474, 475, 476, 477/6,
47717, 478/4, 478/5, 480, 481, 2763/2.

(2) Skupna velikost zemljis¢a OPPN je 12 558 m?,
IV. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. ¢len
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji)

(1)  Obravnavano obmoc¢je obdelave se nahaja na desnem bregu reke Drave, v jugovzhodnem
delu mesta Maribor, v mestni €etrti Tezno, ob Ptujski cesti, ki je ena od pomembnih mestnih
vpadnic v Maribor. Lezi med Ptujsko cesto na severu, Ukrajinsko ulico na vzhodu, Zagrebsko
cesto na jugu in Rusjanovo ulico na zahodu ter je tako prometno dobro navezano.

(2) Teren naobmodju je raven, zemljiS€e je delno pozidano. Dovoz je mogo¢ preko Ptujske ulice.
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(3) Objekti, ki so predvideni za odstranitev, so dolo€eni v grafi¢nem listu §t. 2.1.

9.¢len
(obstojeci objekti)

(1) Na obstojecih objektih, so kot poseg mozna:

- vzdrzevaina dela v skladu z veljavno Uredbo o razvr§¢anju objektov Ur.list RS §t.96/2022,

- rekonstrukcije, pri Eéemer je rekonstrukcija spreminjanje tehni¢nih znacilnosti obstojecega objekta,
pri cemer se spreminjajo njegovi konstrukcijski elementi, zmogljivost ali izvedejo druge izboljSave,
pri ¢emer se mora ohraniti vsaj del konstrukcijskih elementov obstoje¢ega objekta, in se gabariti
objekta praviloma ne povecajo, lahko pa se zmanjSajo. Povefanje gabaritov je v okviru
rekonstrukcije mogoce le zaradi usklajevanja z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolocajo
predpisi, ki urejajo graditev. Rekonstrukcija je tudi takSna sprememba namembnosti, zaradi katere
se objekt razvrsti v vi§jo vrsto zahtevnosti v skladu s predpisom, ki ureja razvrs€anje objektov glede
na zahtevnost gradnje,

- spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti, razen bivanja,

- prizidave obstoje€ih veéstanovanjskih objektov do dolo¢enega FIZ obmodéja veéstanovanjskih
objektov, ki znasa 0,7

- novogradnja enostavnih in nezahtevnih objektov v skladu z veljavno Uredbo o razvri€anju objektov.

10. ¢len
(pomozni infrastrukturni objekti, ograje, urbana oprema )

(1) Na celotnem obmocju OPPN je dopustna gradnja objektov gospodarske javne infrastrukture,
vodnih zbiralnikov in pomoznih infrastrukturnih objektov ter izvedba priklju¢kov nanj.

(2) Dovoljeno je umes&anje urbane opreme v skladu s katalogom urbane opreme Mestne obc&ine
Maribor.
11. ¢len
(pogoji za ureditev zunanjih povrsin)

(1) PodrobnejSe usmeritve za vzpostavitev zelenih in drugih povrSin znotraj ureditvenega
obmodja so razvidne iz grafiéne priloge List 4.1 Ureditvena situacija. Dopustna so manj$a odstopanja
od lokacije predvidenih zelenih ureditev ob predvidenih objektih in drugih zunanjih ureditev, kot je
prikazano v grafi¢ni prilogi. Ureditev je zarisana na¢elno, mozna je druga¢na umestitev in povrsina.

(2) Izbira rastlinskih vrst in druge opreme se natanéneje opredeli v projektni dokumentaciji.

(3) Ureditev prostih in zelenih povrsin izhaja iz funkcionalno—oblikovalske razporeditve objektov.
Proste in zelene povrSine se uredijo z mreZo poti in zasaditvijo razliénih rastlinskih vrst. Ureditev
parkovnih povrsin, izbira avtohtonih rastlinskih vrst in urbane opreme se natanéno opredeli v
projektni dokumentaciji. Mreza poti je zarisana nagelno in se lahko uredi tudi drugace, ¢e se pri
nadaljnjem projektiranju izkaze za bolj utemeljeno in racionalno.

12. ¢len
(zemljisko gradbena parcela)

(1) ZemljiSka — gradbena parcela za postavitev objekta 1 je sestavijena iz parcel ali dela parcel §t.
473, 474, 475, 476, 47716, 477/7, 478/4, 478/5, 480, 481 vse k.o. (680) Tezno.
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(2) ZemljiSka — gradbena parcela za postavitev objekta 2 — ve¢funkcionalnega objekta je sestavljena
iz parcel ali dela parcel §t.. 461/1 k.o. (680) Tezno.

(3) Obmocje gradbene parcele se lahko tudi spremeni (poveca ali zmanj$a), kar se natanéno dologi
v projektni dokumentaciji.

V.ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

13. €len
(skupne dolocbe glede prometnega urejanja)

Vse resitve glede prometnega urejanja so povzete iz izdelanih strokovnih podlag in prostorskih
aktov, ki veljajo na tem obmo¢ju. Pri nadaljnjem naértovanju so mozne tudi druga¢ne tehnine
reSitve, ki bodo prilagojene reSitvam povezovalnih cest. Vse te prilagoditve se izvedejo v projektni
dokumentaciji ob soglasju upravljavca cest.

14. ¢len
(prometno omrezje, parkiranje)

(1) Predvideni objekti bodo prometno navezani na obstojece prometno omrezje.

(2) Parkiranje je naCrtovano ob objektu, na nivoju pritli¢ja ter v kletni etazi, garazi. Uvoz na
obmocje parkiranja v pritli¢ju je s Ptujske in Zagrebske ceste, kjer je nacrtovanih 85 parkirnih mest.
(3) V kletno etazo, garazo je naértovan uvoz in izvoz iz Zagrebske ceste. Predvideni sta 2 kletni
etazi samo za parkiranje.

(1) Obmocje kletne etaze je v graficnem delu prikazano z gradbeno mejo obmog¢ja podzemne
etaZe ali etaz. Znotraj gradbene meje se tloris kletne etaze glede na potrebe natanéneje dolodi tako
glede velikosti kot oblike.

(2) Na pripadajoci gradbeni parceli je treba za vsak objekt oziroma za posamezni del objekta, ki
je predmet gradnje, zagotoviti parkirna mesta za osebna motorna vozila in parkirna mesta za kolesa.
Potrebno stevilo PM in PMk za vsako od posameznih dejavnosti za objekt ali vsak njegov del, se
dolo¢€i v skladu z naslednjo tabelo za doloditev minimalnega Stevila PM in minimalnega Stevila PMk:
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(2) Vsi elementi priklju¢kov in krizi§¢ morajo zagotavljati promet intervencijskim in komunalnim
vozilom.
17. ¢len
(skupne dolocbe glede komunalnega in energetskega urejanja)

(1) Predvideno pozidavo je mozno vezati na obstojeCe infrastrukturno omrezZje. Podatki o
obstojeci infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravijavcev.

(2) Pred pri€etkom projektiranja je treba pridobiti to€ne podatke o legi komunalnih vodov. Vse
tehni¢ne resitve je treba prilagoditi zahtevam upravljavca ter upostevati etapnost izvedbe.

(3) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne resitve komunalnega in energetskega urejanja
ob upostevanju smernic posameznih upravljavcev. PodrobnejsSe reSitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji ob upostevanju smernic in pogojev upravljavcev.

18. ¢len
(vodovodno omrezje)

(1) Predvideni objekti se navezejo na javno vodovodno omrezje na obmocju in v neposredni
blizini ter ob Ptujski cesti, v skladu s smernicami upravljavca in pogoji.

(2) Na obmocju je potrebno zagotoviti ustrezno hidrantno omrezje za gasenje pozara.

19. élen
(kanalizacijsko omrezje)

(1) V obstojec€ih ulicah in cestah se nahaja obstojeCe kanalizacijsko omrezje. Za nacértovane
objekte in njihovo odvodnjavanje odpadnih vod se izgradi lo€en sistem kanalizacijskega omrezja z
navezavo na obstojeCe kanalizacijsko omrezje. Kon€na dispozicija odpadnih vod je na centralni
Cistilni napravi.

(2) Komunalne odpadne vode se odvajajo z lo¢eno kanalizacijo ustreznih dimenzij in se
prikljuujejo v obstoje€e kanalizacijsko omrezje preko novega prikljucka.

(3) Odvajanje padavinskih odpadnih vod iz parkiri8¢ in utrjenih povrSin se preko ustrezno
dimenzioniranega lovilca olj in usedalnika (SIST EN 858-2) ponika na lokaciji v jugozahodnem delu
obmodja v skladu s smernicami in pogoji upravljavca.

(4) Odvajanje Cistih padavinskih voda s stresin je potrebno urediti v skladu z 92. ¢lenom Zakona
o vodah, in sicer na tak nacin, da bo v &im vedji mozni meri zmanjSan odtok padavinskih voda z
urbanih povrsin.

(5) Tla v podzemni garazi naj bodo brez talnih izpustov. V primeru le teh se izvede odvodnja
odpadnih voda preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj s koalescentnimi filtri v obstojece
kanalizacijsko omrezje (mes$ani kanalizacijski sistem).

(6) V fazi izdelave projektne dokumentacije je potrebno izdelati nacrt kanalskega priklju¢ka v
skladu s pogoji upravljavca.
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20. clen
(elektroenergetsko omrezje in javna razsvetljava)

(1)  Na obravnavanem obmoc¢ju se nahaja obstojeCe elektroenergetsko omrezje. Nacrtovani
objekti in ureditve se lahko prikljui na obstojece omrezje pod pogoji upravljavca Elektro Maribor.

(2) Na obmocju se izvede javna razsvetljava zunanjih povrSin v okviru javne komunalne
infrastrukture. Oprema javne razsvetljave se izvede skladno s standardi in tipizacijo v Mestni ob&ini
Maribor ob upostevanju predpisov s podro&ja svetlobnega onesnazevanja.

21. ¢len
(elektronske komunikacije)

(1) V obmogju urejanja se nahajajo obstojeli elektronsko komunikacijski vodi. Naértovane
objekte se poveze v komunikacijsko omrezje s prikljucitvijo na obstoje¢e komunikacijske vode.

(2) Na celotnem obmod&ju OPPN je dopustno vzpostavljati maloobmocne brezzi€ne dostopne
tocke v lokalnem (dostopnem) komunikacijskem omrezju.

22, ¢len
(plinovodno omrezje)

(1) Za zagotovitev potreb predvidenih, novih objektov, po zemeljskem plinu, je potrebno dograditi
obstojec distribucijski plinovod, ki se nahaja v okolidkih ulicah (Zagrebska cesta, upravljavec Plinarna
Maribor d.o0.0.), izvesti ustrezno dimenzionirane razvode do posameznih objektov in ustrezne
prikljuéne vode za vsak posamezen objekt, kar izvede Plinarna Maribor d.o.0. na stroske investitorja.
23. ¢len
(ogrevanje in u€inkovita raba energije)

(1) Prednost pri oskrbi s toplotno energijo imajo sistemi, ki lahko uporabniku zagotovijo vi§ji delez
OVE v konéni rabi. Prednost pri nacinu ogrevanja imajo centralizirani sistemi oskrbe pred
individualnimi nacini ogrevanja. Dopustna je postavitev sprejemnikov sonfne energije in
fotovoltai¢nih panelov. Preuci se postavitev le teh v primeru s kombinacijo z zeleno streho.

(2) V primeru ogrevanja objektov s toplotno Crpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir podzemna
voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske sonde, si
je dolzan investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

(3) Umesc&anje prezragevalnih naprav in naprav za ogrevanje na prostem ne sme prekomerno
obremenjevati najblizjih sosednjih stavb z varovanimi prostori.

24. ¢len
(posegi in ureditve izven obmocgja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture)

Izven ureditvenega obmogéja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev
urejanja prostora potrebni za izvedbo priklju€evanja predvidene soseske na GJI.
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VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

25, ¢len
(kulturna dedis¢ina)

(1) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splo$ni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljiS¢al/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedis€ine zavezuje, da
najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in 0 najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda
za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili arheoloske stroke.

(2) V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poSkodovanja ali uni¢enja, lahko
pristojni organ to zemlji§€e z izdajo odlo¢be doloéi za arheolosko najdisce.

Zaradi varstva arheoloskih ostalin je treba pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine
Slovenije omogociti dostop do zemljiS¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravljanje
strokovnega nadzora nad posegi.

VIl. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV, OHRANJANJA
NARAVE IN ZDRAVJA LJUDI
26. ¢len
(varovanje okolja)

(1) Na podlagi, 128. ¢lena ZUreP-3 (celovita presoja vplivov na okolje za OPPN), je v postopku
izdelave OPPN, izdelano okoljsko poro&ilo: OKOLJSKO POROCILO ZA OPPN ZA POSLOVNI
CENTER TEZNO V MESTNI OBCINI MARIBOR, izdelovalec: LUCKA, okoljske in prostorske studije,
Vanja Sendlinger s.p., Vrbliene 21, 1292 Ig pri Ljubljani, §t. projekta: 40/2024, januar 2026,
dopolnitve april 2026.

V citiranem okoljskem poro¢€ilu so prou€eni vsi potencialni vplivi predvidenega posega na okolje.

27. ¢len
(splosno)

Z nadrtovanimi ureditvami in ob upostevanju ukrepov, ki jih predpisuje veljavna zakonodaja, se
priCakuje sprejemljiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih meja za posamezen del
okolja.
28. ¢len
(varstvo pred onesnazenjem zraka)

(1) Za zmanjSanje negativnih vplivov na zrak na najmanjSo mogo¢o mero je potrebno upostevati
veljavne predpise s podro¢ja varstva okolja in emisij delcev v zrak.

(2) Ob pripravi in izvedbi gradnje je potrebno upostevati zakonodajo, ki se nanasa na emisije iz
gradbis¢:
- motorje, vgrajene v gradbeno mehanizacijo ali druge naprave, ki so na gradbiscu,
- motorje na kompresijski vzig,
- postopke mehanske obdelave na gradbi$cu,
- gradbeno mehanizacijo in druge naprave, ki so na gradbiscu,
- organizacijske ukrepe na gradbiScu,
- elaborat prepreéevanja in zmanj$evanja emisije delcev iz gradbi§€a
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(3) Skladno s sprejetim obginskim programom varstva okolja se predvidi izvedba zelenih streh kot
izravnalni ukrep, ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih povrsin.

29. ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Stopnje varstva pred hrupom uradno niso dolo¢ene. Glede na dejansko in namensko rabo
obmodja ter lego v blizini prometnih Ptujske in Zagrebske ceste, so za vse stavbe z varovanimi prostori
v obmogju ocenjevanja, pa najsi bodo znotraj ali zunaj obmoéja OPPN, upostevane mejne vrednosti
za lll. stopnjo varstva pred hrupom, po izdelani strokovni podlagi - OCENI OBREMENJENOSTI
OKOLJA S HRUPOM ZA OBRATOVANJE PREDVIDENEGA POSLOVNEGA CENTRA TEZNO V
MARIBORU, NACIONALNI LABORATORIJ ZA ZDRAVJE, OKOLJE IN HRANO, Center za okolje in
zdravje, Oddelek za zrak, hrup, PVO in aerobiologijo, Prvomajska ulica 1, 2000 Maribor, Evidenéna
oznaka: 2920-24/112897-25, Datum izdelave porocila: 11.7.2025.

(2) Dosledno je treba upostevati predlagane omilitvene ukrepe iz strokovne podiage citirane v
tocki 1 tega ¢lena:

- fazi pridobivanja gradbenega dovoljenja se (ponovno) izdela ocena obremenjenosti okolja s
hrupom, takrat na osnovi konkretnih podatkov o izvorih hrupa. Konkretni podatki o izvorih hrupa
(njihova lokacija, hrupnost, obratovalni ¢as) namre€ v ¢asu izdelave te ocene, tj. fazi osnutka OPPN
$e niso bili na voljo. V navedeni oceni se po potrebi predlaga ustrezno protihrupno zascito, ki se nato
tudi izvede.

- V OPPN je prikazan prostor za polno (protihrupno) ograjo na celotni meji med poslovno in
stanovanjsko dejavnostjo znotraj OPPN. Rezervacija prostora tako obkroza parcele v stanovanjski
rabi (465 do 472 k.o. Tezno) z izjemo njihove jugovzhodne strani (proti Ukrajinski ulici). Okvirna
dolzina morebitne ograje je okoli 170 m. Potreba po protihrupni ograji, njena visina, podrobnejsa
dolzina, absorpcija in druge lastnosti se dologijo v oceni v fazi pridobivanja gradbenega dovoljenja.
- Na povrsini med predvidenim objektom 2 in stavbo Ukrajinska ulica 15 se ne naclrtuje
aktivnosti, ki bi lahko povzro€ale hrup. Podobno velja tudi za ostale povrSine na prostem znotraj
obmodja OPPN, kjer so v relativni blizini stanovanjske stavbe ob Ukrajinski in Rusjanovi ulici, tj. da
se med objektom 1 in stanovanjskimi stavbami ne nacrtuje aktivnosti, ki bi lahko povzrodile
pomemben hrup.

- PrezraCevalne, klimatske, ogrevalne in druge naprave, ki povzro¢ajo hrup, se ne nacrtujejo
v blizini stanovanjskih stavb ob Ukrajinski in Rusjanovi ulici in se ne usmerjajo proti njim. Nacrtujejo
se v tihi izvedbi, tako da ne bodo povzrocale ¢ezmerne obremenitve in za stanovanjsko okolje ne
bodo motede. Ce je to izvedljivo, se names&éajo v zaprte ustrezno zvoéno izolirane prostore.

- Za gostinske obrate na ureditvenem obmodju naj velja omejitev obratovalnega casa.
Obratovanje gostinskih obratov v noénem ¢asu ni dopustno.

30. clen
(podnebne spremembe, samooskrba)

(1) V skladu s sprejetim obc¢inskim programom varstva okolja se naj na objektih v &im vedji meri
predvidi izvedba tako imenovane zelene strehe, zelene fasade in podobno.

(2) Za blazenje podnebnih sprememb se naj upostevajo tudi zahteve s podro¢ja energetike

(prioritetna raba energentov, URE, OVE, zmanjSevanje TGP glede na nacionalne in obcinske
programe varstva okolja in energetsko podnebne nacrte) in trajnostne mobilnosti (kolesarske poti,
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veljavno zakonodajo.

VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUGNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

34. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1)  Obmocje OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogrozenost, visoki
nivoji podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V SirSem ureditvenem obmocju OPPN so
zadostni obi¢ajni zas€itni ukrepi pred erozijo.

(2) Obravnavano obmodje spada v VI. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa
0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmo¢ju zmerno.

(3)  Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naért za hitro ukrepanje
in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi$¢u. Moznost razlitja nevarnih snovi
v Casu gradnje objekta se zmanj$a na minimaino ob upostevanju sledecega:

- nadzor tehni¢ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

- nadzor nad uporabo in skladiS¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in

objektov,
- nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

(4)  V vseh novih objektih je potrebna ojacitev prve plos¢e skladno z veljavnimi predpisi.

35. ¢len
(varstvo pred pozarom)

(1)  Obmocje OPPN se nahaja na podroéju, kjer je pozarna ogrozenost naravnega okolja zelo
majhna. Moznost za nastanek pozara ne obstaja, verjetnost vziga je minimalna. V kolikor izbruhne
pozar se zelo pocasi Siri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v pozaru, v
glavnem je to zgornji sloj podrasti.

(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da:
- je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na

ustreznih lokacijah, ki omogog¢ajo hiter in varen umik,

- je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogo¢en dostop gasilcem,

- imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so nacértovane tako, da je onemogoceno
Sirjenje pozara po stavbah,

- se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozarna locitev z
namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte.

(3) Voda potrebna za gasenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo vode
za gasenje.

(4) Zaomejitev Sirjenja poZara na sosednje stavbe so zagotovljeni minimaini odmiki od parcelnih
me;j.
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(1) Preoblikovanje parkirnih povrsin je mozno skladno s potrebami gradnje in ob upostevanju
pogojev iz tega odloka.

(2) Mikrolokacijo dovoza, uvoza v garazo, Stevilo le teh, obliko parkiranja, natanéno Stevilo
parkirnih mest se opredeli v projektni dokumentaciji glede na dejansko stevilo stanovanjskih/bivalnih

enot in dejavnosti.
40. clen
(odstopanja glede energetske in komunalne ureditve)

Dopustna so odstopanja od resSitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov,
mesta, nacin prikljuCevanja ipd.). Natan¢ne reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob
upostevanju usmeritev tega OPPN, upostevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med
posameznimi kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v
primeru teZav pri pridobivanju zemljis¢.

Xl. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

41. ¢len
(pogoji za vzdrzevalna in druga dela)

(1) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin mora izdelovalec gradbenih del med gradnjo
objekta zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po koncani gradnji pa odstraniti provizorije in
odvecni gradbeni material in urediti okolico.

42. ¢len
(obveznosti investitorjev)

(1) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane
infrastrukture.

(2) Investitor je dolzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na
gradbis$¢u, da bo prepre¢eno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladi§¢enja
in uporabe tekocCih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojSnje
ukrepanje za to usposobljenih delavcev.

(3) Investitor je dolzan z MO Maribor pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja skleniti pogodbo o
komunalnem opremljanju obmodja v kateri se dolo€ijo delezi sofinanciranja glede izgradnje
prometne in komunalne infrastrukture, ki je potrebna za realizacijo nacrtovanih ureditev.
43. clen
(obveznosti izvajalcev)

(1) V ¢asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zaCetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliiti in zasciti obstoje€e infrastrukturne
vode,

- med gradnjo je potrebo upostevati smernice in pogoje temeljenja in zagotoviti stalen nadzor
geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov, urejanje komunalne infrastrukture itd.),

- zagotoviti zavarovanje gradbis€a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih objektov in

zemljisc,
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