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Na podlagi 139. ¢lena Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23
— ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US, 75/25 in 14/26) in 23. &lena Statuta Mestne
ob¢ine Maribor (Medob&inski uradni vestnik &t. 10/11, 8/14, 4/22 in 22/25) je Mestni svet Mestne obcine
Maribor na ___. redni sejidne _____ sprejel

ODLOK
O DOLOCITVI NADOMESTILA STROSKOV LOKACIJSKE PREVERITVE V MESTNI OBCINI MARIBOR

1. Clen
(1) Ta odlok doloca vi§ino nadomestila strodkov lokacijske preveritve, ki jih Mestna obcina Maribor zaraguna
investitorju oziroma pobudniku skladno z zakonom, ki ureja prostor.

(2) Nadomestilo strodkov se obratuna za izvedbo postopka lokacijske preveritve:
— zadolo¢anje obsega stavbnega zemljis&a pri posamicni poselitvi,
— zaindividualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev,
—~ za omogoc¢anje zatasne rabe prostora.

(3) Nadomestilo stroskov se ne obraduna, &e je investitor oziroma pobudnik Mestna ob¢ina Maribor.

(4) Ne glede na prej$nje dolotbe se nadomestilo stroskov lokacijske preveritve ne obracuna, kadar se
postopek vodi v okviru so¢asne obravnave prostorskega izvedbenega akta in dokumentacije za pridobitev
mnenj ter gradbenega dovoljenja, skladno z odiokom, ki ureja nadomestilo stroSkov so€asne obravnave.

2. ¢len
Nadomestilo strodkov za posamezni postopek lokacijske preveritve znasa 3.500 eurov.

3. Clen
(1) Obveznost placila nadomestila stroskov lokacijske preveritve nastane z izdajo sklepa o placilu.

(2) Platilo nadomestila stroskov je procesni pogoj za obravnavo pobude lokacijske preveritve.

(3) Placilo nadomestila strodkov ne pomeni, da bo lokacijska preveritev potrjena, saj o njej odlo¢a Mestni
svet Mestne obc&ine Maribor.

(4) Ce investitor oziroma pobudnik po izdaji sklepa o pla&ilu pobudo umakne ali se postopek prekine iz
razlogov na njegovi strani, ni upravi¢en do vracila ze platanega nadomestila strodkov.

4. ¢len
Sredstva, zbrana iz naslova nadomestila strodkov lokacijske preveritve, so namenski prihodek obé&inskega
prorac¢una in se uporabljajo za financiranje nalog urejanja prostora skladno z zakonom, ki ureja prostor.

5. Clen
Ta odlok se objavi v Medobc&inskem uradnem vestniku in za&ne veljati naslednji dan po objavi.

6. Clen
Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o dologitvi stroskov lokacijske preveritve in takse za
obravnavo pobud za spremembo namenske rabe prostora v Mestni ob¢ini Maribor (Medobginski uradni
vestnik, §t. 17/18).
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OBRAZLOZITEV
1. Pravna podlaga

Pravna podlaga za sprejem Odloka o doloc¢itvi nadomestila strodkov lokacijske preveritve v Mestni ob¢ini

Maribor je:

e Zakon o urejanju prostora (ZUreP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE,
95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odIl. US, 75/25 in 14/26 — v nadaljevanju ZUreP-3);

¢ Statut Mestne ob&ine Maribor (Medob¢inski uradni vestnik 8t. 10/11, 8/14, 4/22 in 22/25);

o Odlok o obginskem prostorskem nacrtu Mestne obcCine Maribor (Medobginski uradni vestnik, §t. 4/25 in
24/25 — v nadaljevanju: OPN MOM).

Institut lokacijske preveritve predstavlja instrument prostorskega nacrtovanja, dolo¢en v ZUreP-3, s katerim se
omogoca fleksibilnej$e izvajanje dolocil ob¢inskega prostorskega nacrta oziroma dolo¢anje stavbnih zeml;ji§¢
v posameznih primerih ob upostevanju zakonsko dolo&enih pogojev.

V skladu z dologili ZUreP-3 lahko ob&ina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manj$e spremembe
izvedbene regulacije prostora tako, da:
o zaradi ohranjanja posami¢ne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavbnih zemlji$¢, kot so
dolo¢ena v OPN, in dolo¢i prostorske izvedbene pogoje;
e za doseganje gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev, kot so doloceni v OPN ali OPPN;
e zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogod&i za¢asno rabo
prostora.

Institut lokacijske preveritve je bil v slovenski prostorski zakonodaji uveden z Zakonom o urejanju prostora
(Uradni list RS, &t. 61/17; v nadaljevanju: ZUreP-2) in se je za€el uporabljati leta 2018. Mestna obd&ina Maribor
ga takrat ni mogla v celoti izvajati, saj je bil sprva pogoj za uporabo ene od treh vrst lokacijske preveritve
sprejet in veljaven obginski prostorski nacrt, od leta 2021 dalje pa je bil veljaven OPN pogoj za izvajanje dveh
od treh vrst lokacijske preveritve.

2. Razlogi za sprejem odloka

Mestna obé€ina Maribor je leta 2018 sprejela Odlok o dologitvi stroSkov lokacijske preveritve in takse za
obravnavo pobud za spremembo namenske rabe zeml;is¢ v Mestni ob&ini Maribor (Medobcinski uradni vestnik,
8t. 17/18), ki je dolocal, da stroski za dolo€anje obsega stavbnega zemljid€a pri posamicni poselitvi znasajo
1.500 evrov, za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za manj zahtevne in zahtevne
objekte 2.500 evrov in za enostavne in nezahtevne objekte 1.000 evrov ter za omogocanje zacasne rabe
prostora 2.000 evrov. V &asu sprejema navedenega odloka v Mestni ob&ini Maribor $e ni bil sprejet in
uveljavlien OPN MOM in zaradi zakonodajne in prostorske podlage je bila v praksi v pretezni meri mogoca
uporaba le ene od treh vrst lokacijske preveritve (lokacijska preveritev za omogoc&anje zagasne rabe prostora).

Bistvena znacilnost postopka lokacijske preveritve, za razliko od priprave novega prostorskega akta ali
sprememb in dopolnitev veljavnega prostorskega akta, je manj zahtevna izdelava prostorske dokumentacije
in potrebnih strokovnih podlag, s tem pa skrajSanje in racionalizacija postopka predvsem za pobudnike
oziroma investitorje. Pomembno je poudariti, da instrument kljub poenostavitvi in pohitritvi postopkov ohranja
in zagotavlja doseganje kriterijev strokovnosti, upo3tevanja strateskih razvojnih vidikov, varstva okolja,
usklajevanja interesov in vkljucevanja javnosti. V ta namen so kot kljuéni pogoji, da se instrument sploh lahko
uporabi in izvede, doloeni nasledniji:

o vsi koraki postopka lokacijske preveritve so dolo¢eni z zakonom (138. ¢len ZUreP-3);

o elaborat lokacijske preveritve mora izdelati pooblas€eni strokovnjak s podroc¢ja prostorskega

nacrtovanja, postopek na ob&ini pa izpelje ob&inski urbanist;
e za poseg nhi potrebna (celovita) presoja vplivov na okolje;
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e gre za individualno odstopanje od veljavne prostorske regulacije, kar je treba v elaboratu Iokacijske
preveritve celovito in z vet vidikov utemeljiti in obrazloziti;

e poseg ne sme biti v nasprotju z ob&inskimi in drzavnimi razvojnimi strategijami, dokumenti in pravnimi
rezimi;

e v postopku se pridobivajo mnenja vseh relevantnih nosilcev urejanja prostora;

e izvede se javnarazgrnitev, v Easu katere ima javnost pravico podajati pripombe na razgrnjeno gradivo.

Po sprejemu OPN MOM in uveljavitvi nove prostorske zakonodaje se lahko institut lokacijske preveritve
uporablja v SirSem obsegu, in sicer za vse vrste lokacijske preveritve, ki jih doloa zakon. Ob tem je bil z zadnjo
spremembo ZUreP-3 v oktobru 2025 vedji del odgovornosti za preverjanje vsebinske ustreznosti elaborata
lokacijske preveritve prenesen iz pristojnega ministrstva na ob¢ino oziroma ob¢inskega urbanista, medtem ko
je bila v pretekiosti vloga pristojnega ministrstva pri teh postopkih izrazitejsa.

Obcgina oziroma zanjo obcinski urbanist pri obravnavi posamezne lokacijske preveritve izvaja primerljive
strokovne, upravne in organizacijske naloge ne glede na vrsto lokacijske preveritve. Postopki praviloma
vkljucujejo:

e pregled in obravnavo elaborata,

e usklajevanje z izdelovalci in investitorji,

e pridobivanje mnenj nosilcev urejanja prostora po potrebi,

e pripravo gradiv,

e izvedbo postopkov obravnave in odlo¢anja,

e objave in administrativna opravila.

Ceprav se lokacijske preveritve formalno delijo na ve& vrst, je v praksi strokovna in upravna zahtevnost
postopkov primerljiva, saj vsi zahtevajo usklajevanje z nosilci urejanja prostora, preverjanje skladnosti z OPN
MOM ter pripravo strokovno utemeljenih gradiv. Zlasti dolotitev stavbnega zemljis¢a, ki je pogosto najnizje
ovrednotena, v praksi predstavlja zahtevne prostorsko-planerske presoje.

Visina nadomestila stroSkov za izvedbo postopka lokacijske preveritve je doloena na podlagi primerjaine
analize visine nadomestil v drugih slovenskih obé&inah, ob upostevanju 30-odstotne infiacijske rasti v zadnjih
osmih letih (saj so bili osnovni zneski v vecini ostalih ob&in dolo¢eni v letu 2018) ter pove€anega obsega
strokovnega dela in odgovornosti ob¢ine, ki izhaja iz zadnjih zakonodajnih sprememb.

Predlagani znesek predstavlja povprecno ocenjen strodek izvedbe celotnega postopka lokacijske preveritve
in temelji na dejanskih stroskih dela, strokovnih opravil ter zahtevnih koordinacijskih aktivnosti ob&inske uprave
pri izvedbi vseh zakonsko predpisanih opravil. Postopek vklju€uje strokovno presojo elaborata, usklajevanje z
investitorjem in izdelovalcem elaborata, pridobivanje mnenj nosilcev urejanja prostora, izvedbo javne
razgrnitve in javne obravnave, pripravo strokovnih stali§¢ do pripomb, pripravo gradiv za odlo¢anje ter
administrativno vodenje postopka. Dejanski stroski posameznih postopkov se lahko glede na specifi¢no
zahtevnost prostorske situacije razlikujejo.

Visina nadomestila ne predstavlja plagila za vsebinsko odloCitev ob€ine, temve& povragilo strodkov izvajanja
zakonsko predpisanega postopka lokacijske preveritve.

Z dolocitvijo ustrezne visine nadomestila ob¢ina zagotavlja ucinkovito izvajanje nalog urejanja prostora ter
odgovorno upravljanje prostora kot omejene dobrine,

Placgilo nadomestila s strani pobudnika oziroma narocnika je procesni pogoj za obravnavo elaborata in izdajo
sklepa o lokacijski preveritvi. Plagilo ne prejudicira odlocitve pristojnih organov in ne pomeni zagotovila o
pozitivni razresitvi oziroma potrditvi lokacijske preveritve na Mestnem svetu.

Sektor za urejanje prostora v sodelovanju z ob¢&inskim urbanistom zaradi vsega navedenega ugotavlja, da so
stro$ki dela v povpre¢ju primerljivi med posameznimi vrstami postopkov, ob upostevanju celotnega upravnega
in strokovnega cikla obravnave lokacijske preveritve, zato novi odlok dolo€a enotno nadomestilo stroskov za
postopek lokacijske preveritve v vidini 3.500 evrov.
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Zaradi preglednosti in vsebinske lo¢enosti v prejsnjem odloku povezanih vsebin se sedaj poleg Ze navedenega
prediaga, da se podrocje nadomestila stroSkov lokacijske preveritve ter podrocje taks za obravnavo pobud za
spremembo namenske rabe zemlji$¢ ureja z lo¢enima odlokoma.

3. Cilji spremembe oziroma novega odloka

Cilji predlagane spremembe odloka so:
¢ uskladitev obcginskega predpisa z veljavno prostorsko zakonodajo in OPN MOM,;
e omogocanje nemotenega izvajanja vseh vrst lokacijske preveritve v obcini;
e dolocitev realnejSe vidine stroSkov postopka glede na dejanske administrativne in strokovne
obremenitve obc&inske uprave;
e poenotenje obravnave posameznih postopkov z uvedbo enotne tarife;
e zagotavljanje vegje preglednosti in pravne jasnosti za vlagatelje.

4. Finanéne posledice

Sprejetje odloka bo imelo pozitivne finan¢ne uginke za proraéun Mestne obc&ine Maribor, saj bodo sredstva iz
naslova nadomestila stroskov predstavijala prihodek ob¢inskega proracuna.

Po uveljavitvi OPN MOM se Stevilo pobud za izvedbo lokacijske preveritve povecuje, kljub temu pa natan¢nega
Stevila postopkov v prihodnje ni mogoce vnaprej predvideti. Zaradi tega ni mogoc¢e natan¢no oceniti konéne
skupne visine prihodkov obcinskega proraéuna iz tega naslova.
Z odlokom se zagotavlja ustrezno povracilo stroSkov, ki obcini nastajajo pri izvedbi postopkov lokacijske
preveritve, kot so:

e usklajevanje z izdelovalci elaboratov in nosilci urejanja prostora;

e obvescCanje javnosti;

e izvedba javne razgrnitve in javne obravnave;

¢ strokovna obravnava in opredelitev do prejetih pripomb javnosti;

e priprava strokovnih podlag in kon€nih gradiv za odlo¢anje;

e celovito administrativnho vodenje postopkov.

139. ¢len ZUreP-3 dolo¢a, da so prihodki iz lokacijske preveritve namenski vir ob&ine za financiranje nalog
urejanja prostora.

5. Ocena stanjain vplivov

Predlagane spremembe bodo omogocile ucinkovitejSe izvajanje postopkov lokacijske preveritve ter jasnej$o
ureditev podrocja tako za vlagatelje kot za mestno upravo. Ocenjuje se, da bodo postopki zaradi enotno
dolocenih strodkov in polne usklajenosti z veljavno zakonodajo pregledne;jsi, bolj predvidljivi ter administrativno
ucinkovitejsi. Sprejetje odloka nima negativnih vplivov na okolje, gospodarstvo ali socialni poloZaj ob&anov.

6. Predlog za obravnavo po skrajSanem postopku

Mestnemu svetu Mestne ob¢&ine Maribor se predlaga, da predloZeni odlok obravnava po skrajSanem postopku,
skiadno z dologili Poslovnika Mestnega sveta Mestne obc&ine Maribor, saj gre za manj zahtevne spremembe
Ze obstojece ureditve ter za uskladitev ob&inskega predpisa z veljavno prostorsko zakonodajo.

Predlagana ureditev ne posega v temeljne koncepte prostorskega nacrtovanja, temve€ ureja nacin in visino

nadomestila strodkov za izvajanje postopka lokacijske preveritve, ki je kot institut Ze dolo¢en z Zakonom o
urejanju prostora (ZUreP-3).
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