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VPRASANJE OZIROMA POBUDA SVETNICE-KA MESTNE OBCINE MARIBOR TER
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Vprasanje/pobuda (izpolni sluzba za delovanje MS):

Zap. §t. seje MS 34. REDNA SEJA MS MOM
Datum seje MS 23. 04. 2026

Zap. $t. vprasanja/pobude | POBUDA ST. 311
Svetnik-ca: LJUBICA JANCIC

Vsebina vprasanja/pobude:

Ob¢ani, prostovoljci in ljubitelji Zivali Ze dalj ¢asa opozarjajo na resne tezave pri delovanju Zaveti§ca
za Zivali Maribor. Ne gre ve€ le za posamezne slabe izku$nje, temvec¢ za ponavljajoce se primere,
ki vzbujajo resen dvom o tem, ali institucije, ki bi morale delovati izklju¢no v dobrobit Zivali, svojo
vlogo sploh $e opravljajo tako, kot bi jo morale. Ne govori se ve€ o osamljenih primerih, temvec¢ o
vzorcu ravnanja, ki zahteva resno pozornost pristojnih organov.

Vse bolj se ustvarja vtis, da dobrobit Zivali ni ve€ na prvem mestu, temve¢ da previadujejo
formalizem, finanéna logika in interese vodilnih struktur. Ne bom vam citirala 27.¢lena Zakona o
za$citi Zivali, ker je dosegljiv vsem. Vas pa seznanjam, da po zbranih informacijah se pojavljajo resni
problemi, in sicer aroganten in nespostljiv odnos do ob&anov, zavra¢anje namestitve novih Zivali,
neodzivnost pri prijavah zapuscenih Zivali. Predvsem pa pomanjkanje informacij o delovanju in
porabljenih sredstvih

Vse to skupaj ustvarja vtis sistema, ki ne deluje v skladu s pri¢akovanji javnosti in predvsem ne v
skladu s potrebami zivali.

Ker Zivali niso Stevilke, niso stroSek in niso sredstvo za ustvarjanje videza delovanja sistema. So
zZiva bitja, za katera bi morala biti skrb , zas¢ita in dobrobit absolutna prioriteta. Institucija, ki se
ukvarja z za$cito zivali, bi morala biti stabilna in strokovno vodena. Ker tega o¢itno ni, podajam
pobudo, da se problematika Zaveti§€a za zivali uvrsti na eno izmed to¢k naslednje seje in da bodo
pristojni podali odgovore na vprasanja.

Odgovor (izpolni organ, ki pripravlja odgovor):

St. zadeve na organu, Datum priprave | 13.5.2026
pristojnem za odgovor*: odgovora:

Organ, ki je pripravil Javno podjetje Snaga, d.o.o.

odgovor:

V zvezi s trditvami, ki so navedene v pobudi, vezane na delovanje Zaveti§¢a za Zivali Maribor
dajemo nekoliko obS$irnejSi odgovor oziroma pojasnila, saj menimo, da je potrebno izvajanje
obvezne obcinske javne sluzbe oskrbe zapuscenih Zivali razumeti v SirSem smislu. Navedbe
lahko oznacgimo kot subjektivne in predstavljajo pogled na delovanje zaveti§¢a samo iz enega
zornega kota, in so zavajajoce za tiste, ki izvajanje javne sluzbe ne poznajo oziroma niso z njo
seznanjeni.

Delo v zavetiS€u poteka po vnaprej dolo€enih pravilih in postopkih. Zavetis¢e je pri svojem
delovanju vezano na veljavno zakonodajo, zlasti na Zakon o zas¢iti Zivali ter Pravilnik o pogojih
za zavetiS€a za zapuscene Zivali. Poleg tega v zavetis¢u velja sprejet veterinarsko-sanitarni red
ter interni pravilnik zavetiS¢a. Navedeni akti niso namenjeni omejevanju obéanov, prostovoljcev
in ljubiteljev Zivali, temve¢ zagotavljanju dobrobiti Zivali ter bolj§i organizaciji dela po vnaprej
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dolocenih pravilih. Zavetisce je kot proces vklju€eno tudi v sistem ISO 9001 — v okviru procesov
upravljavca, to je Javnega podijetja Snaga, d.o.o.

V zaveti$¢u dnevno poteka komunikacija z velikim Stevilom ljudi — z obiskovalci v asu uradnih
ur, klicatelji na stacionarno in dezurno telefonsko Stevilko ter interesenti za posvojitev.

- Odnos do ob&anov, prostovoljcev in obiskovalcev
Zavetis¢e deluje v skladu z veljavno zakonodajo in dolo€enimi postopki ob sprejemu Zivali. Ob
sprejemu vsake najdene Zivali najditelju se pojasni, da Zival predaja v zavetis¢e kot zapusceno.
Najditelj ob tem podpiSe sprejemni list, s katerim potrdi, da zival ni njegova ter da zavetisce o
stanju zivali obvesca izkljuéno pristojno ob€ino oziroma lastnika zivali, ¢e je ta znan. V praksi se
pogosto dogaja, da najditelji tudi po predaji Zivali veckrat dnevno kontaktirajo zavetisce z Zeljo
po podrobnih informacijah, nekateri pa Zelijo vplivati tudi na nacin zdravljenja.

Ogledi zivali potekajo v vnaprej dolo€enih terminih in po predhodni najavi, o ¢emer je javnost
obvescena na spletni strani zaveti§¢a. TakSna organizacija je nujna zaradi nemotenega dela in
ustrezne oskrbe Zivali. So pa seveda mozne tudi prilagoditve. Poudariti pa velja, da je tovrstna
praksa smiselna, saj so v preteklosti nenadzorovani ogledi zivalim povzroc€ali dodaten stres,
obiskovalci pa so jih brez vednosti zaposlenih tudi hranili z neprimerno hrano.

Nadalje, pomembno je tudi upostevanje pravil pri sprehajanju, saj s tem zavetisce skrbi za
varnost ljudi in Zivali. Sprehajalci so zato tudi pred zacetkom seznanjeni s pravili in jih pisno
potrdijo. Kadar zaposleni na krsitve opozorijo, ne gre za nespostovanje, temvec¢ za odgovorno
izvajanje strokovnega dela.

- Zavracanje namestitve novih zivali
Zavetis¢e ima omejene kapacitete. V ¢asu sezone macjih mladiCev ti zasedejo velik del
razpolozljivih mest. Ob polni zasedenosti zavetisS€a se obvesti javnost in posreduje navodila za
ravnanje ob najdbi Zivali. Ne glede na zasedenost se vedno sprejemajo vse poskodovane ali

dovoljuje, da se ob polni zasedenosti z najditeljem ali drugo zainteresirano osebo dogovorimo
za zacasno oskrbo zZivali zunaj zaveti§¢a. V vseh tak$nih primerih se nudi pomo¢ — med drugim
z brezplacno izvedbo sterilizacije oziroma kastracije, s Cimer se dolgoroCno prispeva k
zmanjSevanju problematike zapuscenih zivali. Prekomerno preseganje kapacitet bi pomenilo
poslabsanje pogojev za zivali, povec€anje stresa in vecdje tveganje za Sirjenje bolezni, kar ne bi
bilo odgovorno ravnanje.

V zvezi s posvojitvami je potrebno poudariti, da se vsaka posvojitev obravnava individualno, pri
¢emer se ob upostevanju pravil presoja primernost bodocega lastnika glede na potrebe in
znacilnosti posamezne zivali. Z namenom vecje preglednosti je bila v letu 2025 uvedena
evidenca zavrnjenih vprasalnikov o posvojitvah. Podatki kazejo, da je Stevilo zavrnitev zelo
nizko: Psi - od 183 obravnavanih viog zavrnjenih 8, Macke - od 243 obravnavanih vlog zavrnjena
1.
- Odzivnost pri prijavah zapuscenih zivali

Zavetis¢e se na vse prijave odziva v zakonsko dolo¢enem Casu. Odzivni ¢as je odvisen od
nujnosti primera in razpoloZljivosti oskrbnikov na terenu, zato takojSen prihod na lokacijo ni
vedno mogo¢. Pri poskodovanih ali bolnih zZivalih je odziv v najkrajSem moznem €asu.

- Preglednost delovanja in poraba sredstev

Glede preglednosti poslovanja lahko izpostavimo, da je zavetiS¢e podvrzeno Stevilnim
nadzorom, nenazadnje ima zavetisCe tudi svet zavetiS€a, ki se seznanja tako s vsebinskim
poroCilom o delu kot finanénim. V letu 2025 je bil opravljen redni letni inSpekcijski pregled, pri
katerem je bilo ugotovljeno, da je higiensko-tehni¢no stanje zavetiS¢a ustrezno. V letu 2026 je
zavetiSce prejelo 5 nenapovedanih obiskov s strani Uprave Republike Slovenije za varno hrano,
veterinarstvo in varstvo rastlin (UVHVVR). V vseh primerih je bilo ugotovljeno, da je za Zivali
ustrezno poskrbljeno, kar je bilo tudi zapisnisko dokumentirano. Prihodki in odhodki zavetis¢a
se vodijo na posebnem stroskovnem mestu in so prikazani v polletnih in letnem poro€ilu, ki ga
obravnava svet zavoda.
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* - Elektronsko posto z vpraSanjem/pobudo, ki jo prejmete iz Sluzbe za delovanje mestnega sveta shranite v zadevi, pod
katero vodite vsebino, na katero se nanasa vprasanje/pobuda.

Odgovor vrnite Sluzbi za delovanje mestnega sveta do 14. 05. 2026 v digitalni obliki z e-
podpisom.

Podpis vodje organa, ki pripravlja odgovor:

dr. Vito Martin¢i¢

Priloga: QD Vh 2

« | Javno podjetje
SNAGA, d.o.o.
2N Nasipna ul. 64

SNAGA {2000 Maribor

01306620265 *0130-66/2026-5* 3



i WM o=



i

MESTNA OBCINA MARIBOR Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor
T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si

. MESTNA _UPRAVA S: http://www.maribor.si
Sluzba za delovanje mestnega sveta Davéna Stevilka: S112709590, Matiéna Stevilka: 5883369

Stevilka: 0130-66/2026-12
Datum: 04.05.2026

VPRASANJE OZIROMA POBUDA SVETNICE-KA MESTNE OBCINE MARIBOR TER
ODGOVOR ORGANA MESTNE UPRAVE

Vprasanje/pobuda (izpolni sluzba za delovanje MS):

Zap. §t. seje MS 34. REDNA SEJA MS MOM
| Datum seje MS 23. 04. 2026

Zap. &. vprasanja/pobude | POBUDA ST. 312

Svetnik-ca: IGOR JURISIC

Vsebina vprasanja/pobude:

Pobuda za prilagoditev poti med Europarkom in Trgom Revolucije oziroma stranskim vhodom v UKC
Maribor.

Pred nekaj meseci smo dobili prehod za peSce s semaforjem &ez Titovo cesto, ki se v smeri Trga
Revolucije oziroma stranskega vhoda v UKC Maribor nadaljuje z delno tlakovano potjo, ki pa na vrhu
izgine in se nadaljuje &ez shojeno zelenico. Glede nato, da je na zelenici nastala uhojena pot pomeni
da so ljudje prav to pot izbrali kot tisto, ki je hkrati najkraj$a in ki je kar najdlje od prometa motornih
vozil. V Stranki mladih — Zeleni Evrope zato dajemo pobudo, da se pot, ki so jo Maribor¢anke in
Maribor&ani e tlakovali s svojimi koraki tudi dejansko uredi s tlakovci in da postane varna in prijetna
povezava med parkiri§éem v Europarku in Trgom Revolucije

Odgovor (izpolni organ, ki pripravlja odgovor):

St. zadeve na organu, 0130-10/2023-271 Datum priprave | 19.05.2026
pristojnem za odgovor*: | odgovora:

Organ, ki je pripravil UKPP

odgovor:
Spostovani.

Izvedba te poti kot predlagana je Ze bila na¢rtovana za izvedbo v letu 2025.

V dogovoru z UKC smo investicijo nato prestavili v leto 2026, z odloZnim pogojem, da se poc¢aka
na zakljuéek postopka javnega narodila za izbiro izvajalca gradnje Infekcijske klinike znotraj
UKC, z Zeljo da z izvedbo poti ne bi kakorkoli onemogocali izvedbo samega gradbiséa v okviru
izgradnje klinike.

Nova pot, ki se bo preko platoja navezovala na obmoéje znotraj UKC, bo tako izvedena ob
zakljuéku gradbenih del izgradnje klinike. Na tem mestu je sedaj izveden gradbiséni plato za
potrebe samega gradbis€a.

Prav tako bomo dodatno izvedli kot Ze predhodno usklajeno z UKC, dodatno novo stopnisce, ki
bo potekalo neposredno iz Titove ceste (v blizini novega semaforiziranega prehoda), na obmocje
UKC.

* _ Elektronsko po3to z vpraganjem/pobudo, ki jo prejmete iz SluZbe za delovanje mestnega sveta shranite v zadevi, pod
katero vodite vsebino, na katero se nanasa vpradanje/pobuda.

Odgovor vrnite SluZbi za delovanje mestnega sveta do 14. 05. 2026 v digitalni obliki z e-
podpisom.
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Odgovor pripravil-a:
Ales KLINC
)

Podpis vodje organa, ki pripravlja odgovor:
Andraz Migker|
Sekretar - vgdja Urada
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visji svetovalec, Sekretar-Vodja urada,
Podpisnik: Luka Lubi Podpisnik: NINA KIRBIS
Cas podpisa: 13.05.2026 17:03 Cas podpisa: 13.05.2026 17:01

Izdajatelj: SIGEN-CA G2 Izdajatelj: SIGEN-CA G2
Veljaven do: 06.02.2030 15:23 Veljaven do: 13.04.2028 11:51
ID: 00813314C600000000572C8AFD ID: 00809B0B4400000000572A1D13
St. Dokumenta: 029-34/2026-26 St. Dokumenta: 029-34/2026-26
B DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISAN DOKUMENT JE ELEKTRONSKO PODPISAN
MESTNA OBC| NA MARIBOR Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor
T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si
. MESTNA_UPRAVA S: http://www.maribor.si
Sluzba za delovanje mestnega sveta Davéna $tevilka: S112709590, Mati¢na Stevilka: 5883369

Stevilka: 0130-66/2026-13
Datum: 04.05.2026

VPRASANJE OZIROMA POBUDA SVETNICE-KA MESTNE OBCINE MARIBOR TER
ODGOVOR ORGANA MESTNE UPRAVE

Vprasanje/pobuda (izpolni sluzba za delovanje MS):

Zap. §t. seje MS 34. REDNA SEJA MS MOM
Datum seje MS 23. 04. 2026

Zap. §t. vprasanja/pobude | POBUDA ST. 313
Svetnik-ca: NATASA VIDNAR

Vsebina vprasanja/pobude:

Spostovani, podajam opomnik na pobudo, ker je pravi Cas za realizacijo le te, ker dijaki Ze sprasujejo
po delih, pa primernih, kaj Sele koristnih v MOM primanjkuje.

Na podlagi primera obine DomZzale , ki Zeli s projektom » Mladi spreminjamo Domzale na lep3e «,
spodbuditi mlade k izvajanju druzbeno koristnih del in delovno preZivljanje prostega ¢asa med
poletnimi poc€itnicami, podajam svetnisko pobudo, da Mestna

obcina Maribor pa letos izvede podoben projekt, saj za mlade v Mariboru -dijake skorajda ni del med
pocitnicami ( razen gostinskih, za kar pa morajo dopolniti 18 let).

IS€ejo mlade ( 15+), ki bodo v juliju ali avgustu pomagali pri preprostih opravilih — od urejanja okolice,
varstvu otrok pomodi starejSim do administrativhega dela. Delo bo potekalo od ponedeljka do petka
, do 7 ur /dan. Placilo bo 10 eur netto preko Studentskega servisa.

Glede na izbiro del med pocitnicami za dijake in Studentke, ki jih ponujajo Studentski servisi, bi tudi
v Mariboru tak projekt mlade spodbudil k druganemu razmiSljanju in aktivnemu prezivljanju
prostega ¢asa — z nagrado za opravljeno delo.

V imenu Kluba samostojnih svetnikov — Demokrati, podajam svetniSko pobudo, da tudi Mestna
obcina Maribor , 3e letos projekt - » Mladi spreminjamo Maribor na lepse «.

Odgovor (izpolni organ, ki pripravlja odgovor):

St. zadeve na organu, 029-34/2026-26 Datum priprave | 13. 5. 2026
pristojnem za odgovor*; odgovora:

Organ, ki je pripravil Urad za kulturo in mladino

odgovor:

Zahvaljujemo se za prejeti opomnik na pobudo §t. 234, podano na 26. seji mestnega sveta, dne
19. 6. 2025. V naSem prvem odgovoru z dne 21. 7. 2025 smo ze podali mnenje glede moznosti
prenosa tovrstnega ukrepa v naSe lokalno okolje. Pri tem smo navedli tudi, da ne bi smeli
zanemariti priloznosti za organizirano prostovoljsko delo mladih, ki se lahko izvaja v javnih
zavodih kot organizacijah s prostovoljskim programom. Ob koncu odgovora smo navedli, da
bomo pobudo podrobneje proudili za leto 2026.

V Uradu za kulturo in mladino si prizadevamo razumeti razli¢ne nacine vklju€evanja mladih v
Zivljenje lokalne skupnosti. Kot pristojni urad za podroc¢je mladine se ukvarjamo zlasti s pogoji
za razvoj mladinskega dela kot organizirane in ciljno usmerjene oblike delovanja mladih in za
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mlade, v okviru katere mladi na podlagi lastnih prizadevanj prispevajo k lastnemu vklju¢evanju
v druzbo, krepijo svoje kompetence ter prispevajo k razvoju skupnosti.

Pla¢ano delo v javnih zavodih je primarno namenjeno zagotavljanju izvajanja javne sluzbe, za
katero mora delavec prejeti ustrezno placilo. Takdno delo v osnovi ni namenjeno kakovostnemu
prezivljanju prostega €asa mladih, temvel je podvrZzeno potrebam posameznega zavoda v
zameno za placilo (in ne nagrado). Zaradi zagotavljanja nemotenega izvajanja javne sluzbe je
Studentsko delo manj pogosta, vendar mozna oblika dela v javhem zavodu, saj lahko odgovarja
trenutnim potrebam zavoda, ne glede na 3irSi pomen za posameznika, ki v zameno prejme
placilo. Zato menimo, da bi morali presojo o vkljuevanju (platanega) Studentskega dela
prepustiti javnim zavodom v okviru sredstev za izvajanje javne sluzbe, ki jih ob&ina ze zagotavlja.
Javni zavodi v okviru izvajanja javne sluzbe tudi ne morejo sistemsko reSevati pomanjkanja
pocitniskih (plac¢anih) del za mlade.

Ne glede na navedeno menimo, da pobuda prispeva k razmisleku o aktivnem prezivljanju
prostega €asa mladih z delom, namenjenim splodni koristi oziroma koristi celotne lokalne
skupnosti. Menimo, da bi s pomocjo prostovoljskega (neplatanega) dela v javnih zavodih, ki
zahteva mentorstvo in usposabljanje, takSnemu namenu lahko ustrezno sledili. O podpori
mentorstvu in usposabljanju za prostovoljsko delo ter kritju ostalih stroSkov v zvezi s
prostovoljskim delom v javnih zavodih razmiSliamo v okviru priprave Strategije razvoja
prostovoljstva v Mestni ob&ini Maribor. Pri pripravi strategije smo upostevali tudi vaso pobudo in
nacrtujemo predlog ukrepa, s katerim se bomo usmerili v zagotavljanje pogojev za izvajanje
prostovoljskega dela mladih v javnih zavodih, zlasti v Casu poletnih poditnic. Pri tem gre za
dodaten obseg dela javnih zavodov in postopno uvajanje ukrepa, ki ne sme ovirati osnovnih
nalog izvajanja javne sluzbe.

Nazadnje dodajamo, da lahko organizacija s prostovoljskim programom prostovoljcu podeli letno
nagrado za izjemne dosezke, ¢e ima v sploSnem aktu vnaprej doloena merila, ki opredeljujejo
izjemne dosezZke, ter postopek in kriterije za izbor. Nagrado za izjemne doseZke opredeljuje 34.
¢len Zakona o prostovoljstvu (Uradni list RS, §t. 10/11, 16/11 — popr. in 82/15). Takdna nagrada
seveda ne nadomesca placila za opravljeno delo, temved pomeni priznanje za kakovostno
opraviljeno delo, ki ne more samoumevno izhajati iz samega dela ali zasenciti njegovega
resnicnega namena, tj. pozitivne spremembe v nacinu razmisljanja mladih ter posledi¢no
njihovega aktivhega prezivljanja prostega ¢asa v splodno korist oziroma korist skupnosti.

* - Elektronsko posto z vpraSanjem/pobudo, ki jo prejmete iz Sluzbe za delovanje mestnega sveta shranite v zadevi, pod

katero vodite vsebino, na katero se nana$a vprasanje/pobuda.

Odgovor vrnite Sluzbi za delovanje mestnega sveta do 14. 05. 2026 v digitalni obliki z e-

podpisom.

Odgovor pripravil:
dr. Luka Lubi
vi§ji svetovalec
Podpis vodje organa, ki pripravlja odgovor:
Nina Kirbis
sekretar — vodja urada
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MESTNA OBélNA MARIBOR Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor
T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si
MESTNA UPRAVA S: http://\I/vww.mar:bor.s:

Sluzba za delovanje mestnega sveta Davéna $tevilka: S112709590, Matiéna $tevilka: 5883369

Stevilka: 0130-66/2026-14
Datum: 04.05.2026

VPRASANJE OZIROMA POBUDA SVETNICE-KA MESTNE OBCINE MARIBOR TER
ODGOVOR ORGANA MESTNE UPRAVE

Vprasanje/pobuda (izpolni sluzba za delovanje MS):

Zap. §t. seje MS 34. REDNA SEJA MS MOM
Datum seje MS 23. 04. 2026

Zap. &t. vprasanja/pobude | POBUDA ST. 314
Svetnik-ca: mag. ZDRAVKO LUKETIC

Vsebina vprasanja/pobude:

Mestna ob¢&ina Maribor Ze izvaja Stevilne kakovostne programe za starejSe, vendar ob narad€ajocem
deleZu starejSega prebivalstva Se vedno ostajajo posamezniki, ki so osamljeni, socialno izklju¢eni
ali potrebujejo ob&asno pomog€. Zato predlagam, da se v okviru Sveta za starejSe MOM oblikuje in
sistemati¢no razvija poseben program organiziranega prostovoljstva upokojencev po nacelu
»upokojenci za starejSe«.

Velik del upokojencev je Se vedno aktiven, ima bogato znanje in izkusnje ter Zeljo po druzbeno
koristnem udejstvovanju, vendar pogosto nima ustreznih priloznosti za vklju€evanje. S ciljno
spodbudo bi lahko okrepili njihovo socialno vkljuéenost, mentalno zdravje in obCutek koristnosti,
hkrati pa izboljSali kakovost Zivljenja starejSih, ki potrebujejo pomoc.

Predlagane oblike prostovoljnega dela vklju€ujejo predvsem individualno druzabnistvo (obiski,
sprehodi, spremljanje pri opravkih), pomo¢€ pri vsakdanjih opravilih (nakupi, urejanje zadev), digitalno
podporo ter spodbujanje vkljuCevanja v druzbene in kulturne dejavnosti. TakSen program bi
pomembno razbremenil tudi svojce starejSih.

Za uspesno izvedbo predlagam:

. ugotovitev interesa med upokojenci za vklju€itev v prostovoljstvo,

. identifikacijo potreb med starejSimi prebivalci,

. vzpostavitev koordinacije, usposabljanja in mentorstva v sodelovanju z obstojecCimi
organizacijami,

. izvajanje programa v skladu z Zakonom o prostovoljstvu.

Izvedba takSne pobude bi prinesla dvojno korist: aktivho staranje na eni strani ter ve€jo socialno
varnost in povezanost starejdih na drugi. Hkrati bi Maribor dodatno utrdil svoj polozaj kot starosti
prijazno mesto.

Prosim za pisni odgovor.

Odgovor (izpolni organ, ki pripravlja odgovor):

St. zadeve na organu, / Datum priprave | 8.5.2026
pristojnem za odgovor*; odgovora:

Organ, ki je pripravil UVIZSVRD

odgovor:

Zahvaljujemo se vam za posredovano pobudo glede oblikovanja in razvoja programa
organiziranega prostovoljstva po nacelu »upokojenci za starejSe« v okviru Mestne obcine
Maribor.
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Vas predlog prepoznavamo kot utemeljen, druzbeno odgovoren in skladen s sodobnimi
usmeritvami aktivnega staranja ter krepitve socialne vkljuCenosti starejSih. Posebej
pozdravljamo poudarek na dvojni koristi takSnega programa — tako za aktivnhe upokojence kot
za starejSe, ki potrebujejo podporo, ter razbremenitev svojcev in dopolnjevanje obstojecih
storitev.

Strinjamo se, da v lokalnem okolju obstaja pomemben potencial med upokojenci, ki bi ga bilo
smiselno sistematiéno vkljuciti v organizirane oblike prostovoljstva. Prav tako ocenjujemo, da bi
predlagane aktivnosti (druzabnistvo, pomo€ pri vsakdanjih opravilih, digitalna podpora ter
spodbujanje socialne participacije) lahko pomembno prispevale k izboljSanju kakovosti zivljenja
starejSih ob&anov.

Mestna obcina Maribor ze vrsto let sofinancira Stevilne programe in dejavnosti, namenjene
starejSim, ki jih izvajajo javni zavodi, nevladne organizacije, druStva upokojencev ter druge
institucije. Med drugim gre za programe socialnega varstva, medgeneracijskega sodelovanja,
dnevnih aktivnosti, izobrazevanj ter prostovoljstva. Ti programi predstavljajo pomembno mrezo
podpore starejSim v lokalnem okolju. Pri tem je pomembno poudariti, da so Stevilne moznosti za
vklju€evanje Ze na voljo, njihova uspesnost pa je v veliki meri odvisna tudi od pripravljenosti
posameznikov, da se v te programe aktivno vklju€ijo — bodisi kot uporabniki bodisi kot
prostovoljci. Prav aktivha participacija ob&anov je kljuénha za razvoj povezane in solidarne
skupnosti.

Vaso pobudo bomo posredovali v obravnavo Svetu za starejSe Mestne obgine Maribor, kjer bo
preucena z vidika potreb starejSih ter moznosti nadaljnjega razvoja.

* - Elektronsko posto z vpraSanjem/pobudo, ki jo prejmete iz Sluzbe za delovanje mestnega sveta shranite v zadevi, pod

katero vodite vsebino, na katero se nana$a vprasanje/pobuda.

Odgovor vrnite Sluzbi za delovanje mestnega sveta do 14. 05. 2026 v digitalni obliki z e-

podpisom.

Odgovor pripravil-a:
Lilijana Zorko
LILIJANA  Digitally signed by Podpis vodje organa, ki pripravlja odgovor:

LILIJANA ZORKO

. Brigita Gajzer PliberSek
Date: 2026.05.08
ZO R KO 09al4e7227 +02'00' BRIGITA Digitalno podpisal
. . BRIGITA GAJZER
Prlloga. GAJZER PLIBERSEK

Datum: 2026.05.08

- PLIBERSEK  qg:51:58 +0200
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MESTNA OBCINA MARIBOR Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor
T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si

. MESTNA _UPRAVA S: http://www.maribor.si
Sluzba za delovanje mestnega sveta Davéna stevilka: S112709590, Mati¢na Stevilka: 5883369

Stevilka: 0130-66/2026-15
Datum: 04.05.2026

VPRASANJE OZIROMA POBUDA SVETNICE-KA MESTNE OBCINE MARIBOR TER
ODGOVOR ORGANA MESTNE UPRAVE

Vprasanje/pobuda (izpolni sluzba za delovanje MS):

Zap. §t. seje MS 34. REDNA SEJA MS MOM
Datum seje MS 23. 04. 2026

Zap. $t. vpradanja/pobude | POBUDA ST. 315
Svetnik-ca: LIDIJA DIVJAK MIRNIK

Vsebina vprasanja/pobude:

Nacionalni preiskovalni urad (NPU) izvedel obsezno zakljuéno akcijo, v okviru katere je bilo
opravljenih ve¢ hidnih preiskav pri ve€ pravnih in fizi€nih osebah, med drugim tudi pri Zupanu S.
Arsenovi€u in tudi na sedezu MOM pri dolo€enih zaposlenih. Predkazenski postopek je usmerjalo
Specializirano drzavno tozilstvo.

Po poroganju medijev se preiskava, ki je trajala ve¢ mesecev nanasa na 17 domnevnih kaznivih
dejanj s podro&ja gospodarske kriminalitete in korupcije, vkljuéno z:

* jemanjem in dajanjem podkupnine, nedovoljenim sprejemanjem daril in sprejemanjem koristi
za nezakonito posredovanje ter sistematiéno zlorabo poloZaja in oskodovanje javnega
dobrega za zasebne interese.

Na podlagi javno objavljenih informacij so predmet preiskave zlasti naslednji postopki in posli Mestne
obdine Maribor:

OPPN Studenci v povezani z OPN in podjetiem SH Global d.o.o.

Prodaja ob&inskih zemlji$€¢ u Razvanju in podjetiem FEROTERM d.o.o0.

Javno narodilo za zavarovanje ob¢inskega premozenja in podjetjem Libra Premia d.o.0.
Neuveljavljanje predkupne pravice MOM na naslovu RibniSka ulica 1.

Drugi postopki razpolaganja z ob&inskim in povezanim premozenjem - Gospejna 13.
Nakup dveh parcel s strani Galerija gosposka d.0.0 na naslovu Ob Dravi 1.

Po javno objavljenih podatkih je bilo v tej zadevi uporabljenih prikriti preiskovalnih ukrepov:

+ tajno opazovanje oseb, prisluS§kovanje in snemanje telefonskih pogovorov,
* nadzor elektronskih komunikacij, tajno delovanje s tajnimi sodelavci,
+ prisiuSkovanje in opazovanje v osebnih vozilih in drugi.

Uporaba teh ukrepov kaze na to, da so preiskovalni organi zaznali resne, sistemske in trajajoce

sume.
Iz javno dostopnih informacij izhaja tudi, da so nekateri od navedenih postopkov neposredno ali

posredno povezani tudi z:

. ravnanji s stanovaniji ali zemlji$¢i, razpolaganjem z nepremiéninami, spremembami
prostorskih aktov,

0130-6e72026-15 AR MGHARMOR
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MESTNA OBC|NA MARIBOR Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor
T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si
. MESTNA_UPRAVA S: http://www.maribor.si
Sluzba za delovanje mestnega sveta Davéna $tevilka: S112709590, Matiéna $tevilka: 5883369

Stevilka: 0130-66/2026-15
Datum: 04.05.2026

VPRASANJE OZIROMA POBUDA SVETNICE-KA MESTNE OBCINE MARIBOR TER
ODGOVOR ORGANA MESTNE UPRAVE

Vprasanje/pobuda (izpolni sluzba za delovanje MS):

Zap. §t. seje MS 34. REDNA SEJA MS MOM
Datum seje MS 23. 04. 2026

Zap. §t. vprasanja/pobude | POBUDA ST. 315
Svetnik-ca: LIDIJA DIVJAK MIRNIK

Vsebina vprasanja/pobude:

Nacionalni preiskovalni urad (NPU) izvedel obsezno zakljuéno akcijo, v okviru katere je bilo
opravljenih ve€ hidnih preiskav pri ve¢ pravnih in fizi€nih osebah, med drugim tudi pri Zupanu S.
Arsenovicu in tudi na sedezu MOM pri doloCenih zaposlenih. Predkazenski postopek je usmerjalo
Specializirano drzavno tozilstvo.

Po poro€anju medijev se preiskava, Ki je trajala ve€¢ mesecev nanasa na 17 domnevnih kaznivih
dejanj s podro€ja gospodarske kriminalitete in korupcije, vklju¢no z:

* jemanjem in dajanjem podkupnine, nedovoljenim sprejemanjem daril in sprejemanjem koristi
za nezakonito posredovanje ter sistematicno zlorabo polozaja in oSkodovanje javhega
dobrega za zasebne interese.

Na podlagi javno objavljenih informacij so predmet preiskave zlasti naslednji postopki in posli Mestne
obc¢ine Maribor:

* OPPN Studenci v povezani z OPN in podjetiem SH Global d.o.o.

* Prodaja obg¢inskih zemljiS¢ u Razvanju in podjetiem FEROTERM d.o.0.

» Javno narocilo za zavarovanje ob&inskega premozenja in podjetjem Libra Premia d.o.o.
* Neuveljavljanje predkupne pravice MOM na naslovu RibniSka ulica 1.

» Drugi postopki razpolaganja z ob¢inskim in povezanim premozenjem - Gospejna 13.

» Nakup dveh parcel s strani Galerija gosposka d.0.0 na naslovu Ob Dravi 1.

Po javno objavljenih podatkih je bilo v tej zadevi uporabljenih prikriti preiskovalnih ukrepov:

» tajno opazovanje oseb, prisluskovanje in snemanije telefonskih pogovorov,
* nadzor elektronskih komunikacij, tajno delovanje s tajnimi sodelavci,
+ prisluSskovanje in opazovanje v osebnih vozilih in drugi.

Uporaba teh ukrepov kaze na to, da so preiskovalni organi zaznali resne, sistemske in trajajoce
sume.
Iz javno dostopnih informacij izhaja tudi, da so nekateri od navedenih postopkov neposredno ali
posredno povezani tudi z:
. ravnanji s stanovanji ali zeml;ji&€i, razpolaganjem z nepremicninami, spremembami
prostorskih aktov,
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. ali projekti, pri katerih je udeleZzen Javni medobcinski stanovanjski sklad Maribor
(JMSS) in Gorazd Skrabar, vodja Urada za gospodarske dejavnosti MOM ter
predsednik nadzornega sveta JMSS, ki je bil v €asu hi$nih preiskav NPU marca 2026
naveden med uradnimi osebami mestne uprave pri katerih so kriminalisti izvajali
preiskovalna dejanja.

Zato je relevantno, da se do teh poslov opredeli tudi nadzorni svet JMSS.
Na podlagi navedenega podajam pobudo, da:

1. Nadzorni odbor Mestne obé&ine Maribor

. opravi celovite izredne revizije oz. nadzore vseh zgoraj navedenih postopkov in
poslov MOM,

. zlasti z vidika zakonitosti, preglednosti, gospodarnosti in zaScCite javnih sredstev,

. ter o ugotovitvah pisno seznani mestni svet ter ustrezne organe.

2. Nadzorni svet Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor (JMSS)

. opravi revizije vseh poslov JMSS, ki so zgoraj navedeni in so neposredno ali
posredno povezani s postopki, ki jih preiskuje NPU,

. preveri ravnanje poslovodstva JMSS,

. ter o ugotovitvah pisno seznani mestni svet ter ustrezne organe.

Odgovor (izpolni organ, ki pripravlja odgovor):

St. zadeve na organu, 004-3/2026 Datum priprave | 05. 05. 2026
pristojnem za odgovor*; odgovora:

Organ, ki je pripravil Nadzorni svet JMSS Maribor

odgovor:

Nadzorni svet JMSS Maribor se je v okviru svojih pristojnosti ze opredelil do postopka, ki
se nanasa na JMSS Maribor, in sicer do postopka prodaje nepremic¢nine na naslovu Ob
Dravi 1, Maribor, po postopku javne drazbe.

Nadzorni svet JMSS Maribor se je na svoji 1. izredni seji dne 04. 03. 2026 seznanil s
postopkom prodaje nepremiénine Ob Dravi 1, Maribor, ter sprejel sklep, da se v zvezi s
predmetno prodajo naroci izredna notranja revizija in da se od cenilke mag. Lidije Kavalar
pridobi dodatna obrazlozitev cenitve.

Na podlagi navedenega sta bila pridobljena:
« Dodatna obrazlozitev cenitve z dne 18. 03. 2026,
e Dopolnjeno porocilo o izredni notraniji reviziji z dne 21. 04. 2026.

Po prejemu obeh dokumentov je Nadzorni svet JMSS Maribor zadevo obravnaval na svoji
2. izredni seji dne 21. 04. 2026.

V Dodatni obrazlozitvi cenitve z dne 18. 03. 2026 je cenilka mag. Lidija Kavalar pojasnila,
da je bila ocena vrednosti glede na namen izdelana na podlagi analize trga nepremiénin,
v skladu z Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti, po naéinu trznih primerjav. Ob
ogledu nepremic¢nine je bilo ugotovljeno, da je potrebna obnova, sanacija vlage ter da
funkcionalnost objekta ne ustreza sodobnim standardom gradnje. Ocena vrednosti je bila
izdelana ob predpostavki posamic¢ne prodaje stanovanj, saj je na ta na¢in mogoce doseci
vi§jo ceno na prostem trgu kot pri prodaji celotnega objekta. Pri oceni je bil dodatno
upostevan tudi stroSek odstranitve kmetijskega objekta, ki je bil zaradi delne
samoporusitve ocenjen kot nevaren za okolico.

Iz Dopolnjenega porocila o izredni notranji reviziji JMSS Maribor v letu 2026 z dne
21. 04. 2026 izhaja, da je revizijska druzba Loris, d. 0. 0., oziroma zanjo drzavna notranja
revizorka Antonija Lo€i€nik, podala zagotovilo, da so notranje kontrole vzpostavljene in
delujejo uéinkovito. Prav tako iz porocila izhaja, da je bil postopek javne drazbe izveden
pravilno in v celoti skladno z veljavho zakonodajo.
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Nadzorni svet JMSS Maribor je o svojih ugotovitvah Ze pisno seznanil Sluzbo za delovanje
Mestnega sveta Mestne obcine Maribor z dopisom §t. 004-3/2026 z dne 22. 04. 2026,
kateremu sta bila prilozena Dopolnjeno porocilo o izredni notranji reviziji z dne
21. 04. 2026 in Dodatna obrazlozitev cenitve z dne 18. 03. 2026.

Glede ostalih postopkov in poslov, navedenih v pobudi, pojasnjujemo, da se ti nanasajo
na postopke Mestne obcine Maribor oziroma drugih subjektov, zato JMSS Maribor
oziroma Nadzorni svet JMSS Maribor zanje nima pristojnosti za izvedbo revizije ali
nadzora. Nadzorni svet JMSS Maribor lahko v okviru svojih pristojnosti obravnava le
posle in postopke, ki se nanasajo na poslovanje JMSS Maribor.

Za presojo morebitnih kazenskopravnih okoliS€in so pristojni organi odkrivanja in
pregona. JMSS Maribor bo tudi v nadaljevanju v primeru morebitnih zaprosil pristojnih
organov ravnal skladno z zakonom in v okviru svojih pristojnosti.

* - Elektronsko posto z vpraSanjem/pobudo, ki jo prejmete iz Sluzbe za delovanje mestnega sveta shranite v zadevi, pod
katero vodite vsebino, na katero se nana$a vprasanje/pobuda.

Odgovor vrnite Sluzbi za delovanje mestnega sveta do 14. 05. 2026 v digitalni obliki z e-
podpisom.

Odgovor pripravil-a:
Barbara Vodan Jecelj, vodja sektorja na JMSS Maribor

Digitalno

podpisal Podpis vodje organa, ki pripravlja odgovor:
L) ~ Gorazd Skrabar .
Datum: predsednik Nadzornega sveta JMSS Maribor

2026.05.05
16:18:01 +02'00"

Digitalno podpisal
G O RAZ D GORAZD SKRABAR
- D : .05.
Prioge: SKRABAR 55755 vas00
- Dopis §t. 004-3/2026 z dne 22. 04. 2026

- Dodatna obrazlozitev cenitve z dne 18. 03. 2026
- Dopolnjeno porocilo o izredni notranji reviziji z dne 21. 04. 2026
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U JAVNI MEDOBCINSKI
¥ STANOVANJSKI SKLAD
MARIBOR

Stevilka: 004-3/2026
Datum: 22.4.2026

Mestna ob¢ina Maribor

Mestni svet Mestne obé&ine Maribor
Ulica heroja Staneta 1

2000 Maribor

Zadeva: Seznanitev z ugotovitvami glede postopka prodaje nepremi¢nine Ob Dravi 1, Maribor
Zveza: lzpis sklepa 32. redne seje Mestnega sveta MOM $t. 0130-15/2026-16 dne 23.2.2026

Spostovani,

na podlagi vasega zgoraj navedenega dopisa vas obvestamo, da je Nadzorni svet JMSS Maribor opravil
preveritev postopka prodaje nepremiénine na naslovu Ob Dravi 1, Maribor.

Nadzorni svet se je na svoji 1. izredni seji dne 4.3.2026 seznanil s postopkom prodaje nepremiénine Ob
Dravi 1, Maribor, in sprejel sklep, da se v zvezi s predmetno prodajo narogi izredna notranja revizija ter
od cenilke mag. Lidije Kavalar pridobi dodatna obrazloZitev cenitve.

Po prejemu obeh dokumentov je nadzorni svet zadevo obravnaval na svoji 2. izredni seji, ki je potekala
dne 21.4.2026.

Nadzorni svet na podlagi prejetega revizijskega poro€ila in dodatne obrazlozZitve cenitve ugotavlja, da je
bila preveritev opravijena in da so njene ugotovitve povzete v prilozenih dokumentih, ki vam jih v prilogi
tudi posredujemo.

V prilogi vam posiljamo:

* Dopolnjeno poroéilo o izredni notraniji reviziji z dne 21.4.2026
* Dodatno obrazlozitev cenitve z dne 18.3.2026

S spostovanjem,

Grajski trg 1, tel.: +386 (0)2 250 63 10, info@jmss-mb.si,
www.jmss-mb.si, Sifra dejavnosti: 68.200, maticna Stevilka: 5805295, davéna Stevilka: 21002266



I B R ' S LORIS, d.0.0.
; = - Trg 4. julija 67
ratunovodstvosnatranje revizija=svetovanje

2370 Dravograd

Telefon: +386-2-87-10-750
Faks: +386-2-87-83-251
E-naslov: revizija@loris.si
Internet: www.loris.si

Dopolnjeno porocilo
o izredni notranji reviziji

JAVNEGA MEDOBCINSKEGA
STANOVANIJSKEGA SKLADA
MARIBOR

v letu 2026

Dravograd, april 2026

Matiéna &tevilka: 5864844 = Davéna $tevilka: $162978616 = Okr. Sodiite SG, reg. vl. §t.: 1/09370/00 * Osnovni kapital: 48.000 €
Vpisani v Register zunanjih izvajalcev drfavnega notranjega revidiranja pri MF, §t.: Zi-00022
Poslovni raun pri NLB d.d., 5t.: SI56 0247 0001 0377 087

Clani skupine I1A = Vpis v register Zveze RFR
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Izvajalec: Loris, d.o.0., Dravograd Naroénik: JMSS MB, 2025

POVZETEK UGOTOVITEV IN PRIPOROCIL

Podjetje Loris, d.0.0., iz Dravograda je izvedlo izredno notranjo revizijo Javnega medobcinskega

stanovanjskega sklada Maribor.

Cilj izredne notranje revizije je preverjanje delovanja notranjih kontrol Javnega medobéinskega

stanovanjskega sklada Maribor (v nadaljevanju: sklad) v letu 2026 na podro¢ju:

- prodaje nepremi&nine na naslovu Ob Dravi 1, Maribor, izvedene po postopku javne drazbe v letu
2025.

Ugotovitve in priporocila revizorjev so povzeta v spodnji tabeli:

Sklic na
. . .. Pomembnost .
Ugotovitev Priporocilo B . tocko v
priporodila .
porocilu

Register tveganj
Register tveganj JMSS Maribor so pripravili skrbniki
registra in ¢lani kolegija 28. 12. 2021; posodobili so
ga 23. 12. 2024 in 20. 1. 2026. Odobrila ga je
direktorica (1. 5.).

Pravilnik o racunovodstvu
Pravilnik o raéunovodstvu JMSS Maribor je sprejela
direktorica 1. 1. 2024.

Prodaja nepremi¢nine na naslovu Ob Dravi 1,
Maribor

Prodaja nepremi¢nine (Ob Dravi 1, Maribor) je bila
nadrtovana v letnem nalrtu za leto 2025.
Strokovnha mnenja iz leta 2021 so potrdila, da
objekti niso primerni za bivanje, stro3ki sanacije pa
so zaradi nizkih  najemnin  ekonomsko

neupraviceni.

V letnem naértu ravnanja s stvarnim premozenjem
sklada za leto 2025 je navedeno, da je vrednost
praznih stavb s stavbnim zemljis¢em po GURSu
148.140 €. Sklad je v sklopu teh nepremicnin v letu
2025 prodajal tudi pomozni objekt, ki v lethem
naértu ni izrecnho naveden iz razlogov dotrajanosti
in delne porusenosti. Prav tako pomoinega objekta
sklad nima v registru osnovnih sredstev. Pomoini
objekt se nahaja na parc. §t. zemljidéa, ki je bila v
letnem naértu navedena oz. predvidena za

prodajo.
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Po javno dostopnih podatkih je po GURSu na
prese¢ni dan 13. 5. 2025, vrednost prodanih
nepremicnin 331.800 €.

Na dan 12. 3. 2026 znasa po podatkih v registru
osnovnih sredstev na inv. §t. 6509, 6510, 6511 in
6512 nabavna vrednost nepremiénin 148.025 € in
popravek vrednosti 51.513 €; neodpisana
knjigovodska vrednost znasa 96.512 €.

V Porodilu o ocenjevanju vrednosti z dne 6. 10.
2025 je trina vrednost nepremiénin 155.000 €, kar
je bila tudi izklicna cena na drazbi. Cenitev je
opravila mag. Lidija KAVALAR, univ. dipl. inZ. gr.,
Cenilka stvarnega premozZenja - nepremicnine.

Na podlagi sklepa Mestnega sveta Mestne obcine
Maribor je nadzorni svet JMSS Maribor nalozil
skladu, da pridobi dodatno pojasnilo glede izra¢una
ocenjene vrednosti nepremic¢nine na naslovu Ob
Dravi 1, Maribor, po cenitvi z dne 6. 10. 2025. Dne
5. 3. 2026 je Vodja sektorja premozenjsko pravne
zadeve sklada poslala elektronski dopis cenilki Lidiji
Kavalar, s.p., za dodatno obrazloZitev ocenjene
vrednosti v viSini 155.000 €, ker je po podatkih
GURS vrednost nepremicnine ocenjena na 318.600
€.

Sklad pojasnjuje, da ima po sodni praksi (npr. VSM
| Ip 391/2015) individualna cenitev prednost pred
administrativnim mnozi¢nim vrednotenjem, saj
slednje ne odraia dejanskih lastnosti konkretne

nepremicnine.

Javna draZba je bila objavljena 24. 10. 2025. Edini
draZitelj, ki je vpladal varséino, je bilo podjetje
Galerija Gosposka, d.o.0., Maribor. Zaradi
nepredvidenih obveznosti se zakonita zastopnica
drazitelja drazbe 13. 11. 2025 ni udeleiila, pravila
drazbe dolocajo, da se v primeru enega samega
vplaénika varséine to dejanje avtomatiéno 3teje za
sprejem izklicne cene. Podjetje Galerija Gosposka,
d.o.0., Maribor, se tako 3$teje za najugodnejsega

draZitelja po izklicni ceni.

Dejanski lastnik kupca (z delezem nad 75 %) je
fupan Mestne obg&ine Maribor. Ceprav uradne
institucije - Urad za prepredevanje pranja denarja
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rin Komisija za prepreCevanje korupcije - niso
ugotovile neposrednih zakonskih ovir, je bil
izveden pregled stranke. Podana je bila pisna
odobritev direktorice sklada za sklenitev pogodbe.

Prodajna pogodba je bila podpisana 8. in 9. 12.
2025,

Prodaja je bila zakljutena po nacelu "videno-
kupljeno".

Finanéna uprava Republike Slovenije (FURS) je
izdala odlo¢bo o odmeri davka na promet
nepremiénin po 2-odstotni stopnji v vidini 3.100 €
in jo naslovila na prodajalca (JMSS Maribor).
Ceprav Zakon o davku na promet nepremicnin
(ZDPN-2) v 9. ¢lenu doloca, da je zavezanec za
pladilo davka prodajalec, je JMSS Maribor prejeto
odlo¢bo zavrnil. Razlog za zavrnitev temelji na 10.
¢lenu sklenjene prodajne pogodbe, v katerem sta
se stranki dogovorili, da stroske davka na promet
nepremiénin v celoti prevzame in poravna kupec
(Galerija Gosposka, d.0.0., Maribor). Na podlagi
pogodbenega dogovora je kupec naknadno
poravnal odmerjeni znesek 3.100 € skupaj z
zamudnimi obrestmi, kar je razvidno iz uradnega
zaznamka FURS z dne 30. 1. 2026.

Prejeli smo dve Lokacijski informaciji za parcelo $t.
165/1 k.o. PobreZje. Glavna razlika med
lokacijskima informacijama z dne 12. 8. 2025 in 10.
2. 2026 se nanas$a na vkljucitev novih opozoril o
nevarnostih na zemljis¢u ter posodobljene
prostorske akte. Po drugi lokacijski informaciji je
zaradi namenske rabe "zelene povriine" in nove
ugotovitve o visoki stopnji nevarnosti plazenja
kakréna koli nova stanovanjska gradnja ali Siritev
obstojeéih objektov motno oteZena oziroma
podvriena strogim geoloskim pogojem.

Cenitvena oziroma prodajna cena znasa 155.000 €.
Vrednost GURS zna3a 331.800 €. Razlika je 176.800
€; cenitev je nizja od vrednosti GURS za 53,3 %.
Ceprav sodna praksa potrjuje primarnost
individualne cenitve nad mnoZi¢nim
vrednotenjem, razkorak v vidini ve¢ kot 50 %

predstavlja tveganje.
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Dne 24. 3. 2026 smo prejeli od JMSS Maribor dopis
cenilke mag. Lidija Kavalar z obrazlozitvijo ocene
vrednosti z dne 18. 3. 2026.

Pri priporoéilih bi pomenile ocenjene stopnje tveganja:

- Visoka stopnja tveganja pomeni neupoitevanje zakonodaje, kar zahteva resno takojsnjo
pozornost poslovodstva.

- Srednja stopnja tveganja pomeni neupoitevanje internih praviinikov in v manjSem obsegu tudi
zakonodaje, kar zahteva pozornost poslovodstva, takoj ko bo to mogoce (najkasneje v letu dni
od opravljene notranje revizije).

- Nizka stopnja tveganja pomeni, da lahko sprejete aktivnosti izboljSajo poslovanje skiada.
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1 UVOD

V skladu s 100. ¢lenom Zakona o javnih financah je predstojnik neposrednega in posrednega
uporabnika odgovoren za vzpostavitev in delovanje ustreznega sistema finanénega poslovodenja in
kontrol ter notranje revizije. Notranje revidiranje zagotavlja neodvisno preverjanje sistemov
finanénega poslovodenja in kontrol ter svetovanje poslovodstvu za izboljSanje njihove u€inkovitosti.

Pravne podlage za izvedbo notranje revizije so:

- Zakon o javnih financah (ZJF)?,

- Pravilnik o usmeritvah za usklajeno delovanje sistema notranjega nadzora javnih financ?,

- Usmeritve za notranje kontrole3,

- Usmeritve za drzavno notranje revidiranje®,

- Stalid€e Urada Republike Slovenije za nadzor proracuna s podrocja notranjega nadzora javnih
financ®,

- Pogodba o izvajanju notranje revizije z dne 10. 3. 2026, ki sluZi kot temeljna notranjerevizijska

listina.

Postopek izredne notranje revizije je opravilo podjetje Loris, d.o.0., Dravograd. Potekala je v mesecu
marcu 2026 na sedeZu izvajalca notranje revizije. Opravili sta jo drzavna notranja revizorka Antonija
Loci¢nik, univ. dipl. ekon., spec. za reviz. in svetov. poslov., in asistentka Metka LoCicnik Zvikart, univ.

dipl. ekon.

Pri notranji reviziji sta s posredovanjem informacij sodelovali zaposleni na delovnem mestu

Podsekretar za stanovanjske zadeve — vodji sektorja (M. L. in B. V. J.).

Revidirana pravna oseba nam je dne 8. 4. 2026 sporoCila, da se strinja z osnutkom porocila.

1.1 CIUI, OBSEG IN PREDMET REVIZIJE

Splosni cilj notranje revizije je bil podati zagotovilo o uspeSnosti vzpostavljenih poslovodnih in

kontrolnih sistemov sklada na revidiranem podrocju, ki preprecujejo, odkrivajo in odpravljajo
nepravilnosti, ter podati priporo¢ila za izboljSanje financnega poslovanja revidirane organizacije.

1 Uradni list RS, t. 11/11 — uradno preéiiéeno besedilo, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18, 195/20 — odl. US, 18/23 -
ZDU-10, 76/23, 24/25 — ZFisP-1, 39/25, 85/25 — ZPJS in 112/25)

2 Uradni list RS, $t. 72/02in 97/23

3 Urad RS za nadzor proratuna, 2004

4 Ministrstvo za finance, §t. 0601-11/2025-1619/3, februar 2025

5 Urad RS za nadzor proraéuna, §t. 0601-11/2025, februar 2025
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Predstojnik proraéunskega uporabnika je odgovoren, da proracunski uporabnik dosega zastavljene
cilje in s proracunskimi sredstvi in vsemi ostalimi resursi posluje skladno s predpisi in kot dober
gospodar. Zato se od predstojnika zahteva vzpostavitev ustreznega sistema finangnega
poslovodenja in notranjih kontrol na podlagi predhodne analize tveganj. Ustrezno tveganje in 3e
sprejemljivo stopnjo njihovega obvladovanja mora predstojnik proradunskega uporabnika
vzpostaviti sistem notranjih kontrol, ki mu s sprejemljivo stopnjo zanesljivosti zagotavlja:

- doseganje poslovnih ciljev,

- poslovanje v skladu z zakoni, predpisi in navodili,

- gospodarno, uspedno in uinkovito uporabo sredstev,

- varovanje sredstev pred izgubami zaradi goljufij in malomarnega ravnanja,

- varovanje ugleda,

- zagotavljanje celovitih, pravilnih in pravocasnih informacij.

Notranje kontroliranje je torej sistem postopkov in metod, katerih cilj je zagotoviti spo3tovanje nacel
zakonitosti, preglednosti, uspesnosti, u¢inkovitosti in gospodarnosti. Za vzpostavitev in delovanje
ustreznega sistema notranjih kontrol je odgovoren predstojnik proracunskega uporabnika, vioga
notranjega revizorja pa je, da vodstvu zagotavlja informacije o ustreznosti in u€inkovitosti notranjih

kontrol kot sredstva za obvladovanje tveganj in daje priporodila za izboljSave.
1.2 OMEJITVE PRI IZVEDBI NOTRANIJE REVIZIJE

Omejitvi pri izvedbi notranje revizije sta:
- oblikovanje zaklju¢kov na osnovi dejansko predlozene dokumentacije;
- poslediéno preizku3anje podatkov temelji zgolj na podatkih (dokumentih in prejetih pojasnilih),

ki jih za ta namen posreduje javni sklad.
1.3 POSTOPKI IN METODE PRI IZVAJANJU REVIZUE

Temeljni postopki notranjega revidiranja so opredeljeni v 15. ¢lenu Pravilnika o usmeritvah za
usklajeno delovanje sistema notranjega nadzora javnih financ in se nanasajo na:

- nacrtovanje revizije,

preizkuganje, preiskovanje in vrednotenje podatkov in informacij,

sporotanje rezultatov in dajanje priporocil za izboljsanje poslovanja,

spremljanje popravnih uéinkov in poslovanja revidirane enote v prihodnje.

Pri izvajanju notranje revizije so bile izbrane naslednje metode:

- pridobivanje splo3nih informacij o okolju revidiranja,

pregledovanje internih dokumentov,

pregledovanje postopkov dela,

intervjuji z zaposlenimi, ki sodelujejo na dolo¢enem podrodéju dela,

pridobivanje, pregledovanje in preizkuSanje notranjih kontrol na podlagi izvirne dokumentacije.
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2 OPREDELITEV TVEGANJ IN NOTRANJIH KONTROL NA REVIDIRANEM PODROCIU

Poznamo veé skupin tveganj, ki skupaj sestavljajo poslovno tveganje, in sicer: finanéna tveganja,

operativna tveganja, tveganja neskladnosti in tveganja upravljanja.

V skladu z Usmeritvami za notranje kontrole, Izjavi o oceni notranjega nadzora javnih financ ter
Navodilom o pripravi zakljuénega raduna drzavnega in obcinskega proracuna ter metodologije za
pripravo poroéila o doseZenih ciljih in rezultatih neposrednih in posrednih uporabnikov proratuna
ter s Pravilnikom o usmeritvah za usklajeno delovanje sistema notranjega nadzora javnih financ
mora zavod razviti in sprejeti sistem za ocenjevanje in obvladovanje tveganj, s katerimi se sooca ter
tako vzpostavi uspesen, u€inkovit in gospodaren sistem notranjih kontrol.

Register tveganj JMSS Maribor so pripravili skrbniki registra in ¢lani kolegija 28. 12. 2021; posodobili
so ga 23. 12. 2024 in 20. 1. 2026. Odobrila ga je direktorica (1. S.).

Na revidiranem podroc€ju so lahko prisotna naslednja tveganja:

- nerazumevanije ali neupostevanje predpisov iz revidiranega podrocja, kar lahko povzroci napake
pri poslovanju sklada,

- neupostevanje internih pravilnikov,

- neposodobljen register tveganj,

- prodaja premoZenja ni v skladu s predpisi in internimi akti.

Navedena tveganja obvladuje zavod z naslednjimi notranjimi kontrolami:
z opisom odgovornosti in nalog zaposlenih na podrodjih, ki so bila predmet notranje revizije,
-z razmejitvijo pristojnosti med odredbodajalci in izvajalci funkcij v skladu,

- zizobraZevanjem zaposlenih,

-z naknadnimi kontrolami,

- ssprejetjem in upostevanjem internih aktov,
-z upostevanjem zakonoy,

- s posodobitvijo registra tvegan,.

3 PREDSTAVITEV REVIDIRANE PRAVNE OSEBE

Javni medobéinski stanovanjski sklad Maribor (skrajano JMSS Maribor) je bil ustanovljen z Odlokom
o ustanovitvi Javnega medobéinskega stanovanjskega sklada Maribor, ki je stopil v veljavo 25. 4.
2001. Odlok o ustanovitvi dolo¢a, da ustanoviteljice ustanovijo JMSS Maribor in sicer tako, da se v
sklad preoblikuje Stanovanjski sklad obé&ine Maribor, ustanovljen z Odlokom o Stanovanjskem skladu
Obé&ine Maribor z dne 30. 12. 1992. Ustanoviteljice JMSS Maribor so tako naslednje lokalne
skupnosti:

- Mestna obc¢ina Maribor;
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- Obcina Duplek;

- Obcina Hoée — Slivnica;

- Obcina MiklavZ na Dravskem polju;
- Obéina Rate — Fram;

- Obcina Starse.

JMSS Maribor upravlja in razpolaga z namenskim premoZenjem, ki ga sestavljajo stanovanja in
stanovanjske hise ter drugo premozenje, ki so ga ustanoviteljice prenesle nanj z namenom
zagotavljanja javnega interesa na podrodju stanovanjske oskrbe. JMSS Maribor gospodari z
neprofitnimi, profitnimi, oskrbovanimi in sluzbenimi stanovanji. Za stanovanja, ki so v postopku
denacionalizacije, JMSS Maribor opravlja strokovna dela v zvezi s prenovo in vzdrievanjem teh
stanovanj. JMSS Maribor prav tako upravlja s stanovanji, torej z objekti, kjer ima 100 % delez

lastnistva.
Organa sklada sta nadzorni svet (sedem ¢lanov) in uprava (direktor).

Dejavnost skiada je:

- 70.1 Poslovanje z lastnimi nepremicninami,

- 70.2 Dajanje lastnih nepremicnin v najem,

- 70.3 Poslovanje z nepremi¢ninami za placilo ali po pogodbi,

- 65.2 Drugo finan¢no posrednistvo,

- 75.12 Dejavnost javnih ustanov, ki zagotavljajo storitve na podrocju zdravstva, izobrazevanja,

kulture in druge socialne storitve, razen obveznega socialnega zavarovanja.

Naziv: Javni medobdinski stanovanjski sklad Maribor

Skraj$an naziv: IMSS Maribor

Sedei: Grajski trg 1, 2000 Maribor

Mati¢na Stevilka: 5805295000

Davcna stevilka: 21002266

Podracun st.: SI56 0127 0600 0002 072 pri UJP (Uprava za javna placila)

S156 0127 0652 0971 127 pri UJP
SI56 0127 0695 0971 157 pri UJP
SI156 0241 5000 0844 117 — gotovinski racun

Direktorica: Irena Spaninger, dipl. ekon., spec.

Zneski so v evrih (€).
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4 PODROBNEJSA RAZKRITIA, UGOTOVITVE IN PRIPOROCILA - PRODAJA
NEPREMICNINE NA JAVNI DRAZBI

4.1 Pravne podlage

- Zakon o javnih skladih (2J5-1)°,

- Zakon o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1)’,

- Zakon o integriteti in preprecevanju korupcije (ZIntPK)g,

- Zakon o preprecevanju pranja denarja in financiranja terorizma (ZPPDFT-2)°,

- Zakon o davku na promet nepremiénin (ZDPN-2)%°,

- Zakon o raunovodstvu (ZR)*,

- Pravilnik o merilih za ugotavljanje vrednosti stanovanj in stanovanjskih stavb'?,

- Uredba o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti®3,

- Odlok o ustanovitvi Javnega medobéinskega stanovanjskega sklada Maribor?4,

- Sploéni pogoji poslovanja Javnega medobé&inskega stanovanjskega sklada Maribor?®>,

- Spremembe in dopolnitve Splo3nih pogojev poslovanja Javnega medobcinskega stanovanjskega
sklada Maribor?®,

- Pravilnik o ratunovodstvu Javnega medobéinskega stanovanjskega sklada Maribor??,

- Navodilo o raéunovodskem obravnavanju stanovanj in skupnih delov?é,

- Navodilo o nacinu obratovalnih stroskov za stanovanja, ki so v 100 % v lasti JMSS Maribor in v
upravljanju JMSS Maribor??,

- drugi podroéni zakoni, predpisi in pogodbe, navedeni v poroc€ilu.

Zakon o stvarnem premoZeniju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) v 5. €lenu
dolo¢a nacelo gospodarnosti (prodaja po najugodnejSi metodi, minimalni stro3ki, maksimalna
korist). Javni skladi niso zavezanci za pripravo letnega nacrta ravnanja z nepremicnim premoZenjem
po IV. poglavju ZSPDSLS-1. Kljub temu pa morajo pri vsakem posameznem pravnem poslu z
nepremiéninami dosledno upostevati postopkovna pravila iz ZSPDSLS-1, ki se nana3ajo na
transparentnost, gospodarnost in pridobivanje potrebnih soglasij. V 50. &lenu opisuje javno drazbo
(izvedba kot javna prodaja z najugodnejsim draZiteljem; moZnost elektronske izvedbe; doloCitev

izklicne cene; vari€ina; zapisnik; enakopravnost draZiteljev). V 53. €lenu je zapisan postopek prodaje

& Uradni list RS, $t. 77/08, 8/10 — ZSKZ-8B, 61/20 — ZDLGPE in 206/21 —ZDUPSOP
7 Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23 —ZORR

8 Uradhni list RS, $t. 69/11 — uradno preéié¢eno besedilo, 158/20, 3/22 — ZDeb in 16/23 — ZZPri
9 Uradni list RS, 3t. 48/22, 145/22, 17/25 in 56/25

10 Uradni list RS, 5t. 117/06 in 25/16 — odl. US

11 Yradni list RS, §t. 23/99, 30/02 — ZJF-C in 114/06 — ZUE

12 Yradhni list RS, 5t. 127/04 in 69/05

13 Uradhni list RS, 5t. 31/18

14 yradni list RS, §t. 6/09, 25/09, 22/10, 3/11, 19/14

15 MUV, §t. 25/20

16 MUV, st. 10/21

v Direktorica, 1. 1. 2024

18 Direktorica, 1. 1. 2024
19 Direktorica, 17. 12. 2024
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nepremicnega premozenja (uspeinost drazbe, ¢e je doseZena vsaj izklicna vrednost; moznost
ustavitve postopka). V 89. &lenu je opisan enotni spletni portal stvarnega premoienja (obvezna
objava drazb, namera za neposredno pogodbo).

Uredba o stvarnem premoZenju drZave in_samoupravnih lokalnih skupnosti podrobneje ureja
izvedbo ZSPDSLS-1, zlasti, kaj mora vsebovati letni naért (vklju€itev nepremicnine, cenitve) in kak3na
so natancnejéa pravila za enotni portal, elektronske drazbe, hranjenje podatkov (npr. 10 let za

nepremicnine).

Zakon o integriteti in prepreéevaniju korupcije je kljuen za preverbo navzkrizja interesov. Zapisana
je definicija nasprotja interesov in prepoved ravnanja v nasprotju z interesi (uradna oseba ne sme

odloéati v zadevah, kjer ima zasebni interes ona ali povezane osebe).

Zakon o stvarnem premoZeniju v 35. €lenu, tocka (3) doloca: »Nepremicno premoZenje in nanj vezane
stvarne in obligacijske pravice oceni pooblasceni ocenjevalec vrednosti nepremicnin, imenovan na
podlagi zakona, ki ureja revidiranje, ali sodni cenilec, imenovan na podlagi zakona, ki ureja status in

delovanje sodnih cenilcev.«
4.2 Kontrolni postopki

Kontrolni postopki, s katerimi preverjamo delovanje vzpostavljenih notranjih kontrol:

- alije nepremi¢nina, ki je predmet izredne notranje revizije, v lasti JMSS Maribor,

- alije nepremicnina zasedena ali nezasedena,

- ali je nadzorni svet sprejel sklep o prodaji premozenja (letni naért),

- ali je nepremiénino ocenil pooblas€eni ocenjevalec vrednosti nepremicnin z ustreznim
dovoljenjem,

- ali je bila imenovana strokovna komisija za odpiranje in analizo ponudb,

- ali je bila izklicna cena v skladu s cenitvijo,

- kdo je dologil izklicno ceno,

- ali je izklicna cena ustrezna glede na cenitev in vrednost po GURS-u,

- ali je bila objavljena javna draZba skladno s zakonodajo in ostalimi predpisi,

- ali je bil rok za oddajo ponudb draZiteljev ustrezno dolg,

- ali do dratitelji podali izjave v skladu s 50. ¢élenom ZSPDSLS-1,

- ali so drazitelji placali varscino,

- alije bilaizvedena javna drazba,

- ali je bila nepremiénina prodana drazitelju, ki je ponudil najvisjo ceno,

- ali je bila podpisana pogodba za prodajo nepremiénine,

- alije bila kupnina pla¢ana v celoti.
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4.3 Ugotovitve

V okviru izredne notranje revizije smo pregledali prodajo nepremi¢nine Ob Dravi 1, Maribor, na
kateri sklad razpolaga z vknjiZzeno lastninsko pravico.

Nadzorni svet JMSS Maribor je na svoji 8. redni seji, ki je potekala 24. 10. 2024, obravnaval Poslovno
finanéni nacrt 2025 z Letnim naértom ravnanja s stvarnim premozZenjem JMSS Maribor, se z njim
seznanil, potrdil ter predlagal mestnemu svetu in ob¢inskim svetom ob&in ustanoviteljic JMSS
Maribor, da Poslovno finanéni naért 2025 z Letnim nadrtom ravnanja s stvarnim premozenjem JMSS

Maribor sprejmejo.

Poslovno finanéni naért 2025 z Letnim naértom ravnanja s stvarnim premozenjem JMSS Maribor so
obravnavale in sprejele naslednje obcine:

- Mestni svet Mestne obcine Maribor na 19. redni seji dne 28. 11. 2024,

- Obéinski svet Obcine Duplek na 17. redni seji dne 11. 12. 2024,

- Obéinski svet Obcine Rafe-Fram na 21. redni seji dne 13. 12. 2024,

- Obéinski svet Ob¢ine Miklavz na Dravskem polju na 19. redni seji dne 17. 12. 2024,

- Obéinski svet Obcine Starse na 14. redni seji dne 18. 12. 2024,

- Ob¢inski svet Ob¢ine Hoce-Slivnica na 15. redni seji dne 29. 1. 2025.

Letni naért ravnanja s stvarnim premozenjem sklada vkljucuje:
- Naért ravnanja s premi¢nim premozenjem.
- Nacrt ravnanja z nepremicnim premozenjem.
o Naért pridobivanja nepremi¢nega premozenja.
o Naért razpolaganja z nepremiénim premoZenjem (posamezni deli stavb, stavbe z

.....

V letnem naértu ravnanja s stvarnim premozenjem sklada za leto 2025 je med drugim bila planirana
tudi prodaja stavbe z zemlji¢em na naslovu Ob Dravi 1, Maribor. V nacrtu je navedeno, da je
vrednost praznih stavb s stavbnim zemljis¢em po GURSu 148.140 €:

. T Stevilka Stevilka Dejanska raba PosploSena
Katastrska obcina | Stevilka .

dela stavbe | stanovanja dela stavbe vrednost (€)
681 POBREZIE 4 1 1 Stanovanje 32.900
681 POBREZIE 4 2 2 Stanovanje 33.900
681 POBREZJE 4 3 3 Stanovanje 34.600
681 POBREZJE 4 4 4 Stanovanje 41.000
681 POBREZJE | 165/1 Parcela 5.340
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Predmet prodaje je bil tudi pomoZni objekt z ID stavbe 681-4620, katerega vrednost je po GURSu za
leto 2024 znasala:

.. < . .. PosploSena
Katastrska obcina Stevilka stavbe Povrsina (m?)
vrednost (€)
681 POBREZIE 4620 126 14.300

Vrednost nepremiénine, ki je predmet izredne revizije, je v letu 2024 po GURSu zna3ala 162.440 €.
Strokovna sluzba je pojasnila, da pomoZnega objekta sklad v letnem naértu ni izrecno navedel iz
razlogov dotrajanosti in delne porusenosti. Prav tako pomoZnega objekta sklad nima v registru
osnovnih sredstev. PomoZni objekt se nahaja na parc. t. zemljis¢a, ki je bila vletnem nacrt navedena

oz. predvidena za prodajo.

Geodetska uprava Republike Slovenije je leta 2025 posodobila modele vrednotenja nepremicnin.
Vlada je 24. aprila 2025 sprejela Uredbo o dolo¢itvi modelov vrednotenja nepremicnin, ki je zacela
veljati 13. maja 2025. GURS je nato pripisal nove vrednosti vsem enotam v evidenci. Lastniki so jih
prejeli po posti, dostopne pa so tudi na portalu Prostor (e-prostor.gov.si). Po javno dostopnih
podatkih je po GURSu na preseéni dan 13. 5. 2025, vrednost prodanih nepremicnin 331.800 €. Izpis
iz spletne strani https://vrednotenje.gov.si/EV_JV/ (GURS), nepremi¢nine na naslovu Ob Dravi 1,

Maribor:

.. | Stevilka | Stevilka Stevilka | Dejanska raba PosploSena
Katastrska obcina

stavbe | dela stavbe | stanovanja dela stavbe vrednost (€)
681 POBREZJE 4 1 1 Stanovanje 67.300
681 POBREZIE 4 2 2 Stanovanje 69.300
681 POBREZJE 4 3 3 Stanovanje 70.600
681 POBREZIE 4 4 4 Stanovanje 83.900
681 POBREZIE 4620 Pomozni objekt 27.500
681 POBREZJE | 165/1 Parcela 13.200
Skupaj 331.800

Na dan 12. 3. 2026 znada po podatkih v registru osnovnih sredstev na inv. §t. 6509, 6510, 6511 in
6512 nabavna vrednost nepremi¢nin 148.025 € in popravek vrednosti 51.513 €; neodpisana

knjigovodska vrednost znasa 96.512 €.

Iz dokumenta Prodaja nepremicnin 2024 — prezentacija - je razvidno, da je ob parceli §t. 165/1, k.o.
681 Pobreije, predvidena kolesarska pot, ki se zdruZi s predvideno ob Dravi.

Dne 14. 4. 2021 je bil opravljen ogled objekta in stanovanja. Naro€ene so bile meritve vlage in
mnenje s strani podjetja Senzal, d.o.0., Maribor. Popis del za izvedbo sanacije zamakanja v
stanovanje zaradi okvirne vrednosti vseh del je opravilo podjetje BSB inZeniring, d.o.o., Selnica ob
Dravi. Na podlagi prejetih poroéil je mnenje Sluzbe za investicije in vzdrzevanje (SIV), da stanovanje
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Stevilka 2 ni primerno za bivanje. SIV predlaga preselitev vseh ostalih najemnikov (tri enote) in
prodajo objekta, saj so stro3kih sanacije in vlaganja v objekt preveliki, za Stiri enote, od katerih sklad
dobi priblizno 350 € meseéne najemnine.

Porodilo o ocenjevanju vrednosti veéstanovanjskega objekta z ID stavbe 681-4, na naslovu Ob Dravi
1, Maribor, pomozni kmetijski objekt z ID stavbe 681-4620, vse stojete na zemljiscu s parc. 5t. 165/1,
k.o. 681-Pobreije, je z dne 6. 10. 2025. Cenitev je opravila mag. Lidija KAVALAR, univ. dipl. inZ. gr.,
Cenilka stvarnega premozenja — nepremiénine. Gospodarsko poslopje je dotrajano, v fazi porusitve,
zato je v poroéilu upostevan strodek odstranitve. Trina vrednost vefstanovanjskega objekta z ID
stavbe 681-4, na naslovu Ob Dravi 1, Maribor, pomoznega kmetijskega objekta z ID stavbe 681- 4620
ter zemljid€a s parc. §t. 165/1, k.o. 681-PobreZje, na dan 6. 10. 2025 znasa zaokroZeno: 155.000 €.

Na podlagi sklepa Mestnega sveta Mestne ob¢ine Maribor je nadzorni svet JMSS Maribor naloZil
skladu, da pridobi dodatno pojasnilo glede izraCuna ocenjene vrednosti nepremicnine na naslovu
Ob Dravi 1, Maribor, po cenitvi z dne 6. 10. 2025. Dne 5. 3. 2026 je Vodja sektorja premozZenjsko
pravne zadeve sklada poslala elektronski dopis cenilki Lidiji Kavalar, za dodatno obrazloZitev
ocenjene vrednosti v vidini 155.000 €, ker je po podatkih GURS vrednost nepremicnine ocenjena na

318.600 €.

Pojasnilo strokovne sluzbe JMSS Maribor: »izklicna cena na javni drazbi v viSini 155.000 € je bila
dolo¢ena na podlagi cenitve nepremiénine (cenitev dodana pri tocki C.6). Izklicna cena ni bila niZja
od cenitve, temve¢ identicna cenitvi. Podatek o posploseni vrednosti nepremicnine, kot jo vodi
Geodetska uprava RS (GURS), predstavlja administrativno oceno za potrebe mnoZicnega
vrednotenja nepremicnin in ni nujno enak trini vrednosti, ugotovijeni v individualnem cenitvenem
postopku za namen prodaje. V Zakonu o stvarnem premoZenju driave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (ZSPDSLS-1 — dodan pri tocki A.3.) so dolocbe, ki urejajo to podrocje, sistemsko vkljucene
v splosna pravila o ravnanju s stvarnim premoZenjem. Kljucni ¢leni, ki urejajo ocenjevanje vrednosti,
so: 35. ¢len (splosno o ocenjevanju), 36. ¢len (ocenitev vrednosti stvarnega premoZenja) in 39. clen
(standardi ocenjevanja), 40. élen (veljavnost cenitve). Pomembno je razlikovati med individualno
cenitvijo po ZSPDSLS-1 in posploSeno trino vrednostjo, ki jo ugotavlja GURS v postopkih mnoZicnega
vrednotenja po Zakonu o mnoZiénem vrednotenju nepremicnin (ZMVN-1). Kot poudarja sodna
praksa (npr. VSM sklep | Ip 391/2015), imata postopka razlicen namen in metodologijo. Vrednost,
ugotovljena v mnoZiénem vrednotenju, je namenjena predvsem obdavéenju in drugim javnim
namenom ter ne odraZa nujno dejanske trine vrednosti konkretne nepremicnine na dan cenitve za
potrebe pravnega posla. Zato se za razpolaganje s stvarnim premoZenjem v lasti javnega sklada

zahteva individualna cenitev.«

Strokovna sluZba nam je pojasnila, da se postopek zacne z objavo javne drazbe. Zakon o stvarnem
premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) izrecno ne zahteva izdaje
formalnega "sklepa o zagetku postopka" kot pogoja za zacetek javne drazbe. TakSnega sklepa JMSS
Maribor ne izdaja niti v drugih primerih prodaje nepreminega premozenja.
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Dne 22. 10. 2025 je bilo oddano narocilo za 2 (dve) objavi na portalu edrazbe.si.

Sklep o imenovanju élanov komisije za vodenje elektronske oziroma spletne javne drazbe je izdala
direktorica 23. 10. 2025. Imenovana je bila predsednica, namestnica predsednice in €lanica. Komisija
vodi postopek elektronske oziroma javne drazbe za prodajo nepremicnine, ki bo potekala dne 13.
11. 2025 na spletnem naslovu https://edrazbe.si.

Strokovna sluzba nam je pojasnila, da élani komisije ne podpisujejo izjave o nepovezanosti oseb. V
skladu z 8. tocko 50. ¢lena ZSPDSLS-1 mora najugodnejsi draZitelj pred sklenitvijo pogodbe podati
pisno izjavo, da ni povezana oseba po 7. tocki 50. ¢lena tega zakona.

Sklad je 24. 10. 2025 obvestil ob&ine ustanoviteljice, da je objavil elektronsko — spletno javno drazbo
za prodajo dveh nepremiénin. Drazba bo potekala 13. 11. 2025. Na elektronsko javno drazbo lahko
kot draZitelji pristopijo subjekti, ki bodo do 10. 11. 2025 podali popolno prijavo na spletnem naslovu
https://edrazbe.si/ in nakazali vari€ino v viSini 10 % izklicne cene. Obvestilo so prav tako poslali na
naslov info@topdrazbe.si, info@drazba.net in info@drazbe123.com. Objava je bila tudi na spletnem
portalu bolha.com, kjer je razvidno, da je bilo 149 ogledov oglasa.

JMSS Maribor je na podlagi Zakona o stvarnem premoZenju driave in samoupravnih lokalnih
skupnosti, Uredbe o stvarnem premoZenju driave in samoupravnih lokalnih skupnosti, Splosnih
pogojev poslovanja JMSS Maribor in Letnega nacrta ravnanja s stvarnim premozenjem JMSS Maribor
2025, dne 24. 10. 2025 objavil elektronsko javno drazbo, 5t. 3-2025 za prodajo dveh nepremicnin.
Ena od teh je tudi veéstanovanjski objekt Ob Dravi 1, Maribor z opisom: »ID stavbe 681-4, v skupni
izmeri 243 m? in pomozni (dotrajan) kmetijski objekt, ID stavbe 681-4620, povrsine 126 m? oz.
izmere po delni porusitvi 78,40 m?, se nahajata na zemljidéu s parc. §t. 165/1 v izmeri 799 m2.
Pomozni kmetijski objekt oz. gospodarsko poslopje (ID stavbe 681- 4620) je dotrajan, v fazi
porusitve. V veéstanovanjskem objektu, ID stavbe 681-4, so 4 stanovanja: 2 stanovanji v pritlicju (ID
del stavbe 1 v izmeri 43,60 m? in ID del stavbe 2 v izmeri 45,70 m?) in 2 stanovanji v 1. nadstropju
(ID del stavbe 3 v izmeri 63,70 m? in ID del stavbe 4 v izmeri 53,60 m?) ter komunikacijske povriine
objekta v izmeri 36,40 m?, skupaj tako 243 m2, Iz Lokacijske informacije $t. 3514-1871/2025-2 z dne
12.08.2025 izhaja, da je po Odloku o obéinskem prostorskem naértu Mestne obcine Maribor (MUV,
$t. 4/25) nepremiénina s parc. §t. 165/1, k.o. 681 Pobreije, opredeljena kot druge urejene zelene
povriine (oznaka namenske rabe: ZD). Za obmoc¢je, kjer leZi predmetna parcela, je predvidena
izdelava obé&inskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN).«

V objavi je Se zapisano:

- Gradnja oziroma nova pozidava na predmetni parceli tudi po sprejemu OPPN ne bo moina,
dopustna je le rekonstrukcija obstojecega objekta v skladu z veljavno zakonodajo. V zemljidki
knjigi je vknjizena neprava stvarna sluZnost, in sicer sluZnost izgradnje in dostopa za potrebe
obratovanja, vzdrievanja in nadzora nizkonapetostnega kablovod v korist Elektra Maribor d.d.
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Elektronska javna drazba se bo izvedla 13. 11. 2025, preko spletnega portala edrazbe.si ob 10:30
uri. Postopek bo trajal 20 minut z moZnostjo podaljSevanja; ¢e kateri koli draZitelj zvisa ceno v
vianja cene med draZenjem znasa 1.000 €. Interesenti morajo na transakcijski racun prodajalca
nakazati varséino v visini 10 % izklicne cene nepremicnine.

Clani komisije, cenilka ter z njimi povezane osebe ne morejo sodelovati kot draZitelji na javni
drazbi. Za povezane osebe se $tejejo krvni sorodniki (ravna vrsta do katerega koli kolena,
stranska do tretjega), zakonci, zunajzakonski partnerji, osebe v svastvu do drugega kolena,
posvojenci/posvojitelji ter pravne osebe, v katerih ima ¢lan komisije ali cenilec vec kot 50-
odstotni deleZ. Prepoved velja tudi za vse druge osebe, s katerimi je ¢lan komisije ali cenilec
povezan na nac€in, ki bi povzro¢il dvom o njegovi nepristranskosti. Najuspesnejsi drazitelj mora
ob podpisu prodajne pogodbe podpisati tudi Izjavo o nepovezani osebi, kar je izrecen pogoj za
veljavnost pogodbe.

Popolno prijavo na portalu je treba oddati najkasneje tri delovne dni pred drazbo, to je do 10.
11. 2025 do konca dneva. Za sodelovanje je obvezna predhodna registracija na spletni strani
edrazbe.si z uporabo toénih osebnih podatkov. Organizator bo po pregledu pogojev drazitelje
potrdil ali zavrnil najkasneje en delovni dan pred zacetkom drazbe. Prodaja nepremicnin poteka
po nacelu "videno-kupljeno", zato prodajalec ne prevzema odgovornosti za morebitne poznejse
grajanje napak ali razlike v povrini. Najugodnejsi draZitelj bo pozvan k podpisu prodajne
pogodbe v roku 15 dni po kon¢ani drazbi. Celotno kupnino mora kupec poravnati v 30 dneh od
sklenitve pogodbe, kar je bistvena sestavina pravnega posla. Poleg izlicitirane cene je kupec
dolzan placati e davek na promet nepremicnin, stroske overitve pri notarju ter strodke vknjizbe
lastninske pravice v zemlji$ko knjigo. Organizator javne drazbe si pridrZuje pravico, da lahko do
sklenitve prodajne pogodbe kadarkoli in brez obrazloZitve ustavi postopek prodaje. V primeru
ustavitve postopka se draZiteljem vpla¢ana varscina vrne brez obresti. izbor najugodnejSega
draZitelja sam po sebi e ne pomeni obveznega sprejema ponudbe s strani lastnika.

V primeru, da variéino vplaca le en draZitelj, se Steje, da s tem dejanjem draii z izklicno ceno. Ce
je draziteljev veé, se draZba 3teje za uspesno, e vsaj eden izmed njih poda ponudbo, ki je lahko
enaka izklicni ceni ali visja. Ce nihée od vet draZiteljev na portalu ne odda niti izklicne cene, se
za uspeinega draZitelja Steje tisti, ki je prvi vplacal vari¢ino. Drazba se 3teje za neuspedno le v
primeru, ¢e noben draZitelj ne vplaca varicine.

JMSS Maribor ima pravico, da do podpisa pogodbe kadarkoli in brez obrazloZitve ustavi postopek
prodaje, ne da bi bil od3kodninsko odgovoren.

Dne 10. 11. 2025 je bila oddaja prijava draZitelja K. A., Galerija Gosposka, d.o.0., Maribor, z vplaéano
vari&ino v znesku 15.500 €, s tem je drazitelj potrjen.

Spletna javna draZba se je zafela 13. 11. 2025 ob 10:30 in zakljucila 13. 11. 2025 ob 10:50. Izklicna
cena je bila 155.000 €; korak prodaje je zna3al 1.000 €. Spletna javna draZba se je zakljucila brez
drazenj. Porocilo je dne 13. 11. 2025 ob 10:50:25 samodejno izdelal portal edrazbe.si.
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Zakonita zastopnica druZbe galerija Gosposka, d.o.0., Maribor, je dne 13. 11. 2025 naslovila na sklad
Izjavo, da se zaradi neodloZljivih sluzbenih obveznosti dne 13. 11. 2025 ni mogla pravo€asno prijaviti
na elektronsko javno draZbo, ki jo je vodil JMSS Maribor. Na ta dan je imela predhodno dogovorjen
sluzbeni sestanek v Ljubljani, ki se je nepredvideno zavlekel preko naértovanega termina, zato
prijava na e-drazbo veé ni bila mogo¢a. Potrjuje, da so v skladu z razpisnimi pogoji pravocasno placali
varitino. To izjavo podaja resnic¢no in v celoti odgovorno. Sklad je Izjavo prejel 14. 11. 2025.

Ceprav se zastopnica podjetja samega elektronskega postopka aktivno ni udeleZila, pravila drazbe
dologajo, da se v primeru enega samega vplacnika varscine to dejanje avtomaticno 3teje za sprejem
izklicne cene. Podjetje Galerija Gosposka, d.o.0., Maribor, se tako Steje za najugodnejSega drazitelja

po izklicni ceni.

Sklad je pridobil Izpis podatkov o dejanskih lastnikih poslovnega subjekta Galerija Gosposka, d.o.0.,
Maribor, na dan 14. 11. 2025, iz katerega je razvidno, da ima vsaj 75 % poslovni deleZ Zupan Mestne

obéine Maribor.

Sklad je poslal na Urad Republike Slovenije za preprecevanje pranja denarja vpra3anje: »Ali se Zupan
mestne obcine v Republiki Sloveniji Steje politiéno izpostaviljena oseba (PIO) v skladu s 66. clenom
ZPPDFT-2?«. Urad je 27. 11. 2025 odgovoril: »Zupani obéin niso opredeljeni kot politi¢no
izpostavljene osebe v nobeni izmed kategorij iz tretjega odstavka 66. clena ZPPDFT-2, niti funkcija
Zupana ni opredeljena v seznamu, ki ga dolo¢a uredba, zato jih ni mogoce Steti za politicno
izpostavljene osebe. Ne glede na navedeno pa gre opozoriti na oceno tveganja, ki jo mora zavezanec
pripraviti v skladu z 18. ¢lenom ZPPDFT-2. Ce zavezanec oceni, da gre v konkretnem primeru za
povecano tveganje za pranje denarja ali financiranje terorizma, bo v skladu z drugim odstavkom 189.
¢lena ZPPDFT-2 izvedel ukrepe poglobljenega pregleda stranke (64. do 70. ¢len).«

Komisija za prepreéevanje korupcije je 5. 12. 2025 odgovorila: »Do zakonitosti pravnega posla kot
takega (izvedba javne drazbe) se ne morejo opredeliti, saj postopke razpolaganja s stvarnim
premoZenjem obéine ureja ZSPDSLS-1, za razlago katerega Komisija ni pristojna. Pojasnili so 3e, da
kljub temu, da v konkretnem primeru izvedbe javne draZbe ne gre za omejitve poslovanja, sklad
opozarjajo na dolZno izogibanje nasprotju interesov, ki ga ZIntPK terja od vseh uradnih oseb. ZintPK
opredeljuje nasprotje interesov kot okolis¢ine, v katerih zasebni interes uradne osebe ali osebe, ki jo
subjekt javnega sektorja imenuje kot zunanjega ¢lana komisije, sveta, delovnih skupin ali drugega
primerljivega telesa, vpliva ali ustvarja videz, da vpliva na nepristransko in objektivno opravijanje
njenih javnih nalog (11. tocka 4. élena ZIntPK). Zasebni interes osebe pomeni premoZenjsko ali
nepremoZenjsko korist zanjo, za njene druZinske clane in za druge fizi€ne ali pravne osebe, s katerimi
ima ali je imela ta oseba ali njen druZinski ¢lan osebne, poslovne ali politicne stike (12. tocka 4. ¢lena
ZintPK). V smislu 37. &lena ZintPK mora biti uradna oseba v zvezi s svojo sluzbo ali funkcijo pozorna

na vsako nasprotje interesov in se mu je dolZna izogniti.«
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Direktorica (I. 5.) sklada je 24. 11. 2025 izdala Pisno odobritev nadrejene odgovorne osebe za
izvedbo elektronske javne drazbe $t. 3-2025, objavljene dne 24. 10. 2025, in sklenitev prodajne
pogodbe: »Na podlagi izvedene elektronske javne drazbe se obravnava prodaja nepremicnine na
naslovu Ob Dravi 1, Maribor. Izklicna cena nepremicnine je bila dolocena v visini 155.000 €. Edino
pravocasno in popolno prijavo na drazbo je podalo podjetje GALERIJA GOSPOSKA, d.o.o., Maribor.
Podjetje zastopa direktorica K. A., kot dejanski lastnik z deleZem 75 % ali ve¢ pa je naveden A. S. A.
V skladu s 66. élenom Zakona o preprecevanju pranja denarja in financiranja terorizma (ZPPDFT-2)
je bil izveden poglobljen pregled stranke. Postopek je bil potreben, ker se dejanski lastnik podjetja,
ki zaseda funkcijo Zupana Mestne obéine Maribor, $teje za povezano s politicno izpostavljeno osebo
(PIO). V okviru dodatnih ukrepov so bili preverjeni:

- Podatki o izvoru premoZenja dejanskega lastnika.

- Skladnost poslovanja z notranjimi pravili o omejevanju tveganj.

- Presumpcija o uspesnem draZitelju, saj se vplacilo vars¢ine edinega draiitelja steje za sprejem

izklicne cene.«

Direktorica sklada je izdala pisno odobritev za udelezbo podjetja na drazbi in sklenitev prodajne
pogodbe. Na podlagi razpoloZljive dokumentacije je bilo ugotovljeno, da ne obstajajo zadriki, ki bi

preprecevali izvedbo posla.

PriloZena je izjava draZitelja (9. 12. 2025), da ni cenilec ali €lan komisije, ter z njim povezana oseba.

Za povezano osebo se Steje:

- fizi¢na oseba, ki je s &lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti do katerega
koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s clanom komisije ali cenilcem v zakonu,
zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni partnerski zvezi ali v svadtvu do drugega
kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,

- fiziéna oseba, ki je s €lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbniStva ali posvojenca oziroma
posvojitelja,

- pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec deleZ vedji od 50 odstotkov in

- druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli¢ine ali na kakrSnem koli pravnem temelju
povezan &lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o njegovi
nepristranskosti pri opravljanju funkcije €lana komisije ali cenilca.

Drazitelj Galerija Gosposka, d.o.0., Maribor, izjavlja, da ni povezana oseba iz 50. ¢lena Zakona o

stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti - ZSPDSLS-1.

Sklep o podalj3anju roka za sklenitev prodajne pogodbe je izdala direktorica (I. S.) dne 8. 12. 2025.
Prvotni rok za sklenitev prodajne pogodbe se je iztekel dne 28. 11. 2025. Direktorica sklada je
sprejela odloéitev o podaljSanju tega roka za 14 dni, kar pomeni, da je novi skrajni rok za podpis
pogodbe 12. 12. 2025. Glavni razlogi za podaljsanje so:

- lzvedba dodatnih preveritev na strani prodajalca.
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- Skladnost s V. tocko objave elektronske javne drazbe, ki dopusca podaljSanje roka za najvec 15
dni.

V kolikor drazitelj prodajne pogodbe ne podpiSe v novem, podaljsanem roku (do 12. 12. 2025), se
po zakonu in razpisnih pogojih $teje, da je odstopil od nakupa. V tem primeru sklad v celoti zadrZi

vplac¢ano varscino drazitelja.

Na podlagi izvedene javne draibe sta Javni medob¢inski stanovanjski sklad Maribor in podjetje
Galerija Gosposka, d.o0.0., Maribor, sklenila prodajno pogodbo za nepremi¢nino na naslovu Ob Dravi
1, Maribor. Predmet prodaje obsega:

- Vedéstanovanjsko stavbo (ID 681-4) s Stirimi stanovanji v skupni izmeri 243 m2.

- Pomoizni kmetijski objekt (ID 681-4620), ki je dotrajan in v fazi porusitve.

- Pripadajoce zemljisée (parc. it. St. 165/1, k.o. 681 PobreZje) v izmeri 799 m2.

Dogovorjena kupnina zna$a 155.000 €. Kupec je ob prijavi vplacal var3¢ino v visini 15.500 €,
preostanek v znesku 139.500 € pa se je zavezal poravnati v roku 30 dni po sklenitvi pogodbe. Prodaja
je bila izvedena po naéelu "videno—kupljeno". Prodajalec je podpisal pogodbo 8. 12. 2025, kupec pa
9. 12. 2025. Veljati je zacela z dnem podpisa obeh strank. Sestavni del postopka je bila tudi pisna
odobritev direktorice skiada kot nadrejene odgovorne osebe, izdana 25. 11. 2025.

Finanéna uprava RS (FURS) je pogodbo evidentirala 15. 12. 2025. Iz uradnih zaznamkov izhaja:

- Odmerjen in plaéan je bil davek na promet nepremi¢nin v znesku 3.100 EUR (ter 0,86 EUR
zamudnih obresti).

- Placilo davka je bilo izvedeno 30. 1. 2026.

- FURS je potrjen izvirnik listine vrnil prodajalcu 2. 2. 2026.

Prodajalec se je zavezal izstaviti zemljiSkoknjizno dovolilo po prejemu celotne kupnine. Kupec je

dolZan nepremiénino prevzeti v roku osmih dni od placila celotne kupnine, o ¢emer se sestavi

primopredajni zapisnik.

Finanéna uprava Republike Slovenije (FURS) je izdala odlotbo o odmeri davka na promet
nepremiénin po 2-odstotni stopniji v viSini 3.100 € in jo naslovila na prodajalca (JMSS Maribor).
Ceprav Zakon o davku na promet nepremiénin (ZDPN-2) v 9. ¢lenu doloca, da je zavezanec za placilo
davka prodajalec, je JMSS Maribor prejeto odlocbo zavrnil. Razlog za zavrnitev temelji na 10. ¢lenu
sklenjene prodajne pogodbe, v katerem sta se stranki dogovorili, da stroSke davka na promet
nepremiénin v celoti prevzame in poravna kupec (Galerija Gosposka, d.o.0., Maribor). Na podlagi
pogodbenega dogovora je kupec naknadno poravnal odmerjeni znesek 3.100 € skupaj z zamudnimi
obrestmi, kar je razvidno iz uradnega zaznamka FURS z dne 30. 1. 2026.

Prejeli smo dve Lokacijski informaciji za parcelo §t. 165/1 k.o. PobreZje. Glavna razlika med
lokacijskima informacijama z dne 12. 8. 2025 in 10. 2. 2026 se nanasa na vkljucitev novih opozoril o
nevarnostih na zemlji¢u ter posodobljene prostorske akte. Po drugi lokacijski informaciji je zaradi
namenske rabe "zelene povriine" in nove ugotovitve o visoki stopnji nevarnosti plazenja kakrina
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koli nova stanovanjska gradnja ali $iritev obstoje¢ih objektov mocno oteZena oziroma podvriena

strogim geoloskim pogojem.

Cenitvena oziroma prodajna cena znada 155.000 €. Vrednost GURS zna3a 331.800 €. Razlika je
176.800 €; cenitev je niZja od vrednosti GURS za 53,3 %. Ceprav sodna praksa potrjuje primarnost
individualne cenitve nad mnoziénim vrednotenjem, razkorak v visini ve¢ kot 50 % predstavlja

tveganje.

Dne 24. 3. 2026 smo prejeli od JMSS Maribor dopis cenilke mag. Lidija Kavalar, z obrazloZitvijo ocene
vrednosti nadrejene (lastninske) pravice na ve€stanovanjskem objektu z ID stavbe 681-4, na naslovu
Ob Dravi 1, Maribor in na pomoZnem kmetijskem objektu z ID stavbe 681-4620, vse stojece na
zemlji3€u s parc. 5t. 165/1, k.o. 681-Pobrezje. ObrazloZitev je z dne 18. 3. 2026.

Stran 21 od 22



Izvajalec: Loris, d.o.o0., Dravograd Narocnik: JMSS MB, 2025

5 MNENJE DRZAVNE NOTRANJE REVIZORKE

Pri izvedbi izredne notranje revizije Javnega medob¢éinskega stanovanjskega sklada Maribor v letu
2026 glede prodaje nepremiénine na naslovu Ob Dravi 1, Maribor, izvedene po postopku javne
draibe, lahko podamo zagotovilo, da so notranje kontrole vzpostavijene in delujejo ucinkovito.
Postopek javne drazbe je bil izveden pravilno ter v celoti v skladu z veljavno zakonodajo.

O posameznih ugotovitvah smo poroéali v povzetku in v posameznih poglavjih tega porocila.
6 PREJEMNIKI POROCILA IN ODZIVNO POROCILO

Porocilo je bilo posredovano direktorici sklada. Direktorica naj z izsledki porodila seznani tudi

nadzorni svet sklada.

Na podlagi 17. €lena Pravilnika o usmeritvah za usklajeno delovanje sistema notranjega nadzora
javnih financ morajo proracunski uporabniki v roku 90 dni sprejeti program ukrepov za odpravljanje
nepravilnosti v postovanju ali pomanjkljivosti in slabosti pri delovanju notranjih kontrol in pri tem
obvestiti drzavnega notranjega revizorja z odzivnim porocilom. Odzivno porocilo mora vsebovati
kratek opis nepravilnosti oziroma pomanijkljivosti, ki so bile razkrite z notranjo revizijo, ter sprejete
ukrepe za izbolj$anje notranjega kontrolnega sistema in poslovanja v prihodnje. Pri notranji reviziji
nismo zaznali bistvenih nepravilnosti, zato odzivno porocilo ni potrebno.

Dravograd, 21. 4. 2026

Drzavna notranja revizorka:
Antonija Loci¢nik, univ. dipl. ekon.
Spec. za/'Y;viz. in podjet. svetovanije

ikl

LEBRIS LORIS, d.o.0

Tig 4 &
acunovodstvo n siontve zmrmm
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GIM OV, Lidija Kavalar s.p.,
Ulica heroja Staneta 18,
2000 Maribor

Maribor, 18.03.2026

JMSS
Grajskitrg 1,
2000 Maribor

ZADEVA: Obrazlozitev ocene vrednosti nadrejene (lastninske) pravice na
vecstanovanjskem objektu z ID stavbe 681-4, na naslovu Ob Dravi 1,
Maribor in na pomoznem kmetijskem objektu z ID stavbe 681-4620, vse
stojeCe na zemljiSCu s parc. §t. 165/1, k.0. 681-Pobrezje

Spostovani,

Na osnovi prejetega zaprosila, vam podajam obrazlozitev Trzne vrednosti
veCstanovanjskega objekta z ID stavbe 681-4, na naslovu Ob Dravi 1, Maribor, s
pomoznim kmetijskim objektom z ID stavbe 681-4620 in pripadajoCim zemljiSem s
parc. st. 165/1, k.0. 681-PobreZje, izdelanim dne 06.10.2025 za namen prodaje na
javni drazbi.

Pri pripravi porocila navedenega porocila sem pregledala predmetno posest, sosesko,
primerljive prodaje in primerljivo ponudbo nepremicnin. Analizirala sem vse ustrezne
trzne podatke, ki so bili relevantni za oceno trzne vrednosti nepremicninskih pravic.

Ocena vrednosti je bila, glede na namen, opravljena na podlagi analize trga
nepremicnin, v skladu z MSQOV po nacinu trznih primerjav.

Ocenjevana nepremicnina se nahaja na naslovu Ob Dravi 1 v Mariboru. Do objekta
vodi asfaltirana cesta brez urejenega plo¢nika za pesSce, zadnji del dovozne poti je
gramoziran.

Vecstanovanjski objekt je bil po podatkih GURS zgrajen leta 1922 in obsega 4
stanovanjske enote: stanovanje z ID dela stavbe 681-4-1 v izmeri 43,60 m?, stanovanja
z ID dela stavbe 681-4-2 v izmeri 45,70 m?, stanovanja z ID dela stavbe 681-4-3 v
izmeri 63,70 m?, stanovanja z ID dela stavbe 681-4-4 v izmeri 53,60 m? ter
komunikacijske povrsine objekta v izmeri 36,40 m2. PomoZzni kmetijski z ID stavbe 681-
4620 bi po podatki GURS-a moral meriti 126,00 m? in je delno porusen
(samoporusitev) - izmera po delni porusitvi znasa 78,40 m?2.

Pripadajoce zemljiS¢e s parc. §t. 165/1, k.0. 681-Pobrezje v izmeri 799,00 m? se nahaja
v obmodju (kot izhaja iz lokacijske informacije in OPN MOM), namenjenem drugim
urejenim zelenim povrSinam in lezi v obmocju srednje stopnje pojavljanja zemeljskih
plazov.



2. NAMENSKA RABA PROSTORA

- OBMOCJA STAVBMNIH ZEMLISE

&t parcele | Oznaka Oznaka | Naziv Chpis namanske rabs
EuP namanake rabe | namenske rabe
1651 PO-118° 20 AU Lin Obmadys, nam anpsng 2ekenim psowem 2

relens povriine | zailing oziroma drugo funkcio (cboesina
zalenica, lodevalni zedsni pas, obvodno zalanje

in podobng)
“OPOLES. Pradwidena izdelova obi G pod g4 proalotakega nadria
Stevilka | Vrsta varovanega Ime varovanega obmoéja Predpis
parcele obmocja
165/1 Opozorilna karta srednja stopnja verjetnosti Zakon o vodah (Uradni list RS, &t. 67/02,
verjetnosti pojavijanja | pojavijanja; 2/04 - ZZdrl-A, 41/04 - ZVO-1, 57/08, 57/12,
zemeljskih in velika stopnja verjetnosti 100/13, 40/14, 56/15, 65/20, 35/23 — odl. US,
hribinskih plazov pojavljanja; 78123 — ZUNPEOVE in 52/24 - odl. US),
zanemarljiva stopnja Direkcija Republike Slovenije za vode -
verjetnosti pojavijanja privzet podatek - 30.07.2025

Po OPN Mestne obcine Maribor, sprejetim 27.02.2025 je zavedeno, da je mozno
vzdrzevati oa?stojec“:e objekte do sprejetja OPPN:
G

FgA PO-122 1621

G
OFPY

173/21

1. élen

(velikost stavb in stopnja izkoriiéenosti gradbenih parcel)
(1) Pogop glede velikosti stavb ter stopnje 1zkonséenost grad-
bene parcele na posameznem obmodéju PNRP so opredeljeni
v tabeli v nadaljevanju. Kjer vrsta stavbe ni posebe) nave-
dena, veljajo pogoji za ustrezno skupino vrst stavb na posa-

mezni PNRP.
Vrsta stavbe Etainost Visina FZ FI FZP FOBP
(najved) (najved) | (najved) | (najved) | (najmanj) | (najmanj)
Vse stavbe na obmodju ZF, ZV, ZK P 7.00m 0,10 ! 0.20 X
Vse stavbe na obmoéju ZS in ZSs P 700 m 0.10 ! / X

Ocenjevano zemljiS€e se nahaja v obmocju z oznako ZD, kjer je predviden sprejem
OPPN. Po OPN gradnja objektov ne bo mogoca, do sprejetia OPPN pa je mozZna
rekonstrukcija in vzdrzevanje obstojeCega objekta in prizidava (do 10% povrsine
obstojeCega objekta) ter gradnja pomoznih objektov:
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(3) Na obmoéjih posameznih PNRP je, ob upostevanju ostalih doloéil tega odloka, dopustno graditi naslednje pomoine objekte:
22 | ZD - druge urejene zelene povriine

Samostojni pomozni objekti:
¢ebelnjak, podpomi ali oporm zid

Ocenjevana stanovanja so potrebna obnove, sanacije vlage in funkcionalno ne
ustrezajo sodobnim standardom gradnje, kar bilo ugotovljeno ob ogledu nepremicnine
dne 06.10.2025. Ob ogledu je bil prisoten tudi najemnik stanovanja v objektu, ki je prav
tako opozoril na pomanjkljivosti v objektu.

Ocena vrednosti je bila izdelana po nacinu trznih primerjav. Objekt se je ocenjeval na
nacin posamicne prodaje stanovanj, saj se tako lahko dosezZe viSja cena na prostem
trgu, kot pri prodaji celotnega objekta, prav tako imajo stanovanja viSjo vrednost, kot
stanovanjske hise.

Izbrane so bile prodaje podobnih stanovanj na prostem trgu, prodanih v obdobju leta
dni. Prilagoditve so se izvedle glede na velikost, leto gradnje, lokacijo in vzdrzevanost
ter namensko rabo zemljis€a. Pri oceni vrednosti je bil dodatno upostevan stroSek
odstranitve kmetijskega objekta, saj je, zaradi delne samoporusitve bil ocenjen kot
nevaren za okolico.

S spostovanjem,
Cenilka stvarnega premoZenja-nepremicnine,

8t. licence GR 263:
mag. Lidija KAVALAR, univ.dipl.inZ.gr.

Ulca heroja



MESTNA OBCINA MARIBOR Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor
T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si

. MESTNA _UPRAVA S: http://iwww.maribor.si
Sluzba za delovanje mestnega sveta Davéna $tevilka: S112709590, Mati¢na Stevilka: 5883369

Stevilka: 0130-10/2023-269
Datum: 7. 05. 2026

VPRASANJE OZIROMA POBUDA SVETNICE-KA MESTNE OBCINE MARIBOR TER
ODGOVOR ORGANA MESTNE UPRAVE

Vprasanje/pobuda (izpolni sluzba za delovanje MS):

Zap. §t. seje MS 34. REDNA SEJA MS MOM
Datum seje MS 23. 04. 2026

Zap. $t. vpradanja/pobude | POBUDA ST. 316
Svetnik-ca: TATJANA FRANGEZ

Vsebina vprasanja/pobude:
Spostovani!

Name so se obrnili Maribor&ani, ki Zivijo na Teznu in sicer v zvezi s prometno in parkimo
problematiko. Vozila neorganizirano parkirajo v obe smeri in motijo promet, odvoz smeti, zimsko
sluzbo,..... zgodijo se tudi prometne nesrece ko se dve vozili ne uspeta izogniti ena drugi.

Bili pa so tudi trki vozil s pesci saj le ti morajo hoditi po cestiS¢u saj so vozila parkirana na plo¢nikih
(ena bolj na plo¢niku druga bolj na cesti).

Moja pobuda je, da MOM v sodelovanju z ob¢ani preveri, ali in kako se lahko uredi obstojeta
prometna in parkirna problematika in potem tak skupen prediog tudi uresni¢i. Da ne bo pomote,
moja (in ob&anov) pobuda ni namenjena temu, da se parkiranje ukinja ali prepreci, pa& pa uredi.
Ljudje si Zelijo sodelovati pri urejanju skupnih zadev, zato jih v to tudi aktivno vkljudite.

Lokacija in predlog ureditve enosmernega prometa z ureditvijo parkiri$¢ in primer kak$ni prometni
znak z navodilom bi moral biti postavljen.
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Slika ZupanéiGeva ulica (popoldne in ob vikendi je cena ulica zaparkirana in s tezavo pesci
uporabljajo plo¢nik kaj Sele invalidi 0z. mamice z vozicki).

Desna slika je pa lep primer zaparkiranosti in nepreglednosti saj vozilo nikoli ne ve, ¢e bo kdo hitro
zavil iz prednostne (Sercerjeve brigate) ceste noter na stransko (Zupangiceva).
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Prav tako se predlaga postavitev ogledala ob izhodu Zupangiteve ulica na Ulico Sercerjeve brigade
saj je ulica tako zaparkirana, da ni moZno varno zapeljati na ulico Sercerjeve brigade.

Slika Keleminova ulica oz. ulica Ateja Roskarja ( ista problematika)
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Slike so vzete iz Google Zemljevid in niso ve¢ Cisto aktualne. Prav tako se je parkirna problematika
v zadnjih dveh letih zelo poslabsala.

Odgovor (izpolni organ, ki pripravlja odgovor):

St. zadeve na organu, 0130-10/2023-269 Datum priprave | 7. 5. 2026
pristojnem za odgovor*: odgovora:

Organ, ki je pripravil UKPP

odgovor:

Spostovani,

v nadaljevanju vam podajamo odgovor na vaso pobudo.

Glede ureditve prometnega rezima ter mozZnosti zagotovitve dodatnih parkirnih mest, s katerimi
bi prepredili parkiranje vozil na ploc¢nikih in poslediéno izbolj$ali varnost ranljivih udeleZzencev v
prometu, pojasnjuiemo, da je tak3na ureditev mozna predvsem z uvedbo enosmernega
prometnega rezima.

Ob tem je potrebno poudariti, da uvedba enosmernih ulic poleg prednosti prinada tudi dolocene
slabosti, kot so preusmeritev prometa na druge ulice, daljSe vozne poti in podobno. Urad za
komunalo, promet in prostor bo prouéil moznosti ureditve, predvsem z vidika smeri enosmernega
prometa, nato pa bo predlog posredovan Mestni Cetrti Tezno. V kolikor se bodo na mestni Cetrti
skupaj s stanovalci strinjali s predlagano resitvijo, bo ureditev izvedena v najkrajem moznem
casu.

Prav tako vas obves&amo, da potekajo sanacijska dela ulice Sercerjeve brigade, v okviru katere
bodo izvedeni tudi dvignjeni prehodi za pesce z namenom dodatnega umirjanja prometa.

Glede postavitve prometnega ogledala sporo¢amo, da ocenjujemo, da je njegova postavitev
smiselna in upraviéena, zato bo ogledalo predvidoma names&eno ob zakljucku del na ulici
Sercerjeve brigade.

Lep pozdrav

Odgovor pripravil:
Adrijan Legcéevi¢

,L/o Podpis vodje organa, ki pripravlja odgovor:

P

A >

A(T8—~Uh
@05\“@\0 INC) ’
&

o130-10r20232e IRV AR AN AT 4



