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Številka: 0130-66/2026-13 
Datum: 04.05.2026 
 
 

VPRAŠANJE OZIROMA POBUDA SVETNICE-KA MESTNE OBČINE MARIBOR TER 
ODGOVOR ORGANA MESTNE UPRAVE 

 

Vprašanje/pobuda (izpolni služba za delovanje MS): 
Zap. št. seje MS 34. REDNA SEJA MS MOM 

Datum seje MS 23. 04. 2026 

Zap. št. vprašanja/pobude POBUDA ŠT. 313 

Svetnik-ca: NATAŠA VIDNAR 

 
Vsebina vprašanja/pobude: 
 
Spoštovani, podajam opomnik na pobudo, ker je pravi čas za realizacijo le te, ker dijaki že sprašujejo 
po delih, pa primernih, kaj šele koristnih v MOM primanjkuje. 
 
 Na podlagi primera občine Domžale , ki želi s projektom » Mladi spreminjamo Domžale na lepše «, 
spodbuditi mlade  k izvajanju družbeno koristnih del in delovno preživljanje prostega časa med 
poletnimi počitnicami, podajam svetniško pobudo, da Mestna 
občina Maribor pa letos izvede podoben projekt, saj za mlade v Mariboru -dijake skorajda ni del med 
počitnicami ( razen gostinskih, za kar pa morajo dopolniti 18 let). 
 
Iščejo mlade ( 15+) , ki bodo v juliju ali avgustu pomagali pri preprostih opravilih – od urejanja okolice, 
varstvu otrok pomoči starejšim do administrativnega dela. Delo bo potekalo od ponedeljka do petka  
, do 7 ur /dan. Plačilo bo 10 eur netto preko študentskega servisa. 
Glede na izbiro del med počitnicami za dijake in študentke, ki jih ponujajo študentski servisi, bi tudi 
v Mariboru tak projekt  mlade spodbudil k drugačnemu razmišljanju in aktivnemu preživljanju 
prostega časa – z nagrado za opravljeno delo. 
 
V imenu Kluba samostojnih svetnikov – Demokrati, podajam svetniško pobudo, da tudi Mestna 
občina Maribor , še letos  projekt -  » Mladi spreminjamo Maribor na lepše «. 
 
 

Odgovor (izpolni organ, ki pripravlja odgovor): 
Št. zadeve na organu, 
pristojnem za odgovor*: 

029-34/2026-26 Datum priprave 
odgovora: 

13. 5. 2026 

Organ, ki je pripravil 
odgovor: 

Urad za kulturo in mladino  

 

Zahvaljujemo se za prejeti opomnik na pobudo št. 234, podano na 26. seji mestnega sveta, dne 
19. 6. 2025. V našem prvem odgovoru z dne 21. 7. 2025 smo že podali mnenje glede možnosti 
prenosa tovrstnega ukrepa v naše lokalno okolje. Pri tem smo navedli tudi, da ne bi smeli 
zanemariti priložnosti za organizirano prostovoljsko delo mladih, ki se lahko izvaja v javnih 
zavodih kot organizacijah s prostovoljskim programom. Ob koncu odgovora smo navedli, da 
bomo pobudo podrobneje proučili za leto 2026. 
 

V Uradu za kulturo in mladino si prizadevamo razumeti različne načine vključevanja mladih v 
življenje lokalne skupnosti. Kot pristojni urad za področje mladine se ukvarjamo zlasti s pogoji 
za razvoj mladinskega dela kot organizirane in ciljno usmerjene oblike delovanja mladih in za 
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mlade, v okviru katere mladi na podlagi lastnih prizadevanj prispevajo k lastnemu vključevanju 
v družbo, krepijo svoje kompetence ter prispevajo k razvoju skupnosti. 
 

Plačano delo v javnih zavodih je primarno namenjeno zagotavljanju izvajanja javne službe, za 
katero mora delavec prejeti ustrezno plačilo. Takšno delo v osnovi ni namenjeno kakovostnemu 
preživljanju prostega časa mladih, temveč je podvrženo potrebam posameznega zavoda v 
zameno za plačilo (in ne nagrado). Zaradi zagotavljanja nemotenega izvajanja javne službe je 
študentsko delo manj pogosta, vendar možna oblika dela v javnem zavodu, saj lahko odgovarja 
trenutnim potrebam zavoda, ne glede na širši pomen za posameznika, ki v zameno prejme 
plačilo. Zato menimo, da bi morali presojo o vključevanju (plačanega) študentskega dela 
prepustiti javnim zavodom v okviru sredstev za izvajanje javne službe, ki jih občina že zagotavlja. 
Javni zavodi v okviru izvajanja javne službe tudi ne morejo sistemsko reševati pomanjkanja 
počitniških (plačanih) del za mlade. 
 

Ne glede na navedeno menimo, da pobuda prispeva k razmisleku o aktivnem preživljanju 
prostega časa mladih z delom, namenjenim splošni koristi oziroma koristi celotne lokalne 
skupnosti. Menimo, da bi s pomočjo prostovoljskega (neplačanega) dela v javnih zavodih, ki 
zahteva mentorstvo in usposabljanje, takšnemu namenu lahko ustrezno sledili. O podpori 
mentorstvu in usposabljanju za prostovoljsko delo ter kritju ostalih stroškov v zvezi s 
prostovoljskim delom v javnih zavodih razmišljamo v okviru priprave Strategije razvoja 
prostovoljstva v Mestni občini Maribor. Pri pripravi strategije smo upoštevali tudi vašo pobudo in 
načrtujemo predlog ukrepa, s katerim se bomo usmerili v zagotavljanje pogojev za izvajanje 
prostovoljskega dela mladih v javnih zavodih, zlasti v času poletnih počitnic. Pri tem gre za 
dodaten obseg dela javnih zavodov in postopno uvajanje ukrepa, ki ne sme ovirati osnovnih 
nalog izvajanja javne službe. 
 

Nazadnje dodajamo, da lahko organizacija s prostovoljskim programom prostovoljcu podeli letno 
nagrado za izjemne dosežke, če ima v splošnem aktu vnaprej določena merila, ki opredeljujejo 
izjemne dosežke, ter postopek in kriterije za izbor. Nagrado za izjemne dosežke opredeljuje 34. 
člen Zakona o prostovoljstvu (Uradni list RS, št. 10/11, 16/11 – popr. in 82/15). Takšna nagrada 
seveda ne nadomešča plačila za opravljeno delo, temveč pomeni priznanje za kakovostno 
opravljeno delo, ki ne more samoumevno izhajati iz samega dela ali zasenčiti njegovega 
resničnega namena, tj. pozitivne spremembe v načinu razmišljanja mladih ter posledično 
njihovega aktivnega preživljanja prostega časa v splošno korist oziroma korist skupnosti. 
 

 * - Elektronsko pošto z vprašanjem/pobudo, ki jo prejmete iz Službe za delovanje mestnega sveta shranite v zadevi, pod 
katero vodite vsebino, na katero se nanaša vprašanje/pobuda. 
 

 
Odgovor vrnite Službi za delovanje mestnega sveta do 14. 05. 2026 v digitalni obliki z e-
podpisom. 
 
 
Odgovor pripravil: 
 

dr. Luka Lubi 
višji svetovalec  
 

Podpis vodje organa, ki pripravlja odgovor: 
 

Nina Kirbiš 
sekretar – vodja urada 

 
 



 

 
 
 

   

0130-66/2026-14 *0130-66/2026-14* 

 

MESTNA OBČINA MARIBOR 
MESTNA UPRAVA 

Služba za delovanje mestnega sveta 

Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor 
T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si 

S: http://www.maribor.si 
Davčna številka: SI12709590, Matična številka: 5883369 

 
Številka: 0130-66/2026-14 
Datum: 04.05.2026 
 
 

VPRAŠANJE OZIROMA POBUDA SVETNICE-KA MESTNE OBČINE MARIBOR TER 
ODGOVOR ORGANA MESTNE UPRAVE 

 

Vprašanje/pobuda (izpolni služba za delovanje MS): 
Zap. št. seje MS 34. REDNA SEJA MS MOM 

Datum seje MS 23. 04. 2026 

Zap. št. vprašanja/pobude POBUDA ŠT. 314 

Svetnik-ca: mag. ZDRAVKO LUKETIČ 

 
Vsebina vprašanja/pobude: 
 
Mestna občina Maribor že izvaja številne kakovostne programe za starejše, vendar ob naraščajočem 
deležu starejšega prebivalstva še vedno ostajajo posamezniki, ki so osamljeni, socialno izključeni 
ali potrebujejo občasno pomoč. Zato predlagam, da se v okviru Sveta za starejše MOM oblikuje in 
sistematično razvija poseben program organiziranega prostovoljstva upokojencev po načelu 
»upokojenci za starejše«. 
Velik del upokojencev je še vedno aktiven, ima bogato znanje in izkušnje ter željo po družbeno 
koristnem udejstvovanju, vendar pogosto nima ustreznih priložnosti za vključevanje. S ciljno 
spodbudo bi lahko okrepili njihovo socialno vključenost, mentalno zdravje in občutek koristnosti, 
hkrati pa izboljšali kakovost življenja starejših, ki potrebujejo pomoč. 
Predlagane oblike prostovoljnega dela vključujejo predvsem individualno družabništvo (obiski, 
sprehodi, spremljanje pri opravkih), pomoč pri vsakdanjih opravilih (nakupi, urejanje zadev), digitalno 
podporo ter spodbujanje vključevanja v družbene in kulturne dejavnosti. Takšen program bi 
pomembno razbremenil tudi svojce starejših. 
Za uspešno izvedbo predlagam: 
• ugotovitev interesa med upokojenci za vključitev v prostovoljstvo, 
• identifikacijo potreb med starejšimi prebivalci, 
• vzpostavitev koordinacije, usposabljanja in mentorstva v sodelovanju z obstoječimi 
organizacijami, 
• izvajanje programa v skladu z Zakonom o prostovoljstvu. 
Izvedba takšne pobude bi prinesla dvojno korist: aktivno staranje na eni strani ter večjo socialno 
varnost in povezanost starejših na drugi. Hkrati bi Maribor dodatno utrdil svoj položaj kot starosti 
prijazno mesto. 
Prosim za pisni odgovor. 
 

Odgovor (izpolni organ, ki pripravlja odgovor): 
Št. zadeve na organu, 
pristojnem za odgovor*: 

/ Datum priprave 
odgovora: 

8.5.2026 

Organ, ki je pripravil 
odgovor: 

UVIZSVRD 

 
Zahvaljujemo se vam za posredovano pobudo glede oblikovanja in razvoja programa 
organiziranega prostovoljstva po načelu »upokojenci za starejše« v okviru Mestne občine 
Maribor. 
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Vaš predlog prepoznavamo kot utemeljen, družbeno odgovoren in skladen s sodobnimi 
usmeritvami aktivnega staranja ter krepitve socialne vključenosti starejših. Posebej 
pozdravljamo poudarek na dvojni koristi takšnega programa – tako za aktivne upokojence kot 
za starejše, ki potrebujejo podporo, ter razbremenitev svojcev in dopolnjevanje obstoječih 
storitev. 
 
Strinjamo se, da v lokalnem okolju obstaja pomemben potencial med upokojenci, ki bi ga bilo 
smiselno sistematično vključiti v organizirane oblike prostovoljstva. Prav tako ocenjujemo, da bi 
predlagane aktivnosti (družabništvo, pomoč pri vsakdanjih opravilih, digitalna podpora ter 
spodbujanje socialne participacije) lahko pomembno prispevale k izboljšanju kakovosti življenja 
starejših občanov. 
 
Mestna občina Maribor že vrsto let sofinancira številne programe in dejavnosti, namenjene 
starejšim, ki jih izvajajo javni zavodi, nevladne organizacije, društva upokojencev ter druge 
institucije. Med drugim gre za programe socialnega varstva, medgeneracijskega sodelovanja, 
dnevnih aktivnosti, izobraževanj ter prostovoljstva. Ti programi predstavljajo pomembno mrežo 
podpore starejšim v lokalnem okolju. Pri tem je pomembno poudariti, da so številne možnosti za 
vključevanje že na voljo, njihova uspešnost pa je v veliki meri odvisna tudi od pripravljenosti 
posameznikov, da se v te programe aktivno vključijo – bodisi kot uporabniki bodisi kot 
prostovoljci. Prav aktivna participacija občanov je ključna za razvoj povezane in solidarne 
skupnosti. 
 
Vašo pobudo bomo posredovali v obravnavo Svetu za starejše Mestne občine Maribor, kjer bo 
preučena z vidika potreb starejših ter možnosti nadaljnjega razvoja. 
 
 
 
 
 

 * - Elektronsko pošto z vprašanjem/pobudo, ki jo prejmete iz Službe za delovanje mestnega sveta shranite v zadevi, pod 
katero vodite vsebino, na katero se nanaša vprašanje/pobuda. 
 

 
Odgovor vrnite Službi za delovanje mestnega sveta do 14. 05. 2026 v digitalni obliki z e-
podpisom. 
 
 
Odgovor pripravil-a: 
Lilijana Zorko 

Podpis vodje organa, ki pripravlja odgovor: 
Brigita Gajzer Pliberšek 

 
Priloga:  
-  
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VPRAŠANJE OZIROMA POBUDA SVETNICE-KA MESTNE OBČINE MARIBOR TER 
ODGOVOR ORGANA MESTNE UPRAVE

Vprašanje/pobuda (izpolni služba za delovanje MS):
Zap. št. seje MS 34. REDNA SEJA MS MOM
Datum seje MS 23. 04. 2026
Zap. št. vprašanja/pobude POBUDA ŠT. 315
Svetnik-ca: LIDIJA DIVJAK MIRNIK

Vsebina vprašanja/pobude:

Nacionalni preiskovalni urad (NPU) izvedel obsežno zaključno akcijo, v okviru katere je bilo 
opravljenih več hišnih preiskav pri več pravnih in fizičnih osebah, med drugim tudi pri županu S. 
Arsenoviču in tudi na sedežu MOM pri določenih zaposlenih. Predkazenski postopek je usmerjalo 
Specializirano državno tožilstvo.

Po poročanju medijev se preiskava, ki je trajala več mesecev nanaša na 17 domnevnih kaznivih 
dejanj s področja gospodarske kriminalitete in korupcije, vključno z:

• jemanjem in dajanjem podkupnine, nedovoljenim sprejemanjem daril in sprejemanjem koristi 
za nezakonito posredovanje ter sistematično zlorabo položaja in oškodovanje javnega 
dobrega za zasebne interese.

Na podlagi javno objavljenih informacij so predmet preiskave zlasti naslednji postopki in posli Mestne 
občine Maribor:

• OPPN Studenci v povezani z OPN in podjetjem SH Global d.o.o.
• Prodaja občinskih zemljišč u Razvanju in podjetjem FEROTERM d.o.o.
• Javno naročilo za zavarovanje občinskega premoženja in podjetjem Libra Premia d.o.o.
• Neuveljavljanje predkupne pravice MOM na naslovu Ribniška ulica 1.
• Drugi postopki razpolaganja z občinskim in povezanim premoženjem - Gospejna 13.
• Nakup dveh parcel s strani Galerija gosposka d.o.o na naslovu Ob Dravi 1.

Po javno objavljenih podatkih je bilo v tej zadevi uporabljenih prikriti preiskovalnih ukrepov:

• tajno opazovanje oseb, prisluškovanje in snemanje telefonskih pogovorov,
• nadzor elektronskih komunikacij, tajno delovanje s tajnimi sodelavci,
• prisluškovanje in opazovanje v osebnih vozilih in drugi.

Uporaba teh ukrepov kaže na to, da so preiskovalni organi zaznali resne, sistemske in trajajoče 
sume.
Iz javno dostopnih informacij izhaja tudi, da so nekateri od navedenih postopkov neposredno ali 
posredno povezani tudi z:

• ravnanji s stanovanji ali zemljišči, razpolaganjem z nepremičninami, spremembami 
prostorskih aktov,
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• ali projekti, pri katerih je udeležen Javni medobčinski stanovanjski sklad Maribor 
(JMSS) in Gorazd Skrabar, vodja Urada za gospodarske dejavnosti MOM ter 
predsednik nadzornega sveta JMSS, ki je bil v času hišnih preiskav NPU marca 2026 
naveden med uradnimi osebami mestne uprave pri katerih so kriminalisti izvajali 
preiskovalna dejanja.

Zato je relevantno, da se do teh poslov opredeli tudi nadzorni svet JMSS.

Na podlagi navedenega podajam pobudo, da:

1. Nadzorni odbor Mestne občine Maribor
• opravi celovite izredne revizije oz. nadzore vseh zgoraj navedenih postopkov in 

poslov MOM, 
• zlasti z vidika zakonitosti, preglednosti, gospodarnosti in zaščite javnih sredstev, 
• ter o ugotovitvah pisno seznani mestni svet ter ustrezne organe.

2. Nadzorni svet Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor (JMSS)
• opravi revizije vseh poslov JMSS, ki so zgoraj navedeni in so neposredno ali 

posredno povezani s postopki, ki jih preiskuje NPU, 
• preveri ravnanje poslovodstva JMSS, 
• ter o ugotovitvah pisno seznani mestni svet ter ustrezne organe.

ki pripravlja odgovor):Odgovor (izpolni organ,
Št. zadeve na organu, 
pristojnem za odgovor*:

0130-84/2026 Datum priprave 
odgovora:

12.05.2026

Organ, ki je pripravil 
odgovor:

NADZORNI ODBOR MESTN E OBČINE MARIBOR

V zvezi dane pobude Vas obveščam, da je Nadzorni odbor Mestne občine Maribor (v 
nadaljevanju NO MOM) pristopil k preveritvi postopka prodaje nepremičnine na naslovu Ob Dravi 
1 in 4 sosednjih zemljišč. Postopek je trenutno v fazi pridobivanja zahtevane dokumentacije. 
Glede preostalih predlogov izvedb celovitih izrednih revizij - NO MOM se bo z njimi seznanil na 
naslednji seji NO MOM v mesecu juniju in sprejel odločitev o morebitnem pričetku nadzorov. NO 
MOM je namreč v skladu s 16. členom Poslovnika NO MOM glede odločitev o nadzorih 
samostojen in jih sprejema sproti po lastni presoji.

* - Elektronsko pošto z vprašanjem/pobudo, ki jo prejmete iz Službe za delovanje mestnega sveta shranite v zadevi, pod 
katero vodite vsebino, na katero se nanaša vprašanje/pobuda.

Odgovor vrnite Službi za delovanje mestnega sveta do 14. 05. 2026 v digitalni obliki z e- 
podpisom.

Odgovor pripravil-a:

mag. Dejan PETKOVIČ, l.r. 
predsednik NO MOM
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Številka: 0130-66/2026-15 
Datum: 04.05.2026 
 
 

VPRAŠANJE OZIROMA POBUDA SVETNICE-KA MESTNE OBČINE MARIBOR TER 
ODGOVOR ORGANA MESTNE UPRAVE 

 

Vprašanje/pobuda (izpolni služba za delovanje MS): 
Zap. št. seje MS 34. REDNA SEJA MS MOM 

Datum seje MS 23. 04. 2026 

Zap. št. vprašanja/pobude POBUDA ŠT. 315 

Svetnik-ca: LIDIJA DIVJAK MIRNIK 

 
Vsebina vprašanja/pobude: 
 
Nacionalni preiskovalni urad (NPU) izvedel obsežno zaključno akcijo, v okviru katere je bilo 
opravljenih več hišnih preiskav pri več pravnih in fizičnih osebah, med drugim tudi pri županu S. 
Arsenoviču in tudi na sedežu MOM pri določenih zaposlenih. Predkazenski postopek je usmerjalo 
Specializirano državno tožilstvo.  
 
Po poročanju medijev se preiskava, ki je trajala več mesecev nanaša na 17 domnevnih kaznivih 
dejanj s področja gospodarske kriminalitete in korupcije, vključno z:  
 

• jemanjem in dajanjem podkupnine, nedovoljenim sprejemanjem daril in sprejemanjem koristi 
za nezakonito posredovanje ter sistematično zlorabo položaja in oškodovanje javnega 
dobrega za zasebne interese.  

 
Na podlagi javno objavljenih informacij so predmet preiskave zlasti naslednji postopki in posli Mestne 
občine Maribor:  
 

• OPPN Studenci v povezani z OPN in podjetjem SH Global d.o.o.  
• Prodaja občinskih zemljišč u Razvanju in podjetjem FEROTERM d.o.o.  
• Javno naročilo za zavarovanje občinskega premoženja in podjetjem Libra Premia d.o.o.  
• Neuveljavljanje predkupne pravice MOM na naslovu Ribniška ulica 1.  
• Drugi postopki razpolaganja z občinskim in povezanim premoženjem - Gospejna 13.  
• Nakup dveh parcel s strani Galerija gosposka d.o.o na naslovu Ob Dravi 1.  

 
Po javno objavljenih podatkih je bilo v tej zadevi uporabljenih prikriti preiskovalnih ukrepov:  
 

• tajno opazovanje oseb, prisluškovanje in snemanje telefonskih pogovorov,  
• nadzor elektronskih komunikacij, tajno delovanje s tajnimi sodelavci,  
• prisluškovanje in opazovanje v osebnih vozilih in drugi.  

 
Uporaba teh ukrepov kaže na to, da so preiskovalni organi zaznali resne, sistemske in trajajoče 
sume.  
Iz javno dostopnih informacij izhaja tudi, da so nekateri od navedenih postopkov neposredno ali 
posredno povezani tudi z:  
 

• ravnanji s stanovanji ali zemljišči, razpolaganjem z nepremičninami, spremembami 
prostorskih  aktov,  
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• ali projekti, pri katerih je udeležen Javni medobčinski stanovanjski sklad Maribor 
(JMSS) in Gorazd Škrabar, vodja Urada za gospodarske dejavnosti MOM ter 
predsednik nadzornega sveta JMSS, ki je bil v času hišnih preiskav NPU marca 2026 
naveden med uradnimi osebami mestne uprave pri katerih so kriminalisti izvajali 
preiskovalna dejanja.  

 
Zato je relevantno, da se do teh poslov opredeli tudi nadzorni svet JMSS.  
 
Na podlagi navedenega podajam pobudo, da:  
 
1. Nadzorni odbor Mestne občine Maribor  

• opravi celovite izredne revizije oz. nadzore vseh zgoraj navedenih postopkov in 
poslov MOM, 

• zlasti z vidika zakonitosti, preglednosti, gospodarnosti in zaščite javnih sredstev,  
• ter o ugotovitvah pisno seznani mestni svet ter ustrezne organe.  

 
2. Nadzorni svet Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor (JMSS)  

• opravi revizije vseh poslov JMSS, ki so zgoraj navedeni in so neposredno ali 
posredno povezani s postopki, ki jih preiskuje NPU,  

• preveri ravnanje poslovodstva JMSS,  
• ter o ugotovitvah pisno seznani mestni svet ter ustrezne organe. 

 
 

Odgovor (izpolni organ, ki pripravlja odgovor): 
Št. zadeve na organu, 
pristojnem za odgovor*: 

004-3/2026 Datum priprave 
odgovora: 

05. 05. 2026 

Organ, ki je pripravil 
odgovor: 

Nadzorni svet JMSS Maribor 

Nadzorni svet JMSS Maribor se je v okviru svojih pristojnosti že opredelil do postopka, ki 
se nanaša na JMSS Maribor, in sicer do postopka prodaje nepremičnine na naslovu Ob 
Dravi 1, Maribor, po postopku javne dražbe. 
 
Nadzorni svet JMSS Maribor se je na svoji 1. izredni seji dne 04. 03. 2026 seznanil s 
postopkom prodaje nepremičnine Ob Dravi 1, Maribor, ter sprejel sklep, da se v zvezi s 
predmetno prodajo naroči izredna notranja revizija in da se od cenilke mag. Lidije Kavalar 
pridobi dodatna obrazložitev cenitve. 
 
Na podlagi navedenega sta bila pridobljena: 

• Dodatna obrazložitev cenitve z dne 18. 03. 2026,  
• Dopolnjeno poročilo o izredni notranji reviziji z dne 21. 04. 2026.  

 
Po prejemu obeh dokumentov je Nadzorni svet JMSS Maribor zadevo obravnaval na svoji 
2. izredni seji dne 21. 04. 2026. 
V Dodatni obrazložitvi cenitve z dne 18. 03. 2026 je cenilka mag. Lidija Kavalar pojasnila, 
da je bila ocena vrednosti glede na namen izdelana na podlagi analize trga nepremičnin, 
v skladu z Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti, po načinu tržnih primerjav. Ob 
ogledu nepremičnine je bilo ugotovljeno, da je potrebna obnova, sanacija vlage ter da 
funkcionalnost objekta ne ustreza sodobnim standardom gradnje. Ocena vrednosti je bila 
izdelana ob predpostavki posamične prodaje stanovanj, saj je na ta način mogoče doseči 
višjo ceno na prostem trgu kot pri prodaji celotnega objekta. Pri oceni je bil dodatno 
upoštevan tudi strošek odstranitve kmetijskega objekta, ki je bil zaradi delne 
samoporušitve ocenjen kot nevaren za okolico. 
Iz Dopolnjenega poročila o izredni notranji reviziji JMSS Maribor v letu 2026 z dne 
21. 04. 2026 izhaja, da je revizijska družba Loris, d. o. o., oziroma zanjo državna notranja 
revizorka Antonija Ločičnik, podala zagotovilo, da so notranje kontrole vzpostavljene in 
delujejo učinkovito. Prav tako iz poročila izhaja, da je bil postopek javne dražbe izveden 
pravilno in v celoti skladno z veljavno zakonodajo. 
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Nadzorni svet JMSS Maribor je o svojih ugotovitvah že pisno seznanil Službo za delovanje 
Mestnega sveta Mestne občine Maribor z dopisom št. 004-3/2026 z dne 22. 04. 2026, 
kateremu sta bila priložena Dopolnjeno poročilo o izredni notranji reviziji z dne 
21. 04. 2026 in Dodatna obrazložitev cenitve z dne 18. 03. 2026. 
 
Glede ostalih postopkov in poslov, navedenih v pobudi, pojasnjujemo, da se ti nanašajo 
na postopke Mestne občine Maribor oziroma drugih subjektov, zato JMSS Maribor 
oziroma Nadzorni svet JMSS Maribor zanje nima pristojnosti za izvedbo revizije ali 
nadzora. Nadzorni svet JMSS Maribor lahko v okviru svojih pristojnosti obravnava le 
posle in postopke, ki se nanašajo na poslovanje JMSS Maribor. 
 
Za presojo morebitnih kazenskopravnih okoliščin so pristojni organi odkrivanja in 
pregona. JMSS Maribor bo tudi v nadaljevanju v primeru morebitnih zaprosil pristojnih 
organov ravnal skladno z zakonom in v okviru svojih pristojnosti. 
 
 

 * - Elektronsko pošto z vprašanjem/pobudo, ki jo prejmete iz Službe za delovanje mestnega sveta shranite v zadevi, pod 
katero vodite vsebino, na katero se nanaša vprašanje/pobuda. 
 

 
Odgovor vrnite Službi za delovanje mestnega sveta do 14. 05. 2026 v digitalni obliki z e-
podpisom. 
 
 
Odgovor pripravil-a: 
Barbara Vodan Jecelj, vodja sektorja na JMSS Maribor 
 

Podpis vodje organa, ki pripravlja odgovor: 
Gorazd Škrabar 

predsednik Nadzornega sveta JMSS Maribor 
 
 
 
 
Priloge:  
- Dopis št. 004-3/2026 z dne 22. 04. 2026 
- Dodatna obrazložitev cenitve z dne 18. 03. 2026  
- Dopolnjeno poročilo o izredni notranji reviziji z dne 21. 04. 2026 
 

















































GIM OV, Lidija Kavalar s.p., 
Ulica heroja Staneta 18, 
2000 Maribor 
 
 
Maribor, 18.03.2026 
 
 
JMSS 
Grajski trg 1, 
2000 Maribor 
 
 
ZADEVA: Obrazložitev ocene vrednosti nadrejene (lastninske) pravice na 

večstanovanjskem objektu z ID stavbe 681-4, na naslovu Ob Dravi 1, 
Maribor in na pomožnem kmetijskem objektu z ID stavbe 681-4620, vse 
stoječe na zemljišču s parc. št. 165/1, k.o. 681-Pobrežje 

 
 
Spoštovani, 
 
Na osnovi prejetega zaprosila, vam podajam obrazložitev Tržne vrednosti 
večstanovanjskega objekta  z ID stavbe 681-4, na naslovu Ob Dravi 1, Maribor, s 
pomožnim kmetijskim objektom z ID stavbe 681-4620 in pripadajočim zemljiščem s 
parc. št. 165/1, k.o. 681-Pobrežje, izdelanim dne 06.10.2025 za namen prodaje na 
javni dražbi. 
 
Pri pripravi poročila navedenega poročila sem pregledala predmetno posest, sosesko, 
primerljive prodaje in primerljivo ponudbo nepremičnin. Analizirala sem vse ustrezne 
tržne podatke, ki so bili relevantni za oceno tržne vrednosti nepremičninskih pravic. 
 
Ocena vrednosti je bila, glede na namen, opravljena na podlagi analize trga 
nepremičnin, v skladu z MSOV po načinu tržnih primerjav. 
 
Ocenjevana nepremičnina se nahaja na naslovu Ob Dravi 1 v Mariboru. Do objekta 
vodi asfaltirana cesta brez urejenega pločnika za pešce, zadnji del dovozne poti je 
gramoziran.  
 
Večstanovanjski objekt je bil po podatkih GURS zgrajen leta 1922 in obsega 4 
stanovanjske enote: stanovanje z ID dela stavbe 681-4-1 v izmeri 43,60 m2, stanovanja 
z ID dela stavbe 681-4-2 v izmeri 45,70 m2, stanovanja z ID dela stavbe 681-4-3 v 
izmeri 63,70 m2, stanovanja z ID dela stavbe 681-4-4 v izmeri 53,60 m2 ter 
komunikacijske površine objekta v izmeri 36,40 m2. Pomožni kmetijski z ID stavbe 681-
4620 bi po podatki GURS-a moral meriti 126,00 m2 in je delno porušen 
(samoporušitev) - izmera po delni porušitvi znaša 78,40 m2.  
 
Pripadajoče zemljišče s parc. št. 165/1, k.o. 681-Pobrežje v izmeri 799,00 m2 se nahaja 
v območju (kot izhaja iz lokacijske informacije in OPN MOM), namenjenem drugim 
urejenim zelenim površinam in leži v območju srednje stopnje pojavljanja zemeljskih 
plazov. 



 

 
 
Po OPN Mestne občine Maribor, sprejetim 27.02.2025 je zavedeno, da je možno 
vzdrževati obstoječe objekte do sprejetja OPPN:  

 

 

 
 
Ocenjevano zemljišče se nahaja v območju z oznako ZD, kjer je predviden sprejem 
OPPN. Po OPN gradnja objektov ne bo mogoča, do sprejetja OPPN pa je možna 
rekonstrukcija in vzdrževanje obstoječega objekta in prizidava (do 10% površine 
obstoječega objekta) ter gradnja pomožnih objektov: 
 



 

 
 
Ocenjevana stanovanja so potrebna obnove, sanacije vlage in funkcionalno ne 
ustrezajo sodobnim standardom gradnje, kar bilo ugotovljeno ob ogledu nepremičnine 
dne 06.10.2025. Ob ogledu je bil prisoten tudi najemnik stanovanja v objektu, ki je prav 
tako opozoril na pomanjkljivosti v objektu. 
 
Ocena vrednosti je bila izdelana po načinu tržnih primerjav. Objekt se je ocenjeval na 
način posamične prodaje stanovanj, saj se tako lahko doseže višja cena na prostem 
trgu, kot pri prodaji celotnega objekta, prav tako imajo stanovanja višjo vrednost, kot 
stanovanjske hiše. 
 
Izbrane so bile prodaje podobnih stanovanj na prostem trgu, prodanih v obdobju leta 
dni. Prilagoditve so se izvedle glede na velikost, leto gradnje, lokacijo in vzdrževanost 
ter namensko rabo zemljišča. Pri oceni vrednosti je bil dodatno upoštevan strošek 
odstranitve kmetijskega objekta, saj je, zaradi delne samoporušitve bil ocenjen kot 
nevaren za okolico. 
 
S spoštovanjem, 
 

Cenilka stvarnega premoženja-nepremičnine,  
št. licence GR 263: 

         mag. Lidija KAVALAR, univ.dipl.inž.gr. 

 
 
 
       GIM OV, Lidija Kavalar s.p.: 

       










