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MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA K ELABORATU LOKACIJSKE PREVERITVE

1. UVODNE UGOTOVITVE

Vlagatelj pobude: JAVNO PODJETJE MARPROM d.o.0., Mlinska ulica 1, SI - 2000 Maribor, je 06.03.2026
vloZilo pobudo za izvedbo Lokacijske preveritve za namen omogocanja zaCasne rabe prostora, skladno s
137. ¢lenom ZUreP-3.

Lokacijska preveritev se izvaja 0z. nanasa na tretjo alinejo prvega odstavka 137. ¢lena ZUreP-3, da za namen
smotrne rabe ter aktivacije zemlji$& in objektov, ki niso v uporabi, omogoca zatasno rabo prostora. V ta
namen je bil ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA OMOGOCANJE ZACASNE RABE PROSTORA, st.
naloge 2026-LP-012, iz marca 2026, ki ga je pripravil URBIS d.o.0., Partizanska cesta 3, S| - 2000 Maribor,
zanje Alenka Hlupi¢, univ.dipl.inzarh. — PA PPN ZAPS 0763.

2. STROKOVNO MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

uvoD
Lokacijska preveritev se nanasa na tretjo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3, da za namen smotrne
rabe ter aktivacije zemlji$¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoca zacasno rabo prostora.

Predmetna lokacijska preveritev je vezana na omogo&anje zacasne rabe prostora v skladu s 137. clenom
ZUreP-3. Elaborat lokacijske preveritve je pripravijen skladno z dologili ZUreP-3 in PriporoCili za izvajanje
lokacijske preveritve (Ministrstvo za okolje in prostor, z dne 23. 11. 2018) ter Tehni¢nimi pravili za pripravo
obginskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki (Ministrstvo za naravne vire in prostor, z dne 19. 9.
2024). Izdelan je na podlagi izkazanega namena investitorja.

Lokacijska preveritev za omogo&anje zagasne rabi prostora se nanasa na del obmocja EUP RA-42, na parceli
st. 1042/5-del in 1042/8-del, obe k.o. Zgornje Radvanje. Namen lokacijske preveritve je, skladno s tretjo
alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3, omogofiti zatasno rabo prostora zaradi smotrne rabe ter
aktivacije zemlji¢ in objektov, ki trenutno niso v uporabi.

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predlaga zagasna ureditev parkirista za avtodome s potrebnimi
spremljajocimi ureditvami, kot so manipulativne povrsine, osnovna komunaina infrastruktura za oskrbo
avtodomov ter manjsi spremljajo&i objekti (recepcija) oziroma ureditve za servisiranje in uporabo parkiris¢a.

Predlagana ureditev je zasnovana kot Gasovno omejena in reverzibilna, kar pomeni, da ne zahteva trajnih
posegov v prostor in da se po prenehanju zatasne rabe obmotje vrne v prvotno stanje.

Omogocanje zacasne rabe prostora

Ce obcina ne doloci prostorskih izvedbenih pogojev za zacasno rabo prostora v prostorskem izvedbenem
aktu, jo lahko omogodi z izvedbo lokacijske preveritve. Zacasna raba ne sme: - biti v nasprotju z javnim
interesom in cilji prostorskega razvoja obéine; - onemogocati izvedbe trajno nacrtovanih prostorskih ureditev
in predvidenih posegov v prostor, vkijucno z izvedbo pripravijalnih del zanje; - zmanjSevati moZnosti pozidave
sosednjih zemljis¢; — terjati izvedbe nove ali povzrociti bistvenega povecanja obremenitve obstojece
komunalne opreme na obmodgju in - biti v nasprotju s pravnimi reZimi.



Z lokacijsko preveritvijo obCina doloci zemljis¢a, na katerih je dopustna zaCasna raba, doloCi Cas izvajanja
zacasne rabe ter ob smiselni uporabi dolocb tega zakona, ki urejajo prostorske izvedbene pogoje, doloci
pogoje zanjo ter uredi druga s tem povezana vpra$anja. Dolocbe tega ¢lena se smiselno uporabljajo tudi za
zacasno rabo prostora v obmocju drZavnih prostorskih nacrtov.

NAMEN LP

Namen LP je omogociti zacasno rabo prostora — zaCasna ureditev parkiriS¢a za avtodome s potrebnimi
spremljajocimi ureditvami

PROSTORSKI AKT IN OBMOCJE LP Veljavni prostorski akti na obmogju:

Obmocje se ureja z OPN - Obginski prostorski nacrt (Medob¢inski uradni vestnik, $t. 4/25) ter Tehniéna
posodobitev Obcinskega prostorskega nacrta Mestne Obgine Maribor. OPN predvideva, da se to obmodje
ureja z OPPN-om. V pripravi je Obginski podrobni prostorski nacrt pod Pohorjem v Mestni ob€ini Maribor
(stanje postopka sprejemanja OPPN je - dopolnjen osnutek (izdelal: AU arhitekti d.o.o., $t. projekta:
2020/02/01, datum: junij 2025), ki je v javni obravnavi). Prav zaradi tega, ker OPPN 3e ni sprejet, pa se z
lokacijsko preveritvijo omogoca zaCasna raba.

Za izvorno obmocje in obmodje, ki se nanaSa na lokacijsko preveritev, ni potrjenih drugih lokacijskih
preveritev iz prostorskega informacijskega sistema.

3. OPREDELITEV ZACASNE RABE
PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

Omogocanje zatasne rabe prostora (1., 2. in 3. odstavek 137. Clena ZUreP-3)

3.1. ¢e obé&ina ne dolo¢i prostorskih izvedbenih pogojev za zaasno rabo prostora v prostorskem
izvedbenem aktu, jo lahko omogo€i z izvedbo lokacijske preveritve.

V OPN MO Maribor je pojem zaCasne rabe prostora opredeljen v 114. tocki prvega odstavka 5. €lena, kjer
je doloceno, da je zatasna raba prostora takSna raba prostora na stavbnih zemlji$¢ih v ureditvenih obmogjih
naselij in drugih ureditvenih obmogjih, ki ni naértovana v prostorskih izvedbenih aktih, vendar do izvedbe
nacrtovanih posegov omogo¢a izvedbo zaCasnih posegov v prostor ter zaGasno izvajanje dejavnosti, s ¢imer
se omogoc¢a smotrna raba in aktivacija zemljiS¢ ter objektov, ki niso v uporabi.

Za obravnavano obmocje je v OPN dolo&eno, da se nahaja v enoti urejanja prostora RA-42, za katero je
predvidena izdelava obg&inskega podrobnega prostorskega naérta (OPPN). V skladu s 73. ¢lenom OPN MO
Maribor (obmodja urejanja s predvidenim OPPN — OPPNp) je na tak3nih obmogjih dopustna tudi zacasna
raba prostora, pod pogojem, da ta ne spremeni lastnosti prostora na nacin, ki bi v prihodnje onemogocal ali
bistveno oteZeval nagrtovanje in izvedbo OPPN.

Za obmocje EUP RA-42 OPN dolo¢a, da se na tem obmocCju vzpostavi Sportno-rekreativno in turisti¢no
obmodje, ki se ureja kot parkovno mesto. Predlagana zaCasna ureditev parkiriS¢a za avtodome s
spremljajo¢imi ureditvami je po svoji naravi prostorsko nezahtevna, Casovno omejena ter ne vklju€uje trajnih
posegov v prostor, zato ne spreminja lastnosti prostora na naéin, ki bi onemogoc€al prihodnjo celovito
ureditev obmocja v okviru OPPN.



Za EUP RA-42 v OPN MO Maribor posebni prostorski izvedbeni pogoji za zadasno rabo prostora niso
posebej dologeni. Ker OPN za to enoto urejanja prostora ne opredeljuje konkretnih pogojev za izvajanje
zatasne rabe, je skladno z navedenim dologilom ZUreP-3 dopustno, da se takina raba omogoti s
postopkom lokacijske preveritve.

3.2. Zatasna raba ne sme biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine:

Predlagana zagasna ureditev parkiri§ta za avtodome s spremljajo€imi ureditvami ne predstavlja posega, ki
bi bil v nasprotju z javnim interesom, saj gre za ¢asovno omejeno ureditev, ki ne povzroca trajnih sprememb
v prostoru ter ne omejuje prihodnjega prostorskega razvoja obmotja. Ureditev omogoca smotrno uporabo
zemljiséa do sprejema podrobnejsih prostorskih reSitev ter prispeva k aktivaciji prostora, ki trenutno ni v
polni funkcionalni rabi.

Ureditev parkiri$éa za avtodome predstavija obliko turistiéne infrastrukture, ki podpira razvoj turizma ter
dopolnjuje obstojedo turistiéno ponudbo obmogja. Tak$na ureditev je skladna z razvojnimi usmeritvami
obgine na podrogju turizma ter prispeva k vegji dostopnosti prostora za obiskovalce.

Zagasna raba ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine, zato izpolnjuje pogoje
iz 2. odstavka 137. ¢lena ZUreP-3.

3.3. Zacasna raba ne sme dopu$tati dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot
izkljudujoce:

Obravnavano obmogje se nahaja v EUP RA-42, kjer je v veljavnem OPN MO Maribor doloCena podrobnej$a
namenska raba prostora BT — povrsine za turizem in PC - povrsine cest. Predlagana zaCasna ureditev
parkiri§éa za avtodome s spremljajogimi ureditvami predstavija dejavnost, ki spada v okvir turistine
dejavnosti in turistiéne infrastrukture. Tak3na dejavnost je vsebinsko skladna z namensko rabo prostora BT
in ne predstavlja dejavnosti, ki bi bila v okviru te namenske rabe opredeljena kot izkljuCujoca.

Zatasna raba ne dopuséa dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot izkljucujode.

3.4. Zacasna raba ne sme povzro€iti motedega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabSati
delovnih ali bivalnih razmer:

Predlagana zadasna ureditev parkiris¢a za avtodome s spremljajoimi ureditvami predstavlja prostorsko
nezahtevno ureditev, ki vkljuduje predvsem ureditev manipulativnih in parkirnih povrsin ter manjse
spremljajo&e objekte (npr. recepcijo). Spremljajoci objekti bodo zaCasne narave in izvedeni kot montazZni
objekti, ki ne zahtevajo trajnih posegov v prostor.

Predvidene ureditve bodo zasnovane v obsegu, ki je prilagojen znagilnostim prostora in ne vkljuCujejo
posegov, ki bi bistveno spreminjali podobo obmogja. Ureditev ne predvideva dejavnosti, ki bi povzrocale
povedane emisije hrupa, prahu ali drugih vplivov, ki bi lahko negativno vplivali na okolje ali bivalne razmere
v §irSem prostoru.

Zadasna raba ne bo povzrotala mote¢ega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslab3ala delovnih ali
bivalnih razmer.




3.5. ZaCasna raba ne sme onemogodati izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih
prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor, vkljuéno z izvedbo pripravljalnih del
zanje

Obravnavano obmodje se nahaja v EUP RA-42, za katero je v OPN MO Maribor predvidena priprava
obéinskega podrobnega prostorskega naérta (OPPN). V 146. ¢lenu OPN je dolo€eno, da se na tem obmogju
vzpostavi Sportno-rekreativno in turistiéno obmocje, ki se ureja kot parkovno mesto.

Predlagana zaCasna ureditev parkiri¢a za avtodome s spremljajo€imi ureditvami je zasnovana kot zacasna
(€asovno omejena) ureditev brez trajnih posegov v prostor, pri emer bodo spremljajoéi objekti izvedeni kot
montaZni objekti zatasne narave. Zaradi takSne zasnove ureditev ne spreminja bistvenih lastnosti prostora
in ne posega v prostor na nacin, ki bi omejeval ali onemogocal prihodnje nartovanje oziroma izvedbo
prostorskih ureditev, predvidenih z OPPN.

Zacasna raba ne onemogoca izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih prostorskih ureditev
in predvidenih poseagov v prostor, vkljuéno z izvedbo pripravljalnih del za njihovo realizacijo.

3.6. ZaCasna raba ne sme zmanjSevati moznosti pozidave sosednjih zemljis¢:

Predlagana zatasna ureditev parkiri§¢a za avtodome je predvidena na delu parcel §t. 1042/5 in 1042/8, k.o.
Zgornje Radvanje. Dostop iz javne ceste bo urejen preko obstoje¢ega parkiri3¢a za avtomobile. Predlagana
ureditev ne posega v sosednja zemljiS¢a in ne spreminja prostorskih razmer na nacin, ki bi omejeval ali
zmanj$eval moznosti njihove bodoge pozidave.

Zacasna raba ne zmanjSuje mozZnosti pozidave ali ureditve sosednjih zemljiSc.

3.7. ZaCasna raba ne sme zahtevati izvedbe nove ali povzroéiti bistvenega poveganja
obremenitve obstojeCe komunalne opreme v obmogju:

Obmodje je komunalno opremljeno. Predlagana zaCasna ureditev parkiriS¢a za avtodome s spremljajo€imi
ureditvami ne predvideva izgradnje nove komunalne infrastrukture. Ureditev bo zasnovana tako, da se bo v
najvecji mozni meri uporabljala obstoje¢a komunalna oprema v obmogju, pri emer predvidena dejavnost
glede na svoj obseg ne bo povzroéila bistvenega pove€anja obremenitev obstojecih komunalnih sistemov.

Zacasna raba ne zahteva izvedbe nove in ne povzroca bistvenega poveéanja obremenitve obstojece
komunalne opreme v obmogju.

3.8. Cas izvajanja zadasne rabe prostora

Predlagana zaCasna ureditev parkiriS¢a za avtodome je nacrtovana kot ¢asovno omejena ureditev, ki bo
trajala najve¢ 7 (sedem) let od zaCetka izvajanja zaCasne rabe. Po izteku tega obdobja se bo zagasna raba
prenehala izvajati, obmocje pa se bo po potrebi vzpostavilo v prvotno stanje oziroma se bo uredilo v skladu
z morebitnimi novimi prostorskimi akti ali naértovanimi prostorskimi ureditvami.

Zacasna raba ne bo trajala ve¢ kot sedem let.



3.9. Zatasna raba ne sme biti v nasprotju s pravnimi rezimi oziroma drZavnimi prostorskimi
izvedbenimi akti:

Obmogtje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmogij, ki so varovana s posebnimi varstvenimi rezimi s
podrogja kulturne dedis¢ine, varstva narave (ekolosko pomembnih obmocij — EPO, obmo€ij Natura 2000,
naravnih vrednot, zavarovanih obmogij), plazljivih obmogij, varovalnih gozdov in gozdnih rezervatov.

Varstvo voda:

Obravnavano obmodje se nahaja na vodovarstvenem obmogju Il (VWO Ill), ki je doloceno z Uredbo o
vodovarstvenem obmogju za vodno telo vodonosnikov Ru$, Vrbanskega platoja, LimbuSke dobrave in
Dravskega polja (Uradni list RS, &t. 24/07, 32/11, 22/13, 79/15 in 182/20).

Predlagana zagasna ureditev parkiris¢a za avtodome s spremijajogimi ureditvami bo nacrtovana in izvedena
na nain, da bodo upostevane omejitve in pogoji, ki veljajo za vodovarstveno obmocje VVO lil, pri Zemer se
bodo pri naértovanju in izvedbi ureditev upostevali predpisani varstveni ukrepi za varovanje vodnih virov.

OgroZena obmoéja - erozija:
Po podatkih Atlasa voda se obravnavano obmogje nahaja na obmocju, kjer so predvideni obicajni erozijski
za$¢€itni ukrepi.

Poplavno obmogje:
Obravnavano obmotje se po kartah poplavne nevarnosti iz Atlasa voda nahaja na obmocju majhne in

preostale poplavne nevarnosti.

Hrup:

Skladno z OPN MO Maribor in Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (uradni list RS, &t.
107/25), se obravnavano obmodje nahaja delno v Ili. in delno v IV. obmogju. Predvidena ureditev ne bo
presegala predpisanih mejnih vrednosti.

- Na obravnavanem obmog&ju ni v veljavi drzavnih prostorskih izvedbenih aktov.

Zaéasna raba ne bo v nasprotju s pravnimi reZzimi oz. drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

3.10. Zadasna raba ne sme omogocati izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti
presojo vplivov na okolje v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja:

Predlagana zagasna ureditev parkiri§¢a za avtodome s spremljajo¢imi ureditvami predstavija prostorsko
nezahtevno ureditev manjSega obsega, ki vkljutuje predvsem ureditev parkirnih in manipulativnih povrsin
ter postavitev manjsih montaZnih objektov zaCasne narave.

Zacasna raba ne omogoéa izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje
v skladu s predpisi. ki urejajo varstvo okolja.




Povzetek ugotovitev

o
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Kriteriji dopustnosti zagasne rabe (137. €len ZUreP-3) NE

Dolocen je Cas izvajanja zatasne rabe - trajanje za obdobje sedem let
Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine

Ohranitev moZnosti pozidave sosednjih zeml;jiS¢ so nezmanjSane

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega akta

UpoStevani so drugi prostorsko izvedbeni pogoji

Gradnja ne spremeni nadrtovanega videza obmocja

Gradnja ne poslabsa bivalnih in delovnih razmer v obmo¢ju

Gradnja ne terja nove ali povzroga bistveno povecanje obremenitve obstojece
komunalne opreme na obmodju

Gradnja ne povzroc¢i motegega vpliva na podobo naselja ali krajine

Skladnost s pravnimi rezimi °

Z to lokacijsko preveritvijo ob&ina dolo&i:

- zemljis¢a, na katerih je dopustna zaCasna raba ter objekte, v katerih se lahko izvajajo dopustne dejavnosti;
- Cas izvajanja zaCasne rabe;

- prostorske izvedbene pogoje;

- nacin vzpostavitve prvotnega stanja po preteku asa izvajanja zaGasne rabe.

ZemljiS¢a, na katerih se dopu$ca zaCasna raba prostora

Zacasna raba prostora se dopus¢a na delu parcel 3t. 1042/5 in 1042/8, obe k.0. 677 Zgornje Radvanje.
NatanCen obseg obmocja zaCasne rabe je prikazan v graficnem prikazu elaborata lokacijske preveritve.

Cas izvajanja zaGasne rabe prostora

ZaGasna raba prostora se dopudta za €asovno omejeno obdobje, in sicer najveé¢ sedem let oziroma do
izvedbe ureditev naCrtovanih z OPPN.

Prostorski izvedbeni pogoyji, ki jih ob¢ina doloci za zaCasno rabo

Za izvajanje zaCasne rabe prostora na delu parcel §t. 1042/5 in 1042/8, k.o. Zgornje Radvanje, se dologijo
naslednji prostorski izvedbeni pogoji:
- na obmodju je dopustna zaCasna ureditev parkiriS¢a za avtodome s pripadajo¢imi manipulativnimi in
parkirnimi povrSinami;
- dopustna je postavitev manjsih spremljajocih objektov za potrebe delovanja parkiriS¢a (npr. recepcija,
servisna tocka za avtodome ...);
- spremljajoCi objekti morajo biti zacasne narave in izvedeni kot montazni objekti, ki ne zahtevajo trajnih
posegov v prostor;
- montaZni objekti se postavijo direktno na utrjeno podlago ali na toCkovne temelje;
- ureditve morajo biti naCrtovane in izvedene tako, da ne povzrogajo bistvenih sprememb prostorske
strukture obmodja ter ne vplivajo negativno na podobo naselja ali krajine;
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- pri nadrtovaniju in izvedbi je treba upostevati veljavne varstvene rezime in omejitve v prostoru;

- zatasna raba ne sme onemogog&ati ali oteZevati izvedbe prostorskih ureditev, predvidenih z obCinskim
podrobnim prostorskim naértom (OPPN) za obmogje EUP RA-42;

- ureditev mora biti zasnovana tako, da ne zahteva izvedbe nove komunalne infrastrukture oziroma ne
povzroca bistvenega povedanja obremenitev obstojece komunalne opreme;

- po prenehanju izvajanja zaGasne rabe (najkasneje po preteku 7 let) je treba odstraniti vse zaCasne objekte
in ureditve ter obmocje vzpostaviti v prvotno stanje.

Nacin vzpostavitve prvotnega stanja po preteku izvajanja zacasne rabe

Po prenehanju izvajanja zagasne rabe prostora se obmodje vzpostavi v prvotno stanje, ki je bilo pred
zatetkom izvajanja zagasne rabe. V ta namen se odstranijo vsi za¢asni montaZni objekti in druge spremljajoce
ureditve, ki so bile postavljene za potrebe zatasnega parkiriS¢a za avtodome.

Manipulativne in parkirne povrsine ter morebitne druge zagasne ureditve se po potrebi odstranijo oziroma
sanirajo, zemljisée pa se ustrezno uredi tako, da se ponovno vzpostavi njegova prej$nja raba oziroma stanje
prostora pred izvedbo za€asne ureditve.

Vzpostavitev prvotnega stanja se izvede na nagin, ki ne bo povzrogal trajnih sprememb v prostoru ter bo
omogo&al nadaljnje urejanje obmogja v skladu z veljavnimi prostorskimi akti oziroma z nacrtovanimi
prostorskimi ureditvami.

ZAKLJUCEK

Nacrtovana zatasna ureditev parkiri$éa za avtodome s potrebnimi spremljajocimi ureditvami je torej
usklajena in s tem mnenjem (in na osnovi Elaborata lokacijske preveritve) tudi utemeljena. S tem postopkom
lokacijsko preveritvijo pa je omogogiti zatasno rabo prostora, ki bo omogogila ureditev nacrtovane izvedbe
za izvajanje dejavnosti, ki jo uporabnik potrebuje.

Zacasna raba se omogoti za obdobje najvet 7-ih let.

Na osnovi utemeljitev iz Elaborata lokacijske preveritve podajam pozitivno mnenje k na€rfovanemu posegu
na osnovi kriteriiev iz dopustnosti zatasne rabe (137. ¢len ZUreP-3).

Pripravil:

mag. Tomaz Kancler, univ.dipl.inZ.arh. -

PAin PPN ZAPS 0008 wre TOMAZ
KANCLER

OBCINSKI URBANIST
SKUPNA OBCINSKA UPRAVA MARIBOR

Skupna sluzba urejanja prostora
ul. heroja Tom§ica 2 PA PPN ZAPS QDD

2000 Maribor ‘J\m Q/L«,u‘/

T: 02 220 1 485
E-naslov: tomaz.kancler@maribor.si




OBRAZLOZITEV predloga

Sklepa o potrditvi lokacijske preveritve za omogo¢anje zacasne rabe prostora - za¢asna ureditev parkiri$¢a
za avtodome s potrebnimi spremljajo€imi ureditvami - na obmodju parcel 3t. 1042/5 in 1042/8, k.o0. 677
Zgornje Radvanje, v Mestni ob¢ini Maribor;

Mestna ob¢ina Maribor je 09.05.2025 prejela pobudo za izvedbo Lokacijske preveritve za namen omogoéanija
zaCasne rabe prostora (skladno s 137. ¢lenom ZUreP-3). Ta se nana3a na tretjo alinejo prvega odstavka

uporabi, omogoc&a zatasno rabo prostora.

V ta namen je bil pobudi prilozen ELABORAT LOKACIJSKE PREVERITVE ZA OMOGOCANJE ZACASNE RABE
PROSTORA, st. naloge 2026-LP-012, iz marca 2026, ki ga je pripravil URBIS d.o.o0., Partizanska cesta 3, Sl
- 2000 Maribor, zanje Alenka Hlupi€, univ.dipl.inz.arh. — PA PPN ZAPS 0763.

Obé&inski urbanist je podal pozitivno mnenje k predmetnem elaboratu, prav tako tudi Ministrstvo za naravne
vire in prostor v okviru svojih pristojnosti (upoSteva se vse veljavne predpise vezane na vsebino in pripravo
LP). Na podlagi 56. in 318. €lena ZUreP-3 je ministrstvo predmetni LP v zbirki prostorskih aktov v
prostorskem informacijskem sistemu dodelilo identifikacijsko 3tevilko: ID &t. 7279.

Lokacijska preveritev se nanaSa na zaCasno rabo prostora na obmo¢ju parcel §t. 1042/5 in 1042/8, k.o. 677
Zgornje Radvanje, v Mestni obgini Maribor. Obravnavano obmogje se nahaja v EUP RA-42, za katero je v
OPN MO Maribor predvidena priprava ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta (OPPN). V 146. ¢lenu
OPN je dolo¢eno, da se na tem obmodju vzpostavi Sportno-rekreativno in turistiéno obmocje, ki se ureja kot
parkovno mesto.

Predlagana zaCasna ureditev parkiri§¢a za avtodome s spremljajo¢imi ureditvami je zasnovana kot zagasna
(€asovno omejena) ureditev brez trajnih posegov v prostor, pri éemer bodo spremljajo¢i objekti izvedeni kot
montaZzni objekti zaCasne narave. Zaradi takSne zasnove ureditev ne spreminja bistvenih lastnosti prostora
in ne posega v prostor na nacin, ki bi omejeval ali onemogocal prihodnje nacrtovanje oziroma izvedbo
prostorskih ureditev, predvidenih z OPPN.

Predlagana zaCasna raba ne vpliva na zagotavljanje javnega interesa oz. ne spreminja njegove skladnosti v
primerjavi z izhodiS¢nim stanjem.

Kot dolo¢a ZUreP-3 zatasna raba ne sme trajati ve¢ kot sedem let, zato je tudi predvidena zaCasna postavitev

za obdobje sedem let. Po preteku, ali pa s priCetkom izvajanja ureditev, predvidenih po veljavnem
prostorskem aktu, se parcela povrne v prvobitno stanje.

10



PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 138. &lena Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-
10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US 75/25 in 14/26) in 35. Clena
Statuta Mestne obgine Maribor (Medobginski uradni vestnik $t. 10/2011, 8/2014, 12/2019, 4/2022 in
22/2025), je Mestni svet Mestne ob&ine Maribor na 34. redni seji dne, 24.04.2026, sprejel

Sklep o potrditvi lokacijske preveritve za omogo€anje zaasne rabe prostora - zatasna ureditev parkirica
za avtodome s potrebnimi spremljajocimi ureditvami - na obmocju parcel 8t. 1042/5 in 1042/8, k.o. 677
Zgornje Radvanje, v Mestni obg&ini Maribor

1. ¢len

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za omogo&anje zaCasne rabe prostora na obmodju parcel st.
1042/5 in 1042/8, k.0. 677 Zgornje Radvanje, v Mestni ob¢ini Maribor;

2. clen

ZaGasna raba prostora na obmogju parcel §t. 1042/5 in 1042/8, k.o. 677 Zgornje Radvanje, v Mestni obZini
Maribor, se omogo&i za obdobje najvet 7 (sedem) let od dneva uveljavitve skiepa pod naslednjimi prostorsko

izvedbenimi pogoiji:

- na zemlji$éu je dopustna zatasna ureditev parkiri$a za avtodome s pripadajoCimi manipulativnimi in
parkirnimi povr§inami;

- dopustna je postavitev manjih spremljajocih objektov za potrebe delovanja parkiriSCa (npr. recepcija,
servisna tocka itd.);

- spremljajoéi objekti morajo biti zatasne narave in izvedeni kot montaZni objekti, ki ne zahtevajo trajnih
posegov v prostor; postavijo se direktno na utrjeno podiago ali na tockovne temelje;

- vse ureditve morajo biti naértovane in izvedene tako, da ne povzrogajo bistvenih sprememb prostorske
strukture obmogja ter ne vplivajo negativno na podobo naselja ali krajine;

- pri nartovanju in izvedbi je treba upoStevati veljavne varstvene rezime in omejitve v prostoru;

- zacasna raba ne sme onemogodcati ali oteZevati izvedbe prostorskih ureditev, predvidenih z obginskim
podrobnim prostorskim nacrtom (OPPN) za obmocje EUP RA-42;

- ureditev mora biti zasnovana tako, da ne zahteva izvedbe nove komunalne infrastrukture oziroma ne
povzroéa bistvenega povecanja obremenitev obstojete GJI — gospodarske javne infrastrukture;

- po prenehanju izvajanja zaGasne rabe (najkasneje po preteku 7 let) je treba odstraniti vse zaCasne objekte
in ureditve ter obmodéje vzpostaviti v prvotno stanje;

3. clen

Ta sklep zatne veljati osmi dan po objavi v Medob¢inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 3503-4/2026
Datum:

Aleksande[ Sasa Arsenovit
Zupan
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URBIS

1. UVODNA OBRAZLOZITEV

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega naértovanja, s katerim lahko obcina na podlagi
posameznih potreb v prostoru izvede manj$e spremembe izvedbene regulacije prostora.

V skladu z Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-3; Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOQVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 — odl. US in 75/25) je instrument lokacijske preveritve
vezan na:

- dolotanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi (135. ¢len ZUreP-3),

- individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (136. &len ZUreP-3),

- omogodanje zadasne rabe prostora (137. élen ZUreP-3).

Predmetna lokacijska preveritev je vezana na omogocanje zaasne rabe prostora v skladu s 137.
¢lenom ZUreP-3.

Elaborat lokacijske preveritve je pripravijen skladno z dolo¢ili ZUreP-3 in Priporocili za izvajanje lokacijske
preveritve (Ministrstvo za okolje in prostor, z dne 23. 11. 2018) ter Tehni¢nimi pravili za pripravo obéinskih
prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki (Ministrstvo za naravne vire in prostor, z dne 19. 9. 2024).
Izdelan je na podlagi izkazanega namena investitorja.

Elaborat lokacijske preveritve bo investitor skupaj s pobudo za lokacijsko preveritev oddal na Mestno
obé&ino Maribor, ki izpelje postopek lokacijske preveritve. Ob&inski urbanist preveri skladnost elaborata z
doloé¢bami ZUreP-3. Obgina nato izda sklep o nadomestilu stro$kov lokacijske preveritve in pozove
morebitne nosilce urejanja prostora, naj v 30 dneh predlozijo mnenje o skladnosti elaborata s predpisi iz
njihovega podrogja, &e se elaborat vsebinsko nana$a na njihovo podrogje. Pred obravnavo na obcinskem
svetu se elaborat javno objavi za najmanj 15 dni na spletni strani ob&ine, javnost pa ima v tem ¢asu moznost
vloZitve predlogov in pripomb. O javni objavi obéina pisno obvesti lastnico zadevnega zemljisCa in lastnike
sosednjih zemlji$&. Obginski urbanist na podlagi pridobljenih mnenj nosilcev urejanja prostora ter prediogov
in pripomb javnosti Zupanu predlaga, da ob¢inski svet pobudo z elaboratom s sklepom o lokacijski preveritvi
odobri ali zavrne.

Postopek lokacijske preveritve se zakljuéi s potrditvijo in objavo Sklepa o lokacijski preveritvi.
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2. UTEMELJITEV

2.1 Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov in
potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za izvorno
obmogje in obmodje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev

Na obmogju, za katerega je izdelana predmetna lokacijska preveritev, velja:

- Odlok o ob¢inskem prostorskem naértu Mestne Obcine Maribor (MedobCinski uradni vestnik, st.

4/25), identifikacijska $tevilka prostorskega akta: 1002,
- Tehniéna posodobitev Obcinskega prostorskega naérta Mestne Obcine Maribor (Medobginski
uradni vestnik, §t. 24/25), identifikacijska $tevilka prostorskega akta: 6498.

Za izvorno obmodje in obmoéje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev, iokacijska preveritev $e ni bila
izvedena.

2.2 Navedba katastrskih obéin in parceinih $tevilk, ki so povezane z obmocjem lokacijske
preveritve

Lokacijska preveritev za omogo&anje zatasne rabi prostora se nana$a na del obmocja EUP RA-42, na
parceli §t. 1042/5-del in 1042/8-del, obe k.o. Zgornje Radvanje.

Zemlji$éa, ki mejijo na obmotje lokacijske preveritve so parcele $t. 906/12, 906/13,920/1, 92072, 921, 922,
923, 924 in 1042/2, vse k.o. Zgornje Radvanje.

o

Slika 1: Pregledna karta na DOF z oznadenim obmoéjem LP
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2.3 Seznam podatkovnih virov

Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni naslednji viri podatkov:

- Odlok o obg&inskem prostorskem nagrtu Mestne obgine Maribor (Medobginski uradni vestnik, st.
4/25 in 24/25),

- Prostorski informacijski sistem (P1S): Zbirka prostorskih aktov, hitps:/pis.eprostor.gov.si/pis-evi-
web/paages/iavni-del/prostorskiakti/prealed prostorskih aktov.xhtml

- Prostorski portal Mestne ob&ine Maribor: hitps://prostor.maribor.si/

Geodetska uprava Republike Slovenije, Javni vpogled, https://ipi.eprostor.qov.si/iv/

Atlas okolja,_https://gis.arso.qov.si/atlasokolja/profile.aspx?id=Atlas_Okolia AXL@Arso

Atlas voda,
hitps://gechub.qov.si/portal/apps/webappviewer/index. htmi?id=f89cc3835fcd48b5a980343570e0bb4e

Register kulturne dedis&ine,
https://geohub.qov.si/ahapp/giskd/?showl avers=eVRD _9766;Prostorske enote RPE 3588

2.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporabljena slede¢a razpolozljiva dokumentacija:

- Odlok o obginskem podrobnem prostorskem naértu pod Pohorjem v Mestni ob&ini Maribor —
dopolnjen osnutek (izdelal: AU arhitekti d.o.o., §t. projekta: 2020/02/01, datum: junij 2025).

2.5 Navedba namena v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3, za katerega se predlaga izvedba
lokacijske preveritve

Namen lokacijske preveritve je, skladno s tretjo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3, omogociti
za&asno rabo prostora zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki trenutno niso v uporabi.
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3. PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

3.1 Opis obstojecega stanja in predvidene ureditve

Zemljisée je v obstojeem stanju urejeno kot parkiri$¢e za osebna vozila. Parkirne povrSine so deloma
asfaltirane, deloma pa so izvedene kot utrjene povrsine (gramoz oziroma utrjena podlaga). Obmocje se
uporablja predvsem za parkiranje osebnih avtomobilov, pri cemer ureditev ne vkljuCuje trajnih objektov ali
drugih vegjih ureditev.

S predmetno lokacijsko preveritvijo se v okviru zatasne rabe prostora predlaga ureditev parkiris¢a za
avtodome s potrebnimi spremljajo¢imi ureditvami, kot so manipulativne povrsine, osnovna komunalna
infrastruktura za oskrbo avtodomov ter manjdi spremljajoci objekti, oziroma ureditve za servisiranje in
uporabo parkiri$éa. Predlagana ureditev je zasnovana kot asovno omejena in reverzibilna, kar pomeni, da
ne zahteva trajnih posegov v prostor in da se po prenehanju zagasne rabe obmocje vrne v prvotno stanje.

Obmogje posega se nahaja v encti urejanja prostora (EUP) RA-42, na delu parcel st. 1042/5 in 1042/8, obe
k.o. Zgornje Radvanje, kjer je po veljavnem OPN MO Maribor dolotena podrobnejSa namenska raba
prostora BT (povrsine za turizem) in PC (povrsine cest). Tak§na namenska raba prostora je po svoji vsebini
primerna za umes$éanje turisticnih dejavnosti in spremljajoCe turisticne infrastrukture, kamor sodi tudi
parkiri§€e za avtodome.
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Slika 2: Izsek iz OPN - namenska raba prostora (Vir: hitps://prostor.maribor.si/javni-prealedovalnik/opn-mom).

Za obmodtje EUP RA-42 je v veljavnem prostorskem aktu predvidena tudi izdelava ob¢inskega podrobnega
prostorskega naérta (OPPN), s katerim se bo v prihodnje podrobneje dolocila prostorska ureditev obmodja.
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Predlagana ureditev zato predstavlja zadasno aktivacijo prostora do priprave in sprejema OPPN, pri Cemer
naértovana zacasna raba ne omejuje ali onemogoca kasnej$e celovite prostorske ureditve obmogja.

Ker gre za za&asno, prostorsko in funkcionalno nezahtevno ureditev, ki ne vkljucuje trajnih objektov in ne
spreminja dolgoroéne namenske rabe prostora, je predlagana ureditev primerna za ureditev v okviru
zadasne rabe prostora. Tak$na ureditev omogota smotrno uporabo zemlji§ca do sprejetja podrobnejSega
prostorskega akta, hkrati pa prispeva k razvoju turistitcne ponudbe in izboljsanju infrastrukture za
obiskovalce obmoéja.
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LEGENDA:
Obmocje lokacijske preveritve 3.769,64 m’)

lzvomo obmodje lokacijske preveritve {474.283,73 m?)

Enota urejanja prostora

Povriine za turizem - Kataster stavb
Povriine za oddih ,rekreacijo in aport Zemijiski kataster
Celinske vode

cHREE 7

Stanovanjske povriine

Slika 3: Izsek iz OPN (namenska raba prostora) s prikazom izvornega obmogja in obmocja LP.

3.2 Omogoéanje za¢asne rabe prostora (1., 2. in 3. odstavek 137. ¢lena ZUreP-3)

1. odstavek 137. ¢lena ZUreP-3:

Ce obdina v prostorskem izvedbenem aktu ne doloéi prostorskih izvedbenih pogojev za zacasno
rabo prostora. jo lahko omoqodi z izvedbo lokaciiske preveritve.

V OPN MO Maribor je pojem zatasne rabe prostora opredelien v 114. toCki prvega odstavka 5. ¢lena, Kjer
je dologeno, da je zadasna raba prostora takéna raba prostora na stavbnih zemijis¢ih v ureditvenih obmodjih
naselij in drugih ureditvenih obmogjih, ki ni nacrtovana v prostorskih izvedbenih aktih, vendar do izvedbe




URBIS

naértovanih posegov omogoca izvedbo zagasnih posegov v prostor ter zatasno izvajanje dejavnosti, s
dimer se omogo&a smotrna raba in aktivacija zemljis¢ ter objektov, ki niso v uporabi.

Dodatno 66. &len OPN MOM (obmogja stavbnih zemlji$¢) dolo¢a, da je za¢asna raba prostora dopustna v
skladu z veljavnimi pravnimi podlagami s podrocja urejanja prostora, dolocili obCinskega prostorskega
naérta in pogoji pristojnih nosilcev urejanja prostora.

Za obravnavano obmogje je v OPN doloeno, da se nahaja v enoti urejanja prostora RA-42, za katero je
predvidena izdelava ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta (OPPN). V skladu s 73. ¢lenom OPN MO
Maribor (obmogja urejanja s predvidenim OPPN — OPPNp) je na taksnih obmodjih dopustna tudi zaasna
raba prostora, pod pogojem, da ta ne spremeni lastnosti prostora na nacin, ki bi v prihodnje onemogocal
ali bistveno otezeval na¢rtovanje in izvedbo OPPN.

Za obmodje EUP RA-42 OPN dologa, da se na tem obmotju vzpostavi $portno-rekreativno in turisticno
obmogje, ki se ureja kot parkovno mesto. Predlagana ureditev parkiri¢a za avtodome s spremljajoCimi
ureditvami je po svoji naravi prostorsko nezahtevna, Casovno omejena ter ne vkljucuje trajnih posegov v
prostor, zato ne spreminja lastnosti prostora na nacin, ki bi onemogocal prihodnjo celovito ureditev obmocja

v okviru OPPN.

Za EUP RA-42 v OPN MO Maribor posebni prostorski izvedbeni pogoji za zaCasno rabo prostora
niso posebej dologeni. Ker OPN za to enoto urejanja prostora ne opredeljuje konkretnih pogojev za
izvajanje zacasne rabe, je skladno z navedenim dolo¢ilom ZUreP-3 dopustno, da se takSna raba

omogoéi s postopkom lokacijske preveritve.

2. odstavek 137. ¢lena ZUreP-3:

Zacasna raba ne sme biti v nasprotiu z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine.

Predlagana ureditev parkiri§éa za avtodome s spremljajo¢imi ureditvami ne predstavija posega, ki bi bil v
nasprotju z javnim interesom, saj gre za ¢asovno omejeno ureditev, ki ne povzroca trajnih sprememb v
prostoru ter ne omejuje prihodnjega prostorskega razvoja obmogja. Ureditev omogoa smotrno uporabo
zemljis¢a do sprejema podrobnejsih prostorskih resitev ter prispeva k aktivaciji prostora, ki trenutno ni v
polni funkcionalni rabi.

Predlagana ureditev je hkrati skladna tudi z usmeritvami prostorskega razvoja MO Maribor, dolo¢enimi v
11. &lenu OPN MO Maribor, ki doloéa, da se turistiéne dejavnosti kot ena izmed pomembnih gospodarskih
panog dopus$éajo in razvijajo na celotnem obmogju Mestne ob&ine Maribor glede na razvojne potenciale

prostora.
Ureditev parkiri§¢a za avtodome predstavlja obliko turistiéne infrastrukture, ki podpira razvoj turizma ter

dopolnjuje obstojego turistiéno ponudbo obmocja. Takdna ureditev je skladna z razvojnimi usmeritvami
obédine na podrogju turizma ter prispeva k veéji dostopnosti prostora za obiskovalce.

Predlagana zac¢asna raba prostora ni v nasprotju z javnim interesom ter je skladna s cilji
prostorskega razvoja MO Maribor, zato izpolnjuje pogoje iz 2. odstavka 137. ¢lena ZUreP-3.
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preveritev

Zacasnha raba ne sme dopudéati dejavnosti. ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljiene kot
izkljucujoce.

Obravnavano obmogje se nahaja v EUP RA-42, kjer je v veljavnem OPN MO Maribor dolo¢ena podrobnejsa
namenska raba prostora BT — povr§ine za turizem in PC — povrine cest. Prediagana ureditev parkiris¢a
za avtodome s spremljajodimi ureditvami predstavlja dejavnost, ki spada v okvir turisticne dejavnosti in
turistiéne infrastrukture.

Taksna dejavnost je vsebinsko skladna z namensko rabo prostora BT in ne predstavlja dejavnosti, ki bi bila
v okviru te namenske rabe opredeljena kot izkljuéujoca. Predlagana zaCasna raba zato ni v nasprotju z
namensko rabo prostora, prav tako pa ne uvaja dejavnosti, ki bi bile z njo nezdruZljive.

Predlagana zac¢asna ureditev je skladna z dolocbo drugega odstavka 137. ¢lena ZUreP-3, saj ne
dopuséa dejavnosti, ki bi bile glede na namensko rabo prostora opredeljene kot izkljucujoce.

Zadasna raba ne sme povzroditi moteceqa vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslab3ati
delovnih ali bivalnih razmer.

Predlagana ureditev parkiri§¢a za avtodome s spremljajo¢imi ureditvami predstavlja prostorsko nezahtevno
ureditev, ki vkljuéuje predvsem ureditev manipulativnih in parkirnih povr§in ter manjse spremljajoce objekte
(npr. recepcijo, sanitarije...). Spremljajoi objekti bodo izvedeni kot montazni objekti, ki ne zahtevajo trajnih
posegov v prostor.

Predvidene ureditve bodo zashovane v obsegu, ki je prilagojen znadilnostim prostora in ne vkljuCujejo
posegov, ki bi bistveno spreminjali podobo obmogja. Ureditev ne predvideva dejavnosti, ki bi povzrocale
povedane emisije hrupa, prahu ali drugih vplivov, ki bi lahko negativno vplivali na okolje ali bivalne razmere
v §irSem prostoru.

Predlagana za¢asna raba ne bo povzroéala motecega vpliva na podobo naselja ali krajine ter ne bo
poslabsevala delovnih ali bivalnih razmer.

Zadasna raba ne sme onemogocali izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom nacdrtovanih
prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor. vkljuéno z izvedbo pripravljalnih del zanje.

Obravnavano obmodje se nahaja v EUP RA-42, za katero je v OPN MO Maribor predvidena priprava
obtinskega podrobnega prostorskega naérta (OPPN). V 146. Elenu OPN je dologeno, da se na tem
obmogju vzpostavi §portno-rekreativno in turisticno obmocje, ki se ureja kot parkovno mesto.

Predlagana ureditev parkiris¢a za avtodome s spremljajo¢imi ureditvami je zasnovana kot Casovno
omejena ureditev v okviru zalasne rabe prostora, brez trajnih posegov v prostor, pri ¢emer bodo
spremljajoi objekti izvedeni kot montazni objekti. Zaradi tak$ne zasnove ureditev ne spreminja bistvenih
lastnosti prostora in ne posega v prostor na nacin, ki bi omejeval ali onemogocal prihodnje nacrtovanje
oziroma izvedbo prostorskih ureditev, predvidenih z OPPN.

Predlagana zaéasna raba ne omejuje priprave ali izvedbe nacrtovanih prostorskih ureditev, prav
tako ne preprecuje izvedbe morebitnih pripravijalnih del za njihovo realizacijo.

Zadasna raba ne sme zmanjSevali moznosti pozidave sosednjih zemljiSc:

Predlagana parkiriséa za avtodome je predvidena na delu parcel §t. 1042/5 in 1042/8, k.o. Zgornje
Radvanje. Dostop iz javne ceste bo urejen preko obstoje¢ega parkiris¢a za avtomobile.
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Predlagana ureditev ne posega v sosednja zemlji§€a in ne spreminja prostorskih razmer na nacin, ki bi
omejeval ali zmanj$eval moznosti njihove bodoe pozidave oziroma druge rabe v skladu z veljavnimi
prostorskimi akti. Prav tako ureditev ne vpliva na dostopnost sosednjih zemljiS¢, njihove funkcionalne
povezave ali druge prostorske pogoje, ki bi lahko vplivali na njihove prihodnjo pozidavo.

Predlagana zacasna raba ne zmanjSuje mozZnosti pozidave sosednjih zemljisc.

Zacdasna raba ne sme zahtevati izvedbe nove ali povzrociti bistvenega povecanja obremenitve
obstojeée komunalne opreme v obmod|u.

Obmocdje je komunalno opremljeno. Predlagana ureditev parkiri3¢a za avtodome s spremljajoéimi
ureditvami ne predvideva izgradnje nove komunalne infrastrukture. Ureditev bo zasnovana tako, da se bo
v najvedji mozni meri uporabljala obstoje€a komunalna oprema v obmogju, pri Eemer predvidena dejavnost
glede na svoj obseg ne bo povzrocila bistvenega poveéanja obremenitev obstoje¢ih komunalnih sistemov.

Spremljajoéi objekti bodo izvedeni kot montazni objekti, zato njihova izvedba ne zahteva zahtevnih
komunalnih prikljuitev ali gradnje nove GJI. Priklju¢itev je mozna na obstojeo GJI brez vegjih posegov.
Zaradi omejenega obsega dejavnosti so tudi predvidene potrebe po komunalni oskrbi razmeroma majhne
in ne predstavljajo pomembnej$ega dodatnega obremenjevanja obstojecih komunalnih zmogljivosti.

Predlagana zaCasna raba ne zahteva izvedbe nove komunalne opreme in ne bo povzrocala
bistvenega povecéanja obremenitve obstojeé¢e komunalne infrastrukture.

Komunikacije

Kanalizacija

Plimovod

Elektrovod

Slika 4: Prikaz gospodarske javne infrastrukture na obmocju LP (Vir: https://www.geoprostor.net/).

Zacdasna raba ne sme trajati veé kot sedem let:

Predlagana ureditev parkiri§¢a za avtodome je naértovana kot ¢asovno omejena ureditev, ki bo trajala
najve sedem let od zacetka izvajanja zatasne rabe. Po izteku tega obdobja se bo zalasna raba prenehala
izvajati, obmocje pa se bo po potrebi vzpostavilo v prvotno stanje oziroma se bo uredilo v skladu z
morebitnimi novimi prostorskimi akti ali naértovanimi prostorskimi ureditvami.

Predlagana zacasna raba ne bo presegala zakonsko dolo¢enega obdobja sedmih let.

10



s
URBIS

Zadasna raba ne sme biti v nasprotiu s pravnimi reZimi oziroma drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti.

Obmotje lokacijske preveritve se nahaja zunaj obmogij, ki so varovana s posebnimi varstvenimi rezimi s
podroéja kulturne dedig&ine, varstva narave (ekolodko pomembnih obmocij — EPO, obmocij Natura 2000,
naravnih vrednot, zavarovanih obmogij), plazljivih obmog&ij, varovalnih gozdov in gozdnih rezervatov.

Varstvo voda:

Obravnavano obmo&je se nahaja ha vodovarstvenem obmocju lll (VWO IIl), ki je dolo¢eno z Uredbo o
vodovarstvenem obmogju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in
Dravskega polja (Uradni list RS, §t. 24/07, 32/11, 22/13, 79/15 in 182/20).

Predlagana ureditev parkiri$¢a za avtodome s spremljajo¢imi ureditvami bo nacrtovana in izvedena na
nacin, da bodo upostevane omejitve in pogoji, ki veljajo za vodovarstveno obmocje VWO lll, pri €éemer se
bodo pri naértovanju in izvedbi ureditev upostevali predpisani varstveni ukrepi za varovanje vodnih virov.

Varstvo voda
Vodovarstvena abmodje
Vodovarstvens obmogje daloena na podlagi
predpisa Viade RS {VK)
Obmodje zajeta
WG
VWO IA
wWais
Wail
VWO A
T . " -'-‘ - =y 4 4 . wolg
= [ > ! wo
. wo A
B wous

Slika 5: Prikaz vodovarstvenih obmo&ij na sbmodgju LP (Vir: www.evode.gov.si).

OdroZena obmodia - erozija:

Po podatkih Atlasa voda se obravnavano obmogje nahaja na obmogju, kjer so predvideni obigajni erozijski
zas&itni ukrepi.
Predlagana ureditev ne bo vkljutevala vedjih zemeljskih posegov v teren, zato ne predstavlja povedane

nevarnosti za nastanek erozijskih procesov. Pri naértovanju in izvedbi ureditev se bodo po potrebi
upostevali ustrezni ukrepi za zagotavljanje stabilnosti tal in preprecevanje erozije.

(N
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LOKSCISKE Dreveriey

0OgreZena obmotja
Erozijsks obmodja - opozoriina karta erozije NUV

(] Cpozorilne obmodje - strogo varovanje
Cpororilno obmodje - zehtevn: zo¥an:
ukrepi
Qpozeriino obmodje - obicejni zeidini
ukrepi

Slika 6: Prikaz erozijskih obmogij na obmogju LP (Vir: www.evode.gov.si).

Poplavno obmodje:

Obravnavano obmoéje se po kartah poplavne nevarnosti iz Atlasa voda nahaja na obmocju majhne in
preostale poplavne nevarnosti.

Predlagana ureditev ne vkljuuje gradnje trajnih objektov, temvec predvsem ureditev parkirnih povrsin ter
postavitev manjgih montaznih objektov v okviru zaéasne rabe prostora, zato ne predstavlja posega, ki bi
bistveno vplival na poplavno varnost obmodja ali poveceval poplavno ogrozenost prostora.

\ Inp karta dov popl
nevamaosti - IKRPN Si (VK) stanje 23.12.2025
Obnotje valjaunost rezultarow (VK)

O

Obmodje razreda velike nevarmost (VK)

4

3%

Cbmodje ramecs srdnge nemmost: (VE)

* Cbmolje razeca majhne asvemnost. (VK

Obmotje rezieds pracstaie nevemost (VK}

Slika 7: Prikaz razredov poplavne nevarnosti na obmocju LP (Vir: www.evode.qov.si).

Veliavni drzavni prostorski izvedbeni akti:

Na obravnavanem obmodju ni v veljavi drzavnih prostorskih izvedbenih aktov, zato predlagana zacasna
raba prostora z njimi ni v hasprotju.
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Hrup:

Skladno z OPN MO Maribor in Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (uradni list RS, st.
107/25), se obravnavano ocbmoéje nahaja delno v lIl. in delno v IV. obmogju. Predvidena ureditev ne bo
presegala predpisanih mejnih vrednosti.

Predlagana zaé¢asna raba ne bo v nasprotju s pravnimi reZimi oziroma drZavnimi prostorskimi
izvedbenimi akti.

Zacasna raba ne sme omogodati izvedbe poseqov v prostor, za katere je treba izvesti presojo
volivov na okolje v skladu s predpisi._ki urejajo varstvo okolja.

Predlagana ureditev parkiri§¢a za avtodome s spremljajocimi ureditvami predstavlja prostorsko nezahtevno
ureditev manj$ega obsega, ki vkljuguje predvsem ureditev parkirnih in manipulativnih povrsin ter postavitev
manjiih montaznih objektov. Glede na vrsto, obseg in znatilnosti natrtovanih ureditev ne gre za poseg v
prostor, za katerega bi bila v skladu s predpisi s podrogja varstva okolja zahtevana izvedba presoje vplivov
na okolje.

Predlagana zatasna raba ne omogoca izvedbe posegov v prostor, za katere bi bilo treba izvesti
presojo vplivov na okolje v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

3. odstavek 137. ¢lena ZUreP-3:

Z lokacijsko preveritvijo ob&ina doloci:
- zemlji$¢a, na katerih je dopustna zatasna raba ter objekte, v katerih se lahko izvajajo dopustne
dejavnosti;
- &as izvajanja zaCasne rabe;
- prostorske izvedbene pogoje;
- nadin vzpostavitve prvotnega stanja po preteku casa izvajanja zaCasne rabe.

Zemljiséa. na katerih se dopusc¢a zacasna raba prostora

Zacgasna raba prostora se dopu$ca na delu parcel §t. 1042/5 in 1042/8, obe k.o. Zgornje Radvanje.

Natanéen obseg obmodja zatasne rabe je prikazan v grafitnem prikazu elaborata lokacijske preveritve.

Cas izvajanja zadasne rabe prostora

Zatasna raba prostora se dopu$éa za éasovno omejeno obdobje, in sicer najveC sedem let oziroma do
izvedbe ureditev nacrtovanih z OPPN.

Prostorski izvedbeni poqoji. ki jih obdina doloci za zacasno rabo

Za izvajanje zatasne rabe prostora na delu parcel §t. 1042/5 in 1042/8, k.o. Zgornje Radvanje, se dolocijo
naslednji prostorski izvedbeni pogoji:

- na obmoéju je dopustna ureditev parkiri§¢a za avtodome s pripadajocimi manipulativnimi in
parkirnimi povr$inami;
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dopustna je postavitev manjih spremijajocih objektov za potrebe delovanja parkiri§¢a (npr.
recepcija, sanitarije, servisna totka za avtodome ...);

spremljajoci objekti morajo biti zatasne narave in izvedeni kot montazni objekti, ki ne zahtevajo
trajnih posegov v prostor;

montazni objekti se postavijo direktno na utrjeno podlago ali na tockovne temelje;

ureditve morajo biti naértovane in izvedene tako, da ne povzrocajo bistvenih sprememb prostorske
strukture obmogja ter ne vplivajo negativno na podobo naselja ali krajine;

pri naértovaniju in izvedbi je treba upostevati veljavne varstvene rezime in omejitve v prostoru;
zadasna raba ne sme onemogoéati ali otezevati izvedbe prostorskih ureditev, predvidenih z
obg&inskim podrobnim prostorskim nagértom (OPPN) za obmotje EUP RA-42;

ureditev mora biti zasnovana tako, da ne zahteva izvedbe nove gospodarske javne infrastrukture

(GJ)). Za potrebe delovanja spremljajocih objektov se izvedejo prikljucki na obstojeco GJI,
izvedba pa ne sme povzrogati bistvenega povedanja obremenitev obstojece GJI;

po prenehanju izvajanja zatasne rabe (najkasneje po preteku 7 let) je treba odstraniti vse zacasne
objekte in ureditve ter obmodje vzpostaviti v prvotno stanje.

Nadin vzpostavitve prvotneqa stanja po preteku izvajanja zacasne rabe

Po prenehanju izvajanja zacasne rabe prostora se obmocje vzpostavi v prvotno stanje, ki je bilo pred
zatetkom izvajanja zagasne rabe. V ta namen se odstranijo vsi montaZni objekti in druge spremljajote
ureditve, ki so bile postavliene za potrebe zatasnega parkiri§¢a za aviodome.

Manipulativne in parkirne povrsine ter morebitne druge zacasne ureditve se po potrebi odstranijo oziroma
sanirajo, zemlji$¢e pa se ustrezno uredi tako, da se ponovno vzpostavi njegova prej$nja raba oziroma
stanje prostora pred izvedbo zacasne ureditve.

Vzpostavitev prvotnega stanja se izvede na nacin, ki ne bo povzrotal trajnih sprememb v prostoru ter bo
omogoéal nadaljnje urejanje obmotja v skladu z veljavnimi prostorskimi akti oziroma z nacrtovanimi
prostorskimi ureditvami.
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4. GRAFICNI DEL ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE

Prikaz celotnega izvornega obmogja LP in obmogja lokacijske preveritve na izseku iz obCinskega
prostorskega nacrta, M 1: 10.000

Prikaz izvornega obmoé&ja LP in obmogja lokacijske preveritve na izseku iz obCinskega
prostorskega naérta, M 1 : 1.000

Izsek iz zemljiskokatastrskega naérta (GURS, 1. 3. 2026) za parcele na obmocju lokacijske
preveritve, M 1 : 1.000
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Izvorno obmodje lokacijske preveritve (474.283,73 m?)
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5. VEKTORSKI DEL ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE

5.1 Nameni lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja

Vektorski podatek je v D96/TM in vsebuje naslednje opisne podatke:

" OBVEZNI FORMAT OPIS
_ATRIBUT o o
}__l_q_q B 1 | Enoliéni identifikator -
NAMEN 3 identifikacijska Stevilka namena lokacijske preveritve iz Sifranta namenov
| lokacijske preveritve™
TIP 0 Identifikacijska $tevilka tipa preoblikovanija iz $ifranta tipov preoblikovanja*™*

Doloéa se samo za namen doloanja obsega stavbnega zemlji§éa pri posamicni
S poselitvi (NVAMEN=1; pri ostalih namenih je vrednost 0).
POV 3.769,64 Povr§ina cbmogja v m? (decimalna mesta se razmeji z vejico)

Sifrant namenov lokacijske preveritve*

NAMEN . OPIS
| Dologanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi_
5 Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
l _Omogocanje zagasne rabe prostora 3
| Nacrtovanje sprememb stavbnih zemljlsc na podlagl prve allneje prvega odstavka 12. ¢lena ZORZFS
_J_I\Jeiﬂ_q\@mg vodne infrastrukture na podiagi druge alineje prvega odstavka 12. ¢lena ZORZFS

bk W -

Sifrant tipov preoblikovanja**

TIP _OPIS

0 Obmoqe mdlwdualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ali omogotanja zaCasne rabe
prostora l

1 | Preoblikovanje - izvzem obmogja stavbnega zemljista

2 ] Preoblikovanje - Siritev obmo¢ja stavbnega zemljis¢a

3 Siritev stavbnega zemljista

5.2 lzvorno obmocje lokacijske preveritve

Podatek o izvornem obmogju LP je prevzet iz podatka o namenski rabi prostora iz Tehni¢ne posodobitve
Obginskega prostorskega nacrta Mestne Obgine Maribor (Medobg€inski uradni vestnik, $t. 24/25), ki je
objavijen v Prostorskem informacijskem sistemu (PIS): https://pis.eprostor.qov.si/pis-evt-web/pages/javni-
del/prostorskiakti/prostorski_akt podrobnosti.xhtmi?postopekld=262155
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Vektorski padatek o izvornem obmocju vsebuje naslednje opisne podatke:

ldentifikacijska Stevilka namenske rabe

Enolicni prostora iz ifranta vrst namenskih rab ~ Oznaka enote Oznaka podenote  Povrdina obmodja
identifikator  prostora (poglavje 4.3.3.2) _____urejanjaprostora urejanja prostora v m?
IDO NRP_ID l EUP_OZN PEUP_OZN POV
" 3010 L Rraa L amsseps
2 1041 | RA-42 | | 279052,64
3 3010 _ RA-42 418696
4 1051 RA-42 17450,26
5 1081 L RA42 1559251
6 1041 | RA42 | _ 1575257
7 1061 RA-42 | 13633.22
8 1051 ) RA-42 | _saserae
o . . __ 0 | Rad42 ). arsaes
0 401 1 RA42 . w70
11 4011 . RA-42 197049
12 1051 RA-42 [ 51,92
13 4011 RA-42 5630,72
14 1061 RA-42 9417,35

5.3 lzsek parcel

Podatek zemljiskokatastrskega naérta za parcele na obmodcju LP je bil pridobljen s strani GURS (DS6/TM),
z datumom veljavnosti 1. 3. 2026, in se ga ni spreminjalo.

St.
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