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LOKACIJSKA PREVERITEV

LOKACIJSKA PREVERITEV ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV
V EUP ST-6, NA PARCELI ST. 348/3 K.0. 661 LIMBUS v Mestni ob&ini Maribor

UVODNE UGOTOVITVE
Vsebina Elaborata lokacijske preveritve in Mnenje obginskega urbanista temelji na dologilih:

Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, 3t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 -
ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US 75/25 in 14/26) v nadaljevanju: ZureP-3) ter ob upoStevanju Priporogil
za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 23.11.2018). Zakon za doseganje gradbenega namena prostorskega
izvedbenega akta dopusc¢a individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev (136. ¢len ZUreP-3).

Lokacijska preveritev je v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3 instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko
obé¢ina na podlagi posamicnih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora
pogojev, ki jih dolo¢a prostorski izvedbeni akt. 134. €len v povezavi s 136. lenom ZUreP-3, omogoca obgini,
da z izvedbo lokacijske preveritve omogo€i konkretno investicijsko namero s tem, da dopusti odstopanje od
tak§nega izvedbenega pogoja, ali doloi dodatne prostorske izvedbene pogoje. S sklepom o lokacijski preveritvi
se investitorju, ki je dal pobudo, dovoli individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za namen
izvedbe njegove gradbene namere brez spremembe prostorskega izvedbenega akta.

individualno odstopanje od PIP je dopustno, ker gre za odstopanja, ki so e vedno skladna z osnovno namero
prostorske izvedbene regulacije in ne povzrocajo konfliktov v prostoru, pri ¢emer morajo biti izpolnjeni tudi vsi
naslednji pogoji iz Cetrtega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3:

- individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine;

-z individualnim odstopanjem se lahko doseZze gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob
hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila
nacrtovanega videza obmocja, poslab3ala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrocila motecega
vpliva na podobo naselja ali krajine;

- individualno odstopanje ne zmanjSuje moZnosti pozidave sosednjih zeml;iS¢;

- individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi reZimi oz. sprejetimi drZzavnimi prostorskimi
izvedbenimi akti.

NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Namen lokacijske preveritve je, v skladu z drugo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3, da se za doseganje
gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so dolo¢eni v OPN,
za obmocje parcele $t. 348/3 k.0. 661 Limbu3. Individualno odstopanje se nanasa na dolo ilo 84. ¢lena Odloka
0 obCinskem prostorskem nalrtu Mestne ob€ine Maribor, ki dolo¢a dopustne odmike objektov od sosednjih

parcelnih mej.

V ta namen sta druzbi URBIS d.o.0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, zanjo POOBLASCENI PROSTORSKI
NACRTOVALEC: Alenka HLUPIC, univ.diplinz.arh. (PA PPN ZAPS 0763), pripravila Elaborat lokacijske preveritve
(Stevilka naloge: 2026-LP-003, februar 2026).

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV
v EUP ST-6, na parceli §t. 348/3 K.0. 661 LIMBUS v Mestni ob&ini Maribor. Individualno odstopanje se nanasa






NAVEDBA INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

Individualno odstopanje se nana3a na dolocilo 84. ¢lena Odloka o obcinskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢ine
Maribor, ki dolo¢a dopustne odmike objektov od sosednjih parcelnih mej. Za objekte, ki imajo pisno soglasje
lastnika sosednje parcele, velja dolo€ilo 9. odstavka:

(9) Ne glede na pisno soglasje lastnika sosednje gradbene ali zemljiSke parcele:

- odmik stavbe, ki predstavija manj zahtevni ali zahtevni objekt, nad nivojem terena ne sme biti manjsi od 1,50
m, kadar je stavba viSine do 11,00 m oziroma 4,00 m, kadar je stavba viSine nad 11,00 m;

- odmik stavbe od meje sosednje gradbene ali zemljiSke parcele, po kateri poteka javna cesta ali pot, ne sme
biti manjsi od 1,50 m.

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga, da se za doseganje gradbenega namena, dovoli individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev v EUP ST-6.

V 84. ¢lenu OPN se v 9. odstavku, na koncu prve alineje doda besedilo tako, da se alineja glasi:

- odmik stavbe, ki predstavlja manj zahtevni ali zahtevni objekt, nad nivojem terena ne sme biti manjsi od
1,50 m, kadar je stavba visine do 11,00 m oziroma 4,00 m, kadar je stavba viSine nad 11,00 m. Na parceli
§t. 348/3 k.0. 661 Limbus je prizidava obstojecega objekta dovoljena do parcelne meje s parcelama st. 238/6
in 348/9, k.o. 661 Limbus.

UTEMELJITEV INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV

Utemeljitev, da individualna odstopanja od PIP ne zahtevajo drugaéne namenske rabe prostora

Na obravnavanem obmodju je z OPN dolo€ena osnovna namenska raba - stavbna zemlji¢a in podrobnejSa
namenska raba - povrsine za industrijo. Obravnavana stavba je namenjena, skladno z 78. ¢lenom OPN,
proizvodni dejavnosti, zato njena prizidava ne zahteva druga¢ne osnovne in ne podrobnejSe namenske rabe
prostora.

Predvidena odstopanja ne zahtevajo drugaéne namenske rabe prostora.

KRITERIJ DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ
POGOJI, K! SO IZPOLNJENI ZA PRISTOP K LP (4. odstavek 136. €lena) - SKLADNOST

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine

Cilj prostorskega razvoja MOM je vzpostavljanje pogojev za povecanje privlatnosti oblinskega prostora, za
izboljSanje gospodarskega, socialnega in prostorskega razvoja. Nadalje je cilj povezan, medsebojno usklajen in
soodvisen prostorski razvoj mesta Maribor, rast mesta navznoter in zgo3Cevanje grajene strukture ter ustrezno
saniranje in prestrukturiranje degradiranih obmodij. Pri prednostnin obmogjih se upoStevajo obstojeCe
razporeditve v prostoru, vendar glede na potrebe posameznih dejavnosti in lastnosti prostora. Proizvodna
dejavnost se dopusca tudi v naselju Limbus. S predvidenim posegom se upoSteva razporeditev dejavnosti v
prostoru in zgo§¢evanje grajene strukture.

Predvidena gradnja z odstopaniji od PIP je skladna z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja.

[z navedeneqa izhaja, da je izpoinjen pogoj iz 1. alineje Cetrtega odstavka 136. élena ZUreP-3.
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Povzetek ugotovitev - omogocanja zacasne rabe (137. ¢len, 2. odstavek, ZUreP-3)




OBRAZLOZITEV SKLEPA

Predlog sklepa temelji na postopku lokacijske preveritve za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih
pogojev v EUP ST-6, na parceli §t. 348/3 k.0. 661 Limbu$ v Mestni obgini Maribor, ki ga je pripravila druzba
URBIS d.0.0. Maribor, Partizanska cesta 3, Sl - 2000 Maribor §t. naloge 2026-LP-003, iz februarja 2026, zanje
Alenka Hlupi€, univ.dipl.inz.kraj.arh. — PA PPN ZAPS 0763. Postopek lokacijske preveritve se v zbirki prostorskih
aktov vodi pod ID &t. 7342.

Na obmo&ju obdelave veljajo dolocila Odloka o ob&inskem prostorskem naCrtu Mestne obgine Maribor
(Medobginski uradni vestnik, §t. 4/2025) - v nadaljevanju OPN. Skladno z dolotbami OPN se obmocje LP
(parcela §t. 348/3 k.0. 661 Limbu$) nahaja v EUP z oznako ST-6, podrobne namenske rabe IP — povrSine za
industrijo. Na obravnavani parceli §t. 348/3 k.0. 661 Limbu$ je obstojeca skladis¢na stavba. Lastnik namerava
razsiriti dejavnost, zato nagrtuje prizidavo obstojece stavbe na parcelah §t. 348/6 in 348/9, k.0. 661 Limbus, ki
sta v njeqovi lasti in prav tako na povrinah za industrijo (IP). Individualno odstopanje se nana3a na doloCilo 84.
¢lena Odloka o ob&inskem prostorskem naértu Mestne obcine Maribor, ki dolo¢a dopustne odmike objektov od
sosednjih parcelnih mej.

Parcela §t. 348/3 k.0. 661 Limbu$ se namre¢ nahaja na obmocju urejanja z veljavnim OPN, parceli $t. 348/6 in
348/9, k.0. 661 Limbu3 pa se nahajata na obmocju, za katerega je predvidena izdelava OPPN-a. S predvidenim
OPPN-om bo na obeh parcelah moZna gradnja stavbe do parcelne meje s parcelo $t. 348/3 k.o. 661 Limbus. Ni
pa mozno, na osnovi dologil OPN, zgraditi prizidka k obstojeci stavbi do parcelne meje in tako omogoditi
povezavo obstojeGe stavbe z na&rtovano stavbo, kar je potrebno zaradi samega tehnoloskega postopka.

V skladu z ZUreP-3 se z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se za doseganje gradbenega namena, dovoli
individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v EUP ST-6. Predvidena odstopanja ne zahtevajo
drugaéne namenske rabe prostora, so skladna z javnim interesom, cilji prostorskega razvoja in nimajo vpliva na
mozZnost pozidave sosednjih zemljiS¢. Elaborat izpolnjuje zakonsko predvidena pojasnila.

Pridobljeno je bilo predhodno pozitivno mnenje MNRVP - Ministrstva za naravne vire in prostor o tehni¢ni
primernosti posredovanega Elaborata lokacijske preveritve ter ID Stevilko za vpis v zbirko prostorskih aktov.

Javna razgrnitev gradiva je potekala v asu od 07. do 22. aprila 2026. Na gradiva ni bilo pripomb.

Pripravil: mag. TomaZz KANCLER, univ.dipl.inZ.arh., OBCINSKI URBANIST



PREDLOG SKLEPA

Na podiagi 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEQVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US in 75/25 in 14/26) in 35. ¢lena Statuta Mestne
obcine Maribor (Medobg¢inski uradni vestnik §t. 10/2011, 8/2014, 12/2019 in 4/2022), je Mestni svet Mestne
ob¢ine Maribor na 34. redni seji dne, 23.04.2026 sprejel

Sklep o potrditvi lokacijska preveritev za Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
v EUP ST-6, na parceli $t. 348/3 k.0. 661 Limbu$ v Mestni obCini Maribor

1. élen
S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
v EUP ST-6, na parceli $§t. 348/3 k.o. 661 Limbu$ v Mestni ob¢ini Maribor.

Elaborat predmetne lokacijske preveritve, je pripravila druzba URBIS d.o.0. Maribor, Partizanska cesta 3, Sl -
2000 Maribor, §t. naloge 2026-LP-003, iz februarja 2026, zanje Alenka Hlupi€, univ.diplinz.kraj.arh. — PA PPN
ZAPS 0763.

2. ¢len
Individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev v EUP ST-6, na parceli §t. 348/3 k.0. 661 Limbus v
Mestni ob&ini Maribor pri¢ne veljati od dneva uveljavitve pravhomocnosti sklepa.

3. ¢len
Ta sklep za&ne veljati osmi dan po objavi v Medobcinskem uradnem vestniku.

Stevilka: 3503-3/2026
Datum:

Aleksander Sasa Arsenovi¢
Zupan
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