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Elaborat lokacijske preveritve za omogoganje za¢asne rabe - izgradnja montaznega skladisca na obmogju PC Tezno v MOM

Seznam kratic

DOF - digitalni ortofoto nacrt,

ELP - elaborat lokacijske preveritve,

EUP - enota urejanja prostora,

GD - gradbeno dovoljenje,

GJI - gospodarska javna infrastruktura,
LP - lokacijska preveritev,

MOM - Mestna obéina Maribor,

OPN - obcinski prostorski nacrt,

OPPN - ob¢inski podrobni prostorski nacrt,
PD - projektna dokumentacija,

PM — parkirno mesto,

PNRP - podrobna namenska raba prostora,
PIP — prostorski izvedbeni pogoji,

PSP - prikaz stanja prostora,

PUP - prostorski ureditveni pogoji,

VVO - vodovarstveno obmodje,

ZUreP-3 ~ Zakon o urejanju prostora (Ur. I. RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10 in 78/23 -

ZUNPEOVE).



Elaborat lokacijske preveritve za omogoganje zatasne rabe - izgradnja montaznega skladisca na obmogju PC Tezno v MOM

1 UVODNI PODATKI

1.1 Prostorski akt in obmocje LP

1.1.1 Veljavni prostorski akti

Veljavni prostorski akt na obmocju LP je:
— Odlok 0 Obginskem podrobnem prostorskem naértu za Poslovno proizvodno cono Tezno

(MUV, §t. 25/17, 24/19)

1.1.2 lzvorno obmodje

D L w3

meEUP | Temo69
~oznaka EUP TE-69 |
velikost EUP (del) 31,4 ha

podrobna namenska raba prostora \ povrsine za industrijo (IP)

Znotraj izvornega obmocja ni potrjenih lokacijskih preveritev.

1.1.3 Obmo¢je LP
D ]
' velikost obmocja LP ‘ 6.185 m?

1.2 Zemljis¢a LP

Obmodje LP obsega dele zemljis¢ s parcelnimi Stevilkami 2658/1 in 2658/2, k.o. Tezno (680).

1.3 Podatkovni viri in dodatna dokumentacija

Pri izdelavi ELP je bila uporabljena naslednja dokumentacija in viri:

— Naért-ponudba za montazno skladiséno halo 43,7 x 70 x 12m, zaprto s svetlobo prepustno
termomembransko kritino in fasadnimi paneli PUR 50 v Mariboru. LoGing RENT d.0.0., Novo
mesto, april 2024.

— Javni geodetski podatki; Geodetska uprava RS, https://ipi.eprostor.gov.sifiap/data

— PIS - Prostorski informaciiski sistem ,

— Prostorski portal Mestne obg&ine Maribor — Prostorski portal Mestne ob¢ine Maribor .




Elaborat lokacijske preveritve za omogoganje zatasne rabe - izgradnja montaznega skladis¢a na obmogju PC Tezno v MOM

1.4 Namen LP

Namen LP je omogoéiti za¢asno rabo prostora - izgradnjo montaznega skladista na obmocju,
kjer so z OPPN naértovane gradbene parcele — lamele H2, H3 in H4..



Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zacasne rabe - izgradnja montaznega skladiséa na obmodju PC Tezno v MOM

2 OPREDELITEV ZACASNE RABE

2.1 PIP za zac¢asno rabo v veljavnem aktu

V veljavnem Odloku na obmogju LP (poglavie 1.1.1) niso opredeljeni dopustni posegi do izvedbe
nacrtovanih ureditev.

Tretji odstavek 55. élena Odloka omogoca le za¢asne infrastruktume resitve za Cas do dokoncne
izgradnje omrezja GJI, kot je nacrtovano z OPPN.

2.2 Opis nacrtovanega posega

Predvidena je izgradnja montaznega skladis¢nega objekta (CC-SI 12520) za shranjevanje
prodajnega programa naro¢nika: plasticnih izdelkov za gospodinjstvo in vrt.

Naértovana je dvokapna montazna skladis¢na hala, tlorisnih dimenzij 45 m x 70 m, z viSino
slemena do 15 m in naklonom strehe 7°. Jeklena pocinkana nosilna konstrukcija objekta je
pokrita s svetlobo prepustno termomembransko kritino in zaprta s fasadnimi paneli iz teZko
vnetljivega poliuretana.

Tako konstrukcija kot vse preostale komponente objekta so montaZni elementi. To omogoca, da
se celoten objekt lahko demontira in prestavi na drugo lokacijo. Objekt bo temelien z armirano-
betonsko temeljno plosco, ki po preteku za¢asne rabe lahko sluzi kot manipulativna povrSina.

Nacrtovan zbirni center ni poseg, ki bi lahko imel pomembne vplive na okolje in za katerega bi
bila glede na Uredbo o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje
(Uradni list RS, §t. 51/14, 57/15, 26/17 in 105/20) obvezna presoja vplivov na okolje ali predhodni
postopek. V Uredbi so dolotene vrste posegov v okolje, za katere je presoja vplivov na okolje
obvezna in vrste posegov v okolje, za katere je treba izvesti predhodni postopek, glede na
ugotovitve v prednodnem postopku pa izvesti presojo vplivov na okolje ali ne. Vrste posegov v
okolje so glede na vrsto postopka, ki ga je treba izvesti, opredeljene v Prilogi 1. Po Prilogi 1 bi se
obravnavani objekt razvrical v poglavie G.II Graditev objektov. Naértovana stavba ne presega
opredeljenih tlorisnih in visinskih gabaritov (10.000 m?, 50 m).



Elaborat lokacijske preveritve za omogodane zacasne rabe - izgradnja montaZnega skladisca na obmodju PC Tezno v MOM

legenda:
== == obmodje lokacijske preveritve

obstojeci elektroenergetski vod

Slika 1: Prikaz umestitve objekta in obmodja LP na DOF

ZUN urtanizem planiranje, projektiranje d.0.0. 4



Elaborat lokacijske preveritve za omogoganje zacasne rabe - izgradnja montaznega skladisca na obmotju PC Tezno v MOM

legenda:
[:J obmocje lokacijske preveritve
nadrtovani objekt
Slika 2: Prikaz lege objekta na ureditveni situaciji OPPN

Slika 3: Fotrafija sorodnega objekta

2.2.1 Uporaba komunalne opreme

Na vodovodno omreZje se objekt ne prikljucuje. Komunalne odpadne vode v objektu ne bodo
nastajale. Padavinske odpadne vode se bodo predvidoma ponikale.
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2.3 PIP za izvajanje zacasne rabe prostora

Dopustna je izgradnja montaznega skladisca.

Velikost objekta: do 3.200 m2, visina: do 15 m.

Odmik od sosednjih zemljiskih parcel mora biti:

- najmanj 10 m na severni strani - napram obstoje¢im stanovanjskim stavbam,
- najmanj 4 m na ostalih odsekih.

V skladis¢u je dopustno skladisciti le nenevarne snovi.

Nacin izgradnje mora omogocati enostavno demontazo objekta.

Na fasadah in strehi uporaba Zivih, nasicenih barv in nenavadnih kombinacij barv in materialov ni
dovoliena.

2.4 Cas izvajanja za¢asne rabe prostora

Zatasna raba se omogoc¢i za obdobje 7-ih let.
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3 UTEMELJITEV SKLADNOSTI ZACASNE RABE S PNRP SOSEDNJHH
ZEMLJISC

Obmogje lokacijske preveritve je obdano z naslednjimi obmocji PNRP (Slika 4: ):
— |- obmocja proizvodnih dejavnosti

Zatasna raba ni v konfliktu z obdajajo¢imi rabami.

Legenda:
- Obmadia stanovan] Obmoda  okoljske infrastrukture
| Obmoda centralnih dejavnosii [ ovmota kmefijskin zemijiss
:‘-E] Rezpriena gradnja - Gozdna zemijiééa
I Obmoga proizvodnih dejavnost 1 Powrsinske vode
" Posebna obmoija 1 Pousie nadzemnega pridobivainega prostora
[ obmotja zelenih povisin [ obmoia za polrebe varsiva pred nacavimi in drugimi nestegai
T Obmodja prometnih povisin . Obmodjaza polrebe obrambe

Slika 4:  PNRP obmodja lokacijske preveritve in sosednjih obmocijiz OPN

ZUM urbanizem, planiranje projektiranje d.0.c. 7
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4 UTEMELJITEV DOPUSTNOSTI ZACASNE RABE

Skladnost pobude z dolocbami ZUreP-3 (2. odstavek 137. ¢lena) je pojasnjena v spodnjih
poglavjih.

4.1 Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
obcine

Naértovana je izgradnja montaznega skladisénega objekta za shranjevanje prodajnega programa

naroénika. Taksni tipi objekta so v blizini Ze prisotni, sprejet OPPN na tem obmogju pa jih tudi

predvideva. Predlagana za¢asna raba tako ne vpliva na zagotavljanje javnega interesa oz. ne
spreminja njegove skladnosti v primerjavi izhodis¢nim stanjem.

Zatasna raba predlagana v lokacijski preveritvi ne vpliva na ustrezno zagotavljanje javnega
interesa.

V strateskem delu OPN je med cilji prostorskega razvoja obcine opredeljen tudi cilj vzpostavijanja
pogojev za povedanje priviaénosti obéinskega prostora, za izboljSanje gospodarskega,
socialnega in prostorskega razvoja, za bivanje in delo v zdravem okolju ter za vecjo neodvisnost
in samooskrbo.

Umestitev objekta bo prispevala k izbolj$anju razvoja investitorjevega podjetja, kar bo posledicno
prispevalo s razvoju Poslovne cone Tezno in Obcine. Natrtovan poseg je skladen z omenjenim
strateSkim ciljem.

4.2 Onemogocanje dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe
prostora opredeljene kot izkljuéujoce

Nacrtovani objekt bo namenjen skladi$cenju izdelkov poslovno-proizvodne dejavnosti narocnika.

Na obmogju se ne dopustajo dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot

izkljuCujoce.

4.3 Odsotnost motecega vpliva na podobo naselja ali krajine ter
poslab$anje delovnih ali bivalnih razmer

V blizini naértovanega objekta so obstojeci objekti, ki so namenjeni za proizvodne dejavnosti,
zato naértovan objekt ne bo povetal moteéega vpliva na podobo naselja ali krajine. Ker je
obmogje v OPN predvideno za proizvodne dejavnosti, je lokacija umestitve objekta primema.

Naértovan objekt bo namenjen le skladid¢enju nenevarnih snovi, umescen pa bo 10 m stran od
stanovanjskih objektov, zato se z umestitvijo ne bodo poslabsale delovne ali bivalne razmere.
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4.4 Omogocanje s prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih
prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor

Naértovani objekt ne prepreduje izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih prostorskih
ureditev (Slika 2: ), saj se bo umestil izven koridorja nartovanih dostopnih cest. Glede na karto
B5 Zasnova ureditev in pogoji za gradnjo se obravnavano obmogje umesca na enote stavbnih
zemljisé — lamele z oznakami H2, H3, H4. 3. odstavek 8. ¢lena Odloka o OPPN doloca, da se
lahko posamezne lamele zdruzujejo v vecje lamele, namenjene gradnji vecjih stavb.

4.5 Ohranitev moznosti pozidave sosednjih zemljis¢

Nacrtovani objekt ne vpliva na moznosti pozidave sosednjih zemljisc.

4.6 Odsotnost bistvenega povecanja obremenitve komunalne
opreme in potrebe po novi

Objekt se ne bo prikljuéeval na komunalno opremo, zato njena poveCana obremenitev ni
predvidena.

4.7 lzvajanje zacasne rabe do sedem let

Kot je omenjeno v poglavju 2.4, se zatasna raba omogoci za obdobje 7-ih let.

4.8 Skladnost s pravnimi rezimi

Na obmog&ju LP so od varstvenih, zavarovanih, ogroZenih in drugih obmocij s posebnim pravnim
rezimom, vzpostavljenim na podlagi predpisov, prisotna:
- varstvo voda:

— vodovarstveno obmogje I glede na Uredbo o vodovarstvenem obmogju za vodno telo

vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Uradni
list RS, §t. 24/07, 32/11, 22113, 79/15 in 182/20).
- GJI:
— varovalni pas 0, 4 kV daljnovoda.

Glede na Uredbo o VVO je izgradnja skladis¢a nenevarnih snovi dovoliena, ¢e so v projektnih
resitvah iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja nacrtovani zaCitni ukrepi, za katere je iz
rezultatov analize tveganja za onesnaZenje razvidno, da je tveganje za onesnazenje zaradi te
gradnje sprejemljivo, k projektnim resitvam za gradnjo in izvedbo zatitnih ukrepov pa je izdano
vodno soglasje.

Gez obmogje poteka nadzemni dalinovod 0, 4 kV, z varovalnim pasom Sirine 1, 5 m na vsako
stran od osi daljnovoda. Ker daljnovod poteka ¢ez obmocje predvidenega objekta, je potrebno
daljnovod prestaviti. Investitor bo zaprosil upravijalca infrastrukture za pridobitev projektnih
pogojev za prestavitev daljnovoda. Iz vidika upravijalca sama prestavitev ni problematicna in se
lahko izvede.
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4.9 Onemogoéanje izvedbe posegov v prostor, za katere je treba
izvesti presojo vplivov na okolje

Za naértovan objekt ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje, zato za¢asna raba ne omogoca
izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje.

4.10 Povzetek ugotovitev poglavja

Kriteriji dopugtnosti zadasne rabe (137. ¢len ZUreP-3)

Kriterij DA NE |

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvo;a obéine. @ |

Onemogocanje dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene é |

kot izkljuCujoCe |

Odsotnost motetega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabsanje - |
' delovnih ali bivalnih razmer ) |

Omogoganje s prostorskim izvedbenim aktom naértovanih prostorskih ureditev o |

in predvidenih posegov v prostor o

Moznosti p02|dave sosednjih zemljis¢ so nezmanjSane. ®

' Odsotnost bistvenega povetanja obremenitve komunalne opreme in potrebe po &

Novi.

Izvajanje zagasne rabe do sedem Iet e

Skladnost s pravnimi rezimi. 3

Onemogotanie izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo I[ .

vplivov na okolje

10
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5 ZAKLJUCNIPOVZETEK

Naroénik nacrtuje izgradnjo montaznega skladis¢a na obmodju, kjer so z OPN nacrtovane
povrsine za proizvodnjo. V veljavnem prostorskem aktu na obmocju LP niso opredeljeni dopustni
posegi do izvedbe naértovanih ureditev. Namen LP je omogociti zaCasno rabo prostora, ki bo
omogocila izgradnjo montaznega skladisca.

Zatasna raba se omogoti za obdobje 7-ih let. Dopustna je izgradnja montaznega skladisca
tlorisne povréine do 3.200 m2 m2 in visSine do 15 m, v katerem je dopustno skladisciti le
nenevarne snovi. Nagin izgradnje mora omogocati enostavno demontazo objekta.

Zatasna raba ni v konfliktu z obdajajo&imi rabami in je hkrati skladna z dolo€ili ZUreP-2, saj:

ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine,

ne dopusca dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot izkljucujoce,

ne povzrota motedega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabsanje delovnih ali
bivalnih razmer,

ne onemogota s prostorskim izvedbenim aktom naértovanih prostorskih ureditev in
predvidenih posegov v prostor,

ne zmanj$uje moznosti pozidave sosednjih zemljis¢,

ne bo bistveno poveéala obremenitve komunalne opreme in ni potreb po novi,

ne bo trajala ve¢ kot sedem let,

ni v nasprotju s pravnimi rezimi,

ne omogota izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okalje.

11
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MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA K ELABORATU LOKACIJSKE PREVERITVE

1. UVODNE UGOTOVITVE

Vlagatelj pobude: PLANA S d.o.0., Ledina 9, SI - 2000 Maribor, je 09.05.2025 dala pobudo za izvedbo
Lokacijske preveritve za namen omogocanja zatasne rabe prostora, skladno s 137. tlenom ZUreP-3.

Lokacijska preveritev se izvaja oz. nanasa na tretjo alinejo prvega odstavka 137. clena ZUreP-3, da za namen
smotrne rabe ter aktivacije zemljié¢ in objektov. ki niso v uporabi. omogoca za€asno rabo prostora. V ta
namen je bil prilozen Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zacasne rabe na obmogju dela zemljiscCa
- izgradnja montaznega skladi$¢a na obmo&ju Poslovno proizvodne cone Tezno v Mestni obGini Maribor, na
parcelah &t. 2658/1 k.0. 680 Tezno in 2658/2 k.o. 680 Tezno, §t. naloge 25013, iz maja 2025, ki ga je pripravil
ZUM d.0.0., Grajska ulica 7, SI — 2000 Maribor, zanje Ale$ Koprivsek, univ.dipl.inz.kraj.arh. - PKA PPN ZAPS

1206.

2. STROKOVNO MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

uveD

Lokacijska preveritev se nanasa na tretjo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3, da za namen smotrne
rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoca zaCasno rabo prostora.

Lokacijska preveritev se nana$a na zatasno rabo prostora na obmocju dela zemljisca, parcel St. 2658/1 k.o.
680 Tezno in 2658/2 k.0. 680 Tezno v Mariboru. Na zemljis¢u na obmocju Poslovno proizvodne cone Tezno
v Mestni obgini Maribor je predvidena zacasna postavitev, izgradnja montaznega skladisénega objekta (CC-
SI 12520) za shranjevanje prodajnega programa naroénika: plasti¢nih izdelkov za gospodinjstvo in vrt.

Natrtovana je dvokapna montazna skladigna hala, tiorisnih dimenzij 45 m x 70 m, z visino slemena do 15
m in naklonom strehe 7°. Jeklena pocinkana nosilna konstrukcija objekta je pokrita s svetioho prepustno
termo-membransko kritino in zaprta s fasadnimi paneli iz tezko vnetljivega poliuretana.

Tako konstrukcija kot vse preostale komponente objekta so montazni elementi. To omogoca, da se celoten
objekt lahko demontira in prestavi na drugo lokacijo. Objekt bo temeljen z armiranobetonsko temeljno
plod&o, ki po preteku zatasne rabe lahko sluZi kot manipulativna povrsina.

Omogocanje zacdasne rabe prostora

Ce obcina ne dolodi prostorskih izvedbenih pogojev za zaCasno rabo prostora v prostorskem izvedbenem
aktu, jo lahko omogodi z izvedbo lokacijske preveritve. Zacasna raba ne sme: - biti v nasprotju z Javnim
interesom in cilji prostorskega razvoja obcine; — onemogocati izvedbe trajno nacrtovanih prostorskih ureditev
in predvidenih posegov v prostor, vkljucno z izvedbo pripravijalnih del zanje; - zmanjSevati moznosti pozidave
sosednjih zemljis¢; — terjati izvedbe nove ali povzroiti bistvenega povecanja obremenitve obstojece
komunalne opreme na obmodju in — biti v nasprotju s pravnimi reZimi.

Z lokacijsko preveritvijo obéina dolo¢i zemljis¢a, na katerih je dopustna zaCasna raba, doloCi ¢as izvajanja
zaéasne rabe ter ob smiselni uporabi dolocb tega zakona, ki urejajo prostorske izvedbene pogoje, doloci



pogoje zanjo ter uredi druga s tem povezana vprasanja. Dolocbe tega ¢lena se smiselno uporabljajo fudi za
zaCasno rabo prostora v obmocju drZavnih prostorskih nacrtov.

Naértovani skladi&ni objekt (montazno skladisce) ni poseg, ki bi lahko imel pomembne vplive na okolje in
za katerega bi bila glede na Uredbo o posegih v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje
(Uradni list RS, §t. 51/14, 57/15, 26/17 in 105/20) obvezna presoja vplivov na okolje ali predhodni postopek.

V Uredbi so sicer dologene vrste posegov v okolje, za katere je presoja vplivov na okolje obvezna in vrste
posegov v okolje, za katere je treba izvesti predhodni postopek, glede na ugotovitve v predhodnem postopku
pa izvesti presojo vplivov na okolje ali ne. Vrste posegov v okolje so glede na vrsto postopka, ki ga je treba
izvesti, opredeljene v Prilogi 1. Po Prilogi 1 pa bi se obravnavani objekt razvrscal v poglavje G.II Graditev
objektov. Naértovana stavba ne presega opredeljenih tlorisnih in viSinskih gabaritov (10.000 m2, 50 m).

NAMEN LP

Namen LP je omogogiti zagasno rabo prostora — izgradnjo montaznega skladid¢a na obmocju, kjer so z OPPN
natrtovane gradbene parcele — lamele H2, H3 in H4.

PROSTORSKI AKT IN OBMOCJE LP
Veljavni prostorski akti na obmocju:

- Obmogje se ureja z Odlokom o Obginskem podrobnem prostorskem nacrtu za Poslovno proizvodno
cono Tezno (MUV, §t. 25/17, 24/19).

Za izvorno obmodje in obmodje, ki se nanaa na lokacijsko preveritev, ni potrjenih drugih lokacijskih
preveritev iz prostorskega informacijskega sistema.

3. OPREDELITEV ZACASNE RABE
PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE
Omogoéanje zatasne rabe prostora (1., 2. in 3. odstavek 137. ¢lena ZUreP-3)

3.1. &e obtina ne dologi prostorskih izvedbenih pogojev za zaCasno rabo prostora v prostorskem
izvedbenem aktu, jo lahko omogodi z izvedbo lokacijske preveritve.

Obmodje se ureja z Odlokom o Obginskem podrobnem prostorskem nacrtu za Poslovno proizvodno cono
Tezno (MUV, §t. 25/17, 24/19).

PIP za izvajanje zacasne rabe prostora

Dopustna je izgradnja montaznega skladisca.

Velikost objekta: do 3.200 m2, viSina: do 15 m.

Odmik od sosednjih zemljiskih parcel mora biti:

- najman;j 10 m na severni strani — napram obstojec¢im stanovanjskim stavbam,

- najmanj 4 m na ostalih odsekih.

V skladi$gu je dopustno skladis¢iti le nenevarne snovi.

Nagin izgradnje mora omogocati enostavno demontazo objekta.

Na fasadah in strehi uporaba Zivih, nasigenih barv in nenavadnih kombinacij barv in materialov ni dovoljena.

V OPPN ni doloéenih prostorskih izvedbenih pogojev za zatasno rabo prostora, omogocamo jo s to

lokacijsko preveritvijo.




3.2. Zacasna raba ne sme biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obCine:

Naértovana je izgradnja montaznega skladis¢nega objekta za shranjevanje prodajnega programa narocnika.
Taksni tipi objekta so v bliZini Ze prisotni, sprejet OPPN na tem obmocju pa jih tudi predvideva. Predlagana
zatasna raba tako ne vpliva na zagotavljanje javnega interesa oz. ne spreminja njegove skladnosti v primerjavi
izhodi§Cnim stanjem.

ZaGasna raba predlagana v lokacijski preveritvi ne vpliva na ustrezno zagotavljanje javnega interesa. v
strateskem delu OPN je med cilji prostorskega razvoja obgine opredeljen tudi cilj vzpostavljanja pogojev za
povedanje priviatnosti obginskega prostora, za izboljSanje gospodarskega, socialnega in prostorskega
razvoja, za bivanje in delo v zdravem okolju ter za vegjo neodvisnost in samooskrbo.

Umestitev objekta bo prispevala k izbolj$anju razvoja investitorjevega podjetja, kar bo posledicno prispevalo
s razvoju Poslovne cone Tezno in Obgine. Nagrtovan poseg je skladen z omenjenim strateSkim ciljem.

Za&asna raba ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obéine.

3.3. ZaGasna raba ne sme dopuséati dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot
izklju€ujoce:

Nag&rtovani objekt bo namenjen skladiggenju izdelkov poslovno-proizvodne dejavnosti narocnika. Na obmodju
se ne dopustajo dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot
izkljuCujoce.

Zakasna raba ne dopusca dejavnosti. ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot izkljudujoce.

3.4. Zatasna raba ne sme povzroGiti motedega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslab3ati
delovnih ali bivalnih razmer:

V blizini naértovanega objekta so obstojeci objekti, ki so namenjeni za proizvodne dejavnosti, zato nacrtovan
objekt ne bo povedal motetega vpliva na podobo naselja ali krajine. Ker je obmocje v OPN predvideno za
proizvodne dejavnosti, je lokacija umestitve objekta primerna. NaCrtovan objekt bo namenjen le skladis€enju
nenevarnih snovi, umesgen pa bo 10 m stran od stanovanjskih objektov, zato se z umestitvijo ne bodo
poslab3ale delovne ali bivalne razmere.

Za&asna raba ne bo povzrotala moteéega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabsala delovnih ali
bivalnih razmer.

3.5. Zacasna raba ne sme onemogodati izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih
prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor, vkijugno z izvedbo pripravijalnih del zanje

Nacrtovani objekt ne prepreduje izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom naértovanih prostorskih ureditev
(ELP, slika 2), saj se bo umestil izven koridorja nacrtovanih dostopnih cest. Glede na karto B5 - zasnova
ureditev in pogoiji za gradnjo, se obravnavano obmocje ume3ga na enote stavbnih zemljis¢ - lamele z
oznakami H2, H3, H4. 3. odstavek 8. &lena Odloka o OPPN dolo¢a, da se lahko posamezne lamele zdruzujejo
v vedje lamele, namenjene gradnji vegjih stavb.



Zatasna raba ne onemogoéa izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih prostorskih ureditev
in predvidenih posegov v prostor, vkljuéno z izvedbo pripravljalnih del zanje.

3.6. Zatasna raba ne sme zmanjsevati moZnosti pozidave sosednjih zemljisc:
Naértovani objekt ne vpliva na moZnosti pozidave sosednjih zemljiSc.

Zagasha raba ne zmanj$uje mozZnosti pozidave ali ureditve sosednjih zemljisc.

3.7. Zacasna raba ne sme zahtevati izvedbe nove ali povzrociti bistvenega povedanja obremenitve
obstoje¢e komunalne opreme v obmogju:

Objekt se ne bo prikljugeval na komunalno opremo, zato njena povecana obremenitev ni predvidena.

Zatasna raba ne zahteva izvedbe nove in ne povzroéa bistvenega povedanja obremenitve obstojece
komunalne opreme v ohmocju.

3.8. Cas izvajanja zacasne rabe prostora

Zatasna raba se omogodi za obdobje 7-ih let.

Zacasna raba ne bo trajala vec kot sedem let.

3.9. Zacasna raba ne sme biti v nasprotju s pravnimi rezimi oziroma drZavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti:

Na obmog&ju LP so od varstvenih, zavarovanih, ogroZenih in drugih obmocij s posebnim pravnim rezimom,
vzpostavljenim na podlagi predpisov, prisotna:

- varstvo voda:

- vodovarstveno obmodje I glede na Uredbo o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov Rus,
Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Uradni list RS, St. 24/07, 32/11, 22/13, 79/15 in
182/20).

- GJt:

— varovalni pas 0, 4 kV daljnovoda.

Glede na Uredbo o VVO je izgradnja skladisGa nenevarnih snovi dovoljena, ée so v projektnih resitvah iz
projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja nacrtovani zas€itni ukrepi, za katere je iz rezultatov analize
tveganja za onesnaZenje razvidno, da je tveganje za onesnazenje zaradi te gradnje sprejemiljivo, k projektnim
resitvam za gradnjo in izvedbo zasgitnih ukrepov pa je izdano vodno soglasje.

Cez obmogje poteka nadzemni daljnovod 0,4 kV, z varovalnim pasom $irine 1,5 m na vsako stran od osi
daljnovoda. Ker daljnovod poteka ez obmogje predvidenega objekta, je potrebno daljnovod prestaviti.
Investitor bo zaprosil upravljalca infrastrukture za pridobitev projektnih pogojev za prestavitev daljnovoda. Iz
vidika upravljalca sama prestavitev ni problematitna in se lahko izvede.

- Na obravnavanem obmog&ju ni v veljavi drzavnih prostorskih izvedbenih aktov.



Zatasna raba ne bo v nasprotju s pravnimi reimi oz. drZavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

3.10. Zacasna raba ne sme omogo&ati izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja:

Za nacrtovan objekt ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje, zato zaCasna raba ne omogoca izvedbe
posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje.

Zacasna raba ne omogota izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje
v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

Povzetek ugotovitev

Kriteriji dopustnosti zagasne rabe (137. Slen ZUreP-3) DA | NE
"Doloéen je Cas izvajanja zaCasne rabe - trajanje za obdobje sedem let ] _'_
Skladnost ZJavnlm interesom in cilji prostorskega razvoja obgine L B

Ohranitev moznosti pozidave sosednjih zemljis¢ so nezmanjSane - « |

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega akta IE :

Upostevani so arl_Jgi prostorsko izvedbeni pggoji e [ ]

Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza obmocja e _
_Gradnja ne poslab$a bivalnih in delovnih razmer v oBmoéju : L |

Gradnja ne terja nove ali povzroga bistveno povecanje obremenitve obstojece | @ R

komunalne opreme na obmocju _ N

Gradnja ne povzrom motecega vpliva na podobo naselja ali krajlne ® |

Skladnost s pravnimi rezimi I ) —|

Naéin vzpostavitve prvotnega stanja po preteku izvajanja zatasne rabe

Tako konstrukcija kot vse preostale komponente objekta so montazni elementi. To omogoca, da se celoten
objekt lahko demontira in prestavi na drugo lokacijo. Objekt bo temeljen z armirancbetonsko temeljno
plo$o, ki bo po preteku zagasne rabe sluZila kot manipulativna povrsina.

ZAKLJUCGEK

Nagrtovana postavitev montaznega objekta je torej usklajena in s tem mnenjem (in na osnovi elaborata
lokacijske preveritve) tudi utemeljena. S tem postopkom lokacijsko preveritvijo pa je omogociti zacasno rabo
prostora, ki bo omogotila ureditev nacrtovane izvedbe za izvajanje dejavnosti, ki jo uporabnik potrebuje.

Zadasna raba se omododi za obdobje najvec 7-ih let.

Na osnovi utemeliitev iz Elaborata lokaciiske preveritve podajam pozitivno mnenje k nacrtovanemu posequ
na osnovi kriterijev iz dopustnosti zatasne rabe (137. ¢len ZUreP-3).
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OBRAZLOZITEV predloga SKLEPA
o potrditvi lokacijske preveritve za omogocanje zacasne rabe prostora
na obmodju dela zemljis¢a - izgradnja montaznega skladid&a na obmo&ju Poslovno proizvodne cone Tezno
na delih parcel §t. 2658/1 in 2658/2 obe k.0. 680 Tezno, v Mestni ob&ini Maribor

Mestna obéina Maribor je 09.05.2025 prejela pobudo za izvedbo Lokacijske preveritve za namen omogocanja
zatasne rabe prostora (skladno s 137. &lenom ZUreP-3). ta se izvaja oz. nanada na tretjo alinejo prvega
odstavka 137. ¢lena ZUreP-3, da za namen smotrne rabe ter aktivacije zemlji$¢ in objektov, ki niso v uporabi,
omogoca zacasno rabo prostora.

V ta namen je bil pobudi priloZen Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zatasne rabe prostora na
obmodju dela zemljiséa - za izgradnjo montaznega skladi$¢a na obmogju Poslovno proizvodne cone Tezno
v Mestni obgini Maribor, na delu parcel 3t. 2658/1 k.0. 680 Tezno in 2658/2 k.0. 680 Tezno, $t. naloge 25013,
iz maja 2025, ki ga je pripravil ZUM d.o.0., Grajska ulica 7, SI - 2000 Maribor, zanje Ale§ Kopriv3ek,
univ.dipl.inZ.kraj.arh. - PKA PPN ZAPS 1206.

Obginski urbanist je podal pozitivno mnenje k predmetnem elaboratu, prav tako tudi Ministrstvo za naravne
vire in prostor v okviru svojih pristojnosti (upoSteva se vse veljavne predpise vezane na vsebino in pripravo
LP). Na podlagi 56. in 318. &lena ZUreP-3 je ministrstvo predmetni LP v zbirki prostorskih aktov v
prostorskem informacijskem sistemu dodelilo identifikacijsko Stevilko: 5731.

Predmetni parceli se nahajata na obmogju, ki se ureja z Odlokom o ObCinskem podrobnem prostorskem
naértu za Poslovno proizvodno cono Tezno (MUV, §t. 25/17, 24/19).

Lokacijska preveritev se nana$a na zatasno rabo prostora na obmocju parcel $t. 2658/1 in 2658/2 k.0. 680
Tezno v Mestni ob&ini Maribor, na obmogju Poslovno proizvodne cone Tezno. Na zemljiscu je predvidena
zatasna postavitev, izgradnja montaZnega skladita. Nana3a se na opravljanje dejavnosti druzbe Plana S
d.0.0., ki jih je zaradi nepredvidene situacije poZara in poslediéno unicenja proizvodnje in_prostorov
skladis&enia, prizadela ta nesreca. ZapiSemo tudi dejstva, ki jih lokalna skupnost ima upo3tevati (mozna
selitev, posledicno izguba delovnih mest, itd.) in kar izraza tudi druzbeno odgovornost, ki je ne zanemarjamo.

Lokacijska preveritev se nanasa na tretjo alinejo prvega odstavka 134. glena in 137. ¢len ZUreP-3, da se za
namen smotrne rabe ter aktivacije zemlji¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoca zacasno rabo prostora.
Kot zapisano, je na zemljis€u predvidena zaCasna postavitev montaznega skladiScnega objekta za
shranjevanje prodajnega programa naro¢nika. Taksni tipi objekta so v blizini Ze prisotni, sprejet OPPN na
tem obmogju pa jih tudi predvideva. Predlagana zagasna raba tako ne vpliva na zagotavljanje javnega interesa
oz. ne spreminja njegove skladnosti v primerjavi izhodi$énim stanjem.

Kot doloca ZUreP-3 zagasna raba ne sme trajati ve¢ kot sedem let, zato je tudi predvidena zaCasna postavitev
za obdobje sedem let. Po preteku, ali pa s pricetkom izvajanja ureditev, predvidenih po veljavnem
prostorskem aktu, se parcela povrne v prvobitno stanje.



PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 138. ¢lena Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 - ZDU-
10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US 75/25 in 14/26) in 35. ¢lena
Statuta Mestne obcine Maribor (Medobginski uradni vestnik 3t. 10/2011, 8/2014, 12/2019, 4/2022 in
22/2025), je Mestni svet Mestne obcine Maribor na 33. redni seji dne, 26.03.2026, sprejel

Sklep o potrditvi lokacijske preveritve za omogo¢anje za¢asne rabe prostora na obmocju dela zemljisca -
za izgradnjo montaznega skladiS¢a na obmocdju Poslovno proizvodne cone Tezno v Mestni obgini Maribor,
na delih parcel &t. 2658/1 k.o. 680 Tezno in 2658/2 k.0. 680 Tezno, v Mestni obéini Maribor

1. ¢len

S tem skiepom se potrdi lokacijska preveritev za omogocanje zatasne rabe prostora na obmodju dela
zemljisCa - za izgradnjo montaznega skladi$€a na obmocju Poslovno proizvodne cone Tezno, na delih parcel
5t. 2658/1 k.0. 680 Tezno in 2658/2 k.o. 680 Tezno, v Mestni ob&ini Maribor.

2. ¢len
ZaCasna raba prostora na obmocju delih parcel §t. 2658/1 k.0. 680 Tezno in 2658/2 k.o. 680 Tezno, v Mestni
obcini Maribor se omogoci za obdobje najve¢ 7 (sedem) let od dneva uveljavitve skiepa pod naslednjimi

pogoji:

- nazemljiS¢u je predvidena zacasna postavitev montaznega skladisca;

- za objekt ni dopustno graditi nove ali z njim povzrogiti bistvenega pove¢anja obremenitev obstojece
komunalne opreme (GJI - gospodarske javne infrastrukture) na obmogju. Montazno skladisce se bo za
svoje delovanje navezalo na te obstojece prikljucke.

Po preteku obdobja, za katerega je dovoljenja za¢asna raba prostora, se montazno skladi§ée odstrani in se
na ta nacin vzpostavi prvotno stanje prostora.

3. ¢len
Ta sklep zacne veljati osmi dan po objavi v Medobginskem uradnem vestniku.

Stevilka: 3503-6/2025
Datum:

Aleksander Sasa Arsenovié
Zupan



