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MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

K LOKACIJSKI PREVERITVI ZA DOLOCITEV OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Lokacijska preveritev se nanasa, skladno s 135. ¢lenom ZUreP-3, na doloCanje obsega stavbnega zemljis¢a
pri posami¢ni poselitvi. Dolo€i se natan¢na velikost in oblika stavbnega zemlji§¢a pri posami¢ni poselitvi za
namen ohranjanja posamicne poselitve.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se zaradi ohranjanja posamicne poselitve omogog¢i Siritev
stavbnega zemljiS¢a za gradnjo stanovanjske stavbe.

UVODNE UGOTOVITVE

Vsebina Elaborata lokacijske preveritve in Mnenje obcinskega urbanista temelji na dolo€ilih Zakona o
prostorskem nacrtovanju (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 -
ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US 75/25 in 14/26)_ v nadaljevanju: ZureP-3) ter ob upo$tevanju
PriporoCil za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 23.11.2018). Zakon dopu3¢a da se na podlagi potreb v
prostoru, izvede manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora (134. &len ZUreP-3).

Lokacijska preveritev v skladu s 134. ¢len-om in v povezavi s 135. ¢lenom ZUreP-3, omogoca obcini, da z
izvedbo lokacijske preveritve omogo i konkretno investicijsko namero s tem, da dopusti odstopanje od
takSnega izvedbenega pogoja, ali dolo¢i dodatne prostorske izvedbene pogoje. S sklepom o lokacijski
preveritvi se investitorju, ki je dal pobudo, dovoli preoblikovanje in doloCanje natanéne oblike in velikosti
obmodja stavbnega zemlji$¢a pri posamicni poselitvi.

NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Lokacijska preveritev se nanada na Siritev stavbnega zemljis¢a posami¢ne poselitve (Aa) na parcelah §t.
179/12 in 179/13 k.0. 644 Ruperce v Mestni obCini Maribor.

Investitor z lokacijsko preveritvijo predlaga, da se zaradi ohranjanja posamiéne poselitve omogoci Siritev
stavbnega zemljiS$¢a za gradnjo stanovanjske stavbe.

V ta namen je druzba URBIS d.o0.0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, zanjo ODGOVORNI PROSTORSKI
NACRTOVALEC: Alenka HLUPIC, univ.diplinzarh. (PA PPN ZAPS 0763), pripravila Elaborat lokacijske
preveritve (Stevilka naloge: 2025-LP-037, november 2025).

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga preoblikovanje in dolo¢anje natan¢ne oblike in velikosti obmocja
stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi v obmod¢ju EUP-430 Aa (opredeljeno kot obmocje zgo$&evanja
in zapolnjevanja prostih povrsin in kot obmodje enostanovanjskih stavb), na parceli §t.179/12 in 179/13 k.o.
644 Ruperce v Mestni ob¢ini Maribor.

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev so:

- ZUreP-3 (134., 136., 138., 139. in 140. ¢len), ki doloCajo namen lokacijske preveritve, individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, postopek, stroke, posledice in veljavnost lokacijske
preveritve;

- Odlok o obCinskem prostorskem nacrtu Mestne obc¢ine Maribor (Medobg&inski uradni vestnik, 3t. 4/2025),

ID 1002;



STROKOVNO MNENJE
UVODNA OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE (OBRAZLOZITEV)

Lokacijska preveritev se nana3a, skladno s 135. ¢lenom ZUreP-3, na doloCanje obsega stavbnega zemljis¢a
pri posamicni poselitvi. DoloCi se natan¢na velikost in oblika stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za
namen ohranjanja posamiéne poselitve.

Obmocje leZi v odprtem prostoru, v severovzhodnem delu mestne obcine Maribor, v zahodnem delu naselja
Ruperce, v katastrski obcini 644 Ruperce. Parceli (3t. 179/12 in 179/13) se nahajata v zahodnem delu
Slovenskih Goric. Nahaja se v katastrski ob¢ini 644 Ruperce. Teren je blago nagnjen proti vzhodu v naklonu
do 1:10. Obmocje je dostopno iz kategorizirane lokalne ceste $t. 243521 po obstojeci dovozni cesti.

Obmocje v geotektonskem smislu pripada geotektonski enoti Slovenske gorice, podenoti Jareninski blok.
LeZi v neposredni blizini PesniSke tektonske prelomnice in enega od sekundarnih prelomov.

Obstojece stavbe na obmodju imajo prikljucek na vodovodno omreZje, prikljucek na NN elektro omreZje in
komunikacije. Do izgradnje kanalizacijskega omreZja se odpadne vode odvajajo v malo Eistilno napravo.

Predmetna LP s preoblikovanjem stavbnega zemlji§¢a nima direktnega vpliva na infrastrukturno opremljanje.

Dejanska in namenska raba zemlji$¢a parcele Stevilka 179/12 k.o. 644 Ruperce:

DEJANSKA RABA: kmetijska zemlji¢a brez trajnih nasadov;
NAMENSKA RABA: druga kmetijska zemljisa K2, bonitetne toCke 38.

Dejanska in namenska raba zemlji€a parcele $tevilka 179/13 k.o. 644 Ruperce:

DEJANSKA RABA: kmetijska zemlji§€a brez trajnih nasadov;
NAMENSKA RABA: druga kmetijska zemljis¢a K2, bonitetne tocke 38.

Predmetna LP s preoblikovanjem stavbnega zemlji$€a nima direktnega vpliva na infrastrukturno opremljanje.

UTEMELJITEV (OBRAZLOZITEV)

Pravna podlaga za izvedbo lokacijske preveritve je ZUreP-3 in sicer 134., 135., 138. 139. in 140. ¢len, ki
doloCajo namen lokacijske preveritve, doloCanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi,
postopek in stroSke ter posledice in veljavnost lokacijske preveritve.

Ne glede na postopke sprememb in dopolnitev obCinskega prostorskega nacrta, 135. ¢len ZUreP-3
omogoca, da se preveri moZnost ohranjanja posami¢ne poselitve z investicijsko namero in ustvari primerna
pravna podlaga, ki omogoc¢a povecanje ali zmanj3anje velikosti ali preoblikovanje stavbnega zemljis¢a pri
posamicni poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dolo¢en v veljavnem OPN.

Lokacijska preveritev se ne more uporabljati za namen manjSega $irjenja posamicne poselitve, e oblina
nima sprejetega OPN, ali prostorskega akta, ki se po predhodnih dolo¢bah $teje za OPN.

lzvorno dolo¢en obseg stavbnega zemljis€a predstavlja zaCetno stanje, katerega se ob zapisanem pogoju
lahko poveca ali zmanj3a ali preoblikuje. Poseg ni vezan na obmocja zemljiSkih parcel, ampak na obmocje
posamicne poselitve, ki pa nujno ne sovpada z obmogji zemljiskih parcel.






EtaZnost predvidene enostanovanjske stavbe ne bo presegala P+1+M, oziroma viSina ne bo presegala 11,0
m, FZ ne bo ve¢ kot 0,4 in FOBP bo najmanj 0,3. Za gradnjo kleti se bo investitor odloCil glede na geolo3ko-
geomehansko porogilo.

Tlorisno razmerje stranic bo najmanj 1 : 1,2. Streha bo simetriCna dvokapnica, kot jo imajo sosednje stavbe,
vendar ne manj od 30°. Kritina bo ope¢na ali temne barve, smer slemena bo vzporedna s plastnicami.

Na gradbeni parceli bosta urejeni dve parkirni mesti. Obmocje je dostopno iz kategorizirane obCinske ceste
§t. 243521 preko obstojeCe dovozne ceste.

Obstojece stavbe na obmodcju imajo prikljucek na vodovodno omreZje, prikljuek na NN elektro omrezje in
komunikacije. Do izgradnje kanalizacijskega omrezja se odpadne vode odvajajo v malo ¢istilno napravo.
Pridobljeni bodo pogoji in soglasja upravljalca posameznega GJI ter soglasje pristojne sluzbe, v kolikor bo
poseg segal v varovalni pas GJI. Pri nadaljnji izdelavi tehni¢ne dokumentacije bodo upoStevani Cleni od 115.
do vklj.121. OPN.

Predviden poseg je izven obmoc€ja varstva kulturne dedisCine, izven obmocij ohranjanja narave, izven
vodovarstvenih obmogij in izven poplavnih obmogij.

Obmocje lezi, na podlagi opozorilne karte erozije, na opredeljenem obmodju izvajanja zahtevnih zas€itnih
ukrepov. Na podlagi karte verjetnosti pojavljanja plazov je lokacija na obmogju velike in zelo velike verjetnosti
pojavljanja plazov. Glede na opozorilno karto verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov,
obravnavano obmodje spada v obmocje srednje in velike stopnje moZnosti pojavljanja plazov.

Za poseganje na obmocja potencialno ogroZena zaradi erozije in plazljivosti je potrebno upoStevati
zakonodajo in OPN (137. Clen). Izdelano je Geolosko geotehnino porogilo, ki je priloZzeno in ga je potrebno
upostevati pri projektiranju in izvedbi.

Za obravnavano EUP ni dologenih podrobnejsih prostorskih izvedbenih pogojev.

Predviden poseq je skladen z izvedbenim delom obcinskega prostorskega nacrta.

Navedba identifikacijskih Stevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih
preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmodcje in obmodje, ki se nanaSa na
lokacijsko preveritev

Veljavni prostorski akt: - Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Maribor (MUV §t. 4/2025),
ID 1002.

fzvorno obmodje lokacijske preveritve Se ni bilo vklju¢eno v postopek lokacijske preveritve za doloanje
obsega stavbnega zemljiS§¢a pri posamicéni poselitvi.

OPIS SKLADNOSTI S STRATESKIMI 1ZHODISCI OBCINE

Predvideno preoblikovanje stavbnega zemlji$¢a za gradnjo stanovanjske stavbe pomeni ohranjanje in
dopolnjevanje obstojeCe razprSene poselitve.

Predviden poseq je skladen s strateSkim delom ob¢inskega prostorskega nacrta.




Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporabljena slede¢a razpoloZljiva dokumentacija:

- Odlok o obginskem prostorskem nacrtu Mestne ob€ine Maribor (MUV §t. 4/2025), ID 1002;

- RS Ministrstvo za okolje in prostor - Priporocila za izvajanje lokacijske preveritve;

- RS Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano - Splodne smernice s podro¢ja varovanja kmetijskih
zemljisg;

UTEMELJITEV UPOSTEVANJA IZPOLNJEVANJA POGOJEV glede upostevanja fizicnih lastnosti zemljis¢a
in dolocb iz 32. ¢lena ZUreP-3

FiziEne lastnosti zemljisca:

Parceli se nahajata v zahodnem delu Slovenskih Goric. Nahaja se v katastrski ob&ini Ruperte. Obmocje leZi
v odprtem prostoru, v severovzhodnem delu mestne obcine Maribor, v zahodnem delu naselja Ruperge, v
katastrski obcini 644 Ruperce. Teren je blago nagnjen proti vzhodu v naklonu do 1:10. Obmocje je dostopno
iz kategorizirane lokalne ceste 8t. 243521 po obstojeCi dovozni cesti. Dostop je omogocen preko lokalne
ceste iz zahodne smeri.

Obmocje v geotektonskem smislu pripada geotektonski enoti Slovenske gorice, podenoti jareninski blok.
LeZi v neposredni blizini PesniSke tektonske prelomnice in enega od sekundarnih prelomov. Pesniski prelom
poteka ob reki Pesnici in lo€i mariborski blok na jugozahodu, od jareninskega bloka na severovzhodu.

V geolo8ki zgradbi bloka so zastopani miocenski skladi od helvetijske do panonijske stopnje in pliocenske
plasti. Strukture v omenjenih sedimentih vpadajo rahlo proti jugovzhodu in ne kazejo nobenih sinklinalnih ali
antiklinalnih oblik. Severozahodni del bloka se je dvigoval nekoliko hitreje od jugozahodnega dela, saj so v
severozahodnem delu razkriti starejsi skladi, v jugovzhodnem pa so ohranjeni pliocenski sedimenti.

Tla predstavljajo sedimenti terciarne starosti — na povrSini preperel peS€en lapor oziroma peScenjak — na
geoloski karti oznaten z M2/1. PeSCen lapor vsebuje precej sljude, ponekod je listiCast, ponekod
debeloplastovit. Nastopa v ritmiCnem menjavanju s pes€enjakom in v debelejSih (nekaj 10m) debelih
intervalih. Skupna debelina helvetijskih plasti je ocenjena do 750m.

Podzemna in meteorna voda:  Konkretni podatki o gibanju nivoja podzemnih vod na tem obmo&ju nam
niso na voljo, ker ni na voljo opazovalnih objektov. Med izvajanjem meritev nismo zaznali podtalne vode. Ob
daljem in bolj intenzivnem deZevju se lahko pri€akuje dvig podtalne vode.

Vodonepropustnost in ponikanje: V sklopu raziskav smo ocenili faktor vodoprepustnosti. Ocenjen
faktor vodoprepustnosti ob upostevanju popolne nasi¢enosti zemljine je bil, k = 1.7x10-7 m/s. Materiali nad
nepodajno podlago so primerni za ponikanje z ustreznim detajlom. Faktor vodoprepustnosti sicer omogoca
izdelavo ponikovalnika ampak mora biti le ta prilagojen nizkem faktorju vodoprepustnosti. Priporo€amo
kombinacijo zadrZevalnika s ponikovalnikom ali izpust neposredno v povrSinski odvodnik.

Obmocje leZi, na podlagi opozorilne karte erozije, na opredeljenem obmocju izvajanja zahtevnih zas€itnih
ukrepov. Na podlagi karte verjetnosti pojavljanja plazov je lokacija na obmodgju velike in zelo velike verjetnosti
pojavljanja plazov. Glede na opozorilno karto verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov,
obravnavano obmocje spada v obmocje srednje in velike stopnje moZnosti pojavljanja plazov.



Za poseganje na obmocja potencialno ogroZena zaradi erozije in plazljivosti je potrebno upostevati
zakonodajo in OPN (137. ¢len). Izdelano je Geolosko geotehniéno porod€ilo, ki je priloZzeno in ga je potrebno
upostevati pri projektiranju in izvedbi.

Na obmocju, kamor se s razsiri stavbno zemljis¢e, ni bilo izvedenih agro operacij. Po namenski rabi prostora
gre za drugo kmetijsko zemlji§ce, po dejanski rabi pa za kmetijsko zemljiSCe brez trajnih nasadov. V bliZini,

na juzni strani obmocja LP je gozd, ki nima posebnega reZima.

Posega se izven obmocij varstva vodnih virov in izven obmocij kompleksnih kmetijskih zemljiS¢ z visokim
pridelovalnim potencialom oziroma zemljiS¢ na katerih bi bile izvedene agrarne operacije.

Preoblikovanje in Siritev stavbneqga zemljiséa posamiéne poselitve uposteva fizicne lastnosti zemljiséa.

Ohranjanje in Siritev obstojece dejavnosti:

V danem primeru je predvidena gradnja nove stanovanjske stavbe. Na povrSinah Aa sodi bivanje med
osnovne dejavnosti. Dopustna je gradnja enostanovanjskih stavb. Predvidena stavba bo izvedena v
dopustnih gabaritih, upoStevani bodo pogoji oblikovanja in vsi ostali pogoji iz OPN.

S preoblikovanjem stavbnega zemljis¢éa za gradnjo enostanovanjske stavbe, se ohranja oziroma obnavlja
obstojeca dejavnost.

Ohranjanje obstoje¢ega arhitekturnega in tipoloskega vzorca:

V skladu z 32. ¢lenom ZUreP-3 se obstojeCa posamicna poselitev ohranja z gradnjo novih objektov za
obstojeCe dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstojeCih objektov tar gradnjo
pomoznih objektov.

Obravnavano obmocje se uvrs¢a med povrSine razpriene poselitve z avtohtonim poselitvenim vzorcem v
krajini, nizke gostote pozidave. Poselitveni vzorec v tem delu odprtega prostora so stavbe, postavljene ob
obstojeco cesto, glavno sleme vzporedno s plastnicami. Na ta nacin je s Siritvijo stavbnega zemlji3¢a moZna
postavitev nove stavbe ob obstoje¢o dovozno cesto, ki bo nadaljevala znacilen avtohtoni vzorec poselitve.
Skladno s karto 5.2 OPN je obravnavana EUP opredeljena kot obmocje zgo$Cevanja in zapolnjevanja prostih
povrsin in kot obmocje enostanovanjskih stavb.

Ohranjanje obstojecega arhitekturnega vzorca se pri nacrtovanju zagotavlja skozi upoStevanje v odloku o
OPN dolocenih pogojev glede oblikovanja objektov. Tipologija objekta je skladna z doloCili iz 78. ¢lena OPN.

Gradnja je skladna s PIP na tem obmodju.

S tem se ohranja obstojeéi arhitekturni in tipoloSki vzorec posamiéne poselitve v SirSem prostoru.

Ustrezna komunalna opremljenost posamiéne poselitve

Obmocje je dostopno iz kategorizirane ob€inske ceste Stevilka 243521, preko obstojeCe dovozne ceste.
Obstojece stavbe na obmocju imajo prikljuek na vodovodno omreZje, prikljucek na NN elektro omrezje in
komunikacije. Do izgradnje kanalizacijskega omreZja se odpadne vode odvajajo v malo Cistilno napravo.

Obmodje je ustrezno komunalno opremljeno.




Vpliv na okolje na obstojeco posamicno poselitev:

Nacrtuje se gradnja enostanovanjske stavbe, za kar po veljavni okoljski zakonodaji ni potrebno izvesti presoje
vplivov na okolje. Predviden poseg bo izveden v skladu z varstvenimi rezimi. Pri nagrtovanju in izvedbi bodo
upoStevani vsi prostorski izvedbeni pogoji iz Odloka o obc&inskem prostorskem nalrtu Mestne obCine
Maribor in pravni rezimi, ki so bili upoStevani pri njegovi izdelavi.

Zrak:  Pri izdelavi dokumentacije je potrebno upoStevati doloCila veljavnih predpisov, ogrevanje objektov
bo urejeno skladno z njimi.

Hrup: Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, se obmogje nahaja v Ill. obmocju.
Predviden objekt ne bo povzro€al dodatnega hrupa v okolju.

Nacrtuje se izven varstva vodnih virov, izven obmocja poplavnih nevarnosti, dovolj so obi€ajni zas¢itni ukrepi
pred erozijo. Za poseganje na obmocja potencialno ogroZena zaradi erozije in plazljivosti je potrebno
upostevati zakonodajo in dolocila 137. ¢lena OPN.

S predvidenim preoblikovanjem stavbnega zemljiséa, se vpliv na okolje in na obstojeo posamiéno
poselitev ne bo bistveno povecal ali povzrocal dodatnih negativnih vplivov na okolje.

Skladnost investicijske namere s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami

Posega se izven obmodij vodnih in priobalnih zemljiS¢ povrSinskih voda, obmocij varstva podzemnih voda,
poplavno ogroZenih obmogij in izven obmodij sklenjenih kmetijskih zemljiS¢ na katerih so bile izvedene
agrarne operacije.

Upostevalo se bo dologila veljavnih predpisov s podrocja varovanja okolja (zraka, hrupa). Predvidena gradnja
ne bo nov vir hrupa v okolju oziroma z izvedbo posega se ne bo vplivalo na preseganje mejnih vrednosti
kazalcev hrupa, dolo€enih z veljavnimi predpisi s tega podrogja.

Predvidene ureditve se nacrtujejo izven zavarovanih obmocij kulturne dedi$Cine. Obravnavana parcela se
nahaja izven zavarovanih obmocij ohranjanja narave.

Obmocje lezi, na podlagi opozorilne karte erozije, na opredeljenem obmocju izvajanja zahtevnih zas€itnih
ukrepov. Na podlagi karte verjetnosti pojavljanja plazov se predviden poseg nahaja na obmocju velike in zelo
velike verjetnosti pojavljanja plazov. Glede na opozorilno karto verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih
plazov, obravnavano obmocje spada v obmocje srednje in velike stopnje moznosti pojavljanja plazov. Za
poseganje na obmocja potencialno ogroZena zaradi erozije in plazijivosti je potrebno upoStevati zakonodajo
in OPN (137. Clen).

Izdelano je Geolo§ko geotehni¢no porogilo za parc. $t. 179/12 in 179/13 k.0. 644 Ruperce, §t. GG 25/11/1181,
Maribor 10.11.2025, izdelal: PNV inZeniring d.0.0., Spiénik 47, 2201 Zgornja Kungota, ki je priloZeno in ga
je potrebno upoStevati pri projektiranju in izvedbi. lzvle€ek iz poroc€ila: »Pogoji za izvajanje zemeljskih del:
Zahtevnih opravil pri izvajanju zemeljskih del ni pri¢akovati. Vse izkope bo mogoce opraviti strojno. Pri izkopih
je potrebno izkope izvesti pod naklonom 1:1,5, v nasprotnem primeru je potrebno izkope varovati s trajnim
ali za¢asnim podpornim ukrepom, ki ga potrdi geomehanik.
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OBRAZLOZITEV predloga SKLEPA
o potrditvi lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi
(Siritev stavbnega zemljis¢a posami¢ne poselitve - Aa)
na parceli §t. 179/12 in 179/13 obe k.0. 644 Ruperce v Mestni obgini Maribor

Mestna obgina Maribor je 10.12.2025 prejela pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za dologitev obsega
stavbnega zemlji§€a pri posamicni poselitvi na parceli §t. 179/12 in 179/13 k.0. 644 Ruperce (MOM), ki ga
je pripravila druzba URBIS d.o.0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, zanjo ODGOVORNI PROSTORSKI
NACRTOVALEC: Alenka HLUPIC, univ.diplinzarh. (PA PPN ZAPS 0763), $tevilka naloge: 2025-LP-037,
november 2025.

Postopek lokacijske preveritve se v zbirki prostorskih aktov vodi pod ID §t. 6857.

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga preoblikovanje in doloCanje natancne oblike in velikosti obmodja
stavbnega zemiji§€a pri posamicni poselitvi v obmogju EUP-430 Aa (opredeljeno kot obmocje zgoS&evanja
in zapolnjevanja prostih povrsin in kot obmocje enostanovanjskih stavb), na parceli $t.179/12 in 179/13 k.o.
644 Ruperce v Mestni ob€ini Maribor. Nahajata se v zahodnem delu Slovenskih Goric, teren je blago nagnjen
proti vzhodu v naklonu do 1:10. Obmodje je dostopno iz kategorizirane lokalne ceste t. 243521 po obstojei
dovozni cesti.

Predvideno je preoblikovanje stavbnega zemljis¢a za gradnjo enostanovanjske stavbe. Namen lokacijske
preveritve je, da se zaradi ohranjanja posamiéne poselitve preoblikuje obmocje stavbnega zemlji§¢a, kot je
dolo€eno v Odloku o Obginskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Maribor (MUV, §t. 4/25 - v nadaljevanju
Odlok), v skladu s prvo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena Zakona o urejanju prostora - ZUreP-3.

lzvorno dolocen obseg stavbnega zemljiS€a predstavlja zaCetno stanje, katerega se ob zapisanem pogoju
lahko poveca ali zmanj3a ali preoblikuje. Poseg ni vezan na obmocja zemljiskih parcel, ampak na obmocje
posamicéne poselitve, ki pa nujno ne sovpada z obmodji zemljidkih parcel.

Skladnost z grafi¢nim delom OPN kaze, da je obmocje EUP-430 opredeljeno kot obmocje zgo3€evanja in
zapolnjevanja prostih povrsin in kot obmocje enostanovanjskih stavb. Obravnavano obmocje posamiéne
poselitve (izvorno obmodje lokacijske preveritve) predstavlja, skladno z OPN, stavbno zemlji3¢e razpriene
poselitve z oznako SG-430, podrobne namenske rabe Aa, povrsine 6.391,79 m? lzvorno obmodje je
prikazano na grafiCni prilogi LP.

lzvorno obmocje se razsiri na jugovzhodnem delu izvornega obmodja, na dele parcel §t. 179/12 in 179/13
k.0. 644 Ruperce. Predvidena Siritev znaSa 600 m?, kar znasa 9,38 % izvornega obmodja, kar je skladno z
zakonom. Nova velikost izvornega obmodja je 6.991,79 m2.

Predviden poseg je izven obmocgja varstva kulturne dedisCine, izven obmo¢ij ohranjanja narave, izven
vodovarstvenih obmogij in izven poplavnih obmogij. Izdelano je GeoloSko geo-tehnitno porocilo, ki je

priloZzeno pobudi in ga je potrebno upoStevati pri projektiranju in izvedbi.

Za obravnavano EUP ni dolo€enih podrobnejSih prostorskih izvedbenih pogojev.
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PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 138. €lena Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 - ZDU-
10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US 75/25 in 14/26) in 35. &lena
Statuta Mestne obcine Maribor (Medobginski uradni vestnik §t. 10/2011, 8/2014, 12/2019, 4/2022 in
22/2025), je Mestni svet Mestne ob¢ine Maribor na 33. redni seji dne, 26.03.2026, sprejel

Sklep o potrditvi lokacijske preveritve za dolocitev obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamiéni poselitvi
(3iritev stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve - Aa) na parceli §t. 179/12in 179/13 obe k.0. 644 Ruperge,
v Mestni obgini Maribor

1. ¢len

S tem sklepom se potrdi Lokacijska preveritev za dolocitev obsega stavbnega zemljis¢a pri posamicni
poselitvi (Siritev stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve - Aa) na parceli §t. 179/12 in 179/13 obe k.0. 644
Ruperce, v Mestni ob¢ini Maribor.

2. clen

Lokacijska preveritev za doloCitev obsega stavbnega zemljis€a pri posamicni poselitvi v EUP-430 (Siritev
stavbnega zemljis¢a posamitne poselitve - Aa), na parceli 8t. 179/12 in 179/13 obe k.0. 644 Ruperce, v
Mestni ob&ini Maribor, pri€ne veljati od dneva uveljavitve pravhomocnosti skiepa.

3. ¢len
Ta sklep za€ne veljati osmi dan po objavi v Medob¢inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 3503-23/2025
Datum:

Aleksander Sa$a Arsenovié
Zupan
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