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Na podlagi 129. €lena v povezavi s 121. Elenom Zakona o urejanju prostora (Ur. I. RS, &t. 199/21, 18/23-ZDU-
10, 78/23-ZUNPEOVE, 95/23-ZIUOPZP, 23/24 ,109/24, 25/25 - odl.US in 75/25) in 23. ¢lena Statuta Mestne
obcine Maribor (Medobdinski uradni vestnik §t. 10/11, 8/14, 12/19, 4/22 in 22/25 ) je Mestni svet Mestne obcine
Maribor na ..... redni sejidne .......... sprejel

Odlok o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
Park mladih

I. UVODNE DOLOCBE

1. élen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme obcinski podrobni prostorski nac¢rt za Park mladih (v nadaljevanju:
OPPN). Identifikacijska Stevilka v zbirki prostorskih aktov: 4489

(1)
(2)

3)

(4)

2. ¢len
(sestavni deli in spremljajo¢e gradivo OPPN)

OPPN je sestavljen iz tekstualnega in grafiénega dela.

Tekstualni del OPPN vsebuje naslednja poglavja:

I. Uvodne dolo¢be

Il. Opis prostorske ureditve

[ll. Umestitev nacrtovane ureditve v prostor

IV. Zasnova projektnih reSitev in pogojev glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro

V. ReSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedidCine, varovanje okolja, zdravja in
naravnih virov ter ohranjanje narave

V1. Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vklju¢no z
varstvom pred pozarom

VII. Etapnost izvedbe prostorske ureditve

VIII. Drugi pogoji in zahteve za izvajanje OPPN

IX. Velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev

X. Usmeritve za doloditev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti OPPN

Xl. Kon&ne dolo¢bhe

Grafi¢ni del OPPN vsebuje naslednje graficne naclrte:

1. Izsek iz UZ s prikazom lege prostorske ureditve na SirSem obmocju

2. Obmocgje OPPN z obstojecim parcelnim stanjem

3. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmod;ji

4. Zazidalna situacija

5. Prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljuevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro — zasnova prometnih ureditev

6. Prikaz ureditev glede poteka omreZij in prikljuevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro — zasnova komunalne in energetske infrastrukture

7. Nacrt parcelacije

OPPN ima naslednje spremljajoCe gradivo:
okoljsko porocilo,
porocilo o sodelovanju z javnostjo ,
povzetek za javnost,
obrazlozitev in utemeljitev OPPN,
mnenja nosilcev urejanja prostora,
mnenje o obveznosti izvedbe presoje sprejemljivosti na varovana obmocgja,
mnenje o ustreznosti vplivov OPPN na okolje,
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- podatke iz prikaza stanja prostora in druge podatke, na katerih temeljijo reSitve OPPN,
- elaborat ekonomike,
- strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve OPPN.

3. ¢len
(uporabljeni izrazi)

(1) Faktor zazidanosti je razmerje med tlorisno projekcijo najbolj izpostavljenih delov stavbe nad
terenom in povrSino gradbene parcele. Pri tlorisni projekciji zunanjin dimenzij najbolj
izpostavljenih delov stavbe nad terenom se ne upostevajo balkoni, ki segajo iz fasade stavbe,
in napus¢i. Upostevajo pa se povrSine tlorisne projekcije najvecjih zunanjih dimenzij vseh
pomoznih stavb nad terenom ter povrsine uvoza v klet in izvoza iz kleti.

(2) Gradbena linija je regulacijska €rta, na katero morajo biti vsaj s 50% fasade postavljene stavbe,
ki se gradijo na zemljisCih ob tej Crti. Pri tem se ne upostevajo sekundarni elementi kot so
izzidki, balkoni, nadstreski ipd. Gradbena linija je dolo¢ena z namenom, da se definira rob
obmocja OPPN ob pomembnejsih javnih prostorih.

(3) Gradbena meja je regulacijska ¢rta, katere posamezni deli stavb ne smejo presegati, lahko pa
se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost. Gradbene meje ni potrebno upostevati
v kletnih etazah.

(4) Gradbena parcela stavbe je zemljiSCe, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe.

(5) Notranja cesta P je nekategorizirana cesta v osrednjem delu OPPN. Razvidna je iz graficnega
dela OPPN.

(6) Obodne prometnice so Ljubljanska ulica (LG 243792), Focheva ulica (LK 246471), Beograjska
ulica (LK 246471) in ulica PariSke komune (LZ 243810). Razvidne so iz graficnega dela OPPN.

(7) Odmik od parcelnih meja ali med posameznimi objekti se meri od najbolj izpostavljenih
elementov (vkljuéno s sekundarnimi elementi kot so nadstreski, balkoni, napus¢i, izzidki ipd.)
stavbe ali objekta (upoSteva se tlorisna projekcija).

(8) Pomozni objekti (stavbe) so spremljajoCi objekti k osnovnim objektom (stavbam) in so
namenjeni njihovemu delovanju. V prostor se jih umeS&a po tem ko so osnovni objekti (stavbe)
Ze zgrajeni ali so¢asno z njimi.

(9) Rascen teren so zunanje povrSine, ki ohranjajo neposreden stik z geoloSko podlago in s tem
sposobnost zadrZevanja in ponikanja vode ter omogocajo zasaditev visoke vegetacije.

(10) Zelene povrsine so urejene ter z vegetacijo zasajene netlakovane povrsine. Namenjene so
ureditvi okolice objektov in bivanju na prostem, izboljSujejo kakovost bivanja in prispevajo k
urejenosti Clovekovega okolja.

(11) Uporabljeni izrazi, katerih pomen ni izrecno dolo€en v tem odloku, imajo enak pomen, kot ga
na dan uveljavitve tega odloka doloCajo predpisi s podroCja urejanja prostora in graditve
objektov.

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE

4. ¢len
(opis prostorske ureditve, ki se nacrtuje z OPPN)

S tem OPPN se nacrtuje ureditev obmocja Park mladih v Cetrtni skupnosti Tabor v Mariboru. Park
mladih je stavbni kare, ki ga omejujejo Ljubljanska ulica (LG 243792) na vzhodu, Focheva ulica (LK
246471) na jugu, Beograjska ulica (LK 246471) na zahodu in ulica PariSke komune (LZ 243810) na
severu. Obmocje je pretezno namenjeno ureditvi druzbene infrastrukture ter javnih parkovnih in
Sportnorekreacijskih povrsin s spremljajo€imi poslovnimi in drugimi programi. Zagotavljajo se pogoji
za urejanje obstojeCih kompleksov dveh srednjih 3ol, varstveno delovnega centra in poslovnega
objekta ter umes€anje nove Sportne dvorane z zunanjimi Sportnorekreacijskimi povrSinami ter
novega vzgojno-izobrazevalnega objekta s spremljajoCimi zdravstvenimi programi. Celovito se
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urejajo zunanje javne, poljavne in druge povrsine ter parkovne povrsine na severovzhodnem robu
obmocdja. Predvidena je tudi ureditev Focheve in Beograjske ulice. PodrobnejSe se opredelijo tudi
drugi pogoji nadaljnjega urejanja obmogja.

(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

5. ¢élen
(obmogje urejanja z OPPN)

Obmocje OPPN zajema zemljiS¢a parc. st. 1609/1 — del, 1609/2, 1609/4, 1609/5, 1609/6,
1609/7 — del, 1609/8, 1609/9, 1609/10, 1609/11, 1609/12, 1609/13, 1609/14, 1609/17,
1609/20, 1609/25, 1609/26, 1609/27, 1609/28, 1609/29, 1609/31, 2836 — del in 2855 k.o. Tabor
(659) (katastrsko stanje na dan 21. 8. 2024).

Za potrebe priklju¢evanja kompleksa na obstojeCa omrezja prometne in druge gospodarske
javne infrastrukture so dopustni tudi posegi na zemljiS¢a izven obmocja OPPN.

ll. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

6. ¢len
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmodji)

Obmocje OPPN se nahaja na severnem robu Cetrtne skupnosti Tabor v Mariboru v zahodnem
delu poslovne cone Ravne in vkljuCuje stavbni kare, ki ga omejujejo Ljubljanska ulica (LG
243792) na vzhodu, Focheva ulica (LK 246471) na jugu, Beograjska ulica (LK 246471) na
zahodu in ulica PariSke komune (LZ 243810) na severu. Na vzhodnem, juZznem in zahodnem
robu ga obdajajo pretezno stanovanjska obmocja s posameznimi poslovnimi objekti. Na
severni strani se nahaja Il. gimnazija Maribor. V smeri proti severu se obmoc¢je navezuje na
SirSo prostorsko os, ob kateri se nizajo Stevilni javni programi. Ta prostorska os se zakljuéi v
starem mestnem jedru na drugem bregu Drave oziroma SirSe gledano na robu mesta v
mestnem parku. Oblikovno in vsebinsko (dejavnosti, umestitev in oblikovanje stavb, tlorisni
gabariti) se pri urejanju obmoc¢ja OPPN uposteva zlasti njegova navezava na navedeno
prostorsko os, s Cimer se vzpostavlja kontinuiteta urbanisticnega urejanja SirSega obmocja..
Pri dolocitvi viSinskih gabaritov pa se upostevajo predvsem gabariti stavb v neposredni
sosescini.

Prometno se obmoc&je OPPN preko notranje ceste in obodnih prometnic navezuje na SirSe
prometno omrezje mesta, preko tega pa tudi na drzavno prometno omrezje. Po Ljubljanski ulici
in ulici PariSke komune potekajo linije mestnega avtobusnega prometa s postajali5¢i na
obmocju OPPN oziroma na pe$ razdalji. Na pes razdalji se nahaja tudi Zeleznisko postajalisce
Tabor.

Na gospodarsko javno infrastrukturo se obmocje OPPN prikljuCuje preko obstojecih vodov v
sklopu notranje in obodnih prometnic.

7. €len
(vrste dopustnih gradenj ter namembnost in vrste posegov v prostor)

Na celotnem obmoc¢ju OPPN so dopustne naslednje vrste graden;:

- novogradnja,

- vzdrzevanje, rekonstrukcija (vkljuéno z manjSo rekonstrukcijo) in sprememba
namembnosti zakonito zgrajenih objektov,

- odstranitev objektov,

- vzdrzevalna dela v javno korist.

Na celotnem obmocju OPPN so dopustne naslednje vrste objektov in ureditev:

- lokalne ceste in javne poti ter nekategorizirane ceste vklju¢no s parkiridci, prikljucki in
drugimi pomoznimi objekti prometne infrastrukture,

- daljinski (transportni) vodovodi, lokalni cevovodi, lokalni (distribucijski) elektroenergetski
vodi in lokalna (dostopovna) komunikacijska omrezja vklju¢no s prikljucki in drugimi
pomoznimi objekti,

- parkiriS¢a izven vozisca,
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- zaklonis¢a,

- sanitarije,

- zunanje naprave in zunanja oprema za proizvodnjo in shranjevanje elektricne energije iz
obnovljivih virov energije,

- zaCasni objekti za potrebe obstojecih dejavnosti na obmoc&ju OPPN,

- zunanje ureditve,

- objekti za preprecitev zdrsa in ograditev,

- objekti za oglasevanje in informacijski panoji,

- urbana oprema in spominska obelezja,

- ekoloski otoki,

- vrtine za zajem toplote iz vode in zemljine,

- naprave in gradbeni elementi za opazovanje naravnih pojavov, naravnih virov in stanja
okolja,

- objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as,

- zelenice in druge urejene zelene povrsine,

- objekti za varstvo pred skodljivim delovanjem voda na ogrozenih obmodijih,

- posegi za zaCasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi
nesrecami,

- drugi gradbeni inzenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje, ter negradbeni posegi, potrebni
za izvedbo in delovanje objektov in ureditev na obmocju OPPN.

(3) Na obmocju prostorskih enot A3, A4 in A5 so poleg objektov in ureditev iz prvega odstavka

tega Clena dopustne Se naslednje vrste objektov in ureditev:

- stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

- stavbe za Sport,

- stavbe za zdravstveno oskrbo (dispanzeriji, ambulante, zdravstvene posvetovalnice ipd.),

- poslovne in upravne stavbe, trgovske stavbe, stavbe za storitvene dejavnosti, gostilne,
restavracije in toCilnice ter druge stavbe, ki niso uvrs€ene drugje, kot spremljajoCe
dejavnosti k osnovnim dejavnostim,

- garazne stavbe za potrebe dejavnosti na obmocju OPPN,

- stavbe za kulturo in razvedrilo (ve¢namenske dvorane),

- muzeji, arhivi in knjiZnice.

(4) Na obmocju prostorske enote A1 so poleg objektov in ureditev iz prvega odstavka tega Clena
dopustne Se naslednje vrste objektov in ureditev:
- gostilne, restavracije in toCilnice kot spremljajoCe dejavnosti k osnovnim dejavnostim na
obmocdju prostorskih enot A2, A3 in A4.

(5) Na obmocdju prostorskih enot A2, B in C so poleg objektov in ureditev iz prvega odstavka tega

Clena dopustne Se naslednje vrste objektov in ureditev:

- stavbe za izobrazevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

- stavbe za Sport,

- stavbe za zdravstveno oskrbo (dispanzeriji, ambulante, zdravstvene posvetovalnice ipd.),
- poslovne in upravne stavbe,

- trgovske stavbe,

- stavbe za storitvene dejavnosti,

- gostilne, restavracije in tocilnice,

- druge stavbe, ki niso uvr§¢ene drugje, kot spremljajoCe dejavnosti k osnovnim dejavnostim,
- garazne stavbe za potrebe dejavnosti na obmocju OPPN,

- stavbe za kulturo in razvedrilo (ve¢namenske dvorane),

- muzeji, arhivi in knjiznice.

(6) Prigradnjah in drugih posegih v prostor je potrebno upoStevati omejitve, ki jih na posameznem
obmodju dolo€ajo razli¢ni rezimi, doloeni s predpisi (varovanje zdravja ljudi, varstvo kulturne
dediScine, ohranjanje narave, varovalni pasovi gospodarske javne infrastrukture, varstvo voda,
omejitve na ogrozenih obmodjih, omejitve zaradi zratnega prometa ipd.). Veljavni rezimi so
razvidni iz prostorskega informacijskega sistema in veljavnih podro¢nih predpisov. Pogoj za

poseganje na zemljiS€a ali v objekte, na katerih veljajo dolo€eni rezimi, za vse vrste objektov
je pridobitev mnenja oziroma soglasja pristojnega organa oziroma sluzbe.
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8. clen
(lega, velikost in oblikovanje objektov)

(1) Lega in maksimalni dopustni horizontalni gabariti stavb so dolo¢eni s potekom gradbenih mej
in gradbenih linij, ki so razvidne iz graficnega dela OPPN. Stavbe imajo z gradbenimi mejami
in linijami opredeljen tudi odmik od javnih prometnic. Gradbenih meja in linij ni potrebno
upostevati pri umestitvi sekundarnih elementov pri stavbah (npr. nadstreski), stavb na obmocju
prostorske enote A1 ter pomoznih stavb, ki so namenjene nadkritju parkirnih povrsin, pri Cemer
pa je za odmik manjSi od 4,0 m treba pridobiti soglasje lastnika sosednjega zemljiS¢a. V
primeru povezovanja stavb oziroma stavbnih volumnov na obmaogjih prostorskih enot A3 in A4
se lahko osnovna gradbena meja preseze — uposSteva se gradbena meja, ki v graficnem delu
opredeljuje moznost zdruZevanja objektov. Morebitne stavbe na obmocju prostorske enote A1
ne smejo preseci 200 m? zazidane povrsine.

(2) Ograje in podporni zidovi ter parterne ureditve (parkiriS¢a, manipulacijske povrsine,
Sportnorekreacijske in druge zelene povrdine ipd.) se lahko postavijo do meja sosednjih
zemlji8€. Objekti in ureditve iz tega odstavka lahko segajo tudi izven obmocja gradbene parcele
oziroma obmocja OPPN v delih, kjer se navezujejo na javne prometne povrsine, ¢e se za tako
reSitev pridobi soglasje upravljavca javne ceste.

(3) Priumestitvi objektov gospodarske javne infrastrukture ni omejitev glede odmikov od sosednijih
zemljisc.
(4) Visina kapi oziroma venca stavbe znasa:

- za stavbe na obmoc€ju prostorskih enot A3, A4, A5, B in C: najve¢ 20,0 m nad koto
urejenega terena,

- za stavbo na obmocju prostorske enote A2: najve¢ 20,0 m nad koto urejenega terena, pri
Cemer se stavba lahko oblikuje kot nizji paviljonski objekt (etaznost do P + 1) ali kot visji
toCkovni poudarek (etaznost do P + 3, pri emer pa tlorisne dimenzije ne smejo presegati
22 x 22 m),

- za stavbe na obmocju prostorske enote A1: najveC 4,5 m nad koto urejenega terena.

(5) Podzemne etaze so dopustne, kjer in v obsegu, kot to dopus€ajo geomehanske razmere,
hidroloSke razmere, potek komunalnih vodov, zas¢ita podzemne vode in stabilnost sosednjih
objektov. Pri tem naj se upoStevajo tudi ugotovitve geolosko geotehni€nega porocila iz 14.
¢lena tega odloka.

(6) Oblikovanje stavb mora biti enostavno, praviloma iz preprostih ortogonalnih elementov, ki se
lahko medsebojno tudi zamikajo v vodoravni ali navpi¢ni smeri. Oblikovanje stavb na obmocju
posamezne prostorske enote mora biti medsebojno usklajeno. Pri izvedbi prizidav je potrebno
zagotoviti oblikovno usklajenost z osnovno stavbo.

(7) Strehe stavb so ravne (v naklonu med 0° in 10°), lahko so nepohodne, pohodne ali zelene. Pri
obstojecih stavbnih volumnih, ki imajo drugacno obliko strehe, je le-to dopustno ohranjati,
dopustno pa jo je tudi spremeniti v primeru izvedbe rekonstrukcije.

(8) Ob izvedbi morebitnih rekonstrukcij ali vzdrzevalnih del je potrebno ohraniti koncept
urbanisti€nega in arhitekturnega oblikovanja posameznega sklopa.

(9) ZemljiS¢a je dovoljeno ograditi z ograjo maksimalne viSine 2,0 m, ki mora biti odmaknjena od
roba cestnega telesa minimalno 1,0 m in postavljena tako, da ne ovira preglednosti.

(10) Urbana oprema mora biti v obmoc¢ju oblikovana enotno ob upostevanju znacilne opreme v
mestu Maribor.

9. élen
(ureditev okolice stavb)

(1) Parterne ureditve sklopa A naj se uredijo ¢im bolj enotno. Prikaz zunanjih ureditev v
graficnem delu OPPN je le shematski, dejanske reSitve lahko od njega odstopajo.

(2) Ob stavbah se uredijo parkirne in druge utrjene povrsine, dvoris€a in zelene povrsine. Zelene
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povrsine na raS¢enem terenu morajo na obmod¢ju sklopa A v kon€nem stanju obsegati vsaj
35 % celotne povrsine tega sklopa.

(3) Izbor drevesnih in drugih rastlinskih vrst za zasaditev mora upostevati rasti§éne razmere in
varnostno-zdravstvene zahteve. Poudarek naj bo na pestrosti domorodnih in medovitih vrst.
Uporabe strupenih in izrazito alergenih vrst je prepovedana. Prednostno naj se ohranjajo
obstojeca kvalitetna drevesa, v kolikor to ni mozno, pa zasadijo nova. Zasaditev povrsin je
treba izvajati z drevesi z obsegom debla ve¢ kot 18 cm, merjeno na visini 1,00 m od tal po
saditvi, in z viSino debla ve€ kot 2,20 m. Ob izvajanju gradbenih del v vplivnem obmocju
dreves, ki se ohranjajo, je treba izdelati nalrt zavarovanja obstojecih dreves.

(4) Pri oblikovanju zunanijih ureditev naj se pozornost posveca tudi izvedbi sonaravnih ureditev
za zmanjSanje hipnega odtoka padavinskih voda (modrozelena infrastruktura).

(5) Visina zemljiS¢a na parcelni meji mora praviloma biti prilagojena sosednjemu zemljiScu,
prehodi med razli¢nimi viSinami pa urejeni s travnatimi brezinami. V delih, kjer to ni mozno
zaradi vedjih viSinskih razlik (predvsem pri dostopih do etaZ pod nivojem terena), je dopustna
tudi izvedba opornih zidov. Oporni zidovi naj bodo izvedeni tako, da bodo vizualno ¢im manj
izpostavljeni (npr. oblikovno usklajeni s stavbo, zazelenjeni ipd.)

(6) Investitorji so dolzni zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest za svojo dejavnost v okviru
obmocja OPPN oziroma s soglasjem Mestne obcine Maribor iziemoma tudi ob obodnih
prometnicah. Stevilo parkirnih mest se doloci glede na vrsto objekta oziroma dejavnosti kot
sledi:

stavbe za izobraZevanje in znanstveno > PM/oddelek + 20% za

raziskovalno delo: stavbe za pred3olsko : .o 2 PMk/oddelek
kratkotrajno parkiranje

vZgojo
stavbe za izobraZevanje in znanstveno v o, 1 PMk/5 Solarjev,
raziskovalno  delo:  stavbe  za | Mucinico, odtega 20% tega 30% za
v : L : za kratkotrajno parkiranje o
oshovnoS$olsko izobrazevanje skiroje
stavbe za izobrazevanje in znanstveno
raziskovaino . 1 PM/ugilnico 1 PMK/5 dijakov
delo: stavbe za srednjeSolsko
izobraZevanje
stavbe za izobrazevanje in znanstveno
raziskovalno delo: stavbe za 1 PM/oddelek + 1 PM za
S = . T 1 PMk/oddelek
usposabljanje  otrok s  posebnimi kratkotrajno parkiranje
potrebami
stavbe za izobrazevanje in znanstveno
raziskovalno delo: stavbe za
visoko$olsko in univerzitetno 1 PM/50 m? BTP 1 PMk/50 m? BTP
izobrazevanje, stavbe za

neinstitucionalno izobrazevanje
stavbe za izobrazevanje in znanstveno

. . )

raziskovalno _ delo: stavbe Z8 1 bM/50 m2 BTP 1 PMk/200 m

znanstvenoraziskovalno delo, BTP

raziskovalni laboratoriji, observatoriji

knjiznice 1 PM/80 m? BTP 1 PMk/50 m?2 BTP
2

muzeji, arhivi 1 PM/80 m? BTP éTPPMklloo m

stavbe za kulturo in razvedrilo: 1 PM/5 sedezev, od tega
kinodvorane, koncertne dvorane, operne najmanj 75% PM za 1PMk/20 sedezev
hiSe, gledalis€a, cirkusi in podobno obiskovalce
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stavbe za kulturo in razvedrilo: dvorane
za druzabne prireditve, igralnice, plesne
dvorane in diskoteke, glasbeni paviljoniin
podobno

1 PM/50 m? BTP

1 PMk/100 m?
BTP

stavbe za zdravstveno oskrbo: stavbe za
zdravstveno oskrbo in nego bolnih in
posSkodovanih, dispanzerji, ambulante,
zdravstvene posvetovalnice, stavbe za
rehabilitacijo in transfuzijo krvi,
veterinarske klinike, veterinarske
ambulante in podobno

1 PM/30 m? BTP, od tega
najmanj 50% PM in ne
manj kot 3 PM za
obiskovalce

1 PMk/100 m?
BTP

stavbe za Sport: stavbe za dvoranske

1 PM/100 m? BTP + 1
PM/10

1 PMk/100 m?
BTP + 1 PMK/10

- gledalcev (v primeru gledalcev (v
Sporte ;
prostora za primeru prostora
gledalce) za gledalce)

druge stavbe za Sport in rekreacijo:
wellness, centri za fitnes in podobno

1 PM/25 m?2 BTP

1 PMk/25 m? BTP

1 PM/250 m? povrSine + 1

1 PMk/250 m?
povrdine + 1

« iy PM/10 gledalcev (v PMk/10 gledalcev
Sportna igriS¢a ; .
primeru prostora  za (v primeru
gledalce) prostorov za
gledalce)

drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport,
rekreacijo in prosti ¢as

1 PM/500 m? povrsine, od
tega najmanj 75% PM za
obiskovalce

1 PMk/500 m?
povrsine

stavbe javne uprave, stavbe bank, post in
zavarovalnic

1 PM/60 m? BTP, od tega
najmanj 50% PM za
obiskovalce

1 PMk/60 m? BTP

druge poslovne stavbe, konferenCne in
kongresne stavbe

1 PM/60 m? BTP

1 PMk/60 m? BTP

1 PM/40 m? BTP, od tega
namanj 75% PM za

2
trgovske stavbe do vkljuéno 500 m? BTP obiskovalce in 1 _PMK100 m
. BTP
ne manj kot 2 PM za
obiskovalce
2
stavbe za storitvene dejavnosti: obrtno- L PM/S.O m® BTP, od tega
. . . . naman; 75% PM za 2
servisne dejavnosti — frizer, urar, . : 1 PMk/200 m
Sistilnica oblskova_lce in BTP
. o . ne manj kot 2 PM za
fizioterapija, kozmeti¢ni salon in podobno .
obiskovalce

gostilne, restavracije in tocilnice

1 PM/10 m? neto povrSine
gostinskega prostora (za
gostinske objekte %
prostorskih enotah A1, A2
in A4, ki predstavljajo
dopolnilno dejavnost
stavbe IC Piramida,
parkirni normativ ne velja)

1 PMk/10 m? neto
povrsine
gostinskega
prostora

(7)

Pri dolo€anju parkirnih mest za objekte z javno funkcijo je potrebno
vendar najmanj eno (1) parkirno mesto za funkcionalno ovirane osebe.

zagotoviti vsaj 5 %,
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(8) Odstopanja od parkirnih normativov, dolo¢enih v tem ¢&lenu, so dopustna na podlagi
mobilnostnega nacrta in/ali izdelane Studije za kombinirano rabo stavb na obmocju OPPN,
pri katerih ne prihaja do soCasne rabe parkirnih mest.

(9) Po konc&anih delih je potrebno vse odkopne in nasipne breZine humusirati in zatraviti oziroma
hortikulturno urediti.

10. élen
(pogoji in merila za parcelacijo)

(1) Gradbene parcele se oblikujejo ob upostevanju razdelitve obmocja OPPN na prostorske enote.
Pri tem se lahko za ve€ objektov ob upostevaniju prepleta in medsebojne povezanosti zunanijih
ureditev dolo€i tudi skupna gradbena parcela. Pri prenosu mej v naravo se smiselno
upostevajo zakolicbene tocke, s katerimi je doloCena meja OPPN.

(2) Parcele, namenjene gradnji gospodarske javne infrastrukture se lahko oblikujejo (zdruzujejo in
delijo) poljubno.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

11. ¢élen
(skupne dologbe glede gospodarske javne infrastrukture in javnega dobra)

(1) Pri gradnji infrastrukturnih omrezij je poleg veljavnih predpisov potrebno uposStevati tudi
tehni¢ne pogoje, normative, standarde in tipizacijo posameznih upravljavcev.

(2) Potek infrastrukturnih omrezij mora biti medsebojno usklajen z upoStevanjem zadostnih
medsebojnih odmikov in odmikov od ostalih naravnih in grajenih struktur.

(3) Vodi gospodarske javne infrastrukture, razen prometnega omrezja, morajo biti izvedeni
podzemno. V okviru prostorskih moznosti (razen tam, kjer je druga¢na izvedba bolj smiselna
zaradi racionalnosti, gradbenotehniénih ali okoljevarstvenih vidikov ter prostorskih omejitev)
morajo biti urejeni v sklopu javnih povrSin tako, da je omogo€eno njihovo prikljuCevanje.
PovrSine za ureditev novih prometnic in gospodarske javne infrastrukture za potrebe
prikljuevanja na obstoje€a infrastrukturna omrezja se lahko skladno z doloc€ili drugega
odstavka 5. ¢lena tega odloka zagotovijo tudi izven obmocja OPPN.

(4) Elektroenergetske vode, vode javne razsvetljave in telekomunikacijske vode je pod asfaltnimi
in drugimi voznimi, utrjenimi oziroma tezko dostopnimi povrS§inami z namenom njihove zaSc€ite
potrebno poloZiti v kabelsko kanalizacijo. V primeru rekonstrukcije ceste je potrebno zagotoviti
zasCito ali prestavitev obstojecih vodov. Vsi jaski v sklopu asfaltnih in drugih voznih povrsin se
izvedejo kot povozni.

(5) Med izvajanjem posegov za potrebe OPPN (izven in znotraj obmocja OPPN) je potrebno
zagotoviti nemoteno delovanje komunalne oskrbe in dostop do vseh obstojecih infrastrukturnih
vodov in naprav ter jih takoj obnoviti, ¢e so ob gradnji poSkodovani.

(6) Pri posegih na prometnicah za potrebe OPPN (izven in znotraj obmocja OPPN) je potrebno
zagotoviti varen promet oziroma zagotoviti, da med gradnjo prometna varnost ni slabSa in da
ne prihaja do zastojev na obstojeCem cestnem omreZju.

(7) Obmocje OPPN se priklju€uje na javno prometno, vodovodno, kanalizacijsko (kanalizacija za
odvod komunalne odpadne vode), elektroenergetsko, vroevodno, plinovodno in
telekomunikacijsko omrezje. Zagotovljen je tudi odvoz odpadkov.

12. ¢élen
(prometne ureditve)

(1) Obmocje OPPN se napaja preko obstojecih obodnih prometnic in notranje ceste P.

(2) Robne prometnice so v delu predvidene za rekonstrukcijo. Pri Ljubljanski, Fochevi in ulici
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PariSke komune se ohranja vsaj obstojeCa Sirina voziS¢ in dvosmerni prometni reZzim. Na
Beograjski ulici se vzpostavi enosmerni prometni rezim od juga proti severu, s ¢imer se pridobi
dodatna $irina za umestitev parkirnih mest za osebna vozila in $olske avtobuse. Sirina vozi$¢a
naj ustreza vsaj zahtevam za maloprometne ceste. Ob Fochevi in Beograjski se na obmocju
OPPN uredi koridor za peSce (ob Beograjski tudi za kolesarje) ter povrSine za vzdolZzno
parkiranje. Na Fochevi, Beograjski in ulici PariSke komune se ob frekventnejSih prehodih za
pesce izvede dvig voziS€a z namenom umirjanja prometa in zagotavljanja vecje varnosti.
ObstojeCe avtobusno postajaliS¢e na ulici PariSke komune se z voziS¢a umika v niSo ob
obmodcju OPPN. Rekonstrukcija obodnih prometnic se izvaja na podlagi dolocil veljavnega
OPN in ni pogoj za izvedbo ureditev znotraj obmocja OPPN.

(3) Notranja cesta P ima S§irino vozid€a najmanj 6,0 m, dopustna je izvedba obojestranskih
parkirnih mest. Cesta se mora v osrednjem delu stavbnega kareja zaklju€iti na nacin, ki
omogoca krozen promet.

(4) V sklopu zunanijih ureditev je potrebno v osrednjem delu obmocja OPPN zagotoviti vsaj eno
pe$ povezavo v smeri sever — jug Sirine najmanj 3,5 m. PeS povezava naj bo urejena tako, da
je dostopna javnosti in omogo¢a navezave vecine stavb na obmocju OPPN. Zagotoviti je
potrebno tudi pes prehodnost obmoc&ja OPPN v smeri vzhod — zahod. Ob glavnih pe$ vstopih
na obmocje se oblikujejo javne ali poljavne povrsine, ki usmerjajo obiskovalce na obmogje (trgi,
plos¢adi...).

(5) Koridorji za peSce, razen osrednje pe$ povezave v smeri sever — jug se izvedejo v minimalni
Sirini 1,6 m.
13. ¢élen
(oskrba z vodo in hidrantno omrezje)

(1) Obmocje OPPN se priklju€uje na obstojece javno vodovodno omreZje mesta Maribor v sklopu
notranje in obodnih prometnic. Obstoje¢e omrezZje ima zadostne kapacitete za priklop novih
uporabnikov. Za potrebe gradnje nacrtovane stavbe na obmodcju prostorske enote A2 je
potrebno prestaviti obstojeci vod.

(2) Pozarna voda je zagotovljena iz javhega vodovodnega omrezja. Hidranti so urejeni v
osrednjem delu stavbnega kareja ter ob in obodnih prometnicah na vzhodnem, severnem in
juznem robu obmocdju. Hidrantno omrezje se dopolni glede na potrebe novih uporabnikov, pri
¢emer morajo biti hidranti na obmocju OPPN oziroma njegovem vplivnem obmoc¢ju morajo
razporejeni tako, da bo zagotovljena ustrezna pozarna varnost v skladu z veljavnimi predpisi.

14. ¢len
(odvajanje in CidCenje odpadnih in padavinskih voda)

(1) Komunalne odpadne vode z obmocja OPPN se odvajajo v obstoje€e javno kanalizacijsko
omrezje (meSani sistem), ki poteka v sklopu obodnih prometnic. Pri tem bo potrebno
predhodno izvesti hidravli€no analizo vzdrznosti sistema in po potrebi izvesti ustrezne ukrepe
na omrezju. Prikljuéevanje se izvede na obstojeCe jaske.

(2) Padavinske vode iz novih stavb in zunanjih ureditev (z iziemo obodnih prometnic) se ponikajo
znotraj obmocja OPPN (klasi¢ne ponikovalnice, ponikovalni vodnjaki...). Pri tem je potrebno
zagotoviti predhodno zadrZevanje 15 minutnega naliva s povratno dobo 5 let. Ponikovalne
naprave morajo biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin, dno ponikovalne
naprave pa mora biti vsaj 1 m nad najviSjo gladino podzemne vode. UpoStevajo naj se
ugotovitve Geolosko geotehni¢nega porocila in hidrogeoloSkega porocila za OPPN Park
mladih »Novogradnja Centra za sluh in govor Maribor ter $portne dvorane« v Parku mladih v
Mariboru (TerraLike - Miha Lubi s.p., geotehni¢ni in okoljski inZeniring, st. projekta: GT+HG
3776-2025-09-08, november 2025).

(3) Padavinske odpadne vode z utrjenih povrsin, kjer obstaja nevarnost onesnazenja z naftnimi
derivati in mineralnimi olji (parkiriS¢a, zunanje manipulativne povrsine), se morajo pred
ponikanjem predhodno odistiti v ustrezno nacrtovanih in dimenzioniranih lovilcih olj.
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(4) Tla podzemnih garaz morajo biti brez talnih izpustov. V primeru le-teh se izvede odvodnja
odpadnih voda preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj s koalescentnimi filtri v predvideno
padavinsko kanalizacijo.

15. élen
(energetsko omrezZje)

(1) Obmocje OPPN se priklju€uje na obstojeCe javno elektroenergetsko omrezje mesta Maribor.
OmreZje na obmocju OPPN se napaja iz RTP-19 Tezno. Obstojeco transformatorsko postajo
T-414 SrednjeSolski center, ki se nahaja na vzhodnem robu obmoc¢ja OPPN ob stavbah
prostorske enote A3 je potrebno nadomestiti z novo, ki bo zagotovila ustrezno prikljuéno mo¢
za vse obstojece in nove uporabnike. Nova transformatorska postaja se umesti na obmocdje
prostorske enote A (razen obmocja A1), lahko tudi v eno izmed stavb. Vzanka se v vod K-091
ali K-090.

(2) Vse stavbe na obmocju OPPN se za potrebe ogrevanja prednostno prikljuujejo na javno
vro¢evodno omrezZje mesta. Obstojedi prikljuéni vodi, ki so urejeni v osrednjem delu stavbnega
kareja v sklopu notranje ceste P oziroma ob stavbah prostorske enote A3, so ustrezno
dimenzionirani za priklop vseh obstojecih in novih uporabnikov.

(3) Na obmoc&ju OPPN je zagotovljena tudi moznost priklopa na distribucijsko omrezje
zemeljskega plina, ki poteka po ulici PariSke komune. Za potrebe gradnje nacrtovane stavbe
na obmodju prostorske enote A2 je potrebno delno prestaviti obstojeci vod.

(4) DopuSca se izraba obnovljivih virov energije kot so sonéna energija ter odpadna toplotna
energija pri proizvodnih in tehnoloskih procesih ipd.

16. ¢len
(omrezje javne razsvetljave)

(1) Ob obodnih prometnicah in deloma znotraj obmocja OPPN je urejeno obstojeCe omrezje javne
razsvetljave. Ob obodnih prometnicah se ohranja obstojedi sistem, pri Eemer se posamezne
svetilke mestoma prestavljajo zaradi predvidenih prometnih ureditev ob voziS€u (predvsem
parkirnih mest.

(2) Razsvetljava znotraj obmocja OPPN, ki ni vezana na obodne prometnice, se izvede na podlagi
enotnega koncepta za obmoc&je OPPN. Razsvetljava naj bo diskretna in naj uposteva pogoje
in omejitve, ki izhajajo iz predpisov 0 mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja.

17. €len
(telekomunikacijsko omrezje)

Obmocje OPPN se prikljuCuje na obstojeCe javno telekomunikacijsko omrezje, ki poteka v sklopu
notranje ceste in obodnih prometnic oziroma znotraj samega stavbnega kareja.

18. élen
(ravnanje z odpadki)

(1) Na obmocju se izvaja gospodarska javna sluzba odvoza komunalnih odpadkov. Vse odpadke
je potrebno zbirati lo€eno v ustrezno dimenzioniranih zabojnikih, prevzemna mesta pa
zagotoviti na lokacijah, kjer je mozen dostop z vozilom za odvoz. ObstojeCa zbiralnica
odpadkov na obmocju prostorske enote C se ohranja ali ustrezno nadomesti na obmocju
OPPN.

(2) TehnoloSke in nevarne odpadke je potrebno zbirati lo€eno ter jih odvazati v predelavo oziroma
trajno odlagati na ustrezni deponiji v skladu s pogoji upravljavca.

V. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE, VAROVANJE
OKOLJA, ZDRAVJA IN NARAVNIH VIROV TER OHRANJANJE NARAVE

19. ¢élen
(varstvo kulturne dediscine)
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Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ sploSni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloSke ostaline
zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in 0 najdbi takoj obvesti pristojno
enoto Zavoda za varstvo kulturne dediS¢ine, ki situacijo dokumentira v skladu z dolocili arheoloSke
stroke.

20. ¢len
(varstvo tal)

(1) Posegi v tla se izvedejo tako, da so prizadete €¢im manjSe povrsine tal.

(2) S povrSin, na katerih bodo izvajani naértovani posegi, se zgornji, rodovitni sloj tal odstrani in
zaCasno skladis¢i lo€eno od nerodovitnih tal ter uporabi za rekultivacije, zunanje ureditve ali
izboljSanje kmetijskih zemljiS¢

(3) V fazi priprave projekine dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja je potrebno
izdelati analizo onesnazenosti tal v skladu z veljavnimi podro¢nimi predpisi, pri ¢emer se
posebna pozornost posveti povrSinam, ki bodo namenjene daljSemu zadrzevanju otrok.

21. ¢len
(varstvo in zas¢ita voda)

(1) Obmodje se nahaja na SirSem vodovarstvenem obmocju Dravsko polje s tretjim varstvenim
rezimom. Posegi v prostor se izvajajo v skladu s pogoiji iz veljavne uredbe o zavarovanju tega
vodovarstvenega obmocdja.

(2) Parkiris¢a na obmocju OPPN morajo biti urejena vodotesno in opremljena z robniki. Pri
njihovem urejanju je potrebno upostevati tudi pogoje iz 14. ¢lena tega odloka.

(3) Komunalna odpadna voda se odvaja v javno kanalizacijsko omrezje v skladu s pogoji iz 14.
¢lena tega odloka.

22.¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Obmocdje OPPN se uvrs€¢a med obmocja lll. stopnje varstva pred hrupom.

(2) Na povrsinah ob obodnih prometnicah, predvsem Ljubljanski ulici in ulici PariSke komune se
pojavljajo pove€ane obremenitve s hrupom. V okviru prostorskih moznosti se novi prostori za
potrebe izvajanja vzgojnih in izobrazevalnih procesov , ki potrebujejo mirnejSe okolje,
umesScajo v notranji del stavbnega kareja oziroma na obmocje ob Beograjski in Fochevi cesti.
ZmanjSevanje hrupa na obmocju OPPN se zagotavlja tudi z ukrepi umirjanja prometa na
obodnih prometnicah v skladu z doloCili 12. ¢lena tega odloka, zunanjimi parkovnimi
ureditvami, umestitvijo stavb ob prometnice ter zagotavljanjem pasivne hrupne zascite stavb.

(3) PrezraCevalne, klimatske in podobne naprave se namestijo tako, da s stali§€a hrupa ne bodo
motece (stran od varovanih prostorov in v tihi izvedbi).

(4) V primeru, da bodo v stavbi na obmoc¢ju prostorske enote A2 urejeni varovani prostori, naj se
v fazi priprave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za to stavbo
izdela ocena obremenitve s hrupom, s katero se dokaze, da obmocje ni preobremenjeno s
hrupom.

23. ¢len
(varstvo pred elektromagnetnim sevanjem)

Obmocje OPPN se uvri¢a med obmocja |. stopnje varstva pred elektromagnetnim sevanjem. V
primeru gradnje v varovalnih pasovih elektroenergetskih vodov in naprav je potrebno upostevati
pogoje in omejitve, ki izhajajo iz lege v tem obmocju.
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24. ¢len
(varstvo zraka)

(1) V Casu gradnje se v okolici gradbis¢a prepreci preseganje mejnih vrednosti prasnih usedlin v
zrak (vlazenje odkritih povrdin na gradbiS¢u in na transportnih poteh, prepreevanje
nekontroliranega raznosa gradbenega materiala z obmocja urejanja, prekrivanje sipkih tovorov
pri transportu ipd.).

(2) Stavbe na obmocju OPPN se ogrevajo v skladu z dolocili 15. ¢lena tega odloka.

(3) Priporo¢a se izvedba t.i. zelenih in hladnih streh skladno z ob¢inskim programom varstva
okolja.

V1. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

25. élen
(reSitve in ukrepi za obrambo, varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter varstvo pred
pozarom)

(1) Dostop za interventna vozila in za razmeS&anje opreme za gasilce ter zagotavljanje pogojev
za varen umik ljudi, Zivali in premozZenja se zagotavlja prek obodnih in notranje ceste ter
ustrezno utrjenih in dimenzioniranih pe$ in drugih zunanjih povrsin znotraj stavbnega kareja.

(2) Vse ureditve in objekti morajo upostevati odmike od meje parcel in med objekti oziroma
predpisane protipozarne locCitve, da se prepredi Sirjenje pozara na sosednje objekte. Zadostne
koliCine pozarne vode se zagotavljajo preko hidranthega omrezja, ki se napaja iz javnega
vodovodnega omrezja (gl. tudi 14. &len tega odloka).

(3) Soncne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektriéno energijo iz obnovljivih virov, se
lahko montirajo ali vgradijo na objekte ob upostevanju pogojev in omejitev veljavnih predpisov
o energetski infrastrukturi, in sicer tako, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost
objekta ne bo zmanjsala.

(4) Pri zasnovi konstrukcije stavb ter gradnji in vzdrzevanju zakloni$¢ osnovne za$cite je potrebno
uposStevati predpise, ki urejajo varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami ter gradnjo in
vzdrZzevanje zakloniS¢.

(5) Predvideti je potrebno potresno varen nacin gradnje ob upoStevanju projektnega pospeska tal
kot je opredeljen v karti potresne nevarnosti Slovenije. Smiselno se upostevajo tudi pogoji iz
geolosko geotehni¢nega porodila iz 14. ¢lena tega odloka.

VII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

26. ¢len
(etapnost izvedbe)

(1) Gradnja na obmocju OPPN se lahko izvaja etapno.
(2) Po izvedbi gradenj mora biti na notraniji cesti in obodnih prometnicah vzpostavljeno vsaj enako
stanje kot je bilo pred gradnjo.
VIIl. DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 1ZVAJANJE OPPN

27.¢len
(organizacija gradbisca)

(1) Za potrebe gradbiS€a se kar najveC uporabljajo Ze obstojeCe komunikacije. V kolikor je
potrebno med gradnjo izvesti dodatne zaCasne dostopne poti do gradbiS¢a, se upoSteva
trenutna raba obmoc¢ja obdelave in sosednjih zemljiS¢.
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(2) Gradbis¢a se ne osvetljuje. V primeru, da je to nujno potrebno, je iziemoma dovoljena
postavitev izkljuéno posameznega svetila za varovanje.

(3) Med gradnjo se zagotovijo ukrepi za prepreCevanje onesnazenja in uni¢enja naravnih povrsin
ter zmanj8anja potencialnih emisij (brezhibna gradbena mehanizacija),

(4) Odlaganje gradbenih odpadkov in gradbenega materiala ali parkiranje gradbene mehanizacije
se ne nacrtuje na obmodjih naravovarstveno pomembnejsih habitatnih tipov.

(5) Investitor in izvajalci morajo v €asu gradnje in po izgradnji upostevati tudi naslednje pogoje:

zemeljski material je potrebno deponirati izven obmog¢ja vodotokov;

v Casu gradnje je potrebno zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo na
gradbis€u, da bo prepre€eno onesnazevanje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladiS€enja in uporabe tekocCih goriv in drugih Skodljivih snovi oziroma v primeru nezgode
zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih;

v ¢asu gradnije je potrebno prepreciti razlitje, izpiranje ali izluzevanje nevarnih onesnazeval
v tla in podzemne vode (ukrepi so navedeni v okoljskem poro€ilu, ki je del spremljajo¢ega
gradiva OPPN);

gradnjo je potrebno organizirati tako, da ne bo prihajalo do oviranega pretoka v vodotokih
ali zadrZevanja zalednih voda ob vecjih nalivih.

28. ¢len
(razmejitev, izro€itev in prevzem)

(1) Investitor nacrtovanih ureditev pripravi ustrezne razmejitve ter preda potrebno dokumentacijo
vsem upravljavcem ter poskrbi za primopredajo vseh objektov in naprav gospodarske javne
infrastrukture in grajenega javnega dobra.

(2) Po konc&ani gradnji in uspeSno opravlenem tehni€nem pregledu so upravljavci javne
gospodarske infrastrukture dolzni le-to brezplacno prevzeti v upravljanje in vzdrZzevanje.

29. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev pri izvajanju OPPN)

(1) Investitor je dolzan:

pred zaCetkom gradnje pravoCasno obvestiti upravljavce gospodarske javne infrastrukture
in grajenega javnega dobra, da se z njimi evidentirajo obstojeCi objekti in naprave ter
uskladijo vsi posegi v obmocje objektov in naprav ter v njihove varovalne pasove;
zagotoviti zavarovanje gradbisa tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih
objektov in zemljiS¢;

promet med gradnjo organizirati tako, da ne prihaja do vedjih zastojev na obstojeCem
cestnem omrezju ter obves¢€ati lokalno prebivalstvo o zaporah cest zaradi gradnje;
zagotoviti ukrepe na obstojeCem cestnem omrezju v takSnem obsegu, da se prometna
varnost zaradi graditve ne poslab$a ter zagotoviti dostope do objektov in zemljiS¢, ki so bili
zaradi gradnje prekinjeni;

zagotoviti nemoteno oskrbo preko vseh obstojecih vodov in naprav gospodarske javne
infrastrukture (infrastrukturne vode je potrebno takoj obnoviti v primeru poskodb);

sprotno rekultivirati obmocja posegov;

v Casu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka, v primeru nesreCe zagotoviti takojSnje ukrepanje
usposobljenih sluzb;

prepreciti onesnazenje cest med gradnjo in ceste sproti Cistiti;

sanirati oziroma povrniti v prejSnje stanje vse poti in ceste, ki so zaradi gradnje ali uporabe
pri gradnji prekinjene in poSkodovane;

zaCasno pridobljena zemljiS€a po izgradnji posegov in spremljajoCih ureditev vrniti v
prejdnje stanje.

(2) Vsi navedeni ukrepi iz prejSnjega odstavka se morajo izvajati skladno z relevantnimi
podro¢nimi predpisi.
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(3) lzvajalci so dolzni upostevati dolocila OPPN, projektne dokumentacije za posege ter dolocila
veljavnih predpisov in standardov.

IX. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

30. ¢élen
(dopustna odstopanja)

Dopustna so odstopanja od reSitev (poteka tras, dimenzij, ureditev objektov, naprav in prikljuckov)
posamezne prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture (vkljuéno z
reSitvami odvajanja odpadnih voda in nainom ogrevanja stavb), e se pois€ejo reSitve, ki so
primernejSe z gradbenotehnitnega, okoljevarstvenega ali ekonomskega (moznost pridobivanja
zemlji8¢ za gradnjo, cena in dostopnost energentov ipd.) vidika oziroma &e je to potrebno zaradi
prikljucevanja na sosednja obmoc¢ja ali prikljuCevanja sosednjih obmodij na obmocje OPPN. Ta
odstopanja ne smejo bistveno spreminjati naCrtovanega videza obmocja in prometne sheme, ne
smejo poslabsati delovnih razmer na obmoc&ju OPPN oziroma na sosednjih obmogjih ter ne smejo
biti v nasprotju z javnimi koristmi. K spremenjenim reSitvam je potrebno pridobiti soglasja pristojnih
nosilcev urejanja prostora.

X. USMERITVE ZA DOLOCITEV MERIL IN POGOJEV PO PRENEHANJU VELJAVNOSTI OPPN

31. ¢élen
(usmeritve)

Po prenehanju veljavnosti OPPN ob realizaciji nacrtovanih ureditev je pri dolo€anju nadaljnjih meril
in pogojev potrebno upostevati klju¢ne usmeritve, ki zagotavljajo kontinuiteto urbanistiCnega
urejanja prostora OPPN, in sicer potek prometnic, postavitev stavb, znacilne tlorisne in viSinske
gabarite ter znacilne elemente arhitekturnega oblikovanja.

XI. KONCNE DOLOCBE

32. ¢len
(prenehanje veljavnosti obstojecih prostorskih aktov na obmodju)

Z dnem uveljavitve tega odloka preneha veljati Odlok o ureditvenem nacrtu srednjeSolskega centra
ob Ljubljanski ulici (Medob¢inski uradni vestnik, &t. 8/94, 6/06).

33. élen
(inSpekcijsko nadzorstvo nad izvajanjem OPPN)

OPPN je na vpogled v prostorih pristojne sluzbe za prostor Mestne ob¢ine Maribor.

34. ¢len
(veljavnost OPPN)

Ta odlok za€ne veljati petnajsti dan po objavi v Medob¢&inskem uradnem vestniku
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Obrazlozitev

Mestna obcina Maribor je s Sklepom o pripravi obinskega podrobnega prostorskega nacrta Park mladih
(OPPN) (Medobcinski uradni vestnik, $t. 15/24) pri¢ela postopek priprave predmetnega OPPN, s katerim se
bodo podrobneje nacrtovale prostorske ureditve na obmocju urejanja, ki se nahaja med Ljubljansko ulico,
Fochovo ulico, Beograjsko ulico in Ulico PariSke komune.

Obmogje OPPN vkljuéuje obstojeci kompleks dveh srednjih $ol — Srednje $ole za oblikovanje Maribor (SSOM)
in Izobrazevalnega centra Piramida (IC Piramida), v sklopu katerega je organizirana tudi visoka strokovna
Sola. Na obmocju se nahaja Se objekt varstveno delovnega centra Polz (VDC PolZ) in poslovni objekt. V
slednjem deluje tudi enota Zdravstvenega doma dr. Adolfa Drolca Maribor, v kateri se izvaja zobozdravstvena
dejavnost za otroke in mladino. Na severozahodnem vogalu obmocja se nahaja starejSi opus&en objekt, ki je
predviden za rusSitev. Na severovzhodnem delu obmodja so vecdje parkovne povrsine — Park mladih.

Prikaz obmocja OPPN v SirSem mestnem prostoru (Vir: Google, Airbus,
Landsat/Copernicus, Maxar Technologies, Data SIO, NOAA, U.S. Navy, NGA,
GEBCO, 2025)

S predmetnim OPPN se dodatno nacrtujejo nasledniji objekti in ureditve:
- Objekt centra za sluh in govor Maribor (CSGM), ki vklju€uje vrtec, osnovno $olo, zdravstveno enoto,
telovadnico, podzemno garazo z zakloniS&em in zunanje povrsine
- Objekt Sportne dvorane za potrebe obstojecih srednjih Sol
- VeCnamenski objekt ob Parku mladih
- ureditev zunanjih Sportnih povrsin, zelenih in utrjenih Solskih povrsin, parkovnih povrsin,
komunikacijskih poti in parkiri§¢ na preteznem delu obmocja OPPN.

Za CSGM in Sportno dvorano z zunanijimi ureditvami je bil v sodelovanju z Mestno obc&ino Maribor v letu 2023
izveden urbanisti¢no-arhitekturni natecaj, na katerem je bila prva nagrada podeljena elaboratu Stevilka V5S38
pod delovno Stevilko 7 (avtorji: doc. Primoz HoCevar, Tine Brinc, Lea OgrajSek, Matic Jontez, Damjan Kmetic).
Nagrajena reSitev predstavlja podlago za nadaljnje urejanje obmocja, izdelovalec je vklju€en tudi v pripravo
strokovnih podlag za OPPN. Natecajna naloga je vklju€evala celotno obmocje stavbnega kareja z izjemo
objekta VDC PolZ in poslovno — trgovskega objekta na jugovzhodnem robu

Sklop A vklju€uje povrsine izobrazevalnih ustanov in ve€namenske stavbe s parkom,
Sportnorekreacijskimi povrSinami in drugimi pripadajo&imi programi.

Sklop A se podrobneje deli na pet prostorskih enot, in sicer:

Al — preplet parkovnih in Sportnorekreacijskih povrsin,

A2 — ve€namenska stavba v parku (zaenkrat ni predvidena za izgradnjo, podrobnejSi program se
bo oblikoval v prihodnosti),

A3 — kompleks srednje $ole za oblikovanje Maribor (SSOM) z novo $portno dvorano,

A4 — kompleks izobraZevalni center (IC) Piramida in A5 — kompleks CSGM.
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Sklop B vklju€uje kompleks varstveno delovni center (VDC) Polz
sklop C pa obstojeci poslovni objekt.

Vse nove in obstojede stavbe sledijo maksimalnemu gabaritu stavb SSOM in IC Piramida (so od
njega nizje) —ta ne presega 20 min je nizji od okoliSke blokovne gradnje. Nove stavbe so zasnovane
¢lenjeno tako po horizontali kot vertikali, tako da ustvarjajo vtis razgibanosti brez da bi izstopale iz
obstojece visinske silhuete.

Kompleks CSGM ima glede na natec€ajno reSitev etaznost med K+ P + 1 (Sola in vrtec) in K+ P +
viSine so do 4,5 m in glede na maksimalni viSinski gabarit omogo¢ajo nadzidavo za eno etazo v
prihodnosti, v kolikor bi se ta izkazala za potrebno). Variantno se lahko kot manjsi to¢kovni poudarek
z etaznostjo P + 3 oblikuje tudi veCnamenska stavba ob parku (druga moznost predvideva
oblikovanje te stavbe kot nizjega linijskega paviljonskega objekta z etaznostjo P + 1).

Stavba telovadnice je delno vkopana z namenom, da deluje nizja in se tako prilagaja okoliski
pozidavi v tem delu. Glede na natecajno reSitev je stavba enoetazna z medetazo v delu, visina nad
terenom je 7,5 m.

Temeljna karakteristika obmocja je njegov parkovni znacaj, ki se ohranja in krepi z oblikovanjem
osrednje zelene strukturne osi, ob kateri se nizajo parterne ureditve (deloma javne, deloma kot
zunanji programi posameznih stavb). Poleg obstojeCega parka se zlasti pri zunanjih ureditvah ob
CGSM ohranja vecje Stevilo obstojecih dreves. Ob robnih prometnicah se ohranjajo in dopolnjujejo
drevoredi, ki so pomemben del identitete mesta.

V postopku priprave OPPN je bilo izdelano tudi okoljsko porogilo za katerega je bilo pridobljeno mnenje o
ustreznosti le tega. (5t. 35409-106/2025-16 z dne 5. 2. 2026).

Javna razgrnitev OPPN s prilogami poteka v ¢asu v €asu od 12. marca do 13. aprila 2026 na internetni
spletni strani https://prostor.maribor.si/prostorski-akti/javne-razgrnitve/ in analogno v prostorih Mestne Cetrti
Tabor, ter v prostorih Mestne obcine Maribor, Sektorja za urejanje prostora, Grajska ulica 7.

Pripravila:
Vesna BAUMAN
Podsekretarka
MAJA REICHENBERG HERICKO
Vodja sektorja
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--------- meja obmocja urejanja
obstojece stavbe

nadrtovane stavbe

stavbe, predvidene za rusitev
————— gradbene linije (na gradbeni liniji mora leZati vsaj 60% fasadne povrsine v nadstropnih etazah)
————— gradbene meje
————— moznost povezovanja stavb preko osnovnih gradbenih meja
I:l okvirne meje prostorskih enot
B1 oznake prostorskih enot

OG © shematski prikaz moZnosti umestitve vegetacije

@ @ drevoredi ob obodnih prometnicah
|:| shematski prikaz moznosti ureditve utrjenih povrsin na gradbenih parcelah
I:l shematski prikaz moznosti ureditve zelenih povrsin na gradbenih parcelah
- shematski prikaz moznosti ureditve javnih zelenih povrsin

@»@ shematski prikaz moznosti umestitve Sportnih igris¢

@ shematski prikaz moznosti ureditve otroskih igri$¢, urbane opreme ipd.

prometne povrsine

> smeri dostopov

Op 1.: Lega in velikost objektov se lahko spreminjata v skladu z dolocili tekstualnega dela OPPN

Op. 2: Prikaz ureditve obstojecih obcinskih prometnic izven obmocja OPPN je zgolj informativen. Njihova rekonstrukcija se izvaja
po dolocilih veljavnega OPN.

0 20 40 60 80 100 m
I 9 N 000 2.

nadrt:

4. ZAZIDALNA SITUACUA OPPN PARK MLADIH

id. $t. prostorskega akta: 4489

datum geodetskega nacrta: faza:
september 2020 DOPOLNJENI OSNUTEK

datum: merilo: list $t.:
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iy deloma preurejene povrsine za pesce in kolesarje ob obstojecih javnih cestah
mozZnost umestitve postajalis¢ in parkirnih mest ob vozis¢u obstojecih javnih cest
vozis$€e notranje ceste P

parkirne povrsine in povrsine, namenjene dostopu do stavb znotraj obmodja OPPN
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moznost umestitve parkirnih mest
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Op 1.: Lega in velikost objektov se lahko spreminjata v skladu z dolocili tekstualnega dela OPPN
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~ / Op. 2: Prikaz ureditve obstojecih obcinskih prometnic izven obmocja OPPN je zgolj informativen. Njihova rekonstrukcija se izvaja
; o UL e RS TR ) po dolocilih veljavnega OPN.
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LJUBLJANSKA ULICA

% 10 ustavljanje ob voziscu (kiss & go)

ohranitev prikljucka z Dalmatinske ulice

NOTRANIJA CESTA P

dodatna parkirna mesta

krozni potek z ustavljanjem ob vozi$éu (kiss & go)

parkirna mesta za enosledna motorna vozila

FOCHEVA ULICA

ohranitev obojestranskega drevoreda

ukrepi umirjanja prometa (dvig vozi$¢a) pri prehodih za pesce

vzdolZno parkiranje ter dograditev plo¢nika ob severni strani voziS¢a

enosmerni rezim (Sirina vozisc¢a 3,5 m)

prikljuéek CSGM (parkirisce, kletna garaza)

povrsine za pesce in kolesarje lo¢ene z zelenim pasom (ohranitev obojestranskega drevoreda)
trg ob vstopu v CGSM

vzdolino parkiranje, ustavljanje avtobusov za potrebe 3ol (Sirina 3,1 m) ob vozis¢u

prikljucek parkirisce srednja Sola

priklju¢ek pes dostop Sportna dvorana

ULICA PARISKE KOMUNE

ohranitev obojestranskega drevoreda in vzdolznih parkirnih povrsin

ukrepi umirjanja prometa (dvig vozis¢a) na obmodju avtobusnega postajalis¢a

B RFEEEEREEE (@@E) (@) M)

ureditev avtobusnega postajalis¢a linij JPP izven vozisca (Sirina 3,1 m)
PROSTORSKA ENOTA A

parkirisce srednja Sola

1639/2

parkiris¢e CSGM

pes povezava V - Z (dostopno za javnost)
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pes povezava S - J (dostopno za javnost)

@% PROSTORSKI ENOTIBIN C

delna preureditev parkiri$¢ (ohranitev obstojecih prikljuckov)
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5. PRIKAZ UREDITEV GLEDE POTEKA OMREZIJ IN PRIKLIUCEVANJA o PPN PARK MLADIH

OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO TER

1968/1
1968/1
GRAJENO JAVNO DOBRO — ZASNOVA PROMETNIH UREDITEV id. $t. prostorskega akta: 4489
datum geodetskega nacrta: faza:
september 2020 DOPOLNJENI OSNUTEK
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----- meja obmocja urejanja
obstojece stavbe

nadrtovane stavbe

I

okvirne meje prostorskih enot
B1 oznake prostorskih enot

OBSTOJECAGJI  NACRTOVANA GJI

E— — — — — elektrovod
1 .
L trafo postaja
R E— — — — — vodovod
HO HO hidrant

— — — — — kanalizacija za odvajanje komunalnih odpadnih voda
EKO zbiralnica za odpadke
R — — — — telefon/ctv
@] Q svetilke javne razsvetljave
plinovod
—_— — — — — vrocevod

X—X——X vod, ki se ukinja

Op. 1: Lega in velikost objektov se lahko spreminjata v skladu z dolocili tekstualnega dela OPPN.
Op. 2: Prikaz ureditve obcinskih prometnic je zgolj informativen.
Op. 3: Za vse stavbe se zagotovijo ustrezna zbirna in prevzemna mesta za komunalne odpadke.

Op. 4: Prikazane so samo nacelne smeri potekov infrastrukturnih vodov. Njihova lega se konkretizira v fazi priprave projektne
dokumentacije glede na pogoje v tekstualnem delu OPPN, minimalne zahtevane medsebojne odmike, pogoje krizanj in druge pogoje
podrocnih predpisov oz.pristojnih upravljavcev.
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6. PRIKAZ UREDITEV GLEDE POTEKA OMREZIJ IN PRIKUUCEVANIA  OPPN PARK MLADIH

OBJEKTOV NA GJI TER GRAJENO JAVNO DOBRO id. &. prostorskega akta: 4489
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