MESTNA OBCINA MARIBOR Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor

Stevilka: 4780-8/2026-7
Datum: 10.03.2026

MESTNI SVET

T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si
S: http:/fwww.maribor.si
Davéna tevilka: S112709590, Maticna Stevilka: 5883369

MESTNE OBCINE MARIBOR GMS - 825

ZADEVA: PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA 29. J0PISN| SEJI MESTNEGA SVETA
MESTNE OBCINE MARIBOR

NASLOV GRADIVA:

GRADIVO PRIPRAVIL:

GRADIVO PREDLAGA:
POROCEVALEC:
PREDLOG SKLEPOV:

PREDHODNO PISNO SOGLASJE MESTNEGA SVETA KOSNUTKU
BESEDILA PRAVNEGA POSLA ZA MENJAVO NEPREMICNIN V
LASTI REPUBLIKE SLOVENIJE IN MESTNE OBCINE MARIBOR

URAD ZA GOSPODARSKE DEJAVNOSTI v sodelovanju s
SEKRETARIATOM ZA SPLOSNE ZADEVE

Aleksander Sasa Arsenovi¢, Zupan
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Mestni svet Mestne obg&ine Maribor poda predhodno pisno soglasje k
osnutku besedila pravnega posla za menjavo nepremicnin:
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v delezu do 2991/10000 od celote, z objektom Dom starejSih
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Mestne obéine Maribor

Za

- zemljisce, parc. $t. 613/2, k.o. 655-Melje, s poslovno stavbo
nekdanjega Tekstilnega inétituta Maribor, na naslovu Kraljevi¢a
Marka ulica 21, Maribor v lasti Republike Slovenije in

- zemlji§ca, parc. §t. 501/2, parc. §t. 501/3, parc. $t. 501/4 in parc.
&t. 508/5, vse k.o. 638-Kréevina, z objektom dvorec Racji dvor, na
naslovu Raski dol 1, Maribor v lasti Republike Slovenije.

Mestni svet Mestne obéine Maribor soglasa z znizanjem vrednosti
solastni$kega deleza Mestne obcine Maribor, parc. §t. 2279/4 in parc.
§t. 2279/5, obe k.0. 680-Tezno, z objektom Dom starej§ih ob&anov
Tezno, za 1% zaradi izpolnitve pogojev za menjavo nepremiénin po
ZSPDSLS-1.
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OBRAZLOZITEV

I. PRAVNA PODLAGA:

Na podlagi petega odstavka 29. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, &t. 11/18, 79/18 in 78/23-ZORR) mora organ,
odgovoren za izvr$evanje proraéuna samoupravne lokalne skupnosti, za pravne posle ravnanja, pri
katerih izhodigéna, izklicna ali pogodbena vrednost presega 500.000,00 EUR, pridobiti predhodno
pisno soglasje sveta samoupravne lokalne skupnosti k osnutku besedila pravnega posla.

Nadalje prvi odstavek 55. Elena Zakona o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, $t. 11/18, 79/18 in 78/23-ZORR) doloca, da razlika v
vrednosti med zamenjanimi nepremi¢ninami ne sme biti ve&ja od 20 odstotkov, vendar ne ve¢ kot

80.000,00 EUR.

Sedmi odstavek 35. &lena Zakona o stvarnem premozZenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23-ZORR) nadalje dolo&a, da se lahko
stvarno premozenje zamenja pod ocenjeno vrednostjo, ¢e je pridobitelj pravna oseba javnega prava,
ki ne opravlja gospodarske dejavnosti in pogodbena vrednost ni ve¢ kot 20 odstotkov nizja od
ocenjene vrednosti.

Prav tako je pravna podlaga 23. &len Statuta Mestne obéine Maribor (Medobcinski uradni vestnik,
t. 10/11, 8/14, 12/19, 4/22 in 22/25), ki dolo&a pristojnosti mestnega sveta, v katerega med drugim
sodi odlo¢anje o pridobitvi in odtuijitvi ob&inskega premozenja ter odloganje o zadevah, ki mu jih
nalaga zakon.

Il. RAZLOGI ZA SPREJEM:
Predmet objave namere o sklenitve menjalne pogodbe po metodi neposredne pogodbe so:

1. Solastnis$ki deleZ Mestne obcéine Maribor na

- zemlji$kima parcelama: parc. §t. 2279/4 in parc. §t. 2279/5, obe k.o. 680-Tezno, v delezu
do 2991/10000 od celote, v lasti Mestne obd&ine Maribor, kjer stoji objekt Doma starejsih
obéanov Tezno, stevilka stavbe 4990.
Znizana vrednost nepremiénin za 1% v delezu 2991/10000 znasa 2.104.740,00 EUR in sicer
na podlagi Porogila 0 oceni vrednosti nepremiénin, ki ga je izdelal sodni cenilec Tadej Caks,
mag. prav. in manag. neprem. z dne 4.3.2026 z ocenjeno vrednostjo na 2.126.000,00 EUR.

Dodaten opis:

Slovenijo in je na njiju postavljen objekt Dom starejsih ob&anov Tezno.

Zemljis&i ureja Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne ob€ine Maribor (MedobCinski uradni
vestnik, §t. 4/25 in 24/25), in lezita v obmogju stavbnih zemlji$¢ ter sta po namenski rabi opredeljeni
kot stanovanjske povrsine za posebne namene (SB); obmogja, namenjena ob€asnemu ali stalnemu
bivanju razliénih skupin prebivalstva (otrok, starej§ih ljudi, $tudentov in drugih socialnih skupin),
oznaka EUP: TE-105.
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Z menjavo predmetnih zemlji$& se bo razresila zahteva Ministrstva za finance in Ministrstva za javno
upravo, da Mestna obé&ina Maribor, ki ni ustanovitelj javnega zavoda Doma starejSih ob¢anov Tezno,
ne more izkazovati sredstev v upravljanju v tem zavodu.

Hkrati se bo s tem resila teZzava, ki predstavlja oviro za prijave javnega zavoda na javne razpise za
pridobitev nepovratnih evropskih sredstev, kjer je kot pogoj za pridobitev le teh predpisana
lastninska pravica Republike Slovenije na nepremicnini.

S tem se bo dokonéno razdruzilo premoZenje na lokaciji Doma starejsih ob&anov Tezno, ki mora biti
do celote v lasti Republike Slovenije.

Dom starejsih ob&anov Tezno

2. Nepremiénine v lasti Republike Slovenije:
- Zemljisée, parc. 5t. 613/2, k.o. 655-Melje s poslovno stavbo nekdanjega Tekstilnega

intituta Maribor, na naslovu Kraljevita Marka ulica 21, Maribor, Stevilka stavbe 837.
Ocenjena vrednost nepremiénine znasa 935.000,00 EUR in sicer na podlagi Porocila o oceni
vrednosti nepremiénin, ki jo je izdelala sodna cenilka Barbara Klugler z dne 20.1.2026
in

- Zemlji$&a, parc. $t. 501/2, parc. §t. 501/3, parc. §t. 501/4, s stavbo Dvorec Racji dvor
na naslovu Ragki dol 1, Maribor s Stevilkkama 841 in 847, in parc. §t. 508/5, vse k.o. 638-
Krcevina.
Ocenjena vrednost nepremicnin znasa 1.100.000,00 EUR in sicer na podlagi Poroéila o oceni
vrednosti nepremiénin, ki ga je izdelal sodni cenilec David Cafnik, dipl. ing. gradb z dne
10.02.2026.
Vrednost nepremiénin v lasti Republike Slovenije znasa skupaj 2.035.000,00 EUR.
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Dodaten opis:

Poslovna stavba nekdanjega Tekstilnega inStituta Maribor, stoje¢a na zemlji§€u, parc. $t.
613/2, k.o. 655-Melje, ki lezi v obmogju stavbnih zemlji$¢ in je po nazivu namenske rabe opredeljeno
kot osrednja obmocja centralnih dejavnosti (CU); obmodje historiénega jedra in novih jeder, kjer se
prepletajo trgovske, oskrbne, storitvene, upravne, socialne, zdravstvene, vzgojne, izobraZevalne,
kulturne, verske in podobne dejavnosti ter bivanje, oznaka EUP: ME-22, kjer je predvidena izdelava
obdinskega podrobnega prostorskega nacrta.

Interes Mestne obcine Maribor je pridobiti predmetno nepremiénino, saj bi bilo v objektu mozno
izvajati naslednje vsebine:

o Center alternativne in urbane kulture (glasba, intermedija, sodobne umetniske prakse,
festivali, produkcijski prostori),

e Prostori za kreativne industrije (oblikovanje, vizualne komunikacije, tekstilni in produktni
dizajn, arhitektura, digitalne umetnosti),

e Ustvarjalni laboratoriji, ki se navezujejo na raziskovalno tradicijo objekta (npr. tekstilne
inovacije, trajnostni materiali, kroZno gospodarstvo),

e Podporni programi za kulturno in kreativno podjetnistvo, kot so mentorstva, coworking za
kreativce, razvoj podjetni$kih kompetenc skozi kulturne dejavnosti.

HRmunanimmmaEim
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Dvorec Radji dvor s pripadajoéimi zemljis&i, parc. t. 501/2, parc. §t. 501/3, parc. st. 501/4 in parc.
&t. 508/5, vse k.0. 638-Krgevina, ki leZijo v obmogju stavbnih zemljis¢ in so po nazivu namenske rabe
opredeliena kot obmogja drugih centralnih dejavnosti (CDd); obmodja, namenjena trgovskim,
oskrbnim, storitvenim, upravnim in podobnim dejavnostim, oznaka EUP: RT-96.

wew w

V skladu z Zakonom o ohranjanju narave (Uradni list RS, §t. 96/04-uradno preci$¢eno besedilo, 61/06-
ZDru-1, 8/10-ZSKZ-B, 46/14, 21/18-ZNOrg, 31/18, 82/20, 3/22-ZDeb in 105/22-ZZNSPP), Agencija
Republike Slovenije za okolje — privzet podatek - 04.07.2025) lezijo na zavarovanem obmodju
(poligon) Maribor - mestni park.

Interes Mestne obéine Maribor je pridobiti predmetne nepremi€nine zaradi navedenega:

Mariborski mestni gri¢i v severnem delu mesta so temelj razvoja projekta Mestnih vinogradov. Na
Piramidi in Kalvariji se Ze snuje zasaditev novih vinogradov. Ragji dvor je nekoc Ze bil gospodarsko-
trgovski dvorec in tako danes ponovno predstavlja iziemen potencial povezovanja med urbano
zeleno cono z vinogradi ter mestom. Njegova lega je izjemna tako zaradi gospodarske note, kot tudi
turistiéne, saj lezi na veduti, ki se zagne v starem mestnem jedru, nadaljuje preko Piramide do
Kalvarije in nato preko Ragjega dvora nadaljuje proti Hipodromu ter nadalje k Dravi in nazaj k Lentu.

Urbanatura d.o.o kot héerinsko podjetie Mestnih nepremicnin d.o.0. ima na obmocju samega
Radjega dvora namen izkoristiti gospodarsko poslopje na zahodni strani objekta, znotraj samega
dvora pa se naértuje vinska klet, degustacijski prostori, prodajna vinoteka ter gostinski lokal v
izjemno bogati obokani kleti.

Radji dvor
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IIl. POJASNILO GLEDE ZNIZANJA VREDNOST! NEPREMICNIN:

Za solastnigki delez 2991/10000 Mestne obg&ine Maribor na zemlji$cih, parc. §t. 2279/4 in parc. st.
2279/5, obe k.o0. 680-Tezno, z objektom Doma starej§ih obéanov Tezno, je bilo izdelano Porocilo o
oceni vrednosti nepremiénin s strani sodnega cenilca Tadeja Caks, mag. prav. in manag. neprem. z
dne 4.3.2026.

Nepremiénine so bile ocenjene v visini 2.126.000,00 EUR.

Glede na dolog¢ilo prvega odstavka 55. &lena Zakona o stvarnem premoZenju drzave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23-ZORR), ki
dolo&a, da razlika v vrednosti med zamenjanimi nepremi¢ninami ne sme biti vecja od 20 odstotkov,
vendar ne ve& kot 80.000,00 EUR, je glede na vrednost nepremicnin v lasti Republike Slovenije, ki
znasa 2.035.000,00 EUR, ta razlika prevelika.

Zato je bilo potrebno na podlagi sedmega odstavka 35. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18 in 78/23-ZORR)
vrednost solastniskega deleza Mestne ob¢ine Maribor za namen izvedbe tega menjalnega pravnega
posla znizati za 1% pod ocenjeno vrednostjo (-21.260,00 EUR), da so izpolnjeni zakonski pogoji za
dopustnost izvedbe menjalne pogodbe. ZniZzanje vrednosti je utemeljeno in dopustno, saj je
pridobitelj pravna oseba javnega prava, ki ne opravlja gospodarske dejavnosti (to je Republika
Slovenija) in je izpolnjen zakonski pogoj, po katerem pogodbena vrednost ni vec¢ kot 20 odstotkov
nizja od ocenjene vrednosti (v konkretnem primeru je nizja za 1%).

Glede na navedeno je potrebno vrednost solastniskega deleza nepremicnin Mestne obcine Maribor
znizati za 1% na vrednost 2.104.740,00 EUR, saj v nasprotnem ni mogoCe izvesti menjave
nepremiénin.

S tem je razlika v vrednosti med zamenjanimi nepremiéninami 69.740,00 EUR v korist Mestne obgine
Maribor, kar je pod dopustno zakonsko mejo 80.000,00 EUR. Razliko v visini 69.740,00 EUR bo
vpladalo Ministrstvo za solidarno prihodnost v proraun Mestne obcine Maribor.

IV. OCENA FINANCNIH POSLEDIC:

Z izvedbo menjaine pogodbe po predhodni objavi namere o sklenitvi menjalne pogodbe po metodi
neposredne pogodbe na spletni strani Mestne ob¢ine Maribor, bo prikazan racunovodski prihodek v
proradun Mestne obgine Maribor v vi§ini 2.104.740,00 EUR in racunovodski odhodek v visini
2.035.000,00 EUR, razliko v vi$ini 69.740,00 EUR pa bo vpla¢alo Ministrstvo za solidarno prihodnost
v proragun Mestne ob&ine Maribor in bo evidentirano kot priliv v proracun Mestne ob¢ine Maribor.
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V. PREDLOG SKLEPA:

Mestni svet Mestne obcine Maribor poda predhodno pisno soglasje k osnutku besedila pravnega
posla za menjavo nepremicnin:

celote, z objektom Dom starejsih obéanov Tezno, na naslovu Panonska ulica 41, Maribor v lasti
Mestne obéine Maribor

Za

- zemlji$ce, parc. $t. 613/2, k.o. 655-Melje, s poslovno stavbo nekdanjega Tekstilnega instituta
Maribor, na naslovu Kraljevi¢a Marka ulica 21, Maribor v lasti Republike Slovenije in

- zemljiséa, parc. 8t. 501/2, parc. s§t. 501/3, parc. s§t. 501/4 in parc. §t. 508/5, vse k.o. 638-
Kréevina, z objektom dvorec Racji dvor, na naslovu Raski dol 1, Maribor v lasti Republike
Slovenije.

Mestni svet Mestne obc€ine Maribor soglasa z znizanjem vrednosti solastniS8kega deleza Mestne
obé&ine Maribor, parc. §t. 2279/4 in parc. §t. 2279/5, obe k.0. 680-Tezno, z objektom Dom starejsih
ob&anov Tezno, za 1% zaradi izpolnitve pogojev za menjavo nepremicnin po ZSPDSLS-1.

Priloga:
- osnutek menjalne pogodbe
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MENJALNA POGODBA

ki jo skleneta

REPUBLIKA SLOVENIJA zanjo Ministrstvo za solidarno prihodnost, Dunajska cesta 21, Ljubljana,
ki ga zastopa Simon Maljevac, minister, mati¢na $tevilka: 2632560000, davéna Stevilka: 10978429
(v nadaljnjem besedilu: Republika Slovenija),

in

MESTNA OBCINA MARIBOR Ulica heroja Staneta1, 2000 Maribor,
ki jo zastopa Aleksander Sasa Arsenovi¢, Zupan

maticna Stevilka: 5883369000, ID za DDV: S| 12709590

(v nadaljnjem besedilu: Mestna ob¢ina Maribor)

I. UVODNE DOLOCBE

1. ¢len

Pogodbeni stranki uvodoma ugotavijata:

da je Vlada Republike Slovenije sprejela sklep §t. 03100-2/2025/4 z dne 27. 11. 2025, na podlagi
katerega je Republika Slovenija podpisala Dogovor o izvajanju aktivnosti pri ureditvi
premozenjskopravnih razmerij z Mestno obgino Maribor, $t. 092-86/2023-3130 z dne 27. 11. 2025;

da sta Republika Slovenija in Mestna ob&ina Maribor v dogovoru iz prejsnje alineje dologili okvirni
seznam nepremicnega premozZenja v lasti drzave in v lasti obcine, za katere se izraZa namera za
ureditev odprtih premoZenjskopravnih razmerij;

da se ta pogodba sklepa zaradi zamenjave nepremiénin v lasti Republike Slovenije in nepremicnin
v lasti Mestne obg&ine Maribor z namenom ureditve lastniSkega statusa Doma starejSih ob&anov
Tezno na naslovu Panonska ulica 41, Maribor;

da je Mestna obg&ina Maribor solastnica nepremi¢nin katastrska ob&ina 680 Tezno parcela 2279/4
(ID 7096585) in parcela 2279/5 (ID 7096583), skupaj z objektom ID 680 4990 del 1 do deleza
2991/10000, v preostalem solastniskem delezu predmetnih nepremi¢nin je solastnica Republika
Slovenija, katerega upravijavec je Dom starej$ih ob&anov Tezno in v naravi predstavlja stavbo s
funkcionalnim zemijis&em za institucionalno varstvo starejsih;

da je Republika Slovenija lastnica nepreminin katastrska obgina 638 Kréevina parcela 501/4 (ID
7207280) skupaj s stavbama ID 638 841 del 1 in ID 638 847 del 2, del 3, del 5, parcela 501/2 (ID
6544736), parcela 501/3 (ID6544735), parcela 508/5 (ID 654473 ), ki v naravi predstavlja objekt na
naslovu Raski dol 1, Maribor, v katerem se nahaja pet stanovanj in skladigge z delavnico, eno
stanovanje je zasedeno, ostala so prazna;

da so premi¢nine, ki se nahajajo v objektu katastrska obg&ina 638 Kréevina stavba 841 del 1
skladis¢e v izmeri 886,30 m2, v lasti Biotehniske Sole Maribor, Vrbanska cesta 30, Maribor:

da je Republika Slovenija lastnica nepremicnine katastrska obcina 655 Melje parcela 613/2 (ID
3895658) skupaj s stavbo ID 655 837 del 1, na naslovu Kraljevita Marka ulica 21, Maribor, v naravi
stavba bivSega Tekstilnega instituta, ki je prazna stvari in oseb;



da je Ministrstvo za solidarno prihodnost upravljavec nepremiénin iz pete in sedme alineje tega
¢lena, na podlagi Sklepa Viade RS &t. ;

da so nepremi¢nine katastrska ob¢ina 638 Kréevina parcela 501/4 skupaj s stavbama ID 638 841
in ID 638 847 in parcela 508/5 na podlagi Odloka o razglasitvi Dvorca Radji dvor za kulturni
spomenik drzavnega pomena (Uradni list RS &t. 81/99-3837, 55/2002-2699 in 16/08 ~ ZVKD-1)
razglasene za spomenik drzavnega pomena kar je tudi poociteno kot zaznamba v zemljiski knjigi;

da je ZVKDS OE Maribor podal pogoje odtujitve §t. 35107-0018/2020/21 z dne 26. 1. 2026
kulturnega spomenika drzavnega pomena Dvorca Ragji dvor, EID 1-06281;

da je Viada Republike Slovenije s sklepom §t.___ podala soglasje k odtujitvi kulturnega spomenika
drzavnega pomena na podlagi 6. ¢lena Zakona o varstvu kulturne dedis¢ine (Uradni list RS, &t
16/08,123/08,8/11- ORZVKD39,90/12,111/13,32/16,21/18— ZNOrg in 78/23— ZUNPEOVE, v
nadaljnjem besedilu ZVKD-1);

da so Biotehniska $ola Maribor, Ministrstvo za vzgojo in izobrazevanje, Ministrstvo za solidarno
prihodnost in Mestna obg&ina Maribor podpisali Zapisnik o pregledu pravnega in dejanskega stanja
nepremicnine katastrska obdina 638 Kréevina parcela 501/4, stavba 1D 847 del 2, del 3, del 5 in
stavba ID 841 del 1 (ESD 6281) ter zapis zateéenega stanja na podlagi ogleda z dne 15. 1. 2026;

da sta pogodbeni stranki seznanjeni s pravnim in dejanskim stanjem objekta kulturnega spomenika
Dvorca Ragji dvor in iz tega razloga ena do druge nimajo medsebojnih zahtevkov iz naslova pravnih
in skritih napak nepremiénin;

da iz podpisanega zapisnika iz dvanajste alineje tega &lena izhaja, da sta v stavbi na naslovu Raski
dol 1, Maribor, ID stavbe 638 478 Se vedno v veljavi dve najemni razmerii;

da je najemna pogodba 3t. 05836-01/92 z dne 4. 11. 1993 sklenjena za nedolocen &as za najem
neprofitnega stanovanja 8t. 7 v 1. nadstropju stavbe na naslovu Raski dol 1, Maribor, za katerega
se najemnina zaracunava in je tudi poravnana, na naslovu imajo prijavljeno stalno prebivalis&e Stiri
polnoletne osebe;

da je najemna pogodba §t. 05834-01/92 z dne 4. 11. 1993 sklenjena za nedoloden &as za najem
neprofitnega stanovanja $t. 5 v 1. nadstropju stavbe na naslovu Raski dol 1, Maribor, za katerega
se najemnina ne zaracunava, najemna pogodba pa ni odpovedana, na naslovu imajo prijavijeno
stalno prebivalisée tri polnoletne osebe;

da je bila izdana Lokacijska informacija Mestne obdine Maribor za nepremiénine katastrska obg&ina
638 Kr&evina parcela 501/2, parcela 501/3, parcela 501/4 in parcelo 508/5, §t. 3514-439/2026-2 z
dne 27. 2. 2026;

da je bilo za nepremi¢nino na naslovu Marka Kraljevi¢a ulica 21, Maribor iz sedme alineje tega
¢lena, katastrska obcina 655 Melje parcela 613/2 stavba ID 655 837 del 1 izdelano porogilo o oceni
vrednosti nepremiénine, ki ga je izdelala ocenjevalka Barbara Klugler, mag. prav. in manag.
neprem., dne 20. 1. 2026 in ocenjena trzna vrednost nepremiénine znasa 935.000,00 evrov;

da je nepremicnina katastrska obcina 655 Melje parcela 613/2 stavba 837 del 1, na naslovu Ulica
Kraljevia Marka 21, Maribor, etaznosti K+P+1, Ze ve€ let zapus&ena,

da je bilo za nepremic¢nino na naslovu Raski dol 1, Maribor iz pete alineje tega Clena, katastrska
obcina 638 Kréevina parcela 501/4, parcela 501/2, parcela 501/3 in parcela 508/5 ter stavbi ID 638
841 in 638 847, izdelano porocilo o oceni vrednosti nepremicnine, ki ga je izdelal Gradior, David
Cafnik s.p., ocenjena vrednost nepremicnine znasa 1.100.000,00 evrov;
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da je bilo za solastnigki delez nepremicnine do 2991/10000 iz Cetrte alineje tega ¢lena, katastrska
ob&ina 680 Tezno parcela 2279/4, parcela 2279/5 in stavbi ID 680 4990 del 1, izdelano poroCilo o
oceni vrednosti nepremicnine, ki ga je izdelal cenilec Tadej Caks, mag. prav. in manag. neprem.,
ocenjena vrednost nepremi¢nine zna$a 2.126.000,00 evrov;

da je mestni svet Mestne obgine Maribor solastniski delez do 2991/10000 nepremicnine iz Cetrte
alineje tega &lena, katastrska ob&ina 680 Tezno parcela 2279/4, parcela 2279/5 in stavbi ID 680
4990 del 1, uvrstil v Naért razpolaganj stvarnega premoZenja za leto 2026 in sprejel sklep St.

z dne , iz katerega izhaja tudi, da se na podlagi sedmega odstavka 35. ¢lena
Zakona o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &t
11/18, 79/18 in 78/23-ZORR, v nadaljnjem besedilu: ZSPDSLS-1) za namen izvedbe tega
menjalnega pravnega posla zniza vrednost solastniskega deleza nepremicnine, ki je v solasti
Mestne ob&ine Maribor za 1%;

da je bila za nepremicnine iz 3. ¢lena te pogodbe objavljena namera o sklenitvi pravnega posla na
spletni strani Mestne ob¢ine Maribor dne ;

da bila za nepremiénine iz pete alineje tega ¢lena objavljena namera o sklenitvi pravnega posla na

spletni strani upravijavca Biotehniske $ole Maribor dne in podana napoved sklenitve
pravnega posla za nepremitnine iz pete alineje tega ¢lena na Ministrstvo za javno upravo
dne ;

da je bila za nepremi¢nine iz sedme alineje tega ¢lena objavljena namera o sklenitvi pravnega posla
na spletni strani upravljavca Ministrstva za visoko $olstvo, znanost in inovacije dne____ in podana
napoved sklenitve pravnega posla za nepremicnine iz sedme alineje tega ¢lena na Ministrstvo za
javno upravo dne ;

da je minister za solidarno prihodnost izdal skiep §t. 411-xx/2026-2720- z dne ,0 potrditvi
Dokumenta identifikacije investicije - Odkup solastniskega deleza nepremi¢nine Mestne obcine
Maribor v Domu starej$ih ob&anov Tezno v Mariboru;

da sta si nepremiénine, ki so predmet te pogodbe, pogodbeni stranki ogledali in v zvezi z njihovim
stanjem v naravi nimata nobenih pripomb in jih menjata po nacelu »videno - kupljeno/menjano;

da se s to pogodbo menjujejo nepremi¢nine po metodi neposredne pogodbe, saj so izpolnjeni pogoji
iz 55. ¢lena ZSPSLS-1;

da pogodbeni stranki s to pogodbo urejata vse medsebojne obveznosti.

. PREDMET POGODBE

2. ¢&len
(nepremiénine v lasti Republike Slovenije)

(1) Republika Slovenija je do celote (1/1) zemljiSkoknjizna lastnica naslednjih nepremiénin, ki so v
upravljanju Ministrstva za solidarno prihodnost in so predmet menjave po tej pogodbi:



(nepremicénine v lasti Mestne obé&ine Maribor)

posamezni
deli stavbe
in dejanska
katastrska |parcelne |Stevilke |raba delov
NASLOV/LOKACIJA |OBCINA |obéina Stevilke stavbe |stavbe skupna m?
Mestna
obcina 638
Raski dol 1, Maribor Maribor | Kr&evina 501/4 / / 3.492,00
Mestna
obéina 638
Raski dol 1, Maribor Maribor | Kréevina 501/2 / / 26,00
Mestna
obgina 638
Raski dol 1, Maribor Maribor | Kréevina 501/3 / / 6,00
Mestna
obgina 638
Raski dol 1, Maribor Maribor | Kréevina 508/5 / / 23,00
Mestna
obg&ina 638 8411
Raski do! 1, Maribor Maribor | Kréevina 501/4 841 skladisce 886,3
Mestna
obgina 638 847 2
Raski dol 1, Maribor Maribor | Kréevina 501/4 847 stanovanje 45,60
Mestna
obéina 638 847 3
Raski dol 1, Maribor Maribor | Kréevina 501/4 847 stanovanje 87,60
Mestna
ob¢ina 638 8475
Raski dol 1, Maribor Maribor | Kr€evina 501/4 847 stanovanje 74,00
Mestna
Kraljeviéa Marka ulica | ob&ina
21, Maribor Maribor | 655 Melie 613/2 / / 1.954,00
8371
poslovni
Mestna prostor,
Kraljevica Marka ulica | obg&ina nerazporejen
21, Maribor Maribor | 655 Melje 613/2 837 prostor 4633,20
3. ¢len

(1) Mestna obdina Maribor je zemljiSskoknjizna solastnica naslednjih nepremi¢nin do deleza

2991/10000, ki so predmet menjave po tej pogodbi:

NASLOV/LOKACIJA

OBCINA

katastrska
obéina

parcelne
Stevilke

gtevilke
stavbe

posamezni

deli stavbe
in dejanska
raba delov

stavbe

skupna m?




Mestna
Panonska ulica 41, obéina
Maribor ~ [Maribor  [680 Tezno | 2279/4 / / 2390,00 |
Mestna .
Panonska ulica 41, obéina
Maribor Maribor | 680 Tezno |2279/5 / / 3871,00 |
Mestna 4990 1 I
Panonska ulica 41, obéina 2279/4, bivalna [
Maribor Maribor | 680 Tezno | 2279/5 4990 enota 6000,80 |

4. clen
(vrednost predmeta pogodbe)

Pogodbeni stranki sta soglasni, da skupna vrednost nepremi€nin, opredeljenih v 2. ¢lenu te pogodbe, ki
so v lasti Republike Slovenije in se s to pogodbo odtujujejo in prenasajo v last Mestne obéine Maribor,
znasa 2. 035.000,00 evra.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da skupna vrednost solastnih nepremicnin opredeljenih v 3. &lenu te
pogodbe, ki so v solasti Mestne obg&ine Maribor in se jih s to pogodbo prenasa na Republiko Slovenijo,
znasa 2.126.000,00 evrov, ki znizana za 1% vrednosti zna$a 2.104.740,00 evrov.

Razlika v vrednosti nepremiénin, ki so predmet tega menjalnega pravnega posla znasa 69.740,00 evrov
(z besedo: devetingestdesettisotsedemstostirideset 00/100 evrov) in se jo zavezuje plagati Ministrstvo
za solidarno prihodnost na TRR Mestne obgine Maribor, §t.: SI56 0127 0010 0008 403, odprt pri Banki
Slovenije, v tridesetih dneh od sklenitve te pogodbe.

Pladilo razlike v vrednosti zamenjanih nepremignin iz prejSnjega odstavka je bistvena sestavina te
pogodbe.

5. clen
(dogovor pogodbenih strank)

Mestna obgina Maribor s podpisom te pogodbe prevzema vse obveznosti povezane z nepremi¢nino
Raski dol 1, Maribor ter se zavezuje, da od Republike Slovenije in tudi ne od druge osebe javnega prava,
katere ustanovitelj je Republika Slovenije, ne bo zahtevala dodatnih izpolnitev in ne bo vlagala
premozenjskopravnih in obligacijskih zahtevkov. S podpisom te pogodbe je Mestna ob¢ina seznanjena
s pravnim in dejanskim stanjem nepremi¢nine katastrska ob&ina 638 Kréevina parcela 501/4 in stavb 1D
638 847 del 2, del 3 in del 5 in 638 841 del 1, v Easu podpisa tega pravnega posla.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da skiadno s 107. ¢lenom Stanovanjskega zakona (Uradni list RS; st.
&t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl.

US, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 - ZDU-

10, 77/23 - odl. US, 61/24 in 57/25, v nadaljnjem besedilu SZ-1), sprememba lastnika stanovanja ne
vpliva na obstojece najemno razmerje. Vsakokratni pridobitelj lastninske pravice na stanovanju vstopi
v pravni poloZaj najemodaijalca.

6. ¢len
(zemljiskoknjizno dovolilo)



Pogodbeni stranki bosta, v roku 3 delovnih dni, po plaéilu razlike v vrednosti zamenjanih nepremiénin iz
4. ¢lena te pogodbe in po pladilu vseh davkov, ena drugi izdali notarsko overjeno zemljiSkoknjizno
dovolilo za vpis lastninske pravice na nepremi¢ninah, ki so predmet te pogodbe.

7. clen

Pogodbeni stranki prevzameta predmetne nepremiénine, ki so predmet te pogodbe v last z dnem
vknjizbe lastninske pravice pri pridobljenih nepremiéninah in v posest po podpisu primopredajnega
zapisnika.

Primopredajo nepremiénin se pogodbeni stranki zaveZeta podpisati takoj oziroma najkasneje v roku 3
delovnih dni po predaji notarsko overjenih zemlji§koknjiznih dovolil iz 6. &lena te pogodbe.

Za nepremicnine, ki so predmet te menjalne pogodbe, bosta pogodbeni stranki soasno s
primopredajnim zapisnikom uredili tudi prepis elektrike, vode in morebitnih drugih ostalih javnih storitev
na svoje ime ter druga drugi izro€ili morebitno dokumentacijo, ki se nanasa na posamezne stavbe.

Vse davke in prispevke, ki bremenijo predmetne nepremicnine, placata sedanja lastnika nepremiénin
do dneva menjave in izrogitve nepremiénin v last in posest nasprotni pogodbeni stranki, od tega dne
dalje pa jih plac¢a stranka, ki je pridobila v last posamezno nepremicnino.

Z dnem prevzema nepremicnine v posest preide na kupca obveznost vzdrzevanja nepremicnine ter
riziko poskodovanja in uni¢enja stvari ter pla¢evanja vseh javnih bremen.

8. ¢clen

Pogodbeni stranki sta sporazumni, da krije vsaka stranka stro$ek davka na odtujeno nepremiénine ter
stroSek notarske overitve svojega podpisa na tej menjalni pogodbi, nadalje sta sporazumni, da vsaka
pogodbena stranka predlaga vpis lastninske pravice na nepremiénini, ki jo pridobiva ter plata tudi
stroske zemljiskoknjiznega vpisa za pridobljeno nepremicnino.

9. ¢len

lil. PROTIKORUPCIJSKA KLAVZULA

Pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na racun druge pogodbene stranke, predstavniku ali posredniku
organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kak3no nedovoljeno korist za:

- pridobitev posla ali

- za sklenitev posla pod ugodnejSimi pogoji ali

- zaopustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbene obveznosti ali

- zadrugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sekiorja povzroéena
Skoda ali je omogo&ena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali
organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku,
posredniku; je niéna.

Pogodbeni stranki bosta v primeru ugotovitve o domnevnem obstoju dejanskega stanja iz prejsnjega
odstavka ali obvestila Komisije za prepre€evanje korupcije ali drugih organov, glede njegovega



domnevnega nastanka, zaéeli z ugotavijanjem pogojev ni¢nosti pogodbe iz prej$njega odstavka
oziroma z drugimi ukrepi v skladu s predpisi Republike Slovenije.

IV. KONCNE DOLOGBE

10. ¢len

V primeru neveljavnosti, ni¢nosti ali neizvedljivosti katerega od tu navedenih dolocil, se pogodbeni
stranki zavezujeta za odpravo takih doloéil z nadomestitvijo novih, ki bodo zagotovili dosego glavnega
namena iz te pogodbe.

11. &len

Morebitne spore, ki bi izvirali iz te pogodbe, bosta pogodbeni stranki skugali resevati sporazumno. Ce
Spora na ta nacin ne bo mozno resiti, je za redevanje sporov pristojno stvarno in krajevno pristojno
sodisce.

12. ¢len

Skrbnik te pogodbe za Ministrstvo za solidarno prihodnost je

Skrbnik te pogodbe za Mestno ob&ino Maribor je

13. clen
Pogodba je skienjena in zaéne veljati z dnem, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.
Vse spremembe in dopolnitve te pogodbe morajo biti sklenjene v pisni obliki, saj so v nasprotnem
primeru brez vsakega pravnega u&inka.
14. ¢len
Pogodba je napisana v esti (6) izvodih, od katerih prejmeta pogodbeni stranki vsaka po dva (2) izvoda,

en (1) izvod je namenjen za predlozitev pogodbe na FURS, preostali 1 (en) notarsko overjen izvod pa
je namenjen zemljiskoknijizni izvedbi te pogodbe.

Stevilka: 4780-42/2026 Stevilka: 478-91/2019-2611-
Maribor, dne 2026 Ljubljana, dne __ 2026
MESTNA OBCINA MARIBOR REPUBLIKA SLOVENIJA
Aleksander Sa8a Arsenovié, zupan zanjo

MINISTRSTVO ZA SOLIDARNO PRIHODNOST
Simon Maljevac, minister



