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MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA
LOKACIJSKA PREVERITEV

ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV

za dolocitev obsega stavbnega zemljiséa pri posamiéni poselitvi na parceli §t. 313, k.o. 662 Laznica v Mestni
obcini Maribor

UVODNE UGOTOVITVE

Vsebina Elaborata lokacijske preveritve in Mnenje obginskega urbanista temelji na dologilih Zakona o
prostorskem naértovanju (Uradni list RS, §t. 199/21 z dne 22.12.2021; v nadaljevanju: ZureP-3) ter ob
upostevanju Priporogil za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 23.11.2018). Zakon dopus¢a da se na podlagi
potreb v prostoru, izvede manj$e spremembe izvedbene regulacije prostora (134. &len ZUreP-3).

Lokacijska preveritev v skladu s 134. Elen-om in v povezavi s 135. ¢lenom ZUreP-3, omogoca obgini, da z
izvedbo lokacijske preveritve omogogi konkretno investicijsko namero s tem, da dopusti odstopanje od tak3nega
izvedbenega pogoja, ali dologi dodatne prostorske izvedbene pogoje. S sklepom o lokacijski preveritvi se
investitorju, ki je dal pobudo, dovoli preoblikovanje in dolo¢anje natanéne oblike in velikosti obmogja stavbnega

zemilji§¢a pri posamicni poselitvi.

NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE
Lokacijska preveritev se nanaSa na preoblikovanje stavbnega zemljis¢a posamicne poselitve (Aa) na parceli

§t.313, k.0. 662 Laznica v Mestni ob¢ini Maribor.

Investitor z lokacijsko preveritvijo prediaga, da se zaradi ohranjanja posamiéne poselitve omogoCi
preoblikovanje stavbnega zemlji$¢a za gradnjo stanovanjske stavbe.

Lokacijska preveritev se nanasa, skladno s 135. &lenom ZUreP-3, na doloCanje obsega stavbnega zemljiSCa pri
posami&ni poselitvi. Dolo&i se natan&na velikost in oblika stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za namen
ohranjanja posamicne poselitve.

V ta namen je druzba URBIS d.0.0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor, zanjo ODGOVORNI PROSTORSKI
NACRTOVALEC: Alenka HLUPIC, univ.dipl.inZ.arh. (PA PPN ZAPS 0763), pripravila Elaborat lokacijske preveritve
(3tevilka naloge: 2025-LP-017, september 2025).

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga preoblikovanje in doloZanje natangne oblike in velikosti obmo¢ja stavbnega
zemljis&a pri posamicni poselitvi v EUP PH-123 Aa, na parceli §t. 313 k.o. 662 Laznica v Mestni ob&ini Maribor.

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev so:

- ZUreP-3 (134., 136., 138., 139. in 140. ¢len), ki doloZajo namen lokacijske preveritve, individuaino odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev, postopek, stroske, posledice in veljavnost lokacijske preveritve;

- Odlok o obGinskem prostorskem nacrtu Mestne ob&ine Maribor (Medobginski uradni vestnik, t. 4/2025), ID

1002;



STROKOVNO MNENJE
UVODNA OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE (OBRAZLOZITEV)

Lokacijska preveritev se nanasa, skladno s 135. &lenom ZUreP-3, na dolocanje obsega stavbnega zemlji¢a pri
posamiéni poselitvi. Dologi se natangna velikost in oblika stavbnega zemljis¢a pri posamicni poselitvi za namen

ohranjanja posamicne poselitve.

Obmogje leZi v odprtem prostoru, v zahodnem delu mestne obgine Maribor, v vzhodnem delu naselja Laznica,
tik ob Limbuski grabi, v katastrski obg&ini 662 Laznica. Obmogje lokacijske preveritve se nahaja na gricevnatem
vzhodnem obrobju naselja Laznica. Sir§e obmogje je gricevnato in sodi po osnovni geoloski karti v podrocje
pliocenskih sedimentov s plastmi pe3&enjaka, pes¢enih laporjev, meljev, glin, peskov in v nizinah tudi pescenih
prodov. Osnovna hribina je praviloma povsod prekrita s sloji lastnih preperin - pretezno pescenih glinasto
meljnih zemljin pa tudi meljnih peskov. Globje se praviloma sprva pojavljajo sloji pescenjaka, lapornatih zemljin
in gru$ca, peski in tudi pesceno prodni v niZjih predelih.

Parcela, kamor bo umestena novogradnja, se nahaja ob lokalni cesti, kjer je teren razmeroma raven. Ob
severovzhodni meji parcele 313 k.o. 662 Laznica poteka neimenovan vodotok, njegova visinska tocka je cca
18,0 m niZja od visinske tocke terena predvidene novogradnje.

Obmogje je dostopno iz kategorizirane ob&inske ceste $t. 746051 po obstojeci dovozni cesti.

ObstojeGe stavbe na obmodju imajo prikljucek na vodovodno omrezZje, prikljucek na NN elektro omrezje in
komunikacije. Do izgradnje kanalizacijskega omreZja se odpadne vode odvajajo v malo istilno napravo.

Predmetna LP s preoblikovanjem stavbnega zemlji$a nima direktnega vpliva na infrastrukturno opremijanje.

UTEMELJITEV (OBRAZLOZITEV)

Pravna podlaga za izvedbo lokacijske preveritve je ZUreP-3 in sicer 134., 135., 138. 139. in 140. Clen, ki dolocajo
namen lokacijske preveritve, dolocanje obsega stavbnega zemljis€a pri posamiéni poselitvi, postopek in stroske
ter posledice in veljavnost lokacijske preveritve.

Ne glede na postopke sprememb in dopolnitev ob&inskega prostorskega nacrta, 135. ¢len ZUreP-3 omogoca,
da se preveri mozZnost ohranjanja posami¢ne poselitve z investicijsko namero in ustvari primerna pravna
podlaga, ki omogoca povecanje ali zmanjSanje velikosti ali preoblikovanje stavbnega zemlji¢a pri posamicni
poselitvi glede na obseg, ki je kot izvoren dologen v veljavnem OPN.

Lokacijska preveritev se ne more uporabljati za namen manjSega Sirjenja posamicne poselitve, ¢e ob&ina nima
sprejetega OPN, ali prostorskega akta, ki se po predhodnih dolocbah Steje za OPN.

lzvorno doloGen obseg stavbnega zemlji§¢a predstavlja zadetno stanje, katerega se ob zapisanem pogoju lahko
poveta ali zmanjsa ali preoblikuje. Poseg ni vezan na obmocja zemljiskih parcel, ampak na obmocje posamicne
poselitve, ki pa nujno ne sovpada z obmogji zemljiskih parcel.

Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost stavbnega zemljidca, kot je dologena v OPN, poveta ali zmanj3a za
najvet 20%, vendar povecanje ne sme presedi 600 m?, glede na izvorno doloCen obseg stavbnega zemljis¢a v
OPN, ne glede na Stevilo izvedenih lokacijskih preveritev.



Obravnavano obmodje posamicne poselitve (izvorno obmocje lokacijske preveritve) predstavlja, skladno z OPN,
stavbno zemlji§ée razprene poselitve z oznako PH-123, podrobne namenske rabe Aa, povrsine 1.869,87 m”
Izvorno obmodje je prikazano na grafi¢ni prilogi LP.

Spremembe obmodja posamicne poselitve, ki nastanejo zaradi postopkov lokacijskih preveritev, obgina ob
naslednjih spremembah in dopolnitvah ustrezno povzame v OPN.

Navedba namena v skladu s 134. élenom ZUreP-3, za katerega se predlaga izvedba lokacijske preveritve

Predvideno je preoblikovanje stavbnega zemljis¢a za gradnjo enostanovanjske stavbe. Namen lokacijske
preveritve je, da se zaradi ohranjanja posamicne poselitve preoblikuje obmodje stavbnega zemljisCa, kot je
doloceno v OPN, v skladu s prvo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3.

Skladno z izvedbenim delom OPN - 63. ¢len in grafiGnimi prilogami, se obravnavano obmocje nahaja v enoti
urejanja prostora z oznako PH 123 s podrobno namensko rabo Aa - povrSine razpriene poselitve. Obmocja
kmetij in zaselkov, ki predstavljajo avtohtoni poselitveni vzorec.

Opis predlagane spremembe obmodja posamicne poselitve

Na obravnavanem obmogju je stanovanjska stavba z gospodarskim poslopjem. Severni del stavbnega zemlji3¢a
(izvornega obmocja) na parceli §t. 313 k.o. 662 Laznica se v strmem naklonu spus&a proti severu. Zaradi tega
ni primeren za gradnjo in se v povrsini 186,41 m? izvzame iz stavbnega zemlji3€a in v isti povr3ini prenese na
jugozahodni del stavbnega zemlji§€a, ob dovozno cesto, kjer je teren primeren za gradnjo.

Obravnavano obmocgje se uvrita med povrsine razprene poselitve z avtohtonim poselitvenim vzorcem v krajini,
nizke gostote pozidave. Poselitveni vzorec v tem delu odprtega prostora so stavbe, postavljene ob cesto, glavno
sleme vzporedno s plastnicami. Na ta nacin je s preoblikovanjem stavbnega zemlji3¢a moZna postavitev nove
stavbe, ki bo nadaljevala znacilen avtohtoni vzorec poselitve. Skladno s karto 5.2 OPN je obravnavana EUP
opredeljena kot obmocje zgo$&evanja in zapolnjevanja prostih povrsin in kot obmocje enostanovanjskih stavb.

Preneseni del, povr§ine 186,41 m?in del obstojeCega stavbnega zemlji3€a, skupaj tvorita gradbeno parcelo v
velikosti minimalno 350 m2. Velikost izvornega obmodja ostaja enaka (1.869,87 m?).

Del stavbnega zemljisCa, ki se izvzame, se vrne v kmetijsko zemiljiS¢e K2 ob prvih spremembah OPN.
OPIS SKLADNOSTI Z I1ZVEDBENIM DELOM OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Na obravnavanem obmogdju je dopustno bivanje in je dopustna gradnja enostanovanjske stavbe. Skladnost z
grafiénim delom OPN, karta 5.2: obmogje EUP-123 je opredeljeno kot obmocje zgoScevanja in zapolnjevanja
prostih povrsin in kot obmocje enostanovanjskih stavb.

Velikost gradbene parcele bo 350 m?. Del gradbene parcele je na obstojecem stavbnem zemljiS¢u (163,69 m?),
del pa na zemlji$&u, ki je predmet Siritve stavbnega zemlji§ca te lokacijske preveritve (186,41 m?).

Za vse odmike stavbe od parcelnih mej, ki so manjsi od 4,00 m, bodo pridobljena pisna soglasja lastnikov.
Zagotovljeni bodo pozarno-varstveni in sanitarno-tehnicni pogoji.



EtaZnost predvidene enostanovanjske stavbe ne bo presegala P+1+M, oziroma viSina ne bo presegala 11,0 m,
FZ ne bo vet kot 0,4 in FOBP bo najmanj 0,3. Za gradnjo kleti se bo investitor odlo¢il glede na geolosko-
geomehansko porogilo.

Tlorisno razmerje stranic bo najmanj 1 : 1,2. Streha bo simetri¢na dvokapnica, kot jo imajo sosednje stavbe,
vendar ne manj od 30°. Kritina bo opecna ali temne barve, smer slemena bo vzporedna s plastnicami.

Na gradbeni parceli bosta urejeni dve parkirni mesti. Obmogje je dostopno iz kategorizirane obCinske ceste st.
746051 preko obstojece dovozne ceste.

Obstojete stavbe na obmogju imajo prikljuéek na vodovodno omreZje, prikljucek na NN elektro omreZje in
komunikacije. Do izgradnje kanalizacijskega omreZja se odpadne vode odvajajo v malo Cistilno napravo.
Pridobljeni bodo pogoji in soglasja upravljalca posameznega GJI ter soglasje pristojne sluzbe, v kolikor bo poseg
segal v varovalni pas GJI. Pri nadaljnji izdelavi tehni¢ne dokumentacije bodo upoStevani ¢leni od 115. do

vklj.121. OPN.

Predviden poseg je izven obmogja varstva kulturne dedisgine, izven obmogij ohranjanja narave, izven
vodovarstvenih obmo€ij in izven poplavnih obmogij.

Obmogje leZi, na podlagi opozorilne karte erozije, na opredelienem obmocCju izvajanja obiCajnih zasgitnih
ukrepov. Na podlagi karte verjetnosti pojavljanja plazov je lokacija na obmocju zelo velike verjetnosti pojavljanja
plazov. Glede na opozorilno karto verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov, obravnavano obmotje
spada v obmodgje majhne, srednje in velike stopnje moZnosti pojavijanja plazov.

Za poseganje na obmogja potencialno ogroZena zaradi erozije in plazljivosti je potrebno upoStevati zakonodajo
in OPN (137. ¢len). lzdelano je InZenirsko geolo3ko, hidrogeolosko porogilo z oceno stabilnostnih razmer, s
predlogi omilitvenih ukrepov, ki je priloZeno in ga je potrebno upoS3tevati pri projektiranju in izvedbi.

Za obravnavano EUP ni doloéenih podrobnejsih prostorskih izvedbenih pogojev.

Predviden poseq je skladen z izvedbenim delom obginskega prostorskega nacrta.

Navedba identifikacijskih §tevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih aktov in potrjenih lokacijskih
preveritev iz prostorskega informacijskega sistema za izvorno obmocje in obmogje, ki se nanasa na lokacijsko
preveritev. Veljavni prostorski akt: - Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne obgine Maribor (MUV $t.

4/2025), 1D 3tevilka1002.

Izvorno obmodie lokaciiske preveritve e ni bilo vkliuteno v postopek lokacijske preveritve za dolo€anje obsega
stavbnega zemljis&a pri posamicni poselitvi.

OPIS SKLADNOSTI S STRATESKIMI 1ZHODISCI OBCINE

Predvideno preoblikovanje stavbnega zemljis¢a za gradnjo stanovanjske stavbe pomeni ohranjanje in
dopolnjevanje obstojece razpriene poselitve.

Predviden poseq je skladen s strate$kim delom obéinskega prostorskega naérta.




Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporabljena sledeca razpoloZljiva dokumentacija:

- Odlok o ob&inskem prostorskem naértu Mestne ob&ine Maribor (MUV §t. 4/2025), ID 1002;

- RS Ministrstvo za okolje in prostor - Priporoc€ila za izvajanje lokacijske preveritve;

- RS Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano - Splo$ne smernice s podrocja varovanja kmetijskih
zemljié;

UTEMELJITEV UPOSTEVANJA IZPOLNJEVANJA POGOJEV glede upostevanja fiziénih lastnosti zemljiséa in
dolocb iz 32. ¢lena ZUreP-3

Fizicne lastnosti zemljisca:

Obmodje lokacijske preveritve se nahaja na gricevnatem vzhodnem obrobju naselja Laznica, ume$ceno je v
predelu dokaj redko poseljenega obmotja, tik ob Limbuski grabi. Sir§e obmogje je gricevnato in sodi po osnovni
geolodki karti v podrogje pliocenskih sedimentov s plastmi peScenjaka, pescenih laporjev, meljev, glin, peskov
in v niZinah tudi pescenih prodov.

Stanovanjski objekti so locirani predvsem ob lokalni cesti, ki poteka skozi naselje. Parcela, kamor bo ume3cena
novogradnja, se nahaja ob lokalni cesti, kjer je teren razmeroma raven. Obmogje leZi, na podlagi opozorilne
karte erozije, na opredefjenem obmocju izvajanja obicajnih za3Citnih ukrepov. Na podlagi karte verjetnosti
pojavljanja plazov je lokacija na obmocju zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov. Glede na opozorilno karto
verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov, obravnavano obmocje spada v obmocje majhne, srednje
in velike stopnje moZnosti pojavljanja plazov.

Za poseganje na obmodja potencialno ogroZena zaradi erozije in plazljivosti je potrebno upostevati zakonodajo
in OPN (137. &len). Izdelano je InZenirsko — geolosko, hidrogeolosko porocilo, ki je priloZeno in ga je potrebno
upostevati pri projektiranju in izvedbi. Iz porogila je razvidno, da je obravnavano obmocje doloceno kot pogojno
stabilno. V obstojetem stanju nastanek geodinamiénih pojavov ni pri¢akovan. Znaki plazenja, erozije niso opazni
(prav tako niso opazni na obstojecih vkopih v zemljine). Gradnja na obravnavani lokaciji je moZna ob upo3tevanju
opisanih pogojev, predlogov omilitvenih ukrepov (pogojev izvedbe zemeljskih del, dreniranja in utrditve oz.
stabilizacije temeljne podiage).

Posega se izven obmodij varstva vodnih virov in izven obmogij kompleksnih kmetijskih zemljis¢ z visokim
pridelovalnim potencialom oziroma zemlji¢ na katerih bi bile izvedene agrarne operacije.

Preoblikovanje in Siritev stavbnega zemlji§¢éa posamiéne poselitve upoSteva fizicne lastnosti zemljisca.

Ohranjanje in $iritev obstojece dejavnosti:

V danem primeru je predvidena gradnja nove stanovanjske stavbe. Na povrsinah Aa sodi bivanje med osnovne
dejavnosti. Dopustna je gradnja enostanovanjskih stavb. Predvidena stavba bo izvedena v dopustnih gabaritih,
upostevani bodo pogoji oblikovanja in vsi ostali pogoji iz OPN.

S preoblikovanjem stavbnega zemlji§éa za gradnjo enostanovanjske stavbe, se ohranja oziroma obnavlja
obstoje€a dejavnost.




Ohranjanje obstojecega arhitekturnega in tipolo$kega vzorca:

Povrsine z oznako Aa so povrsine razpr$ene poselitve z avtohtonim poselitvenim vzorcem v krajini, nizke gostote
pozidave - obmoGja kmetij in zaselkov. V skladu z 32. Elenom ZUreP-3 se obstojeCa posamigna poselitev ohranja
z gradnjo novih objektov za obstojece dejavnosti, z rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstojecih
objektov tar gradnjo pomoznih objektov. Na obmo¢ju obravnavane razprene poselitve stoji stanovanjska stavba
z gospodarskim poslopjem. Nova enostanovanjska stavba bo locirana na enak nacin kot obstojeca, z daljSo
stranico vzporedno s plastnicami, ob cesti, kot je znatilen poselitveni vzorec v tem delu odprtega prostora.
Novogradnja je predvidena na delu zemlji¢a, kjer je teren za gradnjo najbolj primeren. S postavitvijo novega
objekta, pomeni to oZivitev obmogja razprene poselitve, ohranjanje poselitvenega vzorca obmocja.

Ohranjanje obstojecega arhitekturnega vzorca se pri naértovanju zagotavija skozi upostevanje v odloku o OPN
dolo&enih pogojev glede oblikovanja objektov. Tipologija objekta je skladna z dologili iz 78. ¢lena OPN. Skladnost
gradnje s PIP na tem obmoc¢ju je obrazloZena.

S tem se ohranja ohstojeci arhitekturni in tipolo$ki vzorec posamicne poselitve v SirSem prostoru.

Ustrezna komunalna opremljenost posami¢ne poselitve
Obmoéje je dostopno iz kategorizirane obginske ceste Stevilka 746051, preko obstojeCe dovozne ceste.

Obstojede stavbe na obmo&ju imajo prikljuéek na vodovodno omreZje, prikljucek na NN elektro omreZje in
komunikacije. Do izgradnje kanalizacijskega omreZja se odpadne vode odvajajo v malo Cistilno napravo.

Obmodje je ustrezno komunalno opremljeno.

Vpliv na okolje na obstoje¢o posamicno poselitev:

Naértuje se gradnja enostanovanjske stavbe, za kar po veljavni okoljski zakonodaji ni potrebno izvesti presoje
vplivov na okolje. Predviden poseg bo izveden v skladu z varstvenimi reZimi. Pri nacrtovanju in izvedbi bodo
upostevani vsi prostorski izvedbeni pogoji iz Odloka o ob&inskem prostorskem naértu Mestne ob¢ine Maribor
in pravni reZimi, ki so bili upo3tevani pri njegovi izdelavi.

Zrak:  Pri izdelavi dokumentacije je potrebno upostevati dologila veljavnih predpisov, ogrevanje objektov bo
urejeno skladno z njimi.

Hrup: Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, se obmocje nahaja v lll. obmocju.
Predviden objekt ne bo povzrocal dodatnega hrupa v okolju.

Naértuje se izven varstva vodnih virov, izven obmocja poplavnih nevarnosti, dovolj so obicajni zasgitni ukrepi
pred erozijo. Na podlagi karte verjetnosti pojavijanja plazov je lokacija na obmodju zelo velike verjetnosti
pojavljanja plazov. Glede na opozorilno karto verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov, obravnavano
obmogje spada v obmogje majhne, srednje in velike stopnje moZnosti pojavljanja plazov. Za poseganje na
obmotja potencialno ogroZena zaradi erozije in plazljivosti je potrebno upoStevati zakonodajo in dologila 137.
¢lena OPN.

S predvidenim preoblikovanjem stavbnega zemljiséa, se vpliv na okolje in na obstojeco posamic¢no poselitev
ne bo bistveno poveéal ali povzroéal dodatnih negativnih vplivov na okolje.




Skladnost investicijske namere s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami

Posega se izven obmogij vodnih in priobalnih zemlji$¢ povrSinskih voda, obmotij varstva podzemnih voda,
poplavno ogroZenih obmogij in izven obmogij sklenjenih kmetijskih zemljiS¢ na katerih so bile izvedene agrarne
operacije.

Upostevalo se bo dolo¢ila veljavnih predpisov s podrocja varovanja okolja (zraka, hrupa). Predvidena gradnja
ne bo nov vir hrupa v okolju oziroma z izvedbo posega se ne bo vplivalo na preseganje mejnih vrednosti kazalcev
hrupa, dolo¢enih z veljavnimi predpisi s tega podrogja.

Predvidene ureditve se nacrtujejo izven zavarovanih obmog€ij kulturne dedi3Cine.
Obravnavana parcela se nahaja izven zavarovanih obmocij ohranjanja narave.

Obmogje leZi, na podlagi z opozorilno karto erozije opredeljenem obmocju izvajanja obicajnih zascitnih ukrepov.
Na podlagi karte verjetnosti pojavljanja plazov je lokacija na obmocju zelo velike verjetnosti pojavljanja plazov.
Glede na opozorilno karto verjetnosti pojavljanja zemeljskih in hribinskih plazov, obravnavano obmocje spada v
obmocje majhne, srednje in velike stopnje moZnosti pojavljanja plazov.

Za poseganje na obmogja potencialno ogroZena zaradi erozije in plazljivosti je potrebno upo$tevati zakonodajo
in OPN (137. ¢len). lzdelano je bilo InZenirsko - geoloko, hidrogeolosko porogilo z oceno stabilnostnih razmer,
s predlogi omilitvenih ukrepov, ki je priloZeno in ga je potrebno upoStevati pri projektiranju in izvedbi. ki je
priloZeno in ga je potrebno upostevati pri projektiranju in izvedbi.

Predviden poseq je skladen s pravnimi reZimi in varstvenimi usmeritvami

Povzetek ugotovitev

Kriteriji dopustnosti pri preoblikovanju in dologanju natangne oblike in velikost stavbnih
zemljis& pri posamicni poselitvi (135.¢l. ZUreP-3)

Kriterij DA NE
Zmanj$a ali poveca se za max. 20% °
Povecava za max. 600 m? .

ZAKLJUGEK - MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

Predmetna lokacijska preveritev, ki se nanasa na preoblikovanju in dolo€anju natan¢ne oblike in velikost
stavbnih zemlji$¢ pri posamiéni poselitvi - glede na predhodno predstavljena in opisana dejstva v elaboratu
LP, odgovorno ter strokovno utemeljena in opredeljuje upravienost Zeljene namere.

Na podlagi pripravlienega Elaborata lokaciiske preveritve podajam pozitivno mnenje k pobudi za izvedbo
lokaciiske preveritve z dopu¢aniem preoblikovanja in dolo¢anja natancne oblike in velikost stavbnega zemljis¢a
pri posamicni poselitvi na parceli §t. 313 k.0. 662 Laznica v Mestni obgini Maribor. Elaborat izpolnjuje zakonsko
predvidena pojasnila (z utemeliitvami). v nadalievanju pa, s sprejetiem lokacijske preveritve na ob&inskem svetu,

le-ta omogoé&i padano pobudo.




V Mariboru, september 2025

Pripravil:
mag. Tomaz Kancler, univ.dipl.inZ.arh.
OBCINSKI URBANIST

SKUPNA OBCINSKA UPRAVA MARIBOR
Skupna sluzba urejanja prostora
Ul. heroja Toms3iga 2, Sl - 2000 Maribor

T: 02 220 1 485
E-naslov: tomaz.kancler@maribor.si

mac. TOMAZ
KANLCLER

APy w3 Amd

DBLASEEW ARMITER
PO ASCE NI PROS T DASKL
MALWTIVAL BRI

PA PPN  ZAPS0BDB

ol

B. KRITERIJI ZA DOLOéSNJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

kriterij

" DA

Obcina ima sprejeti OPN
PNRP na obmo¢ju LP je posami¢na poselitev
Spremembe obsega stavbnega zemlji§¢a ne presega 600 mz.

Sprememba obsega stavbnega zemlji¢a ne presega 20%.

izvornega obsega

Navedene in upostevane so predhodno izvedene LP, ki s

' SD-OPN $e niso vkljucene v veljavni OPN

Ohranja se obstojeéi arhitekturni in tipoloski vzorec
posamine poselitve

Obstojeca posamiéna poselitev je ustrezno komunalno
opremljena, dostop do javne ceste pa se (praviloma)
zagotavlja preko obstojecih dovozov

Vpliv na okolje in na obstojeco posamiéno poselitev se ne

| bo bistveno povecal

Nacrtovani posegi v prostor so skladni s pravnimi rezimi in

varstvenimi usmeritvami

Pri natrtovanih posegih so upoStevane fizicne lastnosti
zemljidca

X| X X| X| X| X

>

ocena skladnosti

NE | Nima vpliva
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OBRAZLOZITEV SKLEPA

Postopek lokacijske preveritve se v zbirki prostorskih aktov vodi pod ID §t. 6495.

Lokacijska preveritev se nanaa, skladno s 135. élenom ZUreP-3, na dolo¢anje obsega stavbnega zemljisca pri
posamicni poselitvi na parceli §t. 313, k.0. 662 Laznica (MOM) Doloci se natan¢na velikost in oblika stavbnega
zemlji§&a pri posamicni poselitvi za namen ohranjanja posamicne poselitve. Obmocje leZi v odprtem prostoru,
v zahodnem delu mestne obg&ine Maribor, v vzhodnem delu naselja Laznica, tik ob Limbuski grabi, v katastrski
ob¢ini Laznica.

Predvideno je preoblikovanje stavbnega zemlji§¢a za gradnjo enostanovanjske stavbe. Namen lokacijske
preveritve je, da se zaradi ohranjanja posamitne poselitve preoblikuje obmocje stavbnega zemljisCa, kot je
dologeno v Odloku o Obginskem prostorskem nacrtu Mestne ob¢&ine Maribor (MUV, 8t. 4/25 - v nadaljevanju
Odlok), v skladu s prvo alinejo prvega odstavka 134. ¢lena ZUreP-3.

Skladno z izvedbenim delom odloka - 63. &len in grafiénimi prilogami, se obravnavano obmocje nahaja v enoti
urejanja prostora z oznako PH123 s podrobno namensko rabo Aa - povr3ine razpriene poselitve. Obmocja
kmetij in zaselkov, ki predstavljajo avtohtoni poselitveni vzorec.

Na obravnavanem obmodju je stanovanjska stavba z gospodarskim poslopjem. Severni del stavbnega zemlji$ca
(izvornega obmocja) na parceli 5t. 313 k.0. 662 Laznica se v strmem naklonu spu3ca proti severu. Zaradi tega
ni primeren za gradnjo in se v povrsini 186,41 m? izvzame iz stavbnega zemlji$¢a in v isti povrsini prenese na
jugozahodni del stavbnega zemlji¢a, ob dovozno cesto, kjer je teren primeren za gradnjo. Preneseni del,
povriine 186,41 m? in del obstojeGega stavbnega zemlji§ca, skupaj tvorita gradbeno parcelo v velikosti
minimalno 350 m2. Velikost izvornega obmod&ja ostaja enaka (1.869,87 m?). Predviden poseg je izven obmodja
varstva kulturne dedi3gine, izven obmocij ohranjanja narave, izven vodovarstvenih obmogij in izven poplavnih

obmogij.
Del stavbneaa zemlji3¢a. ki se izvzame, se vrne v kmetijsko zemljis¢e K2 ob prvih spremembah odloka.

Pridobljeno je bilo predhodno pozitivno mnenje MNRVP - Ministrstva za naravne vire in prostor ter Ministrstva
za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano.

Javna razgrnitev gradiva je potekala v ¢asu od 23.01. do 06.02.2026. Na gradiva ni bilo pripomb.

Pripravil: mag. Tomaz KANCLER, univ.dipl.inz.arh., OBCINSKI URBANIST
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PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 138. lena Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEQVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odl. US in 75/25) in 35. ¢lena Statuta Mestne obéine
Maribor (Medobginski uradni vestnik &t. 10/2011, 8/2014, 12/2019, 4/2022 in 22/2025), je Mestni svet Mestne
obgine Maribor na 32. redni seji dne, 19.02.2026 sprejel

Sklep o potrditvi Lokacijske preveritve za dologitev obsega stavbnega zemlji§¢a pri posamicni poselitvi v EUP
PH123 na parceli §t. 313, k.0. 662 Laznica, v Mestni ob&ini Maribor

1. clen

S tem sklepom se potrdi Lokacijske preveritev za dologitev obsega stavbnega zemljiS€a pri posamicni poselitvi
v EUP PH123 na parceli 8t. 313, k.0. 662 Laznica, v Mestni ob&ini Maribor.

Elaborat predmetne lokacijske preveritve je pripravila druzba URBIS d.0.0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor,
zanjo ODGOVORNI PROSTORSKI NACRTOVALEC: Alenka HLUPIC, univ.diplinZ.arh. (PA PPN ZAPS 0763),
pripravila Elaborat lokacijske preveritve (Stevilka naloge: 2025-LP-017, september 2025).

2. clen

Lokacijske preveritev za dologitev obsega stavbnega zemljiséa pri posamicni poselitvi v EUP PH123, na parceli
8t. 313, k.0. 662 Laznica, v Mestni obgini Maribor, pri¢ne veljati od dneva uveljavitve pravnomocnosti sklepa.

3. élen

Ta sklep zatne veljati osmi dan po objavi v Medobéinskem uradnem vestniku.
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