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MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA
LOKACIJSKA PREVERITEV

ZA INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV
v EUP TE-149, na parceli §t. 2713/1 k.o. Tezno v Mestni obcini Maribor

UVODNE UGOTOVITVE
Vsebina Elaborata lokacijske preveritve in Mnenje obginskega urbanista temelji na dolocilih Zakona o

prostorskem nagrtovanju (Uradni list RS, §t. 199/21 z dne 22.12.2021; v nadaljevanju: ZureP-3) ter ob
upotevanju Priporotil za izvajanje lokacijske preveritve (MOP, 23.11.2018). Zakon za doseganje gradbenega
namena prostorskega izvedbenega akta dopus¢a individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev
(136. €len ZUreP-3).

Lokacijska preveritev je v skladu s 134. ¢lenom ZUreP-3 instrument prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko
obgina na podlagi posamignih potreb v prostoru izvede manj$e spremembe izvedbene regulacije prostora
pogojev, ki jih dologa prostorski izvedbeni akt. 134. &len v povezavi s 136. Clenom ZUreP-3, omogoéa obgini,
da z izvedbo lokacijske preveritve omogog&i konkretno investicijsko namero s tem, da dopusti odstopanje od
taksnega izvedbenega pogoja, ali dologi dodatne prostorske izvedbene pogoje. S sklepom o lokacijski preveritvi
se investitorju, ki je dal pobudo, dovoli individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev za namen
izvedbe njegove gradbene namere brez spremembe prostorskega izvedbenega akta.

Individualno odstopanje od PIP je dopustno, ker gre za odstopanja, ki so $e vedno skladna z osnovno namero
prostorske izvedbene regulacije in ne povzrogajo konfliktov v prostoru, pri ¢emer morajo biti izpoinjeni tudi vsi
nasledniji pogoji iz Getrtega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3:

- individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine;

-z individualnim odstopanjem se lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob
hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo spremenila
nacrtovanega videza obmogja, poslab3ala bivalnih in delovnih razmer na njem in povzrocila motecega
vpliva na podobo naselja ali krajine;

- individualno odstopanje ne zmanjuje moZnosti pozidave sosednjih zemljisc;

- individualno odstopanje ni v nasprotju s pravnimi reZimi oz. sprejetimi drzavnimi prostorskimi
izvedbenimi akti.

NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Na obmo&ju RTP Dobrava Zeli Elektro Maribor urediti odprto skladiSce za odlaganje drogov. Del njihove parcele
ob RTP se nahaja na obmodju z namensko rabo CDd-obmocja drugih centralnih dejavnosti, kjer so dopustne
ureditve odprtih skladisé in odprtih prodajnih povrsin (CC-SI 24206), vendar samo odprte prodajne povrsine za

vozila.

V ta namen sta druzbi URBIS d.o.0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor in STAJERSKI INZENIRING d.o0.0.,
Beloruska ulica 7, 2000 Maribor, zanjo ODGOVORNI PROSTORSKI NACRTOVALEC: Alenka HLUPIC,
univ.diplinzarh. (PA PPN ZAPS 0763), pripravila Elaborat lokacijske preveritve (Stevilka naloge: 2025-LP-021,

avgust 2025).

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV v
EUP TE-149, na parceli §t. 2713/1 k.0. 680 Tezno v Mestni ob¢ini Maribor.



Individualno odstopanje se nanasa na opis dopustnih objektov v tabeli 78. Glena (dopustne dejavnosti in
dopustni osnovni objekti po obmogjih NRP) OPN.

Pravne podlage za predmetno lokacijsko preveritev so:

- ZUreP-3 (134., 136., 138., 139. in 140. ¢len), ki doloajo namen lokacijske preveritve, individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev, postopek, stroske, posledice in veljavnost lokacijske preveritve;

- Odlok o obginskem prostorskem nagrtu Mestne obgine Maribor (Medob&inski uradni vestnik, &. 4/2025).

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporabljena slede¢a razpoloZljiva dokumentacija:
- Odlok o obg&inskem prostorskem naértu Mestne obgine Maribor,

- RS Ministrstvo za okolje in prostor - Priporotila za izvajanje lokacijske preveritve,

- PROJEKTNA NALOGA: Odlagalisce drogov RTP Dobrava (izdelal: Stajerski inzeniring d.o.0.).

STROKOVNO MNENJE
UVODNA OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE (OBRAZLOZITEV)

Namen lokacijske preveritve je, v skladu z drugo alinejo 134. &lena ZUreP-3, da se za doseganje gradbenega
namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so dologeni v OPN, za obmodje
dela parcele t. 2713/1, k.o. 680 Tezno, glede dopustne ureditve odprtega skladis¢a za potrebe energetskega
objekta.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja na juznem robu obmogja katastrske obgine Tezno, ob koridorju
daljnovodov. Parcela $t. 2712/3 k.o. 680 Tezno, na kateri je locirana RTP Dobrava, se z juznim robom naslanja
na koridor daljnovodov. Lokacijska preveritev zajema del parcel §t. 2713/1 k.0. 680 Tezno, ki se na severni
strani dotika obmocja RTP in sega na obmocje EUP z oznako TE - 149, podrobnejse namenske rabe CDd.

V letu 2020 je Elektro Maribor izvedel celovito prenovo RTP Dobrava za stabilno oskrbo uporabnikov z elektricno
energijo. Zdaj Zeli celovito in sistemsko urediti Se zadostne povrsine za odlaganje drogov. Delno uporabljajo
povrsine ob severni strani stavbe, ki je v obmog&ju EUP z oznako TE-116, podrobnejse namenske rabe E, kar pa
veC ne zadoScCa. Za sistemsko resitev odprtega skladis¢a imajo na voljo $e parcelo §t. 2713/1, k.o. 680 Tezno.
Del te parcele se nahaja v obmogju podrobne namenske rabe CDd, kar je predmet te LP.

Prenova RTP leta 2020 sledi strate3kim ciliem prostorskega razvoja z zagotavljanjem trajnostne, zanesljive,
zadostne in enakopravne oskrbe prebivalcev z energijo. S celovito, sistemsko ureditvijo odprtega skladisca za
odlaganje drogov, bi resili problem na svojih zemljiscih, brez selitve drugam in s tem povezanimi
nesorazmernimi stroski.

UTEMELJITEV (OBRAZLOZITEV)

Na obmodju obdelave veljajo dologila - Odloka o ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne obé&ine Maribor
(Medobgcinski uradni vestnik, §t. 4/2025), - v nadaljevanju OPN. Skladno z doloébami OPN se obmodje LP nahaja
v EUP z oznako TE-149, podrobne namenske rabe CDd — obmoéja drugih centrainih dejavnosti.

S prenovo RTP in ureditvijo odprtega skladiGa se dejavnost energije razvojno ohranja in ureja na obmogju, ki
ga Ze zaseda. Predviden poseg je skladen s strateskim in izvedbenim delom OPN.



Skladno z dolocbami OPN (62., 63. &len odloka in graficne priloge), se obravnavano obmodje LP nahaja v EUP
z oznako TE-149, podrobne namenske rabe CDd - obmogja drugih centralnih dejavnosti. To so obmogja,
namenjena trgovskim, oskrbnim, storitvenim, upravnim in podobnim dejavnostim.

Predvidena ureditev odprtega skladi$¢a bo izvedena delno na parceli $t. 2713/1 k.o. Tezno. Parcela v tem delu
sega na obmodje NRP CDd, kjer je dopustna ureditev drugih gradbenih inZenirskih objektov klasifikacije CC-SI
24206 - Odprta skladi$&a in odprte prodajne povrsine: - samo nepokrite prodajne povrsine vozil.

NAVEDBA INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ OD PROSTORSKIH 1ZVEDBENIH POGOJEV

Individualno odstopanje se nanasa na dologilo 78. &lena Odloka o ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne obgine

Maribor, ki v tabeli dopustnih dejavnosti in dopustnih osnovnih objektov, na NRP CDd dopu$ta med ostalim:
- dopustni objekti: 24206 Odprta skladis¢a in odprte prodajne povr$ine: samo nepokrite
prodajne povr3ine vozil.

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga, da se za doseganje gradbenega namena, dovoli individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev v EUP TE-149. V tabeli, v 78. Clenu OPN, se dopolni nabor dopustnih objektov

tako, da se glasi:

- 24206 Odprta skladi$¢a in odprte prodajne povrsine: samo nepokrite prodajne povrSine vozil. Na delu
parcele $t. 2713/1 k.o. 680 Tezno je dopustna ureditev odprtega skladis¢a za potrebe energetskega objekta
RTP Dobrava.

Odstop od navedenih pogojev pomeni manjSe odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, saj se s
prediaganim odstopanjem ne spreminjajo drugi pogoji v EUP TE-149 in se ne spreminja namenska raba
prostora, omogodena pa je izvedba celotne ureditve odprtega skladisCa za odlaganje drogov za potrebe
elektroenergetskega objekta RTP Dobrava.

Utemeljitev objektivnih okoli§€in za individualna odstopanja

Obgina lahko zaradi omejujoge okoli$tine v zvezi z lokacijo, na katero investitor ne more vplivati in ki onemogoca
optimalno izvedbo investicije, dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN.

V letu 2020 je Elektro Maribor izvedel celovito prenovo RTP Dobrava za stabilno oskrbo uporabnikov z elektriéno
energijo. Zdaj Zeli celovito in sistemsko urediti §e zadostne povrine za odlaganje drogov. Optimalna izvedba
investicije je prikazana na sliki 4 ELP. Severni del predvidene ureditve skladiS¢a sega na del parcele §t. 2713/
k.o. Tezno. To parcelo je Elektro Maribor v ta namen odkupil od Mestne obgine Maribor, ki ima interes, da se
celostna ureditev RTP Dobrava, z vsemi potrebnimi povrginami, izvede na tem obmo¢ju. Omejujoca okolisCina
na delu te parcele pa je, da sega v obmogje z namensko rabo prostora CDd, na kar investitor ne more vplivati.

Z moznostjo individualnega odstopanja, bi odprto skladid&e za odlaganje drogov uredili sistemsko, celovito, na
investitorja in ob&ine.
Moinost tak$nega odstopanja od PIP je navedena v prvi alineji drugega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3, zato

se smatra, da je ob manjsem odstopanju od prostorskih izvedbenih pogojev in izpolnitvi drugih pogojev
ZUreP-3 individualno odstopanje dopustno.



KRITERIJ DOPUSTNOSTI INDIVIDUALNIH ODSTOPANJ

POGOJI, Ki SO IZPOLNJENI ZA PRISTOP K LP (4. odstavek 136.¢lena) - SKLADNOST

Javni interesi in cilji prostorskega razvoja obéine

Prenova RTP leta 2020 sledi strateskim ciljem prostorskega razvoja z zagotavljanjem trajnostne, zanesljive,

zadostne in enakopravne oskrbe prebivalcev z energijo (strategki del OPN).

Mestna obcina Maribor je parcelo §t. 2713/1 k.o. Tezno prodala Elektro Maribor za namen celostne ureditve
odlagalis¢a drogov , kar dokazuje javni interes za predvideno ureditev.

Iz navedenega izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 1. alineje Celrtega odstavka 136. ¢lena ZUreP-3.

Gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta

S predlaganim odstopanjem od PIP in hkrati ob upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, se doseze
gradbeni namen OPN, ki na obmogju opredeljuje gradnjo objektov s klasifikacijsko Sifro CC-SI 24206.
Omogocena bo celovita izvedba ureditve odprtega skladiséa za potrebe energetskega objekta RTP Dobrava.
Obmotje je obkrozeno z manjsimi proizvodnimi objekti, storitvenimi objekti, objekti in povrSinami za prodajo
vozil. Na obmocju ni stanovanjskih stavb. Podoba krajine se z odprtim skladis€em ob energetskem objektu ne
bo spreminjala. Nameravana gradnja ne bo spremenila nacrtovanega videza obmogja in poslabsala bivalnih in
delovnih razmer na njem in povzrogila mote¢ega vpliva na podobo krajine.

Iz navedeneqa izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 2. alineje Cetrteqa odstavka 136. clena

Vpliv nameravanega posega na moznost pozidave sosednjih zemlji§é¢

Investicijska namera ne bo zmanjSevala moznosti pozidave sosednjih zemlji$¢. Ostali del EUP se razteza proti
severu, zemljiS¢e je dostopno iz ceste na vzhodni strani obmocja. Predvideno odprto skladisée bo imelo
poseben dovoz prek lastnega zemljista na zahodni strani, tako da ostala zemlji$Ca ne bodo motena, oziroma ne
bo ovire za njihovo pozidavo.

Iz navedenega izhaja. da je izpolnjen pogoj iz 3. alineje éetrtega odstavka 136. clena ZUreP-3.

Pravni reZimi in sprejeti drZavni prostorski izvedbeni akti

Obravnavano obmocje se nahaja v vodovarstvenem obmogju WO Il. Vsi objekti se morajo izvajati skladno s
pogoji vodovarstvenega predpisa. Investicijska namera ne posega na obmodcja drugih varstvenih reZimov, ni v
nasprotju s pravnimi reZimi in ni na obmogju veljavnih ali predvidenih drzavnih prostorskih aktov. Pravni reZimi,
ki veljajo na obmogju, so bili upostevani pri izdelavi OPN.

Iz navedeneqa izhaja, da je izpolnjen pogoj iz 4. alineje detrteqa odstavka 136. &lena ZUreP-3.




Povzetek ugotovitev

Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj (ZUreP-3)

Kriterij DA NE
Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obCine L
Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega akta o
MozZnosti pozidave sosednjih zemljiS€ so nezmanjsane o
Skiadnost s pravnimi reZimi ]

ZAKLJUGEK - MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

Predmetna lokacijska preveritev, ki se nanaSa na doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega
akta z dopuscanjem individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev, glede vrste dopustnih stavb
v obravnavanem obmogju, je - glede na predhodno predstavljenain opisana dejstva v elaboratu LP, odgovorno
ter strokovno utemeljena in opredeljuje upravi€enost Zeljene namere.

Na podlagi pripravlienega Elaborata lokaciiske preveritve podajam_pozitivno mnenje k pobudi za izvedbo
lokaciiske preveritve z dopu$&anjem individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih_aktov. Elaborat
iznolnjuie zakonsko predvidena pojasnila (z utemeljitvami), v nadaljevanju pa, s sprejetiem lokaciiske preveritve
na ob&inskem svetu, le-ta omogo¢i podano pobudo.

V Mariboru, september 2025

Pripravil: /
mag. Tomaz Kancler, univ.dipl.inZ.arh. '
OBCINSKI URBANIST : s TOMAZ ;
SKUPNA OBCINSKA UPRAVA MARIBOR ‘\mw KANCLER
Skupna sluzba urejanja prostora DavEeL 3 A
Ul. heroja Tomsica 2, St - 2000 Maribor POOBELARLEW! ARMTERT,
PODIASLE Wt POOE T ORSKE
T: 02220 1 485 MALRTEVAL 8
E-naslov: tomaz.kancler@maribor.si
PA PPN  2APS ODOB




B. KRITERIJI ZA INDIVIDUALNA ODSTOPANJA OD PROSTORSKIH IZVEDBENIH POGOJEV
—

kriterij ocena skladnosti

DA NE Nima
vpliva

| Odstopanja od PIP ne zahtevajTo drugaéne rabe prostora l H i U - | l

KRITERIJI DOPUSTNOSTI INDIVIDUALI-JIH ODSTOPANJ

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja : X . . J
obgine.
| | _‘ | |
Moznosti pozidave sosednjih zemljig& so nezmanjsane. | X
|
| | =
| | + f
| Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega X
| akta. L a _J
. Upostevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji. X
. ] — L
Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza obmogja. - X
Gradnja ne poslabsa bivalnih in delovnih razmer na - |
obmogju.
Gradnja ne povzro&i moteega vpliva na podobo naselja ali X
| krajine. -
! Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi dm‘avnimi- X
prostorskimi izvedbenimi akti.




OBRAZLOZITEV SKLEPA

Postopek lokacijske preveritve se v zbirki prostorskih aktov vodi pod ID &t. 6324.

Obmocje lokacijske preveritve se nahaja na juZnem robu obmogja katastrske obgine Tezno, ob koridorju
daljnovodov. Parcela $t. 2712/3 k.0. 680 Tezno, na kateri je locirana RTP Dobrava, se z juznim robom naslanja
na koridor dalinovodov. Lokacijska preveritev zajema del parcel §t. 2713/1 k.o. 680 Tezno, ki se na severni
strani dotika obmo¢ja RTP in sega na obmogje EUP z oznako TE - 149, podrobnejse namenske rabe CDd.

Lokacijska preveritev se nana3a na druge alineje prvega odstavka 134. &lena ZUreP-3, da se za doseganje
gradbenega namena dopusti individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, kot so dologeni v
Odloku o Obginskem prostorskem na&rtu Mestne obgine Maribor (MUV, &t. 4/25 — v nadaljevanju Odlok).

V letu 2020 je Elektro Maribor izvedel celovito prenovo RTP Dobrava za stabilno oskrbo uporabnikov z elektricno
energijo. Zdaj Zeli celovito in sistemsko urediti e zadostne povrsine za odlaganje drogov. Delno uporabljajo
povrsine ob severni strani stavbe, ki je v obmogju EUP z oznako TE-116, podrobnejse namenske rabe E, kar pa
vec ne zadoSca. Za sistemsko resSitev odprtega skladis¢a imajo na voljo $e parcelo §t. 2713/1, k.0. 680 Tezno.
Del te parcele se nahaja v obmogju podrobne namenske rabe CDd, kar je predmet te LP. S prenovo RTP in
ureditvijo odprtega skladisa se dejavnost energije razvojno ohranja in ureja na obmodju, ki ga Ze zaseda.
Predviden poseg je skladen s strateskim in izvedbenim delom odioka.

Skiadno z dolocbami Odloka (62., 63. &len odloka in grafi¢ne priloge), se obravnavano obmogcje LP nahaja v
EUP z oznako TE-149, podrobne namenske rabe CDd — obmogja drugih centralnih dejavnosti. To so obmodja,
namenjena trgovskim, oskrbnim, storitvenim, upravnim in podobnim dejavnostim.

Predvidena ureditev odprtega skladisa bo izvedena delno na parceli §t. 2713/1 k.0. 680 Tezno. Parcela v tem
delu sega na obmocje NRP CDd, kjer je dopustna ureditev drugih gradbenih inZenirskih objektov klasifikacije
CC-SI 24206 - Odprta skladisga in odprte prodajne povrine: - samo nepokrite prodajne povrsine vozil.

Z lokacijsko preveritvijo se predlaga, da se za doseganje gradbenega namena, dovoli individualno odstopanje
od prostorskih izvedbenih pogojev v EUP TE-149. V tabeli, v 78. ¢lenu odloka, se dopolni nabor dopustnih

objektov tako, da se glasi:

- 24206 Odprta skladiS¢a in odprte prodajne povrsine: samo nepokrite prodajne povrSine vozil. Na delu
parcele 5t. 2713/1 k.o. 680 Tezno je dopustna ureditev odprtega skladis¢a za potrebe energetskega objekta
RTP Dobrava.

Odstop od navedenih pogojev pomeni manjSe odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, saj se s
predlaganim odstopanjem ne spreminjajo drugi pogoji v EUP TE-149 in se ne spreminja namenska raba
prostora, omogocena pa je izvedba celotne ureditve odprtega skladiséa za odlaganje drogov za potrebe
elektroenergetskega objekta RTP Dobrava.

Pridobljeno je bilo predhodno pozitivno mnenje MNRVP - Ministrstva za naravne vire in prostor.

Javna razgrnitev gradiva je potekala v &asu od 2. do 16. decembra 2025. Na gradiva ni bilo pripomb.

Pripravil: mag. Tomaz KANCLER, univ.dipl.inz.arh., OBCINSKI URBANIST



PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 138. €lena Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, $t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25 - odIl. US in 75/25) in 35. ¢lena Statuta Mestne obcine
Maribor (Medobg&inski uradni vestnik $t. 10/2011, 8/2014, 12/2019 in 4/2022), je Mestni svet Mestne obgine
Maribor na 31. redni seji dne, 22.01.2026 sprejel

Sklep o potrditvi lokacijske preveritve za Individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev
v EUP TE-149, na parceli §t. 2713/1 k.o. 680 Tezno, v Mestni ob¢ini Maribor

1. élen
S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za Individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev v
EUP TE-149, na parceli §t. 2713/1 k.0. 680 Tezno, v Mestni ob¢ini Maribor

Elaborat predmetne lokacijske preveritve, sta pripravili druzbi URBIS d.o.0., Partizanska cesta 3, 2000 Maribor
in STAJERSKI INZENIRING d.o.0., Beloruska ulica 7, 2000 Maribor, zanjo ODGOVORNI PROSTORSKI
NACRTOVALEC: Alenka HLUPIC, univ.dipLinzarh. (PA PPN ZAPS 0763), (5tevilka naloge: 2025-LP-021, avgust
2025).

2. ¢len
Individualno odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev v EUP TE-149, na parceli §t. 2713/1 k.0. 680 Tezno,
v Mestni ob€ini Maribor pri¢ne veljati od dneva uveljavitve pravhomoénosti skiepa.

3. Elen
Ta sklep zaCne veljati osmi dan po objavi v Medob¢inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 3503-12/2025-9
Datum:

Aleksanderv Sasa Arsenovi¢
Zupan
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