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Mestni svet Mestne obc¢ine Maribor je na podlagi 61. ¢lena Zakona o prostorskem nagrtovanju (ZPNacr;
Uradni list RS, §t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 - ZUPUDPP-
A, 109/12, 76/14 - odl. US, 14/15 - ZUUJFO, 61/17 - ZUreP-2 in 199/21 - ZUreP-3) v povezavi z 273. &lenom
Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2; Uradni list RS, §t. 61/17, 199/21 - ZUreP-3 in 20/22 - odl. US) in 298.
¢lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3; Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 - ZDU-10 in 78/23 —
ZUNPEOVE in 95/2023 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) ter na podlagi 23. ¢lena Statuta Mestne
ob¢ine Maribor (Medobg¢inski uradni vestnik, $t. 10/11, 8/14, 12/19 in 4/22) je na ..... redni seji dne ..........
sprejel

ODLOK
0 OBCINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA DEL
PPE St1-SD (stanovanjska gradnja JMSS)

~ dopolnjen osnutek za prvo obravnavo na mestnem svetu ~

I. UVODNE DOLOCBE

1. €len
(splosno)

(1) S tem odlokom Mestna obé&ina Maribor sprejme Obginski podrobni prostorski nacért za del PPE St1-SD
(stanovanjska gradnja JMSS), v nadaljevanju OPPN.

(2) OPPN je izdelal URBIS, Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o., Partizanska cesta 3, 2000
Maribor, pod $tevilko projekta 2025/0PPN-002.

(3) Identifikacijska tevilka (ID) prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov je 5681.

2. Clen
(vsebina in sestavni del OPPN)

(1) Ta odlok doloda obmocje OPPN, opis in prikaz nagrtovanih ureditev, zasnovo projektih reitev in pogojev
glede priklju¢evanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, resitve in ukrepe
za celostno ohranjanje kulturne dedi$cine, reSitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in
ohranjanje narave, resitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, vkljuéno
z varstvom pred poZarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve, velikost dopustnih odstopanj od
funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev.

(2) Sestavni del OPPN so poleg besedila odloka tudi grafi¢ni del in spremljajo&e gradivo.

Grafiéni del:
1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 lzsek iz grafiénih prilog kartografskega dela prostorskega plana M-1:2500
2 Prikaz ureditvenega obmodja z naértom parcel
21  Obmocje OPPN z obstojedim parcelnim stanjem M-1:500
3 Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmocji
3.1 Naértovana ureditev s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmog;ji M-1:5000
4. Prikaz umestitve nacrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav
prostorskih ureditev s sosednjimi obmodji
4.1  Ureditvena situacija s shematskim prerezom M-1:5800
4.2  Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:500
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in prikljuéevanja na gospodarsko javno M-1:500
infrastrukturo
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44  Prometno tehnitna situacija s prikazom priklju¢evanja na obstoje¢o prometno ureditev = M- 1: 500
s shemo kletne etaZe

5. Prikaz obmocja obéinskega podrobnega prostorskega naérta z nacrtom parcel

5.1 Nacrt parcelacije M -1:500

Spremljajoée gradivo:

1. IZVLECEK IZ NADREJENEGA PROSTORSKEGA AKTA

2. PODATKI! 1Z PRIKAZA STANJA PROSTORA IN DRUGI PODATKI, NA KATERIH TEMELJIJO

RESITVE AKTA

3. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA, MNENJA
4. SEZNAM IZDELANIH STROKOVNIH PODLAG

5. OBRAZLOZITEV IN UTEMELJITEV OPPN

6. SKLEP

7. POVZETEK ZA JAVNOST

Il. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJE Z OBCINSKIM PODROBNIM PROSTORSKIM
NACRTOM

3. élen
(na&rtovane prostorske ureditve)

(1) Naértovane prostorske ureditve so povezane z gradnjo dveh (2) novih vedstanovanjskih objektov s
podzemno garaZo in ostalih ureditev za potrebe delovanja na¢rtovanih stavb na obmogju.

(2) Predvidene ureditve obsegajo:
- gradnja dveh ve&stanovanjskih objektov (A in B) s podzemno garazo,
- ureditev zunanjih povrsin,
- gradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

(3) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmogja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske
javne infrastrukture.

. oBMOGJE OPPN

4. clen
(obmocje OPPN)

(1) Obmogje OPPN obsega naslednje parcele v katastrski obcini 660 Studenci: 1363/1, 1364/1, 1364/4,
1364/5, 1364/6, 1365 (del), 1367 in 1362 (del).

(2) Skupna velikost obmo¢ja OPPN je 3.760 m2.

IV. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. ¢len
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmocji)

(1)  Obravnavano obmogje obdelave se nahaja na desnem bregu reke Drave. Obmodje sega od Ruske ceste
na severu, do Koren&anove ulice na vzhodu, na jugu in zahodu meji na obstojeco zazidavo.

(2) S sirsim prostorom je obmogje dobro povezano preko obstojecih ulic in cest, ki se nahajajo v neposredni
blizini. Obmogje je dobro komunaino opremljeno, konfiguracija zemljis¢a omogoca dobro dostopnost
funkcionalno oviranim ljudem, oson&enost je primerna za vse zunanje aktivnosti.
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Predvidena je umestitev dveh ve&stanovanjskih objektov. Objekt A je predviden v oZjem, severnem delu
obravnavanega obmocja in je bolj linearne, tlorisno zalomljene L oblike. Objekt B je predviden v juznem
delu obravnavanega obmodja in predstavija bolj kiasiéno, atrijsko oblikovano stavbno maso.

Umestitev objektov se delno naslanja na izhodiS¢a obstojeega okoliSkega stavbnega tkiva, skozi
upostevanje obstojecih gradbenih linij ter do neke mere vidinskih gabaritov sosednjih objektov.

6. ¢len
(dopustne dejavnosti in objekti na cbmocju OPPN)

(1) Na obmocju OPPN je od osnovnih dejavnosti dopustno le bivanje. Osnovna dejavnost mora

predstavljati pretezni del obmoéja.

(2) Dopustne so naslednje spremljajoCe dejavnosti: dejavnosti, potrebne za oskrbo prebivalstva, osnovno

oskrbo, otrosko varstvo, varstvo in oskrbo starejSih ob&anov, obrine osebne storitve, in servisne
storitve za gospodinjstvo, ki niso hrupne, zdruZevanje in druZbene aktivnosti prebivalstva, rekreacija
otrok v okviru zelenih povrdin stanovanjskega obmogja, odstavljanje motornih vozil v skupnih
veéetaznih garazah, gostinske in penzionske storitve, intelektualne storitvene dejavnosti,
izobrazevalne dejavnosti izven sistema rednega izobraZevanja, oskrbne dejavnosti s podrodja
storitvene obrti in gostinstva, poslovne in trgovske dejavnosti, ki nimajo znadaja trgovskega centra.

(3) Na obmocju OPPN so dopustni naslednji objekti:

- vecéstanovanjska objekta A in B s podzemno garazo.

7.€len
(regulacijski in urbanistiéno oblikovalski pogoji za nacrtovane objekte)

Posegi v prostor morajo upostevati regulacijske elemente in ostale pogoje, ki imajo naslednji pomen:

- Gradbena meja - je prekinjena ¢rta, ki je nacrtovani objekti, na terenu in v nadstropjih ne smejo
presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost gradbene parcele (obmocje
maksimalne mozne pozidave),

- Gradbena linija - je polna &rta, na katero mora biti postavljena uli¢na fasada stavbe.

- Etaznost stavbe je Stevilo etaz nad in pod nivojem terena.

Na obmocje se umescata nova veéstanovanjska objekta A na severnem delu in objekt B na juznem delu

obmodja.

Objekt A

- maksimalna etaznost objekta je kiet, pritli¢je in tri nadstropja (K+P+3N), v juznem delu pa klet, pritlicje
in dve nadstropji (K+P+2N),

- maksimalna tlorisna dimenzija objekta je razvidna iz grafi€nih prilog.

Objekt B

- maksimalna etaznost objekta je klet, pritli¢je in dve nadstropji (K+P+2N),

- maksimalna tlorisna dimenzija objekta je razvidna iz grafi¢nih prilog,

- vosrednjem delu objekta je predviden ozelenjen atrij s parkovno ureditvijo.

Skupni pogoji za oba objekta:

- prikazana je gradbena meja, znotraj katere se lahko tlorisno umestita objekta, dopustni so manjsi tlorisni
gabariti ter drugacna oblika objekta znotraj gradbene meje,

- gradbena linija je dolo¢ena ob Ruski cesti in Korencanovi ulici,

- pod objektoma je nadrtovana kletna etaZa, ki je lahko enotna, povezana ali loéena, namenjena
parkiranju stanovalcev, servisnim in tehni¢nim prostorom,

- strehi objektov sta ravni, lahko dvonivojski, z ekstenzivno ali intenzivno zeleno streho. Strehe so lahko
pohodne in namenjene prostoru za odprte skupne prostore, urbane vrticke, ¢ebelarjenje, na njih je
dopustna namestitev sonénih zbiratnikov in sonénih celic, dopustna je namestitev streSnega okna,
svetlobnika, za naravno osvetlitev stopniséa,

- fasade so zasnovane kot kombinacija ve¢ tipov fasad, lahko tudi enotnega tipa,
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- prikazane smeri in lokacije dostopov, dovozov in vhodov v objekt se natancno dolotijo v projektni

dokumentaciji,
- med objektoma je naértovano skupno otrosko igris¢e po normativu vsaj 6 m? otroskega igrisCa na

stanovanje.

8. élen
(pogoji za ureditev zunanjih povrsin)

Podrobnej$e usmeritve za vzpostavitev zelenih in drugih povr$in znotraj ureditvenega obmocja so razvidne
iz grafiéne priloge List 4.1 Ureditvena situacija. Ureditev je prikazana naceino, natanéneje se opredeli v
projektni dokumentaciji.

Pretezni del nepozidane parcele je namenjen ozelenitvi. V osrednjem delu med obema objektoma ter v
obmogju zahodno od objekta A, je predvidena zasaditev drevesnih gru¢ (upostevajoc rasne pogoje, ki jih
narekuje potek garazne etaZe). V osrednjem delu je predvideno manj$e skupno otrosko igrisce.

Vzdolz juzne ter zahodne stranice objekta B je predvidena vzpostavitev linijske zasaditve dreves oz.
grmovnic, ki bi ustvarila zeleno bariero med obstojecimi objekti ter predvidenim novim objektom. Ob juzni
stranici zunanjega parkiri$&a je predvidena zasaditev grmovnic, ki loCujejo cono mirujotega prometa od
skupnih povrsin.

Za odprti atrij objekta B je predvidena zasaditev oz. ozelenitev skladno s ponujenimi rasnimi pogoji ter
hortikulturnimi smernicami. Predvideva se umestitev manjsih drevesnih vrst, ume$&enih v kombinacijo korit
ter osnovnega talnega rasnega substrata (cona znizane vi$ine garaze). Prav tako je predvidena zasaditev
grmovnic, ki so umes&ene ob skupne komunikacije ali pa delno $¢itijo pred pogledi v obmogje pritliénih
stanovanj (JZ del objekta).

Izbira rastlinskih vrst in druge opreme se natanéneje opredeli v projektni dokumentaciji.

9. &len
(zemljisko gradbena parcela)

Gradbena parcela za objekt A je sestavljena iz zemljiske parcele §t. 1363/1, k.o. 660 Studenci.

Gradbena parcela za objekt B je sestavljena iz zemljiskih parcel ali dela parcel &t. 1362, 1367, 1364/1,
1365, 1364/6, 1364/5, 1364/4, vse k.o. 660 Studenci.

Obmotje gradbene parcele se lahko tudi spremeni (poveca ali zmanj$a), kar se natancno dolo¢i v projektni
dokumentaciji.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA

(1)

GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

10. ¢len
(skupne dolo¢be glede prometnega urejanja)

Vse resitve glede prometnega urejanja so povzete iz izdelanih strokovnih podlag in prostorskih aktov, ki
veljajo na tem obmogju. Pri nadaljnjem nacrtovanju so mozne tudi drugacne tehnicne reditve, ki bodo
prilagojene re$itvam povezovalnih cest. Vse te prilagoditve se izvedejo v projektni dokumentaciji ob
soglasju upravljavca cest.

11. ¢len
(prometno omrezje, parkiranje)

as00s-t22017-s2 IRV AR LA .



(M

@

(3

(4)

(5)

(1)

(2)

(1
2

(M

)

3)

(1)

Predvideni objekti bodo prometno navezani na obstoje¢e prometno omreZje. Na Koren&anovi ulici se
nacrtuje dovoz na zunanje parkiri§ce in uvoz v kletno etazo, garazo.

Pod objektoma, v kletni etazi, se nagrtuje parkiranje za stanovalce obeh objektov. Predvidena je kletna
etaza. V objektu B, na vzhodnem delu, je v pritli¢ju naértovan uvoz preko klancine v kletno etazo, s
Korenganove ulice. Natanc¢na oblika, Stevilo parkirnih mest v podzemni etazi, kot tudi lokacija klancine, s
tem uvoz/izvoz, se doloé&i v projektni dokumentaciji.

Obmodje kletne etaze je v grafiénem delu prikazano z gradbeno mejo obmodja podzemne etaze ali etaz.
Znotraj gradbene meje se tloris kletne etaze glede na potrebe natan¢neje dolodi tako glede velikosti kot
oblike.

Za vsako stanovanjsko enoto je treba zagotoviti minimalno $tevilo parkirnih mest po normativu: 0,8 PM
(+10%) /stanovanjsko enoto. Natancno stevilo stanovanjskih enot se doloci v projektni dokumentaciji.
Stevilo parkirnih mest se vedno zaokroZi na celo $tevilko navzgor. Odstopanje od normativa je dopustno
ob predhodno izdelanem mobilnostnem nacrtu, ki ga mora potrditi organ Mestne obd&ine Maribor, pristojen
za urejanje prostora.

Parkiranje za obiskovalce se zagotavlja na zunanjih povrsinah, ob Koren&anovi ulici.

12. ¢len
(pesci in kolesarji)

Promet peScev in kolesarjev je zagotovljen po obstojecih ploénikih in preko dostopnih povrsin znotraj
obmocja OPPN. Ob novih objektih so nacrtovane pripadajoée pe§ povrsine in tiakovane ploséadi, ki so
razvidne iz kartografskega dela, natanéno velikost in oblika se dolo&i v projektni dokumentaciji.

Ob vsakem objektu je treba zagotoviti ustrezni prostor s stojali za kolesa in Stevilo parkirnih mest za kolesa
izracunati glede na normativ. 2 PMk/stanovanjsko enoto + 1 PMk/5 stanovanjskih enot za obiskovalce. V
novih objektih se nagrtuje kolesarnice.

13. ¢len
(dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil)

Dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil je zagotovljen preko obstojetega cestnega omrezja.

14. &len
(skupne dolo¢be glede komunalnega in energetskega urejanja)

Predvideno pozidavo je mozZno vezati na obstojeée infrastrukturno omreZje. Podatki o obstojedi
infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravijavcev.

Pred priCetkom projektiranja je treba pridobiti toéne podatke o legi komunainih vodov. Vse tehniéne reditve
je treba prilagoditi zahtevam upravljavca ter upostevati etapnost izvedbe.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne resSitve komunalnega in energetskega urejanja ob
upostevanju smernic posameznih upravljavcev. Podrobnej$e resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji
ob upostevanju smernic in pogojev upravljavcev.

15. élen
(vodovodno omrezje)

Obstojece javno vodovodno omreZje se nahaja v obstojedih ulicah in cestah. Predvideni objekti se navezejo
na javno vodovodno omrezje v skladu s smernicami upravijavca.
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Na obmogju je treba zagotoviti ustrezno hidrantno omreZje za gasenje pozara.

16. clen
(kanalizacijsko omrezZje)

V obstojecih ulicah in cestah se nahaja obstojece kanalizacijsko omreZje. Za naCrtovane objekte in njihovo
odvodnjavanje odpadnih vod se izgradi lo¢en sistem kanalizacijskega omreZja z navezavo na obstojece
kanalizacijsko omrezje. Koné&na dispozicija odpadnih vod je na centralni Eistilni napravi.

Komunalne odpadne vode se odvajajo z loteno kanalizacijo ustreznih dimenzij in se prikljucujejo v
obstojece kanalizacijsko omrezje preko novega prikljucka.

Odvajanje padavinskih odpadnih vod iz parkiri$¢ in utrjenih povrsin se preko ustrezno dimenzioniranega
lovilca olj in usedalnika (SIST EN 858-2) ponika na lokaciji. Ciste padavinske vode s stresin se ponikajo
direktno na lokaciji.

Tla v podzemni garaZi naj bodo brez talnih izpustov. V primeru le teh se izvede odvodnja odpadnih voda
preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj s koalescentnimi filtri v javno kanalizacijo.

V fazi izdelave projektne dokumentacije je potrebno izdelati nacrt kanalskega prikljucka v skladu s pogoiji
upravljavca.

17. ¢len
(elektroenergetsko omreZje in javna razsvetljava)

Na obravnavanem obmog&ju ni obstojedega elektroenergetsko omrezje. Nacrtovani objekti in ureditve se
lahko prikljuéijo na obstojete omreZje, ki se nahaja v blizini pod pogoji upravljavca Elektro Maribor.

lzdelane so bile strokovne podlage elektrifikacije obmogja — Ureditev EEO omreZja na obmogju OPPN za

obmogja Studenci St1-SD (ELEKTRO MARIBOR, podjetje za distribucijo elektri¢ne energije d.d., Vetrinjska

ul. 2, 2000 Maribor, &t. projekta:84/25-MO, julij 2025) iz katere izhaja:

- Za napajanje predvidenih odjemalcev z elektricno energijo bo potrebno zgraditi novo TP 20(10) kV/0,4
kV ter jo vkljugiti v srednjenapetostno (SN) 20(10) kV omreZje in nizkonapetostno (NN) 0,4 kV omrezZje.

- Predvidena TP 20(10)/0,4 kV bo kompaktna betonska transformatorska postaja tipa FOREM 2, 1 x 630
kVA, proizvajalca TSN Maribor.

- Pred vkljugitvijo predvidene TP v SN 20(10) kV in NN 0,4 kV omreZje je potrebno zagotoviti stalen in
neomejen dostop do TP.

- Mozno je odstopanje predvidene lokacije zaradi kasnej$e uskladitve z ostalimi komunalnimi vodi.

- Ozje obmogje TP se izvede kot utrjene vozne povrsine. Obmocgje TP se opredeli/odmeri kot samostojna
gradbena parcela z vpisom sluznostnih pravic vzdrzevanja, popravil in gradnje z vpisom v zemljisko
knjigo.

Na obmogju se izvede javna razsvetljava zunanjih povrsin v okviru javne komunaine infrastrukture. Oprema
javne razsvetljave se izvede skladno s standardi in tipizacijo v Mestni obgini Maribor ob upostevanju
predpisov s podrocja svetlobnega onesnazevanja.

18. clen
(elektronske komunikacije)

V obmogju urejanja se nahajajo obstojeti elektronsko komunikacijski vodi. Nacrtovane objekte se poveze
v komunikacijsko omrezje s prikljuéitvijo na obstoje¢e komunikacijske vode.

Na celotnem obmogju OPPN je dopustno vzpostavljati malo obmo¢ne brezZi¢ne dostopne tocke v lokalnem
(dostopovnem) komunikacijskem omrezju.
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19. ¢len
(vrocevod)

Objekti se nahajajo v obmogju ali v blizini obmogja, kjer je v skladu z LEK predvideno ogrevanje preko
sistema daljinskega ogrevanja Mestne obé&ine Maribor. Najblizji vod se nahaja v Valvazorjevi ulici.
Priklju¢itev nanj je mozna skladno s pogoji upravijavca Javno podjetie Energetika Maribor d.o.o.

20. ¢len
(ogrevanje in uginkovita raba energije)

Za nacrtovane objekte je predvideno ogrevanje preko sistema daljinskega ogrevanja. NajhliZji vrotevod se
nahaja v Valvasorjevi ulici.

Prednost pri oskrbi s toplotno energijo imajo sistemi, ki lahko uporabniku zagotovijo visji delez OVE v konéni
rabi. Prednost pri nadinu ogrevanja imajo centralizirani sistemi oskrbe pred individualnimi nagini ogrevanja.
Dopustna je postavitev sprejemnikov sonéne energije in fotovoltai¢nih panelov. Preudi se postavitev le teh
v primeru s kombinacijo z zeleno streho.

V primeru ogrevanja objektov s toplotno &rpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir podzemna voda, ali z
geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske sonde, si je dolZzan investitor
pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

Umesganje prezradevalnih naprav in naprav za ogrevanje na prostem ne sme prekomerno obremenjevati
najblizjih sosednjih stavb z varovanimi prostori.

21, €len
(posegi in ureditve izven obmocja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne infrastrukture)

Izven ureditvenega obmocja OPPN je dovoljeno izvajanje posegov, ki so v skladu s pogoji nosilcev urejanja
prostora potrebni za izvedbo priklju¢evanja predvidene soseske na GJI.

RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE

22. élen
(kulturna dedis¢ina)

Na obmod&ju OPPN ni zavarovane kulturne dedi$cine.

Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo& splo$ni arheoloski varstveni reZim, ki najditelja/lastnika
zemljiSCalinvestitorja/odgovornega vodjo del ob odkritiu dedid¢ine zavezuje, da najdbo zavaruje
nepo$kodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne
dedis¢ine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dologili arheolo$ke stroke.

V primeru odkritja arheolo$kih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali uni¢enja, lahko pristojni organ
to zemlji$€e z izdajo odloébe doloci za arheolosko najdisce.

Zaradi varstva arheolokih ostalin je treba pristojni osebi Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije
omogotiti dostop do zemlji$¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela, in opravljanje strokovnega nadzora nad
posegi.
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VIl. RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV, OHRANJANJA NARAVE IN
ZDRAVJA LJUDI

23. clen
(splosno)

(1)  Z naértovanimi ureditvami in ob upostevanju ukrepov, ki jih predpisuje veljavna zakonodaja, se pri¢akuje
sprejemljiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih meja za posamezen del okolja.

24, ¢len
(varstvo pred onesnazenjem zraka)

(1)  Za zmanj$anje negativnih vplivov na zrak na najmanjso mogoco mero je potrebno upostevati veljavne
predpise s podrogja varstva okolja in emisij delcev v zrak.

(2)  Ob pripravi in izvedbi gradnje je potrebno upostevati zakonodajo, ki se nanasa na emisije iz gradbis&:
- motorje, vgrajene v gradbeno mehanizacijo ali druge naprave, ki so na gradbi$¢u,
- motorje na kompresijski vZig,
- postopke mehanske obdelave na gradbiscu,
- gradbeno mehanizacijo in druge naprave, ki so na gradbiscu,
- organizacijske ukrepe na gradbiscu,
- elaborat prepredevanja in zmanj$evanja emisije delcev iz gradbisca.

(3) Skladno s sprejetim obginskim programom varstva okolja se predvidi izvedba zelenih streh kot izravnalni
ukrep, ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih povrsin.

25. &len
(varstvo pred hrupom)

(1)  Ureditveno obmogje OPPN se v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list
RS &t. 43/18, 59/19 in 44/22 — ZVO-2) nahaja v obmogju lIl. stopnje varstva pred hrupom.

(2) Skladno z uredbo je treba upostevati dolocila vezana na:
- gradnjo v skladu z zadnjim stanjem gradbene tehnike,
- uporabo strojev, skladnih z zahtevami iz predpisa, ki ureja emisijo hrupa strojev, ki se uporabljajo na
prostem,
- optimiziranje obratovalnega ¢asa strojev iz na gradbiscu,
- celovito urejanje prevoza za potrebe gradnje,
- uporabo za&asnih protihrupnih zaslonov.

(3) Zagotoviti je treba vse ukrepe, da zakonsko opredeljene mejne vrednosti hrupa ne bodo preseZene.

(4) Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno
protihrupno zaséito ali sanacijo.

(5)  Pri nagrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzroc€ajo hrup, naj se upostevajo ukrepi in standardi
varstva pred hrupom. Umeséanje prezracevalnih naprav in naprav za ogrevanje na prostem ne sme
prekomerno obremenjevati najblizjih sosednjih stavb z varovanimi prostori.

26. clen
(podnebne spremembe, samooskrba)

(1)  V skladu s sprejetim obginskim programom varstva okolja se naj na objektih v &im vedji meri predvidi
izvedba tako imenovane zelene strehe, zelene fasade in podobno.
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Za blazenje podnebnih sprememb se naj upostevajo tudi zahteve s podro¢ja energetike (prioritetna raba
energentov, URE, OVE, zmanjSevanje TGP glede na nacionalne in ob¢inske programe varstva okolja in
energetsko podnebne nacérte) in trajnostne mobilnosti (kolesarske poti, pespoti, povezave z JP, prostori za
parkiranje koles, ozelenitev parkiriS¢, vodoprepustne povrsine in podobno).

Izbor drevesnih vrst za zasaditev naj bo premisljen, da bo ustrezal rastnim pogojem na mikrolokaciji in bo
poudarek na pestrosti domorodnih in medovitih vrst.

Vsi ukrepi so nujni zaradi izravnave bilanc zelenih povrsin in blazitev posledic podnebnih sprememb.

27. &len
(vodni rezim in stanje voda)

Obmodje se po Uredbi o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Ru§, Vrbanskega platoja,
Limbuske dobrave in Dravskega polja (Ur. I. RS, st. 24/07, 32/11, 22/13, 79/15 in 182/20) nahaja v $ir§em
vodovarstvenem obmodju zajetij pitne vode, z oznako VVO I, zato je treba pri naértovanju dosledno
upostevati omejitve in pogoje iz veljavnega predpisa.

Objekti se prikljuéijo na javno kanalizacijo v skladu z zakonskimi in podzakonskimi akti in predpisi, ki
dologajo odvajanje odpadnih voda.

Odvajanje padavinskih odpadnih vod iz parkiri$¢ in utrjenih povrsin se preko ustrezno dimenzioniranega
lovilca olj in usedalnika (SIST EN 858-2) ponika na lokaciji. Ciste padavinske vode s stresin se ponikajo
direktno na lokaciji.

Zaradi naértovanja ukrepov za zmanj$anje porabe pitne vode, se predvidijo tehnitne resitve za uporabo
deZevnice, kjer je to mozno.

Tla v podzemni garazi naj bodo brez talnih izpustov.
Projektna resitev odvajanja in ¢id¢enja odpadnih voda iz parkiri$¢ in utrjenih povr$in mora biti urejena preko
ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilca olj. 1z projekta DGD mora biti razvidno, da je predvidena

vgradnja standardiziranih lovilcev olj (SIST EN 858:2).

V primeru ogrevanja objektov s toplotno &rpalko voda - voda, Kkjer je kot toplotni vir podzemna voda, ali z
geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne zemeljske sonde, si je dolZzan investitor
pridobiti ustrezna dovoljenja in soglasja.

28. &len
(ohranjanje narave)

Na obravnavanem obmodju ni zavarovanih naravnih znamenitosti.

29. élen
(ravnanje z odpadki)

Ravnanje z odpadki se izvaja v skladu z veljavno zakonodajo in dologili obéinskega odloka. Na obmocju se
izvaja lo¢eno zbiranje odpadkov. V sklopu zunanje ureditve je investitor dolzan zagotoviti ustrezna odjemna
mesta za zbiranje in odvoz odpadkov v skladu s smernicami javnega podjetja za odvoz odpadkov. Dostop
za komunalna vozila je zagotovljen po vseh javnih dostopnih cestah.

Vse odpadke je treba lo€evati ter predati v uporabo ustreznim prevzemnikom.

V €asu gradnje je treba zagotoviti ustrezno ravnanje z gradbenimi odpadki, v skladu z veljavno zakonodajo.
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VIIl. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

30. élen
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrec¢ami)

(1) Obmog&je OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogroZenost, visoki nivoji
podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V $irSem ureditvenem obmogju OPPN so zadostni
obi¢ajni zas¢itni ukrepi pred erozijo.

(2) Obravnavano obmogje spada v VI. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa 0,100 g.
Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.

(3) Za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nacrt za hitro ukrepanje in voditi
evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbis&u. MoZnost razlitjia nevarnih snovi v ¢asu gradnje
objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledecega:

- nadzor tehnigne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

- nadzor nad uporabo in skladi$¢enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in objektov,
- nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

(4)  V vseh novih objektih je potrebna ojacitev prve plod¢e skladno z veljavnimi predpisi.

31. élen
(varstvo pred pozarom)

(1) Obmogje OPPN se nahaja na podrogju, kjer je pozarna ogrozenost naravnega okolja zelo majhna. Moznost
za nastanek pozara ne obstaja, verjetnost vziga je minimalna. V kolikor izbruhne poZar se zelo pocasi $iri
ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega materiala je zajetega v pozaru, v glavnem je to zgornji sloj podrasti.

(2) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da:

- je ob pozaru na voljo zadostno $tevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih
lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,

- je ob pozaru na voljo zadostno $tevilo naprav za ga$enje in je omogo&en dostop gasilcem,

- imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naértovane tako, da je onemogogeno Sirjenje pozara
po stavbah,

- se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZarna locitev z namenom
prepreéitve $irjenja pozara na sosednje objekte.

(3) Voda potrebna za gasenje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem. Upravljavec
vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo vode za gadenje.

(4) Zaomejitev Sirjenja pozara na sosednje stavbe so zagotovljeni minimalni odmiki od parcelnih mej.

(5) Intervencija bo zagotovljena preko vseh obstojecih in predvidenih prometnih, manipulativnih in interventnih
poti. Kinematiéni elementi cestnega prikljutka morajo zagotavljati prevoznost tipi€nim vozilom kot tudi
komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak$nim obremenitvam mora »slediti« tudi
dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

(6) Sontne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri¢no energijo iz obnovljivih virov, se lahko v skladu
s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni presoji, s katero
se dokaze, da se zaradi take energetske naprave poZarna varnost objekta ne bo zmanjsala.
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IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE
PODROBNEGA NACRTA

32. élen
(etapnost gradnje)

OPPN se lahko izvaja v veC etapah, ki so ¢asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti
zakljuéena funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo in
priklju¢ki ter zunanjimi ureditvami, pri Eemer mora zagotoviti moznost izvedbe OPPN v celoti.

X. DOPUSTNA ODSTOPANJA
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33. clen
(skupne dologbe glede dopustnih odstopanj)

Pri uresni¢itvi OPPN so dopustna odstopanja od tehniénih resitev, dolo€enih s tem odlokom, e se pri
nadalinjem podrobnejem proudevanju prometnih, energetskih, tehnolo$kih, geolodkih, hidroloskih,
okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehni¢ne resitve, ki so primernejSe z oblikovalskega,
prometno tehniénega ali okoljevarstvenega vidika, s éimer pa se ne smejo poslab&ati prostorske in okoljske
razmere.

Vsa odstopanja iz prejinjega odstavka ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati
organi in organizacije, v delovno podrodgje katerih spadajo ta odstopanja.

V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natanéno dologi.
Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica natan¢nejse
stopnje obdelave projektov. Vecja odstopanja so dopustna skladno z doloébami tega odloka.

34. élen
(odstopanja glede stavb)

Dopusten je manjsi tloris nartovanih objektov ter drugacna oblika objektov v okviru prikazanega tlorisa.

Preseganje vidinskega gabarita je dovoljeno za ureditev strojnih naprav pod tehniénim nadstreskom, za
postavitev tehni¢ne opreme (klima, fotovoltaika in podobno), za izhod na streho, za elemente za osvetlitev
notranjosti stavbe, izvedbo elektronskih komunikacijskih naprav in ograje. Dovoljena je izgradnja stavb
niZjih visinskih gabaritov.

35. Elen

(odstopanja glede prometne ureditve)

Preoblikovanje parkirnih povrsin je mozno skladno s potrebami gradnje in ob upostevanju pogojev iz tega
odioka.

Mikrolokacijo dovoza, uvoza v kletno etaZo, obliko parkiranja, natanéno Stevilo parkirnih mest, se opredeli
v projektni dokumentaciji, glede na dejansko Stevilo stanovanjskih enot.

36. Elen
(odstopanja glede energetske in komunaine ureditve)

Dopustna so odstopanja od resitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta,
nacin priklju¢evanja ipd.). Natanéne reSitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upoStevanju
usmeritev tega OPPN, upostevanje veljavne zakonodaje, predpisanih odmikov med posameznimi
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kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru teZav pri
pridobivanju zemljis&.

OBVEZNOSTI INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

37. ¢len
(pogoji za vzdrzevalna in druga dela)

Pri urejanju okolice objektov in javnih povr$in mora izdelovalec gradbenih del med gradnjo objekta
zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po kon&ani gradniji pa odstraniti provizorije in odvecni gradbeni
material in urediti okolico.

38. ¢len
(obveznosti investitorjev)

Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske javne
infrastrukture mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.

Investitor je dolzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo na gradbiscu, da bo
prepreteno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiséenja in uporabe tekocih
goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takoj$nje ukrepanje za to usposobljenih
delavcev.

Investitor je dolzan z MO Maribor pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja skleniti pogodbo o komunalnem
opremljanju obmogja v kateri se dolocijo deleZi sofinanciranja glede izgradnje prometne in komunalne
infrastrukture, Ki je potrebna za realizacijo na¢rtovanih ureditev.

39. ¢len
(obveznosti izvajalcev)

V éasu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zagetkom del morajo izvajalci obvestiti upravijavce prometne, komunaine, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoliciti in za&citi obstojece infrastrukturne vode,

- med gradnjo je potrebo upostevati smernice in pogoje temeljenja in zagotoviti stalen nadzor
geomehanika pri vseh zemeljskih delih (temeljenje objektov, urejanje komunaine infrastrukture itd.),

- zagotoviti zavarovanje gradbi$¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih objektov in zemljis¢,

- promet v &asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vegjih zastojev na obstoje¢em cestnem
omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala, prometno napajanje v ¢asu
gradnje je dovoljeno izkljugno iz Istrske ulice,

- sprotno kultivirati obomogje velikih posegov (nasipi, vkopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajsem moznem &asu prekomerne negativne posledice, ki bi
nastale zaradi gradnje,

- med gradnjo je potrebno vse zatasne deponije ustrezno zascititi pred spiranjem in odnasanjem
materiala ob moc&nej$ih nalivih,

- zagotoviti nemoteno komunaino oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav,

- v Gasu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecditev prekomernega onesnazZenja tal,
vode in zraka pri transportu, skladid&enju in uporabi Skodljivih snovi,

- v primeru nesrece zagotoviti takojsnje usposobljene sluzbe,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico objektov,

- sanirati 0z. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v ¢asu gradnje objekta
prekinjene ali poSkodovane,

- po kon&ani gradniji je treba vse za gradnjo postavljene provizorje in zacasne deponije odstraniti,

- na novo izdelana pobogja ustrezno utrditi in jih zatraviti oz. ustrezno vegetacijsko urediti.
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(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev urejanja
prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje.
Xil. KONCNE DOLOCBE

40. élen
(vpogled v OPPN)

(1) OPPN je na vpogled v Mestni ob¢ini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor — na Sektorju za
urejanje prostora, na Mestni ¢etrti Studenci in na spletni strani hitps://prostor.maribor.si/prostorski-akti .

41. ¢len
(pricetek veljavnosti)

(1) Ta odlok se objavi v Medobé&inskem uradnem vestniku in zagne veljati osmi dan po objavi.

Stevilka: 35005-12/2017
Maribor,.............
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MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet in prostor
SEKTOR ZA UREJANJE PROSTORA

Stevilka: 35005 — 12/2017-32 0301 04
Maribor, 2. oktober 2025

OBRAZLOZITEV

ODLOKA
0 OBEINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NACRTU ZA DEL
PPE St1-SD (stanovanjska gradnja JMSS)

~ dopolnjeni osnutek za prvo obravnavo na MS ~

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Za obmotje naértovane gradnje je bil v letu 2017 sprejet sklep o pripravi OPPN za del PPE St-1 SD -
stanovanjska gradnja JMSS. Plansko se je obmogje v tem ¢asu urejalo z Odlokom o dolgorocnem planu obgine
Maribor za obdobje 1986-2000 (Medobginski uradni vestnik, $t. 1/86, 16/87, 19/87), Odlokom o druzbenem
planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (Medobginski uradni vestnik, §t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90,
16/90, 7/92) in Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjeroénega
druzbenega plana obé&ine Maribor za obmocje mestne obgine Maribor (Medobginski uradni vestnik, §t. 7/93,
8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08 in Ur.|. RS $t.
72/04, 73/05, 9/07, 27/07 in 36/07). Skladno z urbanisti¢no zasnovo mesta Maribor se obravnavano obmocje
nahaja v prostorsko planski enoti St1-SD z namensko rabo povrsine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti.

Pravna podlaga za izdelavo podrobnega prostorskega nacrta je Zakon o prostorskem nacrtovanju (ZPNagrt;
Uradni list RS, &t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP, 43/11 - ZKZ-C, 57/12, 57/12 - ZUPUDPP-
A, 109/12, 76/14 - odl. US, 14/15 - ZUUJFO, 61/17 - ZUreP-2 in 199/21 - ZUreP-3) v povezavi z 273. Clenom
Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2; Uradni list RS, 3t. 61/17, 199/21 — ZUreP-3 in 20/22 — odl. US) in 298.
&lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3; Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10 in 78/23 -
ZUNPEOVE in 95/2023 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US) in vsi ostali relevantni zakoni in
podzakonski predpisi.

2. POSTOPEK PRIPRAVE OBCINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NACRTA

Osnutek Odloka o ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za del PPE St-1 SD - stanovanjska gradnja
JMSS je izdelan na osnovi Sklepa o pripravi obinskega podrobnega prostorskega nacrta za del PPE St-1 SD
- stanovanjska gradnja JMSS, ki je bil objavljen v Medob¢inskem uradnem vestniku $t. 27/17, kar predstavija
organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Druzba Urbis d.0.0. Maribor je odgovorni naértovalec prostorskega akta. Javna razgrnitev je objavljena na
spletni strani https:/prostor.maribor. si/fprostorski-aktijjavne-razgrnitve/ in poteka od 8. oktobra 2025 do 7.
novembra 2025, javna obravnava bo 15.oktobra 2025 v sejni sobi Mestne Cetrti Studenci, Sarhova 53a,
Maribor. V &asu javne razgrnitve in javne obravnave lahko k navedenemu dopolnjenemu osnutku podrobnega
prostorskega naérta podajo pripombe pravne in fizicne osebe. Pripombe se posredujejo pisno na Urad za
komunalo, promet in prostor, Sektor za urejanje prostora, Grajska 7, Maribor ali na elektronski naslov
mestna.obcina@maribor.si pod zadevo »javna razgrnitev — Koren¢anovag ali pa se ustno na zapisnik podajo
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na javni obravnavi. O pripombah in prediogih, danih med javno razgrnitvijo, odlogi pripravijavec prostorskega
akta po predhodnem strokovnem mnenju nacrtovalca.

3. GLAVNE VSEBINSKE RESITVE V ODLOKU

Javni medobginski stanovanjski sklad Maribor, kot lastnik parcel: 1363/1 (1.116 m?), 1364/1 (645 m?), 1364/2
(13 m?), 1364/4 (48 m?) 1364/5 (73 m?),1364/6 (75 m?), 1367 (1.135 m?) in 1362 (665 m?2), vse k.o. 660
Studenci, skupaj v velikosti 3.770 m? zemljis¢a, namerava na obmoéju med Korenéanovo, Valvazorjevo ulico
in Rusko cesto na Studencih v Mariboru, zgraditi sklop stanovanjskih objektov z okvirno 50 javnimi najemnimi
stanovaniji.

Predhodno so bile izdelane strokovne podlage (STROKOVNE PODLAGE ZA IZDELAVO OPPN -
KORENCANOVA ULICA MARIBOR, DB - arhitektura in oblikovanje, Du$an Borak s.p., Ulica Matije Murka 35,
2000 Maribor, december 2024), ki sluzijo kot objektivno izhodisée in prostorska prevera umestitve potrebnih
in naértovanih vsebin v OPPN.

Umestitev objektov se skusa delno naslanjati na izhodid¢a obstoje¢ega okoliskega stavbnega tkiva, predvsem
skozi upostevanje obstojecih gradbenih linij ter do neke mere tudi viSinskih gabaritov sosednjih objektov.
Hkrati pa samo umestitev obeh objektov pogojuje tudi oblika gradbene parcele, ki je $irSa v svojem juznem
delu, ter bolj koniéne oblike na severu. Predvidena je umestitev dveh vecstanovanjskih objektov. Objekt A je
predviden v oZjem, severnem delu obravnavanega obmodja in je bolj linearne, tlorisno gledano zalomljene L
oblike. Objekt B je predviden v juznem delu obravnavanega obmocja in predstavlja bolj klasi¢no, atrijsko
oblikovano stavbno maso.

Predvidene nove ureditve na obmogju in umestitve objektov so:

- umestitev dveh stanovanjskih stavb s podzemno garazo,

- ureditev zunanjih povrsin,

- izgradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture.

K ureditvi sodijo pripadajote zunanje povrsine ter gradnja potrebne prometne, energetske, komunalne in
komunikacijske infrastrukture.

4. FINANCNE POSLEDICE ODLOKA
Sprejetje odloka ne bo imelo neposrednih finanénih posledic za proraéun Mestne obt&ine Maribor.

Pripravil
Simon TEKAVEC, univ.dipl.inZ.arh.
vidji svetovalec
A Maja REICHENBERG HERICKO, univ.dipl.inz.arh.

e / vodja sektorja
\
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PRIKAZ NACRTOVANE UREDITVE
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PROSTORSKI PRIKAZ|

Pogled iz zraka , vir: STROKOVNE PODLAGE ZA IZDELAVO OPPN - KORENCANOVA ULICA MARIBOR, DB -
arhitektura in oblikovanje, Dusan Borak s.p.

Pogled z Ruske ceste proti jugovzhodu , vir: STROKOVNE PODLAGE ZA IZDELAVO OPPN - KORENCANOVA ULICA
MARIBOR, DB - arhitektura in oblikovanje, Dusan Borak s.p.
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Pogled s Koren€anove ulice proti zahodu, vir: STROKOVNE PODLAGE ZA IZDELAVO OPPN - KORENCGANOVA ULICA
MARIBOR DB - arhitektura in oblikovanje, Du§an Borak S.p.

Pogled s Korenganove ulice proti jugu, vir: STROKOVNE PODLAGE ZA IZDELAVO OPPN - KORENCGANOVA ULICA
MARIBOR, DB - arhitektura in oblikovanje, Dusan Borak s.p.
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