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Na podlagi 124. in 129. &lena Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS,
&t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl.
US) in 23. &lena Statuta Mestne ob&ine Maribor (MUV, §t. 10/11, 8/14, 12/19 in 4/22) je Mestni svet
Mestne obgine Maribor na............. sejidne........... sprejel

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka
o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za del PPE St 6-S (vzhodno od Dravograjske
ceste) v Mestni ob¢ini Maribor

. UVODNE DOLOCBE

1. élen
V Odloku o obg&inskem podrobnem prostorskem naértu za del PPE St 6-S (vzhodno od Dravograjske
ceste) v Mestni ob&ini Maribor (MUV &t. 16/18) v nadaljinjem besedilu OPPN, se za 1. ¢lenom doda
novi 1.a élen, ki se glasi:

1.a élen
(predmet sprememb in dopolnitev prostorskega akta)
(1)S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o obginskem podrobnem
prostorskem naértu za del PPE St 6-S (vzhodno od Dravograjske ceste) v Mestni ob€ini Maribor — v
nadaljevanju SD OPPN.
(2) SD OPPN je izdelalo podjetie TIURB d.o.o., Jezdarska ulica 3, 2000 Maribor, pod Stevilko
projekta 20/2021.

Il. OBMOCJE OPPN

2. élen
Za 4. &lenom se doda novi 4.a &len, ki se glasi:

4.a clen
(obmodje sprememb in dopolnitev podrobnega prostorskega nacrta)

Obmodje SD OPPN nagrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim nacrtom obsega zemljisca
oziroma dele zemlji§é s parcelnimi §t. 2265/11, 2265/13, 2265/14, 2265/15, 2265/16, 2265/17,
2265/18, 2265/19, 2265/22, 2265/23, 2265/24, 2265/25, 2265/26, 2265/27, 2265/28, 2265/29,
2265/30, 2265/31, 2265/32, 2265/33, 2265/34, 2265/35, 2265/36, 2265/37, 2265/38, 2265/39,
2265/45, 2265/40, 2265/41, 2265/42, 2265/43, 2265/44, 2265/46, 2265/47, 2265/48, 2265/49,
2265/50, 2265/51, 2265/52, 2265/53, 2265/55, 2265/56, 2265/57, 2265/58, 2265/59, 2265/60,
2265/61, 2265/62, 2265/63, 2265/64, 2266/2, 2268/33, 2268/36, 2269/98, 2269/110, 2277/2, 2277/3,
227714, 2277/5, 227717, 2277/20, 2277/21, 2277/22, 2277/23, 2277/24, 2277/25, 2277/26, 2277/27,
2277/29, 2277/34, 2277/61, 2277/63, 2277/40, 2277/42, 2277/44, 2277/46, 2277/48, 2277/49,
2277/50, 2277/51, 2277/52, 2277/53, 2277/54, 2277/55, 2277/56, 2277/57, 2277/58, 2277/60,
2277162, 2277/64, 2277/66, 2277167, 2277/68, 2277169, 2277/71, 2277/72, 2277/73 vse k.o. 660
Studenci, in 93/1, 93/3, 93/4, 99/1, 99/2, 102/2, 104/9, 109/4, 112/6, 116/5, 116/6, 118/4, 1181/2,
vse k.0. 677 — Zgornje Radvanje.

Nl. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

3. ¢len
(1) V 7. &lenu se v 1. tocki spremeni druga alineja tako, da se glasi:
»- v osrednjem in severnem delu ureditvenega obmodja (z oznakami objektov B, C, D, G, H, |, J, K
in L) so predvidene vedstanovanjske stavbe, z moznostjo umestitve mirnih poslovnih in trgovskih
dejavnosti. Posamezni objekti so naértovani z dvema lamelama, ki sta med seboj v pritlicju povezani.
(2) V 7. &lenu se v 1. tocki spremeni tretja alineja tako, da se glasi:
»- na vzhodu ureditvenega obmogja (objekt E) je predvidena veéstanovanjska stavba — vila blok z
dvema manj$ima lamelama, ki sta med seboj v pritli¢ju povezani.«
(3) V 7. &lenu se v 1. tocki na koncu doda alineja, ki se glasi:
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»- na jugovzhodu ureditvenega obmoéja (objekt F) je predvidena vecstanovanjska stavba, z
moZnostjo umestitve mimih poslovnih in trgovskih dejavnosti ter kratkotrajnih nastanitev. Objekt je
naértovan z dvema manjsima lamelama, ki sta med seboj v pritliéju povezani.«

(4) V 7. &lenu se v 2. tocki za drugo alinejo doda alineja, ki se glasi:

»- enostranski drevored ob Engelsovi ulici med cesto »A« in Ulico 1. Internacionale, «

(5) V 7. &lenu se v getrti alineji 2. totke navedba »vila bloki« zamenja z navedbo »vila blokom.

4. ¢len
V 8. &lenu se v drugi alineji navedba »linijo« zamenja z navedbo »mejo«.
IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV

5. ¢len
(1) V 10. &lenu se crtajo zadnje tri alineje.
(2) V 10. ¢lenu se na koncu doda besedilo, ki se glasi:
»- za objekt L so dopustne:
e vecstanovanjske stavbe,
e manjSe prodajalne,
o manjsi frizerski saloni in podobne storitve,
= banke, poste, zavarovalnice,
o stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori,
-za objekt E so dopustne:
e velstanovanjske stavbe
-za objekt F do dopustne:
¢ vetstanovanjske stavbe,
¢ manjSe prodajalne,
« man;jsi frizerski saloni wellness in podobne storitve,
¢ stavbe za kratkotrajno nastanitev«
(3) V 10. ¢lenu se doda nova tocka, ki se glasi:
»Na celotnem obmoé&ju je dopustna gradnja objektov prometne, komunalne, energetske in
komunikacijske infrastrukture.”

6. ¢len

(1) V 12. &lenu se v 2. tocki na koncu dodata alineji, ki se glasita:
» - ekoloski otok,

- objekt za oglagevanje in informacijski panoji v skladu s Strokovnimi podlagami za urejanje

oglasevalskih objektov v Mestni ob¢ini Maribor.«

(2) V 12. ¢lenu se 5. totka spremeni tako, da se glasi:
»Ograditev atrijev je moZna z ograjami do max. vi§ine 150 cm v Zi¢nati ali zeleni izvedbi. Ograja
okoli otrodkih igri$¢ se postavi v skladu z normativi.«

7. &len
(1) V 13. élenu se 2. tocka spremeni tako, da se glasi:
»Pri vedjih lamelah (objekti B, C, D, G, H, 1, J, K in L) je vzdolZna os objektov orientirana sever - jug,
pri objektih E in F pa vzhod — zahod. Med objekti so urejene zelene povrsine z zasaditvami dreves
in grmov, otroska igri$&a, ekoloski otoki za zbiranje odpadkov, povezave za pesce in kolesarje ter
parkiri§Ca za obiskovalce. «
(2) V 13. ¢lenu se po 7. tocki doda nova tocka, ki se glasi:
»Objekt L je naértovan na skrajnem severovzhodu ureditvenega obmocja. Objekt je sestavijen iz
ene lamele, maksimalnih tlorisnih gabaritov 17,00 m x 22,10 m. V zadniji etazi (T — terasna etaza) so
nadrtovana terasna stanovanja. Bruto povr§ina terasne etaZe je lahko maksimalno 60% bruto
povrsine predzadnje etaze. Objekt L je maksimalne etaZnosti nK+P+4+T in pada proti severu, za
raster cca 5,4 m na etaznost nK+P+3. Maksimalna vi$ina objekta L nad nivojem terena je 19,90 m.«
(3) V 13. &lenu se v 10. tocki ¢rta navedba »in je misljen kot vila blok«.
(4) V 13. &lenu se v 12. tocki za navedbo »V kleti se ne smejo umesZati stanovanjske enote.«, doda

opis, ki se glasi:
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»V kleti objekta F je moZno ume$éanje dopustnih dejavnosti (razen bivanja in obfasnega bivanja).«
(5) V 13. &lenu se v 12. tocki zadnja poved &rta, doda se opis, ki se glasi:

»Kletna etaza je lahko dvignjena nad terenom samo, kadar kletna etaza ne presega tlorisnih
gabaritov pritli¢ja. Lokacije in dimenzije podzemnih garaz so razvidne iz grafi¢ne priloge 8 »Prikaz
podzemnih garaz«.«

8. ¢len
V 14. &lenu se 1. tocka spremeni tako, da se glasi:
»Fasade objektov so lahko kontaktne, toplotno izolativne z izvedenim zakljuénim ometom, lahko so
izvedene kot lesene ali kot obesene fasade, obloZzene s kamnom ali fasadnimi ploséami. Pri
oblikovanju fasad je dovoljena uporaba sodobnih materialov v kombinaciji s steklom. Severne fasade
objektov B, G, H, I, J, K in L morajo biti oblikovane z arhitekturnimi elementi (ne smejo biti slepe
fasade).«

9. clen
(1) V 15. &lenu se v 2. toéki za drugo alinejo doda alineja, ki se glasi:
»- zeleni pas z enostranskim drevoredom ob Engelsovi ulici med cesto »A« in Ulico |
Internacionale, «
(2) V 15. &lenu se v tretji alineji 2. tocke navedba »vila bloki« zamenja z navedbo »vila blokom«.
(3) V 15. &lenu se v 2. toéki zadnja alineja spremeni tako, da se glasi:
»- zasebne zelenice v vedstanovanjskih stavbah za pritliéna stanovanja (atriji), ki se izvedejo v
skladu z grafiénim prikazom, razen pri objektih L in F, kjer ume$canje atrijev ni dopustno.«
(4) V 15. &lenu se po 4. tocki doda nova tocka, ki se glasi:
»Severno in juzno od objekta L se vzdol2 prometnice izvede zasaditev avtohtone drevesne in
grmovne vegetacije neformalne zasnove.«

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

10. ¢élen
(1) V 22. &lenu se v 1. to&ki navedba »vila bloki« zamenja z navedbo »vila blokom«.
(2) V 22. Elenu se po 4. tocki doda nova tocka, ki se glasi:
»V podzemnih garaZah je treba skladno z Zakonom o ucinkoviti rabi energije, zagotoviti polnilna
mesta za elektri¢na vozila.«

11. ¢len

V 30. ¢lenu se 3. tocka spremeni tako, da se glasi:
»Na celotnem obmogju OPPN se vzpostavlja maloobmoéne brezZiéne dostopovne tocke v lokalnem

(dostopovnem) komunikacijskem omreZju. «

VI. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVA
KULTURNE DEDISCINE TER TRAJNO RABO NARAVNIH DOBRIN IN VAROVANJE
ZDRAVJA LJUDI

12. ¢len
V VI. poglavju, ki se glasi »RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE,
VARSTVA KULTURNE DEDISCINE TER TRAJNO RABO NARAVNIH DOBRIN« se na koncu doda
besedilo, ki se glasi:
»IN VAROVANJE ZDRAVJA LJUDlI«.

13. €len
V 33. ¢lenu se doda novi odstavek, ki se glasi:
»Z vidika blaZenja podnebnih sprememb je priporocljivo upostevati naslednje ukrepe:
- zmanjevanje energije v stanovanjskem sektorju za ogrevanje za 20% (2% na leto) in
zmanjsevanje TGP za 30% (3% na leto), glede na trenutno stanje, od tega zagotoviti vsaj
2/3 energije iz OVE,
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- pospesevanje trajnostne mobilnosti (kolesarske poti, pespoti, povezave z JPP, kolesarnice
in prostori za parkiranje koles, polnilnice...),

- trajnostno ravnanje s tiemi za zniZzanje stopnje onesnazenja in ostalih pritiskov na tla,

- ozelenjevanje obmodij,

- izvajanje sistemskih zelenih resitev za prilagajanje na podnebne spremembe (zelene strehe,
fasade, ozelenitev parkiri$¢, naravni zbiralniki vode,_..),

- doseganje skoraj ni¢elnih emisij v celotni Zivljenjski dobi stavb.«

14. clen
V 34. élenu se po 2. tocki doda nova tocka, ki se glasi:
»Prezratevalne, ogrevalne in hladilne naprave, ki so lahko pomemben vir hrupa, je treba umestiti
na ali v objekt tako, da pri najblizjih sosednjih stavbah z varovanimi prostori ne bodo povzrocale
prekomernih ravni hrupa za noéni ¢as.«

15. ¢len
V 35. &lenu se 1. tocka spremeni tako, da se glasi:
»Skladno z veljavno Odredbo o razvrstitvi obmodij, aglomeracij in podobmocij glede na
onesnazenost zunanjega zraka se ureditveno obmo¢je OPPN nahaja v aglomeraciji SIM, za katero,
glede na prilogo 1, onesnaZevalo PM10 spada v |. stopnjo onesnazenosti zraka (raven onesnazevala
je nad mejno vrednostjo).

16. ¢len
V 38. ¢lenu se v 3. todki &érta besedilo »Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dedis€ino« in
nadomesti z besedilom:
»Zavod za varstvo kulturne dediséine Slovenije«

VIL. REéITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

17. ¢len
V 42. élenu se po 4. tocki doda nova tocka, ki se glasi:
»Sonéne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri¢no energijo iz obnovljivih virov, se lahko
v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni
presoji, s katero se dokaZe, da se zaradi take energetske naprave pozZarna varnost objekta ne bo

zmanjsala.«

VIIl. ETAPNOST 1ZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA
1IZVAJANJE PODROBNEGA NACRTA

IX. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

18. clen
V 45. &lenu se po 1. tocki doda nova tocka, ki se glasi:
»Pri objektu F je moZna povezava lamel preko povezovainega hodnika. Povezovalni hodnik, v
katerega ni dopustno umesgati drugih vsebin, mora biti pretezno transparenten in s Sirino ne sme
presegati ene tretjine $irine posamezne lamele. Umaknjen mora biti vsaj za 1,50 od fasadnih linij
lamel. «
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19. ¢len

V 46. élenu se 1. tocka spremeni tako, da se glasi:
»Mikrolokacije uvozno—-izvozne klan&ine iz podzemnih garaz, oblika parkiranja in natan¢éno Stevilo
parkirnih mest se opredelijo v projektni dokumentaciji glede na dostopnost z javne ceste,
dejansko stevilo stanovanjskih enot in dejavnosti.«

XI. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

20. clen
(vpogled SD OPPN)
Spremembe in dopolnitve obginskega podrobnega prostorskega naérta iz 1.a ¢lena tega odloka so
v &asu uradnih ur na vpogled v Mestni obé&ini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor —
Sektor za urejanje prostora, na Mestni &etrti Studenci in na spletni strani www.maribor.si.

21. ¢len
(zacetek veljavnosti SD OPPN)
Ta odlok za&ne veljati osmi dan po objavi v Medobginskem uradnem vestniku.

Stevilka:
Datum:

Zupan Mestne obgine Maribor
Aleksander Sasa Arsenovic s.r.
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OBRAZLOZITEV

Spremembe in dopolnitve OPPN (v nadaljevanju SD OPPN) se nana$ajo na tekstualni in graficni
del.

Obravnavano obmogje je po veljavnem prostorskem izvedbenem aktu namenjeno za gradnjo
vedstanovanjskih objektov (nekaj je Ze izvedenih) in delno za trgovsko poslovno dejavnost, z
nacértovanimi zelenimi povrinami in gospodarsko javno infrastrukturo.

SD OPPN se nana$ajo na izgradnjo dodatnega poslovno stanovanjskega objekta (objekt L) na
severovzhodnem delu obmogja, ob krizi§éu Ulice |. internacionale in Engelsove ulice, kjer je po
veliavnem aktu predvidena zelenica. Ponovila bi se severna lamela objekta K z enakimi
urbanistiénimi pogoji. Parkiri$¢a za stanovalce in zaposlene se zagotovijo v podzemni garazi. Vhod

v garaZo bo skozi garazo sosednijih blokov (I, J, K).

V okviru javne razgrnitve, ki je potekala od 29.5.2025 do 4.7.2025 ni bilo podanih pripomb obcanov.
Gradivo je bilo obravnavano na 26. seji mestnega sveta. Na odboru za prostor in na seji mestnega
sveta je bila podana pripomba, naj se prougi moznost obveze izvedbe zelene strehe na predvidenih
objektih. Naértovalec je prougil moznost in ocenil, da pripombe ni mozno upostevati, saj gre pri SD
OPPN za umestitev le dveh objektov, ki predstavijata manj$i del ureditvenega obmodja. Zaradi
enotne oblikovanosti obmodja se bodo objekti prilagajali delu OPPN, ki je pretezno Ze izveden.
OPPN zagotavlja v cbmogju urejanja zadostne povrsine zelenih povrsin.

Dopolnjen osnutek SD OPPN je bil v prvi obravnavi sprejet na 26. redni seji mestnega sveta Mestne
obcine Maribor.

Celotno gradivo usklajenega predloga SD OPPN ter Okoljskega porocila so dostopna na spletni
povezavi: https://prostor.maribor.si/prostorski-akti/javne-objave-v-pripravi/objava/1450/272

Pripravil:

Gasper DAJCMAN, univ. dipl. inZ. geol.
Visji svetovalec V

MAJA REICHENBERG HERICKO, univ. dip!. inZ. arh.
dja sektorja
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ODLOK
o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za del PPE St 6-S
(vzhodno od Dravograjske ceste) v Mestni obcini Maribor

v v

~ neuradno preci§éeno besedilo §t.1 ~

.  UVODNE DOLOCBE
1. ¢len
(splosno)
a. S tem odlokom se sprejme obginski podrobni prostorski naért za del PPE St 6-S (vzhodno

od Dravograjske ceste) — v nadaljevanju OPPN.
b. OPPN je izdelalo podjetie PROGRIN d.o.o., Lackova ulica 23, 9250 Gornja Radgona, pod

$tevilko projekta 8/2017.

1.a€len
(predmet sprememb in dopolnitev prostorskega akta)
(3) S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o obCinskem podrobnem
prostorskem naértu za del PPE St 6-S (vzhodno od Dravograjske ceste) v Mestni obéini Maribor — v
nadaljevanju SD OPPN.
(4) SD OPPN je izdelalo podjetie TIURB d.o.0., Jezdarska ulica 3, 2000 Maribor, pod Stevilko
projekta 20/2021.

2. Clen
(prostorske ureditve, ki se urejajo z OPPN)
S tem OPPN se nacrtuje ureditev pretezno stanovanjskega obmocja, le na jugozahodni strani, ob
Dravograjski cesti, obmoéje s trgovsko poslovnimi vsebinami.

3.¢len
(vsebina in sestavni del OPPN)

a. Odlok o obginskem podrobnem prostorskem naértu za del PPE St 6-S (vzhodno od
Dravograjske ceste): (v nadaljevanju odlok), dolota ureditveno obmotje OPPN, umestitev
na&rtovane ureditve v prostor, zasnove projektnih resitev in pogojev glede priklju¢evanja objektov
na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, resitve in ukrepe za varstvo okolja,
ohranjanje narave, varstvo kulturne dedisgine ter trajnostno rabo naravnih dobrin, kot tudi reSitve in
ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, vkljucno z varstvom pred
pozarom. Dovoljuje etapnost izvedbe prostorske ureditve, mozna odstopanja ter obveznosti
investitorjev.

b. Sestavni del OPPN so poleg odloka tudi grafiéni del in priloge.

Il.  OBMOCJE OPPN
4, ¢len
(obmoéje podrobnega prostorskega nacrta)

a. Obmotje OPPN obsega parcele oziroma dele parcel, na katerih se izvedejo trajni objekti ter
objekti prometne, energetske, komunalne in druge ureditve, ki jih zahteva izgradnja obmodgja.

b. Obmotje OPPN je dologeno s tehniénimi elementi, ki omogog&ajo prenos novih mej parcel v
naravo. Koordinate tehniénih elementov so prilozene v prikazu obmoéja OPPN z nacrtom
parcelacije.

c. Obmotje OPPN naértovane prostorske ureditve skladno z geodetskim nacrtom obsega

zemlji§¢a oziroma dele zemljis¢ s parcelnimi §t. 2265/8, 2266/2, 2268/33, 2268/36, 2269/79,
2269/98, 2277/1, 227712, 2277/3, 2277/4, 2277/5, 2277/7, 2277/13, 2277/18, 2277/19, 2277/20,
2277/21, 2277/22, 2277/23, 2277/24, 2277/25, 2277/26, 2277/27, 2277/28, 2277/29, 2277/37,
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2277140, 2277/42, 2277/44, 2277/45 vse k.0. 660 Studenci, in 93/1, 93/2, 99/1, 99/2, 102/2, 104/9,
109/4, 112/6, 116/3, 118/4, 1181/2, vse k.0. 677 — Zgornje Radvanje.
d. Obmod¢je obdelave meri cca. 8,5 ha.

4.a ¢len
(obmodje sprememb in dopolnitev podrobnega prostorskega nacrta)

Obmogje SD OPPN naértovane prostorske ureditve skladno z geodetskim naértom obsega zemljis¢a
oziroma dele zemlji$¢ s parcelnimi §t. 2265/11, 2265/13, 2265/14, 2265/15, 2265/16, 2265/17,
2265/18, 2265/19, 2265/22, 2265/23, 2265/24, 2265/25, 2265/26, 2265/27, 2265/28, 2265/29,
2265/30, 2265/31, 2265/32, 2265/33, 2265/34, 2265/35, 2265/36, 2265/37, 2265/38, 2265/39,
2265/45, 2265/40, 2265/41, 2265/42, 2265/43, 2265/44, 2265/46, 2265/47, 2265/48, 2265/49,
2265/50, 2265/51, 2265/52, 2265/53, 2265/55, 2265/56, 2265/57, 2265/58, 2265/59, 2265/60,
2265/61, 2265/62, 2265/63, 2265/64, 2266/2, 2268/33, 2268/36, 2269/98, 2269/110, 2277/2, 227713,
227714, 227715, 227717, 2277120, 2277/21, 2277/22, 2277/23, 2277/24, 2277/25, 2277/26, 2277/27,
2277/29, 2277/34, 2277/61, 2277/63, 2277/40, 2277/42, 2277/44, 2277/46, 2277/48, 2277/49,
2277/50, 2277/51, 2277/52, 2277/53, 2277/54, 2277/55, 2277/56, 2277/57, 2277/58, 2277/60,
2277162, 2277/64, 2277166, 2277/67, 2277/68, 2277/69, 2277/71, 2277/72, 2277/73 vse k.0. 660
Studenci, in 93/1, 93/3, 93/4, 99/1, 99/2, 102/2, 104/9, 109/4, 112/6, 116/5, 116/6, 118/4, 1181/2,
vse k.0. 677 — Zgornje Radvanje.

5. ¢len
(namenska raba obmocja)
a. Osnovna namenska raba obmogja: stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju naselja
b. Podrobnej$a namenska raba: povrsine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti.

. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

6. clen
(umestitev nacrtovane prostorske ureditve v prostor)

a. Ureditveno obmodje OPPN se nahaja med delno Ze zgrajenimi sakralnimi objekti na jugu —
Don Bosco (ob Cesti proletarskih brigad, Dravograjsko cesto na zahodu in Engelsovo ulico na
vzhodu, ter na severu zajame Ulico |. Internacionale. Na severozahodni strani obmocja je obstojeci
trgovski objekt, na jugovzhodu ob Engelsovi ulici Ze izvedena soseska stanovanjskih blokov (Sest
lamel etaznosti K+P+4+M).

b. Glavni dostop na obmogje je predviden iz zahodne strani s kroZi$¢a na Dravograjski cesti.
Predvidena sta $e dostopa iz vzhodne strani z Engelsove ulice.

7.¢len
(opis prostorskih ureditev)
a. V ureditvenem obmocju OPPN so predvideni razli€ni tipi stavb:
- na zahodnem delu ob Dravograjski cesti sta predvidena dva poslovna objekta (z oznakami objektov A1 in
A2), ki imata moznost organizacije razlicnih trgovsko poslovnih vsebin,

- vosrednjem in severnem delu ureditven'ega obmoéja (z oznakami objektov B, C, D, G, H, |, J, Kin L) so
predvidene ve&stanovanjske stavbe, z moznostio umestitve mimih poslovnih in trgovskih dejavnosti.
Posamezni objekti so naértovani z dvema lamelama, ki sta med seboj v pritli€ju povc_azani.

s
- meo ano a OVEe

- na vzhodu ureditvenega obmocja (objekt E) je predvidena vecstanovanjska stavba — vila blok z dvema
manj$ima lamelama, ki sta med seboj v pritli¢ju povezani.

- na jugovzhodu ureditvenega obmotja (objekt F) je predvidena vecstanovanjska stavba, z moznostjo
umestitve mirnih poslovnih in trgovskih dejavnosti ter kratkotrajnih nastanitev. Objekt je naértovan z dvema
manj$ima lamelama, ki sta med seboj v pritli¢ju povezani.

b. V ureditvenem obmogju so predvideni prostorski elementi, ki razliéne tipe stanovanjskih stavb

povezujejo:
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- obojestranski zeleni pas z drevoredom med Dravograjsko cesto in Engelsovo ulico (ob cesti »A«),
- enostranski drevored (ob cesti »B«),

- enostranski drevored ob Engelsovi ulici med cesto »A« in Ulico I. Internacionale,

- javne zelene povrsine z igri§&i med vita-bloki vila blokom in obstojeto pozidavo,

- parkovna zasaditev na juznem delu ureditvenega obmocja,

- kolesarske in pe§ povezave z navezavo na javne povrsine,

- prometna in komunalna infrastruktura.

8. ¢len
(urbanisticne omejitve)

V obmotgju obdelave veljajo naslednje urbanistiéne omejitve, ki so prikazane v grafi¢nem delu:

- gradbena linija je &érta, na katero morajo biti z enim robom postavijeni novozgrajeni objekti. Balkoni,
nadstreski in fasadni elementi lahko presegajo gradbeno linijo do maksimalno 2,0 m.

- gradbena meja je &rta, ki je novozgrajeni objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje
odmaknjeni v notranjost. Balkoni, nadstreski in fasadni elementi lahko presegajo gradbeno lirile-mejo do
maksimalno 2,0 m.

- maksimalna etaZnost je oznaka, ki podaja najvedje Stevilo etaz novogradenj in se izraza kot oznaka kleti,
pritli¢ja, Stevila nadstropij nad njimi in terasno etazno. Terasna etaza tlorisno predstavija maksimalno 60%
bruto tlorisne povriine zadnje etaze pod njo.

- faktor zelenih povrSin (FZP) je razmerje med zelenimi povrinami na radéenem terenu in celotno povrsino
gradbene parcele, vkljuéno z zelenimi povrdinami nad kletjo.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE RESITVE PROSTORSKIH

UREDITEV
9. ¢len
(dopustni posegi)
a. V obmodju OPPN so dopustni naslednji posegi:

- gradnja novih objektov,
- dozidava, nadzidava,
- gradnja enostavnih in nezahtevnih objektov v skladu z 12. &lenom tega odloka,
- rekonstrukcije,
- sprememba namembnosti,
- redna vzdrzevalna dela,
- odstranitev objektov in druga pripravljalna dela,
- parcelacija.
Za obstojede objekte se $tejejo Ze obstojeti objekti ter tudi objekti, zgrajeni skladno z dolocili tega
OPPN.
Navedeno velja tudi za gospodarsko javno infrastrukturo na obmogju urejanja OPPN.

10. clen
(pogoji glede vrste dopustnih dejavnosti in objektov)
(1) V obmogju OPPN so dopustni naslednji objekti in dejavnosti v skladu z veljavno Uredbo o
klasifikaciji vrst objektov in objektih drzavnega pomena:
- za objekta A1 in A2 so dopustne:
« hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno nastanitev,
¢ gostilne, restavracije in tocilnice,
s stavbe bank, post in zavarovalnic,
s druge poslovne stavbe,
¢ trgovske stavbe,
¢ stavbe za storitveno dejavnost,
s garazne stavbe,
o stavbe za zdravstveno oskrbo,
s stavbe za dvoranske $porte,
- za objekte B, C, D, G, H, |, J in K so dopustne:
o veéstanovanjske stavbe,
e manjSe prodajalne,
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e manjsi frizerski saloni in podobne storitve,
» stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

- za objekt L so dopustne:
s veéstanovanjske stavbe,
¢ manjse prodajalne,
+ manjsi frizerski saloni in podobne storitve,
e Dbanke, poste, zavarovalnice,
e stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori,
- za objekt E so dopustne:
» vedstanovanjske stavbe
- za objekt F do dopustne:
e vedstanovanjske stavbe,
e manjse prodajalne,
e manjsi frizerski saloni, wellness in podobne storitve,
e stavbe za kratkotrajno nastanitev.
(2) Na celotnem obmodju je dopustna gradnja objektov prometne, komunalne, energetske in
komunikacijske infrastrukture.

11. €len
(pogoji glede obstojecih objektov na obmocju OPPN)
a. Obstojedi objekti so razvidni iz grafitne priloge 4 »Ureditvena situacija«.
b. Za obstojece objekte (vedstanovanjski objekti), veljajo enaki pogoji in usmeritve glede

dopustnih posegov kot so opredeljeni v 9. €lenu tega odloka. Glede vrste dopustnih dejavnosti
veljajo enaki pogoji in usmeritve kot so opredeliene v drugi alineji 10. Clena tega odloka.

12. ¢len
(pogoji za gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov)
(1) Na obmog&ju OPPN je po predpisih, ki urejajo gradnjo objektov glede na zahtevnost, dovoljena
postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov ter je mogoce opravljanje del, ki se stejejo za redna
vzdrzevalna dela in investicijska vzdrzevalna dela.
(2) Znotraj obmoégja OPPN je dovoljena gradnja in ureditev naslednjih nezahtevnih in enostavnih
objektov:
- pomozni objekti v javni rabi,
- ograje (atriji in otroska igrica),
- prikljugki in objekti gospodarske javne infrastrukture,
- §portno igri¢e na prostem,
- kolesarska in peSpot,
- urbana oprema,
- ekoloski otok,
- objekti za oglasevanje in informacijski panoji v skladu s Strokovnimi podlagami za urejanje
oglagevalskih objektov v Mestni ob&ini Maribor.
(3) Nezahtevni in enostavni objekti naj bodo od parcelne meje s sosednjo zemljiSko parcelo
odmaknjeni vsaj 0,5 m. Na parcelno mejo se lahko postavijo le s soglasjem lastnika zemljiSke
parcele, na katero mejijo.
(4) Linijski objekti (tudi ograje) so lahko postavljeni na mejo.

Eldlb-igrss i i ivi- Ograditev atrijev je mozna z ograjami do
max. visine 150 cm v Zi¢nati ali zeleni izvedbi. Ograja okoli otrodkih igri§¢ se postavi v skladu z
normativi.

(6) Postavitev ograj, urbane opreme in drugih objektov v krizis€ih ne sme segati v obmodgje
preglednega trikotnika ali segati v obmocje javnih prometnih povrsin.

(7) Na obmog&ju OPPN se lahko izvajajo vsa vzdrzevalna dela v javno korist skladno s predpisi, ki
urejajo cestno infrastrukturo.
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13. élen
(tipologija zazidave, tlorisni, viSinski gabariti in etaZnost)
(1) Ob Dravograjski cesti sta naértovana dva niZja objekta. Vzdolzna os objekta A1 je orientirana
sever — jug, objekta A2 pa vzhod — zahod.

je vzdolZna os objektov orientirana sever — jug, pri objektih E in F pa vzhod - zahod. Med objekti so
urejene zelene povréine z zasaditvami dreves in grmov, otroska igri§¢a, ekoloski otoki za zbiranje
odpadkov, povezave za pesce in kolesarje ter parkiri§¢a za obiskovalce.

(3) Objekt A1 je nadrtovan na skrajnem zahodnem delu ureditvenega obmodja in je maksimalnih
tlorisnih gabaritov 25,00 m x 60,00 m. Etaznost objekta je pritli€na (P). Maksimalna visina objekta
nad nivojem terena je 10,0 m. Potrebni parkirni prostori so predvideni ob objektu.

(4) Objekt A2 je nagrtovan na skrajnem jugozahodnem delu ureditvenega obmodja, in je
maksimalnih tlorisnih gabaritov 18,00 m x 40,00 m. Mozna je izvedba kleti za podzemno parkiranje.
Maksimalna etaZnost objekta je klet, pritligje in dve nadstropji (K+P+2). Maksimalna viSina objekta
nad nivojem terena je 14,00 m. Potrebni parkirni prostori so predvideni ob objektu oz. v kletni etazi.
(5) Objekti B, C, D in G so nacrtovani na severozahodnem in jugozahodnem delu ureditvenega
obmogja. Loduje jih cesta »A, ki vodi od Dravograjske ceste do Engelsove ulice. Vsak objekt je
sestavljen iz dveh lamel maksimalnih tlorisnih gabaritov 17,00 m x 38,30 m. Lameli med seboj
povezuje pritligje. Maksimalni tlorisni gabariti pritligja so 17,00 m x 84,00 m. V zadnji etazi (T —
terasna etaza) so nadrtovana terasna stanovanja. Bruto povr§ina terasne etaze je lahko maksimalno
60% bruto povr$ine predzadnje etaze. Objekta C in D (obe lameli) sta maksimaine etaznosti
nK+P+4+T. Objekta B in G sta maksimalne etaznosti nK+P+4+T (juzni lameli). Pri severnih lamelah
(B in G) etaznost pada proti severu, za raster cca 5,4 m iz maksimalne etaznosti na etaZnost
nK+P+2. Maksimalna viina objektov B, C, D in G nad nivojem terena je 19,90 m.

(6) Objekta H in | sta naértovana na osrednjem severnem delu ureditvenega obmodja. Vsak objekt
je sestavljen iz dveh lamel, severna lamela je maksimalnih tlorisnih gabaritov 17,00 m x 32,90 m in
juzna lamela je maksimalnih tlorisnih gabaritov 17,00 m x 38,30 m. Lameli med seboj povezuje
pritlig&je. Maksimalni tlorisni gabariti pritli¢ja so 17,00 m x 78,60 m. V zadnji etaZi (T — terasna etaza)
so naértovana terasna stanovanja. Bruto povrsina terasne etaZe je lahko maksimalno 60% bruto
povréine predzadnje etaZe. Objekta H in | sta maksimalne etaZznosti nK+P+4+T (juzni lameli). Pri
severnih lamelah pa etaznost pada proti severu, za raster cca 5,4 m iz maksimalne etaznosti na
etaznost nK+P+3. Maksimalna vidina objektov H in | nad nivojem terena je 19,90 m.

(7) Objekta J in K sta naértovana na severovzhodu ureditvenega obmocdja. Vsak objekt je sestavljen
iz dveh lamel, severna lamela je maksimalnih tlorisnih gabaritov 17,00 m x 22,10 m in juzna lamela
maksimalnih tlorisnih gabaritov 17,00 m x 38,30 m. Lameli med seboj povezuje pritlicje. Maksimalni
tlorisni gabariti pritli¢Gja so 17,00 m x 67,80 m. V zadnji etaZi (T — terasna etaza) so nacrtovana
terasna stanovanja. Bruto povr§ina terasne etaze je lahko maksimalno 60% bruto povrSine
predzadnje etaze. Objekta J in K sta maksimalne etaZznosti nK+P+4+T (juzni lameli). Pri severnih
lamelah pa etaznost pada proti severu, za raster cca 5,4 m iz maksimalne etaznosti na etaznost
nK+P+3. Maksimalna vidina objektov J in K nad nivojem terena je 19,90 m.

(8) Objekt L je nadrtovan na skrajnem severovzhodu ureditvenega obmocja. Objekt je sestavijen iz
ene lamele, maksimalnih tlorisnih gabaritov 17,00 m x 22,10 m. V zadnji etazi (T — terasna etaza) so
nadrtovana terasna stanovanja. Bruto povr§ina terasne etaZze je lahko maksimalno 60% bruto
povréine predzadnje etaZe. Objekt L je maksimalne etaZnosti nK+P+4+T in pada proti severu, za
raster cca 5,4 m na etaznost nK+P+3. Maksimalna vi$ina objekta L nad nivojem terena je 19,90 m.
(9) Objekt E je na&rtovan na vzhodni strani ureditvenega obmocja, ob parku z otroskim igriséem.
Objekt sestavljata dve lameli maksimalnih tlorisnih gabaritov 12,00 m x 32,50 m. Lamele med seboj
povezuje pritlicje. Maksimalni tlorisni gabariti pritli¢ja so 14,50 m x 73,00 m. Objekt je maksimalne
etaznosti K+P+3 in je misljen kot vila blok. Maksimalna vi$ina objekta E nad nivojem terena je 13,40
m.

(10) Objekt F je nagrtovan na skrajno jugovzhodnem delu ureditvenega obmocdja, ob cesti »B«.
Objekt sestavljata dve lameli maksimalnih tlorisnih gabaritov 12,00 m x 32,50 m. Lamele med seboj
povezuje pritlicje. Maksimalni tlorisni gabariti pritli¢ja so 14,50 m x 73,00 m. Objekt je maksimalne
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etaznosti K+P+2 inje-misljenkotvila-blok- Maksimalna visina objekta E nad nivojem terena je 10,40
m.

(11) Zaradi konstruktivno povezanih pritliénih etaz doloenim stanovanjskim enotam v prvem
nadstropju lahko pripada terasa v cezuri med lamelami.

(12) V kletnih etazah stanovanjskih objektov so predvidene skupne garaze za stanovalce. V kleti se
ne smejo umeséati stanovanjske enote. V kleti objekta F je mozno umescanje dopustnih dejavnosti
(razen bivanja in obéasnega bivanja). Zaradi laZje izvedbe dovoza v klet in ugodnejSega obcutka
stanovalcev v pritligju, je lahko kota pritli¢ja dvignjena od terena do 1,00 m. V primeru naravnega
prezradevanja pa je kota pritliéja lahko dvignjena do najve 1,40 m. Kletna etaza je lahko dvignjena
nad terenom samo, kadar ne presega tlorisnih gabaritov pritli¢ja. Lokacije in dimenzije podzemnih
garaz so razvidne iz grafi¢ne priloge 8 »Prikaz podzemnih garaz.« Podzemnih-garaz-so-razvidhi-iz

14. ¢len
(pogoji za oblikovanje objektov)

fasade)—Fasade objektov so lahko kontaktne, toplotno izolativne z izvedenim zaklju¢nim ometom,
lahko so izvedene kot lesene ali kot obedene fasade, obloZzene s kamnom ali fasadnimi plo§¢ami.
Pri oblikovanju fasad je dovoljena uporaba sodobnih materialov v kombinaciji s steklom. Severne
fasade objektov B, G, H, |, J, K in L morajo biti oblikovane z arhitekturnimi elementi (ne smejo biti
slepe fasade).

b. Strehe objektov morajo biti oblikovane kot ravne strehe z mozZnostjo izvedbe zelenih streh.
C. Klimatske naprave na fasadah morajo biti projektantsko usklajene, ni dovoljena individualna
izvedba.

15. ¢len

(pogoji za ureditev zunanjih povrsin)
(1) Podrobnejée usmeritve za vzpostavitev zelenih in drugih povrin znotraj ureditvenega obmodja
so razvidne iz grafiéne priloge 4 »Ureditvena situacija«.
(2) V ureditvenem obmogju OPPN so zelene in druge povrsine nacrtovane kot:
- zeleni pas v &irini 3,0 m, z obojestranskim drevoredom ob povezovalni cesti »A« med
Dravograjsko cesto in Engelsovo ulico, ki se mora urediti hkrati z izgradnjo ceste »A«,
- zeleni pas z enostranskim drevoredom ob povezovalni cesti »B« ki se mora urediti hkrati z
izgradnjo ceste »Bg,
- zeleni pas z enostranskim drevoredom ob Engelsovi ulici med cesto »A«in Ulico I. Internacionale,
- javne zelene povrsine z igriséi (otrosko igris¢e in $portno igrisée) med vila-bleki vila blokom in
obstojeco pozidavo,
- parkovna zasaditev (park) na juznem delu ureditvenega obmocja,
- zelene povrsine ob veé&stanovanjskih objektih, z zasajenimi drevesi in grmovnicami ob pespoteh
in na igralnih povrsinah za otroke,
- zasebne zelenice v veéstanovanjskih stavbah za pritliéna stanovanja (atriji), ki se izvedejo v
skladu z grafiénim prikazom, razen pri objektih L in F, kjer umescanje atrijev ni dopustno.
Zelene povrsine se uredijo tako, da funkcionalno in oblikovno dopolnjujejo program odprtih povrsin.
Izbira rastlinskih vrst in druge opreme se natanéneje opredeli v projektni dokumentaciji, ki mora
vsebovati naért krajinske arhitekture. V najveéji mozni meri se ohranijo obstojeca kakovostna
drevesa. Zelene povréine za potrebe soseske se primarno namenijo za rekreacijo in prosti Cas.
Opremijo se naj z igri§di za igre z Zogo (koSarkarsko igrice, mali nogomet ipd.), otroskim igriséem -
minimaino 6 m? otroskega igriSéa/stanovanje, opremljenega za starostno skupino do 6 let
(peskovnik, tobogan, gugalnice ipd.), ter ostalo opremo za pocitek stanovalcev (klopi, kosi za smeti,
pitniki, stojala za kolesa ipd.). Obmogje se lahko naértno in skladno z ostalimi ureditvami dodatno
zasadi z zelenjem (drevesa in grmicevje).
(3) Drevoredi se zasadijo s srednje visokimi avtohtonimi drevesnimi vrstami.
(4) Na severni strani ureditvenega obmocja se proti Ulici |. internacionale zasadi drevesa ter uredi
konfiguracijo terena s hrib&ki razliénih nivojev za vizualno in ambientalno bariero. Zasadijo se
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drevesa avtohtone vrste, ki so manj§a, srednja ali visoka v medsebojnem razmerju in v kombinaciji
z iglavci ter nizjimi in vigjimi grmovnicami. Linija zasaditve se izvede v vijugasti liniji.

(5) Severno in juzno od objekta L se vzdolz prometnice izvede zasaditev avtohtone drevesne in
grmovne vegetacije neformalne zasnove.

(8) Zasaditev in ureditev parkov se izvede z raznolikimi avtohtonimi drevesnimi in grmovnimi vrstami
ter z vmesnimi potmi, urbano opremo in otroskimi igrali.

(7) Otroska igriséa se uredijo centralno ob $portnem igri§¢u in posamicna v parkih ter ob hribckih na
vijugasti liniji zasaditve ob Ulici |. internacionale.

(8) Zasaditev med bloki se izvede glede na izvedbo kleti za garaze. Izvede se z zasaditvijo manjsih
dreves ali visjih grmovnic.

(9) Zasaditev parkiri$¢ med bloki B in G ter C in D se izvede v drevesne prostore s povoznimi
kovinskimi resetkami s primernimi drevesnimi vrstami glede na razpolozljivo zemeljsko podlago
(kletne garaze).

(10) Urbana oprema se uredi in izbere na podlagi doloéenega kataloga urbane opreme v Mestni
obgini Maribor, &e pa tega ni, pa se je potrebno uskladiti s pristojno ob&insko sluZbo, ki je odgovorna
za urbano opremo. Klopi, kosi, stojala za kolesa, informacijske table, drogovi za zastave, javna
razsvetljava in ostalo mora biti oblikovalsko usklajeno in okolju primerno..

(11) Za ureditev zunanjih povrsin se izdela ustrezen nacrt krajinske arhitekture, v katerem se predvidi
ustrezno $tevilo in lokacije urbane opreme ter nagina zasaditve.

(12) Faktor zelenih povrsin (FZP) v obmogju OPPN je najmanj 0,3.

16. ¢len
(nacrt parcelacije)
Parcelacija se izvede skladno s prikazom obmod&ja OPPN z naértom parcel in tehni¢nimi elementi
za prenos mej parcel v naravo, v skladu z grafiéno prilogo 9 »Nalrt parcelacije in prikaz javnega
dobra«. Predlagane povrsine parcel so evidenéne. Natanéna oblika in povr§ina novih zemljiskih
parcel se dologi v upravnem postopku geodetske odmere.

17. Elen
(povrsine namenjene javnem dobru)
Povrsine namenjene javnemu dobru so prikazane v grafiéni prilogi 9 »Nacrt parcelacije in prikaz
javnega dobrac.

V. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA
OBJEKTOV NA GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

18. clen

(splodni pogoji za prometno urejanje)
(1) Za potrebe pozidave v obmogju OPPN je potrebno zagotoviti prometne, parkirne in manipulativne
povrsine. Glavni dostop na obmogje je predviden z zahodne strani z Dravograjske ceste. Druga dva
dostopa sta z vzhodne strani z Engelsove ulice.
(2) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko predvidenih notranjih prometnih in
manipulativnih povrin po vsem obmoé&ju OPPN.
(3) Na interventnih poteh na severnem delu ureditvenega obmocja je potrebno postaviti potopne
konfine oziroma druge fizicne ovire za omejitev ostalega prometa.
(4) Vse povozne in pohodne povrsine — plo¢niki, kolesarske steze in poti, parkirne ter manipulativne
povrsine morajo biti izvedene v proti-prasni izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih
voda ter dimenzionirane za prevoz s tovornimi vozili.
(5) Ploéniki s kolesarsko stezo ob posameznih cestah so viSinsko loCeni od vozis¢a z dvignjeno
obrobo iz robnikov.
(6) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogogeno samostojno gibanje po vseh povrsinah, ki
so namenjene pescem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih povrsinah,
ki so namenjene peScem. Te povrsine morajo biti brez grajenih in komunikacijskih ovir.

------

komunalnemu 3 osnemu vozilu.
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(8) Za celotno obmogje morajo biti predvideni ustrezni dostopni elementi brez arhitekturnih ovir za
potrebe invalidnih oseb.

(9) MoZna je etapna izvedba prometne infrastrukture, vendar mora vsaka etapa predstavijati
funkcionalno in prometno-tehniéno zakljuéno celoto.

19. clen
(prometno omreZje)
(1) Prometno omrezje ureditvenega obmo¢ja OPPN sestavljajo:
- Ulica l. internacionale, ki leZi na severnem delu ureditvenega obmocja,
- povezovalna cesta »A« med Dravograjsko cesto na zahodu in Engelsovo ulico na vzhodu,
- povezovalna cesta »B« med Engelsovo ulico na vzhodu in naértovano cesto »A«,
- interventna pot v juznem delu obmo¢ja do naértovane ceste »Bg, interventne poti na severnem
delu obmogja med objekti Bin G, Hin |, I in J ter J in K iz Ulice |. internacionale, interventna pot
na juznem delu med objektoma C in D.
(2) Ulica 1. internacionale se izvede (rekonstruira) z naslednjimi elementi:
- vozise 2x3,00m
- ploénik s kolesarsko potjo na juZni strani vozisca 250 m
Skupaj: 850m |

(3) Povezovalna cesta »A« se izgradi z naslednjimi elementi:

- obojestranski zeleni pas z drevoredom 2x3,00m
- obojestranski plo¢nik s kolesarsko potjo 2x2,50m
- vozisCe 2x3.00m

| Skupaj: 17,00 m
(4) Povezovalna cesta »A« pri objektih E, H in | se izgradi z
naslednjimi elementi:

- obojestranski zeleni pas z drevoredom 2x3,00m
- obojestranski plo¢nik s kolesarsko potjo 2x250m
- obojestransko parkiranje 2x5,00m
- vozisce 2 x3.00 m

| Skupaj: 27,00 m
(5) Povezovalna cesta »B« med naértovano cesto »A« in objektom A2 se izgradi z naslednjimi
elementi:

- zeleni pas z drevoredom na vzhodni strani 3,00m
- plo¢nik s kolesarsko potjo na vzhodni strani 250m
- vozisée 2x3.00m

\ Skupaj: 11,50 m l
(6) Povezovalna cesta »B« med objektom A2 do Engelsove ulice se izgradi z naslednjimi elementi:

- ploénik s kolesarsko potjo na severni strani 250 m
- zeleni pas z drevoredom na severni strani 500 m
- vozisée 2x300m

I Skupaj: 13,50 m
(7) Povezovalna cesta »B« pri obstojeci pozidavi se izgradi z naslednjimi elementi:

- zeleni pas z drevoredom na severni strani 1,00 m
- ploénik s kolesarsko potjo na severni strani 2,50 m
- parkiranje na severni strani 5,00 m
- vozi§de __2x300m

Skupaj: 14,50 m |
(8) Interventna pot (navezava na obmogje »Don Bosco«) v juznem delu obmoéja do nacrtovane

ceste »B« se izgradi z naslednjimi elementi:
- voziste 2x2,50m

bankina 2x050m
[ Skupaj: 6,00m

(9) Ostale interventne poti se izgradijo z naslednjimi elementi:
- vozisée
- bankine

3,00 m
2x050m
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Skupaj: 4,00 m \
(10) Ulico |. internacionale ter povezovalni cesti »A« in »B« je potrebno opremiti z elementi za
umirjanje prometa.
(11) Po celotnem ureditvenem obmogju OPPN se izgradi ustrezen sistem pe$ poti ter tlakovanih
dovozov s parkiri§&i, ki so sestavni del ureditve okolja celotnega obmocja.

20. ¢len
(prikljucevanje na javno cestno omreZje)

(1) V prometnem smislu predstavijajo prednostne smeri vse obodne ceste — Dravograjska cesta na
zahodnem delu, Ulica I. internacionale na severnem delu in Engelsova ulica na vzhodnem delu.
Povezovalna cesta »A« se prometno podrejeno prikljuguje na Dravograjsko cesto in Engelsovo ulico.
Povezovalna cesta »B« se prometno podrejeno prikljuéuje na cesto »A« in na Engelsovo ulico.
(2) Interventne poti na severnem delu se prometno podrejeno priklju€uje na Ulico I. Internacionale
in sicer na nagin pogreznjenega robnika. Opremljene morajo biti s potopnimi konfini oziroma drugimi
fiziénimi ovirami za omejitev ostalega prometa. Interventni poti na juZnem delu se prometno
podrejeno prikljuCujeta na projektirano cesto »Be«.

21. ¢len
(dovoz intervencijskih, dostavnih in komunalnih vozil)
Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko predvidenih notranjih prometnih in manipulativnih
povrsin po vsem obmocju OPPN.

22, ¢len

(mirujo¢ promet)
(1) V ureditvenem obmodju OPPN je predvideno dolgotrajno parkiranje za stanovalce v podzemnih
garazah. Za trgovsko poslovna objekta je predvideno parkiranje na predvidenih parkiriscih ob objektu
oz. v podzemni garaZi (za objekt A2). Pod obstojegim parkiri§¢em, na vzhodni strani ureditvenega
obmogtja oz. pod predvidenim igri§éem med ila-bleki vila blokom in obstojeo pozidavo, je mozna
izvedba podzemne garaze.
(2) Minimalno $tevilo parkirnih ali garaznih mest:

Namembnost objekta Stevilo parkiri§&
11220 Vedéstanovanjske stavbe 1,25PM/stanovanje,
od tega 10% za obiskovalce

12111 Hotelske in podobne stavbe 1PM/3postelje+1PM/4sedeze+1PM / 2.5 zaposlenih
za kratkotrajno nastanitev

12112 Gostilne, restavracije in 1PM/4 sedeza + 1PM/ 2.5 zaposlenih
tocilnice

12202 Stavbe bank, post, 1PM/20m? neto povrsine

zavarovalnic

12203 Druge poslovne stavbe 1PM/30,00m? neto povrsine

12301 Trgovske stavbe 1PM/30,00m? prodajne povrsine oz. min. 2PM

12304 Stavbe za druge storitvene 1PM/50,00m? neto povrsine oz. min. 2PM
dejavnosti

12640 Stavbe za zdravstvo 1PM/2 zaposlena +1 PM/30m? neto povrSine oz.

(ambulante) min. 3 PM

12650 Stavbe za Sport 1PM/50,00m? dvoranske povrsine + 1PM/10
gledalcev
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(3) 5% parkirnih mest se mora predvideti za invalide.

(4) Parkirna mesta za obiskovalce se zagotavljajo v podzemnih garazah objektov ali zunanjih
prometnih povrSinah.

(5) V podzemnih garazah je treba skladno z Zakonom o uginkoviti rabi energije, zagotoviti polnilna
mesta za elektri¢na vozila.

(6) Povréine za mirujodi promet so razvidne iz grafiénih prilog 4 »Ureditvena situacija« in 7
»Prometna situacija«.

23.¢len
(pesci in kolesarji)
Pesci in kolesarji so vodeni loéeno od prometa z motornimi vozili po celotnem ureditvenem obmocju
OPPN, v sklopu plognikov, skupnih pe$ in kolesarskih poti ter tlakovanih povrsin v ve¢stanovanjskih
obmogjih.

24, ¢len
(javni potniski promet)
Javni prevoz potnikov se odvija na Dravograjski cesti, Cesti proletarskih brigad in Engelsovi ulici.
Najblizje postajaliste mestnega avtobusa se nahaja v 5 minutnem radiju dostopnosti (cca 250 m).

25. ¢len

(skupne doloéhe glede komunalnega in energetskega urejanja)
(1) Predvideno pozidavo je mozZno vezati na obstojece infrastrukturno omrezje. Podatki o obstojedi
infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev. Pred izvedbo je potrebno na terenu doloCiti
natanéno lego posameznih vodov.
(2) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne resitve. Natancne resitve se opredelijo v projektni
dokumentaciji, ki mora upostevati pogoje posameznih upravijavcev in usmeritve tega nacrta.
Dopustna so odstopanja od resitev v naértu (trasa posameznih vodov, zasnove, nacin priklju¢evanija,
etapnost izvedbe), ki so usklajene s posameznimi upravljavci infrastrukture. Dopustna je etapna in
zaCasna izvedba.
(3) Pri izdelavi tehniéne dokumentacije (nadaljnjem naértovanju pred izvedbo del) je obvezno
sodelovanje z upravljavcem posameznega voda, z upostevanjem katastra obstojecih objektov in
naprav. Pred pridobitvijo gradbenih dovoljenj za posamiéne posege v prostor, ki so mozni tudi v
primerni fazni izvedbi, si je pri izdelavi projektne dokumentacije potrebno pridobiti projektne pogoje
in nato $e soglasje.
(4) Kompletna izvedba komunalne infrastrukture v posameznih cestah se mora izvesti v ¢asu
izgradnje le-teh, v izogib kasnejsih gradbenih posegov.

26. ¢len
(vodovodno omrezZje)
a. Pri gradniji soseske je potrebno upostevati obstojeci vodovodni cevovod v Dravograjski cesti
LZ DN 200
b. Za zagotovitev vodooskrbe in pozarne varnosti ureditvenega obmocja OPPN je potrebno:

- podalj$anje obstojeega vodovodnega omrezja LZ DN 200 od Dravograjske ceste do Engelsove
ulice v predvideni cesti »Ax,

- izgradnja sekundarnega vodovodnega omreZja v predvidenih dovoznih poteh,

- zagotoviti ustrezno Stevilo pozarnih hidrantov,

- za vse objekte etaznosti, viSje od 4 etaz, predvideti naprave za dvig tlaka.

27.¢len
(odvajanje odpadnih vod)
a. Na obmod&ju OPPN mora biti kanalizacijski sistem zasnovan kot loen sistem odvodnje
komunalnih odpadnih vod in padavinskih odpadnih vod.
b. Ob obmogju OPPN in v obmog&ju OPPN obstaja kanalizacijsko omreZje (mesan sistem), na

katerega je potrebno, v skladu s pogoji upravljavca, speljati odpadne komunalne vode od
posameznih objektov iz obmo&ja OPPN. Za navezavo le-teh voda na javno kanalizacijo se naj
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predvidi izdelava ustreznih hidravliénih preraéunov glede zmozZnosti prevzema dodatnih koligin s
strani obstojeée kanalizacije.

c. Odpadne padavinske vode iz utrjenih povrsin (s cest, parkiri§¢, manipulativnih in tlakovanih
povrsin...) se odvajajo z lo&eno padavinsko kanalizacijo preko ustreznih dimenzioniranih lovilcev ol]
in usedalnikov. Predvideti je potrebno vgradnjo standardiziranih lovilcev olj (SIST EN 858-2).
Odpadne padavinske vode je mozno lokalno ponikati na lastnih parcelah. Odpadne padavinske vode
ceste »A« in ceste »B« se naj odvajajo v ponikalna polja.

d. Vse padavinske vode stre$nih povrdin objektov se naj po precis€enju v ustrezno
dimenzioniranih peskolovilcih predvidijo v lokalna ponikanja na lastnih parcelah oziroma odvod na
odprto povrsino.

e. V okviru projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za objekte, se mora
izdelati na&rt zunanje ureditve z vrisanimi priklju¢ki za komunalne odpadne vode in z vsemi detajli
odvodnje padavinskih odpadnih voda (peskolovilci, lovilci olj z usedalniki...).

f. V javno odpadno komunalno kanalizacijo je mozno navezati izkljutno komunaine odpadne
vode. Prikljuéek se izvede v revizijski jasek. Navezavo izvede upravljalec ali pod njegovim nadzorom
usposoblien izvajalec. Obvezna je prikljutitev posameznih objekiov na kanalizacijo odpadnih
komunalnih odplak. Na javno kanalizacijo se ne smejo izvesti gravitacijski prikljucki iz delov objekta,
ki leZijo pod koto terena (kleti). 1z kletnih prostorov je potrebno komunalne odpadne vode precrpati
preko internega predrpaliéa nad koto terena in potem gravitacijsko izvesti prikljucek na javno
kanalizacijsko omreZje.

28. clen

(javna razsvetijava)
(1) V ureditvenem obmo&ju OPPN se izvede javna razsvetljava zunanjih povrsin v okviru javne
komunalne infrastrukture. Javna razsvetljava se naveze na obstoje¢e omreZje javne razsvetijave, s
predhodno prougitvijo potrebnih ukrepov razsiritve obstoje¢ega omreZja in opreme.
(2) Predvidi se naj izgradnja javne razsvetljave z zemeljskimi vodi. Izvedba ozemljitvenega kontakta
kovinskih objektov javne razsvetljave se naj predvidi znotraj oporiéca.
(3) Oprema javne razsvetljave mora biti predvidena in izvedena v skladu s standardi in tipizacijo, ki
obstaja v Mestni obgini Maribor ob upostevanju predpisov s podro¢ja svetlobnega onesnazevanja.

29, ¢len
(elektroenergetska infrastruktura)

(1) Na obmogju OPPN potekajo SN 10 kV kablovod k-516 (RTP Radvanje — TP t-439 Engelsova
ulica), SN 10 kV kablovod k-610 (TP t-439 Engelsova ulica — TP t-466 Preradovi¢eva Tus) in SN 10
kV kablovod k-611 (TP t-439 Engelsova ulica — TP t-494 Interspar 2), ki jih je potrebno zaradi
izgradnje povoznih povrsin in novih objektov deloma prestaviti v novo traso. V skladu z izdanimi
smernicami je potrebno ustrezno rekonstruirati in ustrezno zascititi SN 10kV omrezje.
(2) Za napajanje ureditvenega obmo&ja OPPN bo potrebno zgraditi nizkonapetostni 0,4 kV razvod
iz obstoje¢ih TP t-439 Engelsova ulica in TP t-574 Don Bosco. Na obmogju OPPN se nahaja tudi
obstojete NN 0,4 kV kabelsko omreZje TP t-439 Engelsova ulica, ki ga je potrebno zaradi izgradnje
novih objektov prestaviti in ustrezno rekonstruirati.

30. clen
(omrezZje elektronskih komunikacij)
(1) Na ureditvenem obmod&ju OPPN se nahaja obstoje¢e TK in KTV omreZje, na katerega je mozZna
navezava predvidenih objektov. Zaradi predvidene gradnje je potrebno obstojece omrezje ustrezno
prilagoditi in dodatno mehansko zas¢ititi.
(2) Za predvideno poslovno in stanovanjsko pozidavo v ureditvenem obmocju OPPN je potrebno

dostopovne totke v lokalnem (dostopovnem) komunikacijskem omreZju.
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31. €len
(plinovodno omreZje)
Mozna je prikljugitev na obstojeée plinsko distribucijsko omreZje v Dravograjski cesti pod pogoji
upravljavca distribucijskega omreZja, vendar je potrebno izvesti primerno dimenzionirano plinifikacijo
predvidenega obmogja s plinovodnimi prikljugki in z navezavo na obstojece distribucijsko omreZje v
Engelsovi ulici zaradi zagotovitve kroznega napajanja.

32. ¢len
(ogrevanje)

(1) Skladno z Lokalnim energetskim konceptom se naj obmocje OPPN ogreva izkljué¢no preko
energetsko uginkovitega sistema daljinskega ogrevanja MOM.
(2) Za potrebe energetskega napajanja objektov je na obravnavanem podrocju v veliki meri Ze
izvedeno omrezZje daljinskega ogrevanja. Izveden je podalj$ek v predvideno cesto »A«, kjer je mozna
prikljuéitev na vrogevodno omrezZje. Prav tako je mozna prikljuditev na juznem delu ureditvenega
obmocja OPPN, kjer je izveden odcep.
(3) Predviden objekt A2 leZi na obstojetem vrotevodnem omreZju, ki ga bo ob izvedbi objekta A2
potrebno prestaviti.

VI. RESITVEIN UKREP| ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVA
KULTURNE DEDISCINE TER TRAJNO RABO NARAVNIH DOBRIN IN VAROVANJE
ZDRAVJA LJUDI

33.¢len
(splosno)
Z naértovanimi ureditvami in ob upostevanju ukrepov, ki jih predpisuje veljavha zakonodaja, se
pricakuje sprejemljiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih meja za posamezno
sestavino okolja.
Z vidika blazenja podnebnih sprememb je priporogljivo upo$tevati naslednje ukrepe:
- zmanjSevanje energije v stanovanjskem sektorju za ogrevanje za 20% (2% na leto) in
zmanj$evanje TGP za 30% (3% na leto), glede na trenutno stanje, od tega zagotoviti vsaj
2/3 energije iz OVE,
- pospesevanje trajnostne mobilnosti (kolesarske poti, peSpoti, povezave z JPP, kolesarnice
in prostori za parkiranje koles, polnilnice...),
- trajnostno ravnanje s tlemi za znizanje stopnje onesnaZenja in ostalih pritiskov na tla,
- ozelenjevanje obmodij,
- izvajanje sistemskih zelenih resitev za prilagajanje na podnebne spremembe (zelene
strehe, fasade, ozelenitev parkiri$¢, naravni zbiralniki vode,...),
- doseganje skoraj ni¢elnih emisij v celotni Zivijenjski dobi stavb.

34, clen

(varstvo pred hrupom)
(1) Skladno z veljavno Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju se ureditveno obmodje
OPPN nahaja v obmogju Ill. stopnje varstva pred hrupom.
(2) Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presezene. Pri
posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno
protihrupno zascgito in sanacijo.
(3) Prezragevalne, ogrevalne in hladilne naprave, ki so lahko pomemben vir hrupa, je treba umestiti
na ali v objekt tako, da pri najbliZjih sosednjih stavbah z varovanimi prostori ne bodo povzrocale
prekomernih ravni hrupa za no¢ni ¢as.
(4) Pri izvedbi predvidenega posega v prostor je potrebno upostevati veliavno zakonodajo.

35. clen
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na onesnaZenost zunanjega zraka se ureditveno obmocje OPPN nahaja v aglomeraciji SIM, za
katero, glede na prilogo 1, onesnazevalo PM10 spada v |. stopnjo onesnaZenosti zraka (raven
onesnazevala je nad mejno vrednostjo).
(2) Za zmanj$anje negativnih vplivov na zrak na najmanj$o mogo¢o mero je potrebno upostevati
veljavne predpise.
(3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepre¢i dodatno onesnazevanje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

- vlaZenje materiala, nezasgitenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu,

- prepredevanje raznosa materiala iz gradbisc,

- ¢&idéenje vozil pri voznji z gradbis¢a na javne prometne ceste,

- protiprasno zas&ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.
(4) Skladno s prejetim Obginskim programom varstva okolja v Mestni ob&ini Maribor se priporoc¢a
izvedba ravnih zelenih streh in vrtov, ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih povrsin.

36. Clen
(varstvo vodnih virov)

(1) Ureditveno obmoéje OPPN lezi v $irSem vodovarstvenem obmocju z oznako VVO lll. po veljavni
Uredbi o vodovarstvenem obmoéju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske
dobrave in Dravskega polja. Pri naértovanju je potrebno dosledno upostevati omejitve in pogoje iz
veljavnega predpisa.

(2) Projektna resitev odvajanja in &iS¢enja padavinskih in komunalnih odpadnih vod mora biti
usklajena z Uredbo o odvajanju in &i$¢enju komunalne odpadne vode in Uredbo o emisiji snovi in
toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo.

(3) Za zbiranje, odvodnjavanje in &id¢enje odpadnih komunalnih in padavinskih voda je potrebno
upostevati naslednje:

- Vse odpadne komunalne vode morajo biti obvezno prikljuéene na javni kanalizacijski sistem.
Kanalizacijski sistem more biti v celoti naértovan vodotesno ter loteno za odpadne komunalne
in padavinske vode.

- Ciste padavinske vode je treba, &e ne obstaja moznost prikljucitve na javno kanalizacijo,
prioritetno ponikati. Pri tem morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in
manipulativnih povrsin, dno ponikovalnice pa mora biti najmanj 1,0 m nad najviSjo gladino
podzemne vode.

- Odvajanje padavinskih voda iz vegjih ureditvenih obmocij se predvidi na tak nacin, da bo v ¢im
vedji mozni meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda iz urbanih povrsin. Potrebno je
predvideti zadrzevanje le-teh z zatravitvami, travnimi plos¢ami, zadrzevalnimi bazeni, suhimi
zadrzevalniki ipd.

- Odvajanje padavinskih odpadnih vod s parkiri§¢, cest in manipulativnih povrsin je potrebno
naértovati preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj in usedalnikov.

- Pri odvajanju in &is&enju padavinskih in odpadnih komunalnih voda je potrebno upostevati vse
zakonske in podzakonske predpise, ki urejajo to podrocje.

(4) Pri graditvi objektov in izpolnjevanju pogojev pred pri¢etkom gradnje je potrebno upoStevati:

- Izkopi gradbene jame morajo biti izvedeni nad srednjo gladino podzemne vode.

- Tla v podzemnih garazah morajo biti naértovana brez talnih iztokov, v primeru izvedbe le-teh,
pa morajo biti odpadne vode speljane po vodotesnem sistemu preko lovilcev olj in usedalnikov
v kanalizacijo za padavinske vode.

- Natin graditve in organizacija gradbis&a mora biti prikazan v elaboratu ureditve gradbisca, ki je
del projektne dokumentacije za graditev objekta tako, da graditev ne ogroza zalog pitne vode.
Izcedne in odpadne vode, ki nastajajo na gradbenih povrdinah in infrastrukturnih objektih na
gradbiséih, se ne smejo izpuséati v podzemne vode.

(5) Za gradnjo komunalnih prikljukov in cest oziroma kolesarskih poti na zemljiScu s parceino st.
1181/2, k.0. 677 — Zgomje Radvanije, ki je v lasti Republike Slovenije bo moral investitor skleniti
pogodbo o ustanovitvi sluZnosti in pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice po izdaji vodnega soglasja
in pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja.

(6) Pred gradnjo objektov na predmetnem obmoc¢ju mora biti zgrajena vsa tista predvidena javna
gospodarska infrastruktura, na katero se posamezna stavba mora prikljuciti.
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37.clen

(varovanje tal)
(1) Posegi v tla se nadrtujejo in izvajajo tako, da je prizadeta ¢im manj$a povrsina tal. Pri gradnji se
zagotovi gospodarno ravnanje s prstjo. Povrsine, ki so bile v ¢asu gradnje razgaljene, se ponovno
zatravijo oziroma zasadijo.
(2) V projektni dokumentaciji se dologi nagin uporabe rodovitnega dela prsti. Prst se odstrani in odlozi
tako, da se ohranita njena rodovitnost in kolicina.
(3) Pri gradniji se uporabljajo prevozna sredstva in gradbeni stroji, ki so tehni¢no brezhibni, in taksne
vrste materialov, za katere obstajajo dokazila o neskodljivosti za okolje. Na prometnih in gradbenih
povréinah ter odlagaliéih gradbenega materiala se omejijo in preprecijo emisije prahu. S teh povrsin
se prepreéi odtekanje vode v vodne povrsine in na kmetijske obdelovalne povrsine.
(4) Za zatasne prometne in gradbene povrdine (skladis¢a gradbenih materialov, lokacije za
parkiranje gradbene mehanizacije) se prednostno uporabljajo obstojeCe infrastrukturne in druge
manipulativne povrsine, ki se dolo¢ijo pred zacetkom izvajanja del.

38. ¢len
(varstvo kulturmna dediscina)

(1) Obmo&je OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih obmogij kulturne dediscine.
(2) Zavodu za varstvo kulturne dediséine Slovenije se omogoti dostop do zemljiS¢, kjer se bodo
izvajala zemeljska dela, in opravijanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik
zemljis&alinvestitor/odgovorni vodja mora o dinamiki gradbenih del pisno obvestiti ZVKDS OE
Maribor vsaj 10 dni pred pri¢etkom zemeljskih del.
(3) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljita/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dedis¢ine zavezuje, da
najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto

Y —Di ig&i ijie Zavoda za varstvo kulturne
dediséine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo€ili arheolo$ke stroke. V primeru odkritja
arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali uniéenja, lahko pristojni organ to
zemljis&e z izdajo odlogbe dolo&i za arheolo$ko najdiste, dokler se ne opravijo raziskave arheoloskih
ostalin oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemlji$¢a, ki ogroZa obstoj arheoloske
ostaline.

39. ¢len
(varstvo naravne dedis¢ina)
Na obmogju predmetnega OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmogij ali obmocij pomembnih za
biotsko raznovrsinost.

40. clen
(odpadki)
Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrsi skladno z veljavno zakonodajo in dologili ob&inskega odloka
s podrogja ravnanja s komunalnimi odpadki na obmocgju Mestne ob&ine Maribor.

VIL REéITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

41. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)
(1) Ureditveno obmodje OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavnost in visoka
podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena. V SirSem ureditvenem obmocju OPPN so zadostni
obi&ajni zas¢itni ukrepi pred erozijo.
(2) Obravnavano obmogje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa
0,10 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje veliko.
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(3) Za primere razlitia nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti nart za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi§¢u. Moznost razlitja nevarnih snovi v
&asu gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob upostevanju sledecega:

- nadzor tehniéne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

- nadzor nad uporabo in skladis&enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

- nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in

objektov ter

- nadzor nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.
(4) V vseh novih objektih je potrebna ojagitev prve plosce, zaklonis¢a pa se gradijo v objektih, ki so
doloéeni s predpisi.

42, ¢len

(varstvo pred poZarom)
(1) Ureditveno obmoé&je OPPN se nahaja na podroéju, kjer je pozarna ogroZenost naravnega okolja
zelo majhna.
(2) Voda potrebna za gasenje pozara v stavbah bo zagotovijena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravijavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 l/sekundo vode
za gasenje.
(3) Za omejitev Sirjenja pozara pri vseh stanovanjskih stavbah v ureditvenem obmocju bodo pozarni
ukrepi opredeljeni v drugih nagrtih, ki izkazujejo zanesljivost objekta. Stavbe morajo biti projektirane
in grajene tako, da je ob poZaru na voljo zadostno $tevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in
izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogoé&ajo hiter in varen umik. Z namenom prepretitve Sirjenja
pozara na sosednje objekte je potrebno zagotoviti ustrezne odmike med mejo parcel in med objekti
ter potrebne protipoZarne logitve.
(4) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko predvidenih notranjih prometnih in
manipulativnih povrsin po vsem obmogju OPPN. Kinemati¢ni elementi cestnih prikljuckov morajo
zagotavljati prevoznost tipinim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu
ipd. Tak$nim obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.
(5) Soné&ne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektriéno energijo iz obnovljivih virov, se
lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni
strokovni presoji, s katero se dokaZe, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost objekta
ne bo zmanjsala.

Vil. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA
IZVAJANJE PODROBNEGA NACRTA

43. ¢len
(etape)
OPPN se lahko izvaja v veé etapah, ki so &asovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti
zakljuéena funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno
ureditvijo in prikljucki ter zunanjimi ureditvami.

IX. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN
TEHNICNIH RESITEV

44. ¢len
(skupne dolo¢be glede dopustnih odstopani)

(1) Pri uresnigitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih in tehniénih resitev komunalne,
prometne in energetske infrastrukture, dolo¢ene s tem odlokom, &e se pri nadaljnjem podrobnejSem
prouéevanju prometnih, energetskih, tehnoloskih, geoloskih, hidroloskih, okoljskih, geomehanskih in
drugih razmer pridobijo tehni¢ne resitve, ki so primernej$e z oblikovalskega, prometno tehniénega
ali okoljevarstvenega vidika, s &imer pa se ne smejo poslab3ati prostorske in okoljske razmere.

(2) Odstopanja od funkcionalnih in tehnicnih resitev iz prej$njega odstavka ne smejo biti v nasprotju
z javnimi interesi, z njimi morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podrogje katerih spadajo
ta odstopanja.
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(3) V projektih za pridobitev gradbenega dovolienja se vse lokacije objektov in naprav natanéno
doloéi. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah, ki so posledica
natanénej$e stopnje obdelave projektov. Vedja odstopanja so dopustna skladno z dolocbami tega
Clena.

(4) Odstopanja pri komunalnem in energetskem urejanju (tudi na obmogju internih cest v obmodcju
OPPN) so mozna, v kolikor te spremembe oziroma postavitev ne spreminjajo vsebinskega koncepta
OPPN.

45. clen

(odstopanja in tolerance pri naértovanju objektov)
(1) Dopustno je zmanj$anje tlorisnih gabaritov stanovanjskih objektov do 1,00 m.
Preseganje vi$inskih gabaritov objektov je mozno le za postavitev strojne opreme (klime,
prezraéevalni sistemi, dimniki, strojnice dvigal, son&ni kolektorii...). Dovoliena je izgradnja stavb
nizjih visinskih gabaritov. V kolikor dopus€ajo geotehnitni pogoji in se zagotavlja racionalnost
izgradnje, je mozna izvedba vet kletnih etaz in vecjih tlorisnih gabaritov kletnih etaz, kot je prikazano
v grafiéni prilogi 8 »Prikaz podzemnih garaz«.
(2) Pri objektu F je moZna povezava lamel preko povezovalnega hodnika. Povezovalni hodnik, v
katerega ni dopustno umesgati drugih vsebin, mora biti pretezno transparenten in s Sirino ne sme
presegati ene tretjine irine posamezne lamele. Umaknjen mora biti vsaj za 1,50 od fasadnih [inij
lamel.
(3) Dopustno je preoblikovanje zarisanih zemljiskih parcel v vegje ali manjse skladno s potrebami
investitorjev in dopustnimi odstopanji od tlorisnih gabaritov. MoZna je izvedba podrobnejse
parcelacije znotraj obmogja zaradi lastniske strukture in razli¢nih dejavnosti.

46. ¢len
(odstopanja glede prometne in zunanje ureditve)

enotin-dejavnesti: Mikrolokacije uvozno—i
natanéno stevilo parkirnih mest se opredelijo v projektni dokumentaciji glede na dostopnost z javne
ceste, dejansko §tevilo stanovanjskih enot in dejavnosti.

(2) Mikrolokacija zelenic z igrali in zasaditvijo ter vhodi v objekte se opredeli v projektni
dokumentaciji.

47. €len
(odstopanja glede energetske in komunalne ureditve)
Dopustna so odstopanja od resitev, opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov,
mesta prikljuéevanja ipd.). Natanéne resitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upostevanju
usmeritev tega OPPN, upostevanju veljavne zakonodaje ter predpisanih odmikov med posameznimi
kanalnimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi v primeru teZav pri
pridobivanju zemljiSé.

X. OBVEZNOSTI INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

48. clen
(obveznost v asu gradnje)
(1) V &asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- pred zagetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoligiti in zas¢iti obstojece infrastrukturne
vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbi$¢a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bliznjih objektov in
zemljis¢,

- promet v asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do vejih zastojev na obstojeCem
cestnem omreZju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala,

- sprotno kultivirati obmocje velikih posegov (nasipi, vkopi),
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- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajfem moznem &asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojecih infrastrukturnih vodov in naprav,
- v &asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomernega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skiadi$¢enju in uporabi Skodljivih snovi;
- v primeru nesre&e zagotoviti takojsnje usposobljene sluzbe,
- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico
objektov,
- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v €asu gradnje
objekta prekinjene ali poSkodovane.
(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upo$tevanju veljavne zakonodaje.

49, ¢len
(obveznosti izgradnje komunalne opreme)
Investitor je dolzan na lastne stroske zgraditi manjkajoto komunalno, energetsko in prometno
infrastrukturo, kot je naértovana s tem OPPN.

Xl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

50. ¢len

(vpogled OPPN)
OPPN s prilogami je na vpogled v Mestni obg&ini Maribor pri Sektorju za urejanje prostora, delno na
spletni strani www.maribor.si in na sedezu Mestne Cetrti Studenci.

51. ¢len
(prenehanje veljavnosti)
Z dnem uveljavitve tega odloka na obmogju iz 4. ¢lena prenehajo veljati dologila Odloka o
zazidalnem naértu za sosesko S-18 - Studenci Il (obmodje med Engelsovo, I. Internacionale, bodoco
cesto Proletarskih brigad in bodoéo Sercerjevo ulico) (MUV &t. 14/85, delno razveljavijen MUV $t.
15/97 in 24/03), in Odloka o zazidalnem naértu za del obmoéja PPE St 6 (stanovanjski, poslovni,
trgovski in sakralni center) (MUV Stevilka 24/03, spremembe in dopolnitve 5/10, popravek 11/10).

52. ¢len
(zacetek veljavnosti)
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Medob¢inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 35005-1/2017-44 Zupan Mestne obg&ine Maribor
Datum: 15. junij 2018 dr. Andrej Fistravec, s.r.

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za
del PPE St 6-S (vzhodno od Dravograjske ceste) v Mestni obcini Maribor ima naslednji konéni
dolocbi.

20. ¢len
(vpogled SD OPPN)
Spremembe in dopolnitve ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta iz 1.a ¢lena tega odloka so
v &asu uradnih ur na vpogled v Mestni obgini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor —
Sektor za urejanje prostora, na Mestni &etrti Studenci in na spletni strani www.maribor.si.

21. ¢len
(zacetek veljavnosti SD OPPN)
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Medobéinskem uradnem vestniku.
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