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Na podlagi 129. &lena v povezavi s 121. E&lenom Zakona o urejanju prostora (Ur. I. RS, §t. 19972021,
18/23-ZDU-10, 78/23-ZUNPEOVE, 95/23-ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25-0dl.US) in 23. ¢lena
Statuta Mestne obgine Maribor (Medobg&inski uradni vestnik $t. 10/11, 8/14, 12/19 in 4/22) je Mestni
svet Mestne obcine Mariborna ..... redni sejidne .......... sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah
Odloka o obé&inskem podrobnem prostorskem nacrta
za del PPE Ta 3 C v Mariboru — vila Wescher

~ dopolnjen osnutek za prvo obravnavo na mestnem svetu ~

1.¢len
V Odloku o obg&inskem podrobnem prostorskem naértu za del PPE Ta 3 C v Mariboru — vila Wescher
(Medobginski uradni vestnik &t. 14/2013) se za 1. €lenom doda novi 1.a &len, ki se glasi:

»1. a &len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o ob&inskem podrobnem
prostorskem naértu za del PPE Ta 3 C v Mariboru — vila Wescher - v nadaljevanju: SD OPPN, ki ga
je izdelal Urbis d.o.0. Maribor, t. projekta 2022/SDOPPN-020, identifikacijska Stevilka sprememb in
dopolnitev OPPN v zbirki prostorskih aktov je 5756.«

2. ¢len
Za 2. élenom odloka se doda novi 2.a ¢len, ki se glasi:

»2.a Clen
(vsebina in sestavni del SD OPPN)

Spremembe in dopolnitve OPPN obsegajo odlok, grafiéni del in priloge sprememb in dopolnitev
OPPN.

Grafiéni del:
1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 1zsek iz grafinih prilog OPN MO Maribor M-1:2500
1.2 Izsek iz grafiénih prilog kartografskega dela veljavhega OPPN —

Ureditvena situacija M- 1:500
2. Prikaz ureditvenega obmocja z naértom parcel
2.1 Obmogje SD OPPN z obstojedim parcelnim stanjem M-1:500
3. Prikaz obmoc¢ja SD OPPN in nacrtovanih ureditev v $irSem prostoru
3.1 Pregledna situacija $irSega obmodja nalrtovanih ureditev M-1:2500
4. Prikaz umestitve nacrtovanih ureditev v prostoru
4 1 Ureditvena situacija s karakteristicnima prerezoma M-1:500
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:500
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in prikljuCevanja na
gospodarsko javno infrastrukturo M-1:500
4. 4 Prometno tehniéna situacija s prikazom prikljuéevanja na obstoje¢o
prometno ureditev s shemo kletne etaze - |. faza M-1:500

2720251 || IR AR S 5



4.5 Prometno tehni¢na situacija s prikazom prikljuéevanja na obstojeco
prometno ureditev s shemo kletne etaze — Il. faza M-1:500

5. Prikaz obmocja SD OPPN z naértom parcel
5.1 Nacrt parcelacije M-1:500

Priloge:

1. 1ZVLECEK 1Z PROSTORSKIH AKTOV OBCINE

2. PRIKAZ STANJA PROSTORA ZA OBRAVNAVANO OBMOCJE

3. OPIS IN GRAFICNI PRIKAZI OBMOCJA S PRIKAZOM ZASNOV UMESTITVE NACRTOVANIH
OBJEKTOV IN DRUGI POSEGOV V PROSTOR

MNENJE O USTREZNOSTI VPLIVOV PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA NA OKOLJE
SEZNAM IZDELANIH STROKOVNIH PODLAG

SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

SKLEP

POVZETEK ZA JAVNOST .«

ONO O A

3. ¢len
V 3.¢lenu (naértovane prostorske ureditve) odloka se briSe druga alineja drugega odstavka in
nadomesti z besedilom, ki glasi:
- »ngradnja veéstanovanjske stavbe,«.

4. clen
V 4. élenu (obmocje OPPN) odloka se ¢rta zadnji odstavek in se nadomesti z besedilom, ki glasi:
»Obmoéje OPPN obsega parcele in dele §t.: 1681/2, 1681/3 in 1681/4, vse k.o. (659) Tabor. Velikost
obmodja je 9521 m2.«

5. clen
V 5. Eélenu se ¢érta prvi odstavek.

6. clen
V 6. ¢lenu (opis prostorskih ureditev) odloka se na koncu prvega odstavka doda besedilo, ki glasi:
»Obnova spomenika - vile Wescher mora potekati skladno s pogoji in soglasjem pristojnega
zavoda za varstvo kulturne dedis€ine.«

V 6.¢lenu se €rtajo drugi, tretji in ¢etrti odstavek in nadomestijo z novim drugim, tretjim in cetrtim
odstavkom, ki se glasijo:

»Park se obnovi in rekultivira z nadomestitvijo bolnih oziroma starih drevnin, ureditev sprehajalnih
poti, postavitev razsvetljave in mikrourbane opreme. Zelene povrSine se uredijo tako, da
funkcionalno in oblikovno dopolnjujejo program odprtih povrSin. Za zasaditev zelenih povrsin se
uporabljajo avtohtone drevesne in grmovne ter travne in zeli§¢ne vrste. Izbira rastlinskih vrst in
druge opreme je natanéneje opredeljena v projektni dokumentaciji.

V vzhodni del obmodja se umesti veéstanovanjska stavba, v obliki lamelnega bloka, s podzemno
garazo.

Namembnost prostorov v vseh stavbah se doloéi v projektni dokumentaciji v skladu z ostalimi
dologili tega odloka. «

7. ¢len

V 7. élenu (pogoji glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov) odloka, se ¢rta
prvi odstavek in nadomesti z novim, ki glasi:
»Obmodje je opredeljeno kot stavbno zemljis¢e, po OPN MO Maribor namenjeno podrobni namenski

rabi CDd (obmoc¢je drugih centralnih dejavnosti), z oznako enote urejanja prostora Ta-110. Z SD
OPPN se spremeni namenska raba v Ob&inskem prostorskem naértu Mestne obéine Maribor
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(Medobginski uradni vestnik 4/25) iz CDd (obmocje drugih centrainih dejavnosti) v CU (osrednje
obmodje centralnih dejavnosti).

Dopustne dejavnosti po spremembi namenske rabe so:

— dejavnosti druzbene infrastrukture,

- poslovne dejavnosti,

- trgovina,

— storitvene dejavnosti,

— gostinstvo,

— turisticne dejavnosti,

— malo gospodarstvo,

— bivanje.«
Crta se drugi odstavek 7.&lena (dopustni objekti) in se nadomesti z novim, ki se glasi:
»Dopustni objekti po spremembi namenske rabe so:

- 11100 Enostanovanjske stavbe

- 11210 Dvostanovanjske stavbe

- 11220 Tri- in ve¢stanovanjske stavbe

- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji

— 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druZbene skupine

— 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno namestitev

- 12203 Druge poslovne stavbe

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti; razen avtomehani¢ne delavnice

— 12420 Garazne stavbe: samo garaze in kolesarnice

- 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno delo

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo

- Pomozni objekti.«

Crta se zadniji stavek na koncu tretjega odstavka.

8. ¢len
8. élen se drta.

9. ¢len
V 9. élenu (pogoji glede obstojeéih objektov na obmogju OPPN) odloka se rta zadnji stavek.

10. ¢len
V 10. &lenu (pogoji za projektiranje in gradnjo) odloka, se &rtata drugi in tretji odstavek in nadomestita

Z novim besedilom, ki glasi:
»V vzhodni del obmo&ja se umesti veéstanovanjska stavba, v obliki lamelnega bloka, etaznost je
razvidna iz grafiénega dela list 4.1., ki je volumensko razgibana tako tlorisno kot visinsko.

Pod stavbo se naértuje podzemna garaza v eni etaZi, ki zraven parkirnih mest za avtomobile vsebuje
§e dodatne servisne prostore, v kolikor je le to potrebno. Podzemna garaZa je povezana z vilo s
podzemnim hodnikom, natanéna lokacija tega se dologi v projektni dokumentaciji.

Podzemna garaza in podzemni hodnik morata biti izvedena na nacin, da bo nad njima omogocena
rast zasaditev vecjih grmovnic in manjsih dreves.

V stavbo se umesdéa razliéno velika stanovanja, natantno $tevilo le teh se doloCi v projektni
dokumentaciji. Za vsako stanovanje in obiskovalce je potrebno zagotoviti zadostno $tevilo parkirnih
mest.

Tlorisni gabarit ve&stanovanjske stavbe je razviden iz grafiénega dela, list 4.2.
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Na zahodni strani predvidene vedstanovanjske stavbe, kjer se le-ta povezuje s parkom in je
orientirana proti obstojedi varovani vili, je treba doseéi ¢im vedji udinek &lenjenosti objekta. Pri
projektiranju objekta je treba slediti usmeritvi ¢lenjenosti objekta.

Streha predvidene veéstanovanjske stavbe je lahko samo ravna.

Fasada predvidene veéstanovanjske stavbe naj bo v celoti ali v veéji meri izvedena v kombinaciji z
lesom ali lesu podobnem materialu in zelenjem. Na morebitnih preostalih delih naj bo barva fasade
izvedena v umirjenih zemeljskih tonih. Z oblikovanjem fasade naj se doseze ucinek, da se meja med
zeleno parkovno povrsino in gradnjo ¢im bolj zabriSe in da se ¢im bolj izni¢i uéinek monolitne gradnje.
Les in lesu podoben material, uporabljen na fasadi veéstanovanjske stavbe in za morebitne zunanje
ureditve (npr. urbana oprema ipd.), naj bo v naravni barvi. Osvetljevanje fasade veéstanovanjskega
objekta ni dopustno.

Podporni in oporni zidovi naj bodo ozelenjeni.

Namesé&anje zunanijih enot hladilnih in ogrevalnih naprav, satelitskih anten ter drugih vidno motecih
elementov na juzno, severno in zahodno fasado ni dopustno. Names&&anje zunanjih enot hladilnih in
ogrevalnih naprav ter drugih elementov je dopustno samo na najmanj vizualno izpostavljenih
lokacijah.

Zamejitev med atriji predvidene vedstanovanjske stavbe in parkom z ograjami ni dopustna. Ce je
zamejitev potrebna (npr. zaradi zamejitve privatno/javno), je dopustna le visoka Ziva meja. lzvedba
nadstreSskov nad atriji, zasteklitev atrijev, preureditev v zimske vrtove ipd. ni dopustna. Zasaditev
neavtohtone vegetacije v atrijih ni dopustna.

Glavni vhodi v veéstanovanjsko stavbo so predvideni z interne dostopne poti.
Uvoz v podzemno garazo je predviden z Linhartove ulice.
Vhodi in uvoz sta nacelna, lahko se spremenijo v projektni dokumentaciji.

Iz grafi€ne priloge List 4.1 je razviden prostor za igro otrok brez posegov, kamor se lahko umes¢ajo
otroska igris€e. Ureditev je zarisana nadelno, mozna je drugacna umestitev in povrsina.

Na obmodju otroskega igriS€a naj bodo vse ureditve potrebne za igro otrok izvedene iz pretezno
naravnih materialov. Otrosko igri§¢e se naj prilagaja parkovni ureditvi, sekanje dreves za potrebe
otroskega igri§éa ni dopustno.

Zabojniki za loéeno zbrane frakcije odpadkov naj bodo locirani in urejeni tako, da ne bodo vizualno
motedi oz. se naj izvedejo v podzemni ali pol-podzemni izvedbi.

Postavljanje reklamnih panojev, svetlobnih reklamnih napisov, poslovnih tabel ipd. na fasade in
strehe objektov ni dopustno. Dovolijene so usmerjevalne table in oznaéevalne table poslovnih
dejavnosti ob vhodih v objekte.«

11. ¢len
11. &len (nezahtevni in enostavni objekti) se preimenuje v »(vrste dopustnih pomoznih objektov)«.
Crta se besedilo 11. élena in se nadomesti z novim ki se glasi:
»Znotraj obmocja SD OPPN je dopustna gradnja in ureditev pomoznih objektov skladno z OPN MO
Maribor, kar se natanéneje opredeli v projektni dokumentaciji.
Pripadajoéi pomozni objekti:
- kolesarnica (le kot skupna stavba za potrebe osnovnega objekta), vratarnica (le kot skupna stavba
za potrebe osnovnega objekta), spremljajogi objekti za funkcioniranje Sportnih igri8¢, gostinski vrt,
¢ebelnjak, ograja, podporni ali oporni zid.
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Samostojni pomozni objekti:
- ograja, podporni ali oporni zid.«

12. ¢len
V 12. &lenu (pogoji za urejanje odprtih povrsin) se v prvem odstavku &rtata tretja in Cetrta alineja.
Za prvim odstavkom se dodajo trije novi odstavki, ki se glasijo:
»Za projektiranje odprtih zelenih povrsin je treba izdelati nacrt krajinske arhitekture.

Pri projektiranju je treba upostevati, da je v delu parka na juZni strani vile obstojeCa drevesna
struktura zelo gosta, da so del drevesne strukture Stevilna monumentalna drevesa, katerih
zagéiteno obmodje korenin je, v izogib povzroéanju vecje Skode drevesni strukturi, treba upostevat
pri naértovanju poteka razvejanega sistema poti v parku.

V park se naj posega le v tolik$ni meri, kot je to nujno potrebno za izvedbo predvidenih prostorskih
ureditev.«

13. ¢len
V 14. glenu (prometno omreZje) odloka se na koncu besedila doda nov odstavek, ki glasi:
»Po izgradnji rondoja, severozahodno od obmogja OPPN, na krizi§¢u Titove ceste in Ulice Pariske
komune, se obmodgje vile Wescher ustrezno prometno prikljuéi na nacrtovani rondo, prikazan na
grafiénem listu 4.5. Prometno tehni¢na situacija s prikazom prikljuéevanja na obstojeCo prometno
ureditev s shemo kletne etaze — Il. Faza..«

14. ¢len
Crta se besedilo 14. &lena (parkirne in manipulativne povrsine) in se nadomesti z novim, ki glasi:
»Na pripadajogi gradbeni parceli je treba za vsak objekt oziroma za posamezni del objekta, ki je
predmet gradnje, zagotoviti parkirna mesta za osebna motorna vozila in parkirna mesta za kolesa.
Potrebno §tevilo PM in PMk za vsako od posameznih dejavnosti za objekt ali vsak njegov del, se
dolo&i v skladu z naslednjo tabelo za dologitev minimalnega $tevila PM in minimainega stevila PMk:

VRSTA OBJEKTA ali DELA OBJEKTA

STEVILO PM

STEVILO PMk

veéstanovanjske stavbe

1,5 PM/stanovanjsko enoto + 10%
za obiskovalce

2 PMk/stanovanjsko enoto + 1PMk/5
stanovanjskih enot za obiskovalce

stanovanjske stavbe =z oskrbovanimi
stanovaniji

0,8 PM/1 stanovanjsko enoto +
10% na terenu za obiskovalce

1 PMk/2 stanovanjski enoti + 1PMk/10
stanovanjskih enot za obiskovalce

stanovanjske stavbe za druge posebne
druzbene skupine: &tudentski domovi,
delavski domovi, samostani

PM/ 4 lezi$ta +
10% na terenu za obiskovalce

1 PMk/2 lezisci

stanovanjske stavbe za druge posebne
druzbene skupine: dijadki domovi

1 PM/12 lezis¢ +
10% na terenu za obiskovalce

1 PMK/2 leziséi

stanovanjske stavbe za druge posebne
druzbene skupine: domovi za starejSe
osebe, varne hiSe, druge stavbe za
izvajanje  socialnih  programov, ki
vkljuéujejo bivanje

1 PM 5 lezi§¢, od tega 50% PM za
obiskovalce

1 PMk/4 postelje +

1 PMK/20 lezis¢ za obiskovalce

stavbe javne uprave, stavbe bank, poét in
zavarovalnic

1 PM/60 m2BTP, od tega najmanj
50% PM za obiskovalce

1 PMk/60 m*BTP

stavbe za storitvene dejavnosti

1 PM/50 m? prodajne povrsine, od
tega najmanj 75% PM za
obiskovalce in ne manj kot 2 PM za
obiskovalce

1 PMk/100 m2BTP

stavbe za izobraZevanje in znanstveno
raziskovalno delo: stavbe za predSolsko
vZgojo

2 PM/oddelek +
20% za kratkotrajno parkiranje

1 PMk/oddelek

Za vsakih 30 PM je treba dodatno zagotoviti 1 PM z napravo za napajanje elektri¢nih vozil.

Za vsakih 20 PM, je treba dodatno zagotoviti 5% parkirnih mest za enosledna vozila.

Za doloéitev $tevila parkirnih mest za vozila oseb z invalidskimi vozicki je treba upostevati predpise
za projektiranje objektov brez grajenih ovir.«
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15. ¢len
V 20. ¢lenu odloka (kanalizacijsko omrezje) se v prvem odstavku érta besedilo drugega stavka in se
nadomesti z besedilom, ki glasi:
»Komunalne odpadne vode se prikljuijo na obstoje€o kanalizacijo na Titovi cesti oziroma v
Linhartovi ulici.«

Crta se besedilo prvega stavka v tretjem odstavku in se nadomesti z novim, ki glasi:
»Padavinske odpadne vode se vodijo v lo¢en sistem. Predvidi se lokalno ponikanje.«

16. ¢len
Crta se besedilo 23. &lena (plinovodno omrezje) odloka in se nadomesti z novim, ki se glasi:
»V primeru potrebe po oskrbi predvidenega objekta z zemeljskim plinom je mozna prikljuitev z
dograditvijo distribucijskega omrezja zemeljskega plina na tem obmoc¢ju in izgradnjo ustreznega
hisnega priklju€ka z navezavo na plinovod, ki poteka po Linhartovi ulici oziroma Titovi cesti.«

17. ¢élen
V 26. élenu odloka (varstvo zraka) se &ria besedilo prvega odstavka.

Na koncu drugega odstavka se na koncu €rta pika in dopolni z besedilom, ki se glasi:
»s podro¢ja varstva okolja in emisij delcev v zraku.«

18. ¢len
Crta se besedilo 28. &lena (varstvo pred hrupom) in se nadomesti z novim, ki seglasi:
»Ureditveno obmodje SD OPPN je v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju
(Uradni list RS st. 43/18, 59/19 in 44/22 — ZVO-2) razvr§ceno v lll. stopnjo varstva pred hrupom.
Izdelana je bila strokovna podlaga - Strokovna ocena vpliva hrupa na predvideno obmodje
stanovanjske pozidave »Vila Wescher« v Mariboru, (NACIONALNI LABORATORIJ ZA ZDRAVJE,
OKOLJE IN HRANO, Center za okolje in zdravje, Oddelek za zrak, hrup, PVO in aerobiologijo,
Prvomajska ulica 1, 2000 Maribor, Evidenéna oznaka: 2920-24/112862-25, Datum izdelave poro¢ila:
13.6.2025). Skladno z ukrepi iz strokovne podlage je potrebno upostevati:

- predvideno stanovanjsko stavbo se naértuje z ustrezno zvoéno izolativhostjo. Priporoamo
zvoéno kvalitetna okna varovanih prostorov, npr. z zvoéno izolirnostjo Rw’okoli 40 Db, da okoljski
hrup v prostorih ob zaprtih oknih ne bo motec.

- potrebno je poskrbeti za ustrezen prezradevalni sistem, ki ne bo zahteval odpiranja oken.
Prezraéevalne, klimatske in podobne naprave stavb v obmoé&ju OPPN se namestijo tako, da s
stali$¢a hrupa ne bodo motece, torej na primerne lokacije ¢imbolj stran od varovanih prostorov

V park se naj posega le v tolikSni meri, kot je to nujno potrebno za izvedbo predvidenih prostorskih

ureditev.«

19. clen
Crta se besedilo 34. &lena (etapnost gradnje) in se nadomesti z novim, ki se glasi:

» Obnova vile Wescher in parka se mora izvajati v prvi etapi. Obnova notranjosti vile se lahko
izvaja v ve¢ pod etapah.

Gradnja novega objekta se lahko izvaja neodvisno od prenove vile Wescher.

Vsaka etapa mora biti zakljuéena funkcionalna celota vkljuéno s prometno, komunalno in
energetsko infrastrukturno ureditvijo in prikljuéki ter zunanjimi ureditvami.«

20. ¢len
V 39. ¢lenu (obveznosti v asu gradnje) odloka se na koncu doda nov odstavek, ki glasi:

» Gradbi$éa, gradbiSéne poti in transportne ceste morajo biti organizirane na nadin, da med
gradbenimi deli ne bo prislo do fiziénih poskodb ali uni¢enja materialnih substanc registrirane
kulturne dedi$cine Maribor — Vila Titova 21 (EID 1-06432). V ¢asu gradbenih del je treba objekt in
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bliznji park po potrebi fizicno za&giti. Shranjevanje zemeljskega materiala, gradbenega materiala
ipd. na obmogju parka, ki ni predviden za odstranitev, ni dopustno. Morebitne poskodbe objekta ter
vitalnega drevja in grmovnic je treba v najkrajSem moznem &asu sanirati. Po zakljucku gradbenih
del je treba vse razgaljene povrsine v najkrajéem moznem Casu ponovno ozeleniti.«

22. ¢len
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Medobcinskem uradnem vestniku.

Stevilka: 3503-5/2025
Maribor, dne.........
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MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet in prostor
SEKTOR ZA UREJANJE PROSTORA

Stevilka: 3503 — 2/2025-14 0301 04
Maribor, 27. avgust 2025

OBRAZLOZITEV

ODLOKA
o spremembah in dopolnitvah odloka o
OPPN za del PPE Ta3-C v Mariboru - vila Wescher

~ dopolnjeni osnutek za prvo obravnavo na MS ~

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

Obmogje centralnega dela mesta se plansko ureja z Odlokom o obginskem prostorskem nacrtu
Mestne ob&ine Maribor (Medobginski uradni vestnik §t. 4/05).

Obravnavano obmogje se ureja z Odlokom o obg&inskem podrobnem prostorskem naértu za del PPE
Ta 3-C v Mariboru — vila Wescher (Medob¢inski uradni vestnik st. 14/13)

Pravna podlaga za izdelavo podrobnega prostorskega nacrta je Zakon o urejanju prostora (Ur. |. RS,
&t. 199/2021, 18/23-ZDU10, 78/23-ZUNPEOVE, 95/23-ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25-0dl.US) -
v nadaljevanju ZUreP-3 in vsi ostali relevantni zakoni in podzakonski predpisi.

2. POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

Osnutek sprememb in dopolnitev Odloka o obtinskem podrobnem prostorskem nacrtu za del
obmogja PPE Ta 3-C v Mariboru - vila Wescher je izdelan na osnovi Sklepa o pripravi sprememb in
dopolnitev Odloka o obg&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja PPE Ta 3-Cv
Mariboru — vila Wescher, ki je bil objavljen v Medob&inskem uradnem vestniku (Medobcinski uradni
vestnik §t. 10/25), kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Druzba Urbis d.0.0. Maribor je odgovorni naértovalec prostorskega akta. Javna razgrnitev je
objavljena na spletni strani https:/prostor.maribor.si/orostorski-akti/javne-razgrnitve/ in poteka od
10.septembra 2025 do 10. oktobra 2025, javna obravnava bo 1.oktobra 2025 v sejni sobi Mestne
getrti Tabor, Metelkova ulica 63, Maribor. V &asu javne razgrnitve in javne obravnave lahko k
navedenemu dopolnjenemu osnutku sprememb in dopolnitev podrobnega prostorskega nacrta
podajo pripombe pravne in fiziéne osebe. Pripombe se posredujejo pisno na Urad za komunalo,
promet in prostor, Sektor za urejanje prostora, Grajska 7, Maribor ali na elektronski naslov
mestna.obcina@maribor.si pod zadevo »javna razgrnitev — vila Wescher« ali pa se ustno na
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zapisnik podajo na javni obravnavi. O pripombah in predlogih, danih med javno razgrnitvijo, odlodi
pripravijavec prostorskega akta po predhodnem strokovnem mnenju naértovalca.

3. GLAVNE VSEBINSKE RESITVE V ODLOKU

Idejno-programska zasnova zajema prenovo obmodéja nekdanje vile Wescher, ob Titovi cesti v
Mariboru. Vila, delo arhitekta Klotza datira v pozno 19. stol. in predstavlja lep primer klasicistiChega
stanovanjskega poslopja, obdanega s parkom. Vila se ohrani in rekonstruira v sodelovanju z ZVKDS.
nacrtu, v svoji zunanjosti se njena podoba ne bo spremenila. Obnovil in rekultiviral se bo park z
nadomestitvijo bolanih oz. starih drevnin, uredile se bodo sprehajalne poti, razsvetljava in
mikrourbana oprema.

Glavna vsebina sprememb in dopolnitev OPPN pa je izgradnja veéstanovanjske lamelne stavbe s
skupno podzemno garazo in zunanjim parkiri§éem. Gradbeni poseg v obmodju predstavlja izgradnja
novega objekta z vso potrebno infrastrukturo, katerega namembnost bo ve€stanovanjska stavba.

Nova veéstanovanjska stavba je zasnovana kot integraini del celote, nacin gradnje je paviljonski,
vkomponiran v obstojeéi park in hierarhi€no podrejen obstojedi vili, ki e vedno ohranja dominantno
vlogo, tako na obravnavani parceli kot v $ir§i okolici.

Novogradnja s svojo daljSo osjo v smeri S — J zapira ambient in zastira neugodne poglede proti
obstojecim skladiS¢em vzhodno od obmodja vile. Premisljena ¢lenjenost horizontalnih in vertikalnih
gabaritov meh&a volumensko pojavnost objekta in ustvarja ugoden dialog med na novo zgrajeno
strukturo in obstoje¢o parkovno ureditvijo vile. Razliéno dolgi in terasasto zasnovani volumni bivalnih
prostorov novogradnje, ki so postavijeni pravokotno na njeno vzdolzno os, ustvarjajo subtilen preplet
krajinskega in urbanega na zahodnem robu za$éitenega parka. Clenjena fasada v kombinaciji z
zelenjem in lesom novi objekt Se dodatno poveze z okolico. Predvidena ozelenitev streh nadaljuje
parkovno paradigmo parterja. Novogradnja tako v kontekstu in v dialogu z zas¢iteno vilo predstavlja
novo prostorsko vrednoto, ki dani prostor nadgrajuje in povezuje v zakljuéeno celoto.

Objekt kot celota je etazosti 1K+P+3, pri ¢emer juzni del stavbe dosega etaznost 1K+P+3, proti
severu pa se etaznost znizuje na 1K+P+2 in 1K+P+1.

Tlorisni gabarit predvidenega objekta meri 96,15 m x 18,00 m.

Streha novo nacértovane stavbe je ravna, dopustna tudi posevna.

Pe$ dostop do veCstanovanjske stavbe se uredi z Linhartove ulice, ki se naveZe na novo interno
dostopno pot od koder je tudi dostop do kietne etaze. Dostopa se tudi preko dvori§énega parka
Wescherjeve vile, kjer so predvidene tlakovane poti in tudi ureditev igriS€a za otroke nizjega
starostnega obdobja.

V stavbi je skupno predvidenih 38 stanovanj v maksimalno treh etazah. Predvidene so dvosobna,
trisobna, stirisobna in petsobna stanovanja. Pritliéna stanovanja so atrijska. Vsako stanovanje ima
tudi lozo ali teraso.

4. FINANCNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo neposrednih finanénih posledic za proraéun Mestne obéine Maribor.

Pripravil
Simon TEKAVEC, univ.dipl.inz.arh.
vi§ji svetovalec
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MEDOBCINSKI URADNI YESTNIK

Na podlagi 11. in 61. In 96.¢lena Zakona o prostorskem naér-
tovanju (ZPNaért) (Ur. 1. RS, &t. 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09,
80/2010-ZUPUDPP, 106/2010 popr., 43/2011-ZKZ-C, 57/12,
57/12-ZUPUDPP-A,109/12, 35/2013,8k1.-US-U-1-43/13-8) in
73, ¢lena Statuta Mestne obéine Maribor (MUV, 5t. 10/2011) je
Mestni svet Mestne obé&ine Maribor na svoji 28. redni seji dne 8.
julija 2013 sprejel

ODLOK
o oblinskem podrobnem prostorskem nadrtu
za del PPE Ta 3 C v Mariboru — vila Wescher

1. UVODNI DOLOCBI

1.¢len

(podlaga ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta)

S tem odlokom se sprejme »Obéinski podrobni prostorski naért
za del PPE Ta 3 C v Mariboru — vila Wescher« - v nadalje- vanju:
OPPN, ki ga je izdelal URBIS d.o.0 Jezdarska ul. 3, 2000 Maribor,
pod Stevitko projekta 2010/OPPN-093.

»l. aclen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah
odloka o obtinskem podrobnem prostorskem natriu za del PPE Ta
3 C v Mariboru — vila Wescher« v nadaljevanju: SD OPPN, ki jih
je izdelal Urbis d.o.0. Maribor. 3t. projekta 2024/SDOPPN-020 -
v nadaljevanju SD OPPN. Identifikacijska stevilka sprememb in
dopolnitev OPPN v zbirki prostorskih aktov je 5756. «

2. ¢
len
(vsebina
odloka)

Ta odlok dolo¢a opis prostorske ureditve, ki se naértuje z
OPPN in sicer obmoé&je OPPN, umestitev naértovane ureditve v
prostor, zasnovo projektih resitev in pogojev glede prikljucevanja
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno
dobro, resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dedi-
§¢ine, resitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in
ohranjanje narave, regitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred
naravnimi in drugimi nesredami, vkljuéno z varstvom pred po-
¥arom, etapnost izvedbe prostorske ureditve, velikost dopustnih
odstopanj od unkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih resitev
ter usmeritve za dolo¢itev meril in pogojev po ureditvi obmogja
OPPN.

»2.a clen
{vsebina in sestaviu de} SD OPPN)

Spremembe in dopolnitve OPPN obsegajo odlok, grafi¢ni del
in priloge sprememb in dopolnitev OPPN.
Graticn del:

1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 Izsek iz gratienih prilog OPN MO Maribor M 1:2500
1.2 Izsek iz graficnih prilog kartografskega dela veljavnega

QPPN Ureditvena situacija s shematskinu prerezi M - 1. 500

2. Prikaz uredityenega obmodja z naériom parcel

2.1 Obmogje SD OPPN z obstojecim parcghpiig £a3ig1g 213
M- LS00

3. Prikaz obmoéja SD OPPN in nadrtovanih ureditev v
SirSem prostoru
3.1 Pregledna situacija SirSega obmodja natrtovanih ureditev
M- 1:2500
4. Prikaz umestitve nafrtovanih ureditev v prostoru
4.1 Ureditvena situacija s karakteristicnima prerezoma M - 1:
S00
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoj
M- 1:500
4.3 Prikaz ureditve glede poteka onwrezy in prikljucevanja na
gospodarsko javno infrastrukturo M- 1500
4. 4 Prometno tehniéna situacija s prikazom prikljutevanja na
obstojeco prometno ureditev s shemo kletne etaZe - 1. faza
M 1:500
4.5 Prometno tehniéna situacija s prikazom prikljuéevanja na
obstojeco prometno ureditev s shemo kletne ctaze - I1. faza
M- 1:500
Priloge:
1. PRIKAZ OBMOCIJA IN OPIS
2. VELJAVNI PROSTORSKI IZVEDBEN] AKT
3. RAZLOGI IN PREDMET ZA IZDELAVO SPREMEMB
IN DOPOLNITEV OPPN
4. MNENJE O USTREZNQSTI VPLIVOV
PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA NA OKOLJE
5. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
6. SEZNAM 1ZDELANIH STROKOVNIH PODLAG
7. SKLEP
8. POVZETEK ZA JAVNOST. «

IL. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SENACRTUIJE Z
OBCINSKIM PODROBNIM PROSTORSKIM
NACRTOM

3.¢len
(naértovane prostorske ureditve)
Z OPPN se natrtujejo ureditve povezane s prenovo obmogja
dela PPE Ta 3 C, kjer se nahaja historitna vila Wescher.
Predvidene ureditve:
- obnova histori¢ne vile Wescher,

- gradnja vecstanovanjske stavbe,

- obnova in rekultivacija parka,

- gradnja notranje prometne in rastrukture ter

- gradnja potrebne energetske, komunalne in komunikacijske
in rastrukture.

III. OBMOCJE OPPN

4. ¢len
(obmoéje OPPN)

Obmotje OPPN se nahaja vzhodno od Titove ceste in juzno od
Linhartove ulice do obstojecih objektov Rafnerije Maribor na
vzhodni strani in obstojecih poslovno stanovanjskih objekiov na
JjuZni strani.

Obmocje OPPN je doloceno s tehniénimi elementi, ki omo-
godajo prenos novih mej parcel v naravo, in so priloZene prikazu
obmoéja OPPN z naértom parcelacije.



CYamaondie O PEN i
yObmocje SD OPPN obsega

pareele

68143 in 1681-4. vse k.o. (659) Tabor. Velikost obmodja je 9521

IV. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE
UREDITVE V PROSTOR
5.¢len
(umestitev naértovane ureditve v prostor)
Sklad basistia Mail o obmiod:

101402082013

V vzhodni del obmodja se umesti vedstanovanjska stavba, v

obliki lamelnega bloka, s podzemno garazo.

Namembnost

orov v vseh stavbah se dolo¢i v projekini

lokumeniaciii v skl z ostalimi doloéill tega odloka.
V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven obmoéja
OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne infrastrukture.

7.¢len
(pogoji glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih
del ter objektov)

Obmodje OPPN leZi na desnem bregu reke Drave, v k.o. Tabor v
mestu Maribor. Obmodje je ujeto med Zeleznisko progo in obstojece
stavbe, ki pripadajo industrijski coni na vzhodu, in Titovo cesto na
zahodu. S severne in juZne strani je obmodje ome- jeno s
stanovanjsko pozidavo. Zemljis¢e je v vedjem delu poraslo s
parkovnim gozdom, v skrajnem severozahodnem delu se nahaja
obstojeti objekt — vila Wescher, ki je predviden za prenovo. Glavni
dostop do obmotja OPPN se bo vriil po obstojecem dostopu do vile
Wescher na severozahodni strani, ki se napaja s Titove ceste in dela
Linhartove ulice.
6.¢len
(opis prostorskih ureditev)
Na obmog&ju OPPN je predvidena prenova obstOJecega objel\-
ta vile Wescher in umestitev nove stavbe. O

P . N [N
3

Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuscajo:

- tekoca vzdrzevalna in investicijska vzdrzevalna dela na
objektih in napravah,

- povezovanje objektov pod nivojem terena

- gradnja dodatnih podzemnih etaz,

- rekonstrukcija objektov in naprav,

- gradnja novih objektov,

- funkcionalne spremembe objektov za sodobnejse tehnologije,
energetske sanacije,

- gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike,
prometa (tudi pe§ povezave kot so mostovzi, nadhodi, podze-
mni hodniki ipd.) in zvez,

- urejanje in vzdrZevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,

- gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja
ve¢jo varnost ljudi in objektov,

- spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti,

- ureditev razstavnih prostorov
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- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji

- 11302 Stanovanjske stavbe za druge posebne druZbene
skupine

- 12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno namestitev

- 12203 Druge poslovne stavbe

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti; razen avtomehanic¢ne
delavnice

- 12420 Garazne stavbe: samo garaze in kolesarnice

- 12630 Stavbe za izobraZevanje in znanstvenoraziskovalno
delo

- 12640 Stavbe za zdravstveno oskrbo

- PomoZni objekti

Gradbeno inZenirski objekti:
- ceste,
- podhedi,
- cevovodi, komunikacijska omreZja in elektroenergetski vodi.

9.Clen
(pogoji glede obstojecih objektov na obmocju OPPN)
Obstojeti objekt vile Wescher je namenjen prenovi. Osteli-

b sttt obielkd] videm 2 TSiter

10. ¢len
(pogoji za projektiranje in gradnjo)

V obmoéju OPPN je predvidena prenova obstojece vile We-
scher in umestitev novega objekta v skladu z dologili 6.&lena
tega odloka in skladno s pogoji in soglasjem pristojnega zavoda
za varstvo kulturne dedis¢ine.

V vzhodni del obmotja se umesti vefstanovan)ska stavba. v
obliki lamelnega bloka, ctaznost je razvidna iz grafitnega dela hst
4.1.. ki je volumensko razgibana tako tlorisno kot vidinsko.

Pod stavbo se naériuje podzemna garaza v eni etaZi, ki zraven
parkirnih mest za aviomobile vsebuje 3¢ dodatne servisne
prostore. v kolikor je le to potrebno. Podzemna garaZa je
povezana z vilo s podzemnim hodnikom. natanéna lokacija tega

se doloci v projekini dokumentaciji, §T. 14 - 20. 8. 2013

Podzemna garaza in podzemni hodnik morata biti 1zvedena na
nacin, da bo nad njima omogocena rast zasaditev vecjih gmovnic
m manjith dreves,

V stavbo se umeséa razlicno velika stanovanja, natanéno
stevilo le teh se dolodi v projekini dokumentaciji. Za vsako
stanovanje in obiskovalce je potrebno zagotoviti zadostno Stevilo
parkirnih mest.

Tlorisni  gabarit vedstanovanjske stavbe je
graficnega dela. list 4.2.

Na zahodni strani predvidene vedstanovanjske stavbe. Kjer sc
le-ta povezuje s parkom in je orientirana proti ubstojeti varovani
vili, je treba dosedi &im vedji utinek Clenjenosti objekta. Pri
projekfiranju objekta je treba slediti usmeritvi ¢lenjenosti objekta.

Streha predvidene vedstanovanjske stavbe je lahko samo ravna.

Fasada predvidene ve¢stanovanjske stavbe naj bo v celoti ali v
vedji meri izvedena v kombinaciji 7z lesom ali lesu podobnem
materialu in zelenjem. Na morebitnih preostalih delih naj bo barva
fusade izvedena v umirjenih zemeljskih tonih. Z oblikovanjem
fasade naj se doseze ucinek, da se meja med zeleno parkovno
povrsino in gradnjo &im bolj zabride in da se ¢im bolj izni¢i u¢inek
monolitne gradnje. Les in lesu podoben material, uporabljen na
fasadi vetstanovanjske stavbe in za morebitne zunanje ureditve
(npr. urbana oprema ipd.), naj bo v naravni barvi. Osvetljevanje
fasade vedstanovanjskega objekta ni dopustno.

Podporni in oporni zidovi naj bodo ozelenjeni.

Namestanje zunanjih enot hladilmh in ogrevalnih naprav,
satelitskih anten ter drugih vidno motecih elementov na juZno.
severno in zahodno fasado ni dopusino. Nameécanje 7unanjih enot
hladilnih in ogrevalnih naprav ter drugih elementov je dopustno
samo na najmanj vizualno izpostavljenih lokacijah.

Zamejitev med atriji predvidenc vedstanovanjske stavbe in
parkom z ograjami ni dopustna. Ce je zamejitev potrebna (npr.
zaradi zamejitve privatnofjavno). je dopustna le visoka 7iva meja.
lzvedba nadstreskov nad atriji, zasteklitev atrijev, preureditev v
zimske vrtove ipd. ni dopustna. Zasaditev neavtohtone vegetacije
v atrijih ni dopusina.

Glavni vhodi v veéstanovanjsko stavbo so predvideni 2 interne
dostopne poti.

Uvoz v podzemno garazo je predviden z Linhartove ulice.

Vhodi in uvoz sta nacelna. lahko se spremenijo v projekini
dokumentacijt.

Iz grafi¢ne priloge List 4.1 je razviden prostor za igro otrok
brez posegov, kamor se lahko umescajo otroska igrisce. Ureditev
je zarisana nacelno, mozna je drugaéna umestitev in povrsina.

Na obmotju otrodkega igriséa naj bodo vse ureditve potrebne
7a igro otrok izvedene 17 preteZno naravnih materialov. Otrosko
igrisce se naj prilagaja parkovni ureditvi. sckanje dreves za potrebe
otrodkega igrisca ni dopustno.

Zabojniki za lo¢eno zbrane frakeije odpadkov naj bodo locirani
in urejeni tako, da ne bodo vizualno moteci o7. se naj izvedejo v
podzemni ali pol-podzemni izvedbi.

Postavljanje reklamnih panojev, svetlobnih reklamnih napisov,
poslovnih tabel ipd. na fasade in strehe objektov mi dopustno.
Dovoljene so usmerjevalne table in oznatevalne table poslovnih
dejavnosti ob vhodih v objekte.

razviden iz

11.¢len

(resahtevail niobjekti

(vrste dopustaih pomoZnih objektov)

SIEd;? o ’;ezah,te ‘lﬂ.‘l’] “.*: shostavailr ebjektos
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12. €len
(pogoji za urejanje odprtih pevrsin)

V obmod¢ju OPPN se nahajajo zelene povrsine in drevnine,
park, ki je registriran kot kulturna dedi3¢ina. Naértovana je:
- obnova in rekultivacija parka z nadomestitvijo bolnih oz. sta-

rih drevnin,
- ureditev sprehajalnih poti ter postavitev razsvetljave in mi-
krourbane opreme,

goq . 1ageina :-‘ > 2 "
ovedba el i],l' ]i oy vozakliudui
ureditev-parka:

Ohranijo se histori¢ne ureditve vstopnega rondoja z manj$imi
prilagoditvami glede na sodobne potrebe bivanja in dostopanja do
objektov.

Ohranijo se vse vitalne drevesne grude na robu in v bliZini
rondoja, ki so hkrati poudarek vhodne poteze in tudi glavna na-
vezava na §ir§i parkovni prostor obmoé&ja. V sklopu ureditve ron-
doja se ohrani oz. rekonstruira obstojeci vodni motiv, ki se ga v
zeleni del rondoja umesti centralno na homogeno strizeno zeleno
ploskev. Zelene povrsine znotraj rondoja se zasadi s pokrovno tiso
(Taxus baccata 'Repandens’), ki se jo strize v homogeno vedno
zeleno ploskev.

'V obmo¢ju nove gradnje se predvidi zasaditev novih drevesnih
grué, ki bodo delno nadomestile zaradi gradnje odstranjena
drevesa, hkrati pa povezale novo arhitekturno prvino s preostalimi
parkovnimi povr§inami.

Zasnovane so zelene povriine elipsoidnih oblik, ki s svojo raz-
mestitvijo na pe§ceni parter oblikujejo neformalno mreZo tlakovanih
povrsin in omogocajo uporabo prostora in objektov. Podoba
pescenih komunikacijskih povezav tako v percepciji uporabnika ni
stroga pot ampak povrSina, ki jo prekinjajo velike zelene povrSine.

Zelene povrsine so lahko travnate, travniékes]ir_eﬁit_e ﬂp%ﬁn
rastlinami, gmotami cvetodih ali vedno zelenih grmovnic.

Na peScenih razSiritvah je predvidena postavitev premicne
parkovne opreme (npr. Kovinski stoli), pohodne povr§ine pa se tudi
osvetli z rabi in znacaju prostora ustreznimi svetili na nizkem drogu.
Izbor novo zasajene vegetacije in drevnine izhaja in se naslanja na
obstojede vrste.

V.ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV
GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO
IN GRAJENO JAVNO DOBRO

13.¢len
(skupne dolotbe glede prometnega urejanja)

Za potrebe predmetne pozidave v obmo&ju OPPN je potrebno
zagotoviti prometne, parkirne in manipulativne povrsine.

Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko predvidenih
notranjih prometnih in manipulativnih povriin po vsem obmodju
OPPN.

Vse povozne in pohodne povriine — plo¢niki, kolesarske steze,
parkirne ter manipulativne povrSine morajo biti izvedene v proti-
-pradni izvedbi, z ustrezno reSenim odvodnjavanjem padavinskih
voda. Poti so lahko samo v peSeni izvedbi. Rondo se tlakuje z
granitnimi kockami, fazno je lahko izveden v protipra$ni izvedbi.

Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogoceno samo-
stojno gibanje po vseh povriinah, ki so namenjeni peScem. Ele-
menti ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih
povrsinah, ki so namenjene peScem. Te povriine morajo biti tudi
brez grajenth in komunikacijskih ovir.

Kinemati¢ni elementi v kriZi§¢ih morajo zagotavljati prevo-
Znost tipicnim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu.

Za celotno obmoc¢je morajo biti predvideni ustrezni dostopni
elementi brez arhitekturnih ovir za potrebe invalidnih oseb.

14. €len
(prometno omreZje)
Prometno se obravnavano obmodje prikljuéi na obstojeto
Linhartovo ulico preko novega prikljucka v podzemno garaZo in

preko obstojedega prikljuka k objektu vile Wescher, Oba pri-
kljucka se izvedeta preko pogreznjenega robnika in se podrejeno
prikljucita na ulico.

Obmocje prikljuckov se cestno prometno uredi, oznaéi z
ustrezno signalizacijo (odvzem prednosti, prehod za pesce) v
skladu z veljavno zakonodajo in smernicami MO Maribor oziro-
ma upravljavca ceste.

15. €len
(parkirne in manipulativne povrs$ine)
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16. ¢len
(pescei in kolesarji)
Pesci in kolesarji so vodeni lodeno od prometa z motornimi
vozili po posebnih poteh in javnih povrsinah. V obmoéju OPPN
se predvidijo posebne povrsine za odstavo koles.

17. €len
(javni prevoz)

Javni prevoz potnikov se odvija po Titogilc_:tﬁi_izbj%l?&mgd
ulici. NajbliZje postajalife mestnega avtobusa se na aja v 5 mi-

nutnem radiju dostopnosti (200-250 m), v bliZini kriZis¢a Titove
ceste z Ljubljansko in Linhartovo ulico.

18. ¢len
(skupne dolocbe glede komunalnega in energetskega
urejanja)

Predvideno pozidavo je moZno vezati na obstojece infrastruk-
turno omreZje. Podatki o obstoje¢i in rastrukturi so pridobljeni od
posameznih upravljaveev in sluzb. Pred izvedbo je potrebno na
terenu doloé&iti natanéno lego posameznih vodov.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne reditve. Natan¢-
ne reditve se opredelijo v projektni dokumentaciji, ki mora upo-
Stevati pogoje posameznih upravljavcev in usmeritve tega nacrta.
Dopustna so odstopanja od refitev v nafrtu (trase posameznih
vaodov, zasnove, nadin priklju¢evanja, etapnost izvedbe), ki so
usklajene s posameznimi upravljavci infrastrukture. Dopustna je
etapna in zatasna izvedba.

Pri izdelavi tehniéne dokumentacije (nadaljnjem naértovanju
pred izvedbo del) je obvezno sodelovanje z upravljaveem z upo
$tevanjem katastra obstojecih objektov in naprav. Pred pridobi-
tvijo gradbenih dovoljenj za posamitne posege v prostor, ki so
mo¥ni tudi v primerni azni izvedbi, si je pred izdelavo projektne
dokumentacije potrebno pridobiti projekine pogoje in nato $e so-
glasje.

19. ¢len

(vodovodno omreZje)

Za potrebe vodooskrbe se izvede nov vodovodni prikljucek, ki
se naveZe na obstojede vodovodno omrezje LZ 200 v Titovi cesti.
V prikljuénem jagku se predvidijo obratunski vodomeri za vsakega
uporabnika posebe;.

Pri nadaljnjem nadrtovanju je potrebno upostevati vse teh- ni¢ne
predpise in veljavno zakonodajo s podro¢ja vodooskrbe, lokalne
predpise upravljavca ter kataster vodovodnih objektov in naprav.

Obravnavano obmodje se po veljavni uredbi nahaja na SirSem
vodovarstvenem obmo¢ju za vodno telo vodonosnikov Rus, Vi-
banskega platoja Limbuske dobrave in Dravskega polja, zato je
potrebno pri nadaljnjem na¢rtovanju upoStevati tudi vsa dolo€ila
tega predpisa.

20.¢len
(kanalizacijsko omreZje)
Za odvod odpadnih vod iz obravnavanega obmogja se izvede

loden sistem kanalizacijeFekalne-odpadne-vodeseprildjucijena

Podrobnosti in nadin priklopa se opredeli v projekini
dokumenta- ciji v skladu s pogoji upravljavcea.

A orne—a od o o AR
----- V-OQ Va6 Vv—1o

Predvidi Padavinske vode iz odprtih
in povoznih povr- §in se pred ponikanjem otistijo na ustrezno
dimenzioniranih in standardiziranih lovilcih olj v skladu z veljavno
zakonodajo. Padavinske vode iz stresin se vodijo direktno v lokalno
ponikanje.

Tla v podzemni garaZi naj bodo brez talnih izpustov, v kolikor
pa tehnidne resitve to predvidevajo, je potrebno odpadne vode iz
garaz voditi preko standardiziranih lovilcih olj viekalno kanali-
zacijo.

Pri nadaljnjem nadrtovanju in izvedbi je potrebno upostevati
veljavne predpise s podrogja odvadnje odpadnih vod.



MEDOBCINSKI URADI}II VESTNIK
¢len

(javna razsvetljava)
Na obmo¢ju Linhartove ulice in Titove ceste se nahaja obsto-
jeCe omreZje javne razsvetljave. Na obmoéju uvozov se izvede
zasdita in prilagoditev omreZja.

22.¢len
(elektroenergetsko omrezje)

Na obravnavanem obmodju se nahaja obstojede NN omrezje,
ki ga bo potrebno odstraniti oziroma prilagoditi predvideni po-
zidavi.

Prikljuéitev objektov se izvede iz obstojete TP Hofer Lin-
hartova ul. v kateri je predvidena montaZa trans ormatorja vedje
mo&i. NN prikljugek se izvede v skladu z izdelanimi strokovnimi
podlagami (Elektro Maribor, Stev. 204/13-MO). Priklju¢ni ka-
blovod se poloZi v skupni trasi s predvidenim NN omrezjem v
skladu s pogoji upravljavea in tehni¢nimi reSitvami opredeljenih v
projektni dokumentaciji ter ob upostevanju obstojetih in
predvidenih komunalnih vodov.

Vsa pribliZzevanja in kriZanja se izvedejo v skladu z veljavnimi

tehniénimi predpisi za tovrstne naprave.

23. flen
(kabelsko in telekomunikacijsko omreZje)
Prikljuéitev objektov se izvede na obstojeée omrezje v Titovi
cesti oziroma Linhartovi ulici. Zgraditi je potrebno ustrezno ka-
belsko kanalizacijo s pripadajoéimi jaski. Prikljuéitve se izvedejo
v skladu s pogoji posameznega upravljavea in re§itvami oprede-
ljenimi v projektni dokumentaciji.

24. ¢len
(plinovodno omreZJe)

. . ) . ;s
V primeru potrebe po oskrbt predvide

25. ¢len

(ogrevanje)

V skladu z lokalnim energetskim konceptom MOM se obrav-
navano obmocje ogreva na daljinsko ogrevanje.

Za potrebe ogrevanja se zgradi nov prikljuéni vod iz obsto-
jetega vrodevoda ob Titovi cesti, oziroma glede na realizacijo
povezovalne ceste na predviden toplovod, ki bo potekal v pove-
zovalni cesti.

Pri nadaljnjem naértovanju je potrebno upostevati splogne in
tehniéne pogoje sistemskega operaterja distribucijskega omreZja.

VI. RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE
KULTURNE DEDISCINE

26. ¢len
(kulturna dedis¢ina)

Obmocje OPPN je evidentirano kot zavarovano obmogje eno-
te Maribor — Vila Titova 21. (ESD 6432), ki je z Odlokom o
razglasitvi nepremi¢nih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na
obmodju ob¢ine Maribor (MUV 3§t. 5/1992) razglasena kot
umetnostni in arhitekturni spomenik.

Varstveni rezim: Stavbo je potrebno ohraniti v obstojeéi obli-
ki in prenoviti park, ki jo obdaja. Vsi posegi na obmoé&ju OPPN se
naértujejo v skladu z varstvenim reZimom in v sodelovanju ter ob
predhodnih pogojih in soglasju pristojne organizacije za varstvo
kulturne dedis¢ine.

Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno zavodu za var-
stvo Kulturne dedis¢ine Slovenije skladno s predpisi s podrogja
varstva kulturne dediséine omogoéiti dostop do zemljis¢, kjer se
bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora.

O dinamiki del je potrebno pisno obvestiti ZVKDS OE Maribor
vsaj 10 dni pred zacetkom zemeljskih del.

V skladu s predpisi s podro&ja varstva kulturne dedii¢ine je ob
vseh posegih v zemeljske plasti obvezujoé splodni arheoloki
varstveni rezim, ki investitorja/lastnika zemlji¥¢a/odgovornega
vodjo del ob odkritju dedi¢ine zavezuje, da najdbo nepogkodo-
vano na mestu odkritja zavaruje in o tem takoj obvesti pristojno
enoto ZVKD.

VIL RESITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA,
NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE
i

ST. 14 -20. 8. 2013

27. €len
(varstvo zraka)

Za zmanjsanje negativnih vplivov na zrak na najmanj$o mo-
goco mero je potrebno upostevati veljavne predpise ¢ :

Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepredi dodatno
onesnaZevanje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih strojev in
transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskibi se
za:

- vlaZenje materiala, nezaséitenih povrsin in prevoznih poti v
vetrovnem in suhem vremenu;

- preprecevanje raznasanja materiala z gradbisé;

- CiiCenje vozil pri voznji z gradbiita na javne prometne ceste;

- protiprasno za§¢ito vseh gradbenih in javnih cest, ki se upora-
bljajo za prevoz.

Skladno s sprejetim obé&inskim programom varstva okolja se
priporoda izvedba t.i. zelenih in hladnih streh kot izravnalni ukrep,
ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih povrsin.
Predvideni objekt ima projektirano zeleno streho.

Fasade objektov naj bodo v svetlih barvah, prav tako naj bov
svetlih tonih klasiéna stre$na kritina. Pri gradnji naj se véim vegji
meri uporabljajo naravni materiali.

28. ¢len
(varst\ (1 pred hrupom)




Uri 50BN TRADNT VissTNIRedL 7 Uredbo o mejnih

vrednostih

kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS

§t. 43/18.59/19 in 44/22 — ZVO-2) razvriceno v 111 stopnjo varstva

pred hrupom.
Izdelana je bila strokovna podlaga - Strokovna ocena vpliva hrupa
na predvideno obmogje stanovanjske pozidave »Vila Wescher« v

Mariboru,

(NACIONALNI LABORATORI] ZA ZDRAVIE,

OKOLJE IN HRANOQ. Center za okolje in zdravje. Oddelek za zrak,
hrup, PVO in aerobiologijo. Prvomajska ulica 1. 2000 Maribor,
Evidentna oznaka: 2920-24/112862-25. Datum izdelave porodila:
13.6.2025). Skladno z ukrepi iz strokovne podlage je potrebno
upodtevati:

predvideno stanovanjsko stavbo se natrtuje z ustrezno zvotno

povrsinah in infrastrukturnih objektih na %ﬁdbfﬁéb 551§ Sij
izpuséati v podzemne vode. o

30. €len
(ohranjanje narave)
Na obmo¢ju predmetnega OPPN ni naravnih vrednot, zavaro-

vanih obmogij ali obmogij pomembnih za biotsko raznovrstnost.

31, &len
(ravnanje z odpadki)
Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrdi skladno z veljavno

zakonodajo doloé&ili ob&inskega odloka s podro€ja ravnanja s ko-
munalnimi odpadki na obmo&ju Mestne ob¢ine Maribor.

izolativnostjo. Priporocamo zvoéno kvalitetna okna varovanih VIIL RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER

prostorov, npr. z zvoéno izolirmostjo Rw’okoli
okoljski hrup v prostorih ob zaprtih
motec.

potrebno je poskrbeti za ustrezen prezracevalni sistem, ki ne bo
zahteval odpiranja oken. Prezradevalne, klimatske in podobne
naprave stavb v obmo¢ju OPPN se namestijo tako, da s stalisca
hrupa ne bodo motc&e, torej na primerne lokacije ¢imbolj stran

okrovi, v zaprtih prostorih).

V park se naj posega le v tolikini meri. kot je to nujno potrebno za
izvedbo predvidenih prostorskih ureditev.

29, ¢&len
(varstvo vodnih virov)
Obmogje OPPN lezi v o%jem vodovarstvenem obmodju zajetij

pitne vode z oznako VVO IL

vy

in padavinskih voda je potrebno upostevati naslednje:

Vse odpadne komunalne vode morajo biti obvezno prikljuce-
ne na javni kanalizacijski sistem. Kanalizacijski sistem mora
biti v celoti naértovan vodotesno ter lo€eno za odpadne komu-
nalne in padavinske vode.

Ciste padavinske vode je treba, ¢ ne obstaja moZnost pri-
kljuéitve na kanalizacijski sistem, prioritetno ponikati. Pri tem
morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in
manipulativnih povr3in, dno ponikovalnice pa vsaj 1,00 m nad
najvi§jo gladino podzemne vode.Ce ponikanje ni mozno, je
treba padavinske vode speljati v bliZnji vodotok,fe tega ni, pa
voditi razprieno po terenu tako, da ne bo povzroceno plazenje
in erozija tal.

Odpadne vode s cest in manipulativnih povr§in morajo biti
obvezno speljane po vodotesnem sistemu preko lovilcev ol].
Odvajanje padavinskih voda z vegjih ureditvenih obmocij se
predvidi na tak nadin, da bo v&m vedji moZni meri zmanjsaj
hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrin. Potrebno je
predvideti zadrZevanje le-teh z zatravitvami, travnimi plo§¢a-
mi, zadrZevalnimi bazeni ipd.

Pri odvajanju in¢i§¢enju padavinskih in odpadnih komunal-
nih voda je potrebno upostevati vse zakonske in podzakonske
predpise, ki urejajo to podrocje.

Pri graditvi objektov in izpolnjevanju pogojev pred priCetkom
gradnje:

Izkopi niso dovoljeni,&e niso izdelani veckakor 2,00 m nad
najvisjo gladino podzemne vode.

Nagin graditve in organizacija gradbi§éa tako, da graditev ne
ogroza zalog pitne voda, mora biti prikazan v elaboratu ure-
ditve gradbiiéa, ki je del projekine dokumentacije za graditev
objekta. Izcedne in odpadne vode, ki nastajajo na gradbenih

40 Db, da VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
oknih ne bo NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED
POZAROM

32, &len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)
Obmo¢je OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so

poplavnost in visoka podtalnica, erozivnost ter plazovitost te- rena.
V §ir§em obmo&ju OPPN so zadostni obi€ajni zas€itni ukre- pi pred
erozijo.

Obravnavano obmodje spada v VII. stopnjo potresne nevar-

nosti. Projektni pospesek tal zna3a 0,100 g. Tveganje nastanka
plazov zaradi potresa je v tem obmocju srednje.

Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno

pripraviti naért za hitro ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih
snoveh, ki se uporabljajo na gradbi$¢u. MoZnost razlitja nevarnih

snovi v&asu gradnje objekta se zmanj$a na minimalno ob uposte-
vanju sledefega:

nadzor tehniéne usposobljenosti vozil in gradbene mehaniza-
cije,

nadzor nad uporabo in skladiSenjem goriv ter motornih in
strojnih olj,

nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z
obstojeéih utrjenih povriin in objektov in

nadzor nad ravnanjem z odpadno embalaZo in ostanki gradbe-
nih in drugih materialov.

33.¢len
(varstvom pred poZarom)
Obmo&je OPPN se nahaja na podro¢iu, kjer je poZarna ogro-

Zenost naravnega okolja zelo majhna. MoZnost za nastanek poZa-

ra ne obstaja, verjetnost vZiga je minimalna. V kolikor izbruhne

pozar se zelo podasi §iri ali pa ugasne. Zelo malo gorljivega ma-
teriala je zajetega v poZaru, v glavnem je to zgomyji sloj podrasti.

Naértovane vedstanovanjske stavbe in stavbe za zdravstvo se

uvr§éajo med poZarno zahtevne in poZarno manj zahtevne objek-
te. Doseganje predpisane ravni poZarne varnosti mora izhajati iz

§tudije poZarne varnosti, kadar je to zahtevano s predpisi o $tu- diji

poZarne vamosti. Kadar izdelava §tudije poZarne varnosti ni
zahtevana, mora doseganje predpisane ravni poZarne varnosti
izhajati iz dokumenta Zasnova poZarne varnosti, ki na kratek in

pregleden nadin dolo€a potrebne ukrepe, povezane s/z:

Sirjenjem poZara na sosednje objekte,

nosilnostjo konstrukceije ter Sirjenjem poZara po stavbah,
evakuacijskimi potmi in sistemi za javljanje in alarmiranje,
napravami za gaSenje in dostopom gasilcev.

Studija oziroma zasnova po¥arne varnosti sta sestavni del

projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.
Povzetek vsebine §tudije poZarne varnosti oziroma zasnove po-
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nosti stavbe. Izkaz poZzarne varnosti stavbe je obvezna priloga
dokazila o zanesljivosti objekta.

Voda poirebna za gaSenje poZara v stavbah bo zagotovljena z
javnih hidrantnim omreZjem. Upravljavec vodovodnega omreZja
zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 V/sekundo vode
za gasenje.

Za omejitev Sirjenja poZara pri vestanovanjskih stavbah in
stavbah za zdravstvo v obmocju bodo poZarni ukrepi opredeljeni v
drugih nadrtih, ki izkazujejo zanesljivost objekta. Stavbe mora- jo
biti projektirane in grajene tako, da je ob poZaru na voljo zado- stno
Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogoéajo hiter in varen umik.

Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh pro-
metnih, manipulativnih in interventnih poti znotraj ureditvenega
obmocdja. Kinematiéni elementi cestnega prikljucka morajo za-
gotavljati prevoznost tipi¢nim vozilom kot tudi komunalnemu 3
osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak$nim obremenitvam
mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije.

VIIL. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE
TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE
PODROBNEGA NACRTA

34. ¢len
(etapnost gradnje)

IX. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD

FUNKCIONALNIH,OBLIKOVALSKIH
IN TEHNICNIH RESITEV
35. &len
(skupne dolo&be glede dopustnih odstopanj)

Pri uresnicitvi OPPN so dopustna odstopanja odfunkcio-
nalnih in tehni€nih resitev, dologenih s tem odlokom,&e se pri
nadaljnjem podrobnej$em proucevanju prometnih, energetskih,
tehnoloskih, geoloskih, hidrologkih, okoljskih, geomehanskih in
drugih razmer pridobijo tchni¢ne resitve, ki so primernejse z
oblikovalskega, prometno tehni¢nega ali okoljevarstvenega
vidika, s ¢imer pa se ne smejo poslabsati prostorske in okoljske
razmere.

Odstopanja od funkcionalnih in tehnignih resitev iz prejsnje-
ga odstavka ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi
morajo soglasati organi in organizacije, v delovno podrogje kate-
rih spadajo ta odstopanja, predvsem pa pristojna organizacija za
varstvo kulturne dedi$¢ine.

V projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja se lokacija
stavbe in naprav natan¢neje doloéi. Dopustna so odstopanja od
podatkov, prikazanih v grafénih podlogah, ki so posledica na-
tan¢nejse stopnje obdelave projektov. Vedja odstopanja so dopu-
stna skladno z dolo¢bami tega odloka.

Nova stavba ima v graf¢nih situacijah zarisan tlorisni gabarit,

ki ga je moZno preseéi + 1,00 m, dovoljen !’eltufl‘i mw%t%gn
gabarit. Novozgrajena stavba lahko zarisane tlorisne gabarite (in
odstopanja) presegajo z balkoni, vetrolovi, izzidki, nadstreski,
napusci, zunanjimi stopnicami. Predpisano odstopanje je podano
za zagotavljanje ureditve funkcionalnega tlorisa in izpolnjevanje
pogojev toplotnih karakteristik stavbe.

Preseganje vi§inskih gabaritov stavb je moZno za postavitev
strojne opreme (klime, prezradevalni sistemi, dimniki, sonéni ko-
lektorji, sonéne elekirarne, fotovoltaika...) in dostopov na streho.
Dovoljena je izgradnja stavb niZjih viSinskih gabaritov. V kolikor
dopuscajo geotehniCni pogoji in se zagotavlja racionalnost izgra-
dnje, je moZna izgradnja veckletnih etaZ.

Dopustna so odstopanja pri komunalnem in energetskem
urejanju (tudi na obmo¢ju internih cest v obmod&ju OPPN), &e to
pogojujejo bolj ekonomiéna investicijska vlaganja in v kolikor te
spremembe oziroma postavitev ne spreminjajo vsebinskega
koncepta OPPN.

Preoblikovanje parkirnih povr§in je moZno skladno s potre-
bami gradnje in ob upoitevanju pogojev iz tega odloka. Mikro-
lokacije in obliko parkiranja, natanéno §tevilo parkirnih mest in
uvozno—izvozne klandine iz podzemnih garaZ se opredelijo v pro-
jektni dokumentaciji glede na dejanske potrebe.

Dopustna so odstopanja glede komunalne in energetske uredi-
tve od resitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posame-
znih vodov, mesta, nadin prikljuevanja ipd.). Natancne resitve se
opredelijo v projektni dokumentaciji ob upoStevanju usmeritev
tega OPPN, upoStevanju veljavne zakonodaje, predpisanih
odmikov med posameznimi vodi. Spremembe lege in trase po-
sameznih vodov so dopustne tudi zaradi teZzav pri pridobivanju
zemljisc.

Dopustno je preoblikovanje zarisanih zemljigkih parcel v ve- &je
ali manj$e skladno s potrebami in dopustnimi odstopanji od tlorisnih
gabaritov. MoZna je izvedba podrobnejie parcelacije znotraj
obmodja.

X. OBVEZNOST INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV

36.¢len-
(obveznosti izgradnje komunalne opreme)
Investitor je dolzan na lastne stroSke zgraditi manjkajoco
komunalno opremo. Z Mesto ob¢ino Maribor mora pred izdajo
gradbenega dovoljenja skleniti pogodbo o opremljanju.

37. ¢len
(pogoji za vzdrZevalna in druga dela)

Za vzdrzevalna in investicijska dela, adaptacije, rekonstruk-
cije, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji za oblikovanje kot
za novogradnje. Dozidave in nadzidave objektov se morajo
uskladiti s celotno stavbno maso objekta in morajo biti skladne z
oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega.

Pri urejanju okolice objektov in javnih povr§in mora izdelo-
valec gradbenih del med gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred
poskodbami, po konéani gradnji pa odstraniti provizorije in odve¢ni
gradbeni material in urediti okolico.

38. &len
(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)
Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev
gradbenega
dovoljenja za izvedbo gospodarske javne infrastrukture
izven ureditvenega obmod&ja OPPN mora investitor pridobiti
projektne
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Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega

dovoljenja je obvezno sodelovanje pristojne organizacije za

varstvo kulturne dedii¢ine.

Po kon&anem projektiranju in pred gradnjo posameznega

objekta mora investitor pri naslovnem organu s podrodja
varstva vodnih virov pridobiti tudi vodno soglasje. Pred zaletkom
gradnje mora investitor pridobiti geotehniéne pogoje gradnje za
vsak predviden objekt.

39. {len
(obveznost v ¢asu gradnje)

V &asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje
obveznosti:

- pred za&etkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce

prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske in-

frastrukture ter skupno z njimi zakoli¢iti in za$¢iti obstojece

infrastrukturne vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbis¢a tako, da bosta zagotovljeni

varnost in raba bliznjih objektov in zemljisc¢,

- promet v ¢asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo

do vegjih zastojev na obstoje€em cestnem omreZju ter da se

prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslab3ala,

- sprotno kultivirati obmog&je velikih posegov (nasipi, vkopi),

- skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajéem moZnem

&asu prekomerne negativne posledice, ki bi nastale zaradi
gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoje-
&ih infrastrukturnih vodov in naprav,

- v&asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za
prepreditev prekomernega onesnaZenja tal, vode in zraka pri
transportu, skladi§¢enju in uporabi Skodljivih snovi,

- véasu gradnje je potrebno zai€ititi objekt vile in rastlin v
parku,

- v primeru nesrede zagotoviti takoj$nje usposobljene sluzbe,

- zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poSkodovanih objektov,
naprav in obmodéij ter okolico objektov,

- sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo
zaradi uporabe v&asu gradnje objekta prekinjene ali poSkodo-
vane.

Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami
za naértovanje pristojnih nosilcev urejanja prostora, na podlagi
gradbenega dovoljenja ter ob upoStevanju veljavne zakonodaje.

XI. KONCNE DOLOCBE

40.¢len
(vpogled v OPPN)

OPPN s prilogami je na vpogled v Mestni ob¢ini Maribor na
Uradu za komunalo, promet in prostor pri Sektorju za urejanje
prostora, na spletni strani www.maribor.si in na sedeZu Mestne
etrti Tabor.

41.¢len $T. 14 — 20. 8. 2013

(pricetek veljavnosti)
Ta odlok za&ne veljati osmi dan po objavi v Medobéinskem

uradnem vestniku.

Stevilka: 35005 — 42/2011

Zupan Mestne ob&ine Maribor
dr. Andrej Fistravec, s. 1.



