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ZADEVA: PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA 26. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA 
MESTNE OBČINE MARIBOR

NASLOV GRADIVA: Dopolnitev Letnega načrta ravnanja s stvarnim premoženjem 
Mestne občine Maribor za leto 2025 in soglasje k sklenitvi sodne 
poravnave med Mestno občino Maribor in ZMŠD Branik v zvezi z 
razdružitvijo solastnine na območju Športnega parka Ljudski vrt

GRADIVO PRIPRAVIL: URAD ZA ŠPORT v sodelovanju s SLUŽBO ZA PRAVNE ZADEVE

GRADIVO PREDLAGA: Aleksander Saša Arsenovič, župan

POROČEVALEC: Darko Zarič, vodja Urada za šport
Mitja Senekovič, vodja Službe za pravne zadeve
Anja Kolšek, Služba za pravne zadeve

PREDLOG SKLEPA: Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme dopolnitev Letnega 
načrta ravnanja s stvarnim premoženjem Mestne občine Maribor 
za leto 2025.

Mestni svet Mestne občine Maribor soglaša s sklenitvijo sodne 
poravnave med Mestno občino Maribor in ZMŠD Branik opr. št. 
P 556/2024 z dne 16.6.2025 v zvezi z razdružitvijo solastnine na 
območju Športnega parka Ljudski vrt.
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MESTNA OBČINA MARIBOR 
MESTNA UPRAVA

Številka: 4780-259/2025-5
Datum: 16.06.2025

PODPISNI LIST
PREDLOGA ZA OBRAVNAVO NA 26. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA 

MESTNE OBČINE MARIBOR

Naslov gradiva: Dopolnitev Letnega načrta ravnanja s stvarnim premoženjem 
Mestne občine Maribor za leto 2025 in soglasje k sklenitvi sodne 
poravnave med Mestno občino Maribor in ZMŠD Branik v zvezi 
z razdružitvijo solastnine na območju Športnega parka Ljudski 
vrt

Priloge gradiva (navedba 
morebitnih prilog):

1. Zapisnik sodne poravnave med Mestno občino Maribor in 
ZMŠD Branik opr. št. P 556/2024 z dne 16.6.2025

2. Dopolnitev Letnega načrta ravnanja s stvarnim 
premoženjem Mestne občine Maribor za leto 2025

3. Grafični prikaz nepremičnin po sodni poravnavi

Pregledali in parafirali:
Podpisniki Ime in priimek 

podpisnika
Pristojen organ Datum Podpis tistega, ki 

podpiše oz. parafira

Gradivo pripravili: Darko Zarič, 
vodja urada

Anja KOLŠEK, 
podsekretar

Mitja Senekovič, 
vodja službe

Urad za šport

Služba za 
pravne zadeve

Služba za 
pravne zadeve

^^ 25

4\-C- GK

Gradivo pregledala 
direktorica MU

Lidija Krebl Kabinet župana

Dokument parafiral 
podžupan:
(obkrožite tistega, ki je odgovoren 
za vaše področje)

Dr. Samo Peter Medved Kabinet župana

Gradivo prejela 
služba MS v 
fizični in 
elektronski obliki

Rosana Klančnik Služba za 
delovanje 
mestnega sveta /T^^
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OBRAZLOŽITEV GRADIVA:

I. PRAVNA PODLAGA

Zakon o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti /ZSPDSLS-1/ (Uradni list 
RS, št. 11/2018, 79/2018 in 78/2023-ZORR) in Uredba o stvarnem premoženju države in 
samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, št. 31/2018).

II. DOPOLNITEV NAČRTA RAVNANJA S STVARNIM PREMOŽENJEM

V skladu z prvim odstavkom 27. člena ZSPDSLS-1 lahko svet samouprave lokalne skupnosti zaradi 
spremenjenih prostorskih potreb in spremenjenih drugih potreb upravljavcev stvarnega premoženja, 
ki jih ni bilo mogoče določiti ob pripravi načrta ravnanja s stvarnim premoženjem, in zaradi 
nepredvidenih okoliščin na trgu, ki narekujejo hiter odziv, dopolni načrt ravnanja s stvarnim 
premoženjem. V skladu s prvim odstavkom 26. člena ZSPDSLS-1 je odplačni način pridobitve 
lastninske pravice na nepremičnem premoženju v breme proračunskih sredstev mogoč le na podlagi 
veljavnega načrta pridobivanja nepremičnega premoženja.

Skupna orientacijska vrednost dopolnitve načrta ravnanja z nepremičnim premoženjem Mestne 
občine Maribor v letu 2025 znaša 1.500.000 EUR, od tega načrt pridobivanja: 1.500.000 EUR.

III. SOGLASJE K SKLENITVI SODNE PORAVNAVE

Mestna občina Maribor je skupaj z ZMŠD Branik solastnica več nepremičnin na območju Športnega 
parka Ljudski vrt. Pred sklenitvijo sodne poravnave je po zemljiški knjigi znašal solastniški delež 
MOM 90 % in solastniški delež ZMŠD Branik 10 %.

Zaradi upoštevanja preteklih vlaganj se s sodno poravnavo solastniški delež MOM poveča na 
92,84 %, hkrati pa se zmanjša solastniški delež ZMŠD Branik na 7,16 %.

Na podlagi cenitvenega poročila nepremičnin z dne 31.12.2024, ki ga je izdelal pooblaščeni 
ocenjevalec vrednosti nepremičnin Tadej Čaks, mag. prav, in manag. neprem., je vrednost vseh 
nepremičnin 23.425.000 EUR.

Ob predpostavki 10 % solastniškega deleža bi na ZMŠD Branik odpadel solastniški delež v višini 
2.342.500 EUR. Ker je ZMŠD Branik s sodno poravnavo zaradi preteklih vlaganj pristal na 
zmanjšanje solastniškega deleža, znaša nov solastniški delež ZMŠD Branik 7,16 %, kar prestavlja 
1.677.230 EUR. Zaradi takojšnjega enkratnega izplačila solastniškega deleža s strani MOM na račun 
ZMŠD Branik je s sodno poravnavo dogovorjen diskontiran znesek v višini 1.500.000 EUR.

Vrednost vlaganj 
(1998-2024)

Delež 
(upoštevaje vsa vlaganja)

MOM 27.424.507,86 EUR 92,84 %

ZMŠD Branik 2.115.245,97 EUR 7,16 %

Skupaj vlaganja 29.539.753,83 EUR 100,00 %
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Mestna občina Maribor ZMŠD Branik

Skupaj vrednost zemljišč 23.425.000 EUR

Vrednost zemljišč po ZK 
(ob upoštevanju 90 % / 10 %)

21.082.500 EUR 2.342.500 EUR

Vrednost zemljišč po poravnavi 
(ob upoštevanju 92,84 % / 7,16 %)

21.747.770 EUR 1.677.230 EUR

Izplačilo deleža ZMŠD 1.500.000 EUR

V sodni poravnavi je zajeta tudi parcela 658-1357 s površino 56 m2, ki je v celoti v lasti ZMŠD Branik, 
v naravi pa predstavlja del stopnic med Mladinsko ulico in severnim platojem stadiona Ljudski vrt.

Ker vrednost pravnega posla presega 500.000 EUR, je skladno s petim odstavkom 29. člena 
ZSPDSLS-1 organ, odgovoren za izvrševanje proračuna samoupravne lokalne skupnosti, za pravne 
posle ravnanja, pri katerih izhodiščna, izklicna ali pogodbena vrednost presega 500.000 eurov, 
dolžan pridobiti pisno soglasje sveta samoupravne lokalne skupnosti k osnutku besedila pravnega 
posla. Pravni posli nad 500.000 eurov, ki so sklenjeni brez soglasja sveta samoupravne lokalne 
skupnosti, so nični.

Ker sta v zvezi z razdelitvijo solastnine med MOM in ZMŠD Branik na sodišču že tekla nepravdni in 
pravdni postopek, je bila sodna poravnava sklenjena z odložnim pogojem, saj zaradi teka sodnega 
postopka ni bilo mogoče pridobiti predhodnega pisnega soglasja, ki se zahteva za običajne postopke 
ravnanja s stvarnim premoženjem (zadeve, ki niso v sodnih postopkih).

S sklenitvijo sodne poravnave Mestna občina Maribor izplača solastniški delež ZMŠD Branik po ceni 
1.500.000 EUR ter s tem pridobi 100 % lastniški delež na celotnem območju Športnega parka Ljudski 
vrt.

IV. OCENA FINAČNIH POSLEDIC

Sprejem sklepa ima za posledico izplačilo iz proračuna v višini 1.500.000 EUR za namen plačila 
solastniškega deleža ZMŠD Branik kot izhaja iz sodne poravnave.

V. PREDLOG SKLEPA

Mestnemu svetu Mestne občine Maribor predlagamo, da sprejme naslednji sklep:

»Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme dopolnitev Letnega načrta ravnanja s stvarnim 
premoženjem Mestne občine Maribor za leto 2025.

Mestni svet Mestne občine Maribor soglaša s sklenitvijo sodne poravnave med Mestno 
občino Maribor in ZMŠD Branik opr. št. P 556/2024 z dne 16.6.2025 v zvezi z razdružitvijo 
solastnine na območju Športnega parka Ljudski vrt.«

Prav tako predlagamo širitev dnevnega reda. Gradivo je bilo pripravljeno na dan podpisa sodne 
poravnave. Pred tem ga zaradi teka mediacije v sodnem postopku ni bilo mogoče pripraviti.

4780-259/2025-5 IIIIIIIIIII  IIIIIIIIIIIIIIIIIII
4



MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

DOPOLNITEV NAČRTA RAVNANJA Z NEPREMIČNIM 

PREMOŽENJEM

MESTNE OBČINE MARIBOR

ZA LETO 2025

Datum: 16.6.2025
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Načrt pridobivanja nepremičnega premoženja 2025

Bodoči upravljavec: Mestna občina Maribor (po koncesijski pogodbi Šport Maribor d.o.o.)

Zemljišča s pripadajočimi stavbami:

Obr. št. 1

Zap. 
št.

Vrsta nepremičnine Lokacija Površina 
nepremičnine 

[m2]

Delež Predvidena 
sredstva 

[EUR]

1 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 380 297,0 1/10
2 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 381 951,0 1/10
3 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 382 729,0 1/10
4 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 379 270,0 1/10
5 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 372 6.061,0 1/10
6 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 374 2.679,0 1/10
7 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 375 485,0 1/10
8 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 376 1002,0 1/10
9 površine za oddih, rekreacijo in šport

parcela 658 1342/3 904,0 1/10
10 območja prometne infrastrukture
11 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 1342/4 16,0 1/10
12 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 1342/5 487,0 1/10
13 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 1343/1 10.305,0 1/10
14 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 1343/2 24,0 1/10
15 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 1344 848,0 1/10
16 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 1345 904,0 1/10
17 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 1351/13 3.650,0 1/10
18 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 1351/14 401,0 1/10
19 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 1351/15 645,0 1/10
20 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 1352 825,0 1/10
21 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 1355/1 11.219,0 1/10
22 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 1355/2 8.530,0 1/10
23 površine za oddih, rekreacijo in šport

parcela 658 1355/3 5.726,0 1/1024 območja prometne infrastrukture
25 površine za oddih, rekreacijo in šport

parcela 658 1355/6 2.815,0 1/10
26 območja prometne infrastrukture
27 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 1355/7 28,0 1/10
28 površine za oddih, rekreacijo in šport

parcela 658 1355/8 8,0 1/1029 območja prometne infrastrukture
30 površine za oddih, rekreacijo in šport parcela 658 1357 56,0 1/1

SKUPAJ: 1.500.000
Zap. št. 1.-8.: igrišča Partizan
Zap. št. 9.-16.: tenis igrišča
Zap. št. 17.-20.: dvorana Lukna
Zap. št. 21.-30.: stadion Ljudski vrt
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