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1. NAVEDBA INVESTITORIJA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACUE IN
UPRAVLJALCA TER STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUZB, ODGOVORNIH
ZA PRIPRAVO IN NADZOR NAD IZDELAVO USTREZNE INVESTICUJSKE

DOKUMENTACLUE
1.1. INVESTITOR
Naziv
Naslov
Odgovorna oseba
Telefon
E-mail

Davcna Stevilka
Maticna Stevilka
TRR

MESTNA OBCINA MARIBOR
Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Aleksander Sasa Arsenovi¢, Zupan
02 /2201000
mestna.obcina@maribor.si

S1 12709590

5883369000

SI156 0127 0010 0008 403

Odgovorna oseba: Aleksander Sasa Arsenovic, Zupan

Datum:

1.2,
IZVEDBO INVESTICU

Naziv

Naslov

Pristojna Sluzba

Vodja

Telefon

E-mail

Podpisa odgovorne osebe
Odgovorna oseba za izvedbo
plana

Podpis

Datum

Zig in podpis:

ODGOVORNA OSEBA ZA PRIPRAVO INVESTICIJSKE IN PROJEKTNE DOKUMENTACIJE TER ZA

MESTNA OBCINA MARIBOR

Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Sluzba za razvojne projekte in investicije
mag. Barbara Mikus Marzidovsek
02 /2201688

projektna.pisarna@maribor.si
BARBARA MIKUS MARZIDOVSEK Digitaine podpisal BARBARA MIKUS MARZIDOVSEK

Natalija Zver

Maj 2025
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1.3. PRISTOJNI URAD ZA PODROCJE SOCIALE

Pristojni urad potrjuje Letni program obnove objektov in nakupa opreme na podrocju sociale za leto 2025.

Pristojni Urad za vzgojo in

izobraZevanje, zdravstveno, = Urad za vzgojo in izobraZevanje, zdravstveno, socialno varstvo in
socialno varstvo in raziskovalno dejavnost

raziskovalno dejavnost

Odgovorna oseba za

pripravo plana na podlagi Liljana Zorko

potreb

Podpis

Vodja Urada Brigita Gajzer PliberSek e
BRIG'TA GAJZER GAJZER PLIBERSEK

Podpisa PLIBERSEK ~  Datma02s0603 11320

Datum Maj 2025

1.4. PRISTOJNI URAD ZA SPREMLJANJE OBCINSKIH FINANC

Pristojni urad potrjuje Letni program obnove objektov in nakupa opreme na podrocju sociale za leto 2025.

Pristojni Urad za spremljanje
obcinskih financ

Odgovorna oseba za
potrditev plana

Urad za finance in proracun

Alenka Tovornik

Podpis

Vodja Urada Marija Kaucic¢
Podpisa MARLJA KAUCIC
Datum Maj 2025



2. PREDSTAVITEV INVESTITORJA IN ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA Z
OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1. KRATKA PREDSTAVITEV OBCINE

Mestna obcina Maribor samostojno opravlja lokalne zadeve javnega pomena, kot doloc¢ata zakonodaja in
statut obcine.

Njene klju¢ne naloge so, da svojim obéanom zagotavlja moZnosti za kvalitetno Zivljenje, delo in razvoj s
podporo dejavnosti, ki k temu prispevajo. Med drugim so to kvalitetno zdravstveno in socialno varstvo,
vzgojno-izobraZevalne storitve, kulturne in Sportno-rekreativne ter drustvene in humanitarne dejavnosti.

Obcina skrbi tudi za urejanje prometa in u¢inkovito komunalno ter prometno infrastrukturo na svojem
obmodju, za javni red in mir in dostopnost njenih ob¢anov do neprofitnih najemniskih stanovanij.

Hkrati pa skrbi za varstvo zraka, tal in vodnih virov, za ravnanje z odpadki in, nenazadnje, za zagotavljanje
dobrih pogojev za razvoj gospodarstva na svojem obmocdju.

2.2. ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA INVESTICIJE

Mestna obcina Maribor zagotavlja skrb za objekte v lastnistvu Mestne obcine Maribor, kjer se zagotavlja
socialno varstvo, in predstavljajo nepremicnine in opremo, ki so v javni lasti in so namenjene sociali.
Javna infrastruktura na podrocju socialnega varstva v pristojnosti MOM je prenesena v upravljanje javnim
zavodom na podrocju sociale v skladu z Zakonom o socialnem varstvu in Zakonom o dolgotrajni oskrbi ter
odlocitvami Mestnega sveta za izvajanje obcinskih socialnovarstvenih programov.

S ¢asom in redno uporabo se stanje nepremicnin in opreme poslab3uje, zato je potrebno redno vlaganje v
investicijsko vzdrZevanje in izboljSave. ObstojeCe nepremicnine so v glavnem starejSe, evidentirane
potrebe se iz leta v leto povecujejo, zaradi dotrajanosti je potrebnih ve¢ popravil, obnov in sanacij, zaradi
¢esar Mestna obcina Maribor vsako leto sledi predlogom potrebnih investicij in drugih vlaganj v okviru
razpoloZljivih sredstev v proracunu.

TABELA 1: Kulturne ustanove v Mestni obcini Maribor

Ustanova Naslov
Center za socialno delo Maribor
Varna hisa, Zavetis¢e za brezdomce Sentiljska cesta7, Maribor
Center za pomoc na domu Trubarjeva ulica 27, Maribor




3. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICUSKIH
VLAGANI

3.1. CILJI INVESTICISKIH VLAGANJ

Cilj predvidenih investicijskih vzdrzevalnih del je vlaganje v dotrajane objekte in obnovo opreme, zaradi
zagotavljanja ustreznih bivalnih in delovnih pogojev uporabnikov objektov ter ohranjanja vrednosti
pripadajoce infrastrukture v Mestni obcini Maribor.

V investicijska vlaganja je vkljuc¢eno naslednje:

- potrebna investicijska in projektna dokumentacija,

- izvedba investicijskega vzdrzevanja, obnov in sanacij,

- nadzor nad izvedbo in strokovno svetovanje,

- nakup opreme.
Investicijska vlaganja bodo izboljSala varnost uporabnikov, zagotovila higienske standarde ter s tem
povecala dobro pocutje in izboljSanje pogojev za izvajanje dela ustanov v Mestni ob¢ini Maribor.

Specifi¢ni cilji, ki jih Zeli Mestna obcina Maribor, kot nosilec vlaganj doseci z izvedbo investicije so:
- obnove streh in Zlebov,
- obnove sanitarij in kopalnic,
- sanacija tal, sten in stropov,
- ureditev strojnih inStalacij ter vodovodnega in kanalizacijskega omrezja,
- ureditev zunanjih povrsin, kot so poti, igriS¢a in ostale funkcionalne povrsine,
- zagotavljanje rasti kvalitete Zivljenja,
- povecanje dodatne vrednosti mesta.

Prav tako je cilj zagotoviti tudi ustrezno opremo. Pri presojanju smiselnosti in moznosti izvedbe investicij
se ugotavlja, da so cilji, ki jih Mestna obcina Maribor zasleduje s temi izvedbami nujni in usklajeni s
prioritetami.



4. OPIS VARIANT »Z« INVESTICIJO PREDSTAVLIENIH V PRIMERJAVI Z VARIANTO
»BREZ« INVESTICIJE IN/ALI MINIMALNO VSEBINO

Pri predhodni analizi obravnavane problematike smo poskusali vkljuciti razlicne variante moznih resitev in
tudi varianto brez investicije, pri ¢emer smo upostevali zakonodajo oz. zahteve za ter tudi gospodarski
razvoj in finan¢ne moZnosti Mestne obcine Maribor.

Pri izboru variant so bili uposStevani naslednji kriteriji:
- nujnost investicije,
- cilji in pricakovani rezultati investicije,
- izvedljivost investicije z vidika zmoZnosti zagotovitve potrebnih sredstev.

Prisli smo do spoznanja, da je smiselno podrobneje prouciti dve varianti, in sicer:
- varianto brez investicije,
- varianto z investicijo.

4.1. VARIANTA »BREZ INVESTICIJE«

Varianta »brez investicije« je varianta, ki ne vkljucuje nobenih investicijskih izdatkov in pomeni ohranjanje
obstojecega stanja. Je osnovno izhodisce prispevne analize pri oceni projekta, katere namen je primerjati
stroske in koristi v pogojih s projektom in brez njega.

V tem primeru so stroski investicije enaki ni¢, to pa isto¢asno pomeni daljSi rok poslabSanja obstojecega
stanja, kar je nesprejemljivo. Uporabniki javnega zavoda ne bi imeli na razpolago kvalitetnih pogojev za
izvedbo programov in izvajanja dejavnosti. S tem bi se jim poslabsala kvaliteta Zivljenja in kvaliteta okolja
v katerem Zivijo. Varianta brez investicije ni bila ocenjena kot upravi¢ena, saj gre za obvezno zakonsko
nalogo lokalne skupnosti.

4.2, VARIANTA »Z INVESTICIJO«

Investicijsko vzdrZzevanje in nakup opreme na podrocju sociale v Mestni obcini Maribor je v letu 2025
nujnega pomena za uporabnike prostorov ter zaradi izvajanja dejavnosti. S tem zagotovimo kvalitetnejse
pogoje in ohranjamo vrednost nepremicnin.

4.3. IZBOR OPTIMALNE VARIANTE

Menimo, da je edina sprejemljiva varianta »z investicijo«, saj omogocCa doseganje prioritetnih ciljev
Mestne obc¢ine Maribor.

Optimalna varianta:
Iz primerjave variant je razvidno, da je izbrana varianta »z investicijo« edina in optimalna varianta, saj bo
le s pomocjo te variante mozno doseci predvidene cilje:

- obnove streh in zlebov,

- obnove sanitarij in kopalnic,

- sanacija tal, sten in stropov,

- ureditev zunanjih povrsin, kot so poti, igriS¢a in ostale funkcionalne povrsine,

- zagotavljanje rasti kvalitete Zivljenja,




- povecanje dodatne vrednosti mesta.

Varianta »brez investicije« ni bila ocenjena kot upravi¢ena, ker ne more uresniciti zastavljenih ciljev,
katerim je Mestna obcina Maribor obvezana slediti na podlagi Zakonodaje.

5. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENO INVESTICIJSKIH STROSKOV PO
STALNIH IN PO TEKOCIH CENAH, POSEBEJ PRIKAZANO ZA UPRAVICENE IN
NEUPRAVICENE STROSKE, IN NAVEDBO OSNOV ZA OCENO VREDNOSTI

5.1. VRSTA INVESTICIUSKIH VLAGANI

Obravnavani programski projekt predvideva vlaganja v posamicne objekte, in sicer v smislu investicijskega
vzdrZevanja, obnove, manjSe rekonstrukcije in adaptacije ter nakup opreme. Poleg tega vkljucuje tudi
pripravo Studij, projektne dokumentacije ter izvajanje nadzora in inZeniringa. Predvidena so tudi
interventna vlaganja.

5.2. OCENJENA VREDNOST INVESTICUE PO STALNIH CENAH

V nadaljevanju so podrobneje prikazana vlaganja po posameznih objektih in z oceno vrednosti vlaganj.
Investicijska vlaganja predstavljajo posami¢na manjsa vlaganja v obnovo objektov, ki je vtem dokumentu
zdruZena v Letni program obnove objektov na podrocju sociale za leto 2025 je v proracunu vodena na eni
proracunski postavki 101300 v NRP v skladu s sprejetim Odlokom o proracunu Mestne obcine Maribor za
leto 2025, ki za omenjene investicijska vlaganja in nakup opreme predvideva Letni program obnove
objektov na podrocju sociale za leto 2025.

Vsako leto se opravi ogled vseh javnih zavodov in se pregledajo vse potrebe posredovane s strani
direktorjev zavodov pristojnemu Uradu. Na podlagi tega se pripravi plan prioritet v skladu s finan¢nimi
zmoznostmi v sodelovanju s pristojnim Uradom. Ta plan pa je osnova za pripravo Letnega programa
obnove objektov na podrocju sociale.

Stroski izdelave so ocenjeni na podlagi izkustvene ocene narocnika ali iz projektantskih ocen projektnih
dokumentacij. Ker gre za manjsa vlaganja pod 300.000,00 EUR z vklju¢enim davkom na dodano vrednost
v skladu s 4. ¢lenom Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrodju javnih financ (Uradni list RS, 60/06, 54/10 in 27/16), pripravljamo skupni Letni program za
investicijsko vzdrZevanje in nakup opreme za zavode s podrocja sociale.

Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ (Uradni list RS, 60/06, 54/10in 27/16), preracun vrednosti investicije iz stalnih na tekode cene
ni potreben, saj bodo dela v okviru investicije izvedena v roku enega leta.



TABELA 2: Plan investicijskega vzdrZevanja na podrocju sociale za leto 2025

St. Ustanova Potreba Plan 2025
Ocenjena
vrednost z DDV v
EUR
1. Center za socialno delo, | Obnova kopalnic, sanitarij in garaze 159.643,00 EUR
ZavetisCe za brezdomce
2. Center za socialno delo, | Strokovni nadzor nad obnovo kopalnic, | 3.500,00 EUR
ZavetisCe za brezdomce | sanitarij in garaze
3. Center za socialno delo, | Zunanja ureditev- dvorisce /
ZavetisCe za brezdomce
4, Center za socialno delo, | Stati¢na presoja 4.000,00 EUR
Zavetisce za brezdomce
5. Center za socialno delo, | Sanacija zaradi zamakanja | 2.151,00 EUR
ZavetisCe za brezdomce | vode(radiatoriji, streha in jasek)
6. Center za socialno delo, | Obnova kopalnic in sanitarij 95.000,00 EUR
Varna hisa
Center za socialno delo, | Strokovni nadzor pri obnovi kopalnicin | 3.500,00
Varna hisa sanitarij
7. Center za pomoc¢ na | Menjava zZlebov 10.000,00 EUR
domu
8. Center za pomoc€ na Menjava radiatorjev 14.000,00 EUR
domu
9. Sredstva rezervirana za intervencije in | 25.206,00 EUR
vsa druga nujna dela, svetovanje in
nadzor
SKUPAJ 317.000,00 EUR

Celotna ocenjena vrednost investicij znasa v letu 2025 317.000,00 EUR z vklju¢enim DDV. Obcina si od
investicije DDV ne bo mogla poracunati, zato le-ta predstavlja za ob¢ino strosek.

5.3. OKVIRNI PLAN FINANCIRANIJA in VIRI FINANCIRANJA

Mestna obcina Maribor ima v proracuna za leto 2025 zagotovljena sredstva za izvedbo investicijskih viaganj
in nakupa opreme iz lastnih sredstev proracuna.
TABELA 4: Ocenjena vrednost investicijskih vlaganj in nakup opreme v stalnih cenah (maj, 2025)

VIRI FINANCIRANIJA 2025 EUR
V okviru PP 101300- investicijsko vzdrzevanje sociala 317.000,00 EUR

Vrednost investicijskega vzdrZevanja na podrocju sociale v letu 2025 je ocenjena na 317.000,00 EUR z DDV
v stalnih cenah.



6. UGOTOVITEV SMISELNOSTI OZIROMA REZULTATI INVESTICIJSKIH VLAGANI IN
NAKUPA OPREME

Skladno s 4. ¢lenom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ, je za investicijske projekte, potrebno pripraviti DIIP, ki se lahko ustrezno
prilagodi in tudi preimenuje, vendar pa vsebuje vse kljucne prvine, potrebne za odlocanje o investiciji in
zagotavljanje spremljanja ucinkov. Investicijska vlaganja predstavljajo posami¢na manjsa vlaganja v
obnovo objektov in nakup opreme, ki je vtem dokumentu zdruzena v Letni program obnove objektov na
podrocju sociale za leto 2025.

Iz dokumenta je razviden namen in upravic¢enost investicijskih vlaganj in nakupa opreme, zato je smiselno,
da se sprejme sklep o potrditvi izvedbe investicije.

Namen tega dokumenta je bila opredelitev namena in ciljev investicije, opredelitev variant, dejanskih
potreb in stroSkov povezanih z izvajanjem investicijskega vzdrZevanja in nakupa opreme ter virov za
njihovo zagotavljanje.

Letni program obnove objektov na podrocju sociale za leto 2025 je izkljucil varianto »brez investicije« in
izbral kot upravi¢eno »varianto z investicijo«, ker edina zagotavlja uresnicitev zastavljenih ciljev.

Letni program obravnava investicijska vlaganja v investicijsko vzdrzevanje in nakup opreme na podrocju
sociale v objektih, ki so v lasti Mestne obcine Maribor, izdelavo investicijske, projektne dokumentacije in
strokovnega nadzora in svetovanja za vsa potrebna vlaganja v objekte in nakup opreme, v skladu s
prioritetami, ki jih doloci interna komisija in ob uposStevanju razpoloZljivih proracunskih sredstev.

Mestna obcina Maribor ima v proracunu 2025 predvidena proracdunska sredstva, za investicijsko
vzdrZevanje in nakup opreme na podrocju sociale, ki so potrebna za vzdrievanje in ohranjanje
najnujnejSega standarda v objektih, ki so v lasti Mestne obcine Maribor.

Za leto 2025 so v Letnem programu nacrtovana investicijsko vzdrzevalna dela na objektih v viSini
317.000,00 EUR (z DDV).

V letu 2025 so zagotovljena sredstva v skladu z Odlokom o proraéunu Mestne obéine Maribor 2025. Ce bo
mozna prijava na kakrsen koli razpis za sredstva iz drZzavnega ali drugih virov, se bodo zagotovljena sredstva

iz obcinskega proracuna lahko za ta znesek zmanjsala.

Glede na zgoraj navedena pojasnila in prognoze ocenjujemo, da je investicija primerna in nujna za izvedbo.



