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Na podlagi 119. &lena Zakona o urejanju prostora ZUreP-2 (Uradni list RS, st. Uradni
list RS, §t. 61/17, 175/20-ZIUVOPDVE, 199/21-ZUreP-3 in 20/22-0dI.US) v povezavi z
298.¢lenom Zakona o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, st. 199/21, 18/23 -
ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP in 23/24) in 35. ¢lena Statuta Mestne
obCine Maribor (Medob¢inski uradni vestnik &t. 10711, 8/14, 12/19 in 4/22) je Mestni
svet Mestne obcine Maribor na svoji ... redni sejidne .......... sprejel

ODLOK

o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za obmoéje ob Belokranjski ulici v
Mestni obéini Maribor

. Splosne doloébe

1. ¢len
(splosno)

S tem odlokom se sprejme Obé&inski podrobni prostorski naért za obmodje ob
Belokranjski ulici v Mestni obgini Maribor, v nadaljevanju OPPN, ki ga je izdelal ZUM
urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. ($t. naloge 23026) in s katerim se nacrtuje
gradnja trinadstropne veCstanovanjske stavbe s pripadajoimi  prometnimi,
komunalnimi in ostalimi ureditvami. Identifikacijska Stevilka (ID) prostorskega akta v

zbirki prostorskih aktov je 4426.

2. ¢len
(vsebina odloka)

(1) Odlok o obé&inskem podrobnem prostorskem naértu za obmodje ob Belokranjski
ulici v Mestni obgini Maribor (v nadaljevanju: odlok) dolo¢a obmoéje, pogoje za
umestitev nacrtovane prostorske ureditve v prostor, zasnovo projektnih regitev in
pogojev glede prikljuéevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno
javno dobro, parcelacijo, resitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediscine,
varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave, resitve in ukrepe za obrambo ter
varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami, etapnost izvedbe, dopustna odstopanja
ter obveznosti investitorjev in izvajalcev.

(2) Sestavine iz prej$njega odstavka so prikazane v graficnem delu, ki je skupaj z
obveznimi prilogami na vpogled v prostorih Mestne obéine Maribor, na Uradu za
komunalo, promet in prostor, Sektorju za urejanje prostora, v Mestni &etrti Pobrezje in
na spletni strani www.maribor.si.

iI. Obmoégje OPPN

3. ¢len
(obmocje OPPN)

(1) Obmocje obravnave se nahaja juzno od Belokranjske ulice, od Nasipne do
Makedonske (zbirne mestne ceste LZ 24501 1).

(2) Velikost obmocja OPPN je priblizno 0,5 ha.



(3) Obmoctje OPPN v skladu z geodetskim na&rtom obsega zemlji§¢a ali dele zemljis&
s parcelnimi Stevilkami 2850/4, 2850/5 in 2850/6, vse k.o. Pobrezje (681).

(4) Obmoéje OPPN je doloéeno s tehnicnimi elementi, ki omogogajo prikaz njegove
meje v naravi. Koordinate tehniénih elementov so razvidne iz grafiénega dela, karta 7
»Nacrt parcelacije«.

4. ¢len
(vrste dopustnih dejavnosti, gradenj in objektov)

(1) Obmodje je namenjeno bivanju in spremljajoé&im dejavnostim. V obmodje je kot
spremljajoe dejavnosti dopustno umeséati dejavnosti zdravstva, socialnega varstva,
trgovske, poslovne, storitvene, turistiéne, upravne dejavnosti, dejavnosti intelektualnih
in umetniskih storitev ter druge dejavnosti, ki ne poslabsujejo kakovosti bivalnega
okolja (npr. varovana stanovanja), razen dejavnosti pred8olske vzgoje.

(2) Na obmocgju so dopustne vse vrste gradenj (novogradnja, rekonstrukcija, manjsa
rekonstrukcija, vzdrzevanje objekta, vzdrzevalna dela v javno korist, odstranitev in
sprememba namembnosti) stavb in gradbeno inZenirskih objektov.

(3) Vrste dopustnih objektov so veCstanovanjske stavbe, stanovanjske stavbe z
oskrbovanimi stanovaniji ter pomozni in gradbeno inZenirski objekti, v skladu z dologili
tega odloka.

lll.  Pogoji za umestitev naértovane prostorske ureditve v prostor

5. ¢len
(novogradnje stavb)

Ob juzni strani Belokranjske ulice se zgradi velstanovanjska stavba s podzemno
garazo, pripadajo&imi pomoznimi objekti in gradbeno inZenirskimi objekti.

6. Clen
(pogaji za urbanistiéno in arhitekturno oblikovanje novogradenj)

(1) Horizontalni gabariti in lega objektov in ureditev so razvidni iz graficnega dela na
kartah §t. 4/1 »Ureditvena situacija« in §t. 4/2 »Urbanistiéni pogoji«, vertikalni gabariti
pa iz karte §t. 4/3 »Karakteristiéna prereza.

(2) Pomen regulacijskih elementov iz karte &t. 4/2 »Urbanistiéni pogoji«:

- gradbena meja je linija, ki jo nadzemni del predvidene stavbe ne sme presegati,
lahko pa se je dotika ali je od nje odmaknjen v notranjost;

- etaznost je Stevilo etaz nad nivojem terena:

— oftrosko igrisée je povr$ina, na kateri se uredijo igri§éa za igro manjsih in vedjih
otrok;

~ procelje je glavna oblikovana fasada na stavbi;

— zazidana povrSina je maksimalna pozidana povrsina stavbe. Je navpiéna projekcija
najbolj izpostavljenih zunanjih dimenzij stavbe na zemljis¢e brez sekundarnih in
podzemnih delov.

(3) Vedstanovanjska stavba:
— nad urejenim terenom se zgradi stavba v obliki &rke L, katere kraka sta lo¢ena s
cezuro;



— zazidana povr$ina: 34 m x 18,5 m in 50,0 m x 18,5 m, velikost posameznega dela
stavbe je razvidna iz grafiénega dela;

— etaznost nad nivojem terena: najved P+3:

— klet: v celoti vkopani kletni etaZi je podzemna garaza in drugi funkcionalni prostori
stavbe. Dopustna je izvedba le ene kletne etaze;

— fasade: procelje stavbe je urejeno proti Belokranjski ulici:

— streha: ravna, lahko se izvede kot delno ali v celoti pokrita z rastlinjem in prstjo
(zelena streha ali tehnologka zelena streha);

— pritli¢je: lahko se nameni spremljajo&im dejavnostim.

(4) Dopustna je gradnja pomoznih objektov (nadstres$nica nad parkirnimi mesti za
kolesa, nad ekoloskim otokom in nad klangino v podzemno garazo, zbiralnik za vodo,
urbana oprema, prikljugki na gospodarsko javno infrastrukturo).

(5) Na gradbeni parceli ni dovolieno graditi ograj, razen v primeru stanovanj z atriji. V
tem primeru se lahko v atriju gradijo pomozni objekti kot enostavni objekti (manjsa
lopa), tudi izven gradbene meje.

7.¢len
(pogoji za urejanje odprtih povrsin)

(1) Povsod tam, kjer niso naértovani objekti, utrjena cestid¢a, pe$ poti in ploséadi, se
uredijo zelene povrsine kot hortikulturno urejene zelenice s tlakovanimi potmi.

(2) Minimalni delez zelenih povrsin, kjer zelene povrsine predstavijajo ozelenjene,
neutrjene povrsine, znasa 25 % gradbene parcele. V minimalni dele? zelenih povr$in
se Stejejo le nepozidane, zasajene ali zatravljene povrsine.

(3) Na dvori§cni strani stavbe se uredi otrogko igris€e, opremljeno za starostno skupino
do 6 let. Uredijo se igrala in klopi za sedenje starejsih, ki spremljajo otrosko igro. Treba
je zagotoviti najmanj 6 m? otroskih igri§é na stanovanje.

(4) Juzni in zahodni del obmoéja se zasadita v skladu z dolo&ili 18. élena.
(6) Z drevesi se zasadi vsako &etrto zunanje parkirno mesto.

(6) Pri izbiri steblastih sort je treba $tevilo ustrezno povecati. Drevesa se zasadijo v
skladu z veljavno strategijo in akcijskim naértom za blaZzenje in prepreéevanije
negativnih posledic vroginskih valov v MOM in z ostalimi veljavnimi predpisi za sajenje
dreves.

IV. Zasnova projektnih resitev in pogojev glede prikljuéevanja objektov na
gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro

8. ¢len
(skupne dolocbe)

(1) Za nacrtovano prometno, energetsko in komunaino infrastrukturo ter infrastrukturo
omreZja elektronskih komunikacij se narogi projektno dokumentacijo. Projektiranje in
gradnja infrastrukture mora potekati v skladu s projektnimi pogoji posameznih
upravljavcev teh objektov in naprav, v kolikor niso v nasprotju s tem odlokom, ter
skladno z zakonodajo, ki ureja podrogje sanitarnega, higienskega in poZarnega
varstva. Uposteva se predpisane minimalne odmike med vodovodom in kanalizacijo;
minimalni horizontalni odmik je 0,5 m in minimalni vertikalni odmik je 3,0 m, pri éemer



vodovod poteka nad kanalizacijo. V kolikor tega odmika ni mogoée doseéi je potrebno
vodovod ustrezno zasdititi.

(2) Zasnova prometnega omreZja je razvidna v grafiénem delu na karti 5/1 »Ureditvena
situacija prometne infrastrukture«. Potek komunalnih in energetskih infrastrukturnih
objektov in naprav ter omrezja elektronskih komunikacij je razviden v kartografskem
delu karta 5/2 »Ureditvena situacija komunalne in energetske infrastrukture ter
omrezja elektronskih komunikacij«.

9. dlen
(prometna infrastruktura)

Ob juzni strani zbirne mestne ceste LZ 245011 (Belokranjska ulica) se dogradi plo&nik
minimalne S$irine 2,0 m. Avtobusno postajali§¢e se ustrezno opremi z nadstresnico,
voznim redom in ostalo urbano opremo, skladno z veljavnim katalogom urbane opreme
za urejanje odprtega javnega prostora Mestne obéine Maribor. Zagotovi se minimalno
1,1 parkirno mesto na stanovanje. Parkiranje se uredi v podzemni garazi z dovozom z
javne poti JP 748251 (slepi del Ipavéeve ulice). Na prostem se ob javni poti JP 748251
uredijo javno dostopna parkirna mesta za obiskovalce, ki se odmaknejo od roba
voziS¢a, tako da je zagotovijena potrebna manipulativna povr$ina pri uvaZanju na
parkirna mesta. Na urejenih parkirnih povrSinah se uredi ustrezno $tevilo parkirnih
mest namenjenih vozilom oseb z invalidskimi vozicki. Namesti se potrebno stevilo
polnilnih mest za elektriéna vozila. V stavbi in ob njej se uredijo prostor za hrambo
koles (kolesarnica) in odstavna mesta za kolesa. Pesci se vodijo po osrednji tlakovanih
povrsinah do obeh obodnih ulic.

10. ¢len
(vodovodno omreZje)

(1) Zgradi se ustrezne nove vodovodne prikljutke na obstojeée javno vodovodno
omreZje, ki se nahaja v Belokranjski ulici, severno od obmodja, in v slepem delu
Ipav&eve ulice, na vzhodnem robu obmodgja.

(2) Dimenzije novih vodovodnih prikljuckov se uskladijo z veljavnim pravilnikom o
tehni€nih normativih za hidrantno omreZje za gaSenje pozarov. Skladno s tem
pravilnikom se zagotovi tudi poZarno varnost (hidrantno omrezje).

11. ¢len
(odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih vod)

(1) lzvede se lo¢eni sistem odvajanja padavinskih in komunalnih odpadnih vod.

(2) Na obmodju se nahaja mesani vod obstojeCe javne kanalizacije, ki ga je treba
prestaviti. Preklopiti je treba celoten kanal od jaska 2872 -2871, 2870. Preklop se
lahko uredi iz jaska J 2411. Natanéna trasa se definira v projekti dokumentaciji.

(3) Obmodje se s kanalizacijskim vodom za odvajanje komunalnih odpadnih vod
naveZe na predhodno prestavljen mesani vod javne kanalizacije s konéno dispozicijo
odpadnih vod na CCN Maribor. Kanalizacija se izvede vodotesno, po konéani gradnji
se pridobi atest o vodotesnosti.

(4) Odvajanje padavinskih voda z utrjenih povrsin in stresin se uredi tako, da bo v &m
vecji mozni meri zmanj$an hipni odtok padavinskih voda z urbanih povrsin. Predvidi se
zadrzevanje padavinskih voda pred iztokom v Strazunski kanal (zatravitev, travne
plosce, zadrzevalni bazeni, suhi zadrzevalniki in drugi ukrepi).



(5) Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z vecjih utrjenih, tlakovanih ali drugim
materialom prekritih povr§in objektov in vsebuje usedljive snovi, je treba zajeti in
mehansko obdelati v ustrezno dimenzioniranem usedalniky in lovilniku olj (SIST EN
858) v predvideno padavinsko kanalizacijo. V primeru tlakovanja ali uporabe gramoza
je treba pod povoznim materialom predvideti folijo ali drug primeren vodonepropustni
material, ki bo odpadne padavinske vode odvajal v smeri proti lovilcu olj in usedalniku.

(8) Tla v podzemnih garazah naj bodo brez talnih izpustov, v primeru le teh, se izvede
odvodnja odpadnih voda po vodotesnem sistemu preko lovilca olj in usedalnika v
predvideno kanalizacijo za padavinske odpadne vode.

(5) V primeru izvedbe tehnologke zelene strehe se padavinske vode lahko zbirajo v
sklopu stavbe ali loéeno ob stavbi na gradbeni parceli in se namenijo za ponovno
uporabo.

vrv v

(9) Projektna resitev odvajanja in c¢is€enja padavinskih voda z javnih cest mora biti
usklajena z veljavnimi predpisi, ki se nanasajo na emisije snovi pri odvajanju
padavinske vode z javnih cest in emisije snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v
vode in javno kanalizacijo.

12. ¢len
(elektroenergetska infrastruktura)

(1) Za napajanje obmogja z elektriéno energijo se zgradi ustrezni nizkonapetostni izvod
iz obstojece transformatorske postaje TP ULICA HEROJA VOJKA (t-221), ki lezi
severno od obmodja, do predvidenih stavb.

(2) Obstojeca elektroenergetska srednje- in nizkonapetostna kablovoda, ki potekata ob
severnem robu obmogja, je potrebno ustrezno mehansko zaéiti ali prestaviti.

13. ¢len
(omreZje elektronskih komunikacij)

Predvidena stavba se lahko, pod pogoji upravljavca, naveZe na obstojete omrezje
elektronskih komunikacij.

14. ¢len
(plinovod)

MozZna je prikljuCitev na obstojege plinsko distribucijsko omrezje, ki poteka po
Belokranjski ulici, pod pogoji upravijavca distribucijskega omrezja.

15. len
(ogrevanje in hlajenje)

V izogib onesnaZenju zraka se nacriuje ogrevanje in hlajenje le z ekoloko
sprejemljivimi gorivi.



V.  Merila in pogoji za parcelacijo

16. ¢len
(parcelacija)

(1) Parcelacija se izvede v skladu z naértom parcelacije iz grafinega dela obg&inskega
podrobnega prostorskega naérta, ki je prikazan na karti 7 »Naért parcelacije«.

(2) Nove parcelne meje so doloéene s tehniénimi elementi, ki omogoé&ajo njihov prikaz
v naravi. Koordinate tehniénih elementov so razvidne iz grafitnega dela, karta 7 »Naért
parcelacije«.

VL. Resitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedi§éine

17. ¢len
(varstvo kulturne dediséine)

(1) Zaradi varstva arheoloskih ostalin je potrebno Zavodu za varstvo kulturne dediggine
Slovenije skladno s predpisi s podrocja varstva kulturne dedi$&ine omogogiti dostop do
zemljis¢, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad
posegi. Lastnik zemljis€a/investitor/odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del
obvesti pristojno obmoéno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedis¢ine Slovenije vsaj
10 dni pred pricetkom zemeljskih del.

(2) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splosni arheologki varstveni
rezim, ki najditelja/iastnika zemljis€a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju
arheoloske ostaline zavezuje, da najdbo zavaruje neposkodovano na mestu odkritja in
0 najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije,
ki situacijo dokumentira v skladu z dologili arheoloke stroke. V primeru odkritja
arheoloskih ostalin, ki jim grozi nevarnost poskodovanja ali uniéenja, lahko pristojni
organ to zemlji§¢e z izdajo odlodbe dolo&i za arheologko najdis¢e, dokler se ne
opravijo raziskave arheoloskih ostalin, oz. se omeiji ali prepove gospodarska in druga
raba zemlji$¢a, ki ogroZa obstoj arheologke ostaline.

VIl. Resitve in ukrepi za varovanje okolja in naravnih virov ter ohranjanje
narave in varovanje zdravja ljudi

18. ¢len
(varstvo naravne dediscine)

(1) Obmocje posega na robni del Zavarovanega obmocja Strazun — gozd naravni
spomenik (IS 688) in robni del obmodja naravne vrednote Strazun 2 (18 7573). Za
varstvo teh obmodij se ob posegih in ureditvah uposteva omilitvene ukrepe iz
okoljskega poroéila, ki so povzeti v nadaljevanju.

(2) Na juZznem in zahodnem delu OPPN se vzpostavi zelena bariera, ki bo omejevala
obmocje od ostalih delov naravovarstveno pomembnih obmodij.

(2) Za omejitev prisotnosti in razsirjenosti tujerodnih vrst se uposteva naslednje
omilitvene ukrepe:



— za zasaditev (tudi zelenici nad podzemno garazo) se uporabijo lokale avtohtone
drevesne in grmovne vrste. Priporogene so visokodebelne sorte sadnih dreves.
Invazivnih tujerodnih rastlinskih vrst se ne uporablja;

— pred priCetkom zemeljskih del se odstranijo obstojece tujerodne invazivne vrste na
obmogju: amerikanski javor, pavlovnija, navadna barvilnica, enoletna suholetnica,
japonski dresnik, zlata rozga in morebitne druge;

— pred vzpostavitvijo gradbi§énih povrsin se nadzemne rastline japonskega dresnika
odstrani (pokosi, poseka), posusi ter seZge oz. odda v termiéno obdelavo ali v
industrijsko kompostiranje. Z japonskim dresnikom okuzen zemeljski izkop se
uporablja za urejanje zgornjih plasti zelenih povrsin, se pa lahko zakoplje v globlje
plasti. Zgornja meja zasipa je najmanj 1 m pod konéno koto terena. Z japonskim
dresnikom okuZen zemeljski izkop se ne sme odpeljati za namen urejanja zunanjih
zelenih povrsin na drugih gradbi§éih ali na druge povrsine (kmetijska, gozdna in
druga stavbna zemlji§¢a). V primeru odvoza zemeljskega izkopa, okuZenega z
japonskim dresnikom (npr. na deponijo komunalnih odpadkov), morajo imeti
tovorna vozila, ki bodo odvazala zemeljski izkop, pokrite kesone za tovor. Na
izstopu z gradbi$éa se zagotovi pranje koles. Po kon&anem izkopu z japonskim
dresnikom okuZenega zemeljskega izkopa se zagotovi pranje vseh gradbenih
strojev;

— ucinkovitost omilitvenega ukrepa se spremlja najmanj 2 x letno v vegetacijski
sezoni, in sicer najmanj 3 leta oziroma do vzpostavitve habitatov brez tujerodnih
invazivnih vrst. V primeru, da se pojavi japonski dresnik, se poganijke takoj populi in
unici (sezig ali industrijsko kompostiranje). Poganjke se redno puli, najmanj na 2 do
3 tedne v rastni sezoni. Natanénej$o dinamiko in &as spremljanja dolo&i v éasu
spremljanja ustrezni strokovnjak s podrogja biolo$kih znanosti:

— Zza odstranitev enoletne suholetnice, navadne barvilnice in zlate rozge je dopustna
metoda ko$nja pred cvetenjem, za odstranitev drevesnih vrst je potrebna
odstranitev nadzemnih in podzemnih dele. Invazivne lesne rastline se ne Zaga.
Manjsa drevesa in grme se odstranjuje z ruvanjem, moéno ukoreninjena drevesa in
grme se izruva s stroji;

— zostanki invazivnih tujerodnih vrst rastlin se ravna v skladu z veljavnimi strokovnimi
usmeritvami pristojne sluzbe za varstvo narave.

(3) Del dokumentacije za pridobitev gradbenega dovolienja je podrobnej$i naért
zasaditev in ozelenitev obmogja, ki vkljuuje podrobnej§i naért za odstranitev in
preprecitev Sirjenja tujerodnih invazivnih vrst. Naért izdela krajinski arhitekt, pri pripravi
nacrta sodeluje biolog oz. drug ustrezen strokovnjak s podrodja bioloskih znanosti.
Nacrt vsebuje umestitev, vzdrZevanje in obnovo elementov, ki so pomembni za
ohranitev naravovarstveno pomembnih skupin/vrst, npr. hotel za divje oprasevalce in
nekatere druge Zuzelke, netopirnice, ptiCje hisice, cvetode gredice ipd.

(4) Uposteva se doloéila 7., 23. in 25. &lena tega odloka.

19. ¢len
(varstvo zunanjega zraka)

Prepre€uje se prasenje z odlagali$¢ materiala in gradbis& in nekontroliran raznos
gradbenega materiala z obmocja gradbi$éa s transportnimi sredstvi. Dovozne
gradbene poti morajo biti utrjene in redno &igéene. V ¢asu gradnje je treba upostevati
predpise, ki dolotajo emisijske norme pri uporabljeni gradbeni mehanizaciji in
transportnih sredstvih. V ¢&asu izkopa zemljine in ostalih gradbenih del je treba ob
neugodnih vremenskih razmerah (suho in vetrovno vreme) povrsine vlaZiti ali drugage

prepreciti emitiranje prasnih delcev v ozracje.



20. ¢len
(varstvo tal)

Med gradnjo se:

— posege v tla izvaja tako, da so prizadete &im manj$e povrsine tal;

— pri izkopu lo¢i zgornji rodovitni (humusni) sloj prsti od spodnijih slojev. Rodovitni sloj
prsti se uporabi za urejanje zelenice:;

— viSke materiala od izkopa gradbenih jam se odpelje na urejena odlagaliséa;

— za zaCasne prometne in gradbene povrsine (skladi§€¢a gradbenih materialov,
lokacije za parkiranje gradbene mehanizacije) prednostno uporablja obstojece
infrastrukturne in druge manipulativne povr§ine, ki se dolo&ijo pred zadetkom
izvajanja del;

— posebno pozornost posveti onesnaZenim tlom v primeru razlitia ali razsutja
nevarnih tekoCin ali drugih materialov. V tem primeru se onesnazeni material pred
odlaganjem na zagasno ali trajno odlagalisc¢e prei§¢e skladno z dologili veljavnega
praviinika o ravnanju z odpadki. Pred zadetkom odstranjevanja se doloé¢i tudi
lokacija zacasnega odlagali§¢a;

— na celotnem obmod&ju gradbenih del, dovoznih cest in drugih manipulativnih
povrsin, ki so povezane z izvajanjem gradnje zagotovi zbiranje in odstranjevanje
odpadnih vod (v kolikor te nastajajo);

— ha obmodju gradbi$ca, transportnih poti in drugih manipulativnih povrsin, po katerih
bo potekal transport odstranjenega in gradbenega materiala, uporablja le tehniéno
ustrezna vozila, pri sami gradnji pa tehniéno brezhibni gradbene stroji in ostala
mehanizacija.

21. élen
(ravnanje z odpadki)

Uredi se ekoloski otok na vzhodni strani vecstanovanjske stavbe ali v stavbi. Ekologki
otok se lahko nadkrije z nadstre$kom ustrezne dimenzije. Namesto ekoloskega otoka
se lahko izvedejo podzemni ali pol-podzemni sistemi.

22. Clen
(varstvo voda)

(1) Odpadne vode, ki bodo nastale zaradi obratovanja dejavnosti so:
— padavinske vode z utrjenih povrsin:

— padavinske vode s parkiri§é;

— odpadne vode iz podzemne garaZe in

~ komunalne odpadne vode.

(3) Negativne vplive na vode v &asu gradnje in po njej se na celotnem obmocju

urejanja omeiji ali prepreéi z naslednjimi ukrepi:

— uposteva se vsa doloGila 10. &lena tega odloka;

— pri gradnji se ne uporabijo materiali, ki vsebujejo nevarne spojine;

— odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbiéu se ne smejo izpuscati v
podtalje, z njimi je treba ravnati v skladu z dologili veljavne uredbe o emisiji snovi in
toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnazevanja;

— vsa dela je treba izvajati v skladu s tehniénimi predpisi in standardi, ki veljajo za
tovrstna dela;

— ha gradbi$cu ni dovoljeno izpiranje mobilnih transporterjev (hrusk);

— gradbeni stroji na gradbi$éu in transportna vozila za dovoz in odvoz z gradbi$éa
morajo biti tehni¢no brezhibna, da ne bi prislo do kontaminacije tal in vode zaradi



izlitta goriva ali olja. Redno vzdrZzevanje teh strojev in vozil se izvaja izven
gradbisca, v ustrezno opremljenih avtomehaniénih delavnicah;

— prepovedano je izlivanje nevarnih in drugih tekogih odpadkov v tla (ali v
kanalizacijski sistem, ko bo ta zgrajen);

— v &asu gradnje je investitor dol2an zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako
organizacijo na gradbi$¢u, da bo prepreéeno onesnazenje okolja in voda, ki bi
nastalo zaradi transporta, skladi$&enja in uporabe teko&ih goriv in drugih nevarnih
snovi oz. v primeru nezgod zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih
delavcev. Vsa zalasna skladi§éa in pretakaliSCa goriv, olj in maziv ter drugih
nevarnih snovi morajo biti zaséitena pred moznostjo izliva v tla in v vodotoke:

— Vv primeru ogrevanja objektov s toplotno érpalko voda - voda, Kjer je kot toplotni vir
podzemna voda, ali z geosondo, kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali
horizontalne zemeljske sonde, si je dol2an investitor pridobiti ustrezna dovoljenja in
soglasja.

23, ¢len
(varstvo pred hrupom)

(1) Skladno z veljavno zakonodajo se ureditveno obmocje nahaja v obmogju IlI.
stopnje varstva pred hrupom. Umeééene dejavnosti ne smejo biti vir hrupa, ki bi
presegal predpisane mejne ravni hrupa. Dovoljena je uporaba tistih delovnih naprav in
mehanizacije, ki so izdelane v skladu z normami kakovosti za emisije hrupa.

(2) Delovni stroji morajo biti v ¢asu, ko niso v uporabi, izklju¢eni. Stanovalce v bliZini
posega je treba o Casu in trajanju izvajanja najbolj hrupnih del pravo&asno in na
primeren nadin obvestiti. V fazi obratovanja gradbi$¢a je treba vzdrievati cestne
povrsine v dobrem stanju, tako da morebitne poskodbe cestiS¢a ne povzrogijo
dodatnega hrupa in vibracij zaradi prometa.

(3) Pri izdelavi projektne dokumentacije za objekt in pri njegovi izvedbi je treba
zagotoviti, da obratovanje naprav za ogrevanje, klimatizacijo in prezragevanje objekta
ne bo povzroéalo ¢ezmernega obremenjevanja okolja s hrupom.

24, ¢len
(varstvo clovekovega zdravja)

(1) Gradbis¢a je treba organizirati tako, da bo &as izvajanja del &im krajsi. Za
zmanj$anje vpliva hrupa potekajo gradbena dela praviloma v dnevnem &asu.

(2) Upostevajo se tudi vsi drugi pogoji iz poglavja VII. tega odloka.

25. ¢len
(varstvo pred svetlobnim onesnaZenjem)

(1) Zaradi svetlobnega onesnaZenja se gradbis¢e po 20. uri ne osvetljuje, razen v
primeru utemeljenih izjem.

(2) Za dele objektov oz. ureditve, ki so usmerjeni proti StraZzunu, se za varstvo

Zavarovanega obmocja upostevajo naslednji omilitveni pogoji in usmeritve, da bo

sevanje svetlobe minimalno:

— fasad objektov in parkirié se ne razsvetljuje;

— vodnih in obvodnih zemljigé se ne osvetljuje, prav tako se svetila namestijo na
nacin, da ne bodo osvetljeni habitati okrog obmocja obravnave (predvsem na juguy);

— Za umetno osvetlievanje se uporabi minimaino potrebno Stevilo svetil, ki iz
varnostnih razlogov $e zagotavljajo zadostno osvetljenost povrsin. Uporabijo se &im



niZja svetila, ki omogo&ajo optimalno in zadostno osvetljenost prostora in ne
osvetljujejo neba in okolice. Ob upostevanju ostalih zahtev veljavne uredbe o mejnih
vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja se uporabi Zarnice z nizkim sevanjem
UV svetlobe;

— uporabi se svetila, ki sevajo 0 % svetlobnega toka nad vodoravnico, ki so
nepredusno zaprta in svetijo v oranznem (amber) ali toplem belem delu spektra
(nad 540 nm). Barvna temperatura svetlobe ne sme presegati 2.200 K. Pri uporabi
LED svetil se lahko namesti ustrezen filter, ki ne prepuséa ultravijoliéne (UV) in
modre svetiobe (do 540 nm). Ce je mogoce, se filtrira tudi rde¢a svetloba (do 650
nm).

VHI. Resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesrecami

26. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami)

(1) Obravnavano obmodgje spada v obmodje, kjer projektni pospesek tal znasa 0,10 g,
zato se temu primerno predvidi nadin gradnje.

(2) V stavbah je obvezna ojaditev prve plosce tako, da zdrzi ruenje stavbe na njo.

(3) V primeru nezgod v &asu gradnje, prometnih nesre¢ v &asu obratovanja ali razlitja
vecjih koli¢in goriv, olj in drugih Skodljivih tekogin in materialov, je treba z ukrepi

prepreciti izlitja nevarnih snovi v vodotoke in podtalnico in takoj obvestiti najblizji center
za obvescanje, policijo ali gasilsko enoto.

(4) PoZarno varnost se zagotovi v skladu z zakonodajo, ki ureja to podrogje. Pri
projektiranju se uposteva pozarno ogroZenost naravnega okolja, pozarna tveganja, ki
SO povezana s poveCano moznostjo nastanka pozara zaradi uporabe poZarno nevarnih
snovi ter $irjenja poZara med posameznimi poselitvenimi obmogji. Zagotovi se:

- pogoje za varen umik ljudi in premozenja. Pogoji za odmike med stavbami in
potrebne protipoZarne loditve, ki se doloajo na podlagi slovenskih ali tujih
predpisov, potrebne odmike se lahko dolodi tudi s pomocjo metod poZarnega
inZenirstva, projektant je dolzan dokazati, da je s predlagano resitvijo prepreéen
prenos pozara z gorece na sosednjo stavbo. O smereh evakuacijskih poti odlogi
projektant;

— zadostno koli¢ino vode v hidrantnem omreZju za gasenje pozarov;

— dovozne poti za gasilsko intervencijo. Projektirajo in izvedejo se tako, da
omogocajo osni pritisk 100 kN in

— potrebne povrine za gasilce ob zgradbah: dostopne poti za gasilce, dovozne poti
za gasilska vozila, postavitvene povrsine in delovne povrsine za gasilska vozila.

(5) Songne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri¢no energijo iz obnovljivih
virov, se lahko montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni presoji, s katero se
dokaZe, da se zaradi take energetske naprave poZarna varnost objekta ne bo
Zmanjsala.



IX. Etapnost

27. ¢len
(etapnost)

Prostorske ureditve se lahko izvedejo v veé etapah. Vsaka etapa mora biti funkcionalna
celota (gradbena parcela, zelene povrsine, otrosko igrisCe, parkirna mesta, dostopi )
Ustreznost etape se preveri v projektu DGD.

X. Dopustna odstopanja

28. Clen
(odstopanja glede oblikovanja objektov)

(1) Znotraj nadzemne gradbene meje se lahko zazidana povrsina premakne ali
zmanjsa. Pri dopustni zazidani povrsini in gradbeni meji je moZno lokalno odstopanje
izven dopustne zazidane povrsine ali gradbene meje zaradi Zlebov, strelovodov,
okenskih polic ipd. Odstopanja se presodijo v projektni dokumentaciji.

(2) Tehnicni elementi za zakoli¢enje objektov se dologijo v projektni dokumentaciji v
skladu z dolocili tega odloka.

(3) Vse viSinske kote se natanéno doloéijo v projektni dokumentaciji. Dologitev
viSinskih kot objektov ne sme negativno vplivati na funkcioniranje sosednjih objektov.
Nad zadnjo etazo se lahko gradijo dvigalni jadki in atike ter postavijajo strelovodi,
klimatske naprave, toplotne &rpalke, zragniki ipd.

29. ¢len
(odstopanja glede infrastrukturnih ureditev in parcelacije)

(1) Odstopanja od tehniénih resitev (komunalna, energetska in prometna
infrastruktura, omreZje elektronskih komunikacij), doloéenih s tem OPPN, so dopustna,
¢e se v nadaljnjem podrobnejsem proucevanju okoljevarstvenih ali hidroloskih ali
geoloskih ali vodnogospodarskih ali lastnigkih ali drugih razmer ugotovi, da so z
oblikovalskega ali gradbenotehniénega ali okoljevarstvenega vidika mozne boljse
tehnicne resitve, ki pa ne smejo pove&evati negativnega vpliva nacrtovanega posega
na sosednje objekte in parcele, ne smejo poslabgati videza obravnavanega obmogja,
ne smejo poslabsati bivalnih in delovnih pogojev in ne smejo povedati negativnih
vplivov na okolje.

(2) Tehniéni elementi za zakoli¢enje novih parcelnih mej se v skladu z navedenimi
odstopanji v tem é&lenu dologijo v projektni dokumentaciji v skladu z dologili tega
odloka.

(3) Pri vseh vegjih odstopanijih morajo biti nove resitve usklajene s pogoji, ki so jih
nosilci urejanja prostora podali k temu podrobnemu prostorskemu nacrtu. V primeru
odstopanj od pogojev je treba ponovno pridobiti mnenje pristojnih nosilcev urejanja
prostora. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi.



Xl. Obveznosti investitorjev in izvajalcev

30. ¢len
(organizacija gradbi$éa in delovi§ca)

(1) Obmocgje gradbi$éa in delovigéa je celotno obmodje tega OPPN.
(2) Gradbis$¢e mora biti zavarovano z ograjo.

(3) Gradbi$ce in nacin dela je treba organizirati tako, da bo gradnja zavzela &m man;j
prostora in da bo prepreéeno onesnazevanje tal. Pri odrivih zemlje je treba zagotoviti,
da se humusna plast skrbno odgrne in zaéasno skiadiééi na lokaciji posega, loéeno od
ostalega materiala ter se takoj po koné&ani gradniji uporabi za ureditev zelenih povrsin,
viSek pa se loéeno odda.

(4) Transport materiala do obmogja poteka po obstojeéih ob&inskih cestah.

(5) Na celotnem obmogju gradbiséa, transportnih in manipulativnih povrsin se zagotovi
lo€eno zbiranje in odstranjevanje odpadkov v skladu s predpisom, ki ureja embalaZo in
odpadno embalazo.

(6) Po konéani gradniji je treba odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene objekte in
vse ostanke zadasno odloZenih materialov ter povrSine urediti skladno z naértovanim
namenom.

31.¢len
(dodatne obveznosti)

Poleg obveznosti navedenih v predhodnih &lenih tega odloka, so dodatne obveznosti

investitorjev in izvajalcev naslednje:

— pred zaCetkom del je treba pravogasno obvestiti upravljavce komunalnih in
energetskih objektov ter objektov elektronskih komunikacij ter upravijavce
prometne infrastrukture, z njimi evidentirati obstojece objekte in naprave ter
uskladiti vse posege v obmogje objektov in naprav in v njihove varovaine pasove;

~ izven obmocja OPPN se, v skladu z usklajenimi resitvami, dogradi vsa prometna
infrastruktura, potrebna za delovanje stavbe;

— izven obmoéja OPPN se za odvajanje komunalnih odpadnih voda prestavi mesani
vod obstojece javne kanalizacije, ki poteka preko obmoéja OPPN, v Belokranjsko
ulico in nekategorizirano cesto ob zahodnem robu obmodéja. Preklopi se celoten
kanal od jaska 2872 -2871,2870. Preklop se lahko uredi iz jaska 2411. Natanéna
trasa se definira v projekti dokumentaciji. Za namen varnega obratovanja odvodnje
je treba sanirati in poveéati obstojedi razbremenilnik RT-1 TEZNO. lzvede se
predhodno snemanje javne kanalizacije in zagotovijo minimaini vplivi tresljajev med
gradnjo;

— lizven obmocja OPPN se zgradi navezovalna kanalizacija do predhodno
prestavljenega voda javne kanalizacije;

— Zza kanalizacijo novih priklopov je potrebno izvesti hidraviiéno presojo, da ne bo
pri§lo do preobremenitve obstojecega sistema in izvesti ustrezne ukrepe;

— na internih prikljugkih je potrebna izvedba nepovratnih loput, ki bo onemogogala
vdor odpadnih voda iz javnega sistema;

— Po potrebi se izven obmogja OPPN zgradijo navezovaini vodovodi do obstojecega
vodovodnega omreZja v skladu z usklajenimi resitvami;

— Po potrebi se izven obmoé&ja OPPN zgradi navezovalna kanalizacija do obstojeéega
omrezja elektronskih komunikacij v skladu z usklajenimi resitvami:

— PO potrebi se izven obmotja OPPN zgradi navezovaini distribucijski plinovod do
obstoje¢ega distribucijskega omrezja v skladu z usklajenimi resitvami:



- izven obmodja OPPN se za elektroenergetsko napajanje stavb zgradi ustrezni
nizkonapetostni izvod iz obstojece transformatorske postaje TP ULICA HEROJA
VOUJKA (t-221);

— elektriéne instalacije v novih objektih morajo izpolnjevati pogoje TN sistema. Objekti
morajo imeti izvedeno temeljno ozemljilo ter glavno izenadenje potencialov.
Prikljuéno merilne omarice morajo biti names&ene tako, da bo omogoceno
nemoteno od¢itavanje $tevcev in morajo biti pod kljuéem sistemskega operaterja
distribucijskega omrezja;

— vso elektroenergetsko infrastrukturo (novogradnja energetskih vodov in objektov)
se projektno obdela v skladu s tehnignimi pogoji, veljavno tipizacijo, veljavnimi
tehniénimi  predpisi in  standardi, ter pridobiti  gradbeno dovoljenje.
Elektroenergetska infrastruktura mora biti projektno obdelana v posebni mapi;

— v fazi pridobivanja ustrezne dokumentacije za elektroenergetske objekte in haprave
morajo biti pridobliene overjene tripartitne sluznostne pogodbe z lastniki zemljis¢,
kjer bo navedeno, da ima Elektro Maribor d.d. pravico vpisa sluZnostne pravice
gradnje in vzdrzevanja omenjene infrastrukture v zemljiko knjigo;

— 0 vseh motnjah, do katerih bi eventualno priSlo pri komunalni in energetski oskrbi
ter zagotavljanju elektronskih komunikacij, je treba pravotasno obvestiti pristojne
upravljavce in uporabnike;

— v Casu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in organizacijo na
gradbiséu, da bo prepreéeno onesnazenje okolja, ki bi nastalo zaradi transporta,
skladi$éenja in uporabe tekogih goriv in drugih $kodljivih snovi, v primeru nezgode
pa zagotoviti takoj$nje ukrepanije za to usposobljenih oseb;

— objekte in naprave je treba med gradnjo ustrezno zaséititi, po koné&ani gradnji pa
eventualno nastale poskodbe sanirati;

~ V najkrajSem moZnem &asu je treba odpraviti vse morebitne negativne posledice in
poravnati vso nastalo $kodo v prostoru, ki bi nastala zaradi izgradnje in obratovanja
nacrtovanih ureditev.

Xll. Konéne doloébe

32.¢len
(hramba in vpogled)

OPPN je na vpogled v Mestni obé&ini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor
— na Sektorju za urejanje prostora, na Mestni &etrti PobreZje in deloma na spletni strani
www.prostor.maribor.si

33. &len
(uveljavitev)

Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Medobéinskem uradnem vestniku.

Stevilka: 3503-6/2024 Zupan Mestne obgine Maribor

Maribor, dne.......



OBRAZLOZITEV

Obmotje OPPN v obsega zemljis¢a ali dele zemljiS¢ s parcelnimi Stevilkami 2850/4, 2850/5 in 2850/6, vse k.o.
PobreZje. Velikost obmog&ja OPPN je priblizno 0,5 ha.

3 :;"1' ~ ) [‘

Pria oboja obdelave

Obmotje je namenjeno bivaniju in spremljajocim dejavnostim. Ob juZni strani Belokranjske ulice je predvidena
izgradnja ve¢stanovanjske stavbe etaznosti P+3 s skupno podzemno garaZo, pripadajo&imi pomoznimi objekti,
gradbeno inZenirskimi objekti ter priklju¢ki na gospodarsko javno infrastrukturo.

Gradiva celotne javne razgrnitve OPPN in prilog Elaborat ekonomike ter Okoljsko porotilo bodo v &asu javne
razgrnitve od 10. 6. 2025 do 11.7. 2025 dostopna na spletni povezavi: https://prostor.maribor.si/prostorski-
akti/javne-razgrnitve/
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