
MESTNA OBČINA MARIBOR 
ŽUPAN

Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor
T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si

S: http://www.maribor.si
Davčna številka: SI12709590, Matična številka: 5883369

Številka: 3503-16/2021-59
Datum: 28.05.2025

GMS - 592

MESTNI SVET
MESTNE OBČINE MARIBOR

ZADEVA: PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA 26. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA 
MESTNE OBČINE MARIBOR

NASLOV GRADIVA: Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o Občinskem podrobnem 
prostorskem načrtu za del PPE St 6-S (vzhodno od Dravograjske 
ceste) v Mestni občini Maribor

GRADIVO PRIPRAVIL: URAD ZA KOMUNALO, PROMET IN PROSTOR 
Sektor za urejanje prostora

GRADIVO PREDLAGA: Aleksander Saša Arsenovič, župan

POROČEVALCI: Maja REICHENBERG HERIČKO, Vodja Sektorja za urejanje prostora 
Gašper DAJČMAN, Višji svetovalec
Predstavnik načrtovalca

PREDLOG SKLEPA: Mestni svet sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o 
Občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del PPE St 6-S (vzhodno 
od Dravograjske ceste) v Mestni občini Maribor v prvi obravnavi

3503-16/2021-59 IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

mailto:mestna.obcina@maribor.si
http://www.maribor.si


MESTNA OBČINA MARIBOR 
MESTNA UPRAVA 

URAD ZA KOMUNALO, PROMET IN PROSTOR
Sektor za urejanje prostora

Številka: 3503-16/2021-59
Datum: 28.05.2025

PODPISNI LIST 
PREDLOGA ZA OBRAVNAVO NA 26. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA 

MESTNE OBČINE MARIBOR
Naslov gradiva: Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o Občinskem podrobnem 

prostorskem načrtu za del PPE St 6-S (vzhodno od Dravograjske 
ceste) v Mestni občini Maribor

Priloge gradiva (navedba 
morebitnih prilog):

1. Odlok
2. Obrazložitev
3. Ureditvena situacija
4. Neuradno prečiščeno besedilo
5. Elaborat ekonomike
6. Okoljsko poročilo

Pregledali in parafirali:
Podpisniki Ime in priimek 

podpisnika
Pristojen organ Datum Podpis tistega, ki 

podpiše oz. parafira

Gradivo pripravil:

Gradivo 
pregledala:

Gašper DAJČMAN, Višji 
svetovalec
Maja REICHENBERG 
HERIČKO, vodja sektorja

SUP 29.5.2025

Gradivo pregledal 
vodja organa in 
morebitni vodja 
NOE:

Andraž Mlaker 
Sekretar - Vodja urada fo^ ivif

Gradivo usklajeno 
s pristojnimi organi 
(če je gradivo 
pripravljeno izven
MOM):
Dodatni pregled na 
predlog 
pripravljavca
Gradivo pregledala 
direktorica MU

Lidija Krebl Kabinet župana a c .^^
Dokument parafiral 
podžupan:
(obkrožite tistega, ki je odgovoren 
za vaše področje)

Dr. Samo Peter Medved

Gregor Reichenberg
Kabinet župana

Gradivo prejela 
služba MS v 
fizični in 
elektronski obliki

Rosana Klančnik Služba za 
delovanje 
mestnega sveta

J. C.z^^s

3503-16/2021-59 liIIIIIIIlillillil 111lilII 2



Na podlagi 119. člena Zakona o urejanju prostora ZUreP-2 (Uradni list RS, št. 61/17, 175/20- 
ZIUOPDVE, 199/21-ZUreP-3 in 20/22-odl.US) v povezavi z 298. členom Zakona o urejanju prostora 
ZUreP-3 (Uradni list RS, št. 199/21, 18/23-ZDU-10) in 23. člena Statuta Mestne občine Maribor 
(MUV, št. 10/11, 8/14, 12/19 in 4/22) je Mestni svet Mestne občine Maribor na............... seji 
dne.............sprejel

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka 
o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del PPE St 6-S (vzhodno od Dravograjske 

ceste) v Mestni občini Maribor

I. UVODNE DOLOČBE

1. člen
V Odloku o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del PPE St 6-S (vzhodno od Dravograjske 
ceste) Mestni občini Maribor (MUV št. 16/18) v nadaljnjem besedilu OPPN, se za 1. členom doda 
novi l.a člen, ki se glasi:

l.a člen
(predmet sprememb in dopolnitev prostorskega akta)

(1) S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o občinskem podrobnem 
prostorskem načrtu za del PPE St 6-S (vzhodno od Dravograjske ceste) v Mestni občini Maribor - v 
nadaljevanju SD OPPN.
(2) SD OPPN je izdelalo podjetje TIURB d.o.o., Jezdarska ulica 3, 2000 Maribor, pod številko 
projekta 20/2021.

II. OBMOČJE OPPN

2. člen
Za 4. členom se doda novi 4.a člen, ki se glasi:

4.a člen
(območje sprememb in dopolnitev podrobnega prostorskega načrta)

(1 ) Območje SD OPPN načrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim načrtom obsega 
zemljišča oziroma dele zemljišč s parcelnimi št. 2265/11, 2265/13, 2265/14, 2265/15, 2265/16, 
2265/17, 2265/18, 2265/19, 2265/22, 2265/23, 2265/24, 2265/25, 2265/26, 2265/27, 2265/28, 
2265/29, 2265/30, 2265/31, 2265/32, 2265/33, 2265/34, 2265/35, 2265/36, 2265/37, 2265/38, 
2265/39, 2265/45, 2265/40, 2265/41, 2265/42, 2265/43, 2265/44, 2265/46, 2265/47, 2265/48, 
2265/49, 2265/50, 2265/51, 2265/52, 2265/53, 2265/55, 2265/56, 2265/57, 2265/58, 2265/59, 
2265/60, 2265/61, 2265/62, 2265/63, 2265/64, 2266/2, 2268/33, 2268/36, 2269/98, 2269/110, 
2277/2, 2277/3, 2277/4, 2277/5, 2277/7, 2277/20, 2277/21, 2277/22, 2277/23, 2277/24, 2277/25, 
2277/26, 2277/27, 2277/29, 2277/34, 2277/61, 2277/63, 2277/40, 2277/42, 2277/44, 2277/46, 
2277/48, 2277/49, 2277/50, 2277/51, 2277/52, 2277/53, 2277/54, 2277/55, 2277/56, 2277/57, 
2277/58, 2277/60, 2277/62, 2277/64, 2277/66, 2277/67, 2277/68, 2277/69, 2277/71, 2277/72, 
2277/73 vse k.o. 660 Studenci, in 93/1, 93/3, 93/4, 99/1, 99/2, 102/2, 104/9, 109/4, 112/6, 116/5, 
116/6, 118/4, 1181/2, vse k.o. 677 - Zgornje Radvanje.

III. UMESTITEV NAČRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

3. člen
(1) V 7. členu se v 1. točki spremeni druga alineje tako, da se glasi:
»-v osrednjem in severnem delu ureditvenega območja (z oznakami objektov B, C, D, G, H, I, J, K 
in L) so predvidene večstanovanjske stavbe, z možnostjo umestitve mirnih poslovnih in trgovskih 
dejavnosti. Posamezni objekti so načrtovani z dvema lamelama, ki sta med seboj v pritličju povezani, 
(2) V 7. členu se v 1. točki spremeni tretja alineja tako, da se glasi:
»na vzhodu ureditvenega območja (objekt E) je predvidena večstanovanjska stavba - vila blok z 
dvema manjšima lamelama, ki sta med seboj v pritličju povezani.«
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(3) V 7. členu se v 1. točki na koncu doda alineja, ki se glasi:
»na jugovzhodu ureditvenega območja (objekt F) je predvidena večstanovanjska stavba, z 
možnostjo umestitve mirnih poslovnih in trgovskih dejavnosti ter kratkotrajnih nastanitev. Objekt je 
načrtovan z dvema manjšima lamelama, ki sta med seboj v pritličju povezani.«
(4) V 7. členu se v 2. točki za drugo alinejo doda alineja, ki se glasi:
»- enostranski drevored ob Engelsovi ulici med cesto »A« in Ulico I. Internacionale,«
(5) V 7. členu se četrti alineji 2. točke navedba »vila bloki« zamenja z navedbo »vila blokom«.

IV. ARHITEKTURNE, KRAJINSKE IN OBLIKOVALSKE REŠITVE PROSTORSKIH UREDITEV

4. člen
(1) V 10. členu se črtajo zadnje tri alineje.
(2) V 10. členu se na koncu doda besedilo, ki se glasi:
»- za objekt L so dopustne:

• večstanovanjske stavbe,
• manjše prodajalne,
• manjši frizerski saloni in podobne storitve,
• banke, pošte, zavarovalnice,
• stavbe s pisarnami in poslovnimi prostori,

-za objekt E so dopustne:
• večstanovanjske stavbe

-za objekt F do dopustne:
• večstanovanjske stavbe,
• manjše prodajalne,
• manjši frizerski saloni wellness in podobne storitve,
• stavbe za kratkotrajno nastanitev«

(3) V 10. členu se doda nova točka, ki se glasi:
»Na celotnem območju je dopustna gradnja objektov prometne, komunalne, energetske in 
komunikacijske infrastrukture."

5. člen
V 12. členu se v 2. točki na koncu dodata alineji, ki se glasita:
» - ekološki otok,

- objekt za oglaševanje in informacijski panoji v skladu s Strokovnimi podlagami za urejanje 
oglaševalskih objektov v Mestni občini Maribor.«

V 12. členu se 5. točka spremeni tako, da se glasi:
»Ograditev atrijev je možna z ograjami do max. višine 150 cm v žičnati ali zeleni izvedbi. Ograja 
okoli otroških igrišč se postavi v skladu z normativi.«

6. člen
(1) V 13. členu se 2. točka spremeni tako, da se glasi:
»Pri večjih lamelah (objekti B, C, D, G, H, I, J, K in L) je vzdolžna os objektov orientirana sever - jug, 
pri objektih E in F pa vzhod - zahod. Med objekti so urejene zelene površine z zasaditvami dreves 
in grmov, otroška igrišča, ekološki otoki za zbiranje odpadkov, povezave za pešce in kolesarje ter 
parkirišča za obiskovalce «
(2) V 13. členu se po 7. točki doda nova točka, ki se glasi:
»Objekt L je načrtovan na skrajnem severovzhodu ureditvenega območja. Objekt je sestavljen iz 
ene lamele, maksimalnih tlorisnih gabaritov 17,00 m x 22,10 m. V zadnji etaži (T - terasna etaža) so 
načrtovana terasna stanovanja. Bruto površina terasne etaže je lahko maksimalno 60% bruto 
površine predzadnje etaže. Objekt L je maksimalne etažnosti nK+P+4+T in pada proti severu, za 
raster cca 5,4 m na etažnost nK+P+3. Maksimalna višina objekta L nad nivojem terena je 19,90 m.« 
(3) V 13. členu se v 10. točki črta navedba »in je mišljen kot vila blok«.
(4) V 13. členu se v 12. točki za navedbo »V kleti se ne smejo umeščati stanovanjske enote.«, 
doda opis, ki se glasi:
»V kleti objekta F je možno umeščanje dopustnih dejavnosti (razen bivanja in občasnega bivanja).« 
(5) V 13. členu se v 12. točki zadnja poved črta, doda se opis, ki se glasi:
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»Kletna etaža je lahko dvignjena nad terenom samo, kadar kletna etaža ne presega tlorisnih 
gabaritov pritličja. Lokacije in dimenzije podzemnih garaž so razvidne iz grafične priloge 8 »Prikaz 
podzemnih garaž«.«

7. člen
V 14. členu se navedba pod točko 1 spremeni tako, da se glasi:
»Fasade objektov so lahko kontaktne, toplotno izolativne z izvedenim zaključnim ometom, lahko so 
izvedene kot lesene ali kot obešene fasade, obložene s kamnom ali fasadnimi ploščami. Pri 
oblikovanju fasad je dovoljena uporaba sodobnih materialov v kombinaciji s steklom. Severne fasade 
objektov B, G, H, I, J, K in L morajo biti oblikovane z arhitekturnimi elementi (ne smejo biti slepe 
fasade).«

8. člen
(1) V 15. členu se v 2. točki za drugo alinejo doda alineja, ki se glasi:
»- zeleni pas z enostranskim drevoredom ob Engelsovi ulici med cesto »A« in Ulico I. 
Internacionale,«
(2) V 15. členu se v tretji alineji 2. točke navedba »vila bloki« zamenja z navedbo »vila blokom«.
(3) V 15. členu se v 2. točki zadnja alineja spremeni tako, da se glasi:
»- zasebne zelenice v večstanovanjskih stavbah za pritlična stanovanja (atriji), ki se izvedejo v 
skladu z grafičnim prikazom, razen pri objektih L in F, kjer umeščanje atrijev ni dopustno.«
(4) V 15. členu se po 4. točki doda nova točka, ki se glasi:
»Južno od objekta L se vzdolž prometnice izvede zasaditev avtohtone drevesne in grmovne 
vegetacije neformalne zasnove.«

V. ZASNOVA PROJEKTNIH REŠITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUČEVANJA OBJEKTOV 
NA GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

9. člen
(1) V 22. členu se v 1. točki navedba »vila bloki« zamenja z navedbo »vila blokom«.
(2) V 22. členu se po 4. točki doda nova točka, ki se glasi:
»V podzemnih garažah je treba skladno z Zakonom o učinkoviti rabi energije, zagotoviti polnilna 
mesta za električna vozila «

10. člen
(1) V 30. členu se 3. točka spremeni tako, da se glasi:
»Na celotnem območju OPPN se vzpostavlja maloobmočne brezžične dostopovne točke v lokalnem 
(dostopovnem) komunikacijskem omrežju.«

VI. REŠITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVA 
KULTURNE DEDIŠČINE TER TRAJNO RABO NARAVNIH DOBRIN IN VAROVANJE 
ZDRAVJA LJUDI

11. člen
V VI. poglavju, ki se glasi »REŠITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, 
VARSTVA KULTURNE DEDIŠČINE TER TRAJNO RABO NARAVNIH DOBRIN« se na koncu doda 
besedilo, ki se glasi:
»IN VAROVANJE ZDRAVJA LJUDI«.

12. člen
V 33. členu se doda novi odstavek, ki se glasi:
»Z vidika blaženja podnebnih sprememb je priporočljivo upoštevati naslednje ukrepe:

- zmanjševanje energije v stanovanjskem sektorju za ogrevanje za 20% (2% na leto) in 
zmanjševanje TGP za 30% (3% na leto), glede na trenutno stanje, od tega zagotoviti vsaj 
2/3 energije iz OVE, 
pospeševanje trajnostne mobilnosti (kolesarske poti, pešpoti, povezave z JPP, kolesarnice 
in prostori za parkiranje koles, polnilnice...),
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- trajnostno ravnanje s tlemi za znižanje stopnje onesnaženja in ostalih pritiskov na tla,
- ozelenjevanje območij, 

izvajanje sistemskih zelenih rešitev za prilagajanje na podnebne spremembe (zelene 
strehe, fasade, ozelenitev parkirišč, naravni zbiralniki vode,...),

- doseganje skoraj ničelnih emisij v celotni življenjski dobi stavb.«

13. člen
V 34. členu se po 2. točki doda nova točka, ki se glasi:
»Prezračevalne, ogrevalne in hladilne naprave, ki so lahko pomemben vir hrupa, je treba umestiti 
na ali v objekt tako, da pri najbližjih sosednjih stavbah z varovanimi prostori ne bodo povzročale 
prekomernih ravni hrupa za nočni čas.«

14. člen
V 35. členu se navedba pod točko 1 spremeni tako, da se glasi:
»Skladno z veljavno Odredbo o razvrstitvi območij, aglomeracij in podobmočij glede na 
onesnaženost zunanjega zraka se ureditveno območje OPPN nahaja v aglomeraciji SIM, za katero, 
glede na prilogo 1, onesnaževalo PM10 spada v I. stopnjo onesnaženosti zraka (raven onesnaževala 
je nad mejno vrednostjo).

15. člen
V 35. členu se navedba pod točko 1 spremeni tako, da se glasi:
»Skladno z veljavno Odredbo o razvrstitvi območij, aglomeracij in podobmočij glede na 
onesnaženost zunanjega zraka se ureditveno območje OPPN nahaja v aglomeraciji SIM, za katero, 
glede na prilogo 1, onesnaževalo PM10 spada v I. stopnjo onesnaženosti zraka (raven onesnaževala 
je nad mejno vrednostjo).

16. člen
V 38. členu se v točki 3 črta besedilo »Ministrstvo za kulturo, Direktorat za kulturno dediščino« in 
nadomesti z besedilom:
»Zavod za varstvo kulturne dediščine Slovenije«

VII. REŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI 
NESREČAMI, VKLJUČNO Z VARSTVOM PRED POŽAROM

17. člen
V 42. členu se po 4. točki doda nova točka, ki se glasi:
»Sončne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo električno energijo iz obnovljivih virov, se lahko 
v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni 
presoji, s katero se dokaže, da se zaradi take energetske naprave požarna varnost objekta ne bo 
zmanjšala.«

VIII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA 
IZVAJANJE PODROBNEGA NAČRTA

IX. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN 
TEHNIČNIH REŠITEV

18. člen
V 45. členu se po 1. točki doda nova točka, ki se glasi:
»Pri objektu F je možna povezava lamel preko povezovalnega hodnika. Povezovalni hodnik, v 
katerega ni dopustno umeščati drugih vsebin, mora biti pretežno transparenten in s širino ne sme 
presegati ene tretjine širine posamezne lamele. Umaknjen mora biti vsaj za 1,50 od fasadnih linij 
lamel.«
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XI. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE

19. člen
(vpogled SD OPPN)

Spremembe in dopolnitve občinskega podrobnega prostorskega načrta iz l.a člena tega odloka so 
v času uradnih ur na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor - 
Sektor za urejanje prostora, na Mestni četrti Studenci in na spletni strani www.maribor.si.

20. člen
Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka:
Datum:

Župan Mestne občine Maribor 
Aleksander Saša Arsenovič s.r.
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OBRAZLOŽITEV

Spremembe in dopolnitve OPPN se nanašajo na tekstualni in grafični del.

Obravnavano območje je po veljavnem prostorskem izvedbenem aktu namenjeno za gradnjo 
večstanovanjskih objektov (nekaj je že izvedenih) in delno za trgovsko poslovno dejavnost, z 
načrtovanimi zelenimi površinami in gospodarsko javno infrastrukturo.

SD OPPN se nanašajo na izgradnjo dodatnega poslovno stanovanjskega objekta (objekt L) na 
severovzhodnem delu območja, ob križišču Ulice I. internacionale in Engelsove ulice, kjer je po 
veljavnem aktu predvidena zelenica. Ponovila bi se severna lamela objekta K z enakimi 
urbanističnimi pogoji. Parkirišča za stanovalce in zaposlene se zagotovijo v podzemni garaži. Vhod 
v garažo bo skozi garažo sosednjih blokov (I, J, K).

Spremembe in dopolnitve OPPN se nanašajo tudi na postavitev ograj atrijev za celotno območje ter 
na dodatne dopustne poslovne in storitvene dejavnosti v predvidenem večstanovanjskem objektu E.

Gradiva celotne javne razgrnitve sprememb in dopolnitev OPPN in prilog Elaborat ekonomike ter 
Okoljsko poročilo so dostopna na spletni povezavi: https://prostor.maribor.si/prostorski-akti/iavne- 
razgrnitve/objava/l450/284

Pripravil:
Gašper DAJČMAN, univ. dipl. inž. geol.
Višji svetovalec 'vp''

MAJA REICHENBERG HERIČKO, univ. dipl. inž. arh. 
Vodja sektorja
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Prikaz območja obdelave

https://prostor.maribor.si/prostorski-akti/iavne-razgrnitve/objava/l450/284







































