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Specificni cilji, ki jih Zeli Mestna obina Maribor, kot nosilec vlaganj dosedéi z izvedbo investicije,
so.

e sanacija / celovita obnova streh na objektih,

¢ zamenjava dotrajanih pedi,

e zamenjava stavbnega pohistva,

e prenova / sanacija poslovnih in upravnih prostorov, sanacija viage na objektih,
e ureditev prezraevanja in klimatizacije v poslovnih in upravnih prostorih,

e ureditev (obnova) elektroinstalacij, strojnih instalacij in kanal. priklju¢kov,

e postavitev varovane kolesarnice na dvori§¢u stavbe MOM, kjer so ze sedaj kolesa
¢ dobava in montaza garderobnih omar v kletnih prostorih MTS stavbe MOM,

e dobava in montaza ograje na parkiriS€u Ulica h. TomSic¢a 2,

e gradnja macjih boksov na lokaciji Azil za Zivali,

e participativni proracun za leto 2025,

¢ ostala nepredvidena investicijska dela,

e zagotavljanje rasti kvalitete Zivljenja,

¢ poveclanje dodatne vrednosti mesta.

Pri presojanju smiselnosti in moznosti izvedbe investicij se ugotavlja, da so cilji, ki jih Mestna
obc&ina Maribor zasleduje s temi izvedbami nujni in usklajeni s prioritetami.

Razvojne moznosti

Z uspesno izvedbo investicij in investicijsko vzdrzevalnih del objektov bo dodana vrednost
nepremiénin, kar posledi¢no omogoc¢a:

e izboljSanje zivljenjskih pogojev za prebivalce,

e zagotavljanje rasti kvalitete Zivljenja,

e povecanje dodatne vrednosti mesta in

¢ trajnostni razvoj za Mestno ob¢ino Maribor.

Varianta »brez« investicije:

Varianta »brez« investicije je varianta, ki ne vklju€uje nobenih investicijskih izdatkov in pomeni
ohranjanje obstojeCega stanja. Varianta ne predvideva investicije, vzdrzevanja objektov ali
kakr$nihkoli aktivnosti za izboljSanje obstojeCega stanja. Je osnovno izhodi§¢e prispevne analize
pri oceni projekta, katere namen je primerjati stroske in koristi v pogojih s projektom in brez njega.

V tem primeru so stroski investicije enaki ni¢, to pa isto¢asno pomeni na dalj$i rok poslabsanje
obstoje€ega stanja, kar je nesprejemljivo. Najemniki poslovnih prostorov in uporabniki upravnih
prostorov ne bi imeli na razpolago kvalitetnih pogojev za opravljanje svojega dela. S tem bi se
jim poslabsala kvaliteta zivljenja in kvaliteta okolja, v katerem zivijo.

V konéni fazi bi se stroski neukrepanja manifestirali v obliki veéjih potreb po prihodnjih, Se drazjih
investicijah, oziroma sanacijskih ukrepih, kar jasno kaze, da je ta varianta dolgoro¢no nevzdrzna
in druzbeno neodgovorna. Na podlagi vsega navedenega je varianta »brez« investicije za
Mestno ob&ino Maribor nesprejemljiva in poslediéno ni bila ocenjena kot upravic¢ena.
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Varianta »z« investicijo:

Investicije in investicijsko vzdrzevanje na podro¢ju vzdrzevanja poslovnih in upravnih prostorov
(stavb), ki so v lasti Mestne obgine Maribor, v letu 2025 je nujnega pomena za vse najemnike
poslovnih prostorov in uporabnike upravnih prostorov, saj s tem zagotovimo kvalitetnejSe pogoje
in boljse podutje najemnikov in uporabnikov, s tem pa tudi vzdrzujemo nepremiénino, oziroma
povecujemo njeno vrednost.

Poleg GOI del so del investicije po varianti »z« investicijo tudi drugi stroski, ki se nanasajo na
izdelavo potrebne investicijske in projektne dokumentacije, strokovni nadzor nad gradnjo,
izvajanje nalog koordinatorja VZD na gradbi$cu in izdelava varnostnega nacrta.

UTEMELJITEV IZBORA VARIANTE

DIIP je izkljuéil varianto »brez« investicije in izbral kot upraviceno varianto »z«
investicijo«, ker edina zagotavlja uresniéitev zastavljenih ciljev, katerim je Mestna obcina
Maribor obvezana slediti na podlagi Zakonodaje.

4. OCENJENA VREDNOST INVESTICIJE, VIRI IN DINAMIKA FINANCIRANJA

DIIP je izdelan na podlagi tretjega odstavka 4. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS, 60/06, 54/10 in

27/16).

Stroski izdelave so ocenjeni na podlagi izkustvene ocene investitorja na podobnih projektih.

Ker gre za veé podobnih investicij, oziroma druge smiseino povezane posamicne ukrepe manjsih
vrednosti, oziroma aktivnosti, ki so po vsebini, zasnovi in obsegu zaklju¢ena celota, so zdruzene
v Program vlaganj v poslovne in upravne prostore (stavbe) za leto 2025 (nadrt investicijskega
vzdrzevanja), za katerega veljajo isti postopki in merila kot za posamicen investicijski projekt.

Skladno z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrogju javnih financ (Uradni list RS, 60/06, 54/10 in 27/16), preracun vrednosti investicije iz
stalnih na tekog&e cene ni potreben, saj bodo dela v okviru investicije izvedena v roku enega leta.

Skupna vrednost investicije - Programa viaganj v poslovne in upravne prostore (stavbe) za leto
2025 - je ocenjena po stalnih cenah z vkljucenim DDV znasa 2.037.618,13 EUR, brez DDV
1.670.178,80 EUR in se bo izvajala skladno s ¢asovnim naértom do 31.12.2025.

Stalne cene so enake teko¢im cenam.
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Tabela 1: Program vlaganj v poslovne in upravne prostore (stavbe) za leto 2025

OCENJENA
OCENJENA
%P | INVESTICIJE IN INVESTICIISKO VZDRZEVANJE VEEF?'E‘E?RSETZV VREDNOST V
' DDV EUR (Z DDV)
)
Izdelava investicijske in projektne
1. dokumentacije 61.475,41 75.000,00
2. Sanacija / celovita obnova streh na objektih 831.147,54| 1.014.000,00
3. Zamenjava dotrajanih pedéi 65.5673,77 80.000,00
4. Zamenjava stavbnega pohistva 16.393,44 20.000,00
Prenova / sanacija poslovnih in upravnih
5. prostorov, sanacija vlage na objektih 147.540,98 180.000,00
Ureditev prezraCevanja in klimatizacije v
6. poslovnih in upravnih prostorih 127.049,18 165.000,00
Ureditev (obnova) elektroinstalacij, strojnih
7. instalacij in kanalizacijskega priklju¢ka 190.163,93 232.000,00
Postavitev varovane kolesarnice na dvori§éu
8. stavbe MOM, kjer so Ze sedaj kolesa 16.393,44 20.000,00
Dobava in montaza garderobnih omar v
9. kletnih prostorih MTS, stavbe MOM 4.098,36 5.000,00
Dobava in montaza ograje na parkiriS¢u Ulica
10. h. Tomsi€a 2 4.918,03 6.000,00
11. Gradnja magjih boksov na lokaciji Azil za zivali 90.163,93 110.000,00
12. Participativni proracun za leto 2025 69.672,13 85.000,00
13. Ostala nepredvidena investicijska dela 45.588,63 55.618,13
Skupaj v EUR (brez DDV) 1.670.178,80
22% DDV 367.439,33
Skupaj v EUR (z DDV) 2.037.618,13 2.037.618,13
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DIIP - INVESTICIJE IN INVESTICIISKO VZDRZEVANJE POSLOVNIH IN UPRAVNIH PROSTOROV {STAVB) ZA LETO 2025

Razvojne moZnosti

Z uspes$no izvedbo investicij in investicijsko vzdrZevalnih del objektov bo dodana vrednost
nepremicnin, kar posledi¢no omogoca:

e izboljsanje Zivljenjskih pogojev za prebivalce,

e zagotavljanje rasti kvalitete Zivljenja,

e povecanje dodatne vrednosti mesta in

e trajnostni razvoj za Mestno obcino Maribor.

Dokument identifikacije investicijskega projekta, april 2025






























Varianta »z« investicijo:
Investicije in investicijsko vzdrzevanje na podro¢ju vzdrzevanja poslovnih in upravnih prostorov (stavb), ki so v

lasti Mestne obcine Maribor, v letu 2025 je nujnega pomena za vse najemnike poslovnih prostorov in uporabnike
upravnih prostorov, saj s tem zagotovimo kvalitetnejSe pogoje in bolj8e poCutje najemnikov in uporabnikov, s tem
pa tudi vzdrzujemo nepremicénino, oziroma povecujemo njeno vrednost.

Poleg GOI del so del investicije po varianti »z« investicijo tudi drugi stroski, ki se nana8ajo na izdelavo potrebne
investicijske in projektne dokumentacije, strokovni nadzor nad gradnjo, izvajanje nalog koordinatorja VZD na
gradbiscu in izdelava varnostnega nacrta.

(kratek opis investicije povzeto po izdelanem DIIP)

Skladno z DIIP-om in naértom porabe je finanéna konstrukcija nalozbe sledeca.

4. Vrednost investicije po tekocCih cenah z vklju¢enim DDV znasa 2.037.618,13 EUR, brez DDV 1.670.178,80
EUR in se bo izvajala skladno s ¢asovnim nacrtom do 31.12.2025. Stalne cene so enake teko¢im cenam.

5. Vire za financiranje zagotavljajo (ustrezno izpolniti):
e Lastna finanéna sredstva v znesku 2.037.618,13 EUR

 Nepovratna sredstva na osnovi , V znesku EUR
o Povratna (kredit) sredstva na osnovi , V znesku EUR
¢ EU viri (navedba kateri) , V. znesku EUR
e Drugo v znesku EUR.

Ime in priimek odgovorne osebe:
Stevilka: 4102-203/2025-6 Aleksander Sasa ARSENOVIC

Datum: (zig) Podpis:

1 Navedite to¢en naziv investicijskega projekta.
2 Ime in naslov osebe oziroma organizacije, ki je pripravila DIIP / spremembo DIIP, ter datum izdelave.



