ok
MESTNA OBCINA MARIBOR

Stevilka: 4780-8/2025-1
Datum: 23.04.2025

MESTNI SVET

MESTNE OBCINE MARIBOR

Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor

T: +386.2.2201 000, E: mestna.obcina@maribor.si

S: hitp:/mww.maribor.si

Davéna Stevilka: S112709590, Maticna Stevilka: 5883369

GMS - 570

ZADEVA: PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA 25. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA
MESTNE OBCINE MARIBOR

NASLOV GRADIVA:

GRADIVO PRIPRAVIL:

GRADIVO PREDLAGA:

POROCEVALEC:

PREDLOG SKLEPA:

PREDHODNO PISNO SOGLASJE MESTNEGA SVETA KOSNUTKU
BESEDILA PRAVNEGA POSLA ZA MENJAVO NEPREMICNIN

URAD ZA GOSPODARSKE DEJAVNOSTI v sodelovanju s
SEKRETARIATOM ZA SPLOSNE ZADEVE

Aleksander Sasa Arsenovi¢, Zupan

Mojmir Grmek, sekretar

Mestni svet Mestne obéine Maribor poda predhodno pisno soglasje k
osnutku besedila pravnega posla za menjavo nepremiénin:

parc. §t. 705/59, 705/60, 705/27, 575/1, 575/3, 577/2, 575/5,
k.0. 681-Pobrezje

za
parc. §t. 2704/5, k.o. 680-Tezno

—

oxNA d}“-_\

/&2 a, N\
X_;/S" 1.V PAy, @‘\ﬁleksander Sasg Arsenovi¢
/ [ \ .
| &2 ) =

\



-
MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA

Stevilka: 4780-8/2025-1
Datum: 23.04.2025

PODPISNI LIST
PREDLOGA ZA OBRAVNAVO NA 25. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA
MESTNE OBCINE MARIBOR

Naslov gradiva: PREDHODNO PISNO SOGLASJE K OSNUTKU BESEDILA
PRAVNEGA POSLA ZA MENJAVO NEPREMICNIN

Priloge gradiva (navedba Osnutek menjalne pogodbe
morebitnih prilog):

Pregledali in parafirali:

Podpisniki | Ime in priimek Pristojen organ | Datum Podpis tistega,
| podpisnika ki podpise oz.
parafira
Gradivo pripravil-a: | Tatjana Seligo Sekretariat za . _
splone zadeve, m't ‘4‘ PR Vi
Sluzba za \/\
pravne zadeve M
Gradivo pregledal- | Mitja Senekovic, Sekretariat za
a vodja organa in vodja sluzbe splosne zadeve, L5 2025 S p——
morebitni vodja Sluzba za
NOE: pravne zadeve
Dodatni pregled na | Gorazd Skrabar, Urad za TRy
predlog vodja urada gospodarske
pripravijavca dejavnosti
Gradivo pregledal | Lidija Krebl Mestna uprava - — ;'<
direktorica MU 9.5 2005
Gradivo prejela Rosana Klanénik Sluzba za
sluzba MS v fizicni delovanje 5.S. 202 < S
in elektronski obliki mestnega sveta JV Q,/WI,L

Dokument parafiral | Dr. Samo Peter Medved Kabinet Zupana
podzupan:




OBRAZLOZITEV

. PRAVNA PODLAGA:

Na podlagi petega odstavka 29. &lena Zakona o stvarnem premozenju drZave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni list RS, &t. 11/18, 79/18, 78/23-ZORR in 131/2023-
ZORZFS) mora organ, odgovoren za izvr$evanje proracuna samoupravne lokalne skupnosti, za
pravne posle ravnanja, pri katerih izhodi$¢na, izklicna ali pogodbena vrednost presega 500.000,00
EUR, pridobiti predhodno pisno soglasje sveta samoupravne lokalne skupnosti k osnutku besedila
pravnega posla. Prav tako je pravna podlaga 23. &len Statuta Mestne ob&ine Maribor (MedobCinski
uradni vestnik, §t. 10/11, 8/14, 12/19 in 4/22), ki doloéa pristojnosti mestnega sveta, v katerega med
drugim sodi odlo&anje o pridobitvi in odtuijitvi ob&inskega premozenja ter odlo€anje o zadevah, ki mu
jih nalaga zakon.

Il. RAZLOGI ZA SPREJEM:
Predmet objave namere o sklenitve menjalne pogodbe po metodi neposredne pogodbe so:

- Zemlji$ke parcele: parc. §t. 705/59, 705/60, 705/27, 575/1, 575/3 (zemljiS&e s stavbo, st.
stavbe 4693), 577/2, 575/5, k.o. 681-PobreZje, stavbne, skupna povrs$ina 7.058 m2, v
lasti fizicnih oseb.

Ocenjena vrednost nepremi¢nin znasa 1.073.000,00 EUR.

Dodaten opis:

Nepremiénine, parc. §t. 705/59, 705/60, 705/27, 575/1, 575/3, 577/2, 575/5, k.o. 681-PobreZje, lezijo
na obmogju med Puhovo in Vzhodno ulico in se na njih nahaja avto odpad.

Zemlji§éa urejajo Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Maribor (Medobcinski
uradni vestnik, §t. 4/25), Odlok o obg&inskem podrobnem prostorskem naértu za del PPE Po 11S
(juzno od Puhove ceste) v Mestni obé&ini Maribor (Medobginski uradni vestnik, §t. 13/18, 17/20 obv.
razlaga, 11/22) — za parc. §t. 705/60, k.o. 681-Pobrezje, in Uredba o drzavnem lokacijskem nacrtu
za odsek avtoceste Slivnica - Pesnica (Uradni list RS, §t. 41/98, 72/00, 68/02, 72/04, 22/14) — za
parc. §t. 575/1 in 575/3, k.0. 681-PobreZje, ter so po namenski rabi opredeljena kot osrednja obmocja
centralnih dejavnosti (parc. §t. 705/60-kot stanovanjske povrSine, parc. §t. 705/59 in del 575/1- kot
povrsine cest).

Navedena zemlji$éa Zeli Mestna obé&ina Maribor pridobiti zaradi ureditve celotnega obmodja, saj v
skladu z novim Odlokom o obginskem prostorskem naértu Mestne obcine Maribor (MedobCinski
uradni vestnik, t. 4/25), zemlji§¢a, parc. §t. 575/1-del, 705/27, 575/3-del, 575/5 in 577/2, k.0. 681-
Pobrezje, predstavijajo obmodgje historicnega jedra in novih jeder, kjer se prepletajo trgovske,
oskrbne, storitvene, upravne, socialne, zdravstvene, vzgojne, izobrazevalne, kulturne, verske in
podobne dejavnosti ter bivanje, zemlji¢e, parc. $t. 705/60, k.o. 681-PobreZje, pa obmoCje
namenjeno stalnemu bivanju in spremljajoim dejavnostim.

Pred sklenitvijo menjaine pogodbe morajo biti predmetne nepremiénine ob vpogledu v Informacijski
sistem eZK proste vpisanih bremen hipotek (pri parc. §t. 575/1, 575/3, 575/5 in 577/2) in zaznambe
prepovedi zaradi nedovoljene gradnje, §t. odlocbe 06122-1655/2021-5 z dne 13.07.2021, Ministrstva
za okolje in prostor, Inépektorat Republike Slovenije za okolje in prostor (pri prac. §t. 705/60).
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- ZemljiSka parcela: parc. §t. 2704/5, k.o. 680-Tezno, stavbno, v povrsini 18.511 m2, v
lasti Mestne obcine Maribor.

Ocenjena vrednost zemlji§¢a znasa 1.073.600,00 EUR.

ZemljisCe urejata Odlok o ob&inskem prostorskem naértu Mestne obé&ine Maribor (Medob&inski uradni
vestnik, st. 4/25) in Odlok o obcinskem podrobnem prostorskem naértu za posiovno proizvodno cono
Tezno (MedobCinski uradni vestnik, §t. 25/17, 24/19) ter je po namenski rabi opredeljeno kot povrsine
za industrijo; obmocje namenjeno industriji, ki potrebuje kompleksne objekte in druge industrijske
objekte, ter tehnoloskim parkom in glede na navedeno zadosti namenu za preselitev dejavnosti avto
odpada.

Komunaini prispevek za obstojeo komunalno opremo ni vkljuéen v ceno/ocenjeno vrednost
zemljis¢a. Komunalni prispevek za obstoje¢o komunalno opremo bo moral plaéati kupec pred izdajo
gradbenega dovoljenja, za kar bo izdana posebna odlo¢ba
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ll. OCENA FINANCNIH POSLEDIC:

Z izvedbo menjalne pogodbe, po predhodni objavi namere o sklenitvi menjalne pogodbe po metodi
neposredne pogodbe na spletni strani Mestne obcine Maribor, se naértuje prihodek v proradun
Mestne ob¢ine Maribor v visini 1.073.600,00 EUR in odhodek v visini 1.073.000,00 EUR, kar pomeni,
da je ucinek na prorac¢un Mestne obgine Maribor 600,00 EUR v korist Mestne obé&ine Maribor.

IV. PREDLOG SKLEPA:

Mestni svet Mestne obCine Maribor poda predhodno pisno soglasje k osnutku besedila pravnega
posla za menjavo nepremicnin:

- parc. §t. 705/59, 705/60, 705/27, 575/1, 675/3, 577/2, 575/5, k.0. 681-PobrezZje
za
- parc. §t. 2704/5, k.o. 680-Tezno.

Priloga:
- 1x osnutek menjalne pogodbe
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Mestna obcina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2001 Maribor, ki jo zastopa Zupan Aleksander Sasa
ARSENOVIC, matiéna Stevilka 5883369000, ident. §t. za DDV in davéna Stevilka SI 12709590 (v
nadaljevanju prvo pogodbena stranka)

in

(v nadaljevanju drugo pogodbena stranka)

EMSO:
Davéna sStevilka:

(v nadaljevanju tretje pogodbena stranka)

EMSO:
Davcéna stevilka:

ter

(v nadaljevanju ¢etrto pogodbena stranka)

EMSO:
Davéna stevilka:

so se dogovorili in sklenili naslednjo

MENJALNO POGODBO

Pogodbene stranke ugotavljajo naslednje:

da so po podatkih Informacijskega sistema eZK zemijisca:

parc. §t. 705/59, v izmeri 188 m2, 705/60 v izmeri 2.622 m2, 575/1 v izmeri 2.035 m2, 575/3
(zemljisce s stavbo, &t. stavbe 4693) v izmeri 637 m2, 577/2 v izmeri 570 m2 in 575/5 v izmeri
159 m2, k.o. 681-Pobrezje, v lasti ter parc. §t. 705/27, v izmeri 847 m2, k.o. 681-

PobrezZje, v lasti ;
da je po podatkih Informacijskega sistema eZK zemlji§e, parc. &t. 2704/5, k.o. 680-Tezno, v

izmeri 18.511 m2, v lasti prvo pogodbene stranke;

da za zemlji$&a, parc. §t. 705/59, 705/60, 705/27, 575/1, 575/3, 577/2, 575/5, k.0. 681-Pobrezje
veljajo Odlok o obginskem prostorskem nacrtu Mestne obcine Maribor (Medobéinski uradni
vestnik, §t. 4/25), Odlok o obéinskem podrobnem prostorskem nacrtu za del PPE Po 11S (juzno
od Puhove ceste) v Mestni ob&ini Maribor (Medobg¢inski uradni vestnik, §t. 13/18, 17/20 obv.
razlaga, 11/22) — za parc. §t. 705/60, k.o. 681-Pobrezje, in Uredba o drZavnem lokacijskem
naértu za odsek avtoceste Slivnica - Pesnica (Uradni list RS, §t. 41/98, 72/00, 68/02, 72/04, 22/14
— za parc. §t. 575/1 in 575/3, k.0. 681-Pobrezje, ter so po namenski rabi opredeljena kot osrednja
obmodja centralnih dejavnosti (parc. §t. 705/60-kot stanovanjske povrsine, parc. §t. 705/59 in del
575/1- kot povrine cest), ter predstavljajo obmocje histori¢nega jedra in novih jeder, kjer se
prepletajo trgovske, oskrbne, storitvene, upravne, socialne, zdravstvene, vzgojne,
izobrazevalne, kulturne, verske in podobne dejavnosti ter bivanje, zemijisce, parc. §t. 705/60,
k.0. 681-Pobrezje, pa je obmogje namenjeno stalnemu bivanju in spremljajo¢im dejavnostim.

da za zemlji$ée, parc. §t. 2704/5. k.o. 680-Tezno velja Odlok o obc&inskem prostorskem nacrtu
Mestne obgine Maribor (Medobé&inski uradni vestnik, §t. 4/25) in Odlok o obcinskem podrobnem
prostorskem naértu za poslovno proizvodno cono Tezno (Medobginski uradni vestnik, st. 25/17,
24/19) ter je po namenski rabi opredeljeno kot povrSine za industrijo; obmocje namenjeno
industriji, ki potrebuje kompleksne objekte in druge industrijske objekte, ter tehnoloskim parkom;
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- da je oceno vrednosti zgoraj navedenih zemljiS8¢ opravila sodna cenilka za gradbenistvo -
nepremiénine Barbara Klugler, mag. s poroéiloma o oceni vrednosti pravic na nepremiéninah z
dne 15.04.2025 za parc. §t. 705/59, 705/60, 705/27, 575/1, 575/3, 577/2, 575/5, k.o. 681-
Pobrezje ter parc. §t. 2704/5, k.0. 680-Tezno, kar je bila osnova za oblikovanje cene;

- da je bila dne na spletni strani prve pogodbene stranke objavljena namera o sklenitvi
menjalne pogodbe po metodi neposredne pogodbe.

Zaradi menjave zemlji$¢ in placila razlike kupnine se sklene ta menjalna pogodba v skladu z
Zakonom o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) (Uradni
list RS, s§t. 11/18, 79/18, 78/23 ZORR in 131/2023-ZORZFS ) in Uredbo o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 31/18).

2.

Drugo, tretje in Eetrto pogodbena stranka zase in za svoje pravne naslednike izrodijo in prepustijo
prvo pogodbeni stranki, ki prevzame v last, posest ter uporabo naslednje nepremiénine:
parc. 8t. 705/59, 705/60, 705/27, 575/1, 575/3, 577/2, 575/5, k.o. 681-Pobrezje.

Prvo pogodbena stranka zase in za svoje pravne naslednike izro€i in prepusti drugo, tretje in Cetrto
pogodbeni stranki, ki prevzamejo v last, posest ter uporabo naslednjo nepremiénino:
- parc. §t. 2704/5, k.o. 681-Tezno.

3.

.....

575/3, 57712, 575/5, k.o. 681-Pobrezje, nahajajo stvari, objekti in naprave, za katere se drugo, tretje
in Cetrto pogodbena stranka obvezejo, da bodo v roku 2 (dveh) let od dneva obojestranskega
podpisa te pogodbe odstranjene in zemljiS¢a, prosta oseb, objektov, stvari in naprav, predana Mestni
obéini Maribor s primopredajnim zapisnikom.

Za primer neizpolnitve obveznosti iz prejSnjega odstavka se dolodi pogodbena kazen za zamudo z
izpolnitvijo obveznosti, in sicer za vsak koledarski dan zamude 500,00 EUR, vendar skupaj najvet
214.600,00 EUR. (20% od neto vrednosti nepremiénin parc. 8t. 705/59, 705/60, 705/27, 575/1,
575/3, 57712, 575/5, k.o. 681-Pobrezje). Za obradunan znesek bo prvo pogodbena stranka izstavila
raéun.

V primeru, da bi prvo pogodbeni stranki zaradi neizpolnitve obveznosti iz prejSnjega odstavka
nastala kakr$nakoli $koda in bi slednja presegala pogodbeno kazen, je prvo pogodbena stranka
upravi¢ena zahtevati razliko do popolne od$kodnine, kar so drugo, tretje in Eetrto pogodbena stranka
dolzne nerazdelno poravnati.

V primeru morebitnih inspekcijskih nadzorov in zahteve pristojne inSpekcijske sluzbe za odstranitev
stvari pred rokom iz prvega odstavka tega &lena, pa bo prvo pogodbena stranka s pisnim pozivom s
priporoCenim pismom pozvala ostale pogodbene stranke na odstranitev, pri emer jim bo doloéila
primeren rok najve¢ 15-ih dni. V primeru, da drugo, tretje in ¢etrta pogodbena stranka obveznosti ne
bi izpolnile v postavljenem roku, se Steje, da je nastopila zamuda z izpolnitvijo in je izpolnjen pogoj
za uveljavitev pogodbene kazni iz drugega odstavka tega &lena. Prvo pogodbena stranka pa bo v
tem primeru sama na stroSke ostalih pogodbenih strank stvari z nepremiénine odstranila, s ¢imer
drugo, tretje in Cetrto pogodbena stranka soglasajo s podpisom na tej pogodbi. Hkrati pa so drugo,
tretje in ¢etrto pogodbena stranka dolzne prvo pogodbeni stranki nerazdelno poravnati v primeru
nastanka $kode razliko do popolne od$kodnine, v kolikor bi $koda presegala pogodbeno kazen.
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4,

Pogodbene stranke ugotavljajo in se dogovorijo naslednje:

- da je vrednost nepremicnin v lasti drugo, tretje in etrto pogodbene stranke parc. §t. 705/59,
705/60, 705/27, 575/1, 575/3, 577/2, 575/5, k.0. 681-Pobrezje, doloc¢ena v skladu s cenitvenim
porogilom iz 5. alineje 1. tocke te pogodbe in znasa

1.073.000,00 EUR
(z besedo: enmilijontriinsedemdesettiso¢ evrov 00/100).

- da je vrednost nepremicnine v lasti Mestne ob¢ine Maribor, zemljisce, parc. st. 2704/5, k.o. 680-
Tezno, doloéena v skladu s cenitvenim porogilom iz 5. alineje 1. tocke te pogodbe in znasa
1.073.600,00 EUR in 22% DDV, ki znasa 236.192,00 EUR, kar je skupaj:

1.309.792,00 EUR
(z besedo: enmilijontristodevettisoésedemstodvaindevetdeset evrov 00/100)

Pogodbene stranke soglasajo in se dogovorijo, da se vrednost nepremicnin zamenja in poracuna,
tako da so drugo, tretje in &etrto pogodbena stranka dolzne nerazdelno plagati razliko kupnine med

.....

236.792,00 EUR
(z besedo: dvesto$estintridesettisocsedemstodvaindevetdeset evrov 00/100).

Drugo, tretje in &etrto pogodbena stranka se obvezejo placati zgoraj navedeno razliko kupnine v
vi§ini 236.792,00 EUR najkasneje v roku 30 dni od obojestranskega podpisa te pogodbe na
transakcijski raéun prvo pogodbene stranke, IBAN $t. SI56 0127 0010 0008 403.
Za zamudo pladila se obradunajo zakonske zamudne obresti, dologene z Zakonom o predpisani
obrestni meri zamudnih obresti, uradno preci§¢eno besedilo (Ur. I. RS, &t. 11/07).

5.
V ceni zemlji$éa, parc. §t. 2704/5, k.o. 680-Tezno, ni vkljuéen komunalni prispevek. V primeru
gradnje na tem zemlji§éu, bodo morale drugo, tretje in ¢etrto pogodbena stranka oz. njihovi pravni
nasledniki pladati komunalni prispevek prvo pogodbeni stranki, za kar bo izdana posebna odlocba
pred izdajo gradbenega dovoljenja.

6.

Pogodbene stranke se dogovorijo, da bodo po placilu razlike kupnine iz 4. tocke te pogodbe, druga
drugi izstavili zemljiskoknjizni dovolili za vpis lastninske pravice v zemljisko knjigo.

Zemljiskoknjizno izvedbo te pogodbe bo predlagala prvo pogodbena stranka po pladilu celotne
razlike v kupnini in po overitvi podpisov vseh pogodbenih strank.

7.

Strogke overitve podpisov na pogodbi nosi vsaka pogodbena stranka sama, stroSek izvedbe
pogodbe v zemlji§ki knjigi nosi prvo pogodbena stranka.
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8.

Drugo, tretje in ¢etrto pogodbena stranka se obvezejo, da bodo predmetno pogodbo, za del, ki se
nanasa na prodajo oziroma menjavo nepremiénin, parc. §t. 705/59, 705/60, 705/27, 575/1, 575/3,
577/2, 575/5, k.o. 681-Pobrezje, prijavili pristojnemu Finanénemu uradu Maribor v roku 15 dni od
obojestranskega podpisa te pogodbe in poravnali odmerjen 2 % davek na promet nepremi¢nin oz.
morebiti odmerjen davek od dobicka iz kapitala.

9.

Ni¢na je pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na raéun druge pogodbene stranke, predstavniku ali
posredniku organa ali organizacije iz javhega sektorja obljubi, ponudi ali da kak$no nedovoljeno
korist za:

* pridobitev posla ali
» za sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali
* za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

* za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javhega sektorja povzroéena
Skoda ali je omogoéena pridobitev nedovoljene Kkoristi predstavniku organa, posredniku organa ali
organizacije iz javnhega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku,
posredniku.

10.

Za skrbnika te pogodbe pri Mestni obg&ini Maribor se dolo¢i Tatjana Seligo.

11.

Morebitne spore, izvirajoCe iz tega pogodbenega razmerja bosta pogodbeni stranki resevali
sporazumno. Ce sporazumna resitev ne bi bila mozna, je pristojno stvarno pristojno sodisée v
Mariboru.

12,

Ta pogodba je napisana v Sestih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka stranka po en izvod, en
izvod je namenjen Finanénemu uradu Maribor in en, potrjen izvod s strani FURS ter overjen s strani
vseh pogodbenih strank, za vpis lastninske pravice v zemljisko knjigo.

Stevilka: 4780-8/2025-4
Datum: 5.05.2025

IyIESTNA OBCINA MARIBOR
Zupan 5
Aleksander Sasa ARSENOVIC

Datum: Datum:
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