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MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA

SLUZBA ZA RAZVOJNE PROJEKTE IN
INVESTICIJE - PROJEKTNA PISARNA

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) —
Celovita prenova Mestne hise Maribor Rotovz na Glavnem trgu 14 v Mariboru

Obrazlozitev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne obé&ine Maribor

1. Pravna podlaga

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju
javnih financ (Ur. list RS, &t. 60/06), s katero je predpisan naéin odlo¢anja o investicijah ter vrste
potrebne investicijske dokumentacije.

2. Uvodnha pojasnila

Mestna ob¢ina Maribor Zeli prostore v mestni hi§i vsebinsko, energetsko ter protipotresno prenoviti.
V prostore se bodo umestile mestotvorne vsebine, ki bodo skupaj s Centrom Rotovz programsko
ozivile eno najmarkantnejsih stavb v mestu Maribor ter omogocale izvedbo protokolarnih dogodkov
ter dogodkov mes€anov v skladu s sodobnimi standardi.

V okviru projekta je predvidena revitalizacija preostalega dela stavbe, ki ni vklju¢en v obstojeto
prenovo, to je prostori razstavis¢a Kibla in trafike v pritlicju in kleti, prvega nadstropja v katerem se
nahaja poro¢na dvorana z arkadnim hodnikom in predprostorom ter spremljevalnimi prostori,
nekdanjo orozarno in zapori v drugem nadstropju, ki se odpirata v mogoéno ostres$je. Impozantno
ostre$je je samo po sebi stavbna dedis¢ina, katerega je nujno ohraniti in revitalizirati.

3. Namen in cilji investicije

Glavni namen investicije je celovita prenova Mestne hi§e Maribor Rotovz na Glavnem trgu 14, ki je
zavarovana kot profana stavbna dedis¢ina (ESD 439). Predvidena je vsebinska, energetska in
protipotresna prenova osrednjega dela stavbe.

Z izvedbo projekta se bo prispevalo k u€inkovitejsi rabi prostora v urbanem obmogju, z naértovanim
ukrepom je predvidena prenova in oZivljanje prazne oziroma nezadostno izkori$¢ene stavbe v
javnem interesu ob hkratni prenovi kulturne dediséine.

Ob navedenem bodo z investicijo uresniceni tudi cilji kot so:
- prenova prostih in slabo izkoris€enih pozidanih povrsin v mestu,
- prenova kulturne dedisCine - obnova kulturnega spomenika, ki bo omogoéila pospesitev
gospodarskega okrevanja ter trajnostnega razvoja,
- ohranitev objekta — kulturnega spomenika s pomembno histori¢no vrednostjo,
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zagotovitev primernih prostorskih pogojev za delovanje mestne uprave, za potrebo porok in

sprejemov na najvisjem nivoju, razvoja kulture, civilno druzbo, poslovna druzenja in podobno,
dodatnih vsebin (predstavitve slovenskih oblikovalskih izdelkov ipd.),

kulturne dediséine ter izkoristek njihovih potencialov,

dejavnosti,

vkljuéevanje dedis&ine v informacijsko druzbo,
zagotovitev energetsko ucinkovitega, funkcionainega in stati¢no stabilnega objekta skladno

z veljavnimi normativi in standardi za tovrstne objekte,

preprecitev degradacije objekta,
racionalno upravljanje z objektom.

4. Ocena vrednosti investicije

prenovljen objekt narediti znova atraktiven in vanj umestiti nove vsebine,
izboljsanje dostopnosti do spomenikov kot najpomembnej$e kulturne dediséine,
izboljSanje kakovosti Zivlienja z ohranjanjem dedi$¢ine in spodbujanjem dedi§&inskih

spodbujanje raznolike uporabe in ponovne uporabe spomenikov kot najpomembnej$e

. Vrednost investicije v EUR (SC) Vrednost investicije v EUR (TC)
Vrsta del /" upraviceni neupravit, upraviceni neupravic.
Lo o Skupai |  strodki stroski Skupaj stro3ki stroski
proj. ocena +

GOl nepr. dela 3.445.200,00 | 3.379.200,00 66.000,00 |  3.621.977,57 3.554.839,07 67.138,50
Oprema pro]. ocena 300.000,00 300.000,00 0,00 318.805,88 318.80588 | 0,00
| Projekina in investicijska

dokumentacija pogodbe 297.067,60 297.067,60 0,00 297.067,60 297.067,60 0,00 |
Storitve tehnicnega svetovanja in [

gradbeni nadzor 5% 156.600,00 156.600,00 | 000 16463534 164.635 34 0,00
Stroski informiranja in komuniciranja 1% 31.320,00 31.320,00 0,00 33.277,51 3327751 | 0,00 |
Skupaj vrednost investicije (brez

DDV 4.230.187,60 4.164.187,60 |  66.000,00 4.435.763,90 4.368.625,40 67.138,50
| 22%DDV_ - - 2% 930.641,27 916.121,27 14.520,00 975.868,06 961.097,59 14.770,47
Skupaj vrednost investicije (z DDV | 5.160.828.87 |  5.080,308.87 80.520 00 5.411.631,96 | §329.7229% |  81.90897 |
5. Viri in dinamika financiranja projekta

Viri financiranja ] 1. 2025 1. 2026 1. 2027 1. 2028 Skupaj %
Upraviceni stroski -

Lastna sredstva MOM 329.903,36 | -329.903,36 0,00 0,00 0,00 0,0%
Nepovratna sredstva EKP skupaj 0,00 2.528.704,61| 2.294.362,30 | 506.656,08 | 5.329.722,99 | 100,0 %
Namenska sredstva EU za EKP (ESSR) 0,00 2.149.398,92 1.950.207,96 430.657,67 |  4.530.264,54 | 850%

Sredstva proracuna Republike Slovenije 0,00 379.305,69 344.1 54, :?5 76.998,41 799.438,45 | 150%
Skupaj upraviceni stroski 329.903,36  2.198.801,25 2.294.362,30 | 506.656,08 | 5.329.722,99 | 100,0 %
_Neuprav?(':eni stroski o - ] B B i =
Lastna sredstva MOM 81.908,97 0,00 0,00 0,00/ 81908287 [ 100,0 % _
Skupaj neupraviceni stroski 81.908,97 0,00 0,00 0,00 81.908,97 | 100,0 %
“Sk_upa‘j vsi stroski : | ) )

Nepovratna sredstva EKP skupaj 0,00| 2528.704,61 2.294.362,30 | 506.656,08 | 5.329.722,99 | 98,5 %
Namenska sredstva EU za EKP (ESSR) 0,00 2.149.398,92 1.950.207,96 430.657,67 4.530.264,54 | 83,7 %
Sredstva proracuna Republike Slovenje | 0,00 | 379.305,69 344.154.35 | 75.99841 799.458,45 | 14.8%

Lastna sredstva MOM 411.812,33 : -329.903,36 | 0,00 0,00 8190897 | 15%

Skupaij vsi stroski 411.812,33 : 2.198.801,25 | 2.294.362,30 | 506.656,08 | 5.411.631,96 | 100,0 %

|
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6. Terminski nacrt izvajanja investicije

Vrsta aktivnosti

Rok izvedbe del

| Izdelava Projektne naloge

lzdelava in potrditev DilP

lzdelava projekine dokumentacije, vkljuéno s'
pridobitvijo gradbenega dovoljenja*

Izdelava in potrditev PI1Z in IP

lzvedba razpisnega postopka za izbor izvajalca GOI
del

Izvedba razpisnega postopka za izbor izvajalca za
nadzor

ze izdelano

marec — april 2025

marec — september 2025

lzvedba GOl del z zunanjo ureditvijo

september — oktober 2025

november 2025 — februar 2026 ‘

november 2025 — februar 2026

marec 2026 — november 2027 |

Dobava in montaza opreme

[zdelava PID projektne dokumentacije, tehniéni
pregled, odprava pomanjkljivosti in primopredaja

| objekta s pravnomocnim uporabnim dovoljenjem

oktober - ngvember 2027

december 2027 — januar 2028

% priﬁveru dalj§ih postopkov pri pridobivanju gradbenéga dovoljenja, se terminski plan eventuaino prilagodi,

kar bo upoStevano v nadaljnji investicijski dokumentaciji

7. Sklepna ugotovitev

Izvedba projekta je smiselna za dokonéno revitalizacijo obmodja in dolgorog¢no zavarovanje ene
izmed najpomembnejsih stavb kulturne dedi$cine v mestu Maribor. S predvidenimi posegi se bo
objekt dokoncno statiéno in energetsko obnovil. Z novimi vsebinami ter izbolj$anjem pogojev za
izvedbo dosedanjih vsebin, bo prenovijena Mestna hi§a spodbujala raznolike uporabe stavbne
kulturne dediscine in nudila moznost izvedbe javnih in civilnih dogodkov v skladu s sodobnim asom.
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EU Evropska unija

EUR Evro (denarna valuta)

GJI gospodarska javna infrastruktura

GOl Gradbeno-obrtnidka in inStalacijska dela

IP Investicijski program

MOM Mestna ob¢ina Maribor

MNVP Ministrstvo za naravne vire in prostor

NRP Nacrt razvojnih programov obCine

OPN Obcinski prostorski nacrt

PID Projekt izvedenih del

PZI Projekt za izvedbo

RS Republika Slovenija

TUS Trajnostna urbana strategija

UMAR Urad RS za makroekonomske analize in razvoj
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Obnova Mestne hiSe v Mariboru DIIP

1. UVODNA POJASNILA

Mariborski Rotovz (nem. Rathaus, mestna hiSa) je eden izmed najpomembnejSih umetnostnih
spomenikov v Mestni ob¢ini Maribor. Objekt stoji na naslovih Glavni trg 14 in Rotovski trg 1.

Mariborski RotovZ je dvonadstropna stavba, umeScena na severu glavnega trga, kjer je poudarjena z
balkonom in urnim stolpiCem, ki izstopa iz stavbne osi. Dvoris¢no stran zaznamujejo renesancni
arkadni hodniki. Datacija objekta je leto 1565, vendar ima starejSo poznogotsko osnovo.

Stavba v svoji obliki ponazarja funkcijo najpomembnejSe in najkvalitetnejSe stavbe v mestu. Njena
kvaliteta je izraZzena tako v urbanistiCni umestitvi, arhitektonski celoti, kot tudi v Mariboru redkih
arhitekturnih detajlih. Stavba je zaSc€itena kot kulturni spomenik. Nahaja se v histori€nem jedru mesta,
ki je v OPN opredeljeno kot obmocCje prenove kulturne dedi§Cine oziroma degradirano urbano
obmodje.

Ob izgradniji »Centra RotovZ — inovativni center, usmerjen k promociji knjige, izobrazevanja, kulture in
digitalizacije«, ki se intenzivno izvaja zadnji dve leti se nacrtuje revitalizacija, energetska in staticha
sanacija dela stavbe Mestne hise, ki ni vkljuen v obstoje¢o prenovo Centra Rotovz. Pred zagetkom
del prenove v sklopu Centra Rotovz so se zaradi zagotovitve varnega zacetka del v objektu Mestne
hiSe izvedli konstrukcijski in stabilizacijski posegi, kot delna staticna in protipotresna sanacija urnega
stolpa, balkona na juzni strani, stropa porocne dvorane ter severnega stebra renesancnih arkad, ki so
bili nujni za ohranitev objekta. Ker objekt Se ni celovito in dokoncno statiéno in protipotresno utrjen,
predvsem sta kritiCni ostresje objekta in kritina, je potrebno pristopiti h konéni celoviti prenovi objekta
ter umestitvi mestotvornih vsebin. Glede na to, da bo z novim dvigalom v okviru izgradnje Centra
Rotovz omogoCen univerzalen dostop do poro¢ne dvorane v prvem nadstropju, je smiselno izvesti
vsebinsko, energetsko in protipotresno prenovo osrednjega dela stavbe in s tem zaklju€iti celovito
prenovo osrednjega trakta in s tem celega objekta.

V okviru projekta je predvidena revitalizacija preostalega dela stavbe, ki ni vkljuéen v obstojeco
prenovo, to je prostori razstavis¢a Kibla in trafike v pritli¢ju in kleti, prvega nadstropja v katerem se
nahaja poro¢na dvorana z arkadnim hodnikom in predprostorom ter spremljevalnimi prostori, nekdanjo
orozarno in zapori v drugem nadstropju, ki se odpirata v mogo¢no ostreSje. Impozantno ostresje je
samo po sebi stavbna dedid¢ina, katerega je nujno ohraniti in revitalizirati.

Mestna ob¢ina Maribor Zeli prostore v mestni hii vsebinsko, energetsko ter protipotresno prenoviti. V
prostore se bodo umestile mestotvorne vsebine, ki bodo skupaj s Centrom Rotovz programsko oZivile
eno najmarkantnejSih stavb v mestu Maribor.

Z izvedbo projekta se bo prispevalo k u€inkovitejSi rabi prostora v urbanem obmocju, z nacrtovanim
ukrepom je predvidena prenova in ozivljanje prazne oziroma nezadostno izkoris¢ene stavbe v javnem
interesu, hkrati prenova kulturne dediscine.
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Obnova Mestne hiSe v Mariboru DIIP

Na podlagi predhodno navedenega sta v predmetnem dokumentu obravnavani:
- varianta »brez investicije« in
- varianta »z investicijo«.

Z neizvedbo projekta se ne pripomore k izbolj$anju trenutnega stanja. Objekt je zgol; stabiliziran, brez
potrebnih prenov ter vsebinskih umestitev. Glede na navedeno varianta »brez investicije« dolgorocno
ni sprejemljiva.

Varianta »z investicijo« predvideva energetsko in protipotresno ter vsebinsko prenovo obstojeCega
objekta Mestne hiSe. S predvidenimi posegi se bi zagotovilo energetsko ucinkovit in staticno stabilen
objekt. V prostore se umesti mestotvorne vsebine, ki bodo skupaj s Centrom RotovZ programsko
oZivile eno najmarkantnejsih stavb v Mariboru. S tem se bo ob izgradnji Centra RotovZ oZje mestno
srediSCe ter Rotovski in Glavni trg Se dodatno prekrvavilo in oZivilo oZje mesto srediSCe ter Rotovski
in Glavni trg.
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Obnova Mestne hiSe v Mariboru

DIIP

2.  OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, UPORABNIKU IN IZDELOVALCIH
INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE Z ZIGI IN PODPISI ODGOVORNIH OSEB

Tabela 1: Podatki o investitorju in upravljavcu

Naziv

Mestna obcina Maribor

Naslov

Ulica Heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Odgovorna oseba

Aleksander Sasa Arsenovic, Zupan

Telefon

(02) 220-10-00

E-posta

mestna.obcina@maribor

Internetni naslov

http://www.maribor.si/

Identifikacijska Stevilka za DDV

S 12709590

Zig in podpis

Tabela 2: Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije (DIIP)

Naziv

INVENIO d.o.o.

Naslov

Strma ulica 8, 2000 Maribor

Odgovorna oseba

Bojana Sovi¢, univ. dipl. inz. grad., direktorica

Telefon (02) 250-41-10
E-posta info@invenio.si
Identifikacijska Stevilka za DDV S1 68725736
Maticna Stevilka 2307278000

Zig in podpis
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Obnova Mestne hiSe v Mariboru DIIP

3.  ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA
INVESTICIJSKO NAMERO

3.1.  Analiza stanja v Mestni ob¢ini Maribor

3.1.1. Gospodarstvo Mestne ob¢ine Maribor

Maribor je bil pred osamosvojitvijo Slovenije gospodarsko zelo razvito mesto, zato je bil val ste¢ajev
ob prehodu na trzno gospodarstvo velik udarec. Dolga leta je namre¢ Maribor sodil v sam vrh
jugoslovanske industrijske proizvodnje. Nekdanja velika podjetja kot so TAM, MTT, Hidromontaza,
Elektrokovina, Svila in Metalna so deloma prenehala delovati, deloma pa so se preoblikovala. Na
njihovem obmocju so danes veCinoma poslovne cone s Stevilnimi novimi podjetji. V industrijski coni
Melje med drugim delujejo MLM - Mariborska livarna Maribor, Henkel, TMI KoSaki, TVT Boris Kidric,
Mlinotest. Na obmocju nekdanje Tovarne avtomobilov in motorjev je danes Poslovna cona TAM z ve¢
kot sto podjetji. Mreza podjetij deluje tudi na obmocju nekdanje Metalne, TVT Boris Kidri¢ in Marlesa.
Gospodarske druzbe se na tem obmog&ju povezujejo v Stajersko gospodarsko zbornico in v Obmoéno
obrtno-podijetnisko zbornico.

V ob€ini je nad tiso€ zaposlenih PoSta Slovenije, Univerzitetni kliniéni center Maribor, Univerza v
Mariboru in OTP banka (nekdanja Nova Kreditna banka Maribor) in skupaj z Elektro Maribor,
Dravskimi elektrarnami Maribor, Henklom, Palfinger, ISS Facility Services in Zavarovalnico Sava
predstavljajo najvidnejSa (prihodek, dobicek, zaposleni itd.) podjetja v ob¢ini.

Tabela 3: Izbrani kazalniki za MOM

Povprecna A Stevilo oseb, Prihodek
Brezposelnost . & . delovno . . .
(v %) neto placa Stevilo podjetij aktivnih ki delajo na podjetij (v
v 2023 (v EUR) v 2023 rebivalcev podjetje v 1000 EUR)
v 2023 . 2023 v 2023
v 2023

MO Maribor 7,7 1.398,45 13.043 73.293 5,6 8.531.650
Slovenija 5,0 1.470,08 228.944 1.006.687 44 167.559.026

Vir: https://www.ess.qov.si/trg_dela/trg_dela_v_stevilkah/stopnja_registrirane_brezposelnosti in http.:/oxweb.stat.si/

Povprecna mesecna placa na osebo je bila v mariborski ob¢ini v letu 2023 v bruto znesku za 5,2 %
nizja od letnega povprecja meseénih plac v Sloveniji, v neto znesku pa za 4,87 %.

V letu 2023 je v Podravski statisticni regiji poslovalo 13,2 % vseh gospodarskih druzb v drzavi, ki so
zaposlovale 13,7 % vseh zaposlenih, ustvarile 9,2 % vseh prihodkov in 7,6 % neto Cistega dobicka.

Kazalnik celotne gospodarnosti kot tudi kazalnik gospodarnosti poslovanja ostaja ze tri leta
nespremenjen (na enaki ravni) in dosega vrednost 1,05. Cista dobickovnost skupnih prihodkov je bila

1 Povzeto po Wikipedia (februar, 2025), dostopno na: https://sl.wikipedia.org/wiki/Maribor#Gospodarstvo
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Obnova Mestne hiSe v Mariboru DIIP

v primerjavi s predhodnim letom nizja in je znaSala 0,038 (v letu prej 0,040), med tem, ko je Cista
dobickovnost poslovnih prihodkov izboljSana.

Delez kapitala v obveznostih do virov sredstev je v primerjavi z letom 2022 nekoliko vi§ji, konec leta
2023 je dosegel 49,8 %. Druzbe so v zadnjih petih letih imele ugodne vrednosti kazalnika dolgoroéne
pokritosti dolgoroCnih sredstev in zalog kot tudi vrednost kazalnika, izraunanega iz razmerja med
finanénim dolgom in denarnim tokom iz poslovanja (EBITDA), ki nakazuje zmoznost poravnavanja
finanénih dolgov v prihodnosti. Kazalniki zadolzenosti ostajajo ugodni in na dolgoro¢no vzdrzni ravni.
Druzbe ohranjajo visoke likvidnostne rezerve.

Druzbe so v letu 2023 izkazale niZje prihodke na zaposlenega (178.648 EUR) in niZje zneske Cistega
poslovnega izida na zaposlenega (6.802 EUR v letu 2023, 7.580 EUR v letu 2022), kar je posledica
upada poslovnih rezultatov in vecanja Stevila zaposlenih. Od kazalnikov produktivnosti in
dohodkovnosti sta rast beleZili neto dodana vrednost na zaposlenega (48.670 EUR) kot tudi povprecna
meseéna placa na zaposlenega (2.043 EUR). Povpre€na meseéna placa na zaposlenega je v
primerjavi z letom 2022 viSja za 160 EUR (+ 9 %), neto dodana vrednost na zaposlenega za 2.706
EUR (+ 6 %). Nominalno povec&anje vrednosti obeh kazalnikov ob upostevanju vpliva inflacije pa ne
predstavlja tudi pomembnega realnega povecanja. PovpreCna mesecna placa na zaposlenega je tako
realno vi$ja le za 1 %, neto dodana vrednost na zaposlenega pa nizja za eno odstotno tocko.

Temeljni kazalniki produktivnosti, ki merijo uCinke poslovnega procesa glede na vioZzeno delo
zaposlenih, kazejo na precejSen razkorak med slovenskim povprecjem in Podravsko regijo. Zaposleni
v druzbah Podravske regije so v povprecju ustvarili za skoraj polovico manj skupnih prihodkov na
zaposlenega od slovenskega povprecja. Tako druzbe v Podravju ustvarijo na zaposlenega 178.648
EUR skupnih prihodkov, na ravni drzave pa 267.397 EUR skupnih prihnodkov. Ceprav je neto dodana
vrednost na zaposlenega v Podravju z 48.670 EUR najviSja v zadnjih petih letih, je Se zmeraj za 12.333
EUR niZja od povprecja v Sloveniji in je v letu 2023 zaostajala za slovenskim povprecjem za petino
vrednosti2.

3.1.2. Kultura Mestne obéine Maribor

Maribor je kulturno sredi$¢e nacionalnega pomena in nosilec mnogih regionalnih pobud in projektov,
kar se je Se posebej izkazalo pri Evropski prestolnici kulture Maribor 2012.

V Mariboru delujejo naslednji javni kulturni zavodi: Javni sklad RS za kulturne dejavnosti — enota
Maribor, Lutkovno gledali$¢e Maribor, Mariborska knjiznica, Mladinski kulturni center Maribor, Muzej
narodne osvoboditve Maribor, Kulturno prireditveni center Narodni dom Maribor, Pokrajinski arhiv —
enota Maribor, Pokrajinski muzej Maribor, Center judovske kulturne dedi$Cine Sinagoga Maribor,

2 Informacija o poslovanju gospodarskih druzb, samostojnih podjetnikov in zadrug v podravski regiji v letu 2023 (2024).
AJPES - izpostava Maribor, pridobljeno na
https://www.ajpes.si/Doc/LP/Informacije/PoStatRegijah/02_podravska_regija_Informacija_2023_GD_SP_ZAD.pdf
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Slovensko narodno gledaliS¢e Maribor (z Dramo, Opero, Baletom in Festivalom BorStnikovo sreCanje),
Umetnostna galerija Maribor, Univerzitetna knjiznica Maribor — Enota za domoznanstvo3.

Med javne zavode, ki opravljajo kulturno poslanstvo v Mariboru, se priSteva tudi tiste, ki pretezno
delujejo zunaj resorja kulture, vendar bistveno vplivajo na kulturno Zivljenje v mestu: Institut
informacijskih znanosti I1ZUM kot knjizniéna informacijska infrastruktura, Univerza v Mariboru s
Filozofsko in Pedago$ko fakulteto, Studijem arhitekture in medijskih komunikacij ter mreZo
visokoSolskih knjiznic, Vojaski muzej Slovenske vojske.

Za prikaz zanimanja za kulturo je v nadaljevanju prikazan trend obiska muzejev in galerij na podlagi
podatkov obiska muzejev in galerij v Sloveniji od leta 2017 pa do 2023.

Tudi tu je razviden trend rasti obiska muzejev in galerij v Sloveniji, precej izrazit je pri tujih obiskovalcih
in mladini, in pa ponovni drasti¢en padec od leta 2018 naprej kot posledica ukrepov proti COVID-19.
V letih 2022 - 2023 je zaznano ponovno izrazito povecanje, ki je uspelo doseci trend obdobja pred
pandemijo.

Tabela 4: Obiskovalci razstav v muzejih in galerijah, Slovenija, letno
Vrsta obiska 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

SKUPAJ 3.161.866 | 2.733.597 | 2.800.899 | 989.311 | 1.295.548 | 2.176.114 | 2.759.255
Domaci obiskovalci | 1.357.444 | 1.121.274 | 1.240.241 | 585.462 744123 | 966.209 | 1.511.806
Otroci in mladina 949.877 795.323 711.883 243.266 | 334.631 639.220 | 720.887

Tuji obiskovalci 854.545 817.000 848.775 160.583 216.794 570.685 526.562
Vir: https://pxweb.stat.si/

3.2.  Analiza stanja Mestne hise Maribor

3.21. Zgodovina*

Mariborski rotovz na Glavnem trgu je ena od najpomembnejSih posvetnih stavb v mestu. Potreba po
ureditvi hie za sestajanje mestnega sodnika in sveta se je v srednjeveskih naselbinah pojavila z
razvojem mestne uprave. Ce je bilo mogode, je morala imeti odprto loZo za javne sodne obravnave in
sejno sobo ali posvetovalnico, v katero se je mestni svet lahko umaknil pred javnostjo.

Predvsem za odprti del rotovza se je na nekdanjem Spodnjem Stajerskem uveljavilo ime Schranne.
Izrecnih omemb mariborskega rotovZa v ohranjenih srednjeveskih virih se ne zasledi, prvi listinski
omembi mariborske Schranne sta iz let 1332 in 1358. Vendar so mariborski mestni oCetje posegli
globlje v preteklost, ko so se odlo€ili, da na strop mestne posvetovalnice v prvem nadstropju rotovza

3 Mestna obcina Maribor (2025), Kulturne ustanove. Pridobljeno na: https://maribor.si/mestni-servis/kultura/kulturne-
ustanove/
4 vir: http://www.mariborart.si/spomenik/-/article-display/rotovz
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napisejo letnici 1243 in 1515. Mlaj$a letnica se nanaSa na izgradnjo rotovza na sedanjem mestu,
starejSa pa na prvo ohranjeno omembo sodis¢a in sodnika. Potreba po rotovzu se je bolj verjetno kot
s prvo omembo sodi$¢a in sodnika pojavila v zadnji &etrtini 13. stoletja, ko so se na Stajerskem razuvili
mestni sveti kot organi mestne avtonomije. NajstarejSa omemba mariborskih mestnih svetnikov je Stiri
desetletia mlajSa od omembe sodnika. O legi prvotnega rotovza se lahko le ugiba. JoZe Curk je
domneval, da je stal prvotni mariborski rotovz na mestu sedanje hise z naslovom Koroska cesta 6. Po
Curkovem mnenju je bil rotovZ tukaj do leta 1362, tedaj pa naj bi ga po prvem znanem mestnem
pozaru preselili na lokacijo sedanje hiSe Glavni trg 4.

Naslednja selitev naj bi bila prav tako posledica mestnega pozara, ki je izbruhnil leta 1513. Tedaj je
mesto dobilo ali odkupilo hiSo beneficija sv. Magdalene in Marte, ki ga je po letu 1450 ustanovil
mariborski Zupnik Jurij Swentenkrieg in mu daroval svojo hio na Glavnem trgu. Do leta 1515 je mesto
zgradilo poznogotski rotovZ, ki je obsegal vzhodno polovico sedanje stavbe. Domneva se, da je bila v
nadstropju preurejene beneficiatne hiSe sejna soba mestnega sveta, pritliéni del pa je moral biti vsaj
delno javnega znacaja, namenjen trgovanju in morda sodis¢u, Ce niso ze tedaj sodne funkcije prenesli
v dvorano v prvem nadstropju. V kletnih prostorih rotovZza je bilo skladisce.

Ze 8ez nekaj desetletij je postal rotovz mestnim veljakom premajhen. Zakljugek velike prezidave je
dokumentiran z letnico 1565 na balkonu prenovljene in povecane stavbe, kdaj so se sprememb lotili,
pa iz virov ni razvidno. Pred prenovo je magistrat pridobil sosednjo hiSo na zahodni strani rotovza.
Pred letom 1565 so povezali stavbi rotovza iz leta 1515 in zahodne sosednje hiSe v enotno stavbo.
Nekdanjo zagato med hiSama so obokali in je bila $e nadalje v rabi kot uvozna veza na dvorisce.
Okenske osi niso enakomerno razporejene, najsirsa je osrednja z uvozno vezo, poleg tega so osi na
vzhodni polovici stavbe SirSe od tistih na zahodni. RotovZz je simetricha sedemosna in
poldrugonadstropna stavba, ki je v osrednji osi poudarjena s portalom, balkonom in stolpicem z
zvonom. Maribor€ani so prenovo in povecanje rotovza poverili italijanskim gradbenikom, ki so v
Mariboru utrjevali in posodabljali obzidje, mestna vrata in obrambne stolpe. V mesto so prisli na
pobudo dezele, ki je tudi financirala njihovo delovanje. Nacrte za utrjevalna dela je zasnoval dezelni
superintendant Domenico dell'Aglio, ki je tudi nadziral njihovo izvedbo. Po zaklju¢ku utrdbenih del leta
1562 je skupina gradbenikov nadaljevala z delom v Mariboru. Dela naj bi vsaj do konca leta 1565 vodil
Pietro Antonio de Pigrato. Pripisati bi mu torej smeli tudi naérte za preureditev rotovza. S pove¢ano
stavbo je Maribor pridobil nove prostore za mestno upravo. V pritli¢ju in kleteh so bili domnevno
prostori mestne straze, zaporov in skladiS¢ za oroZje, prostori v prvem nadstropju so bili v rabi
mestnega sveta, sodnika, pisarja in drugih uradnikov, na podstre$ju pa so hranili gasilsko opremo in
druge komunalne potreb&¢ine. Kljub kasnejSim spremembam ¢lenitve procelja in oblike okenskih in
vratnih odprtin, ki so bile delno posledica pozarov (leta 1648 naj bi rotovz denimo v celoti pogorel) in
delno prilagajanja aktualnim arhitekturnim slogom, zunanja podoba rotovza v osnovnih obrisih Se
vedno ustreza stavbi, ki so jo pred letom 1565 zasnovali severnoitalijanski gradbeni mojstri. Njihovo
delo so tudi arkadni hodniki na dvoriS¢ni strani stavbe, ki v pritli¢ju slone na slopih, v nadstropju pa na
stebrih. Dvori§¢no krilo rotovZa je mlajSe od glavne stavbe. Zgradili naj bi ga ob koncu 16. stoletja ali
Sele po pozaru leta 1601. Prvotno ni imelo arkadnega hodnika, ampak le Siri napus¢ proti sedanjemu
RotovSkemu trgu. Arkadni hodnik naj bi dvori§énemu krilu prizidali v prvi polovici 17. stoletja ali po
velikem poZaru leta 1648. Arkade se razlikujejo od tistih na glavni stavbi, saj v pritli¢ju in v nadstropju
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slonijo na stebrih, poleg tega se njihovo Stevilo v nadstropju podvoji. Starejsi naj bi bil le jugozahodni
del dvoris¢nega trakta, v katerega je vzidano stopni$ce, ki so ga prenovili leta 1887 in pri tem zabrisali
sledove starejSih gradbenih faz.

Sedanjo podobo je rotovsko procelje dobilo ob prenovi v letih 1952 do 1953, ki jo je vodil arhitekt
Jaroslav Cernigoj. Po njej ima rotovz spet okna v prvotni velikosti s kamnitimi okviri in gredami,
predrtine v pritligju s preprostimi kamnitimi okviri pa je zasnoval Cernigoj ob obnovi.

Najbolj reprezentanCen prostor v rotovzu je nekdanja mestna posvetovalnica, sedanja poroCna
dvorana. Okrog leta 1680 so njen strop opremili z bogato Stukaturo. Leseni gredi ravne stropne
konstrukcije delita kompozicijo stropa na tri dele. Stukater je gredi poudaril s &tirimi atlanti, ki navidezno
nosijo tezo stropa. Najbolj bogato je okraSeno osrednje polje, ki ga krasijo putti, Skoljke, rogovi obilja,
lovorovi venci, akantovje ter cvetne in sadne kite. Mikavne so tudi groteskne levje in ¢loveske glave.
Stranski polji sta nekoliko skromnejsi, vendar je tudi tukaj Stukater zmodeliral Stevilne putte, groteskne
Cloveske glave, listne vence in sadne kite. V rotovzu sta bili nekdaj seriji vladarskih portretov in
portretov mariborskih Zupanov. Slike hrani Pokrajinski muzej Maribor.

3.2.2. Kulturni pomen objekta’

Stavba, ki je na naslovu Glavni trg 14 in Rotovski trg 1, je zavarovana kot profana stavbna dedis¢ina
(ESD 439) in sicer na podlagi Odloka o razglasitvi nepremiénih kulturnih in zgodovinskih spomenikov
na obmocju obCine Maribor (Medob¢inski uradni vestnik, §t. 5/92-80, 4/2011-79, 21/2011-398,
28/2011-519, 16/2014-299).

Slika 1: Fotografije Rotovza — proCelje (levo) in dvori§¢na fasada z arkadnim hodnikom (desno)

Vir: http://www.mariborart.si/spomenik/-/article-display/rotovz

S vir: http://www.mariborart.si/spomenik/-/article-display/rotovz
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3.2.3. Opis obstojecega objekta®
Stavba se nahaja na parcelni Stevilki 1660, k.0. 657 Maribor Grad.

Objekt, ki je predmet prenove, je oblike ¢rke L in velikosti cca. 29 x 43 m. EtaZnost objekta je
K+P+2+podstresje. Objekt ni vpisan v kataster nepremicnin, v registru pa je evidentiran pod $t. 657-
1926 in je namenjen dejavnostim za potrebe Mestne ob¢ine Maribor.

Okoliski objekti so ve€inoma P+1, P+2 ali P+3. Nakloni streSin so med 32 in 45 stopinjami, kritine
opecne, bobrovec. Na stavbi je bila leta 2021 izvedena prenova fasade na Glavni trg.

V pritli¢ju in kleti se nahajajo prostori v najemu Kulturno izobraZevalnega drustva KIBLA in trafike. V
prvem nadstropju se nahaja poroCna dvorana z arkadnim hodnikom in predprostorom ter
spremljevalnimi prostori, v drugem nadstropju so prostori nekdanje oroZarne in zaporov.

Slika 2: RotovZ - poro¢na dvorana

=, NN

Vir: http://www.mariborart.si/spomenik/-/article-display/rotovz

Ob Mestni hisi je v teku izgradnja Centra RotovZ — inovativnega centra, usmerjenega k promociji knjige,
izobraZevanja, kulture in digitalizacije. V sklopu le-tega so se v objektu Mestne hise izvedli
konstrukcijski posegi v vzhodni kleti in v vzhodnem delu pritli¢ja. V lo¢enem projektu so ze prej bili
izvedeni stabilizacijski posegi, kot delna stati¢na in protipotresna sanacija urnega stolpa, balkona na
juzni strani, stropa poro¢ne dvorane ter severnega stebra renesancnih arkad.

Objekt Mestne hise Se ni celovito in dokonéno statiéno in protipotresno utrjen, predvsem sta
kriti€ni ostresje objekta in kritina, ker mestoma prihaja do zamakanja in s tem do uni¢evanja

6 vir: DGD (osnutek) — Celovita prenova mestne hise Maribor Rotovz na Glavnem trgu 14 (MEDPROSTOR, arhitekturni
atelje d.0.0., marec 2025).
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ostresja. Zamakanje se posledi¢no prenese tudi na stropno plos¢o, kar pomeni lokalna
trohnenja stropnih nosilcev (stropa nad 1. N), kar bi lahko imelo verizno reakcijo poskodb na
stavbni substanci. Zato je nujno potrebno pristopiti h konéni celoviti obnovi objekta z ustrezno
umestitvijo vsebin.

Slika 3: RotovZ — trenutno stanje strehe objekta

3.24. Velikost obstojecega objekta

Okvirna velikost obstojeCega objekta (neto povrsine):

- Klet (Kibla (ArtKIT)) 100,1 m2
- pritlije (Kibla (ArtKIT)) 134,7 m2
- 1. etaza: poro€na dvorana s spremljajocimi prostori 409,2 m2
- podstre$je: 429,4 m2
- Skupaj 1.073,4 m2

Obstojec¢a bruto tlorisna povrsina objekta znasa 1.429,92 m2.

3.2.5. Degradiranost obmocja in objekta

Mestna hiSa se nahaja na obmocju historicnega mestnega jedra, kjer se prepletajo trgovske, oskrbne,
storitvene, upravne, socialne, zdravstvene, vzgojne, izobrazevalne, kulturne, verske in druge
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dejavnosti. Te dejavnosti so v opuSCanju, saj se je del storitvenih dejavnosti preselil v sodobna
nakupovalna sredis¢a. Glede na to, da gre, v primeru Mestne hie, za delno opusceni objekt znotraj
katerega doloCene dejavnosti Se vedno potekajo, se objekt lahko kvalificira kot funkcionalno
degradirani objekt po kriteriju opuSCene rabe oziroma dejavnosti ali zmanjSane uporabe objekta.
Prostor ni izkori¢en racionalno, temvec je raba objekta na njem pasivna. Glede na namembnost gre
za funkcionalno degradirano obmocje centralnih dejavnosti, katerih je v Mariboru najve¢. To je znacilna
posledica suburbanizacije ter selitve prebivalstva in dejavnosti iz sredis¢a mesta na obrobje’.

Tudi v OPN8 je predmetno obmocje opredelieno kot degradirano urbano obmocje, in sicer je razvojno
opredelieno kot obmocje notranjega razvoja ter obmocje celovite prenove. Gre za degradirana
obmodja, ki so posledica gospodarskega, druzbenega in prostorskega razvoja mesta. S prenovo,
sanacijo in prestrukturiranjem se omogocajo viSje kakovosti prostorskih struktur in njihovih lastnosti,
vkljuéno s potencialnim ponovnim definiranjem posameznih predelov mesta.

Slika 4: Prikaz usmerltve za razvoj poselltve in celowto prenovo v OPN MOM?®

RS A S A
RN BT e A

LEGENDA:

=0== drzavna meja Razvoj naselij Razvoj dejavnosti po naseljih i in
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okvimo obmotje naselja stanovanja podrejeno

meja sosednje obtine - ’ o
povriine notranjega razvoja centralne dejavnosti oblikovanje obmotja podrejeno ohranjanju podezelja
RUSE  ime sosednje obtine || obmogje zgoséevanja in dopolnjevanja proizvodne dejavnost in avtohtonih vzorcev razpréene poselitve

reka Drava grajenih struktur
©  vedji kompleksi nezazidanih povrsin
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MARIBOR ime obinskega srediséa
KAMNICA ime drugega naselja
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A
A
A
A
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7 Vir. GRM, Urka, 2018, Funkcionalno degradirana obmocja v Mariboru [na spletu]. Magistrsko delo. Maribor: U. Grm.
[Dostopano 14 februar 2025]. Pridobljeno s: https://dk.um.si/lzpisGradiva.php?lang=slv&id=72318

8 Vir: Odlok o obginskem prostorskem nadrtu Mestne obéine Maribor-usklajen predlog (2025). Pridoblieno s:
https://prostor.maribor.si/prostorski-akti/javne-objave-v-pripravi/obcinski-prostorski-nacrt-usklajen-predlog

9 Pridobljeno s: https://prostor.maribor.si/prostorski-akti/javne-objave-v-pripravi/obcinski-prostorski-nacrt-usklajen-prediog
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Kot razvidno iz prikaza, se Mestna hiSa nahaja na degradiranem obmocju, znotraj katerega se
opredelijo obmocja prenove kulturne dediscine.

3.3. Razlogi za investicijsko namero

Mariborski Rotovz je eden izmed najpomembnejSih umetnostnih spomenikov v Mestni obCini Maribor.
Datacija objekta je leto 1565, vendar ima starejSo poznogotsko zasnovo. Nahaja se v historicnem
jedru mesta, ki je v OPN opredeljeno kot obmocje prenove kulturne dedis¢ine oziroma degradirano
urbano obmocje.

Ob Mestni hisi je trenutno v teku izgradnja Centra Rotovz — inovativnega centra, usmerjenega k
promociji knjige, izobraZevanja, kulture in digitalizacije. V sklopu le-tega se v objektu Mestne hise
izvajajo konstrukcijski in stabilizacijski posegi, kot delna staticna in protipotresna sanacija urnega
stolpa, balkona na juzni strani, stropa poro¢ne dvorane ter severnega stebra renesancnih arkad.

Z novim dvigalom v okviru Centra Rotovz bo omogo¢en univerzalen dostop do poro¢ne dvorane v
prvem nadstropju, kar nakazuje tudi primeren Cas za celovito prenovo osrednjega trakta in s tem
celega objekta Mestne hise.

Objekt Se ni celovito in dokonéno stati€no in protipotresno utrjen, predvsem sta kriticni
ostresje objekta in kritina ker mestoma prihaja do zamakanja in s tem do uni¢evanja ostresja.
Zamakanje se posledi¢no prenese tudi na stropno plos¢o, kar pomeni lokalna trohnenja
stropnih nosilcev (stropa nad 1. N), kar bi lahko imelo verizno reakcijo poskodb na stavbni
substanci. Zato je nujno potrebno pristopiti h konéni celoviti obnovi objekta z ustrezno
umestitvijo vsebin.

IzhajajoC iz prvonagrajenega nateCajnega elaborata in Ze doreCene programske resSitve, ki se izvaja z
izgradnjo Centra Rotovz se kot najprimernej$a ponuja reSitev, da poroéna dvorana dobi podporne
vsebine, s Cimer bi lahko ponujala ve¢ programskih moznosti. Nekdanje protokolarne prostore bi bilo
smiselno nadgraditi z umestitvijo servisa za organizacijo pogostitev za potrebe porok in sprejemov na
najvisjem nivoju. Poleg tega lahko s to dopolnitvijo prostor sluzi tudi za organizacijo dogodkov civilne
druzbe, manjSe kulturne prireditve, poslovna druzenja z moznostjo pogostitve z manjSim Sankom ipd.,
s Cimer bi se zagotovila veCnamenskost teh prostorov tako za potrebe mes¢anov kot mestne uprave
in regije, pri Cemer bi se hisi povrnil nekdaniji sijaj.

V drugem nadstropju in podstreSju je smiselna ureditev galerije, dogodkovnega prostora in prostora
za poslovno druzenje. Za univerzalno dostopnost bi bilo potrebno izvesti korekcijo obstojeCega
strmega enoramnega stopni$¢a in vgraditi diferenéno dvigalo iz nivoja poro¢ne dvorane. Programski
odgovor se vidi v razSirjenih vsebinah umetnostne galerije s katero se lahko na nivoju razstavnega
prostora v sosedniji stavbi po potrebi tudi fizicno poveze. TakSna vsebina odliéno dopolnjuje idejo in
zahtevo Zavoda za varstvo kulturne dediscine o avtenticno ohranjeni podstrehi, saj zanjo ne bi bilo

INVENIO d.o.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor Stran 18



Obnova Mestne hiSe v Mariboru DIIP

potrebno zagotavljati dodatnih virov naravne svetlobe, s tem pa bi bilo mogoce zagotoviti ohranjene
polne streSne ploskve. Poleg tega bi se na ta nacin lahko dobilo primerne prostore za razsiritev novih
vsebin v sklopu poroCne dvorane.

Za potrebe novih, sodobnih programov bi bilo potrebno izvesti tudi energetsko prenovo, z obnovo
stavbnega pohistva, strojnih in elektro instalacij, razsvetljave ter izolacije strehe. Delno je energetska
oskrba za potrebe ogrevanja in prezracevanja ze zagotovljena z aktualnim projektom. Za potrebe
drugega nadstropja in volumna ostreSja, pa bi jo bilo potrebno zagotavljati z novo strojnico, ki bi jo bilo
mogoce dovolj subtilno, po analogiji reSitev v zahodnem traktu umestiti v podstresni prostor nad
arkadnim hodnikom.

Predhodno navedena mozna ureditev je skladna s predlogom zmagovalne nateCajne reSitve iz leta
2008, kar ji daje tudi potrebno strokovno legitimnost. Klju¢ne vrednote sodobne prenove, kot so
ohranjanje odprtosti celotnega volumna podstreSja, ohranjanje originalne materialne substance in
pojavnosti v veCini elementov, razen tlakov in spodnje ravnine streSne ploskve zaradi statiCne in
energetske sanacije, zagotavljajo projektu javni interes.

PritliCje in klet, kjer se trenutno nahaja Kibla, se lahko nameni predstavitvi slovenskih oblikovalskih
izdelkov.

Z energetsko, protipotresno ter vsebinsko prenovo objekta se bi lahko umestile mestotvorne vsebine,
ki bi skupaj s Centrom Rotovz programsko oZzivile eno najmarkantnejsih stavb v Mariboru.

S tem bi se, ob izgradnji Centra Rotovz — inovativnega centra, usmerjenega k promociji knjige,
izobrazevanja, kulture in digitalizacije, obmocje Se dodatno prekrvavilo in oZivilo 0zje mestno sredisce
ter Rotovski in Glavni trg. Hkrati bi se prispevalo k ucinkovitejSi rabi prostora v urbanem obmodju,
prenovi kulturne dedis¢ine s prenovo in oZivljanjem prazne oziroma nezadostno izkoris¢ene stavbe v
javnem interesu.
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4.  OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER
PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN
POLITIKAMI

4.1. Opredelitev razvojnih moznosti in ciljev investicije

Glavni namen investicije je celovita prenova Mestne hiSe Maribor RotovZ na Glavnem trgu 14, ki je
zavarovana kot profana stavbna dediséina (ESD 439). Predvidena je vsebinska, energetska in
protipotresna prenova osrednjega dela stavbe.

Z izvedbo projekta se bo prispevalo k ucinkovitejsi rabi prostora v urbanem obmocju, z nacrtovanim
ukrepom je predvidena prenova in oZivljanje prazne oziroma nezadostno izkoris¢ene stavbe v javnem
interesu, hkrati prenova kulturne dedisCine.

S tem bodo ustvarjeni pogoji za razvoj gospodarskih in druzbenih dejavnosti, hkrati pa bo urbano
okolje postalo bolj privla¢no tudi za delo in bivanje.

Ob navedenem bodo z investicijo uresni€eni tudi cilji kot so:

- prenova prostih in slabo izkoris¢enih pozidanih povrsin v mestu,

- prenova kulturne dedisCine - obnova kulturnega spomenika, ki bo omogoCila pospesitev
gospodarskega okrevanja ter trajnostnega razvoja,

- ohranitev objekta — kulturnega spomenika s pomembno histori¢no vrednostjo,

- zagotovitev primernih prostorskih pogojev za delovanje mestne uprave, za potrebo porok in
sprejemov na najvisjem nivoju, razvoja kulture, civilno druzbo, poslovna druzenja in podobno,
dodatnih vsebin (predstavitve slovenskih oblikovalskih izdelkov ipd.),

- spodbujanje raznolike uporabe in ponovne uporabe spomenikov kot najpomembnejSe
kulturne dediSCine ter izkoristek njihovih potencialov,

- prenovljen objekt narediti znova atraktiven in vanj umestiti nove vsebine,

- izboljSanje dostopnosti do spomenikov kot najpomembnejSe kulturne dediscine,

- izboljSanje kakovosti Zivljenja z ohranjanjem dedis¢ine in spodbujanjem dedi$¢inskih
dejavnosti,

- vkljuevanje dedidCine v informacijsko druzbo,

- dosledno upostevanje kulturno-varstvenih smernic Zavoda za varstvo kulturne dedisCine
Slovenije,

- zagotovitev energetsko ucinkovitega, funkcionalnega in statiéno stabilnega objekta skladno z
veljavnimi normativi in standardi za tovrstne objekte,

- preprecitev degradacije objekta,

- racionalno upravljanje z objektom.
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Tabela 5: Prispevek operacije k doseganju kazalnika rezultata (Vzhodna kohezijska regija)

ID Kazalnik Merska enota Izhodisce Cilj 2029
(dosezeno do
predvidoma 2028)
22 Povrsina prenovljenih prostih in slabo m2 0 1.292,09
izkoris¢enih povrsin (neto povrsine
objekta)

Tabela 6: Prispevek operacije k doseganju kazalnika ucinka (Vzhodna kohezijska regija)

ID Kazalnik Merska enota Cilj 2029
(dosezeno do
predvidoma 2028)
RCO75 Strategija za celostni teritorialni razvoj, ki so prejele | Prispevki k strategijam 1
podporo

4.2. Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi strategijami in politikami
4.21. Usklajenost s Trajnostno urbano strategijo (TUS)

Trajnostna urbana strategija Maribor 2023-20350 je klju¢ni strate$ki razvojni dokument MOM do leta
2035. Razvoj Mestne obcine Maribor je bistvenega pomena za uresni¢evanje ekonomskih, socialnih
in okoljskih ciljev Podravske razvojne regije kot tudi Slovenije. Mestna obcina Maribor ustvarja okvirne
pogoje za kakovostno Zivljenje prebivalcev, pri ¢emer uposteva tako notranjo kot zunanjo razvojno
dinamiko.

Strategija je namenjena oblikovanju politike, ki zagotavlja okvire pogoje druzbene blaginje z
zagotavljanjem storitev in javne infrastrukture, ob upoStevanju prostorskih danosti in izvedljivosti
posameznih ukrepov. Vkljucevanje deleznikov in zainteresiranih javnosti je kljuéno za pripravo in
izvedbo posameznih ukrepov.

Trajnostni razvoj mest se v Sloveniji uresniCuje v okviru Programa evropske kohezijske politike v
obdobju 2021-2027 v Sloveniji (CCl: 2021SI16FFPR001), ki je kljuCni finan¢ni instrument njihove
izvedbe. V pricujoi sedemletki so za uresni¢evanje TUS predvidene naslednje prednostne naloge:
- izbolj8anje varstva in ohranjanja narave ter biotske raznovrstnosti in zelene infrastrukture, tudi
v mestnem okolju, in zmanjSanje vseh oblik onesnazevanja;
- spodbujanje trajnostne ve€modalne mestne mobilnosti v okviru prehoda na gospodarstvo z
nicelno stopnjo neto emisij ogljika;
- spodbujanje celostnega in vkljucujoega socialnega, gospodarskega in okoljskega razvoja
kulture naravne dediSCine, trajnostnega turizma in varnosti v mestnih obmocjih.

Nacela pri oblikovanju vizije mesta Maribor 2035 so:

10 Trajnostna urbana strategija Maribor 2023-2035 (Maribor, december 2023), dostopno na: https://maribor.si/wp-
content/uploads/2024/04/TUS-Maribor-2035_sprejet-21_12_2023.pdf
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Mesto, ki tekmuje.

Mesto, ki se trudi bolj od ostalih — visoka stopnja varnosti in socialne vkljucenosti ter razvita
infrastruktura, ki osmislja medgeneracijsko skupnost.

Mesto, ki si upa sanjati.

Mesto, ki gradi mostove.

Mesto, ki se odpira v svet.

Mesto inkubator talenta.

Mesto, ki vkljucuje.

Vizija Maribor 2035 zasleduje sedem ciljev:

1.

Pametno mesto - Maribor je dinami¢no mesto s kompaktnim (moc¢nim, trdnim) razvojem, zelo
prijetno za Zivljenje in prepoznavno v Sirsi regiji. Z izvajanjem strategije pametnih mest se je
razvil v energetsko samozadostno mesto in naredil odloCilne korake k mestu brez emisij.
Mesto se ponaSa z najnaprednej$o prostorsko podatkovno infrastrukturo in naprednimi
digitalnimi storitvami tako za obCane kot za podijetja.

Podnebno nevtralno in zdravo mesto - Kakovost tal in vode, onesnazenost s hrupom in
biotska raznovrstnost na obmocju mesta so se pomembno izboljSale. Drava, ki teCe skozi
mesto, ter javno dostopne zelene povrSine v mestu in okolici prebivalcem mesta nudijo
blagodejno sprostitev v naravnem okolju in raznolike moznosti za Sportno udejstvovanie.
Mesto zagotavlja dosegljive in kakovostne zdravstvene storitve.

Mesto kratkih razdalj — trajnostna mobilnost - Maribor je zavezan trajnostni mobilnosti.
Razvoj mesta sledi nacelu kratkih razdalj. To narekuje zagotavljanje lokalno razprsene
ponudbe blaga, storitev ter osnovnih izobraZevalnih in prosto¢asnih objektov. Mestna
infrastruktura na ta nacin zagotavlja, da prebivalci vsakodnevne dejavnosti opravijo s ¢im
man;jSo porabo virov, hkrati pa spodbuja druZabne stike.

Funkcionalno, integrirano mesto — Mesto ob Sirjenju vzdrZzuje ravnovesje med gostoto
pozidave in razpoloZljivim odprtim prostorom. Iz mestnega srediS¢a odstranjuje ostanke
nekdanje teZke industrije in s tem ustvarja prostor za dejavnosti z ve¢jo dodano vrednostjo, ki
bogatijo Zivlienja prebivalcev ter ustvarjajo priloznosti za vse. Posebna pozornost je
namenjena kakovostnim javnim prostorom, ki spodbujajo interakcijo med prebivalci. Mestne
Cetrti in krajevne skupnosti so prostor sreCevanja in kakovostnega preZivljanja prostega Casa,
Zivahnih razprav in usmerjenega iskanja resitev za izzive skupnosti. Vsaka stavba v mestu se
obravnava kot priloznost za bogatenje funkcionalnosti mesta — skozi celotno Zivljenjsko dobo.
Upravno srediSée drzave - Maribor je dokazal svojo drzavotvornost, ko je prevzel
ministrstva, ve¢ javnih agencij in nekaj drugih institucij javnega sektorja. Z njihovo selitvijo je
razbremenil Ljubljano in uravnoteZil Slovenijo. Povezal je vzhod drZave, s hitro Zeleznico se
je Ljubljani priblizal na 60 minut in prek bliznjih letali$¢ odprl v svet. Cilj in prednostne
usmeritve upravno sredi$¢e drzave je mozno doseci le s pomocjo drzave.

Prestolnica talenta in priloznosti — Univerza z moCnimi mednarodnimi povezavami,
naprednimi programi in fokusom na tehnologijah, inZenirstvu, strojniStvu in matematiki je
postala vozlis¢e, v katerega se stekajo talenti z vseh koncev Evrope in sveta. Razvita
infrastruktura mednarodnega kampusa z domicilom v srediSCu mesta, coworking prostor in
mocCan kadrovski bazen je pritegnila tudi globalna visokotehnoloSka podjetja. Gospodarstvo
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sledi talentom in se je spet vrnilo v mesto, ki je postalo sti€iSCe talentov in priloZnosti. Skupaj
s tem se je mocno razvil storitveni sektor, ki temelji na inovativnem zasebnem podjetnistvu.
Pestra kulturna ponudba daje mestu dinamiko in znacaj. Maribor je mesto mladih, ki jih z
raznovrstnimi ukrepi spodbuja k aktivni soudelezbi pri razvoju skupnosti.

7. Mesto, ki krepi veselje do Zivljenja - Maribor svojim prebivalcem in obiskovalcem nudi tri
svetove. Svet ob Dravi: urbani del mesta z reko Dravo, zgodovinskim jedrom, kulturno
dediscino, mestnimi gozdovi, parki in rekreacijskimi povrSinami — dinamiCen, ustvarjalen,
udoben in delaven svet, ki spodbuja druzenje in krepi med¢loveske vezi. Svet na Pohorju:
gozdovi, Sportne, bivalne, turisticne in rekreacijske povrsine - kjer ima glavno besedo narava.
Plju¢a napolni s svezim zrakom in Cloveka z veseljem do Zivljenja. Ponuja odmik od pogosto
hektiénega vsakdana. Svet vinorodnih gri¢ev: vinorodni griéi in sadovnjaki, parkovne povrsine
z ribniki, mestni gozdovi, rekreacijske povrsine, razgledne tocke, sakralna dedis¢ina — prostor,
ki je globoko zasidran v zavesti meSCanov. Predstavlja kulturno, historicno in turistiCno
obmodje, ki jasno izraza identiteto mesta.

Nacrtovan projekt pripomore k uresnicitvi ukrepov v okviru:
- ciljia 2, prednostne usmeritve 2.5. Energetska ucinkovitost (ukrepi: energetska obnova javnih

in zasebnih stavb, uinkovito energetsko upravljanje stavb, gradnja z upoStevanjem klimatskih
sprememb),

- cilja 4, prednostne usmeritve 4.1. oZivljanje mestnega jedra (ukrepi: ureditev in prenova trgov,
pridobivanje investitorjev in ponudnikov razlicnih primernih dejavnosti v mestno jedro,
ozivljanje posameznih mestnih ambientov, ulic, trgov, prehodov in podhodov),

- cilja 7, prednostne usmeritve 7.2. Kultura in kulturna dedis¢ina (ukrepa: razvoj programskih
vsebin, revitalizacija in obnova objektov kulturne dedisc¢ine)

Ukrepi energetske obnove javnih in zasebnih stavb, ucinkovito energetsko upravljanje stavb, gradnje
z upostevanjem klimatskih sprememb

MOM Zeli povecati energetsko ucinkovitost, energetsko neodvisnost in energetsko samozadostnost.
Energetsko potratne javne in zasebne objekte je potrebno sanirati in s tem zmanjSati rabo energije,
saj velik del tako javnih kot zasebnih stavb ni energetsko obnovljenih. V sklopu projekta je nacrtovana
energetska prenova Mestne hise Maribor, ki vkljuéuje uvedbo obnovljivega vira ogrevanja (TC zrak-
voda), obnovo stavbnega pohistva, strojnih in elektriénih instalacij, razsvetljave ter izolacije strehe.
Energetska prenova Mestne hiSe je naCrtovana in bo izvedena ob upoStevanju nacela, da se ne
Skoduije bistveno (DNSH), ukrepi so nacrtovani po nacelih na naravi temeljecih resitev.

Ukrepi ureditve in prenove trgov, pridobivanie investitorjev in ponudnikov razlicnih primernih dejavnosti
v mestno jedro, oZivljanje posameznih mestnih ambientov, ulic, trgov, prehodov in podhodov

Proces revitalizacije mestnega jedra je v kljuCni fazi. NajpomembnejSa prostorska prenova je
izvedena, uvedeni so bili nekateri trzenjski in organizacijski ukrepi, ki pa $e ne dajejo koncnih ucinkov
v smislu vsakodnevnega zivljenjskega in poslovnega utripa v mestu. Trend praznjenja lokalov se skuSa
obrniti z novimi vsebinami. Razvojni motiv nadaljnje revitalizacije mestnega jedra je povecati dnevni
obisk, izboljSati kakovost bivanja in pogoje poslovanja lokalov. Posledi¢no je predvidena ureditev trgov
ter dodatnih garaznih hi$ za bolj$i dostop prebivalcev in obiskovalcev (npr. Glavni trg, Ljudski vrt itn.).
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Z prenovo Mestne hiSe in umestitvijo novih vsebin v kleti in pritlicju (predstavitev slovenskih
oblikovalskih izdelkov) ter v prvi etazi (nove podporne vsebine v sklopu poro¢ne dvorane tudi za
poslovne dogodke in sprejeme na najvisjem nivoju) bo projekt prispeval k pridobivanju investitorjev in
zanimivih ponudnikov v mestno jedro ter skupaj s Centrom Rotovz, ki je v gradniji zraven Mestne hie
prispeval k oZivitvi ene izmed najmarkantnejSih stavb v mestu Maribor.

Ukrepa razvoja programskih vsebin ter revitalizacije in obnove objektov kulturne dediScine

Na podroCju kulture Zeli MOM uveljaviti njeno razvojno mesto kot temeljni element identitete in
druzbeno, povezovalno in vklju¢evalno platformo ob zagotavljanju ustrezne ¢asovne in prostorske
porazdelitve kulturnih vsebin. Potrebno je razviti skupne podporne mehanizme za kulturne producente,
spodbujati sodelovanje med institucionalnimi in neinstitucionalnimi kulturni producenti ter vzpostauviti
ucinkovito upravljanje javne kulturne infrastrukture. Pomembno je oblikovati podporno okolje za razvoj
in delovanje kulturnega in kreativnega sektorja ter zagotoviti sredstva za razvoj novih programskih
vsebin. Ponudba kulture mora postati bolj dostopna turistom. Ob tem je pomembna nadaljnja
revitalizacija in obnova kulturne dediscine.

S prenovo Mestne hiSe in umestitvijo novih vsebin v prostore in sicer v kleti in pritliju predstavitev
slovenskih oblikovalskih izdelkov, v prvi etazi nove podporne vsebine v sklopu poroCne dvorane, tudi
za manjSe kulturne prireditve, poslovna druZenja in sprejeme na najvisjem nivoju, v podstresju pa
moznost razsirjenih vsebin umetnostne galerije skupaj s Centrom Rotovz se bo pomembno prispevalo
k programski ozivitvi objekta Mestne hise.

4.2.2. Usklajenost z EKP 21-27

V okviru Programa evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v Sloveniji bo Slovenija v
finanénem obdobju 2021-2027 zasledovala 6 ciljev in v tem okviru 10 prednostnih nalog.

Nacrtovana operacija pripomore k uresniCevanju cilja politike 5: Evropa, ki je bliZje drzavljanom, in
sicer s spodbujanjem trajnostnega in celostnega razvoja vseh vrst obmodij ter lokalnih pobud v okviru
prednostne naloge 9: Trajnostni razvoj lokalnih obmocij in uresni¢evanju cilja: Spodbujanje celostnega
in vkljuCujotega socialnega, gospodarskega in okoljskega razvoja, kulture, naravne dediCine,
trajnostnega turizma in varnosti na mestnih obmodjih.

Ukrepi za prenovo mest so veCdimenzionalni — ekonomski, okoljski, podnebni, druzbeni. Za
spodbujanje ucinkovite rabe prostora v mestih bodo podprti ukrepi, kjer se skladno z nacelom
notranjega razvoja mest izvaja prenova in oZivljanje prostih in slabo izkoris¢enih, v nekaterih primerih
celo okoljsko degradiranih, pozidanih povrsin. Prednost bodo imeli projekti, ki podpirajo aktivnosti za
gospodarsko in socialno oZivitev mestnih obmocij ter ustvarjanje novih kreativnih in poslovnih jeder,
zasledovati pa morajo cilje trajnostnih urbanih strategij mestnih ob¢in.
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Z izvedbo projekta se bo prispevalo k u€inkovitejSi rabi prostora v urbanem obmocju, z nacrtovanim
ukrepom je predvidena prenova in ozivljanje prazne oziroma nezadostno izkoris¢ene stavbe v javnem
interesu, hkrati tudi prenovo kulturne dediscine.

S tem bodo ustvarjeni pogoji za razvoj gospodarskih in druzbenih dejavnosti, hkrati pa bo obmocje
postalo bolj priviacno tudi za delo in bivanje.

S prenovo Mestne hiSe se zakljuci celovita prenova objekta, ki je zas€iten kot kulturni spomenik. Hkrati
se revitalizira prostor z dodatnimi in novimi mestotvornimi vsebinami. Nacrtovana je veCnamenskost
prostorov v Mestni hisi, ki bi sluzila tako meS¢anom kot mestni upravi in regiji.

S tem prispeva k cilju »Spodbujanje celostnega in vkljuéujo€ega socialnega, gospodarskega in
okoljskega razvoja, kulture, naravne dediscine, trajnostnega turizma in varnosti na mestnih obmocjih«
ter doseganju kazalnikov rezultata in ucinka, kot razvidno iz tabel v nadaljevanju.

Tabela 7: Prispevek operacije k doseganju kazalnika rezultata (Vzhodna kohezijska regija)

ID Kazalnik Merska enota Izhodisce Cilj 2029
(predvidoma
dosezeno 2028)
22 Povrsina prenovljenih prostih in slabo m2 0 1.292,09
izkoris€enih povrsin (neto povrsine
objekta)

Tabela 8: Prispevek operacije k doseganju kazalnika ucinka (Vzhodna kohezijska regija)

ID Kazalnik Merska enota Cilj 2029
(predvidoma
dosezeno 2028)
RCO75 Strategija za celostni teritorialni razvoj, ki so prejele | Prispevki k strategijam 1
podporo

Operacija prispeva k ucinkovitejSi rabi prostora v urbanih obmocjih, skladno s SC RSO 5.1.PEKP.

Gre za ukrep prenove in oZivljanja praznih ter nezadostno izkoris¢enih stavb v javnem interesu ter
prenovo kulturne dediS¢ine za bolj socialno vkljuéujoce in produktivno mesto.

Projekt se nanaSa na vlaganja v prenovo objekta zaSCitenega kot kulturnega spomenika, in sicer
statiCne in protipotresne ureditve objekta. Na ta nacin se prenovi stavba v javnem interesu in ohrani
kulturna dediCina objekta.

Nacrtovani ukrepi so skladni z naelom notranjega razvoja mest za izvajanje prenove in oZivljanje
prostih in slabo izkori§€enih, okoljsko degradiranih, pozidanih povrSin, ki izhajajo iz veljavnih
trajnostnih urbanih strategij (TUS).

Skladno z nacelom notranjega razvoja mest se z ukrepi SC RSO5.1. podpre izkljuéno prenovo in
ozivljanje prostih in slabo izkoriséenih pozidanih povrsin, ki so lahko v nekaterih primerih tudi
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okoljsko degradirane. Z izvedbo projekta je nacrtovana prenova kulturnega spomenika Mestne hiSe, s
katero se le-ta z umestitvijo novih vsebin oZivi, ohrani spomeni$ko zaSciten objekt in pozitivno prispeva
k izboljSanju funkcionalnih, tehnicnih, prostorsko-oblikovalskih, bivalnih, gospodarskih, socialnih,
kulturnih in okoljskih razmer.

V okviru ukrepov za prenovo in oZivljanje praznih ter nezadostno izkoris¢enih stavb v javnem interesu,
prenovo kulturne dedis¢ine in drugih objektov, prenovo in oblikovanje novih odprtih javnih prostorov,
se podpira:

izvedba gradbenih in drugih del povezanih z gradnjo, ki obsegajo novogradnjo, rekonstrukcijo,
man;jSo rekonstrukcijo, idr. ter rusitev in gradnjo stavb in drugih gradbeno inzenirskih objektov,
ureditev fizi€ne okolice stavb ter nakup nepremicnin in zemljis¢, ko bo to potrebno za izvedbo
projektov prenove in oZivljanja praznih ter nezadostno izkoris¢enih stavb v javnem interesu,
prenovo stavb kulturne dedisCine in drugih objektov ter prenovo in oblikovanje novih odprtih
javnih prostorov;

prenova obstojeCih in vzpostavitev novih javnih prostorov v skladu z uporabo na naravi
temeljeCih resitev;

priprava strokovnih podlag vklju¢no s projektnim natecajem ali katero od njegovih alternativnih
oblik za iskanje urbanisticnih, krajinskin in arhitekturnih reSitev, pripravo projektne
dokumentacije in drugih potrebnih dokumentov za izvedbo investicije;

vkljuCevanje javnosti v pripravo in izvajanje investicij v prenovo

kar je upostevano tudi v sklopu nacrtovanega projekta.

Projekt je skladen s IlI. tocko Meril za izbor operacij za izbor operacij v okviru PEKP v obdobju 2021-
2027 z upostevanjem naslednjih splonih in horizontalnih nacel:

projekt prispeva k doseganju ciliev in rezultatov na ravni cilja politike, prednostne naloge in
specifitnega cilja in neposrednih ucinkov (kot Ze podrobneje pojasnjeno v poglavjih 4.2.1. in
4.22);

projekt izkazuje realno izvedljivost v obdobju, za katerega velja podpora,

izkazana je ustreznost ter sposobnost upraviéencev za izvedbo projekta (upravienec je
MOM, ki ima sprejet veljavni TUS, za izvedbo projekta pa predvidena sredstva v NRP);
projekti upostevajo nacela nediskriminatornosti, enakih moznosti, vkljuéno z dostopnostjo za
invalide, enakosti spolov; pri izvajanju gradbenih ukrepov, morajo objekti izpolnjevali tehni¢ne
zahteve, s katerimi se prilagodijo tako, da so nediskriminatorni do vseh oblik za¢asne ali trajne
invalidnosti in so prilagojeni ranljivim skupinam prebivalstva (v okviru projekta so upostevana
nacela nediskriminatornosti, enakih moznosti, enakih spolov, dostopnosti za invalide —
naCrtovana prenova je zasnovana na nacin, da bo infrastruktura dostopna tudi invalidom,
objekt bo na razpolago vsem starostnim skupinam oziroma spolov, zagotovljena je
ve€namenskost prostorov v objektu, ki bodo sluZili tako me$¢anom kot mestni upravi in regiji);
zagotavlja se stroskovno ucinkovitost (projekt je obvladljiv tudi z vidika stroSkov oziroma
finan¢no vzdrzen);

projekt je skladen s prilogo DNSH — Tehni¢na merila za izbor projektov za izpolnjevanje
nacela, da se ne Skoduje bistveno,
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— projekt izkazuje skladnost s prilogo Omilitveni ukrepi in priporoCila z vidika upo$tevanja
relevantnih omilitvenih ukrepov in v najvecji mozni meri tudi relevantnih priporogil,
- in vkljucevanje nacela Novega Evropskega Bauhausa.

Nacrtovan projekt ne bo bistveno Skodoval na katerega koli od Sestih okoljskih ciliev (1. BlaZitev
podnebnih sprememb, 2. Prilagajanje podnebnim spremembam, 3. Trajnostna raba in varstvo vodnih
in morskih virov, 4. Krozno gospodarstvo vkljuno s preprecevanjem odpadkov in recikliranjem, 5.
PrepreCevanje in nadzorovanje onesnazevanja zraka, vode ali tal in 6. Varstvo in ohranjanje biotske
raznovrstnosti in ekosistemov) oziroma bo pri izvedbi ukrepa upoStevano “nacelo, da se ne Skoduje
bistveno” (angl. “do no significant harm”; v nadaljnjem besedilu: DNSH) v smislu 17. &lena Uredbe
(EU) 2020/852 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 18. junija 2020 o vzpostavitvi okvira za
spodbujanje trajnostnih nalozb ter spremembi Uredbe (EU) 2019/2088.

Skladno s Programom evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v Sloveniji, je pri pripravi
projekta upoStevano nacelo Novega evropskega Bauhausa, ki so participativni proces, sodelovanje
na vec¢ ravneh in transdisciplinarni pristop, z vkljuCevanjem treh nelocljivih vrednot:
1. ftrajnost, od podnebnih ciliev do kroznosti, niCelnega onesnazevanja in biotske
raznovrstnosti,
2. estetika, kakovost izkusnje in slog, ki presega funkcionalnost,
3. vkljucenost, od vrednotenja raznolikosti do zagotavljanja dostopnosti in cenovne
dostopnosti.

Projeki, ki vkljuCujejo nalozbe v infrastrukturo z zivljenjsko dobo najmanj pet let morajo skladno s tocko
(j) 73. ¢lena Uredbe (EU) 2021/1060 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 24. junija 2021 o doloCitvi
skupnih dolo¢b o Evropskem skladu za regionalni razvoj, Evropskem socialnem skladu plus,
Kohezijskem skladu, Skladu za pravicni prehod in Evropskem skladu za pomorstvo, ribistvo in
akvakulturo ter financnih pravil zanje in za Sklad za azil, migracije in vkljuevanje, Sklad za notranjo
varnost in Instrument za finanéno podporo za upravljanje meja in vizumsko politiko zagotoviti
podnebno odpornost.

Dokazovanje upo$tevanja horizontalnih naCel (DNSH, podnebna odpornost, Novi evropski Bauhaus
ipd.) bo podrobneje izkazano v vlogi, predlozeni v drugi fazi, v skladu z navodili MNVP.

Merila za dodatno skladnost z nameni SC RSO 5.1.:

- operacija vkljuCuje ukrepe za zagotavljanje dostopnosti, vkljuéno z dostopnostjo za invalide
(izvedba projekta vkljuCuje vse potrebne posege za moznost ureditve dostopov za vse ciljine
skupine, vkljuéno z invalidi),

- operacija se navezuje na aktivnosti iz drugih specifiénih ciliev PEKP in sicer na aktivnosti za
spodbujanje in oplemenitenje (kulturnega) turizma ter aktivnosti za spodbujanje boljSe
(fizine) dostopnosti do dediS¢ine za vse drZavljane in obiskovalce v sklopu specificnega cilja
RS04.6. (Krepitev vloge kulture in trajnostnega turizma pri gospodarskem razvoju, socialni
vklju€enosti in socialnih inovacijah),
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- operacija podpira aktivnosti za gospodarsko in socialno oZivitev mestnih obmodij ter
ustvarjanje novih kreativnih in poslovnih jeder ter novih delovnih mest (razSiritev programskih
moznosti v porocni dvorani, izvajanje razlinih dogodkov civilne druzbe, manjSe kulturne
prireditve, poslovna druzenja z moznostjo pogostitve, ozivitev tega dela mesta, z vplivom na
krepitev druzbeno-gospodarskih dejavnosti, posrednim vplivom na delovna mesta, itd.),

- operacija vkljuCuje prenovo obstojeCih ali vzpostavitev novih javnih prostorov v skladu z
uporabo na naravi temeljecih reSitev (gre za prenovo objekta, povrsine bodo sluZile kot javni
prostor, namenjene tako mestni wupravi, kakor tudi meSCanom, civilni druzbi,
gospodarstvenikom ter primerne za vse ciljne skupine, tudi ranljive, z dostopi za invalide itd.),

- operacija vkljuCuje prenovo objektov ali javnih povrsin kulturne dedis¢ine (Mestna hisa, ki je
predmet prenove je kulturni spomenik),

- operacija predvideva vklju¢evanije ciljnih skupin in deleznikov v izvajanje aktivnosti (civilna
druzba, delavci v kulturi, umetniki, gospodarstveniki). V ¢asu uporabe objekta se priakuje
nadaljnje vkljucevanje deleznikov razlicnih ciljnih skupin, tudi ranljivih,

- operacija prispeva k izboljSanju energetske ucinkovitosti javnih stavb (z na¢rtovano prenovo
se izbolj$a tudi energetska ucinkovitost javne stavbe).

4.2.3. Usklajenost s Strategijo razvoja Slovenije 2030

Osredniji cilj Strategije razvoja Slovenije je zagotoviti kakovostno Zivljenje za vse. Uresniiti ga je
mogoce z uravnotezenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem, ki uposteva omejitve in
zmoznosti planeta ter ustvarja pogoje in priloznosti za sedanje in prihodnje rodove. Na ravni
posameznika se kakovostno zivljenje kaze v dobrih priloznostih za delo, izobraZevanije in ustvarjanje,
v dostojnem in aktivnem Zivljenju, zdravem in Cistem okolju ter vkljuCevanju v demokrati¢no odlo¢anje
in soupravljanje druzbe.

4.2.4. Usklajenost z Resolucijo o nacionalnem programu za kulturo 2024-2031

V okviru stebra 1: kultura za povezano druzbo je izpostavljena skrb za kulturno dedidcino. Cilj narekuje
trajno ohranjanje kulturne dedis¢ine v vseh njenih oblikah in na vseh podrocjih. Zajema skrb za
nepremicno, premi¢no in nesnovno dedis¢ino. Kulturna dediSCina je s svojo raznovrstnostjo
pomemben socialni, vzgojni in identifikacijski potencial za dosego regionalno in prostorsko
uravnoteZenega in trajnostnega razvoja.

4.2.5. Usklajenost z lokalnimi strategijami

MOM pripravija Strategijo razvoja kulture 2022-2026, s katero bi se naj kulturi namenil celostni in
trajni pomen v razvoju in Zivljenju mesta. Med drugim se je kot pomembna izkazala usmeritev: Maribor,
ki zagotavlja infrastrukturo za kulturno ustvarjanje ter Maribor, ki omogo€a in spodbuja razvoj kulturnih
industrij kot pomembne gospodarske panoge, k ¢emur pomembno prispeva nacrtovani projekt z
izkoriS€anjem potencialov pomembnega kulturnega spomenika, katerega obstoj bi bil dolgoro¢no
ogrozen, v kolikor do obnove ne bi prislo.
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5. PREDSTAVITEV VARIANT »Z INVESTICIUO« V PRIMERJAVI Z
ALTERNATIVO »BREZ INVESTICIJE«

5.1.  Varianta »brez investicije«

Varianta »brez investicije« pomeni ohranitev obstoje¢ega stanja. Glede na to, da objekt Mestne hise
ni celovito in dokon¢no staticno in protipotresno utrjen, je stanje dolgorono nesprejemljivo. Z
neizvedbo projekta se tako ne zagotavljajo posegi, ki bi lahko preprecili Skodo na objektu. Hkrati ne bi
omogocili umestitev novih vsebin v predviden objekt, ki lahko dodatno oZivijo 0Zje mestno sredisce ter
Rotovski in Glavni trg.

Z neizvedbo projekta se ne pripomore k izbolj$anju trenutnega stanja. Glede na navedeno varianta
»brez investicije« dolgoroCno ni sprejemljiva.

5.2. Varianta »z investicijo«

Varianta »z investicijo« predvideva energetsko in protipotresno ter vsebinsko prenovo obstojeega
objekta Mestne hiSe. S predvidenimi posegi bi tako zagotoviti energetsko u€inkovit in stati¢no stabilen
objekt. V prostore zeli MOM umestiti mestotvorne vsebine, ki bodo skupaj s Centrom Rotovz
programsko oZivile eno najpomembnejsih stavb v Mariboru. S tem se bo ob izgradnji Centra Rotovz
oZje mestno srediS¢e ter Rotovski in Glavni trg $e dodatno prekrvavilo in ozivilo.

Z izvedbo projekta se bo prispevalo k u€inkovitejSi rabi prostora v urbanem obmocju, z nacrtovanim
ukrepom je predvidena prenova in ozivljanje prazne oziroma nezadostno izkoris¢ene stavbe v javnem
interesu, hkrati prenova kulturne dediscine.

Varianta »z investicijo« omogoca doseganje zastavljenih ciljev in je kot taka edina sprejemljiva zato
je v nadaljevanju tudi podrobneje obdelana.
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6. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, VREDNOSTI INVESTICIJE IN
POTREBNE INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

6.1. Vrsta investicije?!
OPIS PREDVIDENEGA STANJA

Investicija zajema:
- prostore razstavis¢a Kibla (ArtKIT) in trafike v pritli¢ju in kleti Mestne hise,
- v prvem nadstropju zajema prostore poroCne dvorane s predprostorom ter
spremljevalnimi prostori,
- v drugem nadstropju pa zajema upravne prostora nekdanje orozarne in zapora, ki se
odpirata na mogocno ostresje.

Obmocje posega je razdeljeno na tri etaze in podstresje, od katerih ima vsaka etaza svojo, drugaéno
namembnost. Programska razporeditev izhaja iz prvonagrajenega nateCajnega elaborata in Ze
doreCene programske resitve, ki se izvaja z izgradnjo Centra Rotovz. V skladu s tem poro¢na dvorana
dobi podporne vsebine, s Cimer lahko ponuja veC programskinh moznosti. Nekdanje protokolarne
prostore se nadgradi z umestitvijo servisa za organizacijo pogostitev za potrebe porok in sprejemov
na najvisjem nivoju (primarno za potrebe Mestne obéine Maribor). Poleg tega lahko prostor sluZi za
organizacijo dogodkov civilne druzbe, manjSe kulturne prireditve, poslovna druzenja, itd. Na ta nacin
se prostorom upravne stavbe zagotovi veCjo namensko pestrost, s tem pa bi lahko sluZili tako
meSc¢anom, kot tudi mestni upravi. Za ureditev univerzalne dostopnosti se izvede korekcija
obstojeega strmega enoramnega stopni$¢a in vgradi diferen¢no dvigalo iz nivoja poro¢ne dvorane.
Na ta nacin se prvo nadstropje poveze z dvema nivojema drugega nadstropja.

Zasnova v drugo nadstropje in podstresje, ki v okviru obstoje¢ega volumna pridobiva novo uporabno
povrSino, umesca galerijo in prostor za organizacijo dogodkov (CC SI 12620 Muzeji, arhivi in knjiznice).
Galerija lahko postane dopolnitev Umetnostne galerije Maribor in se po potrebi z njo tudi fiziéno
poveze, lahko pa deluje kot samostojna enota. TakSna ureditev sledi ideji in zahtevi Zavoda za varstvo
kulturne dedi$Cine o avtentiéno ohranjeni podstrehi, saj zanjo ne bo potrebno zagotavljati dodatnih
virov naravne svetlobe. S tem bo mogoce zagotoviti ohranjanje polne streSne ploskve. Poleg tega bi
na ta nacin lahko dobili ustrezne prostore za razSiritev vsebin v sklopu poroéne dvorane. Prostori
drugega nadstropja so univerzalno dostopni zaradi vgradnje dvizne plo$¢adi za gibalno ovirane in
korekcije obstojeCega strmega enoramnega stopnid¢a. Dvizna plos¢ad s predprostorom in korigirano
stopni$Ce tvorijo pozarno varno jedo. V drugo nadstropje se v prostor ob stopni$€u in dvigalu umestijo
sanitarije za gibalno ovirane.

Zasnovane so kot del opreme in ohranjajo vso originalno celovitost prostora ter njegovo pojavnost. V
drugem nadstropju se v nadstreSnem delu arkadnega hodnika uredi prostor za strojne instalacije,

1 vir: DGD (osnutek) — Celovita prenova mestne hiSe Maribor Rotovz na Glavnem trgu 14 (MEDPROSTOR, arhitekturni
atelje d.0.0., marec 2025).
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slednje so namenjene za potrebe ogrevanja in prezraevanja drugega nadstropja in volumna ostre§ja.
V/ drugem nadstropju in ostre$ju se prostori zapolnijo s protokolarnimi in galerijskim programom. Za
potrebe novih, sodobnih programov, je predvideno izvesti energetsko prenovo, obnovo stavbnega
pohistva, strojnih in elektricnih instalacij, razsvetljave ter izolacije strehe. V podstresju se v zatrepu
strehe uredi prostor za strojne instalacije, te so namenjene za potrebe ogrevanja in prezraCevanja
drugega nadstropja in volumna ostresja. Delno pa je energetska oskrba za potrebe ogrevanja in
prezraCevanja ze zagotovljena z aktualnim projektom Centra Rotovz. Obstoje¢a viSina slemena je
+286,02 m.n.v. Kota slemena se zaradi energetske sanacije objekta zviSa za cca. 25 cm na + 286,28
m.n.v. Ohranja se etaZnost in zunanji ovoj objekta. Vse viSine etaZ se povezujejo z viSinami etaz
Centra Rotovz.

Kleti in pritlije, kjer se trenutno nahajajo razstavni prostori Kibla, se namenijo predstavitvi slovenskih
oblikovalskih izdelkov in umestitvi obstojeCe trafike. VV obeh etazah se izvedejo novi tlaki, v pritlicju se
obnovijo sanitarije. V nadstropjih se predvidijo razbremenilne plo$ce in nov tlak. Predlagana reSitev je
skladna s predlogom zmagovalne nateCajne reSitve iz leta 2008, kar ji daje tudi potrebno strokovno
legitimnost. Kljune vrednote sodobne prenove, kot so ohranjanje odprtosti celotnega volumna
podstresja, ohranjanje originalne materialne substance in pojavnosti v vecini elementov, razen tlakov
in spodnje ravnine stresne ploskve zaradi stati¢ne in energetske sanacije, zagotavljajo projektu javni
interes. Vsi posegi so nacrtovani v sladu z zahtevami Zavoda za kulturno dediscino.

PRIKLJUCKI NA GJI (gospodarsko javno infrastrukturo)

Ohrani se obstoje¢i dostop do objekta. Prav tako se pretezno posega v obstojece prikljucke na
vodovod, kanalizacijo, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omreZje (za nekatere predvidena
obnova). Ogrevanije je predvideno preko toplotne Crpalke zrak-voda.

Za podrocje predvidene gradnje je smiselno nacrtovati bi-valentni vir toplotne energije in sicer toplotno
¢rpalko zrak/voda za pokrivanje pasovnih toplotnih potreb ter plinski kondenzacijski kotel za pokrivanje
konic toplotnih potreb ter pripravo tople pitne vode. Noben od virov ni predviden za 100 % pokrivanje
toplotnih potreb. Razmerje nazivnih moCi enega in drugega vira se lahko tudi prilagaja razpoloZljivim
kapacitetam na podrogju gradnje. TakSen nacin proizvodnje toplotne energije je tudi skladen s predpisi
na nacionalnem nivoju (EZ, PURES), kakor tudi z lokalnim energetskim konceptom (LEK). Za
proizvodnjo hladilnega medija se predvidi toplotna ¢rpalka (zahtevana reverzibilnost toplotne ¢rpalke)
ali lo¢en zraéno hlajen hladilni agregat.

Predvidena je izgradnja energetskega sistema in sicer v loenem prostoru v slemenu prostora,
vkljuéno z vsemi potrebnimi odprtinami za zajem sveZega zraka in odvod odpadnega zraka
(predvidoma na prostih bo¢nih fasadah objekta) ter odvod dimnih plinov kondenzacijskega plinskega
kotla (predvidoma skozi streho).
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ARHITEKTURNA ZASNOVA

Objekt se ohrani v obstojecih gabaritih, predvideno pa ga je stati¢no in energetsko sanirati. Objekt je
bil z urgentnimi staticni posegi za potrebe izgradnje Centra RotovZ delno Ze saniran med letoma 2021
in 2022. Tedaj je bila izvedena urgentna statiCha sanacija severnega arkadnega stebra, urnega stolpa,
stropa nad poro¢no dvorano ter balkona na juzni strani. Trenutno se v objektu v sklopu Centra Rotovz
Ze izvajajo konstrukcijski posegi v vzhodni kleti pod poro¢no dvorano, v delu pritlicja ter celotnem
zahodnem traktu, ki vkljucuje tudi ostre$je slednjega. Objekt Se ni celovito in dokonéno statino utrjen,
predvsem je kriticno ostreSje objekta in kritina, Impozantno ostresje je ze samo po sebi stavbna
dediscina, katerega je nujno ohraniti in revitalizirati. Kriticna je tudi kritina, ker mestoma prihaja do
zamakanja in s tem do uni¢evanja tega impozantnega ostreSja. Zamakanje se posledicno prenese tudi
na stropno plo$¢o, kar pomeni lokalna trohnenja stropnih nosilcev (stropa nad 1. N), kar bi lahko imelo
verizno reakcijo posSkodb na stavbni substanci. Zato je potrebno pristopiti h koncni celoviti obnovi
objekta. Potrebno je izvesti razbremenilne plosce nad stropi ter urediti nov tlak. V kleti in pritliCju se
izvedejo novi tlaki, ti so betonski. Energetska sanacija (dodano toplotno-izolativni sloj) se izvede na
ostresju, kjer se med in nad streSno konstrukcijo doda sloj toplotne izolacije s prezraCevalnim slojem.
S tem se visina slemena iz obstoje¢ih +286,02 m. n. v. zviSa na +286,28 m. n. v. Ohranja se etaZnost
in zunanji ovoj objekta. Vse viSine etaz se povezujejo z viSinami etaz Centra RotovZ (sosednja stavba).
Predvidi se novo stavbno pohistvo. Za potrebe umestitve novih programov je predvideno izvesti nove
strojnice, ki se umestijo skladno z zasnovo v zahodnem traktu. V prostor se umestijo subtilno, in sicer
v podstresni prostor nad arkadami ter v zatrep ostre$ja. Namenjeni sta za potrebe ogrevanja in
prezraCevanja drugega nadstropja in volumna ostresja.

Arhitekturna zasnova obsega Se ureditev sanitarij v pritli¢ju, prvem ter drugem nadstropju. Iz prvega v
drugo nadstropje se oblikujejo nove stopnice in sicer s preureditvijo obstojeCih strmih enoramnih
stopnic. Ob njih se umesti Se dvizna ploS¢ad za gibalno ovirane, ki povezuije prvo in drugo nadstropje.
Pod stopniS€em se v prvem nadstropju uredijo sanitarije. V drugem nadstropju se ob stopnis¢u in
dvigalu uredijo $e sanitarije gibalno ovirane. Program v prvem nadstropju dopolni obstojeci program
poro¢ne dvorane. Za potrebe obCasne pogostitve v ¢asu prireditev se v prostorih prvega nadstropja
uredi prostor s pultom za manj$e pogostitve.

PROGRAMSKA ZASNOVA

Zasnova v pritliCje umeSca prostore, ki bi bili namenjeni predstavitvi slovenskih oblikovalskih izdelkov
in nadomestni prostor obstojece trafike. V kleti se uredi servisni prostor in sanitarije za zaposlene. Klet
in pritli¢je povezuje stopnid¢e. Dostop do prvega nadstropja je mozen preko dveh jeder. In sicer preko
jedra v zahodnem traktu Centra Rotovz (Rotovski trg 1) ter preko jedra, ki se nahaja med Rotovzem
in Umetnostno galerijo Maribor. Slednje jedro se z arkadami povezuje na vzhodu objekta.

V prvem nadstropju poroéna dvorana dobi podporne vsebine. Nekdanje protokolarne prostore se
nadgradi z umestitvijo servisa za organizacijo pogostitev za potrebe porok in sprejemov na najvisjem
nivoju. Poleg tega lahko prostor sluzi za organizacijo dogodkov civilne druzbe, manjSe kulturne
prireditve, poslovna druZenja itd. S tem prostor lahko ponuja ve¢ programskih moZnosti. Dostop v
drugo nadstropje se izvede s korekcijo obstojeega strmega enoramnega stopni$éa in vgradnjo dvizne
ploS¢adi iz nivoja poroéne dvorane in razstavnega prostora 4.
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V drugo nadstropje in ostreSje se umesti galerijo in prostor za organizacijo dogodkov, ki bi sluzil
predvsem za poslovna druzenja. Ob stopnisce in dvizno ploS¢ad se v drugem nadstropju umestijo e
sanitarije za mo$ke, Zenske in gibalno ovirane. Galerija lahko postane dopolnitev Umetnostne galerije
Maribor in se po potrebi z njo tudi fiziéno poveze, lahko pa deluje kot samostojna enota.

Sprememba namembnosti je predvidena v okviru 2N in v okviru podstre$ja (predvideno stanje: 12620
Muzeji, arhivi in knjiznice), v preostalem delu objekta se ohranja obstojeCo namembnost (12201

Stavbe javne uprave).

Skupna velikost povr§in po prenovi znasa 1.292,09 m2 in je podrobneje razvidna iz tabele v
nadaljevanju.

Tabela 9: Predvidene neto tlorisne povrsine

oznaka povrsina
etaza prostora naziv prostora tlak (m?)
Klet K.1 servis beton 53,03
K.2 sanitarije beton 9,06
pritlicje P.1 javni program beton 65,29
P.2 trafika beton 57,1
1. nadstropje | N1 1 predprostor beton 54,71
N1.2 predprostor beton 27,35
N1.3 predprostor p.d. beton 69,7
N1.4 poroCna dvorana beton 104,5
N1.5 sprejemnica beton 65,59
N1.6 manjSe pogostitve beton 70,18
N1.7 sanitarije beton 291
N1.8 stopni$ée beton 4,85
N1.9 balkon beton 1,96
2. nadstropje | N 1 razstavni p.1 opekalbeton 93,29
N2.2 razstavni p.2 opeka/beton 76,47
N2.3 razstavni p.3 opeka/beton 107,37
N2.4 razstavni p.4 opeka/beton 55,54
N2.5 razstavni p.5 opeka/beton 72,31
N2.6 strojnica beton 52,97
N2.7 sanitarije opeka/beton 3,5
ostresie | 0 1 galerija les 117,24
0.2 strojnica tehni¢ni pod 120,31
0.3 stolp opeka/beton 6,86
SKUPAJ 1.292,09
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6.2.

Ocena investicijskih stroskov po stalnih in teko¢ih cenah z navedbo osnov
za oceno vrednosti

IzhodiSCa za dolocitev ocene investicijske vrednosti:

vrednost GOI del temelji na projektantski oceni,
vrednost opreme temelji na projektantski oceni ter znasa 300.000.00 EUR,
vrednosti projektne in investicijske dokumentacije so navedene v viSini sklenjenih pogodb
oziroma izdanih naroilnic,

o projektna dokumentacija: 287.817,60 EUR brez DDV,

o investicijska dokumentacija: 9.250,00 EUR brez DDV,
inzeniring z nadzorom je ocenjen v visini 5 % od GOI del,
stroki informiranja in komuniciranja so ocenjeni v visini 1 % GOI del,
nepredvidena dela so ocenjena v visini 10 % GOI del,
izraCun vrednosti obravnavane investicije po cenah marec 2025 je obravnavana kot vrednost
investicije po stalnih cenah,
pri preracunu investicije v tekoCe cene je upoStevana inflacijska stopnja skladno s
Pomladansko napovedjo gospodarskih gibanj 2025 (UMAR, februar 2025), ki znasa za leta
2025 in 2026 2,3 % in 2,1 % za leto 2027 na letni ravni,
vsi stroski projekta so obravnavani kot upraviceni, razen stroSkov nujne sanacije strehe v visini
66.000,00 EUR s pripadajoCimi stroski (zakljuCni venec, Zlota in sanacija stikov s sosednjimi
objekti), ki jih je predvideno izvesti 8e v letodnjem letu zaradi preprecitve nadaljnje Skode na
objektih pred zimo).

Tabela 10: Vrednost GOI del v EUR (brez DDV)

Vrsta del Vrednost v EUR
Sanacijska dela: 1.140.000,00
izdelava temeljev, injektiranje sten, ojacitve obokov, povezovalne
plodce nad obstojecimi stropnimi konstrukcijami, zaklju¢ne vezi nad zidovi
Gradbeno obrtnidka dela 996.000,00
(brez zamenjave fasadnih oken in obdelave fasade
Fasada jug 252.000,00
InStalacijska dela 744.000,00
od tega elektricne instalacije 312.000,00
od tega strojne instalacije 432.000,00
Skupaj 3.132.000,00
Nepredvidena dela 10 % 313.200,00
Skupaj - z nepredvidenimi deli 3.445.200,00

Glede na predstavljena izhodis¢a je v nadaljevanju prikazana investicijska vrednost po stalnih in
tekoCih cenah, ki znaSa 5.160.828,87 EUR po stalnih oziroma 5.411.631,96 EUR po tekoCih cenah.
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Tabela 11: Vrednost investicije v stalnih in tekoCih cenah
. Vrednost investicije v EUR (SC) Vrednost investicije v EUR (TC)
Vrsta del L upraviéeni | neupravic. upraviéeni | neupravic.
Skupaj stroski stroski Skupaj stroski stroski
proj. ocena
GOl +nepr. dela | 3.445.200,00 | 3.379.200,00 | 66.000,00 | 3.621.977,57 3.554.839,07 |  67.138,50
Oprema proj. ocena 300.000,00 300.000,00 0,00 318.805,88 318.805,88 0,00
Projektna in investicijska
dokumentacija pogodbe 297.067,60 297.067,60 0,00 297.067,60 297.067,60 0,00
Storitve tehni¢nega svetovanja in
gradbeni nadzor 5% 156.600,00 156.600,00 0,00 164.635,34 164.635,34 0,00
Stroski informiranja in
komuniciranja 1% 31.320,00 31.320,00 0,00 33.277,51 33.277,51 0,00
Skupaj vrednost investicije
(brez DDV) 4.230.187,60 | 4.164.187,60 | 66.000,00 | 4.435.763,90 | 4.368.625,40 | 67.138,50
22 % DDV 22% 930.641,27 916.121,27 | 14.520,00 975.868,06 961.097,59 14.770,47

Skupaj vrednost investicije (z
DDV)

5.160.828,87 | 5.080.308,87 | 80.520,00

5.411.631,96 5.320.722,99 |  81.908,97
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7.  OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

7.1.  Strokovne podlage za pripravo dokumenta identifikacije investicijskega
projekta

Za potrebe predmetne investicije je bila izdelana naslednja dokumentacija:
- Projektna naloga za izdelavo projektne dokumentacije — celovita prenova Mestne hiSe
Maribor Rotovz na Glavnem trgu 14 (MOM, november 2024),
- DGD (osnutek) — Celovita prenova Mestne hiSe Maribor RotovZz na Glavnem trgu 14
(MEDPROSTOR, arhitekturni atelje d.0.0., marec 2025),
kar je bila podlaga za predmetni DIIP.

7.2. Navedba in opis lokacije

7.2.1. Makrolokacija

Maribor je drugo najvecje mesto v Sloveniji ter poslovno, univerzitetno, kulturno in Sportno sredisce.
Mesto je znano po Stevilnih kulturnih in Sportnih prireditvah mednarodnega kova kot so Borstnikovo
sreCanje, Festival Lent, Zlata lisica idr.

Nad mestom se dviga Pohorje, najvecje smucarsko sredisce v Sloveniji, z ve¢ kot 50 km smucarskih
prog, 36 km prog za tek na smuceh ter najvecjim, 10 km smucis¢em za nocno smuko. Tukaj vsako
leto potekajo svetovna prvenstva v smucanju, deskanju na snegu in telemarku. Najbolj znana je

zagotovo tekma za svetovni pokal v alpskem smucanju za Zenske - Zlata lisica.

Obcina Maribor, po podatkih Statisticnega urada Republike Slovenije obsega povrsino 147 km2 inima
cca 113.393 prebivalcev. Mesto se je razsirilo na obe strani reke Drave. V njem se naravno stekajo
sklenjene pokrajine:
- Dravska dolina med Pohorjem in Kozjakom, ki se pri Selnici raztegne v niZino Mariborske
ravni,
- Slovenske gorice,
- Dravsko-Ptujsko polje, ki se razteza proti Ptuju.
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Slika 5: Mestna obcina Maribor v prostoru Republike Slovenije

T

Vir: Wikipedia (junij, 2020).

Slika 6: Pogled na Maribor

Vir: VisitMaribor (februar, 2025).

7.2.2. Mikrolokacija

Objekt Mestne hiSe je eden izmed najpomembnejSih umetnostnih spomenikov v Mestni ob¢ini Maribor.
Objekt stoji na naslovih Glavni trg 14 in Rotovski trg 1 v centru mesta.
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Slika 7: Lokacija objekta v prostoru mesta Maribor

\ :
\N“\? ~ 7

Vir: prirejeno po Najdi.si zemljevidu (februar, 2025 ).
Stavba se nahaja na parcelni Stevilki 1660, k. 0. 657 Maribor Grad.

Tabela 12: Podatki o parcelah

K.o. St. parcele Namenska raba Povrsina (m?) Lastnistvo
657 Maribor obmogja centralnih dejavnosti (85 %), MESTNA OBCINA
ad 1660 obmocja prometne infrastrukture 813 MARIBOR Ulica heroja
g (15 %) Staneta 1, 2000 Maribor

Vir: GURS (marec, 2025).
Obravnavani del se nahaja na obmocju oznacenem z rdeco barvo.

Slika 8: Lokacija stavbe
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Parcela 1660, k.o. Maribor-grad na severu meji na parcelo 1661 (Rotovski trg), na vzhodu na parcelo
1662/2 (Glavni trg 15), na zahodu na parcelo 1549/1 (Glavni trg 13) ter 1548 (Rotovski trg 2), na jugu
pa na parcelo 2163/2 (Glavni trg), vse k.0. 657. Na parcelah 1662/2, 1549/1 in 1548, vse k.0. 657 se
nahajajo stavbe, ki s stavbo mariborskega rotovza tvorijo niz. Za potrebe servisiranja programa bo
omejen dostop na parcelo 1660, k.0. 657 moZen s Slomskovega trga, preko obstoje¢e poti med

objektoma Slom$kov trg 5 in Slomskov trg 6 (preko parc. §t. 1668 in 1661, k.0. 657).

7.3.  Okvirni obseg in specifikacija investicijskih stroskov s ¢asovnim naértom

izvedbe ter viri financiranja
7.3.1. Terminski plan izvedbe investicije

V nadaljevanju je prikazan okvirni €asovni nacrt

Tabela 13: Predvideni terminski plan izvedbe investicije

Vrsta aktivnosti

Rok izvedbe del

Izdelava Projektne naloge

Ze izdelano

Izdelava in potrditev DIIP

marec — april 2025

Izdelava projektne dokumentacije, vkljutno s pridobitvijo
gradbenega dovoljenja*

marec — september 2025

Izdelava in potrditev PIZ in IP

september — oktober 2025

Izvedba nujnih sanacijskih del na ostresju

september — oktober 2025

Izvedba razpisnega postopka za izbor izvajalca GOI del

november 2025 - februar 2026

Izvedba razpisnega postopka za izbor izvajalca za nadzor

november 2025 — februar 2026

Izvedba GOI del z zunanjo ureditvijo

marec 2026 — november 2027

Dobava in montaza opreme

oktober - november 2027

Izdelava PID projektne dokumentacije, tehnicni pregled,
odprava pomanjkljivosti in primopredaja objekta s
pravnomoc&nim uporabnim dovoljenjem

december 2027 — januar 2028

*v primeru daljSih postopkov pri pridobivanju gradbenega dovoljenja, se terminski plan eventualno prilagodi, kar bo

upostevano v nadaljnji investicijski dokumentaciji

7.3.2. Dinamika in viri financiranja

Predvidena dinamika in viri financiranja je v nadaljevanju prikazana v skladu s predvidenim terminskim
planom izvedbe investicije. Dinamika investicije je podana v stalnih cenah in tekoCih cenah, saj je doba
investiranja dalja od enega leta.
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i. Dinamika financiranja
Tabela 14: Dinamika financiranja po stalnih cenah
Vrednost v EUR - stalne cene 2/25
Vrsta del i
1. 2025 1. 2026 1. 2027 1. 2028 Skupaj
GOl 66.000,00 | 1.656.600,00 | 1.378.080,00 344.520,00 | 3.445.200,00
Oprema 0,00 0,00 270.000,00 30.000,00 | 300.000,00
Projektna in investicijska dokumentacija 267.360,84 0,00 29.706,76 0,00 297.067,60
Storitve tehni¢nega svetovanja in gradbeni nadzor 3.000,00 75.300,00 62.640,00 15.660,00 [ 156.600,00
Stroski informiranja in komuniciranja 0,00 0,00 31.320,00 0,00] 31.320,00
Skupaj vrednost investicije (brez DDV) 336.360,84 | 1.731.900,00 | 1.771.746,76 390.180,00 | 4.230.187,60
22 % DDV 73.999,38 381.018,00 389.784,29 85.839,60 | 930.641,27
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 410.360,22 | 2.112.918,00 | 2.161.531,05 476.019,60 | 5.160.828,87
od tega upraviceni stro$ki 329.840,22 | 2.112.918,00 | 2.161.531,05 476.019,60 | 5.080.308,87
od tega neupraviceni stroski 80.520,00 0,00 0,00 0,00 80.520,00
Tabela 15: Dinamika financiranja po tekocih cenah
Vrednost v EUR po letih — tekoce cene
Vrsta del
1. 2025 1. 2026 1. 2027 1. 2028 .
Skupaj
Infl. faktor 1,0173 1,0406 1,0625 1,0644
GOl 67.138,50 | 1.723.93541 | 1.464.210,46 366.693,21 | 3.621.977,57
Oprema 0,00 0,00 286.875,09 31.930,79 | 318.805,88
Projektna in investicijska dokumentacija 267.360,84 0,00 29.706,76 0,00 | 297.067,60
Storitve tehnitnega svetovanja in gradbeni nadzor 3.051,75 78.360,70 66.555,02 16.667,87 | 164.635,34
Stroski informiranja in komuniciranja 33.277,51 33.277,51
Skupaj vrednost investicije (brez DDV) 337.551,09 | 1.802.296,11 | 1.880.624,84 415.291,87 | 4.435.763,90
22 % DDV 74.261,24 396.505, 14 413.737,46 91.364,21| 975.868,06
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 411.812,33 | 2.198.801,25 | 2.294.362,30 | 506.656,08 | 5.411.631,96
od tega upraviceni stro$ki 329.903,36 | 2.198.801,25 | 2.294.362,30 506.656,08 | 5.329.722,99
od tega neupraviceni stroski 81.908,97 0,00 0,00 0,00 81.908,97

ii. Viri financiranja

Sofinanciranje projekta je predvideno s prijavo na Povabilo k predloZitvi viog za sofinanciranje operacij
urbane prenove z mehanizmom CTN v okviru »Programa evropske kohezijske politike v obdobju 2021-
2027 v Sloveniji«, prednostna naloga 9: »Trajnostni razvoj lokalnih obmo ij«, specificnega cilja
RS05.1.: »Spodbujanje celostnega in vkljuéujofega socialnega, gospodarskega in okoljskega razvoja,
kulture, naravne dediscine, trajnostnega turizma in varnosti na mestnih obmogjih (ESRR)«.

Sofinanciranje ukrepov, ki bodo podprti z mehanizmom CTN, delno financirata Evropska unija iz
Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR) in Republika Slovenija (RS), za kohezijsko regijo
Vzhodna Slovenija, do 100 % upraviCenih stroSkov, od tega 85 % upraviCenih stroSkov nepovratna
sredstva EU in 15 % proraéun RS. Glede na naravo projekta je upoStevano sofinanciranje v visini 100
% od upravi¢enih stroSkov.

Neupravicene stroSke v celoti krije MOM.
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Tabela 16: Viri financiranja po tekoCih cenah

Viri financiranja . 2025 l. 2026 l. 2027 l. 2028 Skupaj %
Upraviceni stroski

Lastna sredstva MOM 329.903,36 | -329.903,36 0,00 0,00 0,00 0,0%
Nepovratna sredstva EKP skupaj 0,00 | 2.528.704,61 | 2.294.362,30 | 506.656,08 | 5.329.722,99 | 100,0 %
Namenska sredstva EU za EKP (ESSR) 0,00 2.149.398,92 | 1.950.207,96 | 430.657,67 | 4.530.264,54| 850 %
Sredstva proracuna Republike Slovenije 0,00 379.305,69 344.154,35 |  75.998,41 799.458,45| 150 %
Skupaj upraviéeni stroski 329.903,36 | 2.198.801,25 | 2.294.362,30 | 506.656,08 | 5.329.722,99 | 100,0 %
Neupraviceni stroski

Lastna sredstva MOM 81.908,97 0,00 0,00 0,00 81.908,97 | 100,0 %
Skupaj neupraviéeni stroski 81.908,97 0,00 0,00 0,00 81.908,97 | 100,0 %
Skupaj vsi stroski

Nepovratna sredstva EKP skupaj 0,00 | 2.528.704,61 | 2.294.362,30 | 506.656,08 | 5.329.722,99 | 98,5 %
Namenska sredstva EU za EKP (ESSR) 0,00 | 2.149.398,92 | 1.950.207,96 | 430.657,67 | 4.530.264,54| 83,7 %
Sredstva proracuna Republike Slovenije 0,00 379.305,69 344.154,35 |  75.998,41 799.458,45 | 14,8 %
Lastna sredstva MOM 411.812,33 | -329.903,36 0,00 0,00 81.908,97 | 1,5%
Skupaj vsi stroski 411.812,33 | 2.198.801,25 | 2.294.362,30 | 506.656,08 | 5.411.631,96 | 100,0 %

7.4. \Varstvo okolja

Predmetna investicija ob upostevanju vseh predpisov ne bo imela Skodljivih oziroma negativnih vplivov

na okolje.

Pri nacrtovanju in izvedbi investicije bodo upo$tevana naslednja izhodis¢a:
- ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, u€inkovita raba vode in surovin),

— okoljska ucinkovitost (uporaba najboljSih razpoloZljivih tehnik, uporaba referenénih
dokumentov, nadzor emisij in tvegan;...),

— trajnostna dostopnost,

- zmanjSanje vplivov na okolje (izdelava poro€il o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vplivov
na okolje za posege, Kjer je potrebno).

Menimo, da bodo pri nartovanju, izvedbi in obratovanju objekta, ki je predmet investicije upoStevani
vsi veljavni predpisi, ki zadevajo varstvo okolja, tako da investicija ne bo imela negativnih vplivov, ki bi
obremenjevali okolje v vecji meri kot je to dopustno.

V nadaljevanju je podan povzetek pri¢akovanih vplivov gradnje na neposredno okolico z navedbo
ustreznih ukrepov za zmanjSanje teh vplivov iz izdelanega osnutka DGD projektne dokumentacije.
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7.4.1. Vplivno obmocje v ¢asu gradnje

VPLIV NA MEHANSKO ODPORNOST IN STABILNOST

Objekt bo mehansko odporen in stabilen skladno z veljavnim Pravilnikom o mehanski odpornosti in
stabilnosti objektov. Gradnja nima negativnih vplivov glede odpornosti in stabilnosti na okoliSke
objekte.

VPLIV NA VARNOST PRED POZAROM
Izvajalci bodo morali uporabiti sploSne ukrepe za preprecevanje pozara in eksplozije na gradbiscu.

VPLIV NA HIGIENSKO IN ZDRAVSTVENO ZASCITO IN VARSTVO OKOLICE

Emisije snovi v zrak

Na splo3no se v okviru gradbenih del pojavljajo zlasti emisije skupnega prahu v zrak in pa izpu$ni plini
gradbene mehanizacije. V neposredni bliZini se nahajajo drugi objekti, na katere gradnja ne bo imela
negativnega vpliva. Potrebno je, da delavci uporabljajo zas¢itno opremo.

Investitor mora upoStevati naslednje ukrepe, ki zmanjSajo emisije prahu v okolico in okolje na
minimum:

— sprotno prSenje z vodo,

—  CiSCenje povrsin, ki bi lahko povzroCale emisije prahu v okolje (zlasti transportne poti); iséenje
tovornih vozil in gradbene mehanizacije preden zapustijo obmocje gradbi$¢a, tako da ne bo
prihajalo do depozicije materiala na javne ceste,

— prepreCevanje razna$anja materiala z obmocja gradbisca s transportnimi sredstvi,

— prepreciti tako ravnanje z gradbenimi odpadki in materiali, ki bi lahko povzrocali emisije prahu;
prepovedano je kurjenje raznih materialov in odpadkov na gradbiSCu, saj v takem primeru
lahko zaradi gorenja nastanejo Skodljive in strupene snovi, ki negativno vplivajo na okolje.

Ukrepi za zmanjSanje emisij izpusnih plinov zajemajo:
— redno vzdrZzevanje gradbene mehanizacije,
— pravilno delovanje gradbene mehanizacije,
— tovorna motorna vozila se na gradbiSCu ne smejo zadrZevati s prizganimi motorj.

Ocenjeno je, da obremenitve okolice oziroma okolja z emisijami snovi v zrak ob upo$tevanju zgora;
nastetih ukrepov v Casu gradnje ne bo.

Emisije snovi v vode

Emisij v vode v ¢asu gradnje ne bo. Pri tem je treba poskrbeti, da ne bo prislo do emisij na tla. V ¢asu
gradnje je investitor dolZzan zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo del, da bo
prepreceno onesnazenje voda, ki bi nastalo zaradi izvajanja del in transporta.

Tla in podtalnica
V okviru preprecitve onesnazenja tal in podtalnice del je potrebno takoj odstraniti onesnazeno zemljino

in ustrezno ravnati z njo po predpisih, ki urejajo to podroCje. Sprejeti morajo biti tudi ukrepi, ki
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prepreCujejo spiranje gradbenih materialov v tla. Zato naj bodo gradbeni materiali skladis¢eni pod
nadstreSkom, morebitne nevarne kemikalije pa na nepropustnih tleh z lovilno skledo oz. jaskom.
VzdrZevanje gradbene mehanizacije in transportnih vozil mora potekati tako, da ne pride do razlitja in
iztekanja motornega olja in drugih nevarnih snovi. Ocenjuje se, da bo obremenitev tal v asu gradnje
ob upostevanju vseh ukrepov neznatna.

Elektromagnetno sevanje
Elektromagnetno sevanje v ¢asu gradnje se ne pricakuje.

Odpadki
Pri ravnanju z gradbenimi odpadki je treba upoStevati Uredbo o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri

gradbenih delih (Ur.l. RS, 8t. 34/2008), ki dolo¢a obvezna ravnanja z odpadki, ki nastanejo pri
gradbenih delih zaradi gradnje, rekonstrukcije, adaptacije, obnove ali odstranitve objekta.

Vonjave
V €asu gradbenih del ni pricakovati nastanek neprijetnih vonjav.

Ocenjuje se, da bo vpliv na okolico oziroma okolje v zvezi s higiensko in zdravstveno zas¢ito in varstvo
okolice ob upostevanju zgoraj opisanih ukrepov v mejah gradbisca.

VIBRACIJE
Vibracij, ki bi vplivale na sosednja zemljis¢a in objekte, ne bo.

VPLIV SENCE OBJEKTA NAMERAVANE GRADNJE
Vpliva sencenja na sosednje nepremicnine v ¢asu izvajanja del ne bo.

VPLIV NA VARNOST PRI UPORABI NEPREMICNIN V OKOLICI NAMERAVANE GRADNJE
PriCakovati je, da do eventualnih nevarnosti zaradi predvidene gradnje oz. izvajanja del ob
upostevanju navodil za varno delo v ¢asu gradnje za nastanek nezgod kot so zdrs, padec, tréenje,
opeklin, itd. ne bo prihajalo.

VPLIV NA ZASCITO PRED HRUPOM

Na obmocju gradbis€a bodo povecane emisije hrupa zaradi obratovanja gradbene mehanizacije in
pomoznih naprav na gradbi$¢u, delno se bo povecala obremenitev s hrupom zaradi odvoza in dovoza
z gradnjo povezanega materiala na gradbi$ce. Z vidika obremenitev okolja s hrupom bo imela gradnja
nekoliko vedji vpliv, vendar gre za kratkotrajno dejanje. Na osnovi nacrtovanega obsega del se
ocenjuje, da mejne vrednosti kazalcev hrupa za obmodje in za vir hrupa (gradbi$ce), na obmocju ne
bodo prekoracene.

VPLIV NA VARCEVANJE Z ENERGIJO IN OHRANJANJE TOPLOTE
Nepremicnine v okolici nameravane gradnje ne bodo imele potreb po povecanju koli¢ine energije,
potrebne pri uporabi objektov.

INVENIO d.o.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor Stran 43



Obnova Mestne hiSe v Mariboru DIIP

7.4.2. Vplivno obmocje v ¢asu uporabe

VPLIV NA MEHANSKO ODPORNOST IN STABILNOST
Vpliva na mehansko odpornost in stabilnost ne bo, saj bo rekonstrukcija izvedena skladno s PZI
dokumentacijo, ki uposteva predpise s podrocja mehanske odpornosti in stabilnosti.

VPLIV NA VARNOST PRED POZAROM
Pred izvedbo je potrebno v fazi PZI izdelati ustrezen nacrt poZarne varnosti, ki bo dolo€il vse potrebne

ukrepe za varstvo pred poZarom in navezavo na obstoje¢ sistem aktivne in pasivne poZarne zasCite
osnovnega objekta.

VPLIV NA HIGIENSKO IN ZDRAVSTVENO ZASCITO IN VARSTVO OKOLICE
V objektu se ne odvijajo dejavnosti, ki bi imele negative vpliv na higiensko in zdravstveno zascito ljudi
in okolje.

7.4.3. Opis ukrepov za preprecitev oziroma zmanjSanje pri¢akovanih vplivov na okolico

V Casu gradnje je potrebno upostevati vsa podana opozorila glede prekomerne obremenitve s hrupom
in opozorila o emisiji prasnih delcev v zrak.

Upostevati je potrebno ¢asovne omejitve za izvajanje gradbenih in transportnih del (delo le v dnevnem
Casu ob delavnikih). Vsi gradbeni stroji, ostale delovne naprave in tovorna vozila morajo biti tehni¢no
brezhibna in izdelana v skladu z normami kakovosti za vire hrupa, v skladu z veljavnimi predpisi, ki
urejajo emisije hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem. lzvajalec je dolzan zagotoviti ¢im man;Si
vpliv obremenjenosti s hrupom z doslednim medsebojnim izklju¢evanjem delovanja tezke strojne
mehanizacije.

Med gradnjo morajo biti uporabljani stroji z nadziranimi emisijami Skodljivih snovi v zrak (premicni in
nepremicni viri: vozila, gradbeni stroji, kompresorji, itd.).

Morebitni posebni odpadki (npr. naoljene krpe) se bodo zbirali lo¢eno in bodo obdelani skladno s
predpisi. V Casu gradnje se potencialno nevarna mesta posebej zasCiti z nepropustno folijo in
ustreznimi lovilci. Organizirati je potrebno odstranitev tekoCega dela onesnazenega materiala, kot
odpadne vode ter odstranitev trdnega dela onesnazenega materiala, kot posebnih odpadkov.

Za potrebe zmanjSevanja prasenja je potrebno vlaziti odprte izkope in potencialno prasne elemente
ter prekrivati sipke tovore. Izkope je potrebno organizirati na ¢im manjsih povrSinah hkrati. Na izvozu
gradbisCa je potrebno organizirati CiSCenje koles in podvozij vozil v izvozu. Pri gradnji je dovoljena
uporaba in vgradnja samo dokazano neoporecnih in neSkodljivih materialov in sredstev. V primeru
kakrsnegakoli onesnazenja je potrebno nevarna dela prekiniti in z vsemi ukrepi prepreciti Skodljive
posledice za okolje ter privzeti vse ukrepe za odpravo sprememb v okolju. V primeru onesnazenja je

potrebno obvestiti pristojne organe.
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7.4.4. Opis varstva pred pozarom ter prikljuéevanja na infrastrukturo za gasilno vodo oziroma
gradnje objektov za oskrbo z gasilno vodo in opis objektov ali naprava za zajem pozarne vode

Stavba je projektirana in grajena tako, da bo nosilna konstrukcija ob pozaru doloCen ¢as ohranila
potrebno nosilnost.

V najvecji mozni meri je potrebno omejiti hitro Sirjenje pozara po povezavah. Za omejitev hitrega
Sirjenja pozara po stavbi so uporabljeni taki gradbeni materiali oziroma gradbeni proizvodi, ki so
negorljivi, se tezko vzgejo, v primeru vziga oddajajo nizke koliCine toplote in dima, ne kapljajo in
omejujejo hitro Sirjenje pozara po povrsini. Predvidene novo urejene prostore se z nacrtom pozarne
varnosti ustrezno prilagodi obstojeCi zasnovi protipozarne za$Cite objekta skladno z veljavno
zakonodajo in tehni¢no smernico.

Stavba (oz. njen del, ki je predmet projekta) bo projektirana in grajena tako, da bo ob pozaru na voljo
zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogocajo
uporabnikom hitro in varno zapustitev stavbe. Ob pozaru bodo zagotovljene naprave in oprema za
gasenje zacCetnih pozarov, ki jih lahko uporabijo vsi uporabniki, zagotovljene naprave in oprema za
gasenje, ki jih lahko uporabijo usposobljeni uporabniki in gasilci, zagotovljen bo neoviran in varen
dostop za gasenje in reSevanje v stavbi.

7.4.5. Ureditev gradbisca

GradbisCe se ustrezno zavaruje oziroma ogradi, uredi se z ustrezno prometno signalizacijo, uredi se
pomozne gradbiScne prostore ter gradbis¢e oznaci z gradbiscno tablo. Vse obstojeCe komunalne
naprave je potrebno pred izkopom zakoliiti 0z. oznaciti na terenu. Pred zasipanjem je potrebno vse
naprave pri krizanju pregledati in popraviti morebitne poSkodbe.

Ureditev gradbi$¢a je predvidena na dvoriséni strani objekta in na obmocju Glavnega trga. V ¢asu
izvajanja del bo izvedba prireditev na obmocju Glavnega trga okrnjena, prav tako bo potrebno preko
trga zagotoviti ustrezen stalni dostop in dnevne premike transportnih vozil in omogociti postavitev
velike gradbene mehanizacije.

Po koncani gradniji se odstrani vse za potrebe gradnje postavljene provizorije in vse ostanke zaCasnih
deponij. Vse z gradnjo prizadete povrSine se ustrezno uredi in vzpostavi prvotno stanje oziroma uredi
tako, da bodo posledice odpravljene v ¢im krajSem ¢asu.

7.4.6. Zagotavljanje skladnosti s horizontalnimi naceli iz 9. €lena Uredbe 2021/1060/EU

Spostovanje nacel enakosti, vkljuenosti in nediskriminacije bo zagotovljeno pri izvajanju vseh
aktivnosti na vseh ravneh skladno z nacionalno zakonodajo (Zakon o enakih moZnostih Zensk in
moskih, Zakon o varstvu pred diskriminacijo, Zakon o izenaCevanju moznosti invalidov), pravnim
redom EU, zlasti s Pogodbo o delovanju EU, Listino EU o temeljnih pravicah in naceli Evropskega
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stebra socialnih pravic, in relevantnimi mednarodnimi dokumenti za varstvo ¢lovekovih pravic, zlasti s
Konvencijo o pravicah invalidov in Konvencijo o otrokovih pravicah. V okviru izvajanja obravnavanega
projekta se bodo zagotavljale enake moznosti in boj proti diskriminaciji glede na razlicne osebne
okolisCine (npr. spol, starost, invalidnost, rasna, etnina, narodna in verska pripadnost, spolna
usmerjenost).

Skladnost z naceli spostovanja temeljnih pravic in skladnost z Listino Evropske unije o
temeljnih pravicah

V vseh fazah nadrtovanega projekta (nacrtovanje, projektiranje, izvajanje, obratovanje) bodo
uposStevani vidiki in oblikovani ukrepi, ki smiselno zagotavljajo sposStovanje temeljnih pravic ter
skladnost z Listino Evropske unije o temeljnih pravicah. Objekt bo prosto dostopen vsem, ki bi zeleli
obiskati katerega od novih programov ne glede na vero, raso, spol, starost ali morebitno invalidnost.

Spodbujanje enakosti moskih in Zensk

V vseh fazah naclrtovanega projekta (nacrtovanje, projektiranje, izvajanje, obratovanje) bodo
upostevani vidiki in oblikovani ukrepi, ki smiselno upostevajo in spodbujajo enakost moskih in Zensk,
vkljuevanje nacela enakosti spolov ter vkljucevanje vidika enakosti spolov.

Preprec¢evanje diskriminacije

V vseh fazah nadrtovanega projekta (nacrtovanje, projektiranje, izvajanje, obratovanje) bodo
upostevani vidiki in oblikovani ukrepi, ki smiselno preprecujejo diskriminacijo na podlagi spola, rase ali
narodnosti, vere ali prepri¢anja, invalidnosti, starosti ali spolne usmerjenosti. Pri tem se zlasti uposteva
dostopnost za invalide, pri kateri je bilo in bo potrebno izvajati in uporabljati Konvencijo Zdruzenih
narodov o pravicah invalidov v skladu s Sklepom Sveta 2010/48/ES in Akcijski program za invalide
2022-2030.

Gibalno oviranim osebam bo v obravnavanem projektu omogo&en dostop v vse novo urejene prostore,
v vi§ja nadstropja z dvigalom. Nakloni v sklopu ureditve nikjer ne bodo presegali predpisanih vrednosti
za dostop gibalno oviranih.

Spodbujanje trajnostnega razvoja ob upostevanju »nacela, da se ne skoduje bistveno«

V vseh fazah naCrtovanega projekta (naCrtovanje, projektiranje, izvajanje, obratovanje) bodo
upoStevani vidiki in oblikovani ukrepi, ki izkazujejo skladnost z »nacelom, da se ne Skoduje bistveno«
(v nadaljevanju: naCelo DNSH). Glede na naravo projekta slednji ne bo bistveno Skodoval okoljskim
ciliem oziroma bo pri izvedbi projekta upo$tevano nacelo DNSH.
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Zagotavljanje odpornosti infrastrukturnih nalozb na podnebne spremembe

Upostevanje procesa krepitve podnebne odpornosti v obravnavanem projektu bi moralo zagotoviti, da
bo projekt prispeval k podnebni nevtralnosti in k prizadevanjem za prilagoditev, ki pripravljajo Slovenijo
na priCakovane prihodnje vplive globalnega segrevanja brez drugih, nezaZelenih negativnih
spremljevalnih ucinkov.

Dokazovanje upostevanja horizontalnih nacel (DNSH, podnebna odpornost, Novi evropski
Bauhaus ipd.) bo podrobneje izkazano v vlogi, predloZeni v drugi fazi, v skladu z navodili MNVP.

7.5. Kadrovsko-organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo

MOM bo s svojimi strokovnimi delavci zadolZzena za izvedbo investicije. Odgovorna oseba za izvedbo
investicije je zupan Aleksander Sasa Arsenovic.

Za izdelavo investicijske dokumentacije je zadolzeno podjetje INVENIO d.o.0, odgovorna vodja
projekta ga. Bojana Sovi€, univ. dipl. ing. gradb.

Zunaniji izvajalci bodo skladno z zakonodajo za porabo proracunskih sredstev izbrani na osnovi
zbiranja ponudb in javnih razpisov, pri emer bo za posamezen razpis naro¢nik imenoval razpisne
komisije in vodil upravni postopek.

Za strokovno spremljanje investicije v ¢asu izvedbe bo s strani investitorja imenovana strokovno
usposobliena ekipa za posamezna podro€ja z ustreznimi izkuSnjami za podro€ja, ki jih vsak
posameznik pokriva, v kateri bodo predvidoma predstavniki investitorja ter operativni vodja projekta.

Projektna skupina se bo sestajala po potrebi. OdloCitve skupine bodo razvidne iz vodene gradbis¢ne
dokumentacije ter zapisnikov in poroCil skupine. Projektna skupina bo spremljala napredovanje
projekta, azurno sprejemala potrebne odloCitve ter spremljala in poroCala pristojnim organom o
doseZenih fizicnih in financnih kazalnikih in u€inkih projekta.

Ob zakljucku izvedbe bo izveden tehniéni pregled (skladnost izvedbe operacije s projektno
dokumentacijo ter s predpisi) in primopredaja objekta dosedanjemu uporabniku, tj. MOM.

Kadrovska struktura se po izvedbi investicije predvidoma ne bo spremenila.
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8. UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE
DOKUMENTACIJE S CASOVNIM NACRTOM

Na podlagi vsega navedenega je smiselno nadaljevati s pripravo ostale dokumentacije.

V skladu z doloCili Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrogju javnih financ (Ur. I. RS &t. 60/2006, 54/2010 in 27/16) je glede na viSino investicije
potrebno izdelati Se Predinvesticijsko zasnovo in Investicijski program.

Za potrebe predmetne investicije je ze bila izdelana Projektna naloga na osnovi katere so bile izdelane
Idejna zasnova ter osnutek DGD. Za potrebe predmetne investicije je potrebno izdelati Se PZI
projektno dokumentacijo.

Za izbor izvajalca GOI del ter dobavitelja opreme je potrebno pripraviti ustrezno dokumentacijo v
zvezi z oddajo javnega narogila z definiranimi merili in pogoji, na podlagi katere bo investitor izvedel
javni razpis za izbiro izvajalca GOI del in dobavitelja opreme. Podlaga za izvedbo le-tega bo izdelana
PZ| projektna dokumentacija s popisi po postavkah.

Tabela 17: Predvideni roki za izdelavo investicijske in projektne dokumentacije

Vrsta aktivnosti Cas izvedbe

Izdelava in potrditev DIIP marec — april 2025

Izdelava projektne dokumentacije, vkljutno s pridobitvijo gradbenega

o marec — september 2025
dovoljenja

Izdelava in potrditev PIZ in IP september — oktober 2025
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9. PRILOGE - TEHNICNI PRIKAZ|'2

Slika 9: Situacija

12 \ir. DGD-osnutek (Medprostor arhitekturni atelje d.o.o., marec 2025)
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Slika 10: Tloris kleti
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Slika 11: Tloris pritli¢ja
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Slika 13: Tloris 2. nadstropja
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Slika 14: Tloris galerije
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Slika 15: Precni prerez 1-1
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Slika 16: Juzna fasada
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Slika 17: Severna fasada
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