


Zupan je dne 14. 10. 2024 izdal odlogitev §t. 35210-83/2014-34, s katero je odlodil,
da najemodajalec MOM odpoveduje predmetno pogodbo o uporabi najemniku SDS,
z odpovednim rokom 1 leto. V odiogitvi je navedeno, da se odpoved pogodbe o
uporabi vioZi sodno, s predlogom o izdaji naloga o izpraznitvi. Kot edini razlog za
odpoved pogodbe je navedeno, da ima najemodajalec izkazane lastne potrebe po
navedenem poslovnem prostoru.

Dne 10. 02. 2025 je MOM, kot toZzeCa stranka, zoper SDS, kot toZeno stranko, na
Okrajno sodis¢e v Mariboru viozZila tozbo z dne 07. 02. 2025 s predlogom za izdajo
naloga za izpraznitev poslovnega prostora v Mariboru, v stavbi na naslovu Grajska
ulica 7, Maribor, ki ga toZena stranka uporablja na podlagi navedene pogodbe o
uporabi ter aneksov. Okrajno sodis§¢e v Mariboru je dne 17. 03. 2025 izdalo sklep
(nalog o izpraznitvi posiovnega prostora) opr. §t. | Pl 4/2025 in ga toZeni stranki
vroCilo dne 20. 03. 2025. Enako kot iz predhodno navedene odloditve o odpovedi
pogodbe o uporabi, tudi iz tozbe ne izhaja noben konkretni razlog za odpoved

pogodbe o uporabi.

Prepri¢ani smo, da se je Zupan razveze predmetne pogodbe o uporabi lotil zgolj z
namenom politicnega obraCunavanja z eno najvedjih politi¢nih strank v drzavi v
zadnjih 20 letih.

Kot Ze navedeno za razvezo pogodbe Zupan ni navedel prav nobenega konkretnega
razloga. Razlog, da ima MOM izkazane lastne potrebe po navedenem poslovnem
prostoru, ni podkrepljen prav z nobenim veljavnim dokumentom MOM. V kolikor bi
MOM nacdrtovala uporabo predmetnega poslovnega prostora za namen izvajanja
lastne dejavnosti 0z. za kakrSnikoli drugi namen (ali oddaja v najem ali prodaja) oz. bi
v tem prostoru nacrtovala kakrSnokoli investicijo, bi o tem predhodno moral odlo€ati
Mestni svet. Po 20. ¢lenu Statuta MOM je Mestni svet najvisji organ odlo€anja o vseh
zadevah v okviru pravic in dolZnosti mestne obCine. V skladu z 11. alinejo 2.
odstavka 23. &lena Statuta MOM Mestni svet odlo€a o pridobitvi in odtujitvi
oblinskega premozenja. O kakr3nikoli odtujitvi poslovnega prostora v stavbi na
naslovu Grajska ulica 7, Maribor, Mestni svet ni odlo¢al. Prav tako Mestni svet nikoli
ni obravnaval kakrSnegakoli gradiva v 2zvezi z nacrtovanimi investicijami v
navedenem poslovnem prostoru, zaradi katerih bi bilo predhodno potrebno razvezati
pogodbo o uporabi tega poslovnega prostora.

Poleg navednega kakrSnokoli ravnanje s predmetnim poslovnim prostorom v letu
2025 trenutno ne more biti veljavno. Mestni svet Se namre€ ni obravnaval, kaj Sele
sprejel, proratuna MOM za leto 2025, katerega sestavni del je tudi naért ravnanja z
nepremic¢nim premoZenjem obcine. Nacrt ravnanja mora skladno z Zakonom o
stvarnem premoZenju drZzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1)
vsebovati vsakrSno ravnanje (pridobivanje in razpolaganje) z nepremiénim
premozenjem obCine v tekoCem proracunskem letu. In ker proracuna v tekoCem
proracunskem letu 2025 Mestni svet Se ni sprejel, pomeni, da Zupan samovoljno ter
mimo Mestnega sveta nacrtuje vse postopke v zvezi s kakr$nimkoli ravnanjem s
predmetnim poslovnim prostorom. Ce to ne bi drzalo, se Zupan ne bi tako na vrat na
nos lotil izpraznitve poslovnega prostora. Pri tem je potrebno izpostaviti, da sprejem
proraduna MOM za leto 2025 s strani Mestnega sveta ni samo po sebi umevno. Ce
Mestni svet proracuna za leto 2025 ne bi sprejel, Zupan ne bo imel nobene podlage
za kakrsnokoli ravnanje s poslovnim prostorom v stavbi na naslovu Grajska ulica 7,
Maribor. Vsi postopki v zvezi z izpraznitvijo tega poslovnega prostora bodo tako
neutemeljeni, saj Zupan ne bo imel prav nobene podlage za razpolaganje s
poslovnim prostorom v smislu ZSPDSLS-1.
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politi¢nih strankah.

Tozeda stranka torej toZeni stranki v skladu z dolobami 24. in 26. lena
Zakona o poslovnih stavbah in poslovnih prostorih (v nadaljevanju ZPSPP)
sodno odpoveduje najemno pogodbo za najem poslovnega prostora z 1D
znakom: del stavbe 657-1296-10 (ID 6346628) na naslovu Grajska ulica 7,
Maribor, v 1. nadstropju v izmeri 63,64m2, parcelna Stevilka 1333. V skladu z
29. &lenom ZPSPP toZefa stranka zahteva odpoved najemne pogodbe in
izpraznitev poslovnega prostora v 1-letnem odpovednem roku.

Najemna pogodba za poslovne prostore, ki je bila sklenjena za nedolocen ¢as,
preneha z odpovedjo (prvi odstavek 24. ¢lena ZPSPP). Na podlagi odpovedi
preneha najemno razmerje s potekom roka, ki ga dolo¢a najemna pogodba
(odpovedni rok). Ta rok ne sme biti kraj$i od enega leta (drugi odstavek 24.
¢lena ZPSPP). Pogodba o najemu poslovnih prostorov se odpoveduje sodno
(prvi odstavek 26. ¢len ZPSPP). V odpovedi mora biti navedeno, do katerega
dne se mora najemnik izseliti iz poslovne stavbe oziroma poslovnih prostorov
in jih izroditi najemodajalcu, oziroma do katerega dne jih je najemodajalec
dolZzan prevzeti (drugi odstavek 26. ¢lena ZPSPP).

V skladu z 2. odstavkom 29. ¢lena ZPSPP izda sodi§ée na podlagi odpovedi
najemodajalca in zahteve za izpraznitev poslovne stavbe oziroma poslovnega
prostora nalog o izpraznitvi poslovne stavbe oziroma poslovnega prostora, ¢e
izhaja iz odpovedi ali zahteve in iz najemne pogodbe oz. dokazil iz 28. ¢lena
istega zakona, da ima najemodajalec pravico odpovedati ali zahtevati
izpraznitev poslovne stavbe oziroma poslovnega prostora. Za nalog o
izpraznitvi poslovnega prostora se simiselno uporabljajo dolocbe Zakona o
pravdnem postopku (ZPP), ki se nana8ajo na placilni nalog (3. odstavek 29,
¢lena ZPSPP).

SodiSte je glede na obrazloZeno na podlagi podane odpovedi najemne
pogodbe za poslovne prostore toZefe stranke (poslovne prostore z ID
znakom: del stavbe 657-1296-10 (ID 6346628) na naslovu Grajska ulica 7,
Maribor, v 1. nadstropju v izmeri 63,64m2, parcelna §tevilka 1333) in njegove
zahteve za izpraznitev navedenih poslovnih prostorov upostevaje citirane
dolocbe 24., 26. in 29. &lena ZPSPP izdalo nalog za izpraznitev poslovnih
prostorov na podlagi 29. ¢lena ZPSPP.

PRAVNI POUK:
1. Zoper nalog o izpraznitvi je dovoljen ugovor v roku 8 dni od prejema
pisnega odpravka tega sklepa. Prepozno vloZen ugovor bo sodisée zavrglo

(2. odstavek 433. ¢lena ZPP). Ce se ugovor podlje priporoéeno po posti,
velja dan oddaje na poéto za dan vrotitve sodig¢u. Ugovor se v1oZ pisno v

3/4






