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Na podlagi 129. elena v povezavi s 121. 61enom Zakona o urejanju prostora (Ur. I. RS, it. 199/2021,
18/23-ZDU-lO, 78/23-ZUNPEOVE, 95/23-ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) in 23. elena Statuta Mestne
ob6ine Maribor (Medobeinski uradni vestnik gt. 10/11, 8/14, 12/19 in 4/22) je Mestni svet Mestne
obeine Maribor na ... .. redni seji dne ... ...... . sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah
Odloka o obeinskem podrobnem prostorskem naerta za del obmo6ja Rotov2 5S

(stanovanjsko obmoeje ob BezenSkovi ulici) v mestni obeini Maribor

• dopolnjeni osnutek za prvo obravnavo na MS -

1.elen

V Odloku o ob6inskem podrobnem prostorskem naertu za del obmo6ja Rotov2 5S (stanovanjsko
obmoeje ob Bezengkovi ulici) v mestni obeini Maribor (MUV, it. 6/2018) se za 1. elenom odloka doda
novi 1.a den, ki se glasi:

»1. a 61en
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o ob6inskem podrobnem
prostorskem naertu za del obmo6ja Rotov2 5S (stanovanjsko obmoeje ob Bezen§kovi ulici) v mestni
ob6ini Maribor, ki jih je izdelal Urbis d.o.o. Maribor, it. projekta 2023/SDOPPN-010 – v nadaljevanju
SD OPPN, s katerim se na6rtuje sprememba ureditve na delu obmoeja OPPN, kjer se naertuje gest
novih enostanovanjskih stavb, posledieno se spremeni ureditev in naert parcelacije. Identifikacijska
Rev!!ka sprememb in dopelnite'.' OPPN v zhirk: pnstorsk ih akto'Y' je 3605.«

2. elen

Za 2. 61enom odloka se doda novi 2.a den, ki se glasi:

»2.a elen
(vsebina in sestavni deI SD OPPN)

Spremembe in dopolnitve OPPN obsegajo odlok, grafieni deI in priloge sprememb in dopolnitev
OPPN

Grafi6ni deI:
1. Prikaz namenske rabe prostora
1.1 lzsek iz grafienih prilog kartografskega dela veljavnega SD OPPN – Ureditvena situacija s
shematskimi prerezi M – 1 : 1000
2. Prikaz ureditvenega obmo6ja z na6rtom parcel
2.1 Obmo6je SD OPPN z obstoje6im parcelnim stanjem
3. Prikaz obmoeja SD OPPN in na6rtovanih ureditev v SirSem prostoru
3.1 Pregledna situacija girgega obmoeja naertovanih ureditev
4. Prikaz umestitve na6rtovanih ureditev v prostoru
4.1 Ureditvena situacija s shematskimi prerezi
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omre2ij in priklju6evanja na
gospodarsko javno infrastrukturo

M - 1 : 1000

M - 1 : 2500

M- 1
M - 1

1000
1000

M - 1 1000
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4.4 Prometno tehniena situacija s prikazom priklju6evanja na obstojeeo
prometno ureditev
5. Prikaz obmoeja SD OPPN z naertom parcel
5.1 Na6rt parcelacije

M - 1 : 1000

M - 1 : 1000

Priloge:
1. PRIKAZ OBMO6JA IN OPIS
2. VELJAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI AKT
3. RAZLOGI IN PREDMET ZA IZDELAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN
4. MNENJE O USTREZNOSTI VPLIVOV PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKrA NA OKOLJE
5. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
6. SKLEP
7. POVZETEK ZA JAVNOST.«

3.61en

V 5. elenu odloka (naertovane prostorske ureditve), se erta besedilo druge toeke in se nadomesti z
besedtlom, ki se glasi:

>(2) V obmoeju 1 so na6rtovane tri enostanovanjske stavbe in dva dvoj6ka v ju2nem delu ter
dvostanovanjske vrstne stavbe, z mo2nostjo gradnje ve6stanovanjske stavbe, s skupno podzemno
gara20 v severnem delu. Ju2no od dovozne ceste A, se naertujejo tri enostanovanjske stavbe
(oznaka 5-7) in dva dvoj6ka (oznaka 1-4), na lastni parceli. V skrajnem ju2nem delu, se parceli gt.
867/2 in 869/2 k.o. (658) Koro§ka vrata priklju6ujeta kot gradbena parcela k obstoje6i stanovanjski
stavbi na parceli 868/1 k.o. (658) Korogka vrata, ki se nahaja izven obmo6ja OPPN. Na parcelah gt.
867/2 in 869/2 je dopustna gradnja prizidka k obstojeei stanovanjski stavbi na parceli 868/1 .<

4. 61en

V 7. 61enu odloka (pogoji za urbanisti6no in arhitekturno oblikovanje novogradenj), se 6rta besedilo
prvega stavka druge toeke in se nadomesti z besedilom, ki se gtasi:

»(2) Obmoeje 1 je locirano na zahodnem delu obmo6ja OPPN. Na severnem delu obmoeja 1 se
na6rtuje gradnja vrstnih, dvostanovanjskih hiB all ve6stanovanjske stavbe s skupno podzemno
gara20, na ju2nem delu se na6rtujeta dva dvojeka in tri enostanovanjske stavbe.«

V 7. 61enu odloka se 6rta poglavje 2 toeke –ju2ni deI in se nadomesti z novimi to6kamt 3,4 in 5, ki
se glasijo:

>(3) Ob dovozni cesti A, na zahodu, se na6rtujeta dva dvojeka (oznaka objekta 1-4):
- streha objekta je ravna ali dvokapna, ravna streha se lahko izvede kot zelena streha ali pohodna,
- maksimalna eta2nost objekta: K+P+1,
- parcele dvojekov je mo2no zdru2evati, v kolikor se pojavi 2elja po ve6ji parceli, enostanovanjsko
stavbo je mo2no graditi znotraj prikazanega tloNsa in gradbene meje,
- tlorisna velikost stavb je razvidna v kartografskem delu list it. 4.2,
- giritev ali poveeanje tlorisa stavbe je mo2na znotraj gradbene meje,
- parkiranje je na lastnigki parcel preko dovozne ceste A, kjer mo2na je postavitev nadstre§nice ali
gara2e
(4)Ju2no od dovozne ceste A, se naertujejo tri enostanovanjske stavbe (oznaka objektov 5-7):
- streha objekta je ravna alt dvokapna, ravna streha se lahko izvede kot zelena streha ali pohodna,
- maksimalna eta2nost objekta: K+P+M ali K+P+1,
- tlorisna velikost stavb je razvidna v kartografskem delu list it. 4.2,
- giritev ali poveeanje tlorisa stavbe je mo2na znotraj gradbene meje,
- parkiranje je na lastnigki parceli ob stavbi, mo2na je postavitev nadstre§nice ali gara2e, ki je lahko
del stanovanjske stavbe.«
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(5) Parceli gt.867/2 in 869/2 obe k.o. (658) Korogka vrata, se priklju6ujeta kot gradbena parcela k
obstoje6emu stanovanjskem objektu na parceli 868/1 k.o. (658) Korogka vrata, ki le2i izven obmoeja
OPPN. Na njej je dopustna postavitev prizidka k obstojeei stanovanjski stavbi.«

V 2. to6ki 7. elena se brige prvi stavek poglavja Severni deI in se nadomesti z novim, ki se oznaei
kot 6 to6ka in se glasi:
»(6) Severni deI je namenjen stavbi, ki je glede na konfiguracijo terena oblikovana kaskadno:«

V poglavju 7. elena Severni deI, se 6rta besedilo 2. in 3. alineje in se nadomesti z novim besedilom
2. in 3. alinejo, ki se glasita:
>- maksimalna eta2nost objekta je K+P+3N, dopustna je gradnja ni2ie eta2nosti,
- tlorisna velikost stavbe je razvidna v kartografskem delu list it. 4.2,<

3. to6ka se pregtevi16i v 7.toeko in se v drugi alineji v besedni zvezi »maksimalna eta2nost objekta
K+P+2« doda 6rka »+T. «

V tretji altneji 3. toeke se 6rta besedna zveza »maksimalna velikost je 14 x 22 m s toleranco +1,0 m«
in se nadomesti z novo, ki glasi: »tlorisna velikost stavb je razvidna v kartografskem delu list it. 4.2,<.

4. in 5. toeka 7. elena se pregtevi16ita v 8. in 9. to6ko.

5. elen

V 9. elenu odloka (prometno urejanje) se v to6ki 4 bri§e prvi del drugega stavka in se nadomesti z
besedilom:

>Za enostanovanjske stavbe se predvidi parkiranje na lastnem zemlji96u po normativu 2
PM/stanovanjsko enoto, za dvojeke (oznaka objekta 1-4) se predvidi parkiranje severno do dovozne
ceste A,<

V 6. toeki 9. elena se 6rta zadnji stavek.

Za 8. to6ko 9. elena se dodajo novi 9. in 10. to6kai:

»(9) Natan6na niveleta dovozne ceste se dolo6i v projektni dokurnentaciji.
(10) Kletna eta2a se lahko odpira na eno stran objekta.«

6. elen

V 12. 61enu odloka (odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih vod) se briBe besedilo 6etrte
to6ke in nadomesti z novim, ki glasi:
»(4) Padavinske vode iz parkirige, utrjenih povrgin in streh se odvaja preko peskolovov in lovilcev olj
v lokalne zadr2evalnike tn ponikovalnice, ki se locirajo izven vplivnega obmoeja objektov.
Padavinske vode iz ceste A in parkiri96 ob cesti A se preko koalescentnega lovilca olj ustrezne
kapacitete, ki ustreza standardu SIS EN 858-2, odvajajo v reko Dravo.<

7.elen

Na koncu 16. elena (ogrevanje) se dodata besedilo, ki se glasi:
»Pri izbiri Sistema ogrevanja in pripravi tople vode se daje prednost napravam na obnovljive vire.
Ogrevanje objektov s toplotno 6rpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir podzemna voda, ali z
geosondo (toplotno erpalko zemlja-voda), kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne
zemeljske sonde, na VVO II nt dovoljeno.«
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8. elen

V 19. elenu odloka (zageita pred onesna2evanjem podtalnice) sev prvi to6ki erta besedilo tretje
podalineje prve alineje in se nadomesti z novim, ki se glasi:
»- Padavinske vode iz parkirige, utrjenih povrgin in streh se odvaja preko peskolovov in lovilcev olj v
lokalne zadr2evalnike in ponikovalnice, ki se locirajo izven vplivnega obmo6ja objektov. Padavinske
vode iz ceste A in parkirige ob cesti A se preko koalscentnega lovitca olj ustrezne kapacitete, ki
ustreza standardu SIS EN 858-2, odvajajo v reko Dravo.«

Brige se 2. to6ka 19 elena in nadomesti z besedilom, ki se glasi:

»(2) Seznam omilttvenih ukrepov:
– ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrgin, dno

ponikovalnice pa vsaj 1,00 m nad najvi§jo gladino podzemne vode, pri eemer je potrebno
upogtevati izra6unan dvig gladine podzemne vode zaradi samega ponikanja;

– ponikanje padavinskih voda ni dopustno brez predhodno izvedenih ustreznih hidrogeologkih
preiskav o legi lapornate podlage, gladini, kakovosti podzemne vode in ponikovalni sposobnosti
prodnega zasipa
sistem odvodnjavanja in 6i96enja odpadnih voda iz parkiri96 in manipulativnih povr§in mora biti
redno vzdr2evan in vsaj enkrat letno pregledan s strani poobla96ene osebe za tehnieni pregled
tovrstnih sistemov. Upravljavec lovilca olj mora ob okvari lovilca ati ob stanju v usedalnikih teh
naprav, ki lahko povzroei 6ezmerno onesna2enost padavinske odpadne vode na iztoku, sam takoj
za6eti z izvajanjem ukrepov za odpravo okvare in zmanjganje 6ezmernega onesna2evanja.
Upravljavec mora in§pektorju, pristojnemu za varstvo okolja, prijaviti vsak izpad lovilca olj, ki
povzroei 6ezmerno onesna2enost padavinske odpadne vode na iztoku. Upravljavec mora
zagotavljati meritve onesna2enosti padavinske odpadne vode iz lovilcev olj na iztoku v obsegu,
kot velja za odvajanje oeigeenih meteornih voda iz javnih cest v Prilogi 2 in 3 k Uredbi o emisiji
snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (UL RS, it. 47/05 in 44/22 – ZVO-2)
Uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlo6ajo snovi gkodljive za vodo ni

dovoljena. Pri urejanju obmo6ja je dovoljena uporaba samo tistih materialov, za katere obstajajo
dokazila o njihovi negkodljivosti za okolje.«

9. 61en

Crta se besedilo 20. elena odloka (odpadki) in se nadomesti z novim, ki glasi:

(1)Odvoz in zbiranje odpadkov se uredi v skladu z dolo6ili veljavnega ob6inskega odloka o ravnanju
s komunalnimi odpadki v MO Maribor.
(2)Pri objektih se za zbiranje in prevzem odpadkov dolo6i zbirno in prevzemno mesto, v skladu s
pogoji koncesionarja za odvoz odpadkov.

10.61en

V 24. 61enu odloka (varstvo pred po2arom) se 6rta besedilo 2. in 3. to6ke in se ju nadomesti z novo
2. in 3. to6ko, kI se glasita

»(2)Son6ne elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri6no energijo iz obnovljivih virov, se
lahko v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni
strokovni presoji, s katero se doka2e, da se zaradi take energetske naprave po2arna varnost objekta
ne bo zmanjgala.
(3) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da:
– je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih pod in izhodov na

ustreznih lokacijah, ki omogo6ajo hiter in varen umik,
– je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo naprav za gagenje in je omogo6en dostop gasilcem,
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imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naertovane tako, da je onemogo6eno girjenje
po2ara po stavbah,
se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipo2arna loeitev z
namenom prepre6itve girjenja po2ara na sosednje objekte.«

11. elen

Na koncu 26. elena (tlorisno odstopanja novogradenj) doda besedilo:
>,kar velja za vrstne dvostanovanjske stavbe in veestanovanjske stavbe. Za enostanovanjske stavbe
in dvoj6ke so mo2na odstopanja znotraj gradbene meje, ob upogtevanju doloeil 7. elena, mo2na je
tudi druga6na oblika tlorisa.«

KONeNA DOLOeBA
12. 61en

Ta odlok za6ne veljati osmi dan po objavi v Medob6inskem uradnem vestniku.

gtevitka: 3503-5/2023
Datum,

Aleksander Saga ARSENOVIC;
2u PAN
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MESTNA OBeINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet in prostor

SEKTOR ZA UREJANJE PROSTORA
dat: OPPN / SD OPPN Bezengkova / gradivo za 1 .obr.MS
gtevilka: 3503 – 5/2023-27 0301 04
Maribor, 10. januar 2025

OBRAZL021 TEV
ODLOKA

o spremembah in dopolnitvah odloka o
OPPN za del obmoeja Rotovi 5S

(stanovanjsko obmoeje ob Bezengkovi ulici)

• dopolnjeni osnutek za prvo obravnavo na MS-

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV OBeINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NAeRTA

Obmo6je centralnega dela mesta se plansko ureja z Odlokom o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin srednjeroenega in dolgoro6nega plana obeine Maribor za obmo6je mestne
obeine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistiene zasnove mesta Maribor (Medobeinski uradni vestnik
it. 2/01 in spr.). Obravnavano obmoeje se ureja z Odlokom o ob6inskem podrobnem prostorskem
naertu za del obmo6ja Rotov2 5S (stanovanjsko obmo6je ob Bezengkovi ulici) v mestni ob6ini
Maribor (Medob6inski uradni vestnik gt. 6/18).

Pravrla podiaga za izdeiavo podrobnega prostorskega naerta je Zakon o urejanju prostora (Ur. i. RS,
it. 199/2021, 18/23-ZDUIO, 78/23-ZUNPEOVE, 95/23-ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) - v nadaljevanju
ZUreP-3 in vsi ostali relevantni zakoni in podzakonski predpisi.

2. POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV OBeINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NAeRTA

Osnutek sprememb in dopolnitev Odloka o ob6inskem podrobnem prostorskem na6rtu za del
obmoeja Rotov2 5S (stanovanjsko obmoeje ob Bezengkovi ulici) v mestni obeini Martbor je izdelan
na osnovi Sklepa o pripravi sprememb in dopolnitev Odloka o ob6inskem podrobnem prostorskem
na6rtu za del obmo6ja Rotov2 5S (stanovanjsko obmoeje ob Bezengkovi ulici), ki je bil objavljen v
Medobeinskem uradnem vestniku (Medob6inski uradni vestnik gt. 18/23), kar predstavlja
organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Dru2ba Urbis d.o.o. Maribor je odgovorni na6rtovalec prostorskega akta. Javna razgrnitev je
objavljena na spletni strani https ://prostor.maribor,si/prostorski-akti/javne-razqrnitve/ in bo potekala
od 17. januarja 2025 do 17. februarja 2025, javna obravnava bo 22. januarja 2025 v sejni sobi
Sektorja za urejanje prostora, Grajska ulica 7. V 6asu javne razgrnitve in javne obravnave lahko k
navedenemu dopolnjenemu osnutku sprememb in dopolnitev lokacijskega na6rta podajo pripombe
pravne in fiziene osebe. Pripombe se posredujejo pisno na Urad za komunalo, promet in prostor,
Sektor za urejanje prostora, Grajska 7, Maribor ali na elektronski naslov mestna.obcina@ma ribor. si
pod zadevo »javna razgmitev – Bezen§kova « ali pa se ustno na zapisnik podajo na javni obravnavi.
O pripombah in predlogih, danih med javno razgmitvijo, odloei pripravljavec prostorskega akta po
predhodnem strokovnem mnenju na6rtovalca.
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3. GLAVNE VSEBINSKE REgITVE v ODLOKU

Obmo6je sprememb in dopolnitev zajema celotno obmo6je veljavnega OPPN, obsega parcele in
dele gt.: 866/12, 866/1 , 871/1, 871/2, 866/9, 866/5, 866/4, 866/7, 866/6, 866/3, 869/4, 869/7, 869/1 ,
869/2, 867/2 in 867/1 k.o. (658) Korogka vrata. Velikost obmo6ja obdelave je 16 144 m2.
V naravi predstavljajo obravnavane parcele nepozidan, neraven teren, ki pada od severovzhoda
proti jugozahodu.

Lastniki parcel 2elijo na obmoeju ob Bezengkovl ulici v Mariboru spremeniti veljavne ureditve na delu
obmoeja obeinskega podrobnega prostorskega na6rta. V obmo6je veljavnega OPPN sta vklju6eni
tudi parceli gt. 869/2 in 867/2 obe k.o. (658) Korogka vrata, katerih namembnost je bila opredeljena
kot stavbno zemlji96e. V naravi predstavljata parceli funkcionalno zemlji96e objekta Bezengkova
ulica 75, ki se nahaja na parceli 868/1 k.o. Korogka vrata, izven obmo6ja predmetnega OPPN. Zaradi
navedenega jih ni mogoee upogtevati v veljavnem OPPN, v katerem jima je bila spremenjena tudi
podrobnejga namenska raba iz zazidljivih povrgin v zelene povrgine. S predlagano spremernbo
postaneta parceli 867/2, 869/2 iz namenske rabe zelene povrgine ponovno zazidljivi zemlji96i.
V zahodnem obmoeju ob dovozni cesti A se spremeni tipologija naertovanih stavb, namesto nizov
enostanovanjskih vrstnih stavb se naertujejo tri enostanovanjske stavbe in dva dvojeka, na lastnih
parcelah, z dostopom in dovozom iz ceste A. Stavbi na severnem delu se zaradi konfiguraclje terena
spremeni oblika - oblikovana je kaskadno in spremeni se eta2nost objekta. Na obrnoeju, kjer sta
predvideni dve veestanovanjski stavbi, se jima spremeni eta2nost iz K+P+2 v K+P+2+T - doda se
terasna eta2a.

gtevilo stanovanj na obmo6ju OPPN:
Obmo6je 1 - juq
V obmo6ju 1, ju2no od ceste A, so naertovane tri enostanovanjske stavbe, s parkiranjem
avtomobilov na lastni parceli, ob stavbi ali v njej, pod nadstregnico ali v gara2i, po normativu 1,5
PM/stanovanje. V zahodnem delu tega obmo6ja sta naertovana dva dvojeka, s parkiranjem na
severni strani ceste A, kjer je naertovano skupno parkiri96e za odstavo avtomobilov z 12 PM.
Potrebnih je 6 PM, na6rtovanih je 12 PM, kar zadostuje po norrnativu 1,5 PM /stanovanje in ostane
ge 6 PM za obiskovalce
Obmo6je 1 - sever
V obmo6ju 1, severno od ceste A , so na6rtovane dvostanovanjske vrstne hige, kjer je predvidenih
18 stanovanjskih enot, potrebnih je 27 PM, pri normativu 1,5 PM/stanovanje. Parkiranje se
zagotavlja v skupni kletni gara2i, kjer je po shematskem prikazu ktetne gara2e naertovanih 56 PM,
kar pokriva potrebe po parkiranju stanovalcev. Ostaja ge 29 PM, ki so lahko namenjena
obiskovalcem
Obmo6je 2
Na obmoeju 2 sta naertovani dve ve6stanovanjski stavbi, v katerih je skupaj predvidenih pribli2no 26
stanovanj, za kar je potrebno 39 PM. Parkirna mesta so na6rtovana v kletni eta2i, skupni gara2i,
kjer je v eni eta2i mo2no umestiti 50 parkirnih mest. Za potrebe stanovalcev so potrebe po parkiranju
zagotovljene, preostalih 11 PM je narnenjenih obiskovalcem

4. FINANeNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo neposrednih finan6nih posledic za prora6un Mestne obeine Maribor.

Pripravil
Simon TEKAVEC, univ.dipl.in2.arh.
vi§ji svetovalec

HERI C)KO, univ.dipl.in2.arhMaja REICHENBEI
vo gja qpktorja
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NOVA UREDITEV OBMOCJA

LEGEN DA
C : 3 MEJA OBMOeJA SrREWEMB lu ooroLUITEV orrN

OBrroJ EeA KOR05KA CESTA IN BEZEN§KOVA ULICA

>
>

PREDVI DENO
FROMETNE POVR SINE - DOVOZNA CESTA
PARKIRNE POVR£lUE
PLOt::RIK

– VEC:STANOVANJ$KE SrAVBE
DVOSTANOVANJSKE VRSTNE STAVBE, VEi=STANOVANJSKA STAVBA
[NOSTANOVANJSKA STAVBA
NADSTRE£NICA ALI GARA2A
TLAKOVANE POVRgINE, PEg POVRgINE, ODSTAVNA MESTA ZA A\rrOMOBELE

–– ZELENE novRgINE, nREVESA
K tFt 2 MAK$!MALNA ETAINO ST OBJEKTOV

SF/IER} DOSTOPOV DO OBJEKTA
SMERI DOVOZOV
OZNAKA C)BJEKTA
PARCELNE DIEJE
GRAr)RFNA MF JA
OZNAKA PREREZA
OPORNI ZI D

OTRO§KO IGRl5eE
REKA DRAVA

ZELENE POVEZOVALNE POVR SINE

};/27;/}/Z DELGRADBENE PARCELE
OBJEKTA NA PARCELI 3€8/1
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Na podlagi 108. elena Poslovnika mestnega sveta Mestne ob6ine Maribor (Medob6inski uradni
vestnik gt. 11/2011 in 12/2011-popr.) je Mestni svet Mestne ob6ine Maribor na.......seji
dne.............potrdil uradno pre6i96eno besedilo Odloka o ob6inskem podrobnem prostorskem
naertu za del obmo6ja Rotov2 5S (stanovanjsko obmoeje ob Bezengkovi ulici) v Mestni obi;ini
Maribor, kt obsega:
– Odlok o obeinskem podrobnem prostorskem na6rtu za del obmo6ja Rotov2 5S (stanovanjsko

obmo6je ob Bezengkovi ulici) v Mestni obeini Maribor (Medob6inski uradni vestnik gt. 6/18 z dne
17.3.2018) in
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o obeinskem podrobnem prostorskem na6rta za del
obmoeja Rotov2 5S (stanovanjsko obmo6je ob Bezengkovi ulici) v mestni obeini Maribor
(Medobeinski uradni vestnik gt. ... . z cIne ... ... ... .)

ODLOK

o obeinskem podrobnem prostorskem naertu za del obmoeja Rotov2 5S
(stanovanjsko obmo6je ob BezenSkovi ulici)

(neuradno preei96eno besedilo gt.1 – dopolnitve so oznaeene z modro barvo)

I. UVODNE DOLOeBE

1. elen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme ob6inski podrobni prostorski na6rt za del obmo6ja Rotov2 5S in RT 12
KIS - stanovanjsko obmo6je ob Bezengkovi ulici (v nadaljevanju OPPN), ki ga je izdelal Urbis d.o.o.
Maribor, Partizanska cesta 3, pod gtevilko naloge 2017-OPPN-016 in s katerim se na6rtuje gradnja
stanovanjskih objektov s pripadajoeimi prometnimi, komunalntmi tn ostalimi ureditvami

1. a 61en
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o obeinskem podrobnem
prostorskem na6rtu za del obmo6ja Rotov2 5S (stanovanjsko obmo6je ob Bezengkovi ulici) v mestni
ob6ini Maribor, ki jih je izdelal Urbis d.o.o, Maribor, it. projekta 2023/SDOPPN-010 – v nadaljevanju
SD OPPN, s katerim se naertuje sprememba ureditve na delu obmo6ja OPPN, kjer se naertuje gest
novih enostanovanjskih stavb, posledieno se spremeni ureditev in naert parcelacije. Identifikacijska
gtevilka sprememb in dopolnitev OPPN v zbirki prostorskih aktov je 3605.

2. 61en

(vsebina in sestavni del OPPN)

A. ODLOK

B. GRAFleNI DEL:
1.1 lzsek iz grafi6nih prilog kartografskega dela prostorskega plana
2.1 Obmoeje OPPN z obstoje6im parcelnim stanjem
3.1 Pregtedna situacija girgega obmoeja na6rtovanih ureditev
3.2 Pregledna situacija girgega obmoeja na6rtovanih ureditev ter obstoje6e in
predvidene gospodarske javne infrastrukture
4.1 Ureditvena situacija s shematskimi prerezi
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omre2ij in prikljueevanja na
gospodarsko javno infrastrukturo

M - 1 : 5000
M - 1 : 1000
M - 1 : 2500

M - 1 : 5000
M - 1 : 1000
M - 1 : 1000

M - 1 : 1000
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4.4 Prometno tehniena situacija s prikazom priklju6evanja na obstoje60
prometno ureditev
5.1 Na6rt parcelacije

M - 1 : 1000
M - 1 : 1000

C. PRILOGE:
1. lzvleeek iz prostorskih aktov obeine
2. Prikaz stanja prostora za obravnavano obmo6je
3. Seznam nosilcev urejanja prostora, smernice in mnenja
4. Obrazlo2itev in utemeljitev OPPN
5. Povzetek za javnost

2.a elen
(vsebina in sestavni deI SD OPPN)

Spremembe in dopolnitve OPPN obsegajo odlok, grafieni deI in priloge sprememb in dopolnitev
OPPN

Grafieni deI :
1. Prikaz namenske rabe prostora
1.2 lzsek iz grafienih prilog kartografskega dela veljavnega SD OPPN –

Ureditvena situacija s shematskimi prerezi M – 1: 1000

2. Prikaz ureditvenega obmoeja z na6rtom parcel
2.1 Obmo6je SD OPPN z obstojeeim parcelnim stanjem M - 1 : 1000

3. Prikaz obmoeja SD OPPN in naertovanih ureditev v 5irSem prostoru
3.1 Pregledna situacija girgega obmo6ja naertovanih ureditev M - 1 : 2500

4. Prikaz urnestitve na6rtovanih ureditev v prostoru
4.1 Ureditvena situacija s shematskimi prerezi
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omre2ij in priklju6evanja na
gospodarsko javno infrastrukturo
4.4 Prometno tehni6na situacija s prikazom prikljueevanja na obstoje60
prometno ureditev
5. Prikaz obmo6ja SD OPPN z naertom parcel
5.1 Na6rt parcelacije

M - 1 : 1000
M - 1 : 1000

M - 1 : 1000

M - 1 : 1000

M - 1 : 1000

Priloge:
1. PRIKAZ OBMOeJA IN OPIS
2. VELJAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI AKT
3. RAZLOGI tN PREDMET ZA IZDELAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN
4. MNENJE O USTREZNOSTI VPLIVOV PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA NA OKOLJE
5. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA
6. SKLEP
7. POVZETEK ZA JAVNOST.

II. OBMOeJE OPPN
3. elen

(opis obmo6ja)
Obmo6je obdelave OPPN zajema parcele ali dele parcel it.: 866/12, 866/1, 871/1, 871/2, 866/9,
866/5, 866/4. 866/7. 866/6, 866/3. 869/4, 869/7. 869/1.869/2. 867/2 in 867/1 , vse k.o. Korogka vrata
Obmo6je obdelave meri 16 144 m2,
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4. elen
(namenska raba obmoeja)

(1) Osnovna namenska raba: stavbna zemljigea v ureditvenem obmo6ju naselja.
(2) Podrobnejga namenska raba: povrgine za stanovanjsko gradnjo, zelene povrgine.

III. UMESTITEV NAeRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE v PROSTOR

5. elen
(naertovane prostorske ureditve)

(1) Na obmoeju OPPN je predvidena individualna tn ve6stanovanjska gradnja.

podzemno garaio.
(2) V obmoeju 1 so naertovane tri enostanovanjske stavbe in dva dvojeka v ju2nem delu ter
dvostanovanjske vrstne stavbe, z mo2nostjo gradnje veestanovanjske stavbe, s skupno podzemno
gara20 v severnem delu. Ju2no od dovozne ceste A, se naertujejo tri enostanovanjske stavbe
(oznaka 5-7) in dva dvojeka (oznaka 1-4), na lastni parceli. V skrajnem ju2nem delu, se parceti gt.
867/2 in 869/2 k.o. (658) Korogka vrata priklju6ujeta kot gradbena parcela k obstojeei stanovanjski
stavbi na parceli 868/1 k.o. (658) Koro§ka vrata, kI se nahaja izven obmo6ja OPPN. Na parcelah gt.
867/2 in 869/2 je dopustna gradnja prizidka k obstoje6i stanovanjski stavbi na parceli 868/1 .
(3) V obrnoeju 2 sta na6rtovana dva vila bloka s skupno podzemno gara20.

6. den
(vrste dopustnih dejavnosti, gradenj in objektov)

(1) Obmo6je je opredeljeno kot stavbno zemljigee v ureditvenem obmo6ju naselja, povrgine
so prete2no namenjene bivanju in spremljajo6im dejavnostim za oskrbo lokalnega
prebivalstva

(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih deI, ki se dopugdajo:
gradnja novih objektov, dozidave in nadzidave,

tekoM investlcijska in vzdr2evalna dela na Qbjekt ih !n napravah1

odstranitev obstoje6ih objektov in rugitve stavb,

rekonstrukcija objektov in naprav,

funkcionalne spremembe objektov za sodobnej§e tehnologije,

gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

urejanje in vzdr2evanje odprtih povrgin, zelenic, prometnic,

spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti

(3) Vrste dopustnih objektov, ki se dopugeajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dolo6il tega
odloka
Stanovanjske stavbe:

enostanovanjske

dvostanovanjske stavbe,

ve6stanovanjske stavbe.

Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno in2enirski objekti:
gara2e in pokrita parkiri§ea, kolesarnice,

objekti prometne infrastrukture,
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cevovodi, komunikacijska omre2ja, elektroenergetski vodi.

Enostavni objekti:
majhna stavba (nadstre§nica, zimski vrt, lopa, uta, sen6nica,letna kuhinja, vetrolov...),
pomo2ni objekti v javni rabi
ograja do vigine 1,6 m

podporni zid,

priklju6ek na objekte GJI in daljinskega ogrevanja

7 61en

(pogoji za urbanisti6no in arhitekturno oblikovanje novogradenj)

(1) Lega stavbe je doloeena z gradbeno linijo in gradbeno mejo. Dimenzija in umestitev objekta v
prostor ter velikost in zmogljivost objekta - tlorisni in viginski gabariti - so razvidni iz grafi6ne pri}oge
list 4.2 - Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji. Predvidi se energetsko ueinkovite
stavbe

(2) Obmo6je 1 je locirano na zahodnem delu obmoeja OPPN. Na severnem delu obmo6ja 1 se
naenuje gradnja vrstnih, dvostanovanjskih hiM alt ve6stanovanjske stavbe s skupno podzemno
gara20, naju2nem delu se na6rtujeta dva dvojeka tn tri enostanovanjske stavbe.

maksimalna etaino st objekta: P+1 ob vi§ini etaie max.3,5m,

(objekti so lahko tudi manj6ih tlorisnih dimenzij),

fasada objekta je toplotno izolativna,

dovozni cesti 1

(3) Ob dovozni cesti A, na zahodu, se naertujeta dva dvoj6ka (oznaka objekta 1-4)
- streha objekta je ravna ali dvokapna, ravna streha se lahko izvede kot zelena streha ali pohodna,
- maksimalna eta2nost objekta: K+P+1
- parcele dvoj6kov je mo2no zdru2evati, v kolikor se pojavi 2elja po ve6ji parcell, enostanovanjsko
stavbo je mo2no graditi znotraj prikazanega Uorisa in gradbene meje,
- tlorisna velikost stavb je razvidna v kartografskem delu list it. 4.2,
- giritev ali pove6anje tlorisa stavbe je mo2na znotraj gradbene meje,
- parkiranje je na lastnigki parcel preko dovozne ceste A, kjer mo2na je postavitev nadstregnice ali
gara2e
(4) Ju2no od dovozne ceste A, se naertujejo tri enostanovanjske stavbe (oznaka objektov 5-7):
- streha objekta je ravna ali dvokapna, ravna streha se lahko izvede kot zelena streha ali pohodna,
- maksimalna eta2nost objekta: K+P+M ali K+P+1,
- tlorisna velikost stavb je razvidna v kartografskem delu list it. 4.2
- giritev ali poveeanje tlorisa stavbe je mo2na znotraj gradbene meje,
- parkiranje je na lastnigki parceti ob stavbi, mo2na je postavitev nadstregnice ali gara2e, ki je lahko
del stanovanjske stavbe.«
(5) Parceli gt.867/2 in 869/2 obe k.o. (658) Korogka vrata, se priklju6ujeta kot gradbena parcela k
obstojeeemu stanovanjskem objektu na parceli 868/1 k.o. (658) Korogka vrata, ki leg izven obmoeja
OPPN. Na njej je dopustna postavitev prizidka k obstoje6i stanovanjski stavbi.«

3503-5/2023-27IIHIHIllIIIIIIIIIIlIIEIIIIlIIEIlIBIllIIIIHIlIElIIlIEIIHIlIHI 18



ob[}kovane–kobkaskadnFhIk
(6)Severni deI je namenjen stavbi, ki je glede na konfiguracijo terena ob}ikovana kaskadno:
– streha objekta je ravna ati v naklonu in se lahko izvede kot zelena streha ali pohodna

streha,

3,5m,

dirnenzij) ,

– maksimalna eta2nost objekta je K+P+3N, dopustna je gradnja ni2je eta2nosti,
– tlorisna velikost stavbe je razvidna v kartografskem delu list it. 4.2

fasada objekta je toplotno izolativna,

parkiranje je v skupni podzemni gara2i.

(7) Obmo6je 2 je locirano na vzhodnem delu in je namenjeno gradnji dveh veestanovanjskih vila
blokov
– streha objekta je ravna, lahko se izvede kot zelena streha,

– maksimalna eta2nost objekta K+P+2 +T ob standardni vigini eta2e max.3,5m, preseganje

vigine je dovoljeno za namestitev klimatskih naprav in podobnih naprav,
– maksimalna velikost je 14 x 22 m s toleranco + 1,0 rn tlorisna velikost stavb je razvidna v
kartografskem delu list gt, 4.2 (objekti so lahko tudi manjgih tlorisnih dimenzij),

fasada objekta je toplotno izolativna, v svetlih pastelnih barvah z uporabo naravnih materialov,

parkiranje je v skupni podzemni gara2i

(8) Pogoji za gradnjo enostavnih objektov:
Ograje in podporni zidovi se lahko postavijo do sosednje parcele, s soglasjem lastnika sosednje
parcele tudi na mejo. Ostali enostavni objekti se lahko postavijo 0,5 m od sosednje parcele, s
sogiasjem iastnika sosednje parceie tu(ii bii2je.
(9) Obmo6je se prometno navezuje na Korogko cesto, natan6nejgi dostop z vhodi do posameznih
objektov se doloei v projektni dokumentaciji.

8.elen
(zunanja ureditev)

(1) Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru zemljigkih parcel in skupnih povrgin ob objektih, bre2ina
ob reki Dravi se intenzivno ozeleni kot zelena povezovalna povrgina.
(2) Za zasaditev zelenih povrgin naj se uporabljajo avtohtone travne, zeli96ne, grmovne in drevesne
vrste. Ograje okrog stanovanjskih stavb so transparentne, lahko obsajene z zelenjem in do
maksimalne vi§ine 1,6 m. Ograje in podporni zidovi ne smejo posegati v obmoeje javnih prometnih
in zelenih povrgin. S soglasjem lastnikov se lahko postavijo na mejo.
(3) Natanena ureditev in oprema odprtih povrgin se predvidi v projektni dokumentaciji. Velikost in
oblika gradbene parcele je dolo6ena v grafieni prilogi – list 5.1 – na6rt parcelacije.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH REgITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUeEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

9.61en
(prometno urejanje)

(1) Obmo6je je umegeeno ob Korogki cesti in se nanjo prometno navezuje.
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(2) Dostopna cesta A je skupne girine 6,0 m z enostranskim plo6nikom girine 1,5 m v asfaltni
protipragni izvedbi z ustrezno regenim odvodnjavanjem padavinskih voda. Plo6niki so vigtnsko lo6eni
od vozi96a
(3) Projektirani priklju6ki rnorajo bib ustrezne girine in z zavijalnimi radiji, ki omogo6ajo uvoz
komunalnim in intervencijskim vozilom.
(4) Parkiranje je zagotovljeno na lastnih zemlji96ih znotraj posameznih obmo6ij. Za vr$tne

enostanovanjske stavbe se predvidi parkiranje na lastnem zemljigeu po normativu 2
PM/stanovanjsko enoto, za dvojeke (oznaka objekta 1-4) se predvidi parkiranje severno do dovozne
ceste A, za dvostanovanjske vrstne hige in vila bloke pa je parkiranje v podzemnih gara2ah.
h/linimalno gtevilo parkirnih mest je 2 parkirni mesti na stanovanjsko enoto + 10 % za obiskova ice.
(5) Kolesarji se vodijo po vozi96u skupaj z ostalim motornim prometom. Peg promet se nave2e na
obstoje6i plo6nik ob Korogki cesti.
(6) Za peg dostop do severnega dela obmo6ja 1 (vhodi v dvostanovanjske vrstne hige) se predvidi
ureditev pegpoti girine 3,5 m, ki se uredi tako, da lahko slu2i tudi interventnim vozilom. Od dovozne
ceste A se predvidi pei dostop do pe6poti ob reki Dravi.
(7) Predlog prometne ureditve predvidene zazidave ne posega v obstoje60 prometno ureditev
Bezengkove ulice in se nanjo ne navezuje. Novo cesto »A« je potrebno uredite pred prieetkom deI,
dostop po Bezengkovi ulici ni dopusten.
(8) Mo2na je fazna izvedba, vendar mora vsaka faza predstavljati funkcionalno in prometno-tehnieno
zakljueeno celoto,
(9) Natan6na niveleta dovozne ceste se doloei v projektni dokumentaciji.
(10) Kletna eta2a se !ahko odpira na eno stran objekta

10.61en

(splogni pogoji za komunalno urejanje)

Predvideno zazidavo je mo2no prikljueiti na obstojeee infrastrukturno omre2je, ki se rekonstruira v
skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora. Pred na6rtovanjem in izvedbo je potrebno s pNstojnirni
upravtjavci infrastrukture na terenu doloeiti natan6no lego posameznih vodov. Natan6ne regitve se
opredelijo v projektni dokumentaciji, dopustna so odstopanja od regitev v naertu (trase posameznih
vodov, na6in prikljueevanja), ki so usklajena s posameznimi upravljavci infrastrukture.

11. 61en

(vodovod)

(1) Predvidena zazidava se nave2e na obstoje6e vodovodno omre2je na Korogki cesti in Bezengkovi
ulici

(2) Zgraditi je potrebno navezovalno kro2no vodovodno omre2je ustreznega profila v dovozni cesti
A, z navezavo na vodovod na Bezen§kovi ulici in Korogkt cesti
(3) Posamezni objekti oziroma zazidalna obmoeja se priklju6ijo na novo omre2je v skladu s pogoji
upravljavca .

12. elen
(odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih vod)

(1) Obravnavano obmoeje se nahaja v o2jem vodovarstvenem obmo6ju zajetij pitne vode, z oznako
VVO ll. Pri nadaljnjem na6rtovanju je potrebno upogtevati vse ukrepe in dolo6be uredbe ter izvesti
vse ukrepe za varovanje vodnega re2ima v skladu z izdelano analizo tveganja.
(2) Preko obmo6ja poteka obstoje6a kanalizacija-tla6ni vod, od obstoje6e preerpalne postaje do
kanalizacijskega kolektorja v Koro§ki cesti. Obstojeei vod je potrebno ustrezno za96ititi, po potrebi
prestaviti oziroma uskladiti niveletni potek s predvideno zazidavo v skladu s pogoji upravljavca.
(3) Za odvod vseh odpadnih vod lz obmoeja se predvidi izgradnja vodotesnega, lo6enega
kanallzacijskega sistema v skladu z veljavno zakonodajo, ki ureja odvajanje in 6i96enje padavinskih
in komunalnih odpadnih voda.
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v zelenici. lzvede se tipsko predfabricirano 6rpali6i}e.
(4) Padavinske vode iz parkiri96, utrjenih povrgin in streh se odvaja preko peskolovov in lovilcev olj
v lokatne zadr2evalnike in ponikovalnice, ki se locirajo izven vplivnega obmo6ja objektov
Padavinske vode iz ceste A in parkiri96 ob cesti A se preko koalescentnega lovilca oU ustrezne
kapacitete, ki ustreza standardu SIS EN 858-2, odvajajo v reko Dravo.
(5) Padavinske vode iz dovoznih cest, parkiri96, utrjenih povrgin in padavinske vode iz streh, se
zbirajo in odvajajo z lo6eno kanalizacijo. Prikljueki se izvedejo preko po2iralnikov in peskolovov. Pred
izpustom v reko Dravo, se vode o6istijo v koalescentnem lovilcu olja, ustrezne kapacitete, ki ustreza
standardu SIS EN 858-2
(6) lzpust v Dravo se izvede z izpustno glavo, tako da se bre2ine zavarujejo z lomljencem, izpustna
gtava se izvede v naklonu bre2ine, na izpustno cev se montira povratna loputa.
(7) Povrgine podzemnih gara2 se odvodnjava s pre6nim in vzdo12nim naklonom. Odpadne vode se
zbirajo preko sistema po2iralnikov in lovilca olj v meteorno kanalizacijo.

13.den
(elektroenergetsko omre2je)

(1) Za napajanje predvidenih objektov je potrebno zgraditi nov nizkonapetnosti razvod od TP
Korogka cesta-Florina. Nizkonapetostni razvod se predvidi ob zahodni strant Korogke ceste oziroma
v sodelovanju z upravljavcem.
(2) Priklju6ki do posameznih objektov oziroma sklopov objektov se izvedejo v skladu s pogoji
upravljavca in tzdelano projektno dokumentacijo.
(3) Ob dovozni cesti A se predvidi ureditevjavne razsvetljave, skladno z zahtevami Uredbe o mejnih
vrednostih svetlobnega onesna2enja in tipizacijo javne razsvetljave na obmoeju MO Maribor.

14. elen
(TK omre2je)

Predvidena zazidava se prikljuei na obstoje6e omre2je v Koro§ki cesti in Bezengkovi ulici. Pri
izgradnji ceste A se predvidi polo2itev ustrezne cevne kanalizacije in priktju6kov do posameznih
objektov,

15) , c:en
(plin)

Na obmoeju je zgrajeno plinovodno omre2je. Do individuatnih objektov se zgradi ustrezen
distribucijski plinovod in higni priklju6ki z navezavo na obstoje6i plinovod v Bezengkovi ulici pod
pogoji upravljavca.

16 61en

(ogrevanje)
Za veestanovanjske in poslovne objekte se predvidi ogrevanje preko sistema daljinskega ogrevanja
Mestne ob6ine Maribor, za individualne objekte pa je mo2na izvedba ogrevanja preko sistema
daljinskega ogrevanja Mestne ob6ine Maribor, omre2ja zemeljskega plina ali ostatih naeinov
ogrevanja v skladu z veljavno zakonodajo.
Pri izbiri Sistema ogrevanja in pripravi tople vode se daje prednost napravam na obnovljive vire
Ogrevanje objektov s toplotno erpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir podzemna voda, ali z
geosondo (toplotno erpalko zemlja-voda), kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne
zemeljske sonde, na VVO II ni dovoljeno.

3503-5/2023-27 lIHIlIIIIIIHIllIIIIIIIIIltI1I111II11111KIlIHHIHIllIIIItIllIIliIIIHIlIHI21



v. REgITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE,
KULTURNE DEDlgeINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

VARSTVO

17.61en
(varstvo pred hrupom)

Skladno z vetjavno zakonodajo se obravnavano obmo6je nahaja v obmo6ju III. stopnje varstva pred
hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosH ne bodo prese2ene.

18.elen
(varstvo pred onesna2enjern zraka)

(1) Skladno s podzakonskim aktom o dolo6itvi obmo6ij in stopnji onesna2enosti zaradi 2veplovega
dioksida, dugikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega rnonoksida in ozona v zunanjem
zraku, se obmo6je OPPN nahaja v obmo6ju ll. stopnje onesna2enosti.
(2) Za zmanjganje negativnih vplivov na zrak na najmanjgo mogo60 mero je potrebno upogtevati
veljavne predpise.
(3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreei dodatno onesna2evanje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Med gradnjo je
potrebno:

vla2enje materiala, neza96itenih povrgin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;
prepre6evanje raznosa materiala z gradbi96;
ei96enje vozil pri vo2nji z gradbi96a na javne prometne ceste;
protipragna za96ita vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

(4) Skladno s sprejetim ob6inskim programom varstva okolja se priporo6a izvedba t.i. zelenih in
hladnih streh kot izravnalni ukrep, ki je pomemben bz vidika mikroklime in bilance zelenih povrgin.

19. elen
(za96ita pred onesna2evanjem podtalnice)

(1) Obmo6je OPPN le2i v vodovarstvenem obmo6ju z oznako VVO 2 zavarovanega
vodovarstvenega obmoeja.(Uredba o vodovarstvenem obmo6ju za vodno telo vodonosnikov Rug,
Vrbanskega platoja, Limbugke dobrave in Dravskega polja. V skladu z doloeili citirane uredbe je za
predmetni poseg izde lana revidirana Analiza tveganja. Na podlagi Analize tveganja je potrebno
zagotoviti naslednje ukrepe:

Za zbiranje, odvodnjavanje in ei96enje odpadnih komunalnih in padavinskih voda je potrebno
upogtevati naslednje:
Vse odpadne komunalne vode morajo biti obvezno priklju6ene na javni kanalizacijski sistem.
Kanalizacijski sistem mora biti v celoti na6rtovan vodotesno ter lo6eno za odpadne komunalne
in padavinske vode.
Fekalne odpadne vode se vodijo loeeno, do predvidenega 6rpaligda od koder se pre6rpavajo v
obstojee kanaltzacijski sistem v Korogki cesti

lovilcu olj u$treznih kapacitet.
Padavinske vode iz parkirige, utrjenih povrgin in streh se odvaja preko peskolovov in lovilcev oU
v lokalne zadr2evalnike in ponikovalnice, ki se locirajo izven vplivnega obmo6ja objektov.
Padavinske vode iz ceste A in parkirige ob cesti A se preko koalscentnega lovilca olj ustrezne
kapacitete, ki ustreza standardu SIS EN 858-2, odvajajo v reko Dravo.
Gradbigee mora biti urejeno in zavarovano v skladu z vetjavno zakonodajo. Vsi gradbeni stroji
in vozila morajo biti tehn16no brezhibna, parkirajo lahko na ustrezno zavarovani in opremljenl
tokaciji. Na gradbigeu mora biti poskrbljeno za ustrezno za§6ito in intervencijo v slueaju izliva
nevarnih snovi
lzkopi ne smejo posegati v obmoeje nihanja podtalnice in sicer max. do vigine 2.0 m nad najvi6jo
koto (ocenjeno 256.00)
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Investitor si mora po koneanem projektiranju in pred gradnjo objektov na obravnavanem
obmo6ju pridobiti vodno soglasje.

$prej em lj ivo.
(2) Seznam omilitvenih ukrepov:

ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrgin, dno
ponikovalnice pa vsaj 1,00 m nad najvigjo gladino podzemne vode, pri eemer je potrebno
upogtevati izra6unan dvig gladine podzemne vode zaradi samega ponikanja;
ponikanje padavinskih voda ni dopustno brez predhodno izvedenih ustreznih hidrogeologkih
preiskav o legi lapornate podlage, gladini, kakovosti podzemne vode in ponikovalni sposobnosti
prodnega zaslpa ;
sistem odvodnje in eigeenja odpadnih voda iz parkirige in manipulativnih povriin mora bid redno
vzdr2evan in vsaj enkrat letno pregledan s strani poobla§eene osebe za tehnieni pregled
tovrstnih sistemov. Upravljavec lovilca olj mora ob okvari lovilca ali ob stanju v usedalnikih teh
naprav, ki lahko povzro6i 6ezmerno onesna2enost padavinske odpadne vode na iztoku, sam
takoj za6eti z izvajanjem ukrepov za odpravo okvare in zmanjganje eezmernega onesna2evanja.
Upravljavec mora ingpektorju, pristojnemu za varstvo okolja, prijaviti vsak izpad lovilca olj, ki
povzro6i 6ezmerno onesna2enost padavinske odpadne vode na iztoku. Upravljavec mora
zagotavljati meritve onesna2enosti padavinske odpadne vode iz lovilcev olj na iztoku v obsegu,
kot velja za odvajanje o6iieenih meteornih voda iz javnih cest v Prilogi 2 in 3 k Uredbi o emisiji
snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (UL RS, it. 47/05 in 44/22 – ZVO-2)
Uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlodajo snovi gkodljive za vodo, ni
dovotjena. Pri urejanju obmo6ja je dovoljena uporaba samo tistih materialov, za katere obstajajo
dokazila o njthovi negkodljivosti za okolje.«

20. den
(odpadki)

grafi6nih prilogah.
(1) Odvoz in zbiranje odpadkov se uredi v skladu z dolo6ili veljavnega ob6inskega odloka o ravnanju
s komunalnimi odpadki v MO Maribor.
(2) Pri objektih se za zbiranje in prevzem odpadkov dolo6i zbirno in prevzemno mesto, v skladu s
pogoji koncesionarja za odvoz odpadkov

21. 61en

(varstvo naravne dedigeine)

Na obmoeju OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmo6ij ali obmoeij pomembnih za biotsko
raznovrstnost .

22. 61en

(varstvo kulturne dedi96ine)

(1) Obmoeje OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih obmoeij kulturne dedi96ine.
(2) V kolikor predhodne arheologke raziskave niso opravljene pred za6etkom izvedbe zemeljskih deI,
je zaradi varstva arheologkih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kulturne dedigeine Slovenije
skladno s predpisi s podro6ja varstva kulturne dedi96ine omogo6iti dostop do zemljige, kjer se bodo
izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi;
(3) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo6 splogni varstveni re2im, ki najditelja/lastnika
zemlji96a/}nvestitorja/odgovornega vodjo deI ob odkritju dedi96ine zavezuje, da najdbo zavaruje
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nepogkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne
dedigeine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z dolo6ili arheologke stroke.

VI. REgITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESREeAMI TER VARSTVO PRED P02AROM

23. 61en
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesre6ami)

(1) Obmo6je OPPN, kjer je predvidena zazidava, se nahaja izven vseh naravnih ornejitev kot so
poplavna ogro2enost, visoki nivoji podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V girgern
ureditvenem obmoeju OPPN so zadostni obi6ajnt za96itni ukrepi pred erozijo. Del obmo6ja, ki je
opredeljeno kot zelene povrgine je poplavljeno pri pretoku reke Drave Q1000. V tern delu niso
dopustni gradnje objektov, ograj ali drugih ovir.
(2) Obravnavano obmo6je spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospegek tal znaga
0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmo6ju srednje.
(3) Za primere raz}itja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti na6rt za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbi96u. Mo2nost razlitja nevarnih snovi v
easu gradnje objekta se zmanjga na minimalno ob upo§tevanju:

nadzora tehni6ne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

nadzora nad uporabo in skladi96enjem goriv ter motornih in strojnih olj,

nadzora nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoje6ih utrjenih povrgin in
objektov ter

nadzora nad ravnanjem z odpadno embala20 in ostanki gradbenih in drugih materialov

(4) V vseh novih objektih je potrebna ojaeitev prve plo96e skladno z veljavnirni predpisi.
(5) Temeljenje objektov se izvede v skladu z geotehni6nim mnenjem. Pri gradnji je potreben stalen
nadzor geornehanika

24. 61en

(varstvo pred po2arom)

(1) Obmoeje OPPN se nahaja na podroeju, kjer je po2arna ogro2enost naravnega okolja srednje
velika

na6in doloda potrebne ukrepe, povezane::
$ sirjenjem poiara na sosednje objekte,

z nosilno$tjo konstrukcije ter 6irjenjem poiara po $tavbah,

z evakuacijskimi potmi in sistemi za javljanje in alarrniranje,

z napravami za ga$enje in dostoF')om gasilcev.

je obvezna priloga dokazila o zanesljivosti objekta.
(2)Sonene elektrarne in druge naprave, ki proizvajajo elektri6no energijo iz obnovljivih virov, se lahko
v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni strokovni
presoji, s katero se doka2e, da se zaradi take energetske naprave po2arna varnost objekta ne bo
zmanjgala.
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(3) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da:
je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo ustrezno tzvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogo6ajo hiter in varen umik,
je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo naprav za gagenje in je omogo6en dostop gasilcem,
imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naertovane tako, da je onemogoeeno girjenje
po2ara po stavbah,
se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipo2arna loeitev z
namenom prepreeitve girjenja po2ara na sosednje objekte.

(4) Voda potrebna za gagenje po2ara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omre2jem.
Upravljavec vodovodnega omre2ja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omre2ja z 10 1/sekundo vode
za gaserlje.
(5) Za OPPN bodo po2arni ukrepi opredeljeni v drugih na6rtih, ki izkazujejo zanesljivost objekta.
Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob po2aru na voljo zadostno gtevilo ustrezno
izvedenih evakuacijskih poM in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogodajo hiter in varen umik.
(6) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko vseh prometnih, manipulativnih in interventnih
poti znotraj obmo6ja OPPN. Kinematieni elementi cestnega priklju6ka morajo zagotavljati prevoznost
tipi6nim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak§nim
obremenitvam mora »slediti« tudi dirnenzioniranje nosilne konstrukcije

VII. DOPUSTNA ODSTOPANJA IN OBVEZNOSTI OB IZVAJANJU OPPN

25. 61en
(faznost)

OPPN se lahko izvaja v vee zaporednih fazah, ki so 6asovno medsebojno neodvisne. Vsaka faza
mora bid zaklju6ena celota vklju6no s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo
in priklju6ki ter zunanjimi ureditvami.

26. elen
(tlorisno odstopanja novogradenj)

Tlonsne edstopanje od doloderIe velikosti novogQdenj je +1l0 m (Qbjekt! so !ahko tudi maNIlh
tlorisnih dimenzij) kar velja za vrstne dvostanovanjske stavbe in veestanovanjske stavbe. Za
enostanovanjske stavbe in dvojeke so mo2na odstopanja znotraj gradbene meje, ob upogtevanju
doloeil 7. elena, mo2na je tudi druga6na oblika tlorisa.

27. den
(odstopanja glede infrastrukturnih ureditev)

Na podlagi ustrezne projektno-tehni6ne dokumentacije so dopustna odstopanja pri prornetnem,
komunalnem in energetskem opremljanju, v kolikor te spremembe in dopolnitve ne spreminjajo
vsebinskega koncepta OPPN in so za izvedbo teh odstopanj pridobljeni pogojl in mnenja vseh
pristojnih nosilcev urejanja prostora.

28. den
(obveznosti investttorjev)

(1) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega obmo6ja OPPN mora investitor pridobiti
soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.
(2) Investitor je do12an na lastne stro§ke zgraditi manjkajoeo komunalno in prometno infrastrukturo,
kot je na6rtovano s tem OPPN.
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29. den
(obveznosti izvajalcev)

(1 )V 6asu gradnje imajo investitor in izvajatci nastednje obveznosti:
pred za6etkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli6iti in za96ititi obstojeee
infrastrukturne vode ,
zagotoviti zavarovanje gradbi96a tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bli2njih objektov
in zemlji96
promet v 6asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstoje6em
cestnem omre2ju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabgala.
sprotno kultivirati obmoeje velikih posegov (nasipi, vkopi),
v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajgem mo2nem easu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,
zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoje6ih infrastrukturnih vodov in naprav,
v 6asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za prepre6itev prekomernega
onesna2enja tal, vode in zraka pri transportu, skladigeenju in uporabi gkodljivih snovi,
v primeru nesre6e zagotoviti takojgnje usposobljene slu2be,
vzdr2evati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,
zagotoviti sanacijo zaradi gradnje pogkodovanih objektov, naprav in obmo6ij ter okolico
objektov,
sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v easu gradnje
objekta prekinjene ali pogkodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za na6rtovanje pristojnih nosilcev
urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upogtevanju veljavne zakonodaje

VIII. PREHODNE IN KONeNE DOLOeBE

30. elen
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka na obmo6ju iz 3. elena tega odloka prenehata veljati Odlok o
prostorskih ureditvenih pogojih za obmo6je urbanisti6ne zasnove mesta Maribor (Medob6inski
uradni vestnik gt. 1/14-UPBI, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17(popr) in 1/18) in
Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmo6je urbanisti6ne zasnove mesta Marlbor
(Medobeinski uradni vestnik gt. 26/98, 14/02, 22/1 1, 10/13 - obv. razl. In 16/14 (popr.).

31. den
(vpogled OPPN)

OPPN je na vpogled v Mestni obeini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – v Sektorju
za urejanje prostora, na Mestni 6etrti Korogka vrata in na spletni strani www.maribor. si.

32. 61en

(za6etek veljavnosti)

Ta odlok zaene veljati petnajsti dan po objavi v Medobeinskem uradnem vestniku

dr. Andrej Figtravec, 2upan MOM

gtevitka: 35005 – 17/2017 0301 04
Maribor, 7. marec 2018
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Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o obeinskem podrobnem prostorskem naertu za del
obmoeja Rotov2 5S (stanovanjsko obmoeje ob Bezengkovi ulici) v Mestni ob6ini Maribor ima
naslednjo koneno dolo6bo:

KONeNA DOLOeBA

12. elen

Ta odlok zaene veljati osmi dan po objavi v Medobeinskem uradnem vestniku.

Stevllka: 3503-5/2023
Maribor, dne
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