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Na podlagi 129. ¢lena v povezavi s 121. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Ur. . RS, §t. 199/2021,
18/23-ZDU-10, 78/23-ZUNPEOVE, 95/23-ZIUQPZP, 23/24 in 109/24) in 23. &lena Statuta Mestne
obcine Maribor (Medobginski uradni vestnik §t. 10/11, 8/14, 12/19 in 4/22) je Mestni svet Mestne
obcine Maribor na ... .. redni sejidne .......... sprejel

ODLOK

0 spremembah in dopolnitvah
Odioka o ob&inskem podrobnem prostorskem naérta za del obmodéja Rotovz 58
(stanovanjsko obmocje ob Bezenskovi ulici) v mestni ob&ini Maribor

~ dopoinjeni osnutek za prvo obravnavo na MS ~

1.¢len

V Odloku o obcinskem podrobnem prostorskem naértu za del obmoéja Rotovz 5S (stanovanjsko
obmocje ob Bezenskovi ulici) v mestni obéini Maribor (MUV, §t. 6/2018) se za 1. ¢lenom odloka doda
novi 1.a ¢&len, ki se glasi:

»1. a ¢len
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o obéinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za del obmocdja Rotovz 5S (stanovanjsko obmogje ob Bezenskovi ulici) v mestni
ob¢ini Maribor, ki jih je izdelai Urbis d.o.o. Maribor, §t. projekta 2023/SDOPPN-010 — v nadaljevanju
SD OPPN, s katerim se nacrtuje sprememba ureditve na delu obmo&ja OPPN, kjer se nadrtuje Sest
novih enostanovanjskih stavb, poslediéno se spremeni ureditev in naért parcelacije. Identifikacijska
étevilka sprememb in dopolnitev QPPN v zbirki prostorskih aktov je 3605.«

2. &len
Za 2. ¢lenom odloka se doda novi 2.a ¢len, ki se glasi:

»2.a dlen
(vsebina in sestavni del SD OPPN)

Spremembe in dopolnitve OPPN obsegajo odlok, grafiéni det in priloge sprememb in dopolnitev
OPPN.

Grafiéni del:

1. Prikaz namenske rabe prostora

1.1 lzsek iz graficnih prilog kartografskega dela veljavnega SD OPPN - Ureditvena situacija s
shematskimi prerezi M —1: 1000
2. Prikaz ureditvenega obmod&ja z naértom parcel

2.1 Obmocje SD OPPN z obstojeéim parceinim stanjem M-1:1000
3. Prikaz obmo¢ja SD OPPN in naértovanih ureditev v $irSem prostoru

3.1 Pregledna situacija SirSega obmodja nacriovanih ureditev M-1:2500
4. Prikaz umestitve naértovanih ureditev v prostoru

4.1 Ureditvena situacija s shematskimi prerezi M- 1:1000
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:1000
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrezij in priklju¢evanja na

gospodarsko javno infrastrukturo M-1:1000
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4.4 Prometno tehniéna situacija s prikazom prikljucevanja na obstojeco

prometno ureditev M-1:1000
5. Prikaz obmo¢ja SD OPPN z nac¢rtom parcel

5.1 Nacrt parcelacije M-1:1000

Priloge:

. PRIKAZ OBMOCJA IN OPIS

. VELJAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI AKT

_RAZLOGI IN PREDMET ZA IZDELAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN

. MNENJE O USTREZNOSTI VPLIVOV PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA NA OKOLJE
. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

. SKLEP

. POVZETEK ZA JAVNOST .«

~ o AW N

3.¢len

V 5. élenu odlioka (naértovane prostorske ureditve), se éria besedilo druge tocke in se nadomesti z
besedilom, ki se glasi:

»(2) V obmoéju 1 so nalrtovane tri enostanovanjske stavbe in dva dvojcka v juznem delu ter
dvostanovanjske vrstne stavbe, z moznostjo gradnje veéstanovanjske stavbe, s skupno podzemno
garazo v severnem delu. Juzno od dovozne ceste A, se nalrtujejo tri enostanovanjske stavbe
(oznaka 5-7) in dva dvojéka (oznaka 1-4), na lastni parceli. V skrajnem juZnem delu, se parceli $t.
867/2 in 869/2 k.0. (658) Koroska vrata prikljucujeta kot gradbena parcela k obstojedi stanovanjski
stavbi na parceli 868/1 k.o. (658) Koroska vrata, ki se nahaja izven obmocja OPPN. Na parcelah st.
867/2 in 869/2 je dopustna gradnja prizidka k obstojedi stanovanjski stavbi na parceli 868/1.«

4. ¢len

V 7. &lenu odloka (pogoji za urbanistiéno in arhitekturno oblikovanje novogradenj), se crta besedilo
prvega stavka druge tocke in se nadomesti z besedilom, ki se glasi:

»(2) Obmoéje 1 je locirano na zahodnem delu obmoéja OPPN. Na severnem delu obmocja 1 se
natrtuje gradnja vrsinih, dvostanovanjskih hi§ ali ve€stanovanjske stavbe s skupno podzemno
garazo, na juznem deiu se naértujeta dva dvojcka in tri enostanovanjske stavbe.«

V 7. &lenu odloka se érta poglavije 2 totke — juZni del in se nadomesti z novimi tockami 3,4 in 5, ki
se glasijo:

»(3) Ob dovozni cesti A, na zahodu, se nacrtujeta dva dvojcka (oznaka objekia 1-4):

- streha objekta je ravna ali dvokapna, ravna streha se lahko izvede kot zelena streha ali pohodna,
- maksimalna etaznost objekta: K+P+1,

- parcele dvojékov je mozno zdruZevati, v kolikor se pojavi Zelja po vedji parceli, enostanovanjsko
stavbo je mozno graditi znotraj prikazanega tiorisa in gradbene meje,

- tlorisna velikost stavb je razvidna v kartografskem delu list 5t. 4.2,

- Siritev ali povecanje tlorisa stavbe je mozna znotraj gradbene meje,

- parkiranje je na lastniski parcel preko dovozne ceste A, kjer mozna je postavitev nadstresnice ali
garaze.

(4)Juzno od dovozne ceste A, se naériujejo tri enostanovanjske stavbe (oznaka objektov 5-7):

- streha objekta je ravna ali dvokapna, ravna streha se lahko izvede kot zelena streha ali pohodna,
- maksimalna etaznost objekta: K+P+M ali K+P+1,

- tlorisna velikost stavb je razvidna v kartografskem delu list §t. 4.2,

- Siritev ali povetanije tlorisa stavbe je mozna znotraj gradbene meje,

- parkiranje je na lastni$ki parceli ob stavbi, mozna je postavitev nadstreSnice ali garaze, ki je lahko
del stanovanjske stavbe.«

asoa-srz02s-27 IR s



(5) Parceli 5t.867/2 in 869/2 obe k.o. (658) Koroska vrata, se prikljuujeta kot gradbena parcela k
obstoje€emu stanovanjskem objektu na parceli 868/1 k.o. (658) Korogka vrata, ki lezZi izven obmodéja
OPPN. Na njej je dopustna postavitev prizidka k obstojeci stanovanjski stavbi. «

V 2. to€ki 7. ¢lena se briSe prvi stavek poglavja Severni del in se nadomesti z novim, ki se oznadi
kot 6 to€ka in se glasi:
»(6) Severni del je namenjen stavbi, ki je glede na konfiguracijo terena oblikovana kaskadno:«

V poglavju 7. ¢lena Severni del, se érta besedilo 2. in 3. alineje in se nadomesti z novim besedilom
2.in 3. alinejo, ki se glasita:
»-  maksimalna etaznost objekta je K+P+3N, dopustna je gradnja niZje etaznosti,

- tlorisna velikost stavbe je razvidna v kartografskem delu list &t. 4.2 «

3. tocka se presteviléi v 7.to€ko in se v drugi alineji v besedni zvezi »maksimalna etaznost objekta
K+P+2« doda ¢rka »+T.«

V tretji alineji 3. tocke se érta besedna zveza »maksimalna velikost je 14 x 22 m s toleranco +1,0 m«
in s& nadomesti z novo, ki glasi: »tlorisna velikost stavb je razvidna v kartografskem delu list §t. 4.2, «.

4.in 5. toka 7. &lena se presteviléita v 8. in 9. tocko.
5. ¢len

V 9. ¢lenu odloka (prometno urejanje) se v tocki 4 brise prvi del drugega stavka in se nadomesti z
besedilom:

»Za enostanovanjske stavbe se predvidi parkiranje na lastnem zemljis¢u po normativu 2
PM/stanovanjsko enoto, za dvojcke (oznaka objekta 1-4) se predvidi parkiranje severno do dovozne
ceste A«

V 6. tocki 9. ¢lena se &rta zadnji stavek.
Za 8. tocko 9. ¢lena se dodajo novi 9. in 10. tockai:

»(Q) Natancna niveleta dovozne ceste se doloéi v projektni dokumentaciji.
(10)  Kletna etaza se lahko odpira na eno stran objekta.«

6. ¢len

V 12. ¢lenu odlcka (odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih vod) se brie besedilo éetrte
tocke in nadomesti z novim, ki glasi:

»(4) Padavinske vode iz parkiri$¢, utrjenih povrsin in streh se odvaja preko peskolovov in lovilcev olj
v lokalne zadrZevainike in ponikovalnice, ki se locirajo izven vplivnega obmoégja objektov.
Padavinske vode iz ceste A in parkiriS€ ob cesti A se preko koalescentnega lovilca olj ustrezne
kapacitete, ki ustreza standardu SIS EN 858-2, odvajajo v reko Dravo.«

7.¢len

Na koncu 16. ¢lena (ogrevanje) se dodata besedilo, ki se glasi:

»Pri izbiri Sistema ogrevanja in pripravi tople vode se daje prednost napravam na obnovljive vire.
Ogrevanje objektov s toplotno érpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir podzemna voda, ali z
geosondo (toplotno &rpatko zemlja-voda), kjer je toplotni vir zemlja preko vertikalne ali horizontalne
zemeljske sonde, na VVO Il ni dovoljeno.«
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8. élen

V 19. €lenu odloka (zastita pred onesnazevanjem podtalnice) sev prvi tocki rta besedilo tretje
podalineje prve alineje in se nadomesti z novim, ki se glasi:

»- Padavinske vode iz parkiri§¢, utrjenih povrsin in streh se odvaja preko peskolovov in lovilcev olf v
lokalne zadrzevalnike in ponikovalnice, ki se locirajo izven vplivnega obmodja objektov. Padavinske
vode iz ceste A in parkiri§¢ ob cesti A se preko koalscentnega lovilca olj ustrezne kapacitete, ki
ustreza standardu SIS EN 858-2, odvajajo v reko Dravo.«

Brie se 2. tocka 19 ¢lena in nadomesti z besedilom, ki se glasi:

»(2) Seznam omilitvenih ukrepov:

— ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnin povrsin, dno
ponikovalnice pa vsaj 1,00 m nad najvisjo gladino podzemne vode, pri cemer je potrebno
upostevati izra¢unan dvig gladine podzemne vode zaradi samega ponikanja;

— ponikanje padavinskih voda ni dopustno brez predhodno izvedenih ustreznih hidrogeoloskih
preiskav o legi lapornate podlage, gladini, kakovosti podzemne vode in ponikovalni sposcbnosti
prodnega zasipa;

— sistem odvodnjavanja in ¢i$éenja odpadnih voda iz parkiri$¢ in manipulativnih povrsin mora biti
redno vzdrzevan in vsaj enkrat letno pregledan s strani pooblascene osebe za tehnicni pregled
tovrstnih sistemov. Upravljavec lovilca olj mora ob okvari lovilca ali ob stanju v usedalnikih teh
naprav, ki lahko povzroéi ezmerno onesnazenost padavinske odpadne vode na iztoku, sam takoj
zadeti z izvajanjem ukrepov za odpravo okvare in zmanj$anje Cezmemega onesnazevanja.
Upravljavec mora inépektorju, pristojnemu za varstvo okolja, prijaviti vsak izpad lovilca olj, ki
povzro¢i ¢ezmerno onesnazenost padavinske odpadne vode na iztoku. Upravljavec mora
zagotavljati meritve onesnazenosti padavinske odpadne vode iz lovilcev olj na iztoku v obsegu,
kot velja za odvajanje oéistenih meteornih voda iz javnih cest v Prilogi 2 in 3 k Uredbi o emisiji
snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (UL RS, §t. 47/05 in 44/22 — ZVO-2)

— Uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlo¢ajo snovi Skodljive za vodo, ni
dovoljena. Pri urejanju cbmocgja je dovoljena uporaba samo tistih materialov, za katere obstajajo
dokaziia o njihovi neskodljivosti za okolje.«

9. élen
Crta se besedilo 20. ¢lena odloka (odpadki) in se nadomesti z novim, ki glasi:

(1)Odvoz in zbiranje odpadkov se uredi v skladu z dologili veljavnega obCinskega odloka o ravnanju
s komunalinimi odpadki v MO Maribor.

(2)Pri objektih se za zbiranje in prevzem odpadkov dolodi zbimo in prevzemno mesto, v skladu s
pogoji koncesicnarja za odvoz odpadkov.

10.¢len

V 24. &lenu odloka (varstvo pred pozarom) se ¢rta besedilo 2. in 3. tocke in se ju nadomesti z novo
2. in 3. tocko, ki se glasita:

»(2)Sonéne elektrame in druge naprave, ki proizvajajo elektricno energijo iz obnovljivih virov, se

lahko v skiadu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekte po predhodni

strokovni presoiji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave pozarna varnost objekta

ne bo zmanj3ala.

(3) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da:

— je ob poZaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,

— je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogocen dostop gasilcem,
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- imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naértovane tako, da je onemogocenc Sirjenje
pozara po stavbah,

— se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipoZarna loditev z
namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte. «

11. élen
Na koncu 26. €lena (tlorisno odstopanja novograden;j) doda besedilo:
»kar velja za vrstne dvostanovanjske stavbe in veéstanovanjske stavbe. Za enostanovanjske stavbe

in dvojcke so mozZna odstopanja znotraj gradbene meje, ob upostevanju dolotil 7. ¢lena, mozna je
tudi drugadlna cblika tioiisa. «

KONCNA DOLOCBA
12. ¢len
Ta odlok zagne veljati osmi dan po objavi v Medob¢inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 3503-5/2023
Datum, ........

Aleksander Sasa ARSENOVIC
ZUPAN
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MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet in prostor

SEKTOR ZA UREJANJE PROSTORA
dat: OPPN /SD OPPN Bezenskova / gradivo za 1.0br.MS
Stevilka: 3503 — 5/2023-27 0301 04
Maribor, 10. januar 2025

OBRAZLOZITEV

ODLOKA
o spremembabh in dopolnitvah odloka o
OPPN za del obmocja Rotovz 58
(stanovanjsko obmoc&je ob Bezenskovi ulici)

~ dopolnjeni osnutek za prvo obravnavo na MS~

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

Obmocje centralnega dela mesta se plansko ureja z Odlokom o spremembah in dopolnitvah
prostorskih sestavin srednjeroénega in dolgoroénega plana obcine Maribor za obmocje mestne
obéine Maribor v letu 2000 zaradi urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (Medobg&inski uradni vestnik
§t. 2/01 in spr.}. Obravnavano obmocje se ureja z Odlokom o obé&inskem podrobnem prostorskem
nacrtu za del obmodja Rotovz 5S (stanovanjsko obmocje ob Bezengkovi ulici} v mestni obgini
Maribor (Medobdinski uradni vestnik §t. 6/18).

Fravna podiaga za izdelavo podrobnega prostorskega nacria je Zakon o urejanju prostora (Ur. i. RS,
§t. 199/2021, 18/23-ZDU10, 78/23-ZUNPEOVE, 95/23-ZIUOPZP, 23/24 in 109/24) - v nadaljevanju
ZUreP-3 in vsi ostali relevanini zakoni in podzakonski predpisi.

2. POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV OBCINSKEGA PODROBNEGA
PROSTORSKEGA NACRTA

Osnutek sprememb in dopolnitev Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem naértu za del
obmocja Rotovz 55 (stanovanjsko obmoéje ob Bezenskovi ulici) v mestni obéini Maribor je izdelan
na osnovi Sklepa o pripravi sprememb in dopolnitev Odloka o obginskem podrobnem prostorskem
nacrtu za del obmocja Rotovz 58 (stanovanjsko obmocje ob Bezenskovi ulici), ki je bil objavljen v
Medobcinskem uradnem vestniku (Medobcinski uradni vestnik $t. 18/23), kar predstavija
organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Druzba Urbis d.o.0. Maribor je odgovomi nadrtovalec prostorskega akta. Javna razgrnitev je
objavljena na spletni strani https./prostor. maribor.si/prostorski-akti/javne-razgrnitve/ in bo potekala
od 17. januarja 2025 do 17. februarja 2025, javna obravnava ho 22. januarja 2025 v sejni sobi
Sektorja za urejanje prostora, Grajska ulica 7. V ¢asu javne razgrnitve in javne obravnave lahko k
navedenemu dopolnjenemu osnutku sprememb in dopolnitev lokacijskega naérta podajo pripombe
pravne in fizicne osebe. Pripombe se posredujejo pisno na Urad za komunalo, promet in prostor,
Sektor za urejanje prostora, Grajska 7, Maribor ali na elektronski naslov mestna.obcina@maribor.si
pod zadevo »javna razgrnitev — Bezenskova« ali pa se ustno na zapisnik podajo na javni obravnavi.
O pripombah in predlogih, danih med javno razgmitvijo, odloéi pripravijavec prostorskega akta po
predhodnem strokovnem mnenju nacértovalca.
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3. GLAVNE VSEBINSKE RESITVE V ODLOKU

Obmocje sprememb in dopolnitev zajema celotno obmodje veljavnega OPPN, obsega parcele in
dele §t.: 866/12, 866/1, 871/1, 871/2, 866/9, 866/5, 866/4, 866/7, 866/6, 866/3, 869/4, 869/7, 869/1,
869/2, 867/2 in 867/1 k.o. (658) Koroska vrata. Velikost obmodja obdelave je 16 144 m2.

V naravi predstavljajo obravnavane parcele nepozidan, neraven teren, ki pada od severovzhoda
proti jugozanodu.

Lastniki parcel Zelijo na cbmocju ob Bezenskovi ulici v Mariboru spremeniti veljavne ureditve na delu
obmocja ob&inskega podrobnega prostorskega nacéria. V obmodje veljavnega OPPN sta vkljuceni
tudi parceli §t. 869/2 in 867/2 obe k.o. (658) Koroska vrata, katerih namembnost je bila opredeljena
kot stavbno zemljis€e. V naravi predstavijata parceli funkcionalno zemlji$¢e objekta Bezenskova
ulica 75, ki se nahaja na parceli 868/1 k.o. Koro$ka vrata, izven obmocja predmetnega OPPN. Zaradi
navedenega jih ni mogode upostevati v veliavnem OPPN, v katerem jima je bila spremenjena tudi
podrobnej$a namenska raba iz zazidljivih povrsin v zelene povrine. S predlagano spremembo
postaneta parceli 867/2, 869/2 iz namenske rabe zelene povrsine ponovno zazidljivi zemlji§ci.

V zahodnem obmodgju ob dovozni cesti A se spremeni tipologija naértovanih stavb, namesto nizov
enostanovanjskih vrsinih stavb se naértujejo tri enostanovanjske stavbe in dva dvojcka, na lastnih
parcelah, z dostopom in dovozom iz ceste A. Stavbi na severnem delu se zaradi konfiguracije terena
spremeni oblika - oblikovana je kaskadno in spremeni se etaZnost objekta. Na obmodju, kjer sta
predvideni dve veéstanovanjski stavbi, se jima spremeni etaznost iz K+P+2 v K+P+2+T - doda se
terasna etaza.

Stevilo stanovanj na obmog&ju OPPN:

Obmodie 1 - jug

V obmodju 1, juzno od ceste A, so natriovane tri enostanovanjske stavbe, s parkiranjem
avtomobilov na lastni parceli, ob stavbi ali v njej, pod nadstresnico ali v garazi, po normativu 1,5
PM/stanovanje. V zahodnem delu tega obmocja sta nacrtovana dva dvojéka, s parkiranjem na
severni strani ceste A, kier je nacriovano skupno parkirisée za odstavo avtomobilov z 12 PM.
Potrebnih je 6 PM, naértovanih je 12 PM, kar zadostuje po normativu 1,5 PM /stanovanje in ostane
ge 6 PM za obiskovalce.

Obmocie 1 - sever

V obmodéju 1, sevemo od ceste A , so naértovane dvostanovanjske vrstne hise, kjer je predvidenih
18 stanovanjskih enot, potrebnih je 27 PM, pri normativu 1,5 PM/stanovanje. Parkiranje se
zagotavija v skupni kletni garazi, kjer je po shematskem prikazu kletne garaZe nacrtovanih 56 PM,
kar pokriva potrebe po parkiranju stanovalcev. Ostaja Se 29 PM, ki so lahko namenjena
obiskovalcem.

Obmodje 2

Na obmodju 2 sta nacrtovani dve vecstanovaniski stavbi, v katerih je skupaj predvidenih priblizno 26
stanovanj, za kar je potrebno 39 PM. Parkima mesta so naCrtovana v kletni etazi, skupni garazi,
kjer je v eni etaZi mozno umestiti 50 parkirnih mest. Za potrebe stanovalcev so potrebe po parkiranju
zagotovljene, preostalin 11 PM je namenjenih obiskovalcem

4. FINANCNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo neposrednih finanénih posledic za prora¢un Mestne ob&ine Maribor.
Pripravil

Simon TEKAVEC, univ.dipl.inZ.arh.

vigji svetovalec

Maja REICHENBERG HERICKO, univ.dipl.inz.arh.
/ vodja sektorja
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NOVA UREDITEV OBMOCJA
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LEGENDA:
C = 21 MEJA OBMOGCJA SPREMEMB IN DONOLNITEY OPPN

OBSTOJECA KOROSKA CESTA IN BEZENSKOVA ULICA
PREDVIDENG:
PROMETNE POVRSINE - DOVOZNA CESTA
PARKIRNE POVRSINE
PLOCNIK
T VECSTANOVANISKE STAVBE
DVDSTANOVANJISKE VRSTNE STAVEE, VEGSTANOVANJSKA STAVBA
CHOSTANOVANJSKA STAVBA
NADSTREENICA ALl GARAZA
TLAKOVARE POVRSINE, PES POVRSINE, ODSTAVNA MESTA ZA AVTOMOBILE
ZELENE MOVRSINE, DREVESA
KiPt2  MAKSIMALNA ETAZNOST ORJEKTDY
> SMERI DOSTOPOY DO OBJEKTA
T »  SMER!DOVOZOV
2 OZNAKA OBJEKTA
PARCELNME MEJE
_ 7771 GRADRFNA MFJA
A QZNAKA PREREZA
QPORNI 21D

OTROSKO IGRISCE
REKA DRAVA

ZELENE POVEZOVALNE POVRSINE

/_/‘ZZZZZ DEL GRADBENE PARCELE
QBJEKTA NA PARCELF 3881
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Na podlagi 108. ¢lena Poslovnika mestnega sveta Mestne ob&ine Maribor (Medobéinski uradni

vestnik 8t 11/2011 in 12/2011-popr.) je Mestni svet Mestne obéine Maribor na....... seji

dne.............potrdil uradno preci$¢eno besedilc Odloka o obéinskem podrobnem prostorskem
nacrtu za del obmocja Rotovz 5S (stanovanjsko obmoéje ob Bezenskovi ulici) v Mestni obéini

Maribor, ki obsega:

— Qdlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacriu za del obmogja Rotovz 5S (stanovanjsko
obmocje ob Bezenskovi ulici) v Mestni obéini Maribor (Medobéinski uradni vestnik §t. 6/18 z dne
17.3.2018) in
Qdlok o spremembah in dopolnitvah Odioka o obéinskem podrobnem prostorskem naérta za del
obmocja Rotovz 58 (stanovanjsko obmocje ob Bezenskow ulici) v mestni obéini Maribor
{(Medobginski uradni vestnik 5t. .... z dne )

ODLOK

0 ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmoé&ja Rotovz 55
{stanovanjsko obmocéje ob Bezenskovi ulici)

VW ow

(neuradno preci$éeno besedilo $t.1 — dopolnitve so oznacene z modro barvo)

|. UVODNE DOLOCBE

1. élen
(predmet odioka)

S tem odlokom se sprejme obéinski podrobni prostorski naért za del obmoéja Rotovz 5S in RT 12
KIS - stanovanjsko obmodje ob Bezenskovi ulici (v nadaljevanju OPPN), ki ga je izdelal Urbis d.o.o.
Maribor, Partizanska cesta 3, pod Stevilko naloge 2017-OPPN-016 in s katerim se naértuje gradnja
stanovanjskih objektov s pripadajogimi prometnimi, komunalnimi in ostalimi ureditvami.

1. a élen
(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme Odlok o spremembah in dopoinitvah odloka o obéinskem podrobnem
prostorskem nacrtu za del obmoéja Rotovz 5S (stanovanjsko obmocje ob Bezenskovi ulici) v mestni
obéini Maribor, ki jih je izdelal Urbis d.o.o. Maribor, §t. projekta 2023/SDOPPN-010 — v nadaljevanju
SD OPPN, s katerim se naértuje sprememba ureditve na delu obmoé&ja OPPN, kjer se naértuje Sest
novih enostanovanjskih stavb, poslediCno se spremeni ureditev in naént parcelacije. ldentifikacijska
stevilka sprememb in dopolnitev OPPN v zbirki prostorskih aktov je 3605.

2. élen
(vsebina in sestavni del OPPN)

A. ODLOK

B. GRAFICNI DEL:

1.1 Izsek iz grafiénih prilog kartografskega dela prostorskega plana M - 1: 5000
2.1 Obmocje OPPN z obstojecim parceinim stanjem M-1:1000
3.1 Pregledna situacija SirSega obmodéja naértovanih ureditev M-1:2500
3.2 Pregledna situacija SirSega obmocdja naértovanih ureditev ter obstojede in

predvidene gospodarske javne infrastrukture M- 1:5000
4.1 Ureditvena situacija s shematskimi prerezi M-1:1000
4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji M-1:1000
4.3 Prikaz ureditve glede poteka omreZij in priklju¢evanja na

gospodarsko javno infrastrukturo M-1:1000
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4.4 Prometno tehniéna situacija s prikazom prikljuéevanja na obstojeco

prometno ureditev M-1:1000
5.1 Nacrt parcelacije M-1:1000
C. PRILOGE:

1. lzvle¢ek iz prostorskih aktov obcine

2. Prikaz stanja prostora za obravnavano cbmocje

3. Seznam nosilcev urejanja prostora, smernice in mnenja
4. Obrazlozitev in utemeljitev OPPN

5. Povzetek za javnost

2.aclen
(vsebina in sestavni del SD OPPN)

Spremembe in dopolnitve OPPN obsegajo odlok, grafiéni del in priloge sprememb in dopolnitev
QOPPN.

Graficni del:
1. Prikaz namenske rabe prostora
1.2  lIzsek iz grafi¢nih prilog kartografskega dela veljavnega SD OPPN —~

Ureditvena situacija s shematskimi prerezi M—1: 1000

2. Prikaz ureditvenega obmoc¢ja z nartom parcel
2.1 Obmodéje SD OPPN z obstojeCim parcelnim stanjem M-1:1000

3. Prikaz obmoéja SD OPPN in nacrtovanih ureditev v SirSem prostoru
3.1 Pregledna situacija irSega obmodja nacrtovanih ureditev M-1:2500

4. Prikaz umestitve naértovanih ureditev v prostoru

4.1 Ureditvena situacija s shematskimi prerezi

4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji

4.3 Prikaz ureditve giede poteka omrezij in prikiju¢evanja na
gospodarsko javno infrastrukturo

4.4 Prometno tehniéna situacija s prikazom priklju¢evanja na obstojeco
prometno ureditev

5. Prikaz obmoéja SD OPPN z naértom parcel

5.1 Naért parcelacije

-1:1000
1:1000

: 1000

1
—h

: 1000

£ 2 £ £<

-1:1000

Priloge:

. PRIKAZ OBMOCJA IN OPIS

. VELJAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI AKT

. RAZLOGI IN PREDMET ZA IZDELAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV OPPN

. MNENJE O USTREZNOSTI VPLIVOV PROSTORSKEGA 1ZVEDBENEGA AKTA NA OKOLJE
. SEZNAM NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

SKLEP

. POVZETEK ZA JAVNOST.

N O A WN

Il. OBMOCJE OPPN
3. &len
(opis obmacdja)
Obmotje obdelave OPPN zajema parcele ali dele parcel &t.: 866/12, 866/1, 871/1, 871/2, 866/9,
866/5, 866/4, 866/7, 866/6, 866/3, 869/4, 869/7, 869/1,869/2, 867/2 in 867/1, vse k.0. Koroska vrata.
Obmocje obdelave meri 16 144 m?,
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4. ¢len
(namenska raba obhmoéja)

(1) Osnovna namenska raba: stavbna zemljis¢a v ureditvenem obmodju naselja.
{2) Podrobnej$a namenska raba: povrsine za stanovanjsko gradnjo, zelene povrsine.
lll. UMESTITEV NACRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. ¢len
(nadrtovane prostorske ureditve)

(1) Na obmocju O

PPN je predvidena individuaina in veéstanovanjska gradnja.

-

(2) V obmoéju 1 so naértovane tri enostanovanjske stavbe in dva dvojcka v juznem delu ter
dvostanovanjske vrsine stavbe, z moznostjo gradnje vecstanovanjske stavbe, s skupno pedzemno
garazo v severnem delu. Juzno od dovozne ceste A, se naértujejo tri enostanovanjske stavbe
{oznaka 5-7) in dva dvojéka (oznaka 1-4), na lastni parceli. V skrajnem juznem delu, se parceli t.
867/2 in 869/2 k.o. (658) Koroska vrata prikljucujeta kot gradbena parcela k obstojeéi stanovanjski
stavbi na parceli 868/1 k.o. (658) Koroska vrata, ki se nahaja izven obmocja OPPN. Na parcelah st.
867/2 in 869/2 je dopustna gradnja prizidka k obstojedi stanovanjski stavbi na parceli 868/1.

(3) V obmodju 2 sta nacrtovana dva vila bloka s skupno podzemno garazo.

6. clen
(vrste dopustnih dejavnosti, gradenj in objektov)

(1) Obmotje je opredeljeno kot stavbno zemljise v ureditvenem obmodéju naselja, povrsine
so pretezno namenjene bivanju in spremljajoéim dejavnostim za oskrbo lokalnega

prebivalstva.
(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuséajo:
— gradnja novih objektov, dozidave in nadzidave,

— tekoéa investicijska in vzdrZevalna dela na objektih in napravah,

— odstranitev obstojecih objektov in rusitve stavb,

— rekonstrukcija objektov in naprav,

— funkcionalne spremembe objektov za sodobnejse tehnologije,

— gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,
— urejanje in vzdrzevanje odprtih povrsin, zelenic, prometnic,

- spremembe namembnosti v ckviru dopustnih dejavnosti.

(3) Vrste dopustnih objektov, ki se dopuscajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru dolodil tega
odloka:
Stanovanjske stavbe:

- enostanovanjske

- dvostanovanjske stavbe,
- vefstanovanjske stavbe.

Nestanovanjske stavbe in drugi gradbeno inzenirski objekti:
- garaze in pokrita parkiri$€a, kolesamice,

- objekti prometne infrastrukture,
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~ cevovodi, komunikacijska omrezja, elektroenergetski vodi.

Enostavni objekti:
— majhna stavba (nadstreénica, zimski vrt, lopa, uta, senénica,letna kuhinja, vetrolov...),
— pomozni objekti v javni rabi
— ograjado vis§ine 1,6 m

— podporni zid,

- prikljuéek na cbjekte GJI in daljinskega ogrevanja.

7. €len
(pogoji za urbanistiéno in arhitekturno oblikovanje novograden;)

(1) Lega stavbe je dolotena z gradbeno linijo in gradbenc mejo. Dimenzija in umestitev objekta v
prostor ter velikost in zmogljivost objekta - tlorisni in viinski gabariti - so razvidni iz graficne priloge
list 4.2 - Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji. Predvidi se energetsko uCinkovite
stavbe.

(2) Obmodje 1 je locirano na zahodnem deiu obmocja OPPN. Na severnem delu obmocja 1 se
naértuje gradnja vrstnih, dvostanovanjskih hi$ ali vegstanovanjske stavbe s skupno podzemno
garazo, na juznem delu se nacrtujeta dva dvoj¢ka in tri enostanovanjske stavbe.

(3) Ob dovozni cesti A, na zahodu, se nadrtujeta dva dvojCka (oznaka objekta 1-4):

- streha objekta je ravna ali dvokapna, ravna streha se lahko izvede kot zelena streha ali pohodna,

- maksimalna etaznost objekta: K+P+1,

- parcele dvojékov je mozno zdruzevati, v kolikor se pojavi Zelja po vedji parceli, enostanovanjsko
stavbo je mozno graditi znotraj prikazanega tlorisa in gradbene meje,

- tiorisna velikost stavb je razvidna v kartografskem delu list 5t. 4.2,

- Siritev ali povedanije tlorisa stavbe je mozna znotraj gradbene meje,

- parkiranje je na lastniski parcel preko dovozne ceste A, kjer moZna je postavitev nadstresnice ali
garaze.

(4) Juzno od dovozne ceste A, se nacriujejo tri enostanovanjske stavbe (oznaka objektov 5-7):

- streha objekta je ravna ali dvokapna, ravna streha se lahko izvede kot zelena streha ali pohodna,

- maksimaina etaznost objekta: K+P+M ali K+P+1,

- tlorisna velikost stavb je razvidna v kartografskem delu list 5. 4.2,

- Siritev ali pove&anje tlorisa stavbe je mozna znotraj gradbene meje,

- parkiranje je na lastnigki parceli ob stavbi, mozna je postavitev nadstresnice ali garaze, ki je lahko
del stanovanjske stavbe.«

(5) Parceli $t.867/2 in 869/2 obe k.o. (858) Koroska vrata, se prikljutujeta kot gradbena parcela k
obstojeéemu stanovanjskem objektu na parceli 868/1 k.0. (658) Koroska vrata, ki lezi izven obmodéja
OPPN. Na njej je dopustna postavitev prizidka k obstojeci stanovanjski stavbi.«
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(6)Severni del je namenjen stavbi, ki je glede na konfiguracijo terena oblikovana kaskadno:
— streha objekta je ravna ali v naklonu in se lahko izvede kot zelena streha ali pohodna

streha,

maksimalna etaznost objekta je K+P+3N, dopustna je gradnja niZje etaznosti,
tiorisna velikost stavbe je razvidna v kartografskem delu list §t. 4.2,
— fasada objektia je toplotno izolativna,

— parkiranje je v skupni podzemni garazi.

(7) Obmodéje 2 je locirano na vzhodnem delu in je namenjeno gradnji dveh veéstanovanjskih vila
blokov:

— streha objekta je ravna, lahko se izvede kot zelena streha,
— maksimalna etaznost objekta K+P+2 +T ob standardni viSini etaze max.3,5m, preseganje

visine je dovolieno za namestitev klimatskih naprav in podobnih naprav,

—  maksimalna-velikostje 1422 m-s-toleranco+1.0-m tlorisna velikost stavb je razvidna v

kartografskem delu list 5t. 4.2 (objekti so lahko tudi manjsih tlorisnih dimenzij),
— fasada objekta je toplotno izolativna, v svetlih pastelnih barvah z uporabo naravnih materialov,
— parkiranje je v skupni podzemni garazi.

(8) Pogoji za gradnjo enostavnih objektov:

Ograje in podporni zidovi se lahko postavijo do sosednje parcele, s soglasjem lastnika sosednje
parcele tudi na mejo. Ostali enostavni objekti se lahko postavijo 0,5 m od sosednje parcele, s
soglasjem lastnika sosednje parcele tudi blizje.

(9) Obmoéje se prometno navezuje na Korosko cesto, natanénejsi dostop z vhodi do posameznih
objektov se dolodi v projektni dokumentaciji.

8.¢len
(zunanja ureditev)

(1) Zelenice in vrtovi se nahajajo v okviru zemljikih parcel in skupnih povrsin ob objektih, brezina
ob reki Dravi se intenzivno ozeieni kot zeiena povezovalna povrsina.

(2) Za zasaditev zelenih povrsin naj se uporabljajo avtchtone travne, zeli$éne, grmovne in drevesne
vrste. Ograje okrog stanovanjskih stavb so transparentne, lahko obsajene z zelenjem in do
maksimalne viSine 1,6 m. Ograje in podporni zidovi ne smejo posegati v obmodje javnih prometnih
in zelenih povrsin. S soglasjem lastnikov se lahko postavije na mejo.

{3) Natanéna ureditev in oprema odprtih povrsin se predvidi v projekini dokumentaciji. Velikost in
oblika gradbene parcele je doloéena v grafiéni prilogi — list 5.1 — nadrt parcelacije.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV
NA GOSPODARSKO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNQO DOBRO

9.¢len
(prometno urejanje)

(1) Obmocgje je umeséeno ob Koroski cesti in se nanjo prometno navezuje.
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(2) Dostopna cesta A je skupne sirine 6,0 m z enostranskim ploénikom $irine 1,5 m v asfaitni
protiprasni izvedbi z ustrezno resenim odvodnjavanjem padavinskih voda. Plo¢niki so vidinsko logeni
od vozista.

(3) Projektirani prikljuéki morajo biti usirezne Sirine in z zavijalnimi radiji, ki omogoc€ajo uvoz
komunalnim in intervencijskim vozilom.

(4) Parklranje je zagotovljeno na Iastnlh zemljiscm znotraj posameznlh obmocu Za—w:stne

er iostanovanjske stavbe se predwdl parklranje na Iastnem zemlji€u po normatnvu 2
PM/stanovanjsko encto, za dvojcke (oznaka objekta 1-4) se predvidi parkiranje severno do dovozne
ceste A, za dvostanovanjske vrstne hie in vila bloke pa je parkiranje v podzemnih garazah.
Minimalno Stevilo parkirnih mest je 2 parkirni mesti na stanovanjsko enote + 10 % za obiskovalce.
(5) Kolesarji se vodijo po vozi§¢u skupaj z ostalim motornim prometom. Pe$ promet se naveze na
obstojei plo¢nik ob Koroski cesti.
(6) Za pes dostop do severnega dela obmodja 1 (vhodi v dvostanovanjske vrstne hiSe) se predvidi
ureditev pedpoti Sirine 3,5 m, ki se uredi tako, da lahko sluzi tudi interventnim voziiom. ©d-dovezne
(7) Prediog prometne ureditve predvidene zazidave ne posega v obstojeéo prometno ureditev
Bezenskove ulice in se nanjo ne navezuje. Novo cesto »A« je potrebno uredite pred pri¢etkom del,
dostop po Bezenskovi ulici ni dopusten.
(8) Mozna je fazna izvedba, vendar mora vsaka faza predstavljati funkcionalno in prometno-tehnic¢no
zakljuéeno celoto.
(9) Natanéna niveleta dovozne ceste se doloéi v projektni dokumeniaciji.
(10) Kletna etaZa se lahko odpira na eno stran objekta.
10.¢len
(splo3ni pogoji za komunalno urejanje)

Predvideno zazidavo je mozno prikijuliti na obstojece infrastrukturno omrezje, ki se rekonstruira v
skladu s pogoji nosilcev urejanja prostora. Pred naértovanjem in izvedbo je potrebno s pristojnimi
upravljavci infrastrukture na terenu doloéiti natanéno lego posameznih vodov. Natanéne resitve se
opredelijo v projekini dokumentaciji, dopustna so odstopanja od resitev v nacriu (trase posameznih
vodav, nacin prikljucevanja), ki so uskiajena s posameznimi upravijavc infrastrukture.

11. élen
{vodovod)

(1) Predvidena zazidava se naveze na obstojete vodovodno omreZje na Koroski cesti in Bezenskovi
ulici.

(2) Zgraditi je potrebno navezovalno krozno vodovodno omrezje ustreznega profila v dovozni cesti
A, z navezavo na vodovod na Bezenskovi ulici in Koroski cesti.

(3) Posamezni objekti oziroma zazidalna obmodja se prikljugijo na novo omrezje v skladu s pogoji
upravljavca.

12. &len
(odvajanje padavinskih in komunalnih odpadnih vod)

{1) Obravnavano obmodcje se nahaja v ozjem vodovarstvenem obmodju zajetij pitne vode, z oznako
VWO II. Pri nadaljnjem nacrtovanju je potrebno upostevati vse ukrepe in dolocbe uredbe ter izvesti
vse ukrepe za varovanje vodnega rezima v skladu z izdelano analizo tveganja.

{2) Preko obmodja poteka obstojea kanalizacija-tlacni vod, od obstojece preérpalne postaje do
kanalizacijskega kolektorja v Korodki cesti. Obstojeéi vod je potrebno ustrezno zaséititi, po potrebi
prestaviti oziroma uskladiti niveletni potek s predvideno zazidavo v skladu s pogoji upravljavca.

(3} Za odvod vseh odpadnih vod iz obmodja se predvidi izgradnja vodotesnega, loéenega
kanalizacijskega sistema v skladu z veljavno zakonedajo, ki ureja odvajanje in €idéenje padavinskih
in komunalnlh odpadmh voda.
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(4) Padavinske vode iz parkiri§¢, utrjenih povrsin in streh se odvaja preko peskolovov in lovilcev olj
v lokalne zadrzevalnike in ponikovalnice, ki se locirajo izven vplivhega obmodja objektov.
Padavinske vode iz ceste A in parkiris¢ ob cesti A se preko koalescentnega lovilca olj ustrezne
kapacitete, ki ustreza standardu SIS EN 858-2, odvajajo v reko Dravo.

(5) Padavinske vode iz dovoznih cest, parkiri$¢, utrienih povrsin in padavinske vode iz streh, se
zbirajo in odvajajo z loéeno kanalizacijo. Prikljuéki se izvedejo preko poziralnikov in peskolovov. Pred
izpustom v reko Dravo, se vode odistijo v koalescentnem lovilcu olja, ustrezne kapacitete, ki ustreza
standardu SIS EN 858-2.

(8) 1zpust v Dravo se izvede z izpustno glavo, tako da se brezine zavarujejo z lomljencem, izpustna
glava se izvede v nakionu breZine, na izpustno cev se montira povratna loputa.

(7) Povrine podzemnih garaz se odvodnjava s precnim in vzdolznim naklonom. Odpadne vode se
zbirajo preko sistema poziralnikov in lovilca olj v meteorno kanalizacijo.

13.¢len
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Za napajanje predvidenih objekiov je poirebno zgraditi nov nizkonapeinosti razvod od TP
Koroska cesta-Florina. Nizkonapetosini razvod se predyvidi ob zahodni strani Koroske ceste oziroma
v sodelovanju z upravijavcem.

(2) Prikljucki do posameznih objektov oziroma sklopov objektov se izvedejo v skladu s pogoji
upravljavca in izdelano projektno dokumentacijo.

(3) Ob dovozni cesti A se predvidi ureditev javne razsvetljave, skladno z zahtevami Uredbe o mejnih
vrednostih svetlobnega onesnazenja in tipizacijo javne razsvetljave na obmoéju MO Maribor.

14. &len
(TK omrezje)

Predvidena zazidava se prikljuéi na obstojeCe omrezje v Korodki cesti in Bezenskovi ulici. Pri
izgradnji ceste A se predvidi polozitev ustrezne cevne kanalizacije in prikljuékov do posameznih
objektov.

15, &len

(plin)

Na obmoéju je zgrajeno plinovodno omrezje. Do individualnih objekiov se zgradi ustrezen
distribucijski plinovod in hisni prikljuéki z navezavo na obstojeéi plinovod v Bezenskovi ulici pod
pogoji upravljavca.

16. &len

(ogrevanje)
Za veclstanovanjske in poslovne objekie se predvidi ogrevanje preko sistema daljinskega ogrevanja
Mestne obéine Maribor, za individualne objekte pa je mozZna izvedba ogrevanja preko sisiema
daijinskega ogrevanja Mestne obdine Maribor, omrezja zemelijskega plina ali ostalih nacinov
ogrevanja v skladu z veljavno zakonodajo.
Pri izbiri Sistema ogrevanja in pripravi tople vode se daje prednost napravam na obnoviljive vire.
Ogrevanje objektov s toplotno &rpalko voda - voda, kjer je kot toplotni vir podzemna voda, ali z
geosondo (toplotno ¢rpalko zemlja-voda), kjer je toplotni vir zemija preko vertikalne ali horizontalne
zemeljske sonde, na VVO |l ni dovoljeno.
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V. RESITVE IN UKREPI ZA VARSTVO OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO
KULTURNE DEDISCINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

17.¢len
(varstvo pred hrupom)

Skladno z veljavno zakonodajo se obravnavano obmodéje nahaja v obmodju lll. stopnje varstva pred
hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presezene.

18.¢len
(varstvo pred onesnazenjem zraka)

(1) Skladno s podzakonskim aktom o doloditvi cbmoéij in stopnji onesnaZzenosti zaradi Zveplovega
dioksida, dusikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogliikovega monoksida in ozona v zunanjem
zraku, se obmodje OPPN nahaja v obmodju [1. stopnje onesnaZenosti.
(2) Za zmanjs$anje negativnih vplivov na zrak na najmanj$o moegocc mero je potrebno uposievati
veljavne predpise.
(3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreéi dodatno onesnazevanje zraka, na kar vplivajo
izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Med gradnjo je
potrebno:

— vlaZenje materiala, nezasditenih povrsin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu;

— prepre€evanje raznosa materiala z gradbisg;

— Cis€enje vozil pri voznji z gradbiséa na javne prometne ceste;

- protipradna zasé&ita vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.
(4) Skladno s sprejetim obéinskim programom varstva okolja se priporoéa izvedba t.i. zelenih in
hladnih streh kot izravnalni ukrep, ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih povrsin.

19. élen
(zasctita pred onesnazevanjem podtainice)

@) Obmoéje OPPN lezi v vodovarstvenem obmoéju z oznake VWO 2 zavarovanega
vodovarstvenega obmodja.(Uredba o vodovarstvenem obmodju za vodno telo vodonosnikov Rus,
Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja. V skladu z dolodili citirane uredbe je za
predmetni poseg izdelana revidirana Analiza tveganja. Na podlagi Analize tveganja je potrebno
zagotoviti naslednje ukrepe:

- Za zbiranje, odvodnjavanje in ¢iséenje odpadnih komunalnih in padavinskih voda je potrebno
upostevati nasiednje:

— Vse odpadne komunalne vode morajo biti obvezno prikljutene na javni kanalizacijski sistem.
Kanalizacijski sistem mora biti v celoti naértovan vodotesno ter lo€eno za odpadne komunalne
in padavinske vode.

- Fekalne odpadne vode se vodijo lo¢eno, do predvidenega ¢rpalis¢a od koder se preérpavajo v
obstojed kanalizacijski sistem v Koroski cesti

Pad I I troh : latival . fic Lo ! ol g

Padavinske vode iz parkiri$¢, utrjenih povrsin in streh se odvaja preko peskolovov in lovilcev ol
v lokalne zadrzevalnike in ponikovalnice, ki se locirajo izven vplivnega obmocja objektov.
Padavinske vode iz ceste A in parkiriS€ ob cesti A se preko koalscentnega lovilca olj ustrezne
kapacitete, ki ustreza standardu SIS EN 858-2, odvajajo v reko Dravo.

—  Gradbisée mora hiti urejeno in zavarovano v skladu z veljavno zakonodajo. Vsi gradbeni stroji
in vozila morajo biti tehniéno brezhibna, parkirajo lahko na ustrezno zavarovani in opremijeni
lokaciji. Na gradbiséu mora biti poskrbljeno za ustrezno zad€ito in intervencijo v sluéaju izliva
nevarnih snovi.

—  lzkopi ne smejo posegati v obmodéje nihanja podtalnice in sicer max. do visine 2.0 m nad najvisjo
koto (ocenjeno 256.00)
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— Investitor si mora po konanem projektiranju in pred gradnjo objekiov na obravnavanem
obmocju pridobiti vodno soglasje.

{2) Seznam omilitvenih ukrepov:

- ponikovalnice morajo biti locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih povrsin, dno
ponikovalnice pa vsaj 1,00 m nad najvisje gladino podzemne vode, pri ¢emer je potrebno
upostevati izraéunan dvig gladine podzemne vode zaradi samega ponikanja;

- ponikanje padavinskih voda ni dopustno brez predhodno izvedenih ustreznih hidrogeologkih
preiskav o legi lapornate podlage, gladini, kakovosti podzemne vode in ponikovalni sposobnosti
prodnega zasipa;

—  sistem odvodnje in ¢i$¢enja odpadnih voda iz parkiris¢ in manipulativnih povréin mora biti redno
vzdrzevan in vsaj enkrat letno pregledan s strani pooblaséene osebe za tehniéni pregled
tovrstnih sistemov. Upravljavec lovilca olj mora ob okvari lovilca ali ob stanju v usedalnikih teh
naprav, ki lahko povzrodi cezmerno onesnazenost padavinske odpadne vode na iztoku, sam
takoj zaceti z izvajanjem ukrepov za odpravo okvare in zmanj$anje cezmernega onesnazevanja.
Upravljavec mora indpektorju, pristojnemu za varstvo okolja, prijaviti vsak izpad lovilca olj, ki
povzroéi ¢ezmemo onesnazenost padavinske odpadne vode na iztoku. Upravijavec mora
zagotavliati meritve onesnazenosti padavinske odpadne vode iz lovilcev olj na iztoku v obsegu,
kot velja za odvajanje ocidéenih meteornih voda iz javnih cest v Prilogi 2 in 3 k Uredbi o emisiji
snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (UL RS, &t. 47/05 in 44/22 - ZV(O-2)

- Uporaba gradbenega materiala, iz katerega se lahko izlo€ajo snovi Skodljive za vodo, ni
dovoljena. Pri urejanju obmodja je dovoljena uporaba samo tistih materialov, za katere obstajajo
dokazila o njihovi neskodljivosti za okolje. «

20.Clen
{odpadki)

(1) Odvoz in zbiranje odpadkov se uredi v skladu z dologili veljavnega obCinskega odloka o ravnanju
s komunalnimi odpadki v MO Maribor.

(2) Pri objektih se za zbiranje in prevzem odpadkov doloéi zbirno in prevzemno mesto, v skladu s
pogoji koncesionarja za odvoz odpadkov.

21. €len
(varstvo naravne dediscine)

Na obmod&ju OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmoéij pomembnih za biotsko
raznovrstnost.

22. élen
{varstvo kulturne dediséine)

(1) Obmocje OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih obmodij kulturne dediscine.

(2) V kolikor predhodne arheolodke raziskave niso opravljene pred za¢etkom izvedbe zemeljskih del,
je zaradi varstva arheoloskih ostalin potrebno Zavodu za varstvo kultume dediséine Slovenije
skiadno s predpisi s podroéja varstva kulturne dediséine omogoditi dostop do zemljis¢, kjer se bodo
izvajala zemeljska dela in opravljanje sirokovnega nadzora nad posegi;

(3) Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujoé splosni varstveni rezim, ki najditelja/lastnika
zemlji¢a/investitorja/fodgovornega vodjo del ob odkritju dediS¢ine zavezuje, da najdbo zavaruje
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neposkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne
dediéine Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z doloéili arheolodke stroke.

VL. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI TER VARSTVO PRED POZAROM

23. ¢len
(varstvo pred naravnimi in drugimi nesreéami)

(1) Obmodéje OPPN, kjer je predvidena zazidava, se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so
poplavna ogrozenost, visoki nivoii podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V SirSem
ureditvenem obmodju OPPN so zadostni obiajni zasCitni ukrepi pred erozijo. Del obmodja, ki je
opredeljeno kot zelene povrsine je poplavljeno pri pretoku reke Drave Q1000. V tem delu niso
dopustni gradnje objektov, ograj ali drugih ovir.

(2) Obravnavane obmodje spada v VIl. stopnjo potresne nevarnosti. Projekini pospesek tal znasa
0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem obmodju srednje.

(3) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti naért za hitro ukrepanje in
voditi evidenco o nevamih snoveh, ki se uporabljajo na gradbiséu. Moznost razlitja nevarnih snovi v
¢asu gradnje objekta se zmanj$a na minimaino ob upostevanju:

— nadzora tehniéne usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

— nadzora nad uporabo in skladiééenjem goriv ter motomih in strojnih ol],

— nadzora nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstojecih utrjenih povrsin in
objektov ter

- nadzora nad ravnanjem z odpadno embalazo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

{(4) V vseh novih objektih je potrebna ojaditev prve plosée skladno z veljavnimi predpisi.
(5) Temeljenje objektov se izvede v skladu z geotehniénim mnenjem. Pri gradnji je potreben stalen
nadzor geomehanika.

24, len
{(varstvo pred pozarom)

(1) Obmoctje OPPN se nahaja na podrodju, kjer je pozarna ogrozenost naravnega okolja srednje
velika.

(2)Soncne elektrarme in druge naprave, ki proizvajajo elektriéno energijo iz obnoviljivih virov, se lahko
v skladu s predpisi o energetski infrastrukturi montira ali vgradi na objekie po predhodni strokovni
presoji, s katero se dokaze, da se zaradi take energetske naprave poZarna varnost objekta ne bo
zmanijSala.
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(3) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da:
- je ob poZaru na voljo zadostno tevilo ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na
ustreznih lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik,
- je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo naprav za gasenje in je omogocen dostop gasilcem,
- imajo zgradbe ustrezno nosilno konstrukcijo in so naértovane tako, da je onemogoéeno Sirjenje
poZara po stavbah,
se zagotovi potrebni odmik od meje parcel in med objekti ter potrebna protipozama loCitev z
namenom preprecitve Sirjenja pozara na sosednje objekte.
(4) Voda potrebna za gasenje poZara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem.
Upravljavec vodovodnega omrezja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo vode
za gasenje.
(5) Za OPPN bodo pozarni ukrepi opredeljeni v drugih nacrtih, ki izkazujejo zanesijivost objekta.
Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob pozaru na voljo zadostno Stevilo ustrezno
izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogocajo hiter in varen umik.
(6) Intervencija in dostava bosta zagotovijeni preko vseh prometnih, manipulativnin in interventnih
poti znotraj obmodéja OPPN. Kinematiéni elementi cestnega prikljuéka morajo zagotavijati prevoznost
tipicnim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu, gasilskemu vozilu ipd. Tak$nim
obremenitvam mora »slediti« tudi dimenzioniranje nosilne konstrukcije

VIl. DOPUSTNA ODSTOPANJA IN OBVEZNOSTI OB IZVAJANJU OPPN

25. ¢len
{faznost)

OPPN se lahko izvaja v veé zaporednih fazah, ki so asovno medsebojno neodvisne. Vsaka faza
mora biti zakljuéena celota vkljuéno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo
in prikljucki ter zunanjimi ureditvami.

26. clen
(tlorisno odstopanja novograden;)

Tlorisno odstopanje od doloéene velikosti novogradenj je +1,0 m (objekti so lahko tudi manisih
tlorisnih dimenzij) kar velja za vrstne dvostanovanjske stavbe in vec€stanovanjske stavbe. Za
enostanovanjske stavbe in dvojéke so mozZna odstopanja znotraj gradbene meje, ob upostevanju
dolocil 7. €lena, mozZna je tudi drugacna oblika tlorisa.

27. €len
(odstopanja glede infrastrukturmih ureditev)

Na podlagi ustrezne projektno-tehniéne dokumentacije so dopustna odstopanja pri prometnem,
komunalnem in energetskem opremljanju, v kolikor te spremembe in dopolnitve ne spreminjajo
vsebinskega koncepta OPPN in so za izvedbo teh odstopanj pridobljeni pogoji in mnenja vseh
pristojnih nosilcev urejanja prostora.

28. &len
(obveznosti investitorjev)

(1) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovolienja za izvedbo
gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega obmodéja OPPN mora investitor pridobiti
soglasje upravijavca obravnavane infrastrukture.

(2) Investitor je dolZzan na lastne strogke zgraditi manjkajoéo komunalno in prometno infrastrukturo,
kot je naértovano s tem OPPN.
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29. ¢len
{(obveznosti izvajalcev)

(1)V &asu gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje cbveznosti:

—  pred zacetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunaine, energetske in
telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoli€iti in zas€ititi obstojece
infrastrukturne vode,

- zagotoviti zavarovanje gradbisca tako, da bosta zagotovljeni vamost in raba bliznjih objektov
in zemljis¢,

-~ promet v ¢asu gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstojecem
cestnem omrezju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabsala.

— sprotno kultivirati obmodje velikih posegov (nasipi, vkopi),

— v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajSem mozZnem ¢asu prekomerne negativne
posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

- zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstojeih infrastrukturnih vodov in naprav,

- v ¢asu gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprecitev prekomemega
onesnazenja tal, vode in zraka pri transportu, skiadi$€enju in uporabi Skodijivih snovi,

— v primeru nesreée zagotoviti takoj$nje usposobljene sluzbe,

- vzdrzevati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja,

—  zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poskodovanih objektov, naprav in obmocij ter okolico
objektov,

—  sanirati oz. povriti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v Casu gradnje
objekta prekinjene ali poskodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za nacrtovanje pristojnih nosilcev

urejanja prostora, na podiagi gradbenega dovoljenja ter ob upostevanju veljavne zakonodaje.

Viil. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

30. ¢len
(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka na obmodju iz 3. ¢lena tega odloka prenehata veljati Odlok o
prostorskih ureditvenih pogojih za obmoéje urbanistiéne zasnove mesta Maribor (Medobcinski
uradni vestnik §t. 1/14-UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17(popr) in 1/18) in
Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmodje urbanistitne zasnove mesta Maribor
(Medobginski uradni vestnik $t. 26/98, 14/02, 22/11, 10/13 - obv. razl. In 16/14 (popr.}.

31. ¢len
{vpogled OPPN)

QPPN je na vpogled v Mestni ob¢&ini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor — v Sektorju
Za urejanje prostora, na Mestni Cetrti Koroska vrata in na spletni strani www.maribor. si.

32 dlen
(zacetek veljavnosti)

Ta odlok zaéne veljati petnajsti dan po objavi v Medobé&inskem uradnem vestniku.
dr. Andrej Fistravec, zupan MOM

Stevilka: 35005 — 17/2017 0301 04
Maribor, 7. marec 2018
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Odlck o spremembah in dopolnitvah odloka o obéinskem podrobnem prostorskem nacriu za del
obmodja Rotovz 5S (stanovanjsko obmodje ob Bezenskovi ulici) v Mestni ob&ini Maribor ima
naslednjo kenéno doloCbo:
KONCNA DOLOCBA

12. élen

Ta odlok zacne veljati osmi dan po objavi v Medobé&inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 3503-5/2023
Maribor, dne.................
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