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OBRAZLOZITEV

I. PRAVNA PODLAGA:

Na podlagi petega odstavka 29. &lena Zakon o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih
jokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 11/18, 79/18, 78/23-ZORR in 131/2023-ZORZF S) mora organ,
odgovoren za izvr$evanje proratuna samoupravne lokalne skupnosti, za pravne posle ravnanja, pri
katerih izhodi&éna, izklicna ali pogodbena vrednost presega 500.000,00 EUR, pridobiti predhodno
pisno soglasje sveta samoupravne lokalne skupnosti k osnutku besedila pravnega posla. Prav tako
je pravna podlaga 23. ¢len Statuta Mestne obéine Maribor (Medobgéinski uradni vestnik, st. 10/11,
8/14, 12/19 in 4/22), ki doloda pristojnosti mestnega sveta, v katerega med drugim sodi odloCanje o
pridobitvi in odtujitvi ob&inskega premozZenja ter odlotanje o zadevah, ki mu jin nalaga zakon.

Il. RAZLOGI ZA SPREJEM:




Predmet javne drazbe so:

1. Zemljiske parcele: 617/17, 618/4, 618/5, 620/2, k.o. 679-Razvanje, stavbne, skupna
povriina 5.561 m2

izklicna cena (nad 500.000,00 EUR), ki ne vkljuéuje 22 % davka na dodano vrednost.
Dodaten opis:

Zemlji$éa, parc. &t. 617/17, 618/4, 618/5, 620/2, k.0. 679-Razvanje, so v lasti Mestne obc¢ine Maribor
in se nahajajo v k.o. Razvanje, za trgovskim centom Bauhaus in nasproti trgovskega centra
E.Leclerc, ob Trzaski cesti in je zanje izkazan interes za nakup zemljis¢.

Zemljiséa se nahajajo v obmodgju, ki ga ureja Odlok o zazidalnem nacrtu za del prostorsko planske
enote Ta 14 P (Medob¢inski uradni vestnik, 5t. 30/02, 6/21) ter so po osnovni namenski rabi
opredeliena kot stavbna zemljiéa v ureditvenem obmodju naselja, s podrobno namensko rabo
povrdine za nove objekte, povriine za objekte poslovne dejavnosti, prometne povrsine (cesta,
dostop, dovoz, manipulativne povréine, parkiri$te), trata, reprezentativno oblikovane zelene in
utriene povrsine, drevnine (drevesa, grmovnice).

Komunalni prispevek za obstojeo komunalno opremo ni vkljuéen v ceno zemlijiséa. Komunalni
prispevek za obstojeco komunalno opremo bo moral plaéati kupec pred izdajo gradbenega dovoljenja,
za kar bo izdana posebna odlocba.




Izsek iz zazidalnega naérta — razvidna moZnost pozidave po trenutno veljavnem prostorskem aktu:

2. Zemljigki parceli: 2612/13, 2612137, k.0. 680-Tezno, stavbni, skupna povrsina 5.854 m2
|zklicna cena (nad 500.000,00 EUR), ki ne vkljutuje 22 % davka na dodano vrednost.
Dodaten opis:

Zaradi izvedbe nove trase plinovoda v Poslovno proizvodni coni Tezno se je izvedla geodetska
odmera zemlji§¢a, parc. ét. 2612/12, k.0. 880-Tezno in sicer v novo nastalo parc. st. 2612/36, ki je
namenjena trasi plinovoda ter parc. §t. 2612/37, ki je skupaj z zemljis¢em, parc. st. 2612/13, k.o.
680-Tezno, predvidena za prodajo.

Zemljissi, parc. §t. 2612/13, 2612/37, k.o. 680-Tezno, sta v lasti Mestne obéine Maribor in se
nahajata v k.o. Tezno, v Poslovno proizvodni coni Tezno.

Zemlji$éi se nahajata v obmoéju, ki ga ureja Odlok o Obé&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za
Poslovno proizvodno cono Tezno (Medobéinski uradni vestnik, §t. 25/17, 24/19) in sta po namenski
rabi stavbno zemlji¢e v ureditvenem obmocju naselja;

Komunalni prispevek za obstojeéo komunalno opremo ni vkljuéen v ceno zemljisca. Komunalni
prispevek za obstojeco komunaino opremo bo morai placati kupec pred izdajo gradbenega dovoljenja,
za kar bo izdana posebna odlocba.




Skica zemljis¢ pred geometrsko odmero:

Skica parcelacije:

SKICA OBRAZEC P-1

Stevvika objave
Katastrska obdina Datum
(Bifra in kme): 680 TEZNO mmsi.rga 10000072727 bdelevs 03.10.2024

Merilo ~ 1 : 500




Izsek iz OPPN:

Il. OCENA FINANCNIH POSLEDIC:

Z izvedbo javne drazbe za prodajo predmetnih nepremiénin se naériuje prihodek v proracun Mestne
obcine Maribor v predvideni visini pod 1.) 695.125,00 EUR in pod 2.) 579.546,00 EUR.

IV. PREDLOG SKLEPA:
iestni svet Miesine obcine Maribor poda predhodno pisno sogiasje k osnutku besedila pravnega
posla za prodajo nepremicnin:

1. parc. §t. 817/17, 618/4, 618/5, 620/2, k.0o. 679-Razvanje
2. parc. 5. 2612/13, 2612/37, k.0. 680-Tezno.

Priloga:
- 2x osnutek pogodbe




OSNUTEK

Mestna obcina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2001 Maribor, ki jo zastopa Zupan Aleksander
Saga ARSENOVIC, matiéna Stevilka 5583369000, ident. 8t. za DDV in davéna Stevilka S| 12709590,
ki ga na podlagi pooblastila, §t. 10001-24/2019-25 z dne 21.7.2021, zastopa Gorazd SKRABAR,
univ. dipl. prav.

(v nadaljevanju: prodajalec)

in

mati¢na Stevilka , ident. &t. za DDV
(v nadaljevanju: kupec)

sta se dogovorila in sklenila naslednjo

POGODBO
1.
Pogodbeni stranki ugotavijata nasiednje:

- da so zemijid¢a, parc. §t. 617/17, 618/4, 618/5, 620/2, v skupni izmeri 5561 m2, k.o. 679-
Razvanje, po podatkih Informacijskega sistema eZK v lasti Mestne obéine Maribor;

- da iz Lokacijske informacije, §t. 3514-2306/2024-2 z dne 13.11.2024, ki jo je izdelala Mestna
obc¢ina Maribor, Urad za komunalo, promet in prostor, Sektor za urejanje prostora, izhaja, da
zemlijiséa, parc. §t. 617/17, 618/4, 618/5, 620/2, k.0. 679-Razvanje, ureja Qdlok o zazidainem
nacrtu za de! prostorsko planske enote Ta 14 P (Medobdinski uradni vestnik, $t. 30/02, 6/21) ter
s0 po namenski rabi opredeljena kot stavbna zemljiséa v ureditvenem obmodju naselja.

- da so zemijidca, parc. §t. 617/17, 618/4, 618/5, k.o. 679-Razvanje, navedena v Nacriu ravnanja
z nepremiénim premozenjem Mestne obéine Maribor za leto 2024 in da je zemljis¢e, parc. st
620/2, k.0. 679-Razvanje, zdnem 15.11.2024, pod &t. zadeve 352-8/2024-31, doloéeno kot izjema
od obvezne vkljuitve v naért ravnanja (razpolaganja) z nepremic¢nim premozenjem v letu 2024;

- da je predmetna zemljiS¢a ocenila sodna cenilka za gradbenistvo — nepremicnine, Barbara
Klugler, mag.;

- daje bila na spletni strani obéine objavljena elektronska javna drazba, &t. 352-8/2024-
z dne . Za prodajo predmetnih zemljis¢, pod zaporedno Stevilko .

- daje bila izklicna cena predmetnih zemljis¢ EUR brez DDV;

- da je kupec do dolotenega roka v objavi elektronske javne drazbe placal varséino v visini
EUR in oddal popolno prijavo na elektronsko javno drazboe;

- da se predmetna zemlji$€a prodajajo po nacelu videno kuplieno;

- da je za prodajo predmetnih zemljis¢ izdano pisno soglasje Zupana Mestne ob&ine Maribor, .
zdne

- da se predmetna zemljiséa prodajajo v skladu z doloili Zakona o stvarmem premozenju drzave
in samoupravnih lokalnii skupnosti (Ur. 1. RS, st. 11/18, 79/18, 78/23-ZORR in 131/23-ZORZFS)
in Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti {(Ur. 1. RS, ét.
31/18).

Zaradi prodaje predmetnih zemljis¢ in pladila kupnine se sklene ta pogodba.



Mestna obéina Maribor proda in izro€i . ki kupi in prevzame v last in posest zemljisca,
parc. §t. 617/17, 618/4, 618/5, 620/2, k.0. 679-Razvanje.

3.

Kupnina za zemlji$€a, parc. t. 617/17, 618/4, 618/5, 620/2, k.0. 679-Razvanje, znasa
EUR in 22% DDV.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da je . kot uspeli drazitelj za zgoraj navedena
zemiljisca, ponudii ceno v visini EUR brez DDV.
Kupnina za predmetna zemljisca tako znasa EUR in 22% DDV, ki znasa
EUR, kar je skupaj
EUR
{z besedo: evroy 00/100).
Drazitelj, , je ob prijavi na elektronsko javno drazbo placal var§gino v visini

EUR.

Varécina se viteje v kupnino, tako znasa preostanek za placilo kupnine

EUR
{ z besedo: evrov 00/100).
Kupec, , se obveze pladati razliko v kupnini v visini EUR v roku 30 dni od

obojestranske sklenitve (podpisa) prodajne pogodbe na transakcijski ratun Mestne obgine Maribor,
IBAN 3t. SI56 0127 0010 0008 403, za kar bo izstavljen racun.

Plagilo kupnine v roku je bistvena sestavina pravnega posla.

Ce se prodajalec odlodi, da se pogodba Kljub neizpolnitvi ohrani v veljavi, po poteku roka za
izpolnitev nemudoma obvesti kupca, da zahteva njeno izpolnitev v dodatnem roku 15 dni od prejema
obvestila.

Za zamudo pladila se obraéunajo zakonske zamudne obresti, doloene z Zakonom o predpisani

obrestni meri zamudnih obresti (Ur. |. RS, §t. 11/07 - uradno preéiscéeno besedilo).

Ce prodajalec ne dobi izpolnitve niti v dodatnem roku, bo prodajalec odstopit od predmetne pogodbe
brez izvedbe posebnega postopka in v tem primeru vpla¢ana varé€ina kot ara zapade v Kkorist
Mestne obcine Maribor.

4.

V ceni zemlji¢ ni obradunan komunalni prispevek za obstojeco komunalno opremo. Komunaini
prispevek za obstoje¢o komunalno opremo bo moral placati kupec pred izdajo gradbenega
dovoljenja, za kar bo izdana posebna odlocba.

5.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da prevzame kupec zemljid¢a iz 2. toke te pogodbe v izklju€no in
popoino last in posest po placitu celotne kupnine.




6.

Po pladilu celotne kupnine se Mestna obcina Maribor v roku 15 delovnih dni obveZe izdati
zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice v korist kupca.

Kupec se zavezuje predlagati vsa zemljiSkoknjizna dejanja iz te pogodbe v roku 15 dni po prejemu
ZK dovolila, za kar ga prodajalka pooblaséa.

7.

Stroske overitve pogodbe in stroske izvedbe te pogodbe v zemljiski knjigi ter vse druge stroske v
zvezi s prenosom lastninske pravice, vkljuéno z notarskimi strodki nosi kupec.

8.

Niéna je pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na radun druge pogodbene stranke, predstavniku ali
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kak$no nedovoljeno
korist za:

» pridobitev posla ali

+ za sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali

« za opustitev dolZnega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

» za drugo ravnanije ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja povzrotena
gkoda ali je omogoéena pridobitev nedovoliene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali
organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku,
posredniku.

9.

Za skrbnika te pogodbe pri prodajalcu se doloci

10.

Morebitne spore. izvirajode iz tega pogodbenega razmerja, bosta pogodbeni stranki resevali
sporazumno, v kolikor pa sporazumna resitev ne bi bila mozna, dogovorita stvarno pristojnost
sodiséa v Mariboru.

11.

Pogodba je napisana v treh enakih izvodih, od katerih prejme kupec en izvod, Mestna obcina Maribor
en izvod, en izvod pogodbe pa je namenjen za zemljiSkoknjizna dejanja.

Pogodba stopi v veljavo z dnem, ko jo podpiseta obe pogodbeni stranki.

Stevilka:
Datum:
Kupec: Prodajalec:
Mestna obdina Maribor
po pooblastilu
Gorazd SKRABAR, univ. dipl. prav.
Datum: Datum:




OSNUTEK

Mestna obé&ina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2001 Maribor, ki jo zastopa Zupan
Aleksander Sasa ARSENOVIC, matiéna Stevika 5583369000, ident. $t. za DDV Sl
12709590, ki ga na podlagi pooblastila, §t. 10001-24/2019-25 z dne 21.7.2021, zastopa
Gorazd SKRABAR, univ. dipl. prav.

(v nadaljevanju: prodajalec)

in

mati¢na Stevilka , ident. §t. za DDV
(v nadaljevanju: kupec)

sta se dogovorila in sklenila naslednjo

POGODBO
1.
Pogodbeni stranki ugotavliata naslednje:

- da sta zemljigéi, parc. §t. 2612/13, v izmeri 3.484 m2, in parc. §t. 2612/37, v izmeri 2.370
m2, k.0. 680-Tezno, po podatkih Informacijskega sistema eZK v lasti Mestne obéine
Maribor;

- daje iz Lokacijske informacije, §t. z dne , ki jo je izdelala Mestna obcina
Maribor, Urad za komunalo, promet in prostor, Sektor za urejanje prostora, razvidno, da sta
zemijiéi, parc. $t. 2612/13 in parc. $t. 2612/37, k.o. 680-Tezno, po osnovni namenski rabi
opredelieni kot stavbni zemljis¢i v ureditvenem obmodju naselja, in lezita v obmodju, kjer
velja Odlok o obginskem podrobnem prostorskem nacrtu za Poslovno proizvedno cono
Tezno (Medobéinski uradni vestnik, §t. 25/17, 24/19);

- da je bila izvedena geodetska odmera zemilji§éa, parc. §t. 2612/12, k.o. 680-Tezno, zaradi
izvedbe nove trase plinovoda in sta nastali parc. §t. 2612/36, ki je namenjena trasi plinovoda
in 2612/37, ki je namenjena prodaji;

- da sta zemlji8¢i navedeni v Naértu ravnanja z nepremicnim premozZenjem Mestne obdine
Maribor za leto 2024,

- daje predmetno zemljidée ocenila sodna cenilka za gradbenistvo — nepremic¢nine, Barbara
Klugler, mag.;

- da je bila na spletni strani obcine objavljena elektronska javna drazba, §t. 352-
8/2024- __z dne , za prodajo stavbnega zemlji$éa, pod zaporedno Stevilko __;

- da je bila izklicna cena predmetnega zemljis¢a EUR brez DDV;

- daje kupec do dolo¢enega roka v objavi elektronske javne drazbe placal varscino v visini

EUR in oddal popolno prijavo na elekironsko javno drazbo;

- da se predmetni zemljis¢i prodajata po nagelu videno kupljeno;

- da je za predmetno prodajo zemiji$€a izdanc pisno soglasje Zupana Mestne obéine
Maribor, §t. z dne ;

- da se predmetni zemlji§&i prodajata v skladu z dologili Zakona o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, &t 11/18, 79/18, 78/23-ZORR in
131/23-ZORZFS) in Uredbe o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Ur. . RS, &t. 31/18).

Zaradi prodaje predmetnih zemljis& in placila kupnine se sklene ta pogodba.




2.

Mestna obéina Maribor proda in izro€i druzbi , ki kupi in prevzame v last in
posest zemlji§e, parc. §t. 2612/13 in parc. &t. 2612/37, k.0. 680-Tezno,

3.

Kupnina za zemljid¢e, parc. §. 2612/13 in parc. 3t 2612/37, ko. 680-Tezno, znasa
EUR in 22% DDV.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da je , kot uspeli draziteij za zemiljisce, parc. st.
2612/13 in parc. §t. 2612/37, k.o. 680-Tezno, ponudil ceno v visini EUR brez
DDV.

Kupnina za predmetni zemlji$¢i tako znasa EUR in 22% DDV, ki znasa
EUR, kar je skupaj

EUR
(z besedo: evrov 00/100).

Drazitel], , je ob prijavi na elektronsko javno drazbo pladal var€ino v visini
EUR.

Vardéina se viteje v kupnino, tako znasa preostanek za placilo kupnine

EUR
{ z besedo: evrov 00/100}).
Kupec, , se obveze placati razliko v kupnini v visini EUR v roku 30 dni

od obojestranske sklenitve (podpisa) prodajne pogodbe na transakcijski racun Mestne obdine
Maribor, IBAN §t. SI56 0127 0010 0008 403, za kar bo izstavljen racun.

Piaéilo kupnine v roku je bistvena sestavina pravnega posla,

Ce se prodajalec odlogi, da se pogodba kljub neizpolnitvi ohrani v veljavi, po poteku roka za
izpolnitev nemudoma obvesti kupca, da zahteva njeno izpolnitev v dodatnem roku 15 dni od
prejema obvestila.

Za zamudo pladila se obraéunajo zakonske zamudne obresti, dolofene z Zakonom o

predpisani obrestni meri zamudnih obresti (Ur. |. RS, 5t. 11/07 - uradno precisceno besedilo).

Ce prodajalec ne dobi izpolnitve niti v dodatnem roku, bo prodajalec odstopil od predmetne
pogodbe brez izvedbe posebnega postopka in v tem primeru vplagana varscina kot ara zapade
v korist Mestne obéine Maribor.

4,

V ceni zemlji$¢a ni obradunan komunaini prispevek za obstojeo komunaino opremo.
Komunalni prispevek za obstojeéo komunaino opremo bo moral plaéati kupec pred izdajo
gradbenega dovoljenja, za kar bo izdana posebna odlocba.

5.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da prevzame kupec zemliji§e iz 2. tocke te pogodbe v
izkljuéno in popolno last in posest po placilu celotne kupnine.




6.

Po plaéilu celotne kupnine se Mestna obéina Maribor v roku 15 delovnih dni obveze izdati
zemljiskoknjizno dovolilo za vpis lastninske pravice v korist kupca.

Kupec se zavezuje predlagati vsa zemljiskoknjizna dejanja iz te pogodbe v roku 15 dni po
prejemu ZK dovolila, za kar ga prodajatka pooblas¢a.

7.

Strodke overitve pogodbe in stroske izvedbe te pogodbe v zemljiski knjigi ter vse druge stroske
v Zvezi s prenosom lastninske pravice, vkljuéno z notarskimi stroski nosi kupec.

8.

Niéna je pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na raéun druge pogodbene stranke, predstavniku
ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obijubi, ponudi ali da kaksno
nedovoljeno korist za:

« pridobitev posia ali

» za sklenitev posla pod ugodnejsimi pogoji ali

« za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

- za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja
povzroéena $koda ali je omogoéena pridobitev nedovoliene koristi predstavniku organa,
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu
predstavniku, zastopniku, posredniku.

9.

Za skrbnika te pogodbe pri prodajalcu se doloCi

10.

Morebitne spore, izvirajote iz tega pogodbenega razmerja, bosta pogodbeni stranki resevali
sporazumno, v kolikor pa sporazumna resitev ne bi bila mozna, dogovorita stvarno pristojnost
sodista v Mariboru.

1.

Pogodba je napisana v treh enakih izvodih, od katerih prejme kupec en izvod, Mestna obéina
Maribor en izvod, en izvod pogodbe pa je namenjen za zemijiskoknjizna dejanja.

Pogodba stopi v veljavo z dnem, ko jo podpideta obe pogodbeni stranki.

Stevilka:
Datum:

Kupec: Prodajalec:

Mestna obdina Maribor

po pooblastilu
Gorazd SKRABAR, univ. dipl. prav.

Datum: Datum:




