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MESTNI SVET

MESTNE OBe)NE MARIBOR

ZADEVA: PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA 20. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA
MESTNE OB6INE MARIBOR

NASLOV GRADIVA: PREDHODNO PISNO SOGLASJE MESTNEGA SVETA K OSNUTKU
BESEDILA PRAVNEGA POSLA ZA PRODAJO NEPREMIeNIN

GRADIVO PRIPRAVIL: URAD ZA GOSPODARSKE DEJAVNOSTI v sodelovanju s
SEKRETARIATOM ZA SPLOgNE ZADEVE

GRADIVO PREDLAGA: Aleksander Saga Arsenovie, 2upan

POROeEVALEC: Mojmir Grrnek, sekretar

PREDLOG SKLEPA: Mestni svet Mestne obeine Maribor poda predhodno pisno soglasje k
osnutku besedila pravnega posla za prodajo nepremi6nin:

- parc. it. 617/17, 618/4, 618/5, 620/2, k.o. 679-Razvanje

- parc. it. 2612/13, 2612/37, k.o. 680-Tezno
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MESTNA OBeINA MAR}BOR
MESTNA UPRAVA

gtevilka: 4780-12/2024- 16
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PODPISNI LIST
PREDLOGA ZA OBRAVNAVO NA 20. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA

MESTNE OBeINE MARIBOR

Naslov gradiva PREDHODNO PISNO SOGLASJE K OSNUTKU BESEDILA
PRAVNIH POSLOV ZA PRODAJO NEPREMIeNIN

Priloge gradiva (navedba
morebitnih prilog)

Osnutek prodajne pogodbe

Pregledali in parafirali:
Podpisniki Ime in priimek

podpisnika
Pristojen organ I Datum Podpis tistega,

ki podpige oz.
parafi ra

r
A
Slu2ba za
pravne zadeve

r
a vod_ia organa in F vodja slu2be
morebitni vodja
NOE:

Sekretariat za
splogne zadeve, Z_ da' ZdZ+
Slu2ba za
pravne zadeve

o MSm
predlog vodja urada
pripravljavca

Urad za
gospodarske
dejavnosti

I, it.+oZ'+

Gradivo pregledal
direktorica MU
Gradivo prejela
slu2ba MS v fizi6ni
in elektronski obliki

Lidija Krebl Mestna uprava
2 -12- 202+

Rosana Klan6nik Slu2ba za
delovanje
mestnega sveta
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pod2upan:
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OBRAZL021TEV

I. PRAVNA PODLAGA:

Na podlagi petega odstavka 29. elena Zakon o stvarnem premo2enju dr2ave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, it. 11/18, 79/18, 78/23-ZORR in 131/2023-ZORZFS) mora organ,
odgovoren za izvrgevanje proraeuna samoupravne lokalne skupnosti, za pravne posle ravnanja, pri
katedh izhodigena, izklicna ali pogodbena vrednost presega 500.000,00 EUR, pridobiti predhodno
pisno soglasje sveta samoupravne lokalne skupnosti k osnutku besedila pravnega posla. Prav tako
je pravna podlaga 23. 61en Statuta Mestne obeine Maribor (Medob6inski uradni vestnik, it. 10/11
8/14, 12/19 in 4/22), ki dolo6a pristojnosti mestnega sveta, v katerega med drugim sodi odlo6anje o
pridobitvi in odtujitvi obeinskega premo2enja ter odlo6anje o zadevah, ki mu jih nalaga zakon.

11 RAZLOGI ZA SPREJEM :



Predmet javne dra2be so:

1. Zemlji§ke parcele: 617/17, 618/4, 618/5, 620/2, k.o. 679-Razvanje, stavbne, skupna
povr§ina 5.561 m2

lzklicna cena (nad 500.000,00 EUR), ki ne vkljueuje 22 % davka na dodano vrednost

Dodaten opis :

Zemlji96a, parc. it. 617/17, 618/4, 618/5, 620/2, k.o. 679-Razvanje, so v lasti Mestne ob6ine Maribor
in se nahajajo v k.o. Razvanje, za trgovskim centom Bauhaus in nasproti trgovskega centra
E.Leclerc, ob Tr2a§ki cesti in je zanje izkazan interes za nakup zemlji§e

Zemljigea se nahajajo v obmo6ju, ki ga ureja Odlok o zazidalnem naertu za del prostorsko planske
enote Ta 14 P (Medob6inski uradni vestnik, it. 30/02, 6/21) ter so po osnovni namenski rabi
opredeljena kot stavbna zemlji96a v ureditvenem obmo6ju naselja, s podrobno namensko rabo
povrgine za nove objekte, povrgine za objekte poslovne dejavnosti, prometne povrgine (cesta,
dostop, dovoz, manipulativne povrgine, parkirigee), trata, reprezentativno oblikovane zelene in
utrjene povrgine, drevnine (drevesa, grmovnice).

Komunalni prispevek za obstoje60 komunalno opremo ni vklju6en v ceno zemlji96a. Komunalni
prispevek za obstojeeo komunalno opremo bo moral plaeati kupec pred izdajo gradbenega dovoljenja,
za kar bo izdana posebna odloeba.
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lzsek iz zazidalnega na6rta – razvidna mo2nost pozidave po trenutno veljavnem prostorskem aktu:

2. Zemlji§ki parceli: 2612/13, 2612/37, k.o. 680-Tezno, stavbni, skupna povrgina 5.854 m2

lzklicna cena (nad 500.000,00 EUR), ki ne vkljueuje 22 % davka na dodano vrednost.

Dodaten opis :

Zara(Ii :z\'e(Ibe neve trase plinovoda v Poslavno nralzve>dni enni Tezno se je izvedla geodetska
odmera zemljigea, parc. it. 2612/12, k.o. 680-Tezno in sicer v novo nastalo parc. it. 2612/36, ki je
namenjena trasi plinovoda ter parc. it. 2612/37, ki je skupaj z zemljigeem, parc. it. 2612/13, k.o.
680-Tezno, predvidena za prodajo.

Zemljt96i, parc. it. 2612/13, 2612/37, k.o. 680-Tezno, sta v lasti Mestne ob6ine Maribor in se
nahajata v k.o. Tezno, v Poslovno proizvodni coni Tezno.

Zemlji96i se nahajata v obmoeju, ki ga ureja Odlok o Ob6inskem podrobnem prostorskem naertu za
Poslovno proizvodno cono Tezno (Medobeinski uradni vestnik, it. 25/17, 24/19) in sta po namenski
rabi stavbno zemlji96e v ureditvenem obmoeju naselja;

Komunalni prispevek za obstojeeo komunalno opremo ni vkljueen v ceno zemljigea. Kornunalni
prispevek za obstoje60 komunalno opremo bo moral pladati kupec pred izdajo gradbenega dovoljenja,
za kar bo izdana posebna odloeba.



Skica zemljige pred geometrsko odmero:

Skica parcelacije:

WB Su 680 HZNO

OBRAZEC P-1

Merilo N, 1 : 500



lzsek iz OPPN:
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III. OCENA FINANeNIH POSLEDIC:

Z izvedbo javne dra2be za prodajo predmetnih nepremi6nin se naertuje prihodek v prora6un Mestne
ob6ine Maribor v predvideni vigini pod 1.) 695.125,00 EUR in pod 2.) 579.546,00 EUR.

IV. PREDLOG SKLEPA:

ivlestni svet ivlestne ot>dine Fvlaribor poda predhodno pisno sogiasje k asr–luGqu besediia pravnega
posla za prodajo nepremienin:

1. parc. it. 617/17, 618/4, 618/5, 620/2, k.o. 679-Razvanje
2. parc. it. 2612/13, 2612/37, k.o. 680-Tezno.

Priloga:
2x osnutek pogodbe



OSNUTEK

Mestna obeina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2001 Maribor, ki jo zastopa 2upan Aleksander
Saga ARSENOVIe:, mati6na gtevilka 5583369000, ident. it. za DDV in davena gtevilka Sl 12709590,
ki ga na podlagi pooblastila, it. 10001-24/2019-25 z dne 21.7.2021, zastopa Gorazd gKRABAR,
univ. dipl. prav.
(v nadaljevanju: prodajalec)

in

mati6na gtevilka
(v nadaljevanju: kupec)

ident. it. za DDV

sta se dogovorila in sklenila naslednjo

POGODBO
1

Pogodbeni stranki ugotavljata naslednje:

da so zemlji96a, parc. it. 617/17, 618/4, 618/5, 620/2, v skupni izmeri 5.561 m2, k.o. 679-
Razvanje, po podatkih Informacijskega sistema eZK v lasti Mestne ob6ine Maribor;

da iz Lokacijske inforrnacije, it. 3514-2306/2024-2 z dne 13.11.2024, ki jo je izdelala Mestna
obeina Maribor, Urad za komunalo, promet in prostor, Sektor za urejanje prostora, izhaja, da
zemlji96a, parc. it. 617/17, 618/4, 618/5, 620/2, k.o. 679-Razvanje, ureja Odlok o zazidalnem
naertu za del prostorsko planske enote Ta 14 P (Medob6inski uradni vestnik, it. 30/02, 6/21) ter
so po namenski rabi opredeljena kot stavbna zemlji96a v ureditvenem obmoeju naselja.

da so zemlji96a, parc. it. 617/17, 618/4, 618/5, k.o. 679-Razvanje, navedena v Naertu ravnanja
z nepremi6nim premo2enjem Mestne ob6tne Maribor za leto 2024 in da je zemljigee, parc. it.
620/2, k.o. 679-Razvanje, zdnem 15.11.2024, pod it. zadeve 352-8/2024-31, doloeeno kot izjerna
od obvezne vkljueitve v naert ravnanja (razpolaganja) z nepremienim premo2enjem v letu 2024;

da je predmetna zemlji96a ocenila sodna cenilka za gradbenigtvo – nepremienine, Barbara
Klugler, mag.

da je bila na spletni strani ob6ine objavljena elektronska javna dra2ba, it. 352-8/2024-
z dne , za prodajo predmetnih zemlji96, pod zaporedno gtevilko==••ll•

da je bila izklicna cena predmetnih zemljige EUR brez DDV:

da je kupec do doloeenega roka v objavi elektronske javne dra2be pla6al var96ino v vigini
EUR in oddal popolno prijavo na elektronsko javno dra2bo;

da se predmetna zemlji§ea prodajajo po na6elu videno kupljeno;

da je za prodajo predmetnih zemljige izdano pisno soglasje 2upana Mestne ob6ine Maribor, it.
z dne

da se predmetna zemlji96a prodajajo v skladu z dolo6ili Zakona o stvarnem premo2enju dr2ave
in samoupravnth lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, it. 11/18, 79/18, 78/23-ZORR in 131/23-ZORZFS)
in Uredbe o stvarnem premo2enju dr2ave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, it.
31/18)

Zaradi prodaje predmetnih zemlji96 in plaeila kupnine se sklene ta pogodba



2.

Mestna ob6ina Maribor proda in izroei , ki kupi in prevzame v last in posest zemlji96a,
parc. it. 617/17, 618/4, 618/5, 620/2, k.o. 679-Razvanje.

3.

Kupnina za zemljigda, parc. it. 617/17, 618/4, 618/5, 620/2, k.o. 679-Razvanje, znaga
EUR in 22% DDV.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da je
zemljigea, ponudil ceno v vigini

, kot uspeli dra2itelj za zgoraj navedena
EUR brez DDV

Kupnina za predmetna zemlji96a tako znaga
EUR, kar je skupaj

EUR in 22% DDV. ki znaga

EUR

(z besedo: evrov 00/1 00).

Dra2itelj ,
EUR

l je ob prijavi na elektronsko javno dra2bo pla6al vargeino v vigini

Var96ina se vgteje v kupnino, tako znaga preostanek za pla6ilo kupnine

EUR

( z besedo: evrov 00/100) .

Kupec, , se obve2e pladati razliko v kupnini v vigini EUR v roku 30 dni od
obojestranske sklenitve (podpisa) prodajne pogodbe na transakcijski raeun Mestne obeine Maribor,
I BAN it. S156 0127 0010 0008 403, za kar bo izstavljen raeun.

Pla6ilo kupnine v roku je bistvena sestavina pravnega posla.

de se prodajalec odloei, da se pogodba kljub neizpolnitvi ohrani v veljavi, po poteku roka za
izpolnitev nemudoma obvesti kupca, da zahteva njeno izpolnitev v dodatnem roku 15 dni od prejema
obvestila

Za zamudo plaeila se obra6unajo zakonske zamudne obresti, dolo6ene z Zakonom o predpisani
obrestnl meri zamudnih obresti (Ur. I. RS, it. 11/07 - uradno pre6i96eno besedilo).

ee prodajalec ne dobi izpolnitve niti v dodatnem roku, bo prodajalec odstopil od predmetne pogodbe
brez izvedbe posebnega postopka in v tem primeru vplaeana var96ina kot ara zapade v korist
Mestne ob6ine Maribor,

4

V ceni zemljige ni obra6unan komunalni prispevek za obstojeeo komunalno opremo. Komunalni
prispevek za obstoje60 komunalno opremo bo moral pla6ati kupec pred izdajo gradbenega
dovoljenja, za kar bo izdana posebna odloeba.

5

Pogodbeni stranki se dogovorita, da prevzame kupec zemlji96a iz 2. to6ke te pogodbe v izkljueno in
popolno last in posest po pla6ilu celotne kupnine.

2



6.

Po plaeilu celotne kupnine se Mestna ob6ina Maribor v roku 15 delovnih dni obve2e izdati
zemljigkoknji2no dovolilo za vpis lastninske pravice v korist kupca.

Kupec se zavezuje predlagatt vsa zemljigkoknji2na dejanja iz te pogodbe v roku 15 dni po prejemu
ZK dovolila, za kar ga prodajalka pooblagda.

7.

Strogke overitve pogodbe in strogke izvedbe te pogodbe v zemljigki knjigi ter vse druge strogke v
zvezi s prenosom lastninske pravice, vkljueno z notarskimi stro§ki nosi kupec.

8

Ni6na je pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na ra6un druge pogodbene stranke, predstavniku ali
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakgno nedovoljeno
korist za:

• pridobitev posla ali
• za sklenitev posla pod ugodnejgimi pogoji ali
• za opustitev do12nega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
• za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji izjavnega sektorja povzroeena
gkoda ali je omogo6ena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali
organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku,
posredniku.

9

Za skrbnika te pogodbe pri prodajalcu se doloei

10

Morebitne spore. izvirajo6e iz tega pogodbenega razmer_ia, bosta pogodbeni stranki regevali
sporazumno, v kolikor pa sporazumna regitev ne bi bila mo2na, dogovorita stvarno pristojnost
sodigda v Mariboru.

11

Pogodba je napisana v treh enakih izvodih, od katerih prejme kupec en izvod, Mestna ob6ina Maribor
en izvod, en izvod pogodbe pa je namenjen za zemljigkoknji2na dejanja.

Pogodba stopi v veljavo z dnem, ko jo podpigeta obe pogodbeni stranki.

gtevilka :
Datum :

Kupec: Prodajalec:
Mestna obeina Maribor

po pooblastilu
Gorazd gKRABAR, univ. dipl. prav.

Datum : Datum :

3



OSNUTEK

Mestna ob6ina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2001 Maribor, ki jo zastopa 2upan
Aleksander Saga ARSENOVIC-;, matiena gtevilka 5583369000, ident. it. za DDV Sl
12709590, ki ga na podlagi pooblastila, it. 10001-24/2019-25 z dne 21.7.2021, zastopa
Gorazd gKRABAR, univ. dipl. prav.
(v nadaljevanju: prodajalec)

in

matiena gtevilka
(v nadaljevanju: kupec)

I

ident. it. za DDV

sta se dogovorila in sklenila naslednjo

POG OD BO
1

Pogodbeni stranki ugotavljata naslednje:

da sta zemljigei, parc. it. 2612/13, v izmeri 3.484 m2, in parc. it. 2612/37, v izmeri 2.370
m2, k.o. 680-Tezno, po podatkih Informacijskega sistema eZK v lasti Mestne obeine
Maribor;
da je iz Lokacijske informacije, it. z dne , ki jo je izdelala Mestna ob6ina
Maribor, Urad za komunalo, promet in prostor, Sektor za urejanje prostora, razvidno, da sta
zemlji96i, parc. it. 2612/13 in parc. it. 2612/37, k.o. 680-Tezno, po osnovni namenski rabi
opredeljeni kot stavbni zemtji96i v ureditvenem obmo6ju naselja, in le2ita v obmoeju, kjer
velja Odlok o ob6inskem podrobnem prostorskem na6rtu za Poslovno proizvodno cono
Tezno (Medob6inski uradni vestnik, it. 25/17, 24/19);
da je bi:a izvedena geodetska o<!mera zemljisca, parc. it. 2612/12, k.e. 680-Tezno, zgaradi
izvedbe nove trase plinovoda in sta nastali parc. it. 2612/36, ki je namenjena trasi plinovoda
in 2612/37, ki je namenjena prodaji;
da sta zemlji96i navedeni v Na6rtu ravnanja z nepremi6nim premo2enjem Mestne ob6ine
Maribor za leto 2024;
da je predmetno zemlji96e ocenila sodna cenilka za gradbenigtvo – nepremi6nine, Barbara
Klugler, mag.;
da je bila na spletni strani ob6ine objavljena elektronska javna dra2ba, it. 352-
8/2024- z dne , za prodajo stavbnega zemljigea, pod zaporedno §tevilko ;
da je bila izklicna cena predmetnega zemljigea EUR brez DDV;
da je kupec do doloeenega roka v objavi elektronske javne dra2be plaeal vargeino v vigini

EUR in oddal popolno prijavo na elektronsko javno dra2bo;
da se predmetni zemljigei prodajata po na6elu videno kupljeno;
da je za predmetno prodajo zemljigea izdano pisno soglasje 2upana Mestne ob6ine
Maribor. it. z dne
da se predmetni zemlji§ei prodajata v skladu z dolo6ili Zakona o stvarnem premo2enju
dr2ave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, it. 11/18, 79/18, 78/23-ZORR in
131/23-ZORZFS) in Uredbe o stvarnem premo2enju dr2ave in samoupravnih lokalnih
skupnosti (Ur. I. RS, it. 31/18).

Zaradi prodaje predmetnih zemljige in plaeila kupnine se sklene ta pogodba.



2

Mestna ob6ina Maribor proda in izro6i dru2bi , ki kupi in prevzame v last in
posest zemljigee, parc. it. 2612/13 in parc. it. 2612/37, k.o. 680-Tezno,

3

Kupnina za zemlji96e, parc. it. 2612/13 in parc. it. 2612/37, k.o. 680-Tezno, znaga
EUR in 22% DDV

Pogodbeni stranki sta soglasni, da je , kot uspeti dra2itelj za zemljigee, parc. st.
2612/13 in parc. it. 2612/37, k.o. 680-Tezno, ponudil ceno v vi§ini EUR brez
DDV

Kupnina za predmetni zemljigei tako znaga
EUR, kar je skupaj

EUR in 22% DDV. ki znaga

EUR

(z besedo: evrov 00/1 00).

Dra2itelj ,
EUR

, je ob prijavi na elektronsko javno dra2bo pla6al var96ino v vigini

Var96ina se vgteje v kupnino, tako znaga preostanek za pla6ilo kupnine

EUR

( z besedo: evrov 00/1 00).

Kupec, , se obve2e plaeati razliko v kupnini v vigini EUR v roku 30 dni
od obojestranske sklenitve (podpisa) prodajne pogodbe na transakcijski raeun Mestne ob6ine
Maribor, IBAN gt. S156 0127 0010 0008 403, za kar bo izstavljen ra6un.

Pla6ilo kupnine v roku ie bistvena sestavina pravnega posla.

ee se prodajalec odloei, da se pogodba kljub neizpolnitvi ohrani v veljavi, po poteku roka za
izpolnitev nemudoma obvesti kupca, da zahteva njeno izpolnitev v dodatnem roku 15 dni od
prejema obvestila.

Za zamudo plaeila se obraeunajo zakonske zamudne obresti, dolo6ene z Zakonom o
predpisani obrestni meri zamudnih obresti (Ur. I. RS, it. 11/07 - uradno pre6i96eno besedilo).

ee prodajalec ne dobi izpolnitve niti v dodatnem roku, bo prodajalec odstopil od predmetne
pogodbe brez izvedbe posebnega postopka in v tem primeru vpla6ana vargeina kot ara zapade
v korist Mestne ob6ine Maribor.

4

V ceni zemlji96a ni obra6unan komunalni prispevek za obstoje60 komunalno opremo.
Komunalni prispevek za obstojeeo komunalno opremo bo moral pla6ati kupec pred izdajo
gradbenega dovoljenja, za kar bo izdana posebna odloeba.

5.

Pogodbeni stranki se dogovorita, da prevzame kupec zemlji§6e iz 2. to6ke te pogodbe v
izklju6no in popolno last in posest po pla6ilu celotne kupnine.



6.

Po pla6ilu celotne kupnine se Mestna obeina Maribor v roku 15 delovnih dni obve2e izdati
zemljigkoknji2no dovolilo za vpis !astninske pravice v korist kupca.

Kupec se zavezuje predlagati vsa zemljigkoknji2na dejanja iz te pogodbe v roku 15 dni po
prejemu ZK dovolila, za kar ga prodajalka poobla§6a.

7

Stro§ke overitve pogodbe in strogke izvedbe te pogodbe v zemlji§ki knjigi ter vse druge strogke
v zvezi s prenosom lastninske pravice, vkljueno z notarskimi stro£ki nosi kupec.

8.

Niena je pogodba, pri kateri kdo v imenu ali na ra6un druge pogodbene stranke, predstavniku
ali posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakgno
nedovoljeno korist za:
• pridobitev posla ali
• za sklenitev posla pod ugodnejgimi pogoji alt
• za opustitev do12nega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
• za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je organu ali organizaciji iz javnega sektorja
povzroeena gkoda ali je omogoeena pridobitev nedovoljene koristi predstavniku organa,
posredniku organa ali organizacije iz javnega sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu
predstavniku, zastopniku , posredniku.

9.

Za skrbnika te pogodbe pri prodajalcu se dolo6i

10.

Morebitne spore, izvirajoee iz tega pogodbenega razmerja, bosta pogodbeni stranki regevali
sporazumno, v kolikor pa sporazumna regitev ne bi bila mo2na, dogovorita stvarno pristojnost
sodi96a v Mariboru

11.

Pogodba je napisana v treh enakih izvodih, od katerih prejme kupec en izvod, Mestna ob6ina
Maribor en izvod, en izvod pogodbe pa je namenjen za zemljigkoknji2na dejanja.

Pogodba stopi v veljavo z dnem, ko jo podpigeta obe pogodbeni stranki.

gtevi I ka :
Datum :
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Mestna obeina Maribor

po pooblastilu
Gorazd gKRABAR, univ. dipl. prav

Datum : Datum :


