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Investicijski program (IP) —
»Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev«

ObrazioZitev za obravnavo na dopisni seji Mestnega sveta Mestne obéine Maribor

1. Pravna podlaga

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju
javnih financ (Ur. list RS, §t. 80/06), s katero je predpisan naéin odlo¢anja o investicijah ter vrste
potrebne investicijske dokumentacije.

2. Uvodna pojasnila

Na 18. redni seji Mestnega sveta Mestne obéne Maribor dne 21.10.2024 je bil sprejet in potrjen
Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) za projekt »Narodni dom ~ deina obniova in
programska razsiritev«. V predmetnem gradivu je skladno z uredbo predstavijen Investicijski
program.

Projekt delne obnove in programske razsiritve Kulturno-prireditvenega centra Narodni dom Maribor
predstavlja strateski korak k posodobitvi enega najpomembnejsih kultumnih sredis¢ v regiji. Narodni
dom je skozi desetletja gostil Steviine pomembne kulturne dogodke, vendar se je infrastruktura
zaradi dolgotrajne uporabe in pomanjkljivin posodobitev znasla pred izzivi, ki omejujejo njegovo
funkcionalnost, dostopnost in energetsko ucinkovitost.

3. Namen in cilji investicije

Primarni namen obravnavane investicije je celovita posodobitev prostorov in instalacij ter izbolj$anje
prezradevanja in klimatizacije. S tem bodo zagotovijeni boljsi pogoji za zagotovitev nadela enakih
moznosti, nediskriminatornosti in vkljuditve v kulturno Zivljenje za vse ciljne skupine. Sekundarni
namen investicije je, da se zagotovijo osnovni pogoji za kvalitetno izvajanje dejavnosti Narodnega
doma Maribor.

Cilj projekta je delna obnova in programska razsiritev, ki bo zagotovila sodobno in trajnostno
infrastrukiuro, prilagojeno potrebam izvajalcev, obiskovalcev in SirSe skupnosti. Projekt vkljuéuje
izboljSanje osnovnih prostorov, kot so garderobe, maskirnice in sanitarije, ter zamenjavo elektro in
strojnih indtalacij ter izboljdanje prezracevanja in klimatizacije, kar bo omogoéilo nemoteno delovanje
stavbe in izboljSalo pogoje za izvajanje kulturnih prireditev. Z delno obnovo in programsko razsiritvijo
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se ne bo zgolj povetala uporabnost in kakovost prostora, ampak tudi dolgoroéno zmanjsali stroski
upravljanja stavbe zaradi vecje energetske ucinkovitosti. V sklopu projekta se bosta razvila kulturno-
turisti€éna produkta, ki se med seboj povezujeta.

4. Ocena vrednosti investicije

4.1. 1zhodid€a za oceno

Izhodiséa za dolotitev ocene investicijske vrednosti:
- vrednost GOI temelji na projektantski oceni popisa del po PZI| projektni dokumentaciji,
- ostale vrednosti so opredeljiene izkustveno ali na osnovi preveritve trga.

4.2. Ocenjena vrednost

Skupna ocenjena vrednost investicije z DDV znasa 1.217.824,86 EUR.
Tabela 1: Vrednost investicije po tekodih cenah

Zop. 3t. | VRSTA DELA i ‘ s VREDNOSTb_rez DDV VREDNOST z DDV
1. | Projektna dokumentacija ] 36.057,54 43.990,20
2. Investicijska dokumentacija 2.300,00 2.300,00
3. GOl dela 680.337,33 830.011,54
4. Digitalizacija 82.538,91 100.697,47
Razvoj kulturno  turistiénega
5 41.513,86 50.646,51
| produkta
I 3 Produkcija vsebin ter tehnologija 117.638,39 143.518,84]
za digitalizacijo
! 7. Promocija 8.506,94 10.378,47
| 8 | Nadzor | 21.093,86 25.734,51]
1 9. Koordinator za varnost in 8.645,02 10.546,92
| zdravje pri delu
SKUPAJ VREDNOST brez DDV 998.631,85
DDV 22% 219.193,01
SKUPAJ VREDNOST z DDV 1.217.824,86

5. Viri in dinamika financiranja projekta

Mestna obcina Maribor bo s projektom kandidirala za sofinanciranje iz nasiova javnega razpisa
Ministrstva za kulturo: »Trajnostne obnove in ozivljanje kulturnih spomenikov v lasti obéin ter v
vklju¢evanje kulturnih dozivetij v slovenski turizem — kohezijska regija Vzhodna Slovenija.




Tabela 2: Viri financiranja po tekoéih cenah v EUR

Viri financiranjo po tekoéih cenah v EUR z DDV
Leto Vrednost 2024 2025 2026 DeleZ
Nepovratna  sredstva o
ESRR — EU del 846.882,07 0,00/ 131.680,13 715.201,94 | 69,53%
Nepovratna  sredstva o
ESRR — 51O del 149.449,78 0,00 23.237,67 126.212,11 | 12,27%
Prora¢un MOM 221.493,01 46.290,20 0,00 175.202,81 | 18,21%
SKUPAJ 1.217.824,86 46.290,20| 154.917,80 | 1.016.616,86 | 100,00%
6. Terminski naért izvajanja investicije
Tabela 3: Terminski plan izvedbe investicije
AKTIVNOST ZACETEK KONEC
lzdelava investicijske dokumentacije (DIIP in IP) september 2024 oktober 2024
Potrditev investicijske dokumentacije (DHP in IP) oktober 2024 November 2024
lzdelava projektne dokumentacije september 2024 november 2024
IN za nakup opreme in razvoj produktov maj 2025 avgust 2025
Nakup opreme in razvoj produktov avgust 2025 oktober 2026
IN za GOl dela januar 2026 april 2026
lzvedba GOI de! maj 2026 oktober 2026
lzdelava preostale potrebne projektne
o oktober 2026 oktober 2026
dokumentacije (PID)
Primopredaja objekta investitorju v imenu MOM v
uporabo {primopredajni zapisnik) oktober 2026 oktober 2026

7. Sklepna ugofovitev

Analiza obstoje¢ega stanja in potreb je pokazala potrebo po izvedbi investicije, saj bo le
ta pozitivno vplivala na chranjanje kultume dediséine, razvoj kulturno turistiénih produkiov
in Zivljenje prebivalcev obmodja, obiskovalcev in turistov. Prav tako nam prikaze pozitiven
vpliv z vidika kvalitetnega prostora za prezivljanje prostega ¢asa in kulturmnega
udejstvovanja.

Vrednost projekta je podana po stalnih in tekocih cenah. Skupni stroski izvedbe projekta
znasajo 1.161.920,03 EUR po stalnih in 1.217.824,86 EUR po tekoéih cenah (z DDV).
Analiza vplivov na okolje ni prikazala negativnih vplivov na ckolje.

Finanéna konstrukcija je zaprta s sredstvi proraéuna Mestne obdine Maribor in
nepovratnimi sredstvi Ministrstva za kulturo. Investitor se bo za pridobitev nepovratnih
sredstev prijavil na javni razpis za sofinanciranje projektov trajnostne chnove in ozZivijanja
kulturnih spomenikov v lasti obcin ter vklju¢evanje kulturnih dozZivetij v stovenski turizem ~
Vzhodna Slovenija.

Glede na navedeno, Mestnemu svetu Mestne obcine Maribor predlagamo, da dokument sprejme.
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1 UVOD IN POJASNILO S PREDSTAVITVUO INVESTITORJA

1.1 Uvodno pojasnilo

Projekt delne obnove in programske razsiritve Kulturno-prireditvenega centra Narodni dom Maribor
predstavlja strateski korak k posodobitvi enega najpomembnejsih kulturnih sredis¢ v regiji. Narodni
dom je skozi desetletja gostil Stevilne pomembne kulturne dogodke, vendar se je infrastruktura
zaradi dolgotrajne uporabe in pomanjkljivih posodobitev znasla pred izzivi, ki omejujejo njegovo
funkcionalnost, dostopnost in energetsko ucinkovitost.

Cilj projekta je delna obnova in programska razsiritev, ki bo zagotovila sodobno in trajnostno
infrastrukturo, prilagojeno potrebam izvajalcev, obiskovalcev in SirSe skupnosti. Projekt vkljucuje
izboljSanje osnovnih prostorov, kot so garderobe, maskirnice in sanitarije, ter zamenjavo elektro in
strojnih inStalacij ter izboljSanje prezracevanja in klimatizacije, kar bo omogocilo nemoteno delovanje
stavbe in izboljSalo pogoje za izvajanje kulturnih prireditev. Z delno obnovo in programsko razsiritvijo
se ne bo zgolj povecala uporabnost in kakovost prostora, ampak tudi dolgoro¢no zmanjsali stroski
upravljanja stavbe zaradi velje energetske ucinkovitosti.

V sklopu projekta se bosta razvila kulturno-turisti¢na produkta, ki se med seboj povezujeta:

e Stalnainteraktivna razstava MESTO FESTIVALOV. Razigrani Maribor.
Zgodba Narodnega doma kot 2. najvecjega kulturnega centra v drZavi in njegovih najpomembnejsih
festivalov ter dogodkov, ki se iz te stavbe Sirijo po celem mestu Ze 30 let. Zbirka bo odrazala
identiteto mesta, Narodnega doma kot v vrat na odre mesta in njegovega najpomembnejsSega
festivala Lent, ki je zrasel v najvecji mednarodni multikulturni festival na prostem v Sloveniji in regiji.
obiskovalcev. Zbirka na interaktivni razstavi bo vkljucevala digitalizirane vsebine, dostopne za vse, pa
tudi nekatere vizualno preseine predmete in materiale (knjiZice, plakate, vstopnice).

e Vodenje ZA ODRI MESTA. Skriti Maribor.
Voden ogled interaktivne razstave, zaodrja, stavbe in nekaterih skritih delov mesta (s turnom in
vinsko degustacijo v klubu). Vkljuciti je mozno Se druge labirinte mesta za odri (npr. Minoriti). Trzi se
kot samostojen produkt. Dodatno ga Narodni dom lahko kombinira interaktivno razstavo in kratko
vodenje z VIP vstopnico v ¢asu pred posamic¢nimi dogodki in festivali ter ga trZi v paketu s kartami..

Uporaba informacijsko-komunikacijske tehnologije s poudarkom na digitalizaciji in interaktivnosti ter
povezavi z druzbenimi omrezji in digitalnim marketingom bo imela klju¢no vlogo pri dvigu
prepoznavnosti turisticne destinacije in kulturnega spomenika Narodni dom Maribor. Razvoj
kulturno-turisticnega produkta »Stalna interaktivna razstava Mesto festivalov. Razigrani Maribor.« in
»Vodeno doZivetje: Za odri mesta. Skriti Maribor.« vkljucujeta digitalne elemente, kot so interaktivne
zasloni, projektorji, multimedijski zasloni na dotik, produkte umetne inteligence, zvocne in svetlobne
komponente.
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Investicija je klju¢na za nadaljnji razvoj Narodnega doma kot sodobnega kulturnega centra, ki bo
lahko Se naprej sluzil kot sredis¢e kulturnih dejavnosti, ohranjal svojo zgodovinsko vrednost in se
hkrati prilagajal potrebam prihodnosti.

MOM se bo s projektom prijavila na javni razpis za izbor operacij "Trajnostne obnove in ozivljanja
kulturnih spomenikov v lasti ob¢in ter vklju¢evanje kulturnih doZivetij v slovenski turizem — kohezijska
regija Vzhodna Slovenija" (JR-EKP-KS 2024-28), kjer bo kandidirala za pridobitev sofinanciranja za
projekta z nepovratnimi sredstvi.

1.2 Navedba investitorja, izdelovalca investicijskega programa in projektne
dokumentacije ter upravljavca

1.2.1 Opredelitev in podatki investitorja

INVESTITOR
Naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR
Naslov: Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Odgovorna oseba investitorja: | Aleksander Saa ARSENOVIC, Zupan

Telefon: 02 /220 1000

E-posta: mestna.obcina@maribor.si

IDza DDV: S112709590

Transakcijski racun: SI56 0127 0010 0008 403, odprt pri UJP

Skrbnik projekta: Jernej FLAJSMAN, Sluiba za razvojne
projekte in investicije - Projektna pisarna

Telefon: 02/22014 08

E-posta: jernej.flajsman@maribor.si

Odgovorna oseba za pripravo| Mag. Barbara MIKUS MARZIDOVSEK, vodja
investicijskih dokumentov in|sluzbe za razvojne projekte in investicije -

izvajanje investicije: Projektna pisarna
Telefon: 02 /2201000
E-posta: mestna.obcina@maribor.si

N ¢
o o
BOO0XXS
AN
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1.2.2 Navedba izdelovalca investicijske in projektne dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIE

Naziv:

FIMA PROJEKTI d.o.0.

Naslov:

Osojnikova cesta 3, 2250 Ptuj

Odgovorna oseba:

Matej ROGAC, direktor

Telefon: 040211491
E-posta: info@b2b-group.net
Davcna Stevilka: 43904459

Transakcijski racun:

SI56 6100 0000 2287 510, odprt pri Delavska
hranilnica d.d.

Odgovorna oseba za pripravo
investicijskih dokumentov:

Matej ROGAC

Telefon:

041211491

E-posta:

info@b2b-group.net

IZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Naziv: ARHITEZA, arhitektura, oblikovanje in druge
storitve, d.o.o.
Naslov: Bezenskova ulica 34, 2000 Maribor

Odgovorna oseba:

Polona LIPICNIK, direktor

Telefon: +386 31304 737
E-posta: info@arhiteza.com
ID za DDV: S1 33357358

Transakcijski racun:

S156 6000 0000 0666 364, odprt pri LON d.d.

Odgovorna oseba za pripravo
investicijskih dokumentov:

Polona LIPICNIK, direktor

Telefon:

+386 31304 737

E-posta:

info@arhiteza.com

FIMA PROJEKTI d.o.o.
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1.2.3 Navedba upravljavca

UPRAVLUIAVEC OBJEKTA

Naziv: NARODNI DOM MARIBOR

Naslov: Ulica kneza Koclja 9, 2000 Maribor
Odgovorna oseba: Vladimir RUKAVINA, direktor

Telefon: 02 /2294 000

E-posta: nd@nd-mb.si

ID za DDV: S124909165

Transakcijski racun: SI56 0127 0603 0358 416, odprti pri UJP

L4
<

+ NARODNI DOM MARIBOR +

wiww. nd-mb. si

1.3 Namenin cilj investicijskega projekta

Primarni namen obravnavane investicije je celovita posodobitev prostorov, vklju¢no s stopnisci,
sanitarijami, povezovalnimi hodniki med garderobami, maskirnicami in skladiS¢nimi prostori. Delna
obnova vkljuuje tudi zamenjavo elektro in strojnih instalacij ter izboljSanje prezracevanja in
klimatizacije. S tem bodo zagotovljeni boljSi pogoji za zagotovitev nacela enakih moznosti,
nediskriminatornosti in vkljucitve v kulturno Zivljenje za vse ciljne skupine.

Sekundarni namen investicije je, da se zagotovijo osnovni pogoji za kvalitetno izvajanje dejavnosti
Narodnega doma Maribor, ki je pomemben kazalnik kakovosti bivanjskega okolja oziroma razvitosti
dolocenega obmocja, in s tem omogociti ustrezne Zivljenjske razmere za ohranitev poseljenosti
lokalne skupnosti.

Glede na opredeljeno problematiko zavoda KPC Narodni dom Maribor so cilji investicije naslednji:
1. Delna obnova in programska razsiritev, za zagotovitev zaposlenim in gostujocim optimalnih
delovnih prostorov v okviru izvajanja procesov zavoda;
2. Ureditev prezracevanja in klimatizacije v dvorani generala Maistra;
Zagotovitev pogojev za povecanje delovne ucinkovitosti zaposlenih in gostujocih;
Prispevek k izboljSanju razvojnih moZnosti na podrocju dela zavoda KPC Narodni dom
Maribor in posledi¢no pogostejse obiskovanje prireditev ter vecje zadovoljstvo mescanov;
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5. lzboljsanje toplotnih karakteristik prostorov garderob in zaodrja, prispevek k ucinkovitejsi
rabi energije s pomocjo izvedbe prezracevanja in klimatizacije ter posledicno zmanjsanje
obratovalnih stroskov;

6. Zamenjava zunanjega stavbnega pohistva, ki zajema odstranitev obstojecih in vgradnjo novih
toplotno izolacijskih oken;

7. Zagotovitev varnih in kvalitetnih prostorov in stopni$c¢a za zaposlene in gostujoce;

S obnovo prostorov, prispevati k ohranjanju objektov kulturne dedis¢ine v Mariboru;

9. Razvoj dveh novih kulturno turisti¢nih produktov;

10. Vkljucitev digitalnih elementov, kot so interaktivne zasloni, projektorji, multimedijski zasloni
na dotik, produkte umetne inteligence, zvocne in svetlobne komponente za zagotavljanje
personaliziranega doZivetja za razlicne ciljne skupine.

1.4 Povzetek DIIP-a s pojasnili poteka aktivnosti

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je bil narejen v oktobru 2024. DIIP je bil izdelan
v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na podrocju javnih
financ (Uradni list RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16), po kateri je po 4. ¢lenu za investicijske projekte nad
vrednostjo 500.000 EUR in pod 2.500.000 EUR potreben dokument identifikacije investicijskega
projekta (DIIP) in investicijski program (IP).

V ¢asu med izdelavo DIIP in IP ni priSlo do bistvenih sprememb, zato so obseg del, terminski in
stroskovni nacrt ter nacrt financiranja projekta identi¢ni.
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2 POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
2.1 Ciljinvesticije s fizi€nimi in finanénimi kazalniki
2.1.1 Fizi¢ni kazalniki

Predmet nameravane in obravnavane investicije v pricujoéem dokumentu je delna obnova in

programska razsiritev v KPC Narodni dom Maribor.

Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev, z naslednjo vsebino:

- v medetazi se uredi garderoba opremljena z dvema maskirnima blokoma z mizicami za po 5
oseb, ogledali, obesalniki ter umivalnikom; tusirnica z dvema tu$ kabinama, umivalni pult z
umivalnikom ter shranjevalni elementi za brisace ter higienski pribor,

- v prvem nadstropju se uredita dve garderobi z maskirnicama z maskirnima blokoma za 5
oseb, ogledali, obesalniki ter umivalnikoma,

- vdrugem nadstropju se uredita dva prostora za skladis¢e-fundus opreme,

- predmet obnove je tudi klimatizacija in prezratevanje dvorane generala Maistra,

- razvoj dveh novih kulturno turisti¢nih produktov in vkljucitev digitalnih elementov, kot so
interaktivne zasloni, projektorji, multimedijski zasloni na dotik, produkte umetne inteligence,
zvocne in svetlobne komponente za zagotavljanje personaliziranega doZivetja za razli¢ne

ciline skupine.

2.1.2 Financni kazalniki

Tabela 1: Celotna investicijska vrednost projekta po tekocih cenah (v EUR)

Zap. st. | VRSTA DELA VREDNOST brez DDV VREDNOST z DDV
1. Projektna dokumentacija 36.057,54 43.990,20
2. Investicijska dokumentacija 2.300,00 2.300,00
3. GOl dela 680.337,33 830.011,54
4 Digitalizacija 82.538,91 100.697,47
Razvoj kulturno turisticnega

5. 41.513,86 50.646,91
produkta
Produkcija vsebin ter tehnologija

6. o 117.638,39 143.518,84
za digitalizacijo

7. Promocija 8.506,94 10.378,47
Nadzor 21.093,86 25.734,51
Koordinator za varnost in

9. o 8.645,02 10.546,92
zdravje pri delu
SKUPAJ VREDNOST brez DDV 998.631,85
DDV —22% 219.193,01
SKUPAJ VREDNOST z DDV 1.217.824,86
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Skupna vrednost investicije po tekocih cenah z DDV-jem je 1.217.824,86 EUR.

2.1.2.1 Financ¢na analiza

Aproksimativni izracun neto sedanje vrednosti na podlagi vhodnih podatkov za finan¢no analizo je
sledec:

e vrednost investicije (stalna cenaz DDV) = 1.161.920,03 €,

e ekonomska doba investicije i = 15 let,

e diskontna stopnja p = 4%.

? I
i

FNSV = — FNSV= -1.083.364
2, 1+ p)

Kot pri¢akovano je finan¢na neto sedanja vrednost investicije negativna in znasa -1.083.364 €, financna

stopnja donosnosti pa je prav tako negativna.
Finanéna interna stopnja donosnosti
FIRR= negativna
Relativna neto sedanja vrednost

RNSV= -1,00

Obrazlozitev:

e Financna neto sedanja vrednost ima oznako FNSV.

e Vosnovnem izracunu je FNSV negativna in znasa -1.083.364 EUR.

e Je eno od najpogosteje uporabljenih meril za presojanje smiselnosti investicijskega projekta
je njegova neto sedanja vrednost ali Cista sedanja vrednost. ViSina neto sedanje vrednosti je
neposredno odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene kapitala oziroma od
uporabljenega pripadajocega diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodoce
finan¢ne tokove na zacetni trenutek. V nasem konkretnem zgledu smo vzeli obrestno mero
4% letno. (Diskontna stopnja je letna odstotna mera, po kateri se sedanja vrednost denarne
enote v naslednjih letih zmanjsuje s casom).

e Interna stopnja donosa ima oznako FIRR.

e Upostevajoc investicijsko vrednost, prihodke in stroske poslovanja smo za izracun FIRR v
nadaljevanju uporabili ekonomsko dobo trajanja projekta 15 let.

e  Pri uporabljeni diskontni stopnji, ki je po stalnih cenah 4% iS¢emo v nadaljevanju projekta
pozitivno neto sedanja vrednost in interno stopnjo donosnosti viSjo od uporabljene
individualne diskontne stopnje 4%, s ¢imer bo investicija v tem primeru upraviena in

ekonomsko smiselna.
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2.1.2.2 Ekonomska analiza

Aproksimativni izracun neto sedanje vrednosti na podlagi vhodnih podatkov za ekonomsko analizo je
sledec:

e vrednost investicije (stalna cenaz DDV) = 1.161.920,03 €,

e ekonomska doba investicije i = 15 let,

e diskontna stopnja p = 5%.

Zr‘l 1 i

i
ENSV = ENSV= 88.872
i=1 (1 + p )

Kot pricakovano je ekonomska neto sedanja vrednost investicije pozitivna in znasa 88.872 €,
ekonomska stopnja donosnosti je prav tako pozitivna.

Ekonomska interna stopnja donosnosti
EIRR= 6,16%
Relativna neto sedanja vrednost

RNSV= 0,08
Doba vracanja investicije

DVI=  12,31let

Obrazlozitev:

e Ekonomska doba projekta je bila narejena na 15 let.

e Ekonomska neto sedanja vrednost je ob uporabljeni 5% letni obrestni meri (diskontni stopniji)
pozitivna in znasa 88.872 €.

e Interna stopnja donosa je pri uporabljeni diskontni stopnji pozitivna in znasa 6,16%.

e Pomeni, da je interna stopnja donosnosti viSja od uporabljene individualne diskontne
stopnje, s ¢imer je investicija v tem primeru ekonomsko upravicena in nam pove, da vsaka
enota vloZzenega kapitala ustvari 0,0616 enote akumulacije.

e Relativna neto sedanja vrednost pri ekonomski analizi je pozitivna in znasa 0,08.

e Ekonomska doba vracanja investicije je 12,31 let.

2.1.3 Spisek strokovnih podlag

Podlaga za oceno investicijske vrednosti so:
- ldejni projekt (IDP),
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- Projekt za izvedbo gradnje (PZI) — nacrt arhitekture, nacrt elektrotehnike, nacrt strojnih
instalacij in strojne opreme, nacrt opreme, studije, izkazi,

- Varnostni nacrt,

- Popis del s projektantsko oceno po posameznih postavkah,

- Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP).

2.2 Opis upostevanih variant ter utemeljitev izbire optimalne variante

2.2.1 Varianta »brez« investicije

Varianta »brez investicije« predvideva sprejem odlocitve, da se investicija v delno obnovo in
programsko razsiritev KPC Narodni dom Maribor ne izvede. To pomeni, da bi se ohranilo stanje
objekta KPC Narodni dom Maribor, v katerem se opravlja kulturna dejavnost.

V primeru, da se investicija v delno obnovo in programsko razsiritev KPC Narodni dom Maribor ne
izvede, bi obcina sicer privarCevala doloCena proradunska sredstva, vendar bi to imelo druge
negativne dolgorocne posledice. Upostevati moramo, da je stavba bila zgrajena 1898 leta, zato so
posamezni prostori dotrajani, ker se obnove niso izvajale v celoti. Zaradi potrebe po moznosti
delovanja zaposlenih in gostujoCih je delna obnova in programska razsiritev nujnega pomena. Za
moznost uporabe prostorov je nujno zamenjati Stiri okna, vsa obstojeca lesena vrata v prostore,
zamenjati tlake, obnoviti omete in slikopleskarska dela, izvesti prezraCevanje in klimatizacijo
prostorov ter urediti strojne in elektroinstalacije in pozarno varnost. Z investicijo bo zavod KPC
Narodni dom Maribor pridobil nove prostore za izvajanje delovnih postopkov zaposlenih in
gostujocih, obenem se bo uredila oziroma izboljSala energetska ucinkovitost prostorov in s tem
zmanjSanje energetskih izgub ter s tem povezanih veliki stroskov ogrevanja.

Brez realizacije investicijskega projekta Mestna oblina Maribor ne bo sledila vsem Direktivam,
Strategijam in Programom, ki jih narekuje Slovenija in Evropska unija na podrocju varovanja,
ohranjanja in razvoja kulturne dediscine.

Zaradi zgoraj ugotovljenega je razli¢ica »brez investicije« nespremenljiva.

2.2.2 Varianta »z« investicijo

Varianta »z« investicijo predvideva investicijo v delno obnovo in programsko razsiritev KPC Narodni
dom Maribor, v obsegu:

- v medetaZi se uredi garderoba opremljena z dvema maskirnima blokoma z mizicami za po 5
oseb, ogledali, obesalniki ter umivalnikom; tusirnica z dvema tus kabinama, umivalni pult z
umivalnikom ter shranjevalni elementi za brisace ter higienski pribor,

- v prvem nadstropju se uredita dve garderobi z maskirnicama z maskirnima blokoma za 5
oseb, ogledali, obesalniki ter umivalnikoma,

- vdrugem nadstropju se uredita dva prostora za skladis¢e fundus opreme in

- ureditev prezracevanja in klimatizacije v dvorani generala Maistra.

FIMA PROJEKTI d.o.o. 18



Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev

S projektom bomo izboljsali pogoje za vse udeleZzence v dvorani generala Maistra, saj trenutno
dvorana ni prezracevana in klimatizirana.

Razli¢ica »z« investicijo je mnogo ugodnejsa z vidika druzbenega pomena kot tudi financnega vidika.

Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev bo zahtevala vedji zacetni financni zalogaj,
vendar bo to doprineslo k odpravi slabega stanja garderob in zaodrja, saj so stene in tlaki v prostorih
s uniceni, vrata so potrebna obnove, strojne in elektro instalacije pa je potrebno nujno obnoviti. V
prostorih tudi ni opreme. Stopnis¢a niso urejena in so nevarna za uporabo.

Vsekakor varianta »z« investicijo pomeni veliko druzbeno ekonomsko korist za KPC Narodni dom
Maribor kakor tudi za samo Mestno obc¢ino Maribor.

2.2.3 Primerjava razlicic in izbor optimalne razlicice

Merila, ki smo jih upostevali pri izboru optimalne variante so:

kvadratura urejenih prostorov v zavodu KPC Narodni dom Maribor,
moznost povecanja Stevila vabil gostujocih posameznikov in skupin,

1
2
3. povecanje varnosti zaposlenih (ureditev stopnis¢) in objekta (ureditev poZarne varnosti),
4. povecanje samopodobe prostorov in objekta kot celote,

5

specifi¢na visina obnove.

Na podlagi podatkov iz projektantskega popisa del, projektantskega predracuna, projektne naloge in
tehni¢nega porocila je razbrati, da znasa kvadratura urejenih prostorov 188,67 m2. V primeru delne
obnove in programske razsiritve v objektu KPC Narodni dom Maribor se poveca moZnost za vabljenje
posameznikov in gostujocih. Z obnovo prostorov se bo dosegla vecja oziroma izboljSana samopodoba
objekta. S delno obnovo bodo nastali stroski, ki jih v primeru, da se obnova ne izvede ne bi bilo, bi pa
prostori zaceli propadati, kar bi doprineslo k zmanjsanju ugleda zavoda, nezmoZnosti Sirjenja procesa
dela, vecjo porabo toplotne energije, nevarnost dostopanja (neurejena stopnisca).

Tabela 2: Primerjava Variante 0 »brez investicije« in variante 1 »z« investicijo po posameznem merilu

. Varianta 0 - Varianta 1 - Stanje
Merilo . . .
Sedanje stanje po obnovi
1. Kvadratura urejenih prostorov
od 0 m? do 50 m? 0 tock 0m? 188,67 m?
od 51 m? do 100 m? 1 tocka 1 totka 3 totke
od 101 m? do 150 m? 2 tocki
od 151 m? do 200 m? 3 tocke
2. MoZnost povecanja Stevila gostujocih
posameznikov 0 Od 6invec
0 tock 3 tocke
od0do1l 0 tock
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od2do3 1 tocka
od4do5 2 tocki
od 6invel 3 tocke

3. Povecanje varnosti zaposlenih in objekta

Ni povecanja

. L . o . . varnosti Povecanje varnosti
Ni povecanja varnosti zaposlenih in objekta 0 tock o o .
L o . zaposlenih in zaposlenih in objekta
Povecanje varnosti objekta 1tocka . .
L . . L objekta 3 tocke
Povecanje varnosti zaposlenih 2 tocki 0toik
oc
Povecanje varnosti zaposlenih in objekta 3 tocke
4. PoveCanje samopodobe prostorov in objekta kot
celote Ni povecanja . .
Povecanje
samopodobe dobe obiek
Ni povecanja samopodobe prostorov in objekta O tock prostorov in sam?po obe objekta
Povecanje samopodobe prostorov 1 tocka objekta n prosvtorov
Povelanje samopodobe objekta 2 tocki 0 tock 3 tocke
Povecanje samopodobe objekta in prostorov 3 tocke
5. Specifi¢na viSina investicije
od 0 do 250.000,00 EUR 2 tocki Brezz'”v‘fi_t'c”e 1'217'821’56 EUR
od 250.001,00 do 500.000,00 EUR 1 toeka tockd 0tocka
vec kot 500.001,00 EUR 0 tock
SKUPAJ TOCKE 3 tocke 12 tock

2.3 Navedba odgovornih oseb

2.3.1 Odgovornivodja za izvedbo investicijskega projekta

Odgovorna oseba projekta: Aleksander Sasa ARSENOVIC, Zupan.

Odgovorna oseba za pripravo in nadzor nad pripravo investicijske, projektne in druge dokumentacije,

nadzor nad izbiro izvajalca, spremljanje izvajanja izvedbenih del in vodenje investicije ter prevzem, bo
mag. Barbara MIKUS MARZIDOVSEK, vodja sluzbe za razvojne projekte in investicije - Projektna

pisarna.

Skrbnik projekta bo Jernej FLAISMAN, Sluzba za razvojne projekte in investicije - Projektna pisarna

2.3.2 Strokovni delavci, odgovorni za pripravo projektne dokumentacije

Tabela 3: Preglednica strokovnih delavcev za pripravo projektne dokumentacije

CLANI PROJEKTNE SKUPINE — PROJEKTNA DOKUMENTACIA

Ime in priimek

Izobrazba

Strokovno podrocje, ki
ga pokriva

Zadolzitev v okviru
predloZenega projekta

Mateja KATRASNIK

univ. dipl. inZ. arh.

Projektiranje gradenj

Odgovorni vodja
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ZAPS 1578 PA

projekta

2.3.3 Strokovni sodelavci, odgovorni za pripravo investicijske dokumentacije

Tabela 4: Preglednica strokovnih delavcev za pripravo investicijske dokumentacije

CLANI PROJEKTNE SKUPINE — INVESTICIJSKA DOKUMENTACIJA

Ime in priimek

Izobrazba

Strokovno podrocje, ki ga
pokriva

Zadolzitev v okviru
predloZenega projekta

Matej ROGAC

univ. dipl. prav.

Zakonodaja, pravo,
finance

Investicijska

dokumentacija

2.3.4 Predvidena organizacija za izvedbo investicije

Za ucinkovitejso izvedbo obravnavane investicije je oblikovan tim sodelavcev znotraj obcinske uprave

Mestne obcine Maribor. Po potrebi sodelujejo tudi zunanji izvajalci.

Projekt bodo strokovno spremljali sodelavci obcinske uprave Mestne obcine Maribor v okviru svojih

rednih delovnih obveznosti. Za strokovni nadzor nad izvajanjem gradbenih del bo izbran

najustreznejsi ponudnik.

Sodelavci projektnega tima:

e Jernej FlajSman, mag.inZ.grad - Sluzba za razvojne projekte in investicije - Projektna pisarna,

* mag. Barbara Mikus Marzidovsek, Vodja sluzbe za razvojne projekte in investicije — projektna

pisarna.

2.4 Prikaz ocenjene vrednosti investicije s predvideno finanéno konstrukcijo

Tabela 5: Viri financiranja po tekocih cenah v EUR — po nastanku stroskov

Viri financiranja po tekocih cenah v EUR z DDV

Leto Vrednost 2024 2025 2026 Delez
Nepovratna —sredstva | g 0 095 07 | 30.64891 | 107.93453 | 708.298,63 | 69,53%
ESRR — EU del
Nepovratna = sredstva | 19 149 78 5.408,63 19.047,27 | 124.993.88 | 12,27%
ESRR — SLO del S S e oI 1070
Proracun MOM 221.493,01 | 10.232,66 | 27.936,00 | 183.32435 | 18,21%
SKUPAJ 1.217.824,86 | 46.290,20 | 154.917,80 | 1.016.616,86 | 100,00%
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Tabela 6: Viri financiranja po tekocih cenah v EUR — po denarnem toku

Viri financiranja po tekocih cenah v EUR z DDV

Leto Vrednost 2024 2025 2026 Delez
Nepovratna —sredstva | g e 205 07 0,00 131.680,13 | 715.201,94 | 69,53%
ESRR — EU del ORE ' R I 12270
Nepovratna = sredstva | 19 149 78 0,00 23.237.67 | 12621211 | 12,27%
ESRR — SLO del il ' =l S eI
Proraéun MOM 221.493,01 | 46.290,20 0,00 175.202,81 | 18,21%
SKUPAJ 1.217.824,86 | 46.290,20 | 154.917,80 | 1.016.616,86 | 100,00%

Predviden znesek nepovratnih sredstev, ki jih bo Mestna ob¢ina Maribor za izvedbo investicijskega
projekta »Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev« ¢rpala iz sklada ESRR in proracuna
RS znasa 894.929,02 EUR (760.689,67 EUR — EU del in 134.239,35 EUR SLO udelezba).

Mestna obc¢ina Maribor bo za investicijo zagotovila 199.184,40 EUR lastnih sredstev.

2.5 Zbirni prikaz rezultatov izra¢una upravicenosti investicije

Po ekonomski analizi so izracuni upravicenosti projekta sledeca:

EIRR= 6,16% ENSV= 88.872

RNSV= 0,08 DVI= 12,31

Obrazlozitev:

e Ekonomska neto sedanja vrednost ima oznako ENSV,

e Vosnovnem izracunu je ENSV pozitivna in znasa 88.872 EUR,

e Interna stopnja donosa ima oznako EIRR, je pozitivna in znasa 6,16 %, kar pomeni, da je
donosnost projekta viSja od uporabljene diskontne stopnje in je izvedba projekta s tega
izracuna ekonomsko upravi¢ena in nam pove, da vsaka enota vloZenega kapitala ustvari
0,0616 enote akumulacije.

e Doba vracanja investicije je 12,31 leta, ki je izracunana na podlagi ekonomske analize in
visoke dodane vrednosti koristi, ki jih ima regija s tem projektom, prikazane na podlagi
JAVNO DOBRO.

e RNSV izracun nam kaZe, da bo investicija do konca svoje ekonomske dobe projekta zbrala
toliko sredstev iz amortizacije in ustvarjenega dobicka, da bo takrat mogoce financirati 8 %

enako velikega projekta.
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3 OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, PRIPRAVLUALCIH
DOKUMETNACUE IN UPRAVUAVCU

3.1 Predstavitev Mestne obcine Maribor

Maribor je ena od 12 mestnih obcin v Republiki Sloveniji in drugo najvecje mesto v drzavi. Po statutu
je Mestna obcdina Maribor temeljna samoupravna lokalna skupnost, ki obsega obmocja mesta
Maribor in naslednjih naselij: Bresternica, Celestrina, Dogose, Gaj nad Mariborom, Grusova, Hrastje,
Hrenca, Jelovec, Kamnica, Kosaki, Laznica, Limbus, Male¢nik, Maribor, Meljski hrib, Metava, Nebova,
Pekel, Pekre, Pocehova, Razvanje, Ribnisko selo, Rospoh — de, Ruperce, Sober, Srednje, Tréova,
Vinarje, Vodole, Vrhov dol, Za Kalvarijo, Zgornji slemen — del, Zrkovci.

Obmocje mestne obcine je razdeljeno na mestne Cetrti in krajevne skupnosti.

Mestne Cetrti so:
e Mestna Cetrt Koroska vrata
e Mestna Cetrt Center
e Mestna Cetrt Ivan Cankar
e Mestna Cetrt Studenci
e Mestna Cetrt Magdalena
e Mestna Cetrt Tabor
e Mestna Cetrt Nova vas
e Mestna Cetrt Tezno
e Mestna Cetrt Pobrezje
e Mestna Cetrt Brezje-DogosSe-Zrkovci
e Mestna Cetrt Radvanje

Krajevne skupnosti so:
e Krajevna skupnost Bresternica-Gaj
e Krajevna skupnost Kamnica
e Krajevna skupnost Malecnik-Ruperce
e Krajevna skupnost Razvanje
e Krajevna skupnost Limbus
e Krajevna skupnost Pekre!

Povrsina: 147,5 km?
Prebivalci: 113.7472
Gospodinjstev: 53.6053

1Vir podatka: https://sl.wikipedia.org/wiki/Mestna 0b%C4%8Dina_Maribor

2 Vir podatka:https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/05C5006S.px/table/tableViewLayout2/

FIMA PROJEKTI d.o.o. 23


https://sl.wikipedia.org/wiki/Mestna_ob%C4%8Dina_Maribor
https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/05C5006S.px/table/tableViewLayout2/

Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev

Zaposlenih: 38.519*

Maribor leZi na presecis¢u dveh naravnih poti: prva je reka Drava, ki deli mesto na severni in juzni del.
V nekdanjih casih se je po njej odvijal Zivahen tovorni promet (3ajke, splavi), vzporedno z njo pa sta
stekli tudi cesta in Zeleznica; druga, poldnevniska smer je prehodna pot ¢ez Dravo iz Graske kotline
proti Celjski kotlini. Cesta in Zeleznica skozi Maribor povezujeta srednjo in jugovzhodno Evropo.

Naravna lega je mestu zarisovala razvoj. Staro mestno jedro je stisnjeno med zloZne dravske terase in
med gorice na severu. Njegov tloris kaZe pravokotno mreZo zaporedja zgradb in prometnih
komunikacij v smeri sever-jug in zahod-vzhod. V 19. stoletju se je mesto zacelo Siriti proti Meljskemu
hribu, v nasem stoletju pa se je zlasti zaokroZilo pod Pohorje in v dveh potegnjenih krakih ob
Strazunskem gozda proti jugovzhodu. Zal je bil ta razvoj preburen, tako da ga ni spremljala ustrezna
urbanizacija. Zato so Se danes skoraj vse poglavitne urbane komponente mesta na levem bregu
Drave, v starem mestnem jedru ali ob njem.>

Maribor je po velikosti drugo slovensko mesto. Je gospodarsko in kulturno sredis¢e severovzhodne
Slovenije. Njegov polozaj v presecis¢u prometnih poti iz srednje v jugovzhodno Evropo ter iz zahodne
srednje Evrope v Panonsko niZino mu je odmerjal dokajsnjo vlogo Ze v preteklosti, odmerja mu jo
danes in mu jo bo brZcas Se bolj v prihodnosti. Ker leZi le osemnajst kilometrov od drzavne meje z
Avstrijo, predstavlja prag v naso drZavo, pa tudi na Balkan.®

3 Vir podatka:https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/05F4005S.px/table/tableViewLayout2/

4 Vir podatka: https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/H235S.px/table/tableViewLayout2/

5 Vir podatka: http://www.maribor.si/povezava.aspx?pid=3794

6Vir podatka: http://www.maribor.si/povezava.aspx?pid=3791
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Mestna obcina Maribor sodi med podpovprecno razvite slovenske obcine, saj znasa koeficient
razvitosti po izraunih Ministrstva za finance za leto 20247 v vrednosti 0,99. Po Pravilniku o razvrstitvi
razvojnih regij po stopnji razvitosti za programsko obdobje 2021-2027%, spada Mestna obcina
Maribor v Podravsko regijo, ki ima indeks razvojne ogroZenosti 133,4. Povpreéna bruto placa® je v
Mestni ob¢&ini Maribor maja 2024 znasala 2.221,45 € (SLO 2.342,28 €), povpre¢na neto pla¢a® pa
1.415,89 € (SLO 1.486,88 €). Stopnja registrirane brezposelnosti'! je maja 2024 znasala 6,9 % (SLO 4,4
%).

3.2 Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije

IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

Naziv: FIMA PROJEKTI d.o.o0.

Naslov: Osojnikova cesta 3, 2250 Ptuj

Odgovorna oseba: Matej ROGAC, direktor

Telefon: 040211491

E-posta: info@b2b-group.net

Davcna stevilka: 43904459

Transakcijski racun: SI56 6100 0000 2287 510, odprt pri Delavska

hranilnica d.d.

Odgovorna oseba za pripravo
investicijskih dokumentov:

Telefon: 041211491
E-posta: info@b2b-group.net

Matej ROGAC

7Vir podatka: https://www.gov.si/assets/ministrstva/MF/Proracun-direktorat/DP-SSFLS/Izracuni/Koeficienti razvitosti/Ured

ba 2425 koef razvitosti in_odst sof iz DP.pdf

8 Vir podatka: https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-2545
9 Vir podatka: https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/0701010S.px/table/tableViewLayout2/

10 Vir podatka: https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/0701010S.px/table/tableViewLayout2/

11 Vir podatka: https://www.ess.gov.si/partnerji/trg-dela/trg-dela-v-stevilkah/stopnja-registrirane-brezposelnosti/
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3.3 Podatki o izdelovalcu projektne dokumentacije

IZDELOVALEC PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

Naziv: ARHITEZA, arhitektura, oblikovanje in druge
storitve, d.o.o.
Naslov: Bezenskova ulica 34, 2000 Maribor

Odgovorna oseba:

Polona LIPICNIK, direktor

Telefon: +386 31304 737
E-posta: info@arhiteza.com
ID za DDV: SI1 33357358

Transakcijski racun:

S156 6000 0000 0666 364, odprt pri LON d.d.

Odgovorna oseba za pripravo
investicijskih dokumentov:

Polona LIPICNIK, direktor

Telefon:

+386 31 304 737

E-posta:

info@arhiteza.com

3.4 Podatki o upravijavcu

1

d
aiters

UPRAVLUIAVEC OBJEKTA
Naziv: NARODNI DOM MARIBOR
Naslov: Ulica kneza Koclja 9, 2000 Maribor

Odgovorna oseba:

Vladimir RUKAVINA, direktor

Telefon: 02 /2294 000
E-posta: nd@nd-mb.si
ID za DDV: S1 24909165

Transakcijski racun:

S156 0127 0603 0358 416, odprti pri UIP

4

<

+ NARODNI DOM MARIBOR +

FIMA PROJEKTI d.o.o.

www. nd-mb. si
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4 ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, Kl JIH BO
ZADOVOUEVALA INVESTICJA

4.1 Predstavitev KPC Narodni dom Maribor

KPC Narodni dom Maribor je javni zavod, ustanovljen s strani Mestne obc¢ine Maribor, in opravlja
dejavnost javne sluzbe na podrocju rednega zagotavljanja kulturnih dobrin na podrodju glasbene,
scenske in likovne umetnosti, za organizacijo kulturnih festivalov in drugih prireditev, za promocijo
kulturnih dosezkov ustvarjalcev iz Maribora in SirSe regije v Sloveniji in tujini ter za upravljanje z
delom ustanoviteljeve javne infrastrukture na podrocju kulture.

Zavod je pravni naslednik javnega zavoda Kulturno prireditveni center Narodni dom Maribor, s
sedeZzem v Mariboru, Ulica kneza Koclja 9, ki je bil ustanovljen z odlokom o ustanovitvi javnega
zavoda Kulturno prireditveni center Narodni dom Maribor (Medobdinski uradni vestnik, $t. 11/1992),
ki ga je dne 30. 6. 1992 sprejela Skupscina obc¢ine Maribor.

Odlok o ustanovitvi zavoda KPC Narodni dom Maribor je objavljen v Medobcinskem uradnem
vestniku $t.: 22/2004 in 17/2008. Skrajsano ime zavoda je Narodni dom Maribor, mednarodno ime je
Cultural Centre Narodni dom Maribor.

Slika 1: Narodni dom Maribor

Podrocje dela Kulturno-prireditvenega centra Narodni dom Maribor, za Cankarjevim domom drugega
najvecjega kulturno-prireditvenega centra v Sloveniji, je zadovoljevanje potreb po kakovostnih in
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raznolikih kulturnih programih, namenjenih najSirSemu obcinstvu, s posebnim poudarkom na
programih za otroke, mladino in ljudi s posebnimi potrebami, po kar se da dostopnih cenah. Narodni
dom Maribor s svojim programom zagotavlja pogoje za razvoj in predstavljanje razlicnih umetniskih
praks, spodbujanje in razvijanje ustvarjalnosti, bogatenje kulturnega Zivljenja, spodbujanje
humanisti¢nih in druzbenih vrednot ter medkulturnega sodelovanja. Svoje delovanje uresnicuje z
lastno produkcijo in postprodukcijo ter sodelovanjem z javnimi zavodi, nevladnimi organizacijami,
stanovskimi zdruZenji, samozaposlenimi ustvarjalci, ki delujejo na podrocju kulture, in pravnimi
osebami zasebnega prava.

Z delovanjem pomembno prispeva k dostopnosti kulture najSirSemu krogu obiskovalcev iz Slovenije
in tujine, s programsko usmerjenostjo v svet pa utrjuje mednarodno sodelovanje. Svoje poslanstvo
Narodni dom Maribor uresniéuje'?:

» s prirejanjem gostovanj vrhunskih svetovnih simfoni¢nih in komornih orkestrov ter solistov v
okviru Orkestrskega in Komornega cikla ter Festivala Maribor, pod okriliem Koncertne
poslovalnice Narodnega doma Maribor, najstarejSe koncertne poslovalnice na obmocju
Slovenije in tudi bivse Jugoslavije, ki je v sezoni 2020/2021 praznovala 75 let obstoja;

» s kulturnim izobraZevanjem otrok in mladine na glasbenem, plesnem, gledaliskem in
likovnem podrocju v okviru Mladinskega cikla, Kulturnega dnevnika, otroSkega gledaliskega
abonmaja Kekec, druzinskega festivala Art kamp in Poletnega Art kampa, predstav v sklopu
otroSkega programa v Vetrinjskem dvoru med Festivalom Lent, prireditev v sklopu festivala
Vilinsko mesto ter Festivala Maribor;

» 1z organizacijo kreativnih, inovativnih in izzivalnih glasbenih projektov, v katerih sodelujejo
slovenski ustvarjalci s tujimi glasbeniki v okviru cikla Jazz v Narodnem domu, in razli¢nih
koncertov za izven;

» 1z organizacijo abonmaja Komedija, lastno produkcijo predstav te zvrsti, organizacijo
gostovanj drugih gledaliskih predstav za izven ter s koprodukcijskimi sodelovanji na podrocju
sodobnih odrskih umetnosti;

» 1z upravljanjem Vetrinjskega dvora kot sredis¢a kreativnosti in povezovanja z nevladnimi
organizacijami in ustvarjalci na podrocju kreativnih industrij;

» 1z organizacijo mednarodnega Festivala Lent, v okviru katerega potekajo mednarodni CIOFF
folklorni festival Folkart, mednarodni jazz festival JazzLent z Jazz Podijem, festival ulichega
gledalis¢a Ana Desetnica na Lentu, festival stand up komedije StandUplLent ter festival
sodobnega plesa Odprta plesna scena;

» 1z zagotavljanjem delovnih pogojev za lastne in gostujode programe ter prostorskih pogojev za
delovanje nevladnih organizacij in ustvarjalcev v vseh objektih kulturne infrastrukture, s
katerimi zavod upravlja.

GLAVNE DEJAVNOSTI :
> koncertna dejavnost na podrocju klasi¢ne in sodobne glasbe,

12| etno porotilo Narodni dom Maribor 2023, https://www3.nd-mb.si/informacije/narodni-dom-maribor/letna-porocila
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» kulturno-izobrazevalna dejavnost za otroke in mladino na glasbenem, gledaliskem, plesnem
in likovnem podrodju,

> gledaliska dejavnost,

» multikulturna festivalska dejavnost,

» upravljanje objektov s podroéja kulturne infrastrukture.

4.1.1 Opis trenutnega stanja

Objekt, v katerega se je zavod preselil v letu 1993, je bil zgrajen 1898 leta. Narodni dom leZi v
katastrski ob¢ini 657-MARIBOR-GRAD, parcelna $t. 1762/1. Je obrnjen rahlo proti SV in umeséen
med Ulico kneza Koclja na jugu, Ulico heroja Braci¢a na severu, Ulico Vita Kraigherja na vzhodu in
Ulico slovenske osamosvojitve na zahodu.

Objekt obsega naslednje etaZe in prostore:

- Klet vizmeri 765,87 m?
- pritli¢je vizmeri 834,96 m?
- 1. nadstropje v izmeri 865,88 m?
- 2. nadstropje v izmeri 633,77 m?

Skupaj 3.100,48 m?

KPC Narodni dom Maribor je center za vse starosti in za vse okuse. Njihovi programi so namenjeni
otrokom, mladostnikom in odraslim, ljubiteljem vseh vrst glasbe od klasicne do rocka in jazza,
privrzencem Zlahtne komedije, gledaliskih predstav, poznavalcem sodobnih uprizoritvenih umetnosti,
malim radovedneZem in ustvarjalcem ter obiskovalcem prireditev vizualnih umetnosti.

Prav tako se v njihovih prostorih odvijajo razna sre¢anja, seminarji, predavanja in proslave.
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Mestna obc¢ina Maribor je kot ustanoviteljica javnih zavodov na podrocju kulture dolZna zagotavljati
ustrezno mrezo javnih zavodov ter ustrezne prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti javnih zavodov
v skladu s predpisi. Na tej osnovi in glede na ugotovitve obstojeCega stanja prostorov garderob in
zaodrja v objektu KPC Narodni dom Maribor (prostori so dotrajani in nefunkcionalni), bo Mestna
obcina Maribor s predvideno investicijo, ki predvideva obnovo stopnis¢, katera vodijo na oder,
galerije in v zaodrje, obnovo sanitarij v Stirih etazah, obnovo povezovalnih hodnikov med
garderobami, tusirnico in maskirnicami, obnovo garderob in maskirnic, zagotovila ustrezne
prostorske pogoje za izvajanje celovitega kulturnega procesa v zavodu KPC Narodni dom Maribor. S
projektom je predvidena celovita obnova navedenih prostorov. Pri obnovi se ne posega v stavbno
maso objekta, vsi prostori na obmocju obnove ohranijo svoje gabarite.

Stevilo zaposlenih na dan 31. 12. 2023 je nespremenjeno: 39 zaposlenih, od tega 33 za nedologen in
6 za dolocen ¢as. Dodatno je za dolocen ¢as zaposlena Se ena delavka, ki nadomes¢éa odsotno
zaposleno na porodniskem dopustu.

4.2 Potrebe z vidika predmeta investiranja

Mestna obcina Maribor (v nadaljevanju MOM) je za zavod KPC narodni dom Maribor, v letu 2024
narocila izdelavo:

- ldejni projekt (IDP),

- Projekt za izvedbo gradnje (PZl) — nacrt arhitekture, nacrt elektrotehnike, nacrt strojnih

instalacij in strojne opreme, nacrt opreme, studije, izkazi,

- Varnostni nacrt,

- Popis del s projektantsko oceno po posameznih postavkah,

- pripravo dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP) in

- pripravo investicijskega programa (IP).

Glede na ugotovitve obstojeCega stanja prostorov garderob in zaodrja v objektu KPC Narodni dom
Maribor (prostori so dotrajani in nefunkcionalni), bo Mestna obcina Maribor s predvideno investicijo,
ki predvideva obnovo stopnis¢, katera vodijo na oder, galerije in v zaoderje, obnovo sanitarij v Stirih
etazah, obnovo povezovalnih hodnikov med garderobami, tuSirnico in maskirnicami, obnovo
garderob in maskirnic, zagotovila ustrezne prostorske pogoje za izvajanje celovitega kulturnega
procesa v zavodu KPC Narodni dom Maribor.

S projektom je predvidena celovita obnova navedenih prostorov. Pri delni obnovi in programski
razsiritvi se ne posega v stavbno maso objekta, vsi prostori na obmocju delne obnove ohranijo svoje
gabarite.

Na novo se organizirajo prostori po naslednjih sklopih:
- v medetaZi se uredi garderoba opremljena z dvema maskirnima blokoma z mizicami za po 5
oseb, ogledali, obesalniki ter umivalnikom; tusirnica z dvema tus kabinama, umivalni pult z
umivalnikom ter shranjevalni elementi za brisace ter higienski pribor,
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- v prvem nadstropju se uredita dve garderobi z maskirnicama z maskirnima blokoma za 5
oseb, ogledali, obesalniki ter umivalnikoma,
- vdrugem nadstropju se uredita dva prostora za skladis¢e-fundus opreme.

S projektom delne obnove in programske razsiritve se predvidijo potrebna gradbeno obrtniska dela
in zamenjava vseh potrebnih elektro in strojnih instalacij v omenjenih prostorih ter izvedba
prezracevanja in klimatizacije garderob in tusirnice.

Prav tako se s projektom predvidi potrebna notranja oprema vseh navedenih prostorov.

Projekt zajema delno obnovo in programsko razsiritev KPC Narodni dom Maribor.

Zaradi izredno slabega stanja obstojecih prostorov je njihova uporabnost nemogoca. V ta namen se je
Mestna obcina Maribor odlocila le te obnoviti. Prostori vec¢ desetletij niso bili obnovljeni.

Okna in notranja vrata so dotrajana, stenska keramika je stara in uniCena, tlaki v sanitarijah
(keramika) in na hodniku (terazzo) so potrebni obnove, klasi¢ni parket, ki je pritrjen na slepi pod je
unicen in potreben zamenjave, enako je s tlaki iz desk. Ometi so poskodovani in dotrajani, instalacije
v prostoru so dotrajane in ne ustrezajo danasnjim standardom, zato so nujno potrebne obnoveve.
Prezracevanje in klimatizacija v prostorih ni urejena, zato se predvidijo nove odprtine za instalacije
ter izvedba instalacij.

Slika 3: Fotografiji dotrajanih notranjih vrat v prostorih KPC Narodni dom Maribor

Da se omogoci uporaba prostorov za uporabnike in, da se zadovolji danasnjim standardom in
predpisom je potrebno dobaviti in vgraditi nova lesena okna in notranja vrata ter predhodno
ustrezno obdelati Spalete. Okna bodo lesena, finalno opleskana, zastekljena z izolacijskim steklom ter
opremljena z zunanjo polico iz pocinkane ploCevine. Notranja lesena vrata bodo izdelana po vzorcu
obstojecih (originalnih) vrat, opremljena z okovjem, kljuc¢avnico s cilindri¢nim vlozkom in sistemskimi
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kljuci, kljuko in $¢itom v kromirani izvedbi. Vrata bodo finalno pleskana v delavnici in suhomontazno
vgrajena na objektu.

Izdelajo, dobavijo in montirajo se lesene diferencne stopnice. Prav tako se izdelajo, dobavijo in
montirajo pulti za nadgradne umivalnike.

Kitajo, zgladijo in poslikajo se novo ometane povrsine sten in stropov. Hodniki, stopnis¢a in skladisca
se na mestih, kjer ne bo potrebno popravilo ometov, obnovijo slikopleskarska dela v enakem
barvnem tonu kot je obstoje¢. Knauf stene in stopovi se kitajo in zgladijo z vilaplanom in jubolin
kitom ter pobarvajo v tonu, ki ga predlaga arhitekt. V garderobah se ustrezno pripravi podlaga in
napravi obnova slikopleskarskih del. Stene in stropovi v prostoru priprave se prebrusijo, kitajo in
opleskajo s paropropustno fasadno barvo v ¢rni barvi (obstojece povrSine so Ze v ¢rni barvi). V
sanitarijah se na stenah izvede marmorin, vklju¢no s predhodno pripravo podlage. lzvede se oljni
oplesk kovinskih vrat, ki vodijo na podstreho, instalacijskih cevi, raznih drobnih predmetov in omaric,
barve po izboru arhitekta oziroma investitorja.

Dobavi in polozi se tlak iz klasiénega parketa, bukev, standardne kvalitete, dolZina park. Des¢ic cca 40
cm, vkljuéno z obstenskimi parketnimi letvicami, bruSenjem, kitanjem in 2x lakiranjem s
poliuretantskim lakom. Delno se parket luzi na ¢rno.

Dobavi in poloZi se gumasta talna obloga iz naravne gume, poloZena v vzorcu (Sahovnica z obrobo)
barvi ¢rna in svetlo siva. Prav tako se dobavi in poloZi nizkostenska obroba iz naravne gume.

Stenska in talna keramika se dobavita in poloZita v sanitarijah, niSah umivalnikov in prostorih tusa.
Dobavita in vgradita se dva okvirja in resetki talnega sifona v tlak ter dobavi in vgradi inox dilatacijska
letev tlakov. V sanitarijah se izvede stenska obloga iz tehni¢nega kamna kot na primer Qarella.

V glavnem in stranskih stopnis¢ih se obnovijo nastopne ploskve, Cela in ostale vidne povrsine
masivnih kamnitih stopnic s ¢is¢enjem povrsine, popravilom poskodovanih mest z reparaturno malto
izdelano iz ustrezne kamnite moke in veziva, prebrusenjem ali »$tokanjem« povrsin nastopnih
ploskev ter zascito povrsSin z ustreznim premazom. Delo se mora izvajati po navodilih in nadzorom
strokovnega delavca ZVKD. Zamenjajo se dotrajani kovinski stopnis¢ni rocaji zavitih in deloma ravnih
stopnis¢, izdelanih iz inox cevi fi 40 mm.

Izvedejo se elektro instalacije, telekomunikacije, antenski razvod — CATV in poZarno javljanje. Prav
tako se izvede prezracevanje in klimatizacija, vodovod in kanalizacija, instalacija ogrevanja.

Dobavi in montira se oprema (maskirne mize, obesalniki, stoli, pocivalnik, klubska mizica in stenska
ogledala).

Glede na vse zgoraj navedeno je izvedba investicije v zavodu KPC Narodni dom Maribor, potrebna in
nujna. Osnovni namen investicije je zmanjSanje energetskih izgub in pridobiti uporabnost prostorov

garderob in zaodrja ter zagotoviti varnost uporabe stopnisc.
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Dokument identifikacije investicijskega projekta (v nadaljevanju: DIIP), katerega podlaga je projektna
naloga v sodelovanju z investitorjem v imenu MOM, idejna zasnova, PZI ter PZR dokumentacija in
varnostni nacrt za Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev, z naslednjo vsebino:

- v medetaZi se uredi garderoba opremljena z dvema maskirnima blokoma z mizicami za po 5
oseb, ogledali, obesalniki ter umivalnikom; tusirnica z dvema tus kabinama, umivalni pult z
umivalnikom ter shranjevalni elementi za brisace ter higienski pribor,

- v prvem nadstropju se uredita dve garderobi z maskirnicama z maskirnima blokoma za 5
oseb, ogledali, obesalniki ter umivalnikoma,

- vdrugem nadstropju se uredita dva prostora za skladis¢e-fundus opreme,

- predmet obnove je tudi klimatizacija in prezracevanje dvorane generala Maistra.

Glede na usklajevanja s pristojnimi sluzbami in zavodom je realno nacrtovati izvedbo gradbenih,

obrtniskih in instalacijskih del delne obnove in programske razsiritve v KPC Narodni dom Maribor, v
letih 204 - 2026.

Investicija bo sestavni del investicij Mestne ob¢ine Maribor, vkljucenih v Nacrt razvojnega programa
Mestne obcine Maribor za obdobje 2024 - 2028.

4.3 Andaliza obstojecega stanja in potreb s tehnicno tehnoloskega vidika

Izpis iz registra kulturne dediscine

Maribor - Narodni dom
EID 1-00437

Sinonimi imena enote: Narodni dom, Dom JLA

KLASIFIKACIJA DEDISCINE

Zvrst: stavbe

Podzvrsti: profane stavbe

Tip: profana stavbna dediscina

Strokovna podrocja: umetnostna zgodovina
Obseg: objekt

Pristojna OE: ZVKDS OE Maribor

OPIS ENOTE
Tipoloska gesla: palaca
Kratek opis: Historicisticna palaca z dekorativnimi procelji z vplivi severne renesanse je bila zidana do

1899 (J. Veyrich). V notranjscini izstopata stopnisce in dvorana za prireditve.

Datacija: zadnja Cetrtina 19. stol., 1899
Avtoriji: Jan Vejrych (arhitekt;1899)

LOKACIJA ENOTE
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Naselje: MARIBOR

Obcina: MARIBOR

Opis lokacije: Ulica kneza Koclja 9. V jedru mesta, vzhodno od Glavnega trga.
Koordinate: N: 5157278, E: 5550144Z: 260m

Nacin doloditve meje obmocja: meja je dolocena na topografski karti

VARSTVO ENOTE

Kategorija rezima: dedisc¢ina

Varstvene usmeritve: stavbe (strokovne zasnove 2008)
Mednarodno varstvo: -

Status: spomenik lokalnega pomena

PODATKI O VPISU

Datum vpisa v register: 30. 4. 1996
Datum zadnje spremembe: 1. 8. 2022

Obstojece stanje:

Stavbo Narodnega doma Maribor so zaceli zidati leta 1887 in jo do konca leta 1898 spravili pod
streho. Mogocna dvonadstropna stavba je bila po besedah narodnih nasprotnikov "grad, ki se dviguje
v sredini nemske trdnjave". Narodni dom je postal moderno in primerno bivalis¢e. Posebna vrednota
nove stavbe je bila bogata dvorana z gledaliskim odrom.

Po izbruhu prve svetovne vojne so dejavnosti v Narodnem domu opesale. V njem se je 26. septembra
1918 osnoval Narodni svet za Stajersko, ki se je pripravljal, da prevzame v svoje roke oblast iz
avstrijskih rok.

V Narodnem domu je 1922 zacelo delovati Lutkovno gledalis¢e Mariborskega Sokola. Oder v veliki
dvorani je 1931. leta Posojilnica dala predelati tako, da je bil primeren samo Se za manjse uprizoritve
in nastope, na racun odra pa so v drugem nadstropju povecali malo dvorano. Tik pred drugo
svetovno vojno je zacelo delovati v Narodnem domu Gledalis¢e mladega rodu, ki je imelo tudi
gledalisce rocnih lutk.

Ko so Maribor zasedli okupatorji, so z odlokom urada pooblaséenca drzavnega komisariata za
utrjevanje nemstva Narodni dom Ze 7. maja 1941 zaplenili, nato pa predali v uporabo deZeli Stajerski.
Po narodilu iz leta 1942 je dobilo lastninske pravice do stavbe mesto Maribor.

Po koncu druge svetovne vojne je stavbo Narodnega doma prevzela vojska, jo popravila in jo
spremenila v Dom Jugoslovanske armade. Ko se je Jugoslovanska narodna armada 1991. leta umikala
iz Slovenije, je mariborski Narodni dom predala Teritorialni obrambi, nakar je presel v pristojnost
Ministrstva za obrambo Republike Slovenije. Od njega ga je dobila v upravljanje mariborska obcina.
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Ustanovila je javni zavod Kulturno-prireditveni center Narodni dom z razlicho programsko
usmeritvijo. Stavbo je center popravljal in na novo opremljal z denarno pomocjo mariborske mestne
obcine in z lastnimi dohodki.

V Narodnem domu danes delujejo Koncertna poslovalnica, Festival Lent, Komedija, Glasbena
mladina, ob pomoci Zavoda za odprto druzbo Slovenije pa Multimedijski center KiberSRCelab _
KIBLA, v katerem deluje Studentski informacijski center, klasicna in kibernetska kavarna, graficni
atelje, knjigarna s Citalnico in galerija. Narodni dom je na voljo zborovanjem, proslavam in zabavam
razliénih organizacij.

Leta 1998 je Narodni dom Maribor praznoval sto letnico obstoja. In prav zaradi vsega zgoraj
navedenega ter njega uporabe je investicija v delno obnovo in programsko razsiritev v KPC Narodni
dom Maribor nujnega pomena.

Garderobe in zaoderje so v izredno slabem stanju. Stene in tlaki v prostorih s uniceni, vrata so
potrebna obnove, strojne in elektro instalacije je nujno obnoviti. V prostorih ni opreme. Stopnisca
niso urejena in so nevarna za uporabo.

Po tej investiciji je predvideno:

- v medetazi urediti garderobo opremljeno z dvema maskirnima blokoma z mizicami za po 5
oseb, ogledali, obesalniki ter umivalnikom; tusirnico z dvema tus kabinama, umivalni pult z
umivalnikom ter shranjevalni elementi za brisace ter higienski pribor,

- v prvem nadstropju se uredita dve garderobi z maskirnicama z maskirnima blokoma za 5
oseb, ogledali, obesalniki ter umivalnikoma,

- vdrugem nadstropju se uredita dva prostora za skladis¢e-fundus opreme,

- ureditev klimatizacije in prezracevanja dvorane generala Maistra.

4.4 Prikaz povrsin zavoda KPC Narodni dom Maribor

- Zaodrije (pritli¢je):

Slika 4: Tloris zaodrja (pritlicje) - zavod KPC Narodni dom Maribor
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- Zaodrje (medetaza):

Slika 5: Tloris zaodrja (medetaZa) - zavod KPC narodni dom Maribor
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- Zaodrje (1. nadstropje):

Slika 6: Tloris zaodrja (1. nadstropje) - zavod KPC Narodni dom Maribor
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- Zaodrje (2. nadstropje):

Slika 7: Tloris zaodrja (2. nadstropje) — zavod KPC Narodni dom Maribor
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Zunaniji prostori zavoda KPC Narodni dom Maribor niso predmet projekta, zato jih v dokumentu

podrobneje ne obravnavamo.

V spodnji tabeli so podrobneje obravnavane povrsine prostorov, ki so predmet investicije in tega
DIIP-a. Predvidena je celovita obnova navedenih prostorov. Pri delni obnovi in programski razsiritvi se
ne posega v stavbno maso objekta, vsi prostori na obmocju delne obnove ohranijo svoje gabarite.

Tabela 7: Skupne povrsine prostorov obnove v zavodu KPC Narodni dom Maribor
Seznam prostorov

gtaia ime prostora povrding
PRITLICJE
01 WG 1,28
02 stopnisés 5,73
03 HODNIE 759
1461 m
MEDETAZA
01 PROSTOR ZA CISTILKE 6,76
02 HODNIK 626
03 WG 1,29
04 SKLADISCE 1449
05 stopnisés 610
4690 m?

FIMA PROJEKTI d.o.o. 37



Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev

1. NADSTROFPJE

{1 GARDEROEA
02 HODNIK

03 WC

{4 GARDERCEA
05 PRIPRAVA
08 PRIPRAWA
07 ztopniscs A
QE stopnisés B
08 stopnisés

10 ader

11 Dworana Rudalfa Maisira

2. NADSTROFJE

{1 SKLADISCE 17,
02 HODNIK
=

W W

{4 SKLADISCE
05 stopnisés &
06 ztopniscs A B,
07 =topniscés B &
0B balkon o

[T o Bl [

Obstojece neto kvadrature predmeta obdelave:
Pritli¢je: 14,61 m?
Medetaza: 46,90 m?
1.nadstropje: 386,50 m?
2.nadstropje: 158,81 m?
Skupaj: 606,82 m?

4.5 Uporabnikiinvesticijskega objekta

Danes, kot tudi v prihodnje po izvedbi obravnavane investicije, bodo uporabniki objekta zaposleni in
nastopajo¢i v KPC Narodni dom Maribor in seveda obiskovalci razlicnih uprizoritev, srecanj,
seminarjev, predavanj in proslav (otroci, mladostniki, odrasli, invalidi).

4.6 Namembnost objekta

Objekt KPC Narodni dom Maribor je javno dostopen turistom in prispeva k dvigu kakovosti
uporabniske izkusnje turistov na podrocju kulture in dedis¢inskega turizma v destinaciji.

4.7 Zakonske podlage in normativi

Investicija mora biti skladna s Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za obmaocje urbanisti¢ne
zasnove mesta Maribor (MUV, st. 1/14 — UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16 (popr.), 9/17
(popr), 1/18, 9/18-obv.razl., 24/20-obv.razl.) in Pravilnik o univerzalni graditvi in uporabi objektov
(Uradni list RS, §t. 41/18 in 199/21 — GZ-1).
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4.8 Razlogiin utemeljitev za investicijsko namero

Zaposleni in povabljeni kot gostujoéi v zavodu KPC Narodni dom Maribor se soocajo z dotrajanimi,
neuporabnimi, nezadostno varnimi, ne prezracevanimi, ne klimatiziranimi in energetsko neustrezno
urejenimi prostorskimi pogoji. Upostevajo¢ dotrajanost in energetsko neucinkovitost prostorov
garderob in zaodrja ter hkrati obveznosti Mestne obc¢ine Maribor kot ustanoviteljice zavoda KPC
Narodni dom Maribor, za zagotavljanje ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje programa zavoda,
je predlagana investicija nujna in upravi¢ena. Glede na dejstvo, da gre za investicijo, ki zagotavlja z
zakonom predpisane pogoje za izvajanje nepridobitne dejavnosti (javna sluzba) kulturni zavod,
analiza upravi€enosti v ekonomski dobi ni potrebna.

Na vrsto opravljanja nalog, Stevila zaposlenih in gostujocih so razlogi za izvedbo investicije predvsem
v dotrajanih, neuporabnih, nezadostno varnih, ne prezraevanih, ne klimatiziranih in energetsko
neustrezno urejenih prostorih.

Vse nasteto zahteva visoka sredstva za obratovanje in vzdrZevanje. Posebej je potrebno poudariti, da
je predvideno investicijo potrebno obravnavati z vsemi njenimi vsebinskimi in tehni¢nimi
znacilnostmi in nanjo gledati tako z vidika uporabnika kot iz vidika potreb SirSega obmocja zavoda. S
tega vidika ocenjujemo nalozbo kot upraviceno in koristno.

Temeljni razlogi za investicijsko namero so:
e implementacija nacionalnih programov in strategij na podrocju ohranjanja kulturne dedis¢ine
in razvoja turizma,
e ohranitev kulturne dediscine z multiplikativnim uéinkom na gospodarski in turisti¢ni razvoj,
e predstavitev kulturne dedis¢ine javnosti in razvijanje zavesti o njenih vrednotah,
e ohranitev kulturne dediscine, ki bo imela eno klju¢nih vlog v prihodniji turisti¢ni ponudbi,
e razvoj kulturnega turizma na obmocju Mestne obcine Maribor,
e realizacija projekta, ki ga je mestna obcina umestila v Nacrt razvojnih programov

4.9 Opredelitev razvojnih moZnosti in ciljev investicije ter preveritev usklajenosti z
razvojnimi strategijami in politikami

Projekt »Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev« je v skladu z:

e Javnim razpisom za sofinanciranje projektov trajnostne obnove in oZivljanja kulturnih
spomenikov v lasti obcin ter vkljuevanje kulturnih doZivetij v slovenski turizem — Vzhodna
kohezijska regija,

e Listino Evropske unije o temeljnih pravicah,

e Konvencija ZdruZzenih narodov o pravicah invalidov,

e Partnerskim sporazum med Slovenijo in Evropsko komisijo za obdobje 2021-2027,

e Programom evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v Sloveniji,

e Nacrtom za okrevanje in odpornost,

e Strategijo kulturne dediscine 2024 — 2031,
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e Evropska strategija kulturne dedisCine za 21. stoletje,
e Arhitektura za ljudi SLO 2018 05 21.

4.9.1 Razvojne moznosti

Mestna ob¢ina Maribor sodi med podpovpre¢no razvite obé&ine v Sloveniji, saj ima koeficient®®
razvitosti 0,99. Tudi drugi gospodarski kazalniki kazejo, da ima obcina doloene razvojne tezave.
Razvoj kulturne infrastrukture na podrocju uprizoritvene dejavnosti bo pripomogel k zadovoljevanju
potreb po kakovostnih in raznolikih kulturnih programih, namenjenih najSirSemu obcinstvu, s
posebnim poudarkom na programih za otroke, mladino in za ljudi s posebnimi potrebami.

4.9.2 Cilji investicije

Glede na opredeljeno problematiko zavoda KPC Narodni dom Maribor so cilji investicije nasledniji:

1. Delna obnova in programska razsiritev, za zagotovitev zaposlenim in gostujo¢im optimalnih
delovnih prostorov v okviru izvajanja procesov zavoda;

2. Ureditev prezracevanja in klimatizacije v dvorani generala Maistra;

Zagotovitev pogojev za povecanje delovne ufinkovitosti zaposlenih in gostujocih;

4. Prispevek k izboljSanju razvojnih mozZnosti na podrocju dela zavoda KPC Narodni dom
Maribor in posledi¢no pogostejse obiskovanje prireditev ter vecje zadovoljstvo mescanov;

5. lzboljsanje toplotnih karakteristik prostorov garderob in zaodrja, prispevek k ucinkovitejsi
rabi energije s pomocjo izvedbe prezracevanja in klimatizacije ter poslediéno zmanjsanje
obratovalnih stroskov;

6. Zamenjava zunanjega stavbnega pohistva, ki zajema odstranitev obstojecih in vgradnjo novih
toplotno izolacijskih oken;

7. Zagotovitev varnih in kvalitetnih prostorov in stopnisca za zaposlene in gostujoce;

Zagotovitev ustrezne pozarne varnosti prostorov (nove meritve — posodobitev certifikata);
S obnovo prostorov, prispevati k ohranjanju objektov kulturne dedis¢ine v Mariboru;

10. Razvoj dveh novih kulturno turisti¢nih produktov;

11. Vkljucitev digitalnih elementov, kot so interaktivne zasloni, projektorji, multimedijski zasloni
na dotik, produkte umetne inteligence, zvocne in svetlobne komponente za zagotavljanje
personaliziranega doZivetja za razlicne ciljne skupine

4.9.3 Preveritev usklajenosti operacije s strategijami, politikami in razvojnimi programi

V tej tocki bomo prikazali preveritev usklajenosti operacije z:

13 Vir podatka:

https://www.gov.si/assets/ministrstva/MF/Proracun-direktorat/DP-SSFLS/Izracuni/Koeficienti razvitosti/Uredba 2425 koef

razvitosti_in_odst sof iz DP.pdf
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Listina Evropske unije o temeljnih pravicah

Ob spostovanju raznolikosti kultur in tradicij evropskih narodov ter nacionalne identitete drzav ¢lanic
in organizacije njihovih organov oblasti na drzavni, regionalni in lokalni ravni Unija prispeva k
ohranjanju in razvijanju teh skupnih vrednot, prizadeva si za spodbujanje uravnoteienega in
trajnostnega razvoja ter zagotavlja prosti pretok oseb, storitev, blaga in kapitala ter svobodo
ustanavljanja.

Listina izrecno poudarja varstvo kulturne dediscine, kar pomeni, da morajo biti pri vsakem posegu v
histori¢no zascitene objekte upostevane evropske smernice za ohranjanje kulturnih vrednot. Pravica
do lastnine (17.¢len) prav tako zagotavlja, da vsak poseg v objekt mora biti opravljen z ustrezno
spostovanjem lastninskih pravic in javnega interesa, ki vklju€uje varstvo dedis¢ine. Poleg tega Listina
$Citi pravico do varstva okolja (37.¢len), kar pomeni, da mora rekonstrukcija vkljucevati trajnostne
prakse, da se zagotovi minimalen vpliv na okolje.

Na podlagi teh dolocb je projekt delne obnove in programske razsiritve KPC Narodni dom Maribor v
skladu s temeljnimi pravicami EU, ki $Citijo kulturno dedis¢ino in okolje ter zagotavljajo pravi¢no
obravnavo lastnikov in javnost.

Konvencija ZdruZenih narodov o pravicah invalidov

Namen te konvencije je spodbujati, varovati in invalidom zagotavljati polno in enakopravno uZivanje
vseh Clovekovih pravic in temeljnih svoboscéin ter spodbujati spostovanje njihovega prirojenega
dostojanstva.

Invalidi so ljudje z dolgotrajnimi telesnimi, dusevnimi, intelektualnimi ali senzori¢nimi okvarami, ki jih
v povezavi z razlicnimi ovirami lahko omejujejo, da bi enako kot drugi polno in ucinkovito sodelovali v
druzbi.

Splosna nacela te konvencije so:

a) spostovanje prirojenega dostojanstva, osebne samostojnosti, ki vkljuuje svobodo izbire, in
neodvisnost posameznikov;

b) nediskriminacija;

c) polnoin ucinkovito sodelovanje in vklju¢enost v druzbo;

d) spostovanje razli¢nosti in sprejemanje invalidov kot dela ¢lovekove raznolikosti in humanosti;

e) enakost moZnosti;

f) dostopnost;

g) enake moznosti za moske in Zenske;

h) spostovanje razvojnih sposobnosti invalidnih otrok ter sposStovanje pravice invalidnih otrok
do ohranitve njihove identitete.

Konvencija zahteva, da so javni prostori oblikovani in dostopni vsem, kar pomeni, da morajo biti

prostori za invalide enako dostopni in uporabni kot za vse druge osebe. S delno obnovo in
programsko razsiritvijo bomo to dosegli.

FIMA PROJEKTI d.o.o. 41




Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev

Partnerski sporazum med Slovenijo in Evropsko komisijo za obdobje 2021-2027

Partnerski sporazum zagotavlja podporo razliénim trajnostnim projektom, kot je na primer Narodni
dom - delna obnova in programska razsiritev. Ti projekti so skladni s cilji sporazuma, ki poudarjajo
vec¢dimenzionalni trajnostni razvoj. Poudarek je na ohranjanju kulturne dedis¢ine in hkratnem
zagotavljanju trajnostnih reSitev, ki vkljuéujejo uporabo obnovljivih virov energije in zmanjsanje
okoljskega vpliva. TakSne rekonstrukcije ne prispevajo le k ohranjanju zgodovinske in kulturne
identitete lokalne skupnosti, temvec tudi k izboljSanju energetske ucinkovitosti zgradb in zmanj$anju
emisij toplogrednih plinov. S tem se vzpostavlja dolgoro¢no ravnovesje med ohranjanjem dedis¢ine
ter varstvom okolja, kar je kljuéno za doseganje trajnostnih ciljev, ki jih predvideva sporazum.

Program evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v Sloveniji

Predlagan projekt je skladen s Programom evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v
Sloveniji, ciljem politike 4: Bolj socialna in vkljucujoéa Evropa za izvajanje evropskega stebra socialnih
pravic, prednostno nalogo 8: Trajnostna turizem in kultura, specificnim ciljem RSO4.6: Krepitev vloge
kulture in trajnostnega turizma pri gospodarskem razvoju, socialni vklju¢enosti in socialnih inovacijah
(ESRR).

Ukrep je namenjen nalozbam v oZivljanje kulturne dediscine in njenim vklju¢evanjem v turisticno
ponudbo. Kultura in kulturna identiteta, valorizirana v podobi in celostni ponudbi slovenskega
turizma, je tisti inovativni dejavnik, ki lahko klju¢no prispeva k izpopolnitvi verige vrednosti in
znatnemu povecanju dodane vrednosti in trajnosti v slovenskem turizmu. Tovrstni ukrepi
predstavljajo pomemben del med strukturnimi spremembami, ki so nujno potrebne za produktivnejsi
in stabilnejsi turisti¢ni ekosistem, ki bo sposoben prilagoditve tudi v nepricakovanih kriznih razmerah.
Podprti ukrepi bodo krepili socialno kohezijo skozi vecjo dostopnost do kulturne dediscine in
prispevali k vecdji dodani vrednosti turisticnega sektorja z bogatenjem kulturne ponudbe in
izboljSavami Zivljenjskega okolja v manj razviti regiji Vzhodna Slovenija. V okviru predmetnega
specificnega cilja Zelimo doseci ohranitev, varstvo in oZivitev kulturne dedis¢ine za bodoce
generacije, zagotavljanje dostopnosti dedis¢ine za vse ter odpiranje novih delovnih mest, ki bodo
privlacna predvsem mladim. S turisti¢énimi vsebinami pa bomo obogatili kulturno dediscino, kar bo
vplivalo na pospeseni razvoj turizma v manj razviti regiji, kar bo imelo multiplikativnhe ucinke na
gospodarski razvoj.

Na podrocju kulturne dedis¢ine sodijo torej med kljuéne izzive ohranitev in varstvo kulturne
dedisc¢ine za bodoce generacije (vklju¢no z ohranjanjem znanja in vescin potrebnih za ohranjanje
kulturne dediscine), zagotavljanje dostopnosti dediscine za vse drzavljane in obiskovalce (vklju¢no z
ranljivimi skupinami) ter aktiviranje potenciala kulturne dediscine za trajnostni razvoj in povecanje
dodane vrednosti v slovenskem turizmu.

Ukrepi se bodo izvajali na naslednjih podrogjih:
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- revitalizacija in obnova kulturne dedis¢ine: obnova, ohranjanje in oZivljanje kulturne
dediscine in spodbujanje dejavnosti za boljSi dostop do dedis¢ine. Podprti bodo projekti, ki
bodo vkljucevali: investicije manjSega obsega v prenovo, obnovo, celostno revitalizacijo
kulturnih spomenikov v lasti drzave in kulturnih spomenikov v lasti lokalnih skupnosti z
izdelanim programom dela oz. na¢rtom upravljanja; projekti bodo vkljucevali tudi aktivnosti
za spodbujanje in oplemenitenje (kulturnega) turizma ter aktivnosti za spodbujanje boljse
(fizi¢ne, informacijske) dostopnosti do dedis¢ine za vse drzavljane in obiskovalce, tudi za
osebe z razliénimi nezmozZnostmi. Projekti bodo skladni z usmeritvami Evropskega okvirja
ukrepanja na podro¢ju kulturne dedis¢ine in ICOMOS Evropskimi naceli akovosti, obenem
bodo zasledovali cilje Strategije kulturne dedis¢ine 2020-2023167 ter bodo prispevali h
klju€nim razvojnim politikam in ukrepom Strategije slovenskega turizma 2022-2028.

Tabela 8: Usklajenost operacije z elementi Programa EKP 2021-2027, prednostna naloga 8

Prednostna naloga 8: Trajnostna turizem in kultura
Specificni cilj RS04.6 Krepitev vloge ulture in trajnostnega turizma pri gospodarskem
razvoju, socialni vkljucenosti in socialnih inovacijah (ESRR)
Kazalnika ucinka RCO77 Stevilo kulturnih in turisti¢nih krajev, ki so prejeli podporo
Kazalnik rezultatov RCR77 Obiskovalci kulturnih in turisti¢nih krajev, ki so prejeli podporo

Tabela 9: Prispevek operacije h kazalnikom rezultata in kazalnikom ucinka Programa EKP 2021-2027,
prednostna naloga 8

Kategorija regije ID Kazalnik ucinka in rezultata Merska enota Prispevek

Prispevek h kazalnikom rezultata

. . . Obiskovalci  kulturnih in  turistiénih obiskovalci/
Manj razvite regije RCR77 . . - 30.000
krajev, ki so prejeli podporo leto

Prispevek h kazalnikom ucinka

< . o o . | kulturnein
Stevilo kulturnih in turisti¢nih krajev, ki

Manj razvite regije  Reeyy/ turisticne 1

so prejeli podporo

zZznamenitosti

Val prenove za Evropo — ekologizacija stavb, ustvarjanje delovnih mest, izboljsanje Zivljenj

Projekt delne obnove in programske razsiritve KPC Narodni dom Maribor se sklada z dokumentom
»Val prenove za Evropo« na vec nacinov:

1. Energetska ucinkovitost in zmanjSanje ogljicnega odtisa: Delna obnova vkljuCuje zamenjavo
elektro in strojnih instalacij, kar izboljSuje energijsko ucinkovitost objekta, kar je eden
kljuénih ciljev evropskega vala prenove. S tem projekt prispeva k zmanjSanju emisij
toplogrednih plinov in porabe energije v skladu z evropskimi cilji.

2. Trajnostna obnova in uporaba kroZnih resitev: Evropska komisija v dokumentu poudarja
pomen kroznosti pri obnovah, kar vklju¢uje ucinkovito rabo virov in zmanjSanje odpadkov.
Delna obnova v Narodnem domu vklju€uje uporabo trajnostnih materialov in prilagoditve za
dolgoroc¢no vzdrzljivost.
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Dostopnost: Eden od kljucnih ciljev vala prenove je izboljSanje dostopnosti stavb za vse
prebivalce, vklju¢no z invalidi in starejSimi. Projekt delne obnove in programske razsiritve
prav tako vklju¢uje dostopnostne prilagoditve, ki so skladne s Konvencijo ZN o pravicah
invalidov.

Spodbujanje lokalne gospodarske rasti in zaposlovanja: Val prenove poudarja pomen
ustvarjanja lokalnih delovnih mest, kar se sklada s projektom delne obnove in programske
razsSiritve, ki vkljuuje delo lokalnih gradbenih podjetij, kar podpira regionalni gospodarski
razvoj.

Tako projekt podpira cilje trajnostne gradnje, izboljSuje energetsko ucinkovitost in dostopnost, ter
prispeva k lokalni gospodarski rasti, kar je skladno z evropsko strategijo prenove stavb.

Projekt delne obnove in programske razsiritve KPC Narodni dom Maribor spostuje estetiko in

arhitekturno kakovost na vec¢ klju¢nih podrogjih:

1.

Ohranjanje kulturne dediscine: Ker je Narodni dom pomembna kulturna zgradba, je delna
obnova in programska razsiritev zasnovana z ozirom na ohranjanje njegove arhitekturne
dediscine. Projekt temelji na kulturno-varstvenih pogojih, ki jih je izdal Zavod za varstvo
kulturne dediscine Maribor, kar zagotavlja, da delna obnova in programska razsiritev ohranja
arhitekturno vrednost objekta.

Spostovanje originalne zasnove: Pri delni obnovi ni posegov v osnovno stavbno maso
objekta, vsi obnovljeni prostori pa ohranjajo svoje prvotne gabarite. Na primer, nova vrata so
izdelana po vzoru originalnih kasetiranih vrat, kar ohranja avtenti¢nost notranjosti.

Uporaba kakovostnih materialov: Projekt vklju€uje uporabo tradicionalnih materialov, kot so
naravni kamen za obnovo stopnis¢ in hrastov parket, kar prispeva k ohranjanju vizualne in
materialne skladnosti z originalno arhitekturo. PoSkodovani deli stavbe, kot so kamnita
stopnisca, se obnavljajo in zasditijo, kar zagotavlja dolgotrajnost obnovljenih povrsin.
Prilagoditve za moderno uporabo ob ohranjanju arhitekturnih znacilnosti: Delna obnova in
programska razsiritev vkljucuje sodobne prilagoditve, kot je obnova sanitarij, prezracevanja
in klimatizacije, vendar se pri tem upoStevajo obstojeCe prostorske danosti in oblikovna
zasnova. Na primer, tlaki in stenske obloge se obnavljajo s sodobnimi tehnikami, pri cemer se
uporablja estetsko usklajena keramika, ki ohranja skladnost s prvotnim videzom.

S tem projekt spoStuje nacela zasnove, obrti, ohranjanja dedis¢ine in zagotavlja, da se arhitekturna

kakovost in estetika stavbe ohranita, hkrati pa se prilagodi modernim potrebam in standardom.

Nacrt za okrevanje in odpornost

Projekt je skladen s KOMPONENTO 4: Trajnostni razvoj slovenskega turizma, vklju¢no s kulturno
dediscino (C3 K4).
Podrocja: turizem, kulturna dediscina.

Cilja:
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- Trajnostni razvoj slovenskega turizma — trdno pozicioniranje na mestu vodilne drzave na
podrocju okoljske trajnosti.

- Dvig dodane vrednosti v turizmu s preoblikovanjem v trajnostni turizem visje dodane
vrednosti, vklju¢no z obnovo, oZivljanjem in valorizacijo kulturne dedis¢ine.

Predvidene reforme:
- Krepitev trajnostnega razvoja turizma

Investicije:
- Trajnostni razvoj slovenske nastanitvene turisticne ponudbe za dvig dodane vrednosti
turizma,
- Trajnostni razvoj javne in skupne turisti¢ne infrastrukture in naravnih znamenitosti v
turisti¢nih destinacijah,
- Trajnostna obnova in oZivljanje kulturne dediS¢ine in javne kulturne infrastrukture ter

vklju€evanje kulturnih dozivetij v slovenski turizem.

Strategijo kulturne dediscine 2024-2031

Izhodisée strategije je nacelo celostnega ohranjanja dedisc¢ine kot temelja nacionalne identitete,
kulturne raznolikosti Slovenije (ki se prepleta z iziemno krajinsko in biotsko raznovrstnostjo),
privlacnosti nase drZave za Zivljenje nasih drZavljanov, izobraZevanje, razvoj, umetnisko ustvarjanje,
turizem in druge gospodarske dejavnosti. Je temelj sodobne ustvarjalnosti in prepoznavnosti
Slovenije v mednarodni skupnosti.

Splosni cilji strategije so s pomocjo dediscine prispevati h kakovosti Zivljenja in k bolj povezani druzbi,
pospesiti trajnostni razvoj Slovenije in izbolj$ati odnos druzbe do nase dediscine.

Uresnicevanje teh ciljev se v skladu z mednarodnimi pogodbami, evropskimi priporocili in Ustavo RS
zagotovi na ravni drzave, regij in lokalnih skupnosti. Nacelo celostnega ohranjanja naj se uposteva v
sektorskih politikah, ukrepih in dejavnostih, povezanih z dedis¢ino.

Nacelo celostnega ohranjanja, kot izhaja iz mednarodnih pogodb, katerih podpisnica je Republika
Slovenija, obsega:

- uveljavitev pravice do dedisc¢ine je del ¢lovekovih pravic;

ohranjanje dediscine in njena trajnostna uporaba spodbujata ¢lovekov druzbeno — kulturni
razvoj in izboljSujeta kakovost Zivljenja;

- dedis¢inaima pomembno vlogo pri graditvi bolj povezane, mirne in demokrati¢ne druzbe;

- pospesuje trajnostni razvoj, spodbuja kulturne raznolikosti in sodobne ustvarjalnosti;

- uresniCevanje tega nacela je mogoce doseciz bolj usklajenim sodelovanjem med vsemi
javnimi, institucionalnimi in zasebnimi dejavniki.

Celostno ohranjanje dediscine ni samo dejavnost kulture, vzvodi zanj so medsektorski. Rezultati in
ucinki ohranjanja vplivajo na uspesnost in uéinkovitost drugih sektorjev: izobrazevanja, nacrtovanja in

FIMA PROJEKTI d.o.o. 45



Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev

urejanja prostora, kmetijstva in razvoja podezelja, gospodarstva in Se posebej turizma, infrastrukture
in prometa, regionalnega razvoja, raziskav ter zdravstva in socialnega varstva. Varstvo dedisc¢ine je
nelocljivo povezano z varstvom okolja in ohranjanjem narave. Z znanjem bistveno izboljSa varstvo
pred naravnimi in drugimi nesre¢ami. Dejavnosti, usmerjene v ohranjanje dedis¢ine, prispevajo h
kakovostnejSemu bivalnemu okolju, boljsSim moZnostim zaposlovanja in Zivljenja posameznikov v bolj
povezani skupnosti, vefjemu razumevanju med kulturami in bolj uravnoteZenemu odnosu do
prostora in okolja. Celostno ohranjanje je uspesno le, ¢e ga dosledno izvajajo vse javne sluzbe ob
konstruktivni vlogi drzave in z dejavnim vklju¢evanjem lokalnih skupnosti ter drzavljanov.

Obcina MOM Zeli z investicijskim projektom in podobnimi projekti, ki jih bo izvajala na obmocju
obcine, zagotoviti ohranitev kulturne dedis¢ine. Ta pa ima osrednjo vlogo tudi na podrocju turisti¢ne
dejavnosti v obcini. Ohranjanje kulturne dedis¢ine pa ni samo v interesu prebivalcev MOM, temve¢
tudi vseh ostalih, ki obiS¢ejo obc¢ino kot tudi SirSega lokalnega in regionalnega obmocja.

Za ohranitev in promocijo kulturne dedis¢ine, mora MOM izvesti investicijo v delno obnovo in
programsko razsiritev KPC Narodni dom Maribor.

Z obnovo garderob, zaodrja ter izvedbo prezracevanja in klimatizacije dvorane generala Maistra, bo
obcina sledila cilju ohranjanja dedi$¢ine in s tem preprecevala Skodljive vplive nanjo. Za obcino je
prednostnega pomena kulturno dedis¢ino predstaviti lokalnemu prebivalstvu in celotni SirSi javnosti,
saj bo s tem pri ljudeh okrepila in razvila zavest o vrednotah kulturne dediscine.

Informacije o kulturni dediscini se bodo z izobrazevanjem razsirile tudi na mlajse generacije.
Z izkoris¢anjem potenciala kulturne dediscine se bo v obcini okrepil gospodarski, turisticni, druzbeni

in trajnostni razvoj. Turizem namrec predstavlja v obcini eno izmed najpomembnejsSih gospodarskih
dejavnosti.

4.9.4 Skladnost z drugimi razvojnimi strategijami in dokumenti

Investicija je posredno skladna tudi s slede¢imi programskimi dokumenti:
» Strategijo razvoja Slovenije 2030: Klju¢ne usmeritve za razvoj Slovenije so med drugim tudi

prilagajanje druzbenih podsistemov spremenjenih starostnih struktur prebivalstva, zlasti na
podrocju trga dela in delovnih razmer, sistemov socialne zascite, migracij, zdravja,
izobraZevanja, kulture, urejenosti prostora in bivalnih razmer, komunikacijskih in prometnih
struktur. Slovenija potrebuje ucinkovit in kakovosten izobrazevalni sistem, katerega namen je
priprava posameznika na uspesno delo, kakovostno Zivljenje in sodelovanje v druzbi, saj je to
predpogoj za konkurencno gospodarstvo in druzbeno blaginjo.

* Resolucija o nacionalnem programu za kulturo 2024-2031: V trajnostno naravnani druzbi ima

kultura pomemben povezovalni, razvojni in druzbeni potencial. Resolucija o nacionalnem
programu za kulturo 2024-2031 (v nadaljnjem besedilu: ReNPK 24-31) v ospredje postavlja
povezovanje kulture z drugimi resornimi politikami in prinasa ucinkovito strukturo
strateskega dokumenta, ki bo jasna podlaga za operativen in sledljiv akcijski nacrt. ReNPK

FIMA PROJEKTI d.o.o. 46



Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev

24-31 uposteva sodobne mednarodne strateske smernice kulturnih politik. Kultura je eden
klju¢nih druzbenih podsistemov, saj z uresni¢evanjem svojega poslanstva prispeva k socialno
pravicni, solidarni in ustvarjalni druzbi, izboljSuje kakovost Zivljenja, spodbuja raznolikost,
vzpostavlja kriti¢ni odnos posameznikov do druzbe in krepi njihovo ustvarjalnost, omogoca
vsebinsko polno prezivljanje prostega casa, zagotavlja svobodo izrazanja ter dostop do
kakovostnih in preverjenih informacij, omogoca Zivost jezika in z ohranjanjem kulturne
dedis¢ine osmislja preteklost ter kaze vizijo prihodnosti. ReNPK 24-31 temeljne strateske
cilje, ki usmerjajo oblikovanje ukrepov in dolgoro¢no tudi kulturno politiko, umeséa v tri
stebre: Kultura za povezano druzbo, Kultura kot javno dobro in Kultura za trajnostno
prihodnost.

Steber 1: Kultura za povezano druzbo
Skrb za kulturno dedis¢ino

Cilj narekuje trajno ohranjanje kulturne dedis¢ine v vseh njenih oblikah in na vseh podrogjih.
Zajema skrb za nepremicéno, premic¢no in nesnovno dedi$c¢ino. Temelji na nacelu celostnega in
strokovnega varstva kulturne dedis¢ine za omogocanje celostnega ohranjanja kulturne
raznolikosti, ustvarjalnosti in prepoznavnosti v mednarodnem prostoru, pri ¢emer so vsa
nacela podkrepljena z vizijo k uporabniku usmerjenega varovanja dedis¢ine. Temeljni
strateski cilj vzpostavlja skupnostni pomen varstva, ohranjanja, razumevanja, ozivljanja,
promocije in uporabe dedis¢ine ter njenega vkljuCevanja v lokalna in mednarodna okolja.
Zaradi vse veC naravnih nesrec, ki so pogosto tudi posledica podnebnih sprememb, je za
zascito kulturne dedis¢ine pomembno, skladno z nacrti za zascito in reSevanje, poskrbeti za
ustrezne priprave in izvajanje ukrepov za zmanjSevanje in preprecevanje nevarnosti ter
posledic naravnih nesrec. Prednostna naloga je prilagajanje na izzive razvoja novih tehnologij,
digitalizacije in podnebnih sprememb. Prvi pogoj celovite skrbi za kulturno dedis¢ino je
zagotavljanje primernih delovnih razmer v sektorju, vkljuéno z infrastrukturo. Skrb temelji na
vkljuCujocCi druzbi, vklju¢no s Siroko dostopnostjo formatov in vsebin, uravnoteZzenem
pametnem razvoju ter prenasanju znanja in ustvarjanju sinergij med razlicnimi delezniki ter
ukrepi. Dedisc¢inske politike prispevajo k izboljSanju bivalnega okolja in kakovosti Zivljenja
prebivalcev ter imajo pomembno vlogo pri krepitvi socialne kohezivnosti druzbe. Kulturna
dediscina je s svojo raznovrstnostjo pomemben socialni, vzgojni in identifikacijski potencial za
dosego regionalno in prostorsko uravnoteZenega in trajnostnega razvoja. Skrb za kulturno
dediscino izhaja iz nacionalnih in mednarodnih zakonskih dolodil in smernic.

* Regionalni razvojni program Podravja 2021-2027: Z Regionalnim razvojnim programom za

Podravsko razvojno regijo se uskladijo razvojni cilj na podrocju gospodarskega, socialnega,
prostorskega in okoljskega ter kulturnega razvoja v razvojni regiji ter dolocijo instrumenti in
viri za njihovo uresnicevanje.

Projekt je usklajen z Razvojnim ciljem 1: Pametnejsa, konkurencéna in trajnejSa regija,
Razvojno prioriteta 1.3: Trajnostni razvoj in promocija vzdrinega turizma s poudarkom na
spodbujanju in varovanju naravne in kulturne dedis¢ine), Ukrepom: 1.3.2: Valorizacija
naravne in kulturne dedisc¢ine. Ukrep izpostavlja potrebe varovanja naravne in kulturne
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dedisc¢ine, ki celostno ohranja dedis¢ino kot temelj nacionalne identitete in kulturne
raznolikosti ter tako prispeva k kakovostni Zivljenja in izboljSanju odnosa do dediscine.

4.10 Zakonodaja, ki ureja predmetno podrocje

Pri pripravi vse potrebne dokumentacije za predmetni projekt in izdelavo investicijske dokumentacije
projekta je potrebno upostevati merodajno evropsko in slovensko zakonodajo.

Zakon o varstvu kulturne dediséine (ZVKD-1) (Uradni list RS, $t. 16/08, 123/08, 8/11 — ORZVKD39,
90/12,111/13,32/16in 21/18 — ZNOrg in 78/23 — ZUNPEQOVE)

1. ¢len (namen zakona)

(1) Ta zakon doloca nacine varstva kulturne dedis¢ine (v nadaljnjem besedilu: dedis¢ina) ter
pristojnosti pri njenem varstvu znamenom omogociti celostno ohranjanje dediscine.

(4) Celostno ohranjanje dediscine se uresniCuje v razvojnem nacrtovanju in ukrepih drZzave, pokrajin
in obcin tako, da dedis¢ino ob sposStovanju njene posebne narave in druzbenega pomena vkljuéujejo
v trajnostni razvoj.

28. c¢len (kulturnovarstveno soglasje za posege)
(1) Kulturnovarstveno soglasje je treba pridobiti za:
- posege v spomenik,
- posege v vplivno obmocje spomenika, ¢e to obveznost dolo¢a akt o razglasitvi,
- posege v varstvena obmocja dediscine,
- posege v registrirano nepremic¢no dedis¢ino ali v enoto urejanja prostora, ¢e to obveznost
doloca prostorski akt, in

- zaraziskavo dediscine, ki ni arheoloska ostalina.

29. ¢len (kulturnovarstveni pogoji)
(1) Pred izdajo kulturnovarstvenega soglasja je treba pridobiti kulturnovarstvene pogoje zavoda.
(4) Kulturnovarstveni pogoiji se dolocijo:
- za poseg v registrirano nepremicno dedis¢ino ali v enoto urejanja prostora: v skladu z
dolocbami prostorskega akta ali akta o doloditvi varstvenih obmocij dediscine,
- za poseg v spomenik ali vplivnho obmocje spomenika: v skladu z aktom o razglasitvi ali z
dolocbami prostorskega akta ali akta o doloditvi varstvenih obmodij dediscine.
(10) Ce zavod 7e na podlagi vloge za izdajo kulturnovarstvenih pogojev ugotovi, da je poseg
sprejemljiv in da kulturnovarstveni pogoji niso potrebni, se vloga za kulturnovarstvene pogoje Steje
kot vloga za izdajo kulturnovarstvenega soglasja. Zavod na podlagi te ugotovitve izda
kulturnovarstveno soglasje.

36. ¢len (ravnanje z dediscino)

(1) Z dediscino je treba ravnati tako, da se zagotavlja ¢im vecja ohranitev njenih kulturnih vrednot za
prihodnost.
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(2) S spomenikom je treba ravnati tako, da se dosledno upostevajo in ohranjajo njegove kulturne
vrednote in druzbeni pomen.
(3) Lastnik oziroma posestnik mora s spomenikom ravnati kot dober gospodar.

Zakon o uresni¢evanju javnega interesa za kulturo (Uradni list RS, $t. 77/07 — uradno preci$éeno
besedilo, 56/08, 4/10, 20/11, 111/13, 68/16, 61/17,21/18 —ZNOrg, 3/22 — Zdeb in 105/22 —ZZN§PP)

6. Cclen
Ta zakon doloca javni interes za kulturo, organe, ki so zanj pristojni in odgovorni ter mehanizme za
njegovo uresnicevanje.

7. ¢clen
Kulturne dejavnosti po tem zakonu so vse oblike ustvarjanja, posredovanja in varovanja kulturnih
dobrin na podrocju nepremicne in premicne kulturne dedis¢ine, besednih, uprizoritvenih, glasbenih,
vizualnih, filmskih, avdiovizualnih, intermedijskih in drugih umetnosti na podrocju zaloZnistva in
knjiznicarstva, kinematografije in na drugih podrocjih kulture.

Zakon o javnih financah (Uradni list RS, $t. 11/11 — uradno precis¢eno besedilo, 14/13 — popr.,
101/13, 55/15 — ZfisP, 96/15 — ZIPRS1617, 13/18, 195/20 — odI. US, 18/23 —ZDU-10 in 76/23)

1. ¢len

(1) S tem zakonom se urejajo sestava, priprava in izvrSevanje proracuna Republike Slovenije (v
nadaljnjem besedilu: drzavni proracun) in proracunov lokalnih samoupravnih skupnosti (v nadaljnjem
besedilu: obdinski proracuni), upravljanje s premoZenjem drZave in obdin, zadolZevanje drzave
oziroma obcin, poroStva drZzave oziroma obcin, upravljanje njihovih dolgov, raCunovodstvo in notranji
nadzor javnih financ ter proracunsko inspiciranje. Doloc¢be tega zakona, ki se nanasajo na neposredne
uporabnike obclinskega proracuna, veljajo tudi za oZje dele obcin, ki so pravne osebe, ¢e s tem
zakonom ni drugace doloceno.

Zakon o izvrSevanju proracunov Republike Slovenije 2024 in 2025 (Uradni list RS, $t. 123/23, 12/24)

8. ¢clen
S tem zakonom se za proracun Republike Slovenije za leto 2024 in za proracun Republike Slovenije za
leto 2025 dolocajo njuna sestava, posebnosti njunega izvrSevanja, poraba sredstev kohezijske politike
ter sredstev mehanizma za okrevanje in odpornost, namenski prihodki in prejemki drzave, obseg
zadolZevanja in porostev drzave ter javnega sektorja na ravni drzave, viSina povprecnine v skladu z
zakonom, ki ureja financiranje obcin, in prevzemanje obveznosti ter urejajo druga vprasanja,
povezana z izvrSevanjem proracuna.
Dolocbe tega zakona se uporabljajo v letih 2024 in 2025, razen ce je za posamezni proracun ali
posamezni ¢len tega zakona dolo¢eno drugace.
(3) Dolocbe tega zakona se uporabljajo za neposredne uporabnike proracuna Republike Slovenije,
razen Ce je v posameznih ¢lenih tega zakona dolo¢eno drugace.

Zakon o javhem narocanju (ZJN-3) (Uradni list RS, §t. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22, 74/22 — odl. US,
100/22 — ZNUZSZS, 28/23 in 88/23 — ZOPNN-F)

FIMA PROJEKTI d.o.o. 49



1. ¢len

Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev

(1) Ta zakon doloca pravila o postopkih javnega narocanja, ki jih izvedejo narocniki v zvezi z javnimi

naroCili in projektnimi natecaji.

Druga slovenska zakonodaja na podrocju varstva kulturne dediscine:

Pravilnik o registru kulturne dedis¢ine (Uradni list RS, $t. 66/09).

Pravilnik o konservatorskem nacrtu (Uradni list RS, $t. 66/09).

Pravilnik o konservatorskem nacrtu za prenovo (Uradni list RS, $t. 76/10).

Pravilnik o seznamih zvrsti dedis¢ine in varstvenih usmeritvah (Uradni list RS, $t. 102/10).
Pravilnik o oznac¢evanju kulturnih spomenikov (Uradni list RS, §t. 94/21).

Pravilnik o zasciti stavb pred vlago (Uradni list RS, §t. 29/04 in 61/17 — GZ —in 199/21 — GZ-1).
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5 OPREDELITEV TRZNIH MOZNOSTI

5.1 Opredelitev razvojnih in trznih moZnosti

Analiza trznih moznosti je proces zbiranja, zapisovanja, razvr$¢anja in analiziranja podatkov o kupcih,
konkurentih in drugih dejavnikih, ki oblikujejo odnose med ponudniki proizvodov in storitev in
njihovimi kupci.

Razvojne in trzne mozZnosti projekta delne obnove in programske razsiritve KPC Narodni dom
Maribor izhajajo iz ve€ dejavnikov, ki krepijo njegovo dolgoro¢no trajnost in pomen. Delna obnova in
programska razsiritev ne le povecuje funkcionalnost in dostopnost za izvajalce kulturnih prireditev,
temvec prispeva tudi k ohranjanju kulturne dedis¢ine, kar ima pomembne razvojne moznosti za
lokalno skupnost.

Razvojne mozZnosti vkljuCujejo izboljSanje pogojev za izvajanje kulturnih dejavnosti, kar bo povecalo
privlatnost objekta za organizacijo vecjega Stevila dogodkov in prireditev. S tem se krepi vloga
Narodnega doma kot klju¢nega kulturnega sredisca, kar lahko vodi do vecjega Stevila obiskovalcev in
posledi¢no prispeva k lokalnemu gospodarskemu razvoju. Povecanje Stevila obiskovalcev prinasa tudi
pozitivnhe ucinke na povezanost lokalnih turisti¢nih in gostinskih storitev, saj bi kulturne prireditve
privabile domace in tuje obiskovalce.

Trzne mozZnosti projekta se kaZejo predvsem v mozZnosti privabljanja vecjega Stevila prireditev,
dogodkov, seminarjev in srecanj. Prenovljeni prostori bodo omogocili boljSo uporabo in s tem vecjo
konkurenc¢nost na trgu organizacije kulturnih prireditev in dogodkov. Prav tako bo izboljSanje
funkcionalnosti in dostopnosti povecalo zadovoljstvo uporabnikov in prispevalo k dolgoroc¢ni uporabi
prostorov za razlicne vrste kulturnih in poslovnih dogodkov.

Skupaj bo projekt pripomogel k trajnostnemu razvoju kulturnega sektorja v regiji, povecal
prepoznavnost Maribora kot kulturne destinacije, ter s tem spodbudil gospodarski in turisticni razvoj
lokalne skupnosti

Investicija prinasa nekatere posredne koristi ter zunanje koristi (koristi v ¢asu gradnje, koristi v ¢asu
obratovanja ter zunanje koristi).

V obravnavanem projektu je tezko oceniti trzne moznosti oziroma razmere, ki vladajo na trgu javnih
druzb, saj se ne morejo primerjati s trznim mehanizmom, ki vlada na trgu gospodarskih druzb v
ostalih gospodarskih sektorjih. Obravnavani projekt neposredno ni namenjen trZzenju, saj gre za
vlaganja javno infrastrukturo. Nosilec investicijskega projekta je MOM, ki ni profitna druzba. Nalozba
pomeni vlaganje v javno infrastrukturo. Izvedba investicijskega projekta tudi ni finan¢no upravicena,
zato se investicijski projekt v svoji Zivljenjski dobi ne povrne.
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5.2 Analiza trznih moZnosti

KPC Narodni dom Maribor je stavba kulturne dedisc¢ine kar pomeni, da dnevno prihaja v ta objekt

veliko obiskovalcev, turistov in zaposlenih oseb. Investicijski projekt je namenjen vsem obstojecim in

potencialnim uporabnikom obravnavane javne stavbe, prebivalcem, obiskovalcem in turistom.

Analiza trZznih moZnosti projekta delne obnove in programske razsiritve KPC Narodni dom Maribor

izhaja iz vec vidikov, ki vkljucujejo povecanje funkcionalnosti objekta, privlaénost za nove ciljne

skupine, moznosti za sodelovanje s kulturnimi in turisti¢nimi organizacijami ter trzne priloznosti na

podrocju organizacije dogodkov. Tukaj je podrobna analiza:

1. Razsiritev ciljnih skupin

Prenovljeni prostori bodo bolj dostopni in prijetni za uporabo, kar bo omogocilo, da Narodni dom

privabi Sirsi krog uporabnikov:

Kulturni izvajalci: Z izboljSano infrastrukturo bodo garderobe in zaodrje omogodili vedji
komfort za izvajalce, kar bo povecalo priviacnost Narodnega doma kot lokacije za nastope.
Vecja tehni¢na podpora in dostopnost omogocata izvedbo kompleksnejsih produkcij, od
koncertov do gledaliskih predstav.

Turisti: Zaradi ohranjanja kulturne dediscine in povecanja atraktivnosti bo Narodni dom
lahko v sodelovanju s turisti¢nimi organizacijami privabil ve¢ turistov. Uporaba kulturnih
spomenikov v turisticne namene je velik potencial za rast.

Poslovni segment: Z boljsimi prostori za dogodke, kot so seminarji, konference in poslovna
srecanja, Narodni dom pridobi na trZzni konkurencnosti tudi kot prizoris¢e za poslovne
dogodke.

2. Povecanje obiska in prihodkov

Z izboljSanjem pogojev bo Narodni dom lahko izvajal vecje Stevilo dogodkov, hkrati pa privabil nove

partnerje:

Domaci obiskovalci: Delna obnova in programska razsiritev bo izboljSala uporabnisko
izkusnjo za domace obiskovalce, ki bodo pogosteje obiskovali prireditve in dogodke. To lahko
poveca prihodke od prodaje vstopnic za kulturne dogodke.

Mednarodni obiskovalci: Boljsi pogoji in prepoznavnost doma v okviru kulturnega turizma
lahko privabijo mednarodne obiskovalce, Se posebej ob partnerstvih z evropskimi in
svetovnimi kulturnimi institucijami.

3. Krepitev partnerstev in sodelovanj

Delna obnova in programska razsiritev omogocajo tudi nove priloZznosti za sodelovanje s kulturnimi in

poslovnimi partneriji:

Kulturna sodelovanja: Narodni dom bo privlacnejsi za sodelovanja z lokalnimi, nacionalnimi
in mednarodnimi umetniskimi skupinami ter kulturnimi festivali. To bo povecalo mozZnosti za
izmenjavo produkcij in skupne projekte, ki lahko pripeljejo do vecjega Stevila obiskovalcev in
sponzorjev.

Poslovna partnerstva: Vecja funkcionalnost prostorov omogoca, da se Narodni dom

pozicionira kot atraktivna lokacija za poslovne dogodke, konference, seminarje in delavnice. S
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tem bo mozno pridobiti sponzorska sredstva in komercialne partnerje, ki Zelijo organizirati
dogodke v prestiznem kulturnem okolju.

4. Izboljsanje trznega polozaja
Delna obnova in programska razsiritev bo Narodnemu domu omogocila, da okrepi svoj trzni polozaj
na naslednjih podrocjih:

e Konkurencnost na kulturnem trgu: IzboljSane tehni¢ne in prostorske zmogljivosti povecajo
konkurencnost Narodnega doma v primerjavi z drugimi kulturnimi centri v Sloveniji. To
poveca privla¢nost za izvajalce, ki iS¢ejo vrhunske pogoje za izvedbo dogodkov.

e Kulturni turizem: Narodni dom bo lahko v sodelovanju s turisti¢cnimi agencijami ponudil
atraktivne programe, ki povezujejo kulturne dogodke s turisti¢nimi ogledi in izkuSnjami. To
lahko vodi do povecanja obiska tudi izven tradicionalnih kulturnih sezon.

e Digitalna prepoznavnost: Z nadgradnjo in digitalizacijo prostora (kot so interaktivne razstave
ali digitalizacija predstav), lahko Narodni dom postane bolj privlacen tudi za mlajso,
tehnolosko ozavesceno publiko, ki ceni inovativne oblike kulturnih doZivetij.

5. Potencial za vecjo angaZiranost sponzorjev in donatorjev

Povecana prepoznavnost in izboljSane zmogljivosti lahko spodbudijo zanimanje sponzorjev in
donatorjev za podporo dogodkom, razstavam in festivalom v Narodnem domu. Ve¢ji obiskovalci in
privla¢nost bodo omogocili pridobitev novih virov financiranja iz privatnega sektorja, kar bo dodatno
okrepilo finan¢no stabilnost doma.

Projekt delne obnove in programske razsiritve Narodnega doma Maribor ima dobre trzne mozZnosti. S
povecanjem funkcionalnosti, privlacnosti za nove ciljne skupine in izboljSanjem trznega poloZaja ima
Narodni dom potencial, da poveca prihodke, izboljSa sodelovanje z razlicnimi partnerji in postane
klju¢no kulturno sredisce tako na nacionalni kot mednarodni ravni.
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6 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE IN TEHNICNO TEHNOLOSKE
RESITVE

6.1 Veljavne strokovne podlage

Tabela 10: Navedba strokovnih podlag

Naziv Izdelovalec Odgovorna oseba Leto izdelave
Projektna naloga Strokovni sodelavci Mag. Barbara Mikus
MOM ter Narodnega Marzidovsek, 2024
doma Maribor Vladimir Rukavina,
Nina Kirbis
Idejni projekt — IDP Arhiteza d.o.o.
Bezenskova ulica 34 Mateja Katrasnik 2024
2000 Maribor
PZl dokumentacija Arhiteza d.o.o.
Bezenskova ulica 34 Mateja Katrasnik 2024
2000 Maribor
Projektantski popis del Arhiteza d.o.o.
s predizmerami Bezenskova ulica 34 Mateja Katrasnik 2024
2000 Maribor
Varnostni nacrt Arhiteza d.o.o.
Bezenskova ulica 34 Mateja Katrasnik 2024
2000 Maribor

6.2 Vrstainvesticije

Pri investiciji gre za:
- delno obnovo in programsko razsiritev,
- ureditev prezracevanja in klimatizacije v dvorani generala Maistra (dvorana trenutno ni
prezracevana in klimatizirana).

Predmet obnove so prostori pritli¢ja, medetaze, prve in druge etaZze objekta Narodni dom Maribor,
kjer se prenovijo prostori garderob, skladis¢ in sanitarij. Izvede se novo prezracevanje velike dvorane
na mestu obstojecega, izvedejo se novi razvodi in umestijo nove prezracevalne resetke.

6.3 Funkcionalna zasnova obmocja obdelave

e Opis namembnosti objekta

Namembnost objekta je prireditveni prostor.
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e QOpis programske in funkcionalne zasnove z razporeditvijo programov po etazah — obstojece
stanje:

Seznam prostonoy

etaia ime prostora povrding
PRITLICAE
0 WG
02 stopnisés

03 HODHKIK

MEDETAZA
01 PROSTOR Z4 CISTILKE 16.76
02 HODHIK 8,28
03 WC 1.29
04 SKLADISE 1449
105 stopniscs 610
46,90 m®

1. NADSTROPJE

01 GARDERDEA
DDHIE

03 WG

04 GARDERDEA

05 PRIPRAVA

08 FRIFRAVA

07 stopnisés A

0B stopnisés B

109 stopnisés

10 ader A6

11 Dworana Rudaolfa Maisira 248.01

386,50 m?

2. NADSTROPJE

01 SKLADISC 17,39

02 HODNIK .26

03 WG 29

04 SKLADISCE L84

105 stopnisés A0

06 stopniscs A

07 stopnisés B

0B balkan

Obstojece neto kvadrature predmeta obdelave:
Pritli¢je: 14,61 m?
Medetaza: 46,90 m?
1.nadstropje: 386,50 m?
2.nadstropje: 158,81 m?
Skupaj: 606,82 m?

FIMA PROJEKTI d.o.o. 55



Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev

e Opis komunikacij v objektu:

Glavni vhod je iz juZne strani objekta. V obmocju obdelave zaodrja se nahaja centralno zavito
stopnisce v obliki ¢rke U. Stransko ob odru se nahajata dve kroZni stopnis¢i z dostopom do balkona.

e QOpis zunanje ureditve:

Ni posegov v zunanjo ureditev objekta. Zasnova ohranja sedanjo ureditev obmocja.

e QOpis prometne ureditve (dovozi, dostopi, mirujoCi promet):

Ni posegov v zunanjost objekta. Prometna zasnova ohranja sedanjo ureditev obmocgja.

6.4 Konstrukcija objekta

S predvidenimi posegi ne posegamo v obstojeco nosilno konstrukcijo objekta. Predmet obdelave je
samo prenova doloc¢enih servisnih prostorov in notranja oprema.

6.5 Tehnicne znacilnosti predvidene gradnje

6.5.1 Gradbene izvedbe

Temelji: ni posegov

Talna plosca: Ob sanaciji ne bo konstrukcijskih posegov v obstojeco talno plosco.

Plosce: ni novih posegov v obstojeco stavbno strukturo.

Tlaki: izvedejo se novi tlaki v predelu prenove prostorov.

Dotrajani leseni podi, vinil talne obloge in tlaki se odstranijo, nato se izvede pregled nasutij zaradi
morebitnih ostankov histori¢nih tlakov, odstranitev nasutij do trdne podlage.

PARKET:

V vseh prostorih garderob in skladis¢nih prostorov ter prostorov priprave na oder se izvede klasi¢ni
parket (npr. hrast), ki se finalno lakira s polmat dvokomponentnim lakom za parket. Parket se poloZi v
vzorcu, kot je obstojeci parket v obeh prostorih priprave na oder. V obeh prostorih vhoda na oder se
parket na zahtevo uporabnika prebarva v ¢rni barvi.

V prostorih garderob in skladisca se polaga vzdolzno z globino prostora.

Klasicni parket debeline 22 mm se poloZi na novi suhomontazni estrih vkljucno z izravnalnim lahkim
nasutjem (kot npr. Knauf 146) ca 6 cm, na obstojeco leseno talno konstrukcijo.
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Slika 8: Obstojece stanje prostora priprave na oder

KERAMIKA:

Finalni tlaki v predvidenih kopalnicah in sanitarijah se obloZijo s keramiko s protizdrsno povrsino
(koeficient trenja pohodne povrSine med 0,40-mokra in 0,74-suha, po ISO 10545-17 oz. po SIST EN
14411). Keramika se izvede v skladu s polagalskim nacrtom, ki je del nadrta PZl. lzvede se novi
suhomontazni estrih vklju¢no z izravnalnim lahkim nasutjem (kot npr. Knauf 146) ca 6 cm, na
obstojeco leseno talno konstrukcijo. Nanj se izvede hiddroizolacija in poloZi keramika srednjega

cenovnega razreda dimenzij 30x60cm.

Barva keramike je po izboru arhitekta skladno s sodelovanjem ZVKDS in je upodobljena v barvni

shemi prenove interierja zaodrja.

V kopalnici se izvede v sestavi:
- keramika 1cm
- hidroizolacija po sistemu knauf ali podobno
- suhomontazni estrih vkljucno z izravnalnim
- lahkim nasutjem (npr. knauf f146) ca 6 cm
- obstojeca lesena talna konstrukcija

V sanitarijah se izvede na nacin:
- keramika 1cm
- novi armirano cementni estrih
- PEfolija
- termoizolacija (talne izol. plosce) 3-4 cm
- hidroizolacija 0,5 cm (hladni bit. premaz+varilni bit. trak)
- obstojeci podbeton oz. obstojeca talna plosca
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Slika 9: Obstojece stanje keramike sanitarij

KAMEN:
Na hodnikih in na stopniscih se obstojeci tlaki sanirajo. Zavita stopnisca, ki vodijo na oder in zaodrje,

so v naravnem kamnu, ki je mestoma poskodovan. Kamen se popravi, obnovi, na novo pobrusi in

zascCiti z ustreznim premazom.

Slika 10: Obstojece stanje kamnitih stopnic do balkona velike dvorane
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CEMENTNE PLOSCICE:
Tlaki iz cementnih plos¢ic na hodnikih se v skladu s smernicami ZVKDS ohranjajo, poskodovane

ploscice se nadomestijo z novimi, izdelanimi po vzorcu obstojecih.

ntnih ploscic na hodniku
RO TN o —

Slika 12: Obstojece stanje ceme
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STOPNICE:
V skladiscih v 2. etaZi se izvedejo v obeh prostorih nove lesene stopnice, ki premoscujejo viSinsko
razliko med prostorom skladi$¢a in prostorom, ki se nahaja nad odrom z odrsko tehniko.

Slika 14: Umestitev novih 3 lesenih stopnic
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Izdelava, dobava in montaza lesenih diferencnih stopnic - 3 nastopne ploskve, skupne tlorisne dim. ca
210 x 90 cm, skupne viSine ca 48-50 cm. Stopnice se izdelajo iz lepljenega masivnega lesa (kot
parket), vkljuéno s potrebno podkonstrukcijo ¢eli stopnic in bo¢nima stranicama. lzdelek je finalno
lakiran z lakom za parket.

Stene: odstranijo se predelne stene, razvidno iz graficnih prilog — izvede se preboj za umestitev novih
vrat v 2. etazi iz skladiS¢nega prostora v prostor z galerijo nad odrom.

Stene v garderobah, na hodniku in stopniscih se slikarsko obdelajo z glajenjem in slikanjem s
poldisperzijsko barvo v barvnem tonu po navodilih arhitekta.

Popravilo poSkodovanih in dotrajanih ometov z odstranitvijo obstojecih, ¢iS¢enjem povrsine zidu in
naprava notranjih grobih in finih zaglajenih ometov sten, s pod. apneno cem. malto, s predhodnim
obrizgim z redko cem.malto; komplet z vsem materialom in pomoznimi deli (prostori po obodu ob
odstranjenih tlakih - ocenjeno, v pasu visine ca 30 cm)

STENSKA KERAMIKA:
V sanitarijah se stene obloZi s keramiko do viSine h= 120 cm. Keramika je polagana v vertikalni smeri

in je dimenzij 30x60 cm, polaganje se izvede po polagalskih nacrtih.

Sllka 15: Polaganje keram/ke v kopalnICI
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Naprava notranjih grobih in finih zaglajenih ometov sten, s pod. apneno cem. malto, s predhodnim
obrizgim z redko cem.malto; komplet z vsem materialom in pomoZnimi deli (sanitarije).

V tusirnici se stene v predelu tus kabin oblozZi s keramiko do visSine spuséenega stropa cm, v predelu
umivalnikov pa do visine 120 cm.

STENSKA OBLOGA:
Stenska obloga iz Max Funder kompozitnih plos¢ ali enakovredno se polozi na hrbtno stran, kjer se

umescajo umivalniki v prostore garderob. To omogoca izgled brez dodatnih fug in omogoca tudi lazje
vzdrZevanje. Barva je po izbiri arhitekta skladno z barvno Studijo.

Slika 16: Stenska obloga iz max plos¢ v garderobi-
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6.5.2 Obrtniske izvedbe

OPIS MONTAZNIH KONSTRUKCLJ:
Nove stene so predvidene suhomontazne iz mavcénokartonskih plos¢ (15 cm oz. debelina stene, ki

sledi obstojeci odprtini), z bandaZiranimi stiki, kitane, s finalnim opleskom v pralni barvi do stropa
(barvo doloci arhitekt). V sanitarijah so predvedene mavcnokartonske stene vodoodporne izvedbe.

OPIS 1IZVEDBE OMETOV IN OPLESKOV:
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Deli obstojecih opecnih in AB sten se, pred pri¢etkom sanacije sondirajo. Odstranijo se dotrajani deli
ometov in opleskov. Odstranjeni in poskodovani deli ometov se sanirajo z ustreznimi sanirnimi
materiali za sanacijo histori¢nih objektov.

OPIS STAVBNEGA POHISTVA:
OKNA
o Niso predmet prenove, zamenjajo se samo okna v sanitarijah, ki gledajo na dvoris¢no stran

objekta oz. v notranji jasek. Okno v sanitarijah (WC-jih) — obstoje¢a okna se odstranijo,
okenski parapeti se s pozidavo

nadvisajo, izvedejo se nova lesena okna dim ca 60 x 100 cm, zastekljena z izolacijskim
steklom, notranje okno je v 'katedral' povrsinski obdelavi

VRATA
e notranja vrata se nadomestijo z novimi, kjer je to predvidno po nacrtu in po posnetkih
obstojecega stanja
e Obstojeca lesena vrata, ki se ohranijo, je potrebno obnoviti na nacin:
-sanacija lesa
- kitanje poskodb
- insekticidna in fungicidna zascita lesa
- brusenje
- luZenje oz. izenacevanje (po potrebi)
- osnovni zascitni premaz za les (po dogovoru z ZVKDS)

OPIS KOVINSKIH SHEM:

e ROKOOPRIEM
Izvede se novi rokooprijem in obstojeci se prenovi. Izdelava, dobava in montaZa roc¢aja Ro 01 v vstopu
na stopnisce. Ravni del rocaja znasa 124 cm, zaviti del pa 163 cm. Rocaj je kovinski, okroglega
preseka, z dekorjem na koncu. lzdela se po vzorcu obstojecih rocajev na zgornjem delu stopnisca.
Barvan je v Crni barvi. Mere in nacin odpiranja preveriti na samem mestu.

Slika 17: Rokooprijem na dostopu do balkona velike dvorane
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Vkljuciti ves montazni material in vso potrebno podkonstrukcijo.

Slika 18: Fotografija obstojecega rokooprijema in zakljucka rocaja

KOVINSKA OGRAJA:
Prenovi se ograja pred vstopom na balkon na obeh straneh dostopov. Ograja se najprej prebrusi in

prenovi, nato pa prebarva. Rokoprijem se pregleda in po potrebi zamenja.

Slika 19: Leseni rocaj ograje
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KOVINSKE RESETKE:

Kovinske resetke za prezracevanje:

Za potrebe prezracevanja se izvedejo nove reSetke, ki se vstavijo v dvorani na dveh mestih. In sicer:
Pri odru se namestijo na najbolj robnih poljih vertikalnih oblog odra. Namestijo se tudi na zadnji
strani balkona ( nad glavnim vhodom v dvorano).
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OPIS INSTALACISKIH DEL:

Izvedene bodo nove elektri¢ne in strojne instalacije.

Zamenija vsa potrebna elektro in strojna instalacija v omenjenih prostorih ter izvede prezracevanje in

klimatizacija garderob in maskirnic.

Prenovi se prezraCevanje velike dvorane, ki se ponovno vzpostavi, saj trenutno ni bilo v funkciji.
Namesti se novi klimat, novi razvodi in umestijo nove reSetke v skladu s smernicami ZVKDS.

6.5.3 Predvidene rusitve in odstranitve

Slika 22: Tloris pritli¢ja s predvidenimi rusitvami in odstranitvami
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V pritlicni etazi se izvede prenova sanitarij in stopnis¢a. Obnova zajema zamenjavo tlakov, obdelavo

sten in stropov. Prenovijo 0z. zamenjajo se vsa vrata.

Slika 23: Tloris medetaZe s predvidenimi rusitvami in odstranitvami
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V medetaii se izvede prenova sanitarij in obeh stranskih servisnih prostorov. Prenovijo oz. zamenjajo
se vsa vrata. Obnova zajema zamenjavo tlakov, obdelavo sten in stropov.

Slika 24: Tloris 1. nadstropja s predvidenimi rusitvami in odstranitvami
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V prvi etaii se izvede prenova sanitarij in obeh stranskih garderob. Prenovita se tudi oba servisna
prostora, ki imata direkten dostop na oder. Prenovijo oz. zamenjajo se vsa vrata. Obnova zajema
zamenjavo oz. prenovo tlakov, obdelavo sten in stropov. Prenovita se obe zaviti stopnisci dostopa na
balkon velike dvorane, vklju¢no z rokooprijemom in ograjo.
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Slika 25: Tloris 2. nadstropja s predvidenimi rusitvami in odstranitvami

= ~
= g o~
il : \\ /A <z CF i <
N \\ [ T A TY =
2 I\l + 3
& TE- e (
t = {SADIBIE ]
f 01 SKLADKS R o M 04 SKLADITE |
17 s -1=X L 14B4m
L | 1:' Ll ,‘ xg\
_;: deske . 4)150 pa = = - | 1150 (e >
440 \_ 20 130, 87 .90 B - %7—42" -
7 > 00 |5 ol 587 \ i - — — +
t - + - (R = - el 3| 18 N 21 2},
& N N (12 HODNK +1150 17\ 3 ~
"R \ b | xaxma =
7 , 108 . 37 |5 872 13 g , 05 ., 7%
b 998 00 fE 700 RETT +
312 & > - L4 8§ % 310 g
=0 o o
) 4 11.30 o = z _‘f
T =] =
> r E y 4
"é »

TN
"‘ ,c
)
N
198
198

P 4 4
\ X/ \ | - |
~ 7 \ | = |
4 4
i e ameas S ’
v’ A !
a N

V drugi etaiZi se izvede prenova sanitarij in obeh stranskih servisnih prostorov / skladi$¢. Prenovijo oz.
zamenjajo se vsa vrata. Obnova zajema zamenjavo oz. prenovo tlakov, obdelavo sten in stropov.

Prenovita se obe zaviti stopnisci dostopa na balkon velike dvorane, vkljuéno z rokooprijemom in
ograjo.

6.5.4 Arhitekturna zasnova prenove

V skladu s smernicami ZVKDS OE Maribor ohranjamo tlorisno zasnovo in uporabljene materiale
v najvecji mozni meri.

V umestitvi novega programa upoStevamo obstojeCo razporeditev prostorov in jih pregrajujemo
samo tam, kjer je to smiselno in mozno, kjer ni obokov ali Stukiranih stropov.

Pri prenovi garderob in zaodrja ne posegamo v stavbno maso objekta. Vsi predmetni prostori
ohranijo svoje gabarite. V vseh Stirih etazah se prenovijo obstojece sanitarije in sanirajo hodniki ter
obstojeca stopnisca.
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V pritli¢ni etaZi prenovimo sanitarije, hodnik in stopnisce.

Slika 26: Tloris pritlicja — predvideno stanje
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Slika 27: Obstojece sanitarije in stopnisce

V obstojeca prostora medetaze umescamo:
- Na S strani objekta garderobo z maskirnimi bloki, ogledali, obesalniki ter umivalnikom,
- Na J strani objekta kopalnico z dvema tusema, umivalnikoma in sedali, shranjevalnimi
elementi za brisace in higienski pribor.

Prenovijo se obstojece sanitarije.
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Slika 28: Tloris medetaZe — predvideno stanje
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Slika 29: Obstojeca prostora prenove medetaZe

V prvem nadstropju sta nacrtovani dve garderobi z maskirnicama, ogledali, obesalniki ter
umivalnikoma. Prenovijo se obstojece sanitarije.
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Slika 30: Tloris prvega nadstropja — predvideno stanje
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V drugem nadstropju se uredita dva prostora za skladiSce-fundus opreme. Prenovijo se obstojece

sanitarije.

Slika 32: Tloris drugega nadstropja — predvideno stanje
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6.6 Dostopnost in nedostopnost kulturnega spomenika

V pritlicni etaZi ni vsebine, ki je dostopna za javnost, saj se nahajajo servisni prostori zaodrja.

Slika 34: Prostori pritli¢ja —z oranZno oznaceni za javnost nedostopni

V medetaZi ni vsebine, ki je dostopna za javnost. Nahajajo se prostori zaodrja, ki vkljucujejo
garderobe in sanitarije ter vertikalne komunikacije.

Slika 35: Dostopnost za javnost medetaZe

V prvi etaZi objekta je dostopna za javnost dvorana Rudolfa Maistra in zavite stopnice, ki vodijo na
balkon. Ostalo so servisni prostori za nastopajoce in zaposlene.
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Slika 36: Prostori prve etaZe objekta — za javnost dostopni prostori so oznaceni z zeleno barvo
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V drugi etaZi objekta je dostopen za javnost balkon in zavite stopnice, ki vodijo na balkon. Ostalo so

servisni prostori za nastopajoCe in zaposlene.
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I_

Pritli¢je: 14,61 m? — nedostopno vse

MedetaZa: 46,09 m? — nedostopno vse
1. EtaZa: 386,50 m*— od tega dostopno 248,01 m? dvorane in dve stopni3¢i po 6,91 m? (261,83 m?)
2. EtaZa: 158,81 m?— od tega dostopno 96,95 m? balkona in dve stopni3&i po 6,99 m? (110,93 m?)

Neto kvadratura objekta skupaj: 606,82 m?

Dostopno za javnost:

Pritli¢je: 0 m? = 0 % od celotne kvadrature objekta
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Medetaza: 0 m? = 0 % od celotne kvadrature objekta
1. Nadstropje: 261,83 m? = 43,14 % od celotne kvadrature objekta
2. Nadstropje: 110,93 m? = 18,28 % od celotne kvadrature objekta

Nedostopno za javnost:
Pritli¢je: 14,61 m? = 2,40 % od celotne kvadrature objekta
Medetaza: 46,90 m? = 7,72 % od celotne kvadrature objekta
1. Nadstropje: 124,67 m? = 20,54 % od celotne kvadrature objekta
2. Nadstropje: 47,88 m?=7,89 % od celotne kvadrature objekta

Skupaj dostopno za javnost: 372,76 m? od 606,82 m? = 61,42 %
Skupaj nedostopno za javnost: 234,06 m” od 606,82 m? = 38,58 %

6.7 Dostopnost in nedostopnost celotnega objekta

Slika 38:Kletna etaZa
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Slika 39: Pritli¢na etaza
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Slika 40: Prva etaZa
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Slika 41
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Slika 42: Dostopnost in nedostopnost objekta

KLET Pritlicje 1 Nadstropje 2 Nadstropje
33,86 114,28 12,93 16,08 16,08 255,05 16,12 84,61
7,72 16,92 13,94 1,58 4,27 137,08 4,27 137,08
2,39 17,75 10,1 37,46 5,55 299 5,00 103
12,35 89,77 19,68 9,85 1,58 94,9 1,58 25
27,95 11,67 23,14 49,84 12,93 10,23 12,93 12,81
35,53 15,88 20,56 75,22 7,32 32,78 19,8 5,37
18,95 11,11 8,57 134,96 6,72 19,76 6,64
7,95 11,39 29,83 68,25 4,27
24,29 44,05 117,44 6,93 29,83
12,13 12,1 9,86 8,31 14,12
10,28 40,57 12,06 12,88 191
46,26 73,9 13,1 13,15 14,34
7,01 10,49 12,01 10,43
4,97 26,26 21,36 12,94
6,4 10,49 44,17
9,88 22,54 10,49
8,99 23,95 30,75
4,23 51,62
10,67
11,65
25,7
48,58
110,75

Dostopno je: 1.719,11 m2, kar znasa 55,44 % celotne povrsine objekta
Nedostopno je: 1.381,37 m2, kar znasa 44,56 % celotne povrsine objekta
Skupaj znasa celoten objekt 3.100,48 m2

DOSTOPNOST ZA INVALIDNE OSEBE

V prostorih za obiskovalce na vstopu v veliko dvorano so predvidene taktilne talne oznake za
slepe in slabovidne osebe.

Za gibalno ovirane osebe je v pritli¢ju predvideno dvigalo za dostop v prvo etaio do
prireditvene dvorane.
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Slika 43: Dvigalo v pritli¢ju v vhodni avli

S projektom bomo izboljsali dostopnost za invalide oz. osebe z razlicnimi nezmoZnostmi. Namestili
bomo taktilne oznake za slepe in slabovidne ter namestili nove rokoprijeme ter prenovili
obstojece.

6.8 Vsebinski koncept turisticnega produkta in digitalizacije

6.8.1 Izhodisce

V Strategiji trajnostnega razvoja in trZenja turisticne destinacije Maribor za obdobje 2022-2027 je
kulturni turizem eden od petih nosilnih produktov destinacije Strategija izpostavlja kot klju¢no
pozicijo mesta: Maribor - MESTO VRHUNSKIH DOGODKOV.

Primarni cilj, ki ga zasledujemo je, kako razviti dodatne privliacne vsebine, ki bodo pripomogle k
pozicioniranju Maribora kot mesta umetnosti in kulture, priviaénega za Zivljenje prebivalcev in obisk
slovenskih ter mednarodnih obiskovalcev.

6.8.2 Kreativni koncept

Maribor je kot mesto festivalov druga slovenska prestolnica in regijsko sredisce kulturnega dogajanja.
Vrata v kulturni utrip mesta kot 2. najvedji kulturni center v drZavi Ze 30 let odpira prav Narodni dom
Maribor z najraznovrstnejsimi vsebinami in festivali, med katerimi je v Sirsi javnosti v slovenskem in
mednarodnem prostoru najbolj prepoznaven Festival Lent. Zato bi za namen razvoja turisticnega
produkta Narodnega doma kot reprezentativho poustvaritev festivalskega vzdusja v mestu skozi
digitalizacijo in v zbirki posebej izpostavili zgodbo Festivala Lent, seveda v kontekstu prireditvenega
centra, producenta in maticne stavbe.

Razvijemo dva kulturno-turisti¢na produkta, ki se med seboj povezujeta:
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- Stalnainteraktivna razstava MESTO FESTIVALOV. Razigrani Maribor.
Vzpostavimo prvo stalno festivalsko razstavo v Sloveniji, ki del izkusnje razigranega Maribora kot
mesta festivalov in dogodkov na ¢elu s Festivalom Lent ponuja 360 dni v letu in v dozivljajski sobi s
projekcijami tudi 360-stopinjsko oz drugace potopitveno (immersive digital experience).

- Vodenje ZA ODRI MESTA. Skriti Maribor.
Vodenje vkljuCuje voden ogled zaodrja, ogled razstave in se lahko kombinira s ponudbo gostinskih
storitev v klubu, vkljuditi je mogoce druge labirinte in skrivnosti za odri mesta. MoZno ga bo trziti kot
samostojen produkt ali v paketu z vstopnico kot VIP ponudbo za izbrane dogodke Narodnega doma.

6.8.3 Produkt 1: Stalna interaktivna razstava

Mesto festivalov. Razigrani Maribor.

Zgodba Narodnega doma kot 2. najvecjega kulturnega centra v drZavi in njegovih najpomembnejsih
festivalov ter dogodkov, ki se iz te stavbe Sirijo po celem mestu Ze 30 let.

INTERAKTIVNA RAZSTAVA ZA NAJSIRSI KROG OBISKOVALCEV

Zbirka bo odrazala identiteto mesta, Narodnega doma kot v vrat na odre mesta in njegovega
najpomembnejsSega festivala Lent, ki je zrasel v najvecji mednarodni multikulturni festival na prostem
v Sloveniji in regiji. Festival Lent je vkljuCujo€ in »nacrtno stavi na Sirino in pestrost« ter nagovarja
dostopne za vse, pa tudi nekatere vizualno preseine predmete in materiale (knjizice, plakate,
vstopnice).

Produkcija in predvajanje digitaliziranih vsebin bo omogocalo potopitvena izkusnja v mesto festivalov
in razigrani Maribor. Dozivljajska soba z inovativno 360 ali drugo projekcijo, ki prikaze zgodbo Mesta
festivalov.

Razstava bo celo leto omogocala vrata in vpogled v festivalsko vzdusje v mestu in predstavljala
produkt festivalov Maribora kot klju¢ni kulturno-turisticni produkt. Obiskovalce bo celo leto
nagovarjala, da se vrnejo na svoj najljubsi festival, ki ga bodo lahko spoznali na interaktivni razstavi.

STALNA AKTUALNOST
Zbirka ne bo predstavljala samo preteklosti, ampak bo zasnovana tako, da jo bo mogoce z novimi
edicijami dogodkov in festivalov stalno dopolnjevati. Na ta nacin bo ohranjala tudi aktualnost kot Zivi
arhiv dogodkov in festivalov Narodnega doma Maribor. Primer: stena slavnih, kjer se bodo lahko
podpisovali umetniki.

FESTIVALSKA SKUPNOST
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Festival Lent in programske vsebine Narodnega doma Maribor dihajo z mestom in prebivalci
Maribora, zato bo pomemben del zbirke namenjen zgodbam Mariboréank in Mariboréanov ter
obiskovalcem festivala.

Tematike:
- UMETNOST IN USTVARJALNOST = Narodni dom kot vrata v kulturno dogajanje mesta od 90ih
let do danes.
o nastopi ustvarjalcev pod okriljem Narodnega doma (stena slavnih)
o vrhunci in intimne zgodbe umetnikov (Karmina Silec, Bostjan Narat ...)
o programi in festivali Narodnega doma Maribor

- MESTO FESTIVALOV
o Festival Lent (festival festivalov, prizoris¢a od kleti, do odra na Dravi in prenovljenega
Lenta, plakati, knjiZice, letaki in memorabilija, lentanje in polentje)
o FolkArt (cel svet v Mariboru —svetovna nesnovna kulturna dedis¢ina na odrih in trgih
Maribora)

- SKUPNOST IN RAZIGRANOST
o Festival Lent in Narodni dom kot gradnika druzabnega Zivljenja Maribora. Zgodbe in
spomini ljudi, ki se lahko nadgrajujejo / dopolnjujejo z zadasnimi razstavami ( npr.
vstopnice na koncerte, ki so ostale v zasebnih arhivih ljudi kot spomin na nepozabne
dogodke).

6.8.4  Produkt 2: VODENO 5* DOZIVETJE

Za odri mesta. Skriti Maribor / Secrets of Maribor Behind the Scenes

Voden ogled interaktivne razstave, zaodrja, stavbe in nekaterih skritih delov mesta (s turnom in
vinsko degustacijo v klubu?). Vkljuciti je moZno Se druge labirinte mesta za odri (npr. Minoriti). TrZi se
kot samostojen produkt. Dodatno ga Narodni dom lahko kombinira interaktivno razstavo in kratko
vodenje z VIP vstopnico v ¢asu pred posamicnimi dogodki in festivali ter ga trzi v paketu s kartami.

MREZA MARIBORSKIH PARTNERJEV IN SPECIALISTOV ZA RAZVOJ PRODUKTOV V KULTURNEM
TURIZMU

Vkljucitev
- Urad za kulturo in mladino MOM
- Narodni dom Maribor
- Zavod za turizem Maribor
- Kulturno izobrazevalno drustvo KIBLA — sodelovanje pri razvoju in izvedbi digitalizacije
- Vid Kmetic¢ in Rajzefiber — vodnik, ki vodi Za:Lentanje (Rajzefirb¢ni sprehod po zakulisju
Festivala Lent)
- Pokrajinski arhiv Maribor in Muzej narodne osvoboditve Maribor
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Projekt v sodelovanju z Uradom za kulturo in mladino MOM, Narodnim domom Maribor, Zavodom za
turizem in drugimi partnerji produkta kreativno vodi in moderira specializirana agencija za razvoj in
komunikacije v kulturnem turizmu Nea Culpa, ki v sodelovanju z Zavodom za turizem Maribor ter
Uradom za kulturo in mladino MOM kot avtor Strateskih smernic za promocijo krovne teme STO
UMETNOST IN KULTURA in specialist za razvoj kulturno-turisti¢nih produktov usmerja tudi delovno
skupino TURIZEM IN KULTURA KIT MARIBOR.

6.8.5 Informacijsko-komunikacijska tehnologija za dvig prepoznavnosti turisti¢éne
destinacije in spomenika

Uporaba informacijsko-komunikacijske tehnologije s poudarkom na digitalizaciji in interaktivnosti ter
povezavi z druzbenimi omreZzji in digitalnim marketingom bo imela klju¢no vlogo pri dvigu
prepoznavnosti turisticne destinacije in kulturnega spomenika Narodni dom Maribor. Tehnoloske
resitve bodo pripomogle k boljsi promociji, dostopnosti ter izboljSanju izkusnje obiskovalcev.

Razvoj kulturno-turisticnega produkta »Stalna interaktivna razstava Mesto festivalov. Razigrani
Maribor.« in »Vodeno dozZivetje: Za odri mesta. Skriti Maribor.« vkljuCujeta digitalne elemente, kot
so interaktivne zasloni, projektorji, multimedijski zasloni na dotik, produkte umetne inteligence,
zvocne in svetlobne komponente. Digitalno interaktivni elementi lahko omogocajo personalizirana
doZivetja za razlicne ciljne skupine, vecjezicnost, dostopnost, moZnost sektorskega in
medsektorskega sodelovanja in v prihodnosti moznost nadgrajevanja vsebin. Ta pristop ne bo samo
obogatil obiskovalCeve izku$nje - digitalizirana vsebina bo omogocala obiskovalcem, da "doZivijo"
Maribor - ampak bo tudi omogodil interaktivno ucenje o festivalski in kulturni dediscini Maribora
skozi vse leto. Ti elementi bi tako pripomogli k izboljSanju atraktivnosti kulturne ponudbe Narodnega
doma Maribor in posledi¢no k vecji turisti¢ni privlacnosti destinacije Maribor.

V vhodni avli na steno (na lokacijo, kjer so zdaj plakati in vhod v Kibelo) se namesti inovativno
digitalno multimedijsko postajo: vec zaslonov, ki so uokvirjeni kot slike, in predvajajo pregled vizualne
ustvarjalnosti, povezane s Festivalom Lent (plakati, vstopnice, eden od zaslonov najatraktivnejSe
posnetke preteklih festivalov ...) in aktualen sezonski napovednik dogodkov Narodnega doma.
Digitalno bodo programirani tako, da bodo omogocali, da se ista slika razporedi v vec zaslonov hkrati
ali da zasloni hkrati predvajajo vsak svojo vsebino.

Kletno prizorisce, kjer se odvijajo intimni koncerti se opremi z vso opremo za kakovostno projekcijo,
ki je tu Narodni dom Se nima. Na portal namestimo platno za projiciranje od spredaj in od zadaj.
Obiskovalci v potopitveno digitalno izkusnjo vstopijo na odru, kjer je prostor zanje med obstojeco
rdeco zaveso in portalom z novim platnom. Ustvari se vzdusje Lyncheve potopitvene rdece sobe.
Obiskovalci se namestijo v udobne naslanjace blizu platna, na platno in druge povrsine od zadaj in s
strani se projicira kakofonijo in kalejdoskop podob, priprave prizoris¢, vrhuncev s koncertov, odzivov
publike, bliznjih posnetkov, hitrih rezov, izjav ... vse skupaj se sestavi v ultimativho custveno
festivalsko video razglednico, ki zaradi spremljanja od blizu obiskovalca posrka vase.

FIMA PROJEKTI d.o.o. 84



Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev

Za dvig prepoznavnosti samega kulturno-turistiénega produkta, kot tudi celotne destinacije moramo
izpostaviti tudi pomembnosti digitalnih promocijskih kanalov. V Narodnem domu Maribor se
posluzujemo marketinskih dejavnosti preko druzbenih omrezji kot so Facebook, Instagram in Tik Tok,
preko spletnih strani in e-mail obves¢anja. V zadnjih letih so druzbena omrezja vedno bolj
pomembno orodje za oglasevanje in marketing, saj oglasevanje na spletu prinasa vrsto prednosti.
Poleg majhnega finan¢nega vlozka v primerjavi s tradicionalnimi oblikami oglasevanja prinasa zlasti
hitro odzivnost, izjemen domet med sedanjimi in potencialnimi obiskovalci, kakor tudi moZnost
konstantnega vsakodnevnega stika z njimi oziroma ohranjanje vezi med ponudnikom in prejemnikom
neke storitve. Na druzbenih omrezjih v upravljanju Narodnega doma Maribor v zadnjih letih
zaznavamo trend naras$canja Stevila sledilcev. Po podatkih iz leta 2023 kanali Narodnega doma
Maribor dosegajo ve¢ ko 80.000 sledilcev.

Pomembni komunikacijski in trZzenjski kanali za Sirjenje prepoznavnosti novih turisti¢nih produktov in
dogodkov Kulturno-prireditvenega centra Narodni dom Maribor so tudi kanali Visit Maribor, npr.
spletni portal turisticne destinacije Maribor visitmaribor.si (v letu 2023 je Zavod za turizem Maribor
na portalu zabeleZil ve¢ kot 400.000 uporabnikov in vec kot 1,2 milijona unikatnih ogledov) s spletno
trgovino shop.visitmaribor.si ter druzbena omreZja Visit Maribor (Facebook stran in profil na
Instagramu beleZita okoli 50.000 sledilcev).
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7 ANALIZA ZAPOSLENIH »BREZ« INVESTICUE IN »Z« INVESTICJO

7.1 Kadrovska struktura med izvajanjem investicije

Za ucinkovitejSo izvedbo obravnavane investicije je oblikovan tim sodelavcev znotraj obcinske uprave
Mestne obcine Maribor. Po potrebi pa glede na posamezne faze projekta sodelujejo tudi zunanji
izvajalci. Nove zaposlitve v fazi izvajanja investicije v obCinski upravi niso predvidene.

Operacijo bodo strokovno spremljali sodelavci obcinske uprave Mestne obcine Maribor v okviru
svojih rednih delovnih obveznosti. Za strokovni nadzor nad izvajanjem gradbenih del bo izbran
najustreznejsi ponudnik.

V obdinski upravi Mestne obcine Maribor so naslednje notranje organizacijske enote:
* Kabinet Zupana,
* SluZba notranje revizije,
* SluZba za zascito in reSevanje in obrambno nacrtovanje,
* SluZba za razvojne projekt in investicije — Projektna pisarna,
* Urad za finance in proracun,
* Urad za gospodarske dejavnosti,
* Urad za komunalo, promet in prostor,
*  Urad za kulturo in mladino,
* Urad za vzgojo in izobraZevanje, zdravstveno, socialno varstvo in raziskovalno dejavnost,
* UradzaSsport,
* Sekretariat za sploSne zadeve,
* Skupna obcinska uprava Maribor.

Odgovorna oseba projekta: Aleksander Sasa ARSENOVIC, Zupan.
Odgovorna oseba za pripravo in nadzor nad pripravo investicijske, projektne in druge dokumentacije,
nadzor nad izbiro izvajalca, spremljanje izvajanja izvedbenih del in vodenje investicije ter prevzem, bo

mag. Barbara MIKUS MARZIDOVSEK, vodja sluzbe za razvojne projekte in investicije - Projektna
pisarna.

Skrbnik projekta bo Jernej FLAISMAN, Sluzba za razvojne projekte in investicije - Projektna pisarna

7.2 Kadrovska struktura med obratovanjem v ekonomski dobi

S celotnim objektom KPC Narodni dom Maribor upravlja javni zavod Narodni dom Maribor.
Stevilo zaposlenih strokovnih delavcev v javnem zavodu bo po zakljuéeni investiciji ostalo enako in

sicer je na 31.12.2023 bilo v zavodu redno zaposlenih 39 zaposlenih, od tega 33 za nedolocen in 7 za
dolocen cas.
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8 OCENA VREDNOSTI PROJEKTAPO STALNIH IN TEKOCIH CENAH

8.1 Obseg in specifikacija investicijskih stroskov

8.1.1 Podlage za oceno vrednosti investicije

Ocenjena vrednost obravnavane investicije je zasnovana na podlagi:
* Projektne dokumentacije za izvedbo gradnje - PZIl, KPC Narodni dom Maribor Ureditev
prostorov zaodrja, ki jo je izdelal: Arhiteza d.o.o0. Bezenskova ulica 34 2000 Maribor.

8.2 Ocena celotnih investicijskih stroskov po stalnih cenah

Tabela 11: Celotna investicijska vrednost projekta po stalnih cenah (v EUR)

Zap. St. | VRSTA DELA VREDNOST brez DDV VREDNOST z DDV
1. Projektna dokumentacija 36.057,54 43.990,20
2. Investicijska dokumentacija 2.300,00 2.300,00
3. GOl dela 645.057,22 786.969,81
4 Digitalizacija 79.456,67 96.937,14
Razvoj kulturno turisticnega

5. 40.000,00 48.800,00
produkta
Produkcija vsebin ter tehnologija

6. o 113.543,34 138.522,88
za digitalizacijo

7. Promocija 8.196,72 10.000,00
Nadzor 20.000,00 24.400,00

9 Koord.inat.or za varnost in 8.196.72 10.000,00
zdravje pri delu
SKUPAJ VREDNOST brez DDV 952.808,21
DDV -22% 209.111,82
SKUPAJ VREDNOST z DDV 1.161.920,03

Skupna vrednost investicije po stalnih cenah z DDV je 1.161.920,03 EUR.
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8.2.1 Ocena upravitenih stroskov po stalnih cenah

Tabela 12: Upraviceni stroski po stalnih cenah (v EUR)

Zap. st. | VRSTA DELA VREDNOST
1. Projektna dokumentacija 36.057,54
2. GOl dela 645.057,22
3. Digitalizacija 79.456,67
Razvoj kulturno turisti¢nega
4. 40.000,00
produkta
Produkcija vsebin ter tehnologija
5. . 113.543,34
za digitalizacijo
Promocija 8.196,72
Nadzor 20.000,00
Koordinator za varnost in
8. o 8.196,72
zdravje pri delu
SKUPAJ VREDNOST 950.508,21
Upraviceni stroski po stalnih cenah znasajo 950.508,21 EUR.
8.2.2 Ocena neupravicenih stroskov po stalnih cenah
Tabela 13: Neupraviceni stroski po stalnih cenah (v EUR)
Zap. st. | VRSTA DELA VREDNOST
1. Investicijska dokumentacija 2.300,00
2. DDV 209.111,82
SKUPAJ VREDNOST 211.411,82

Neupraviceni stroski po stalnih cenah znasajo 211.411,82 EUR.

8.2.3 Terminski plan glede vrste stroskov po stalnih cenah

Tabela 14: Ocena celotnih stroskov-dinamika po letih, v stalnih cenah

Leto 2024 2025 2026
Letni korektor 1,000 1,000 1,000
INVESTICUJA 2024 2025 2026
Upraviceni stroski 36.057,54 124.370,03 |790.080,64
Neupraviceni stroski 10.232,66 27.361,41 |173.817,75
Skupaj (celotna inv. vrednost) 46.290,20 | 151.731,44 |963.898,39
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8.3 Ocena celotnih investicijskih stroskov po tekocih cenah

Glede na to, da je predvidena dinamika investiranja daljSa od enega leta, je skladno z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ
(Ur. I. RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16) potrebno investicijsko vrednost prikazati tudi po tekocih cenah.

Pri preracunu investicijskih vrednosti po tekocih cenah smo upostevali sledeée predpostavke:
za leto 2024 smo upostevali inflacijsko stopnjo 2,10 % v skladu s podatki UMAR-ja.
za leto 2025 smo upostevali inflacijsko stopnjo 3,30 % v skladu s podatki UMAR-ja.
za leto 2026 smo upostevali inflacijsko stopnjo 2,30 % v skladu s podatki UMAR-ja.

Tabela 15: Celotna investicijska vrednost projekta po tekocih cenah (v EUR)

Zap. st. | VRSTA DELA VREDNOST brez DDV VREDNOST z DDV

1. Projektna dokumentacija 36.057,54 43.990,20

2 Investicijska dokumentacija 2.300,00 2.300,00

3. GOl dela 680.337,33 830.011,54

4 Digitalizacija 82.538,91 100.697,47
Razvoj kulturno turisticnega

5. 41.513,86 50.646,91
produkta

6. Produkcija vsebin ter tehnologija 117.638,39 143.518,84
za digitalizacijo

7. Promocija 8.506,94 10.378,47

8 Nadzor 21.093,86 25.734,51

9 Koordinator za varnost in 8.645,02 10.546,92
zdravje pri delu
SKUPAJ VREDNOST brez DDV 998.631,85
DDV -22% 219.193,01
SKUPAJ VREDNOST z DDV 1.217.824,86

Skupna vrednost investicije po tekocih cenah z DDV-jem je 1.217.824,86 EUR.

8.3.1 Ocena upravicenih stroskov po tekocih cenah

Tabela 16: Upraviceni stroski po tekocih cenah (v EUR)

Zap. St. | VRSTA DELA VREDNOST

1. Projektna dokumentacija 36.057,54

2. GOl dela 680.337,33

3. Digitalizacija 82.538,91
Razvoj kulturno turisticnega

4. 41.513,86
produkta

5. Produkcija vsebin ter tehnologija 117.638,39
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za digitalizacijo

Promocija 8.506,94
Nadzor 21.093,86
Koordinator za varnost in
8. SR 8.645,02
zdravje pri delu
SKUPAJ VREDNOST 996.331,85
Upraviceni stroski po tekocih cenah znasajo 996.331,85 EUR.
8.3.2 Ocena neupravicenih stroskov po tekocih cenah
Tabela 17: Neupraviceni stroski po tekocih cenah (v EUR)
Zap. st. | VRSTA DELA VREDNOST
1. Investicijska dokumentacija 2.300,00
2. DDV 219.193,01
SKUPAJ VREDNOST 221.493,01

Neupraviceni stroski po tekocih cenah znasajo 221.493,01 EUR.

8.3.3 Terminski plan glede vrste stroskov po tekocih cenah

Tabela 18: Ocena celotnih stroskov-dinamika po letih, v tekocih cenah

Leto 2024 2025 2026
Letni korektor 1,000 1,021 1,055
INVESTICUJA 2024 2025 2026
Upraviceni stroski 36.057,54 | 126.981,80 | 833.292,51
Neupraviceni stroski 10.232,66 | 27.936,00 183.324,35
Skupaj (celotna inv. vrednost) 46.290,20 | 154.917,80 | 1.016.616,86
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9 ANALIZA LOKACUE

Rekonstrukcija je predvidena v stavbi $t. 1989 v katastrski obcini 657 Maribor-grad. Zemljisce objekta
meri 1.288 m?.

Dostop do parcele je obstoje¢. Dostop do parcele 1762/1, k.o. 657 Maribor — GRAD je mogoc
neposredno iz javne ceste 2173/2, k.o. 657 Maribor — GRAD (glavna mestna cesta 243591).

Zunaniji gabariti objekta Narodni dom Maribor se s projektno dokumentacijo ne spreminjajo - odmiki
od sosednjih parcel se ne spreminjajo.

Slika 44: Zra¢ni posnetek lokacije KPC Narodni dom Maribor
3 . — Vi g LR : - < ;

Za mikrolokacijo veljajo zanjo nasledniji prostorski akti:

- Dolgorocni plan obcine Maribor za obdobje 1986-2000 (Medobcinski uradni vestnik st.
1/86, 16/87, 19/87), Odlok o druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990
(Medobcinski uradni vestnik $t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o
spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgorocnega in srednjero¢nega
druzbenega plana obcina Maribor za obmocje mestne obcine Maribor (Medobcinski
uradni vestnik $t. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01,
23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr.),17/10 in Ur.l.RS §t. 72/04, 73/05, 9/07,
27/07,36/07, 111/08, Medobdinski uradni vestnik st. 26/12 — sklep)

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor
(Medobcinski uradni vestnik st. 1/14 — UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16 29/16
(popr.), 9/17 (popr.), 1/18)

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor
(Medobcinski uradni vestnik st. 1/14 — UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16
(popr.), 9/17 (popr), 1/18, 9/18-obv.razl.)
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10 ANALIZA VPLIVOV INVESTICUSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE

V sklopu nacrtovanja in izvedbe investicije bodo uposStevana izhodis¢a varstva okolja, kot so
predstavljena v naslednjih poglavijih.

10.1.1 Energetsko varéna gradnja — ucinkovitost izrabe naravnih virov

Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev je nartovana v skladu s smernicami trajnostne
arhitekture, okoljske ucinkovitosti in rabe naravnih virov, kot okolju prijazna in energetsko ucinkovita
gradnja. Prostori bodo po izvedbi del predstavljali »energetsko varéne« prostore, zaradi ¢esar se v
¢asu obratovanja stavbe pri¢akuje zmanjSanje negativnih vplivov na okolje. Z vgrajenimi materiali in
sistemi se bo poraba energije ob¢utno zmanjsala, s ¢emer se bodo zmanjsali tudi Skodljivi izpusti iz
obnovljene stavbe v okolje.

10.1.2 Okoljska ucinkovitost

V sklopu izvedbe investicije bo izvajalec del uporabljal najboljSe mozZne razpoloiZljive tehnike zascite
okolja. Hkrati bo nadzoroval tudi emisije in vplive oziroma tveganja na okolje ter o njih redno
obvescal nadzorne sluzbe ter investitorja. Izvajalec del bo skrbel za lo¢eno zbiranje odpadkov in
zmanjsanje kolic¢ine kon¢nih odpadkov. Projekt bo imel vpliv na okoljsko ucinkovitost.

10.1.3 Trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejsih nacinov prevoza)

Objekt KPC Narodni dom Maribor se nahaja na enotni lokaciji. Lokacija objekta je z vidika prometne
ureditve ugodna, saj se objekt nahaja v obmocdju, ki je prometno dostopen in ima urejeno prometno
infrastrukturo. V bliZini stavbe je organiziran javni potniski promet. Iz juzne strani je do objekta
mogoce dostopati od Titove ceste preko Ulice heroja Bracica ali od Koroske ceste preko Glavnega
trga. 1z vzhodne se dostopa s hitre ceste, po Meljski in Partizanski cesti ter preko Ulice heroja Bracica,
do Ulice kneza Koclja. Glavni vhod v objekt je predviden iz glavne ceste Ulica kneza Koclja. Parkiranje
za potrebe obnove prostorov je mozno na dvoriséu objekta. Objekt ima ustrezno urejeno parkirno
infrastrukturo.

10.1.4 ZmanjSevanje vplivov na okolje

Porocilo o vplivih na okolje oziroma strokovne ocene vplivov na okolje, se izdelajo za tiste posege v
prostor, za katere je to potrebno oziroma za katere tako zahteva zakonodaja. Za obravnavani poseg v
prostor pa v skladu z nacionalno zakonodajo ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na okolje.
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Pri nadaljnjih aktivnostih realizacije te investicije bodo upostevani veljavni predpisi oziroma
predvideni pogoji izvedbe, ki bodo v najvecji mozni meri preprecili negativne vplive objekta na okolje
v €asu izvedbe obnove in v ¢asu obratovanja objekta z vidika:

- varstva zraka,

- varstva pred pozarom,

- varstvavoda in tal,

- varstva pred hrupom v naravnem in Zivljenjskem okolju ter

- ravnanja s komunalnimi odpadki.

Z izdelano projektno dokumentacijo izvedenih del bodo ukrepi za varstvo okolja upoStevani za €as
obratovanja obnove objekta KPC Narodni dom Maribor, s ¢imer bodo v najvelji mozni meri
prepreceni negativni vplivi objekta na okolje. V ¢asu izvedbe obnove objekta je moc pric¢akovati
kratkotrajne negativne vplive na okolje. Pri tem vplivho obmocje predstavljajo parcele, na katerih je
predvidena delna obnova in programska razsiritev stavbe in obmocje, preko katerega je predviden
dostop do gradbisca. Vendar pa bodo pri¢akovani vplivi v ¢asu obnove le zaasnega znacaja in bodo
prenehali z zaklju¢kom del.

Predmetna investicija ob upoStevanju vseh predpisov ne bo imela Skodljivih oziroma negativnih
vplivov na okolje. Uposteva se obstoje¢a komunalna infrastruktura (elektrika, vodovod, kanalizacija,
ogrevanje) in se sorazmerno prilagodi.

Varstvo zraka: v skladu z Uredbo o kakovosti zunanjega zraka (Uradni list RS, $t. 9/11, 8/15, 66/18 in
44/22 — 7ZV0-2), se obravnavana parcela nahaja v obmoc¢ju aglomeracije SIM glede na Zveplov
dioksid, duSikov dioksid, dusikove okside, delce PM10 in PM2,5, benzen, ogljikov monoksid ter
benzo(a)piren.

Varstvo pred hrupom: v skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS,
$t. 43/18,59/19 in 44/22 — ZVO-2), se obravnavana parcela nahaja v lll. obmodju.

Varstvo voda: v skladu z Odlokom o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode, se
obravnavana parcela nahaja izven varstvenih pasov.

Varstvo pred pozarom: skladno z dolodili Zakona o varstvu pred pozarom (Uradni list RS, st. 3/07 —
uradno precis¢eno besedilo, 9/11, 83/12, 61/17 — GZ, 189/20 — ZFRO in 43/22), so bili upostevani
ustrezni ukrepi za varnost pred poZarom.

V nadaljevanju so vplivi na okolje bolj specificno opisani.

Emisije snovi v zraku

OnesnaZevanje zraka med obnovo bo povecdano zaradi uporabe delovnih strojev, vendar bo ta vpliv
omejen le na cas del in zaradi tega ¢asovno omejen. S tega vidika je mogoce zakljuditi, da bo vpliv
zanemarljiv. Zaradi delovanja delovnih strojev in vrste gradbenih del je mogoce pri¢akovati povecano
prasenje. Dovoljene vsebnosti prasnih delcev v zraku doloca Uredba o kakovosti zunanjega zraka
(Uradni list RS, st. 9/11, 8/15, 66/18 in 44/22 — ZVO-2). Povedan bo tudi vpliv na onesnazenost
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ozracja v Casu izvajanja del, kar bo predvsem posledica poveCanega prometa tovornih vozil (emisije
dimnih plinov), ki bodo odvazali in dovazali material.

Vpliv na tla in vode

Vecjega vpliva na tla in vode ne bo, saj gre za obnovo garderob in zaodrja, ki nahajajo v obstojeci
stavbi. Vpliv na tla in vodo bo minimalen. Nastane lahko le zaradi tovornih vozil, ki bodo dovazala
gradbeni material za potrebe obnove (razlitje olj ali drugih naftnih derivatov oz. njihovih sinteti¢nih
nadomestkov). V primeru izlitja bo potrebno onesnazeno povrsino nemudoma ocistiti. Onesnazene

povrsine bo moralo odistiti pooblasc¢eno podjetje, ki je zadolZzeno za Cis¢enje tovrstnih povrsSin in
odvoz nevarnih odpadkov.

Emisije hrupa

Za zmanjsanje hrupa v Casu gradnje je treba zagotoviti, da bo med gradnjo uporabljena gradbena
mehanizacija novejSega datuma in opremljena s certifikati o zvo¢ni modi, ki ne smejo presegati
predpisanih vrednosti. Pri transportu materiala naj se uporabljajo ¢im manj hrupna vozila. Vsa
hrupna dela naj se po moznosti izvajajo samo med 7. in 19. uro. Zvocni signali na gradbiScu naj se
uporabljajo le v nujnih primerih, motorji strojev pa naj brez potrebe ne obratujejo v prostem teku.

Po izgradnji se obmocje zazidalnega nacrta obravnava kot mesano poslovno - stanovanjsko obmocje,
ki po Uredbi o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, $t. 43/18, 59/19 in 44/22 —
ZV0-2) spada v lll. obmocje varstva pred hrupom.

Odpadki

V Casu izvedbe bodo izvajalci gradbenih, obrtniskih in instalacijskih del pri svojem delu upostevali
Uredbo o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih (Uradni list RS, $t. 34/08 in 44/22 —
ZV0-2), ki doloca obvezno ravnanje z odpadki, ki nastajajo pri gradbenih delih zaradi gradnje,
rekonstrukcije, adaptacije, obnove ali odstranitve objekta.

V casu izvajanja samih gradbenih del je mogoce pricakovati nastanek manjse koli¢ine nevarnih
odpadkov, ki bodo nastali kot posledica vzdrZevanja gradbene in strojne mehanizacije. Tovrstni
nevarni odpadki obsegajo predvsem odpadna olja (odpadna hidravlicna olja, iztroSena motorna,
strojna in mazalna olja), prazno oljno embalazo, Cistilne krpe, z olji onesnazena zemlja in vpojni
material ter odpadne baterije oziroma akumulatorje. Omenjene nevarne odpadke bo potrebno
zbirati loceno ter jih predati organizacijam, ki imajo pooblastilo za ravnanje z njimi.

V kolikor hramba ali zacasno skladis¢enje gradbenih odpadkov ni mozna na gradbiscu, morajo
izvajalci del nastale gradbene odpadke odlagati v zabojnike, ki so namesceni na gradbiscu ali ob
gradbiscu in so prirejeni za odvoz gradbenih odpadkov brez njihovega prekladanja.

Investitor mora pred zacetkom izvajanja gradbenih del zagotoviti prevzem gradbenih odpadkov,
njihov prevoz v predelavo ali odstranjevanje preden se zacnejo izvajati gradbena dela. 1z dokazila o
naroCilu prevzema gradbenih odpadkov mora biti razvidna vrsta gradbenih odpadkov, predvidena
koli¢ina nastajanja gradbenih odpadkov ter naslov gradbis¢a z navedbo gradbenega dovoljenja, na
katerega se nanasa prevzem gradbenih odpadkov.
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10.2 Nacelo »ne skoduj bistveno« - DNSH

Projekt je nacrtovan v skladu z nacelom, da se »ne Skoduje bistveno« (Do No Significant Harm —
DNSH) okoljskim ciljem Evropske unije iz 17. ¢lena Uredbe (EU) 2020/852 Evropskega parlamenta in
Sveta z dne 18. junija 2020 o vzpostavitvi okvira za spodbujanje trajnostnih nalozb ter spremembi
Uredbe (EU) 2019/2088 (UL L §t. 198 z dne 22. junija 2020, str. 13), kar pomeni, da projekt:

* ne bo povzrocil vecjih emisij toplogrednih plinov;

* ne boimel negativnih vplivov na podnebje (na sedanje in pricakovane razmere);

* ne bo imel negativnega vpliva na trajnostno rabo in varstvo vodnih in morskih virov;

* boskladen s konceptom kroZznega gospodarstva;

* ne bo bistveno povecal emisij onesnaZeval v zrak, vodo ali tla;

* ne bo bistveno skodoval varovanju in ohranjanju biotske raznovrstnosti in ekosistemov

Tabela 19: Del 2. kontrolnega seznama za oceno skladnosti z na¢elom, da se ne Skoduje bistveno

Vprasanja Ne Vsebinska utemeljitev
Blazitev podnebnih sprememb: Za projekt je bila izdelana
ali se pri¢akuje, da bo ukrep PRESOJA PODNEBNE

povzrocil znatne emisije

toplogrednih plinov? ODPORNOSTI (GIGA-R d.0.0.)

Projekt je nacrtovan z
upostevanjem usmeritev za
blaZenje podnebnih sprememb
in prilagajanje nanje, prav tako
se pri projektu uposteva nacelo
energetske ucinkovitosti
(kolikor je to mogoce zaradi
ohranjanja kulturne dediscine)
in nacelo DNHS.

V zacetni fazi projekta je bilo

X doloéeno, da se nadin
ogrevanja ohrani. Kot energent
se uporablja zemeljski plin.

V skladu s tabelo Tehnicnih
smernic EU in preglednico
Smernic organa upravljanja za
krepitev podnebne odpornosti
infrastrukture nacrtovani
projekt ne spada v nobeno
izmed kategorij projektov, za
katere bi bilo potrebno izdelat
podroben oglji¢ni odtis.
Zizvedbo projekta se poraba
zemeljskega plina in elektri¢ne

energije ne bo bistveno
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spremenila, lahko pa da se bo
Se nekoliko zmanjsala, saj se
bodo uporabile varénejse
elektroinstalacije, prenovljena

bo tudi strojna instalacija.
Iz preliminarnega izra¢una
ogljicnega odtisa za eno leto

obratovanja projekta je tako
razvidno, da niti relativne niti
absolutne emisije toplogrednih
plinov, ki bodo nastale pri
projektu, ne bodo presegale
20.000 ton emisij CO2e.

Prilagajanje podnebnim
spremembam: ali se pricakuje,
da bo ukrep povecal negativen
vpliv trenutnega podnebja in
pricakovanega prihodnjega
podnebja na ukrep sam ali na
ljudi, naravo ali sredstva?

Za projekt je bila izdelana
PRESOJA PODNEBNE
ODPORNOSTI (GIGA-R d.0.0.)

Lokacija projekta je obcutljiva
na podrocju vodovarstvenega
obmoc¢ja ter urbaniziranega
obmodja.

Po uredbi o vodovarstvenem
obmocju za vodno telo
vodonosnikov Rus, Vrbanskega
platoja, Limbuske dobrave in
dravskega polja (Uradni list RS,
$t. 24/07,32/11, 22/13, 79/15
in 182/20), se obmodje nahaja
na ozjem vodovarstvenem
obmocdju z oznako VVO II.
Obmocje se nahaja na gosto
poseljenem obmocdju v strogem
centru mesta Maribor;
ugotovljena je moznost
nastanka efekta mestnega
toplotnega otoka.

Trajnostna raba ter varstvo
vodnih in morskih virov: ali se
pri¢akuje, da bo ukrep Skodljiv:
- za dobro stanje ali dober
ekoloski potencial vodnih
teles, vklju¢no s
povrsinskimiin
podzemnimi vodami, ali
- za dobro okoljsko stanje
morskih voda?

Za projekt je bila izdelana
PRESOJA PODNEBNE
ODPORNOSTI (GIGA-R d.0.0.)

Najblizje vodno telo je vodotok
Drava v oddaljenosti vsaj 115
metrov. Nahaja se juzno od
obmocdja obdelave.

Po uredbi o vodovarstvenem
obmodju za vodno telo
vodonosnikov Rus, Vrbanskega
platoja, Limbuske dobrave in
dravskega polja (Uradni list RS,
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§t. 24/07, 32/11, 22/13, 79/15
in 182/20), se obmodje nahaja
na ozjem vodovarstvenem
obmocdju z oznako VVO II.
Lokacija predvidenih posegov
na leZi na poplavno ter
erozijsko ogrozenih obmodjih.
Prav tako ne leZi na obmocjih s
povisano ogrozenostjo z
zemeljskimi in sneZnimi plazovi.
Obmocje se ne nahaja v bliZini
gozdov.

Gradna bo obsegala prenovo in
rekonstrukcijo dolocenih
notranjih prostorov v objektu.
»Zunanjih del« ne bo.
Pomembnejse emisije
onesnazeval v podzemne vode
v €asu gradnje bi bile mozne le
v primeru izrednega dogodka.
Upostevati se morajo splosni
ukrepi glede skladis¢enja
nevarnih snovi na gradbiscu in
glede oskrbe gradbenih strojev
z gorivom ali oljem na
gradbiscu.

Prehod v kroZzno gospodarstvo,
vkljuéno s preprecevanjem in
recikliranjem odpadkov, da bo
ukrep:

- povzrocil znatno
povecanje nastajanja,
seziganja ali odlaganja
odpadkov, razen
seziganja nevarnih
odpadkov, ki jih ni
mogoce reciklirati, ali C
58/10 SL Uradni list
Evropske unije 18.2.2021

- povzrocil bistvene
neucinkovitosti pri
neposredni ali posredni
rabi naravnih virov v
kateri koli fazi njihovega
zZivljenjskega cikla, ki jih
ne zmanjsujejo ustrezni
ukrepi ali,

- bistveno in dolgorocno
Skodoval okolju z vidika
kroznega gospodarstva?

Za projekt je bila izdelana
PRESOJA PODNEBNE
ODPORNOSTI (GIGA-R d.0.0.)

V ¢asu gradne oz. prenove
bodo nastajali predvsem
gradbeni odpadki iz skupine 17.
Na gradbisc¢ih bodo poleg
gradbenih nastajali tudi
komunalni odpadki, ki jih bodo
povzrocili delavci na gradbiscu.
Predelava gradbenih odpadkov
ne bo potekala na gradbiscu.
Odpadki bodo oddani
ustreznim zbiralcem na nivoju
obcine (JP Snaga d.o.0.).
Odpadki se bodo ustrezno
locevali, kar bo potrebno
evidentirati.

Pri gradnji se bodo od naravnih
virov rabili mineralne surovine
(mavcno kartonske plosce), les
za potrebe gradnje in voda (iz
javnega vodovodnega omrezja).
V okviru projekta je Ze urejeno
loc¢eno zbiranje odpadkov in
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oddaja le-teh izvajalcu javne
sluzbe zbiranja komunalnih
odpadkov na nivoju obcine (JP
Snaga d.o.0.). Koli¢ine in vrsta
odpadkov se s projektom ne
spreminjajo bistveno.

Raba naravnih virov v ¢asu
obratovanja bo omejena na
vodo za oskrbo in poZarno
varnost objektov na obmocju
urejanja.

Preprecevanje in nadzorovanje
onesnazevanja: ali se pricakuje,
da bo ukrep znatno povecal
emisije onesnazeval v zrak,
vodo ali tla?

Projekt v ¢asu gradnje ne bo
povzrocal pomembnih emisij
snovi v zrak, vodo ali tla.
Upostevali se bodo vsi s
predpisi doloceni ukrepi, s
projektom predvideniin
dodatni omilitveni ukrepi za ¢as
gradnje.

V ¢asu obratovanja objekt ne
bo imel neposrednih vplivov na
emisije snovi v zrak, vodo ali
tla.

Ogrevanje objekta bo s
pomocjo zemeljskega plina,
ohlajevanje s pomocjo
klimatov. PrezraCevanje
prostorov je naravno.

Novo stanje objekta ne bo
povecalo prometa v okolici
lokacije projekta.

Varstvo in ohranjanje biotske
raznovrstnosti in ekosistemov:
ali se pricakuje, da bo ukrep:

- bistveno Skodljiv za dobro
stanje in odpornost
ekosistemov,

- Skodljiv za stanje ohranjenosti
habitatov in vrst, vkljucno s
tistimi, ki so v interesu Unije?

V ¢asu gradnje bo sicer
povecan hrup tudi na obmocju
dvorca in v bliznji okolici,
vendar ocenjujemo, da ne bo
pomembno prispeval k
obremenitvi s hrupom oziroma
da ne pomembno vplival na
vrste, ki so na hrup obcutljive.
Vpliv svetlobnega
onesnaZevanja na Zivalstvo bo
zanemarljiv, saj bo gradbisce
delovalo le v svetlem delu
dneva. Razsvetljava gradbisca
se bo uporabila le iziemoma
(npr. slabe vremenske
razmere).

V Casu obratovanja projekt ne
bo imel znacdilnosti, ki bi lahko
negativno vplivale na naravo.
Vpliva na varovana in
zavarovana obmocja narave
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zaradi znacilnosti projekta in
oddaljenosti od teh obmocij, ne
bo.

Elaborat DNSH je priloZzen vlogi na javni razpis.

10.3 Pregled podnebne odpornosti

Za projekt je bil izdelan pregled podnebne odpornosti (navezava na dokument Smernice organa
upravljanja za krepitev podnebne odpornosti infrastrukture v obdobju 2021-2027).

V skladu s tabelo 1 Tehniénih smernic EU /3/ in preglednico $t. 7 Smernic organa upravljanja za
krepitev podnebne odpornosti infrastrukture /1/ nacrtovani projekt ne spada v nobeno izmed
kategorij projektov, za katere bi bilo potrebno izdelati podroben oglji¢ni odtis.

V enem letu bo po izracunu absolutnih emisij TGP zaradi obratovanja posega nastalo priblizno 86,31
ton emisij CO2e (emisije toplogrednih plinov, preracunane na ekvivalent CO2). Z izvedbo projekta se

poraba elektricne energije v objektu ne bo bistveno spremenila, lahko pa, da se bo Se nekoliko
zmanijsala, saj se bodo uporabile varcne elektroinstalacije.

Iz izraCuna ogljicnega odtisa za eno leto obratovanja projekta je razvidno, da tako absolutne, kot
relativne emisije toplogrednih plinov, ki bodo nastale pri projektu, ne bodo presegale 20.000 ton

emisij CO,e. Podrobnejsa analiza vpliva projekta na blaZzenje podnebnih sprememb tako za projekt ni
potrebna.

FAZA 1 - osnovni pregled podnebne odpornosti

Tabela 20: Ocenjena ranljivost projekta na podnebne spremembe

Analiza M2t | Ocena M22 | Ocena
obéutljivosti ranljivosti ranljivosti
obstojete stanje prihodnost

Podnebne nevarmosti

Procesi*
Vhod*
Izhod*
Uporabniki*
Izpostavljen.
Procesi*
Vhod*
Izhod*
Uporabniki*
Izpostavljen.
Procesi*
[zhod*
Uporabniki*

\Vhod*

Dvig povpredne temperature
FEkstremni femp.  dogodki:
visoke temperature

Vrocinski valovi

Lredne padavine

Nevifite, toca

Pomanikanje pitne vode
NajvecTa hitrost vetra in sunki
vetra

Ekstremni vetroviii dogodki

FIMA PROJEKTI d.o.o. 99




Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev

Analiza izpostavljenosti je pokazala, da bo projekt zaradi podnebnih sprememb v prihodnosti
izpostavljen na naslednjih podrogjih:
e Dvig povprecne temperature,
e ekstremno visoke temperature, vrocinski valovi (v preteklosti se je maksimalna temperatura
Ze priblizala 40°C),
e izredni padavinski dogodki,
e nevihtein toca (so Ze pogostejse).

Na podlagi ocene ranljivosti se je izkazalo, da je projekt srednje in visoko ranljiv na naslednjih
podrocjih:
e Vobstoje¢em stanju:
o Srednja ranljivost: vrocinski valovi.
o Visoka ranljivost: /
e Vprihodnjem stanju:
o Srednja ranljivost: dvig povprecne T, ekstremni T dogodki — visoke T, izredne padavine,
nevihte, toca.
o Visoka ranljivost: Vrocinski valovi.

FAZA 2 - ocena tveganja ter podrobnejsi pregled

Tabela 21: Ocena tveganja za obravnavani projekt v obstoje¢em stanju

Posledice Nepomem. Majhne Zmerne | Resne | Katastrof.
Verjetnost 1 2 3 - 5
Redko 1
Malo 2
verjetno
Srednje 3 | Nevihte, to¢a Ekstremne temperature
verjetno —~ visoke T, wrocinski
valovi
Zelo 4| Dvig povprecne | Izredne padavine
verjetno temperature
Skoraj 5
gotovo

Tabela 22: Ocena tveganja za obravnavani projekt v prihodnjem stanju

Posledice Nepoment. Majhne Zmerne | Resne | Katastrof.
Verjetnost 1 2 3 4 5
Redko 1
Malo 2
verjetno
Srednje 3
verjetno
Zelo 4 | Nevihte, toca Ekstremne temperature
verjetno — visoke T, vrodinski
valovi
Skoraj 5| Dvig povpreéne | Izredne padavine
gotovo temperature
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Iz tabele 21 in 22 je razvidno, da imajo visok faktor tveganja naslednje podnebne nevarnosti:

e Vobstojecem stanju:
o Visoko tveganje (oranzno): Izredne padavine
o Najvisje tveganje (rdece): /

e Vprihodnjem stanju:
o Visoko tveganje: Dvig povpre¢ne temperature, ekstremne temperature — visoke T,

vrocinski valovi, izredne padavine

o Najvisje tveganje: /

Elaborat podnebne odpornosti je prilozen k vlogi na javni razpis.
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11 CASOVNI NACRT IZVEDBE
11.1 Casovni naért

Casovni naért osnovnih aktivnosti naértovane investicije podaja naslednja tabela.

Tabela 23: Casovni nadrt investicije

AKTIVNOST ZACETEK KONEC
Izdelava investicijske dokumentacije (DIIP in IP) september 2024 oktober 2024
Potrditev investicijske dokumentacije (DIIP in IP) oktober 2024 november 2024
Izdelava projektne dokumentacije september 2024 november 2024
JN za nakup opreme in razvoj produktov maj 2025 avgust 2025
Nakup opreme in razvoj produktov avgust 2025 oktober 2026
JN za GOl dela januar 2026 april 2026
Izvedba GOI del maj 2026 oktober 2026
Izdelava preostale potrebne projektne

. oktober 2026 oktober 2026
dokumentacije (PID)
Primopredaja objekta investitorju v imenu MOM v
uporabo (primopredajni zapisnik) oktober 2026 oktober 2026

Izvedba investicije bo organizirana in strokovno spremljana znotraj obcinske uprave Mestne obcine
Maribor, v okviru svojih rednih delovnih obveznosti. Prav tako bo obdinska uprava spremljala ucinke
investicije. Odgovorna oseba Mestne ob¢ine Maribor je 7upan Aleksander Sa$a ARSENOVIC.
Odgovorna oseba za izvedbo investicijskega projekta pa je strokovna sodelavka mag. Barbara Mikus
Marzidovsek, vodja sluzbe za razvojne projekte in investicije — projektna pisarna. Skrbnik projekta je
Jernej FlajSman, mag. inZ. grad - Sluzba za razvojne projekte in investicije - Projektna pisarna. Po
potrebi bodo priizvajanju projekta sodelovali tudi sodelavci zaposleni v ob&inski upravi in v kolikor bo
to potrebno tudi zunanji sodelavci. Po koncanju izvedbe investicijskega projekta bo z objektom
upravljal Narodni dom Maribor.

Iz zgornjega Casovnega nacrta izvedbe investicije je razvidno, da ima investicija v naprej doloceno
trajanje ter dolocen zacetek in konec. Investicija se je pricela s potrditvijo DIIP-a, oktober 2024 in bo
zaklju¢ena v mesecu oktober 2026. Pricetek gradbenih del je predviden v mesecu maju 2026,
zakljucek pa v mesecu oktobru 2026.

Investicija je izvedljiva tako v fizicnem kot finan¢nem smislu in bo zaklju¢ena najkasneje do 31.10.
2026.
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11.2 Studija izvedljivosti

Mestna obcina Maribor (v nadaljevanju MOM) je za zavod KPC narodni dom Maribor, v letu 2024
narocila izdelavo:

- Idejni projekt (IDP),

- Projekt za izvedbo gradnje (PZI) — nacrt arhitekture, nacrt elektrotehnike, nacrt strojnih

instalacij in strojne opreme, nacrt opreme, studije, izkazi,

- Varnostni nacrt,

- Popis del s projektantsko oceno po posameznih postavkah,

- pripravo dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP).

Glede na ugotovitve obstojefega stanja prostorov garderob in zaodrja v objektu KPC Narodni dom
Maribor (prostori so dotrajani in nefunkcionalni), bo Mestna obc¢ina Maribor s predvideno investicijo,
ki predvideva obnovo stopnis¢, katera vodijo na oder, galerije in v zaoderje, obnovo sanitarij v Stirih
etazah, obnovo povezovalnih hodnikov med garderobami, tusirnico in maskirnicami, obnovo
garderob in maskirnic, zagotovila ustrezne prostorske pogoje za izvajanje celovitega kulturnega
procesa v zavodu KPC Narodni dom Maribor.

11.2.1 Varianta »brez« investicije

Varianta »brez investicije« predvideva sprejem odlocitve, da se investicija v delno obnovo in
programsko razsiritev KPC Narodni dom Maribor ne izvede. To pomeni, da bi se ohranilo stanje

objekta KPC Narodni dom Maribor, v katerem se opravlja kulturna dejavnost.

V primeru, da se investicija v delno obnovo in programsko razsiritev KPC Narodni dom Maribor ne
izvede, bi obcina sicer privarCevala dolocena proradunska sredstva, vendar bi to imelo druge
negativne dolgorocne posledice. Upostevati moramo, da je stavba bila zgrajena 1898 leta, zato so
posamezni prostori dotrajani, ker se obnove niso izvajale v celoti. Zaradi potrebe po moznosti
delovanja zaposlenih in gostujoCih je delna obnova in programska razsiritev nujnega pomena. Za
moznost uporabe prostorov je nujno zamenjati Stiri okna, vsa obstojeCa lesena vrata v prostore,
zamenjati tlake, obnoviti omete in slikopleskarska dela, izvesti prezracevanje in klimatizacijo
prostorov ter urediti strojne in elektroinstalacije in pozarno varnost. Z investicijo bo zavod KPC
Narodni dom Maribor pridobil nove prostore za izvajanje delovnih postopkov zaposlenih in
gostujocih, obenem se bo uredila oziroma izboljSala energetska ucinkovitost prostorov in s tem
zmanjSanje energetskih izgub ter s tem povezanih veliki stroskov ogrevanja.

Brez realizacije investicijskega projekta Mestna obcina Maribor ne bo sledila vsem Direktivam,
Strategijam in Programom, ki jih narekuje Slovenija in Evropska unija na podrocju varovanja,

ohranjanja in razvoja kulturne dediscine.

Zaradi zgoraj ugotovljenega je razlicica »brez investicije« nespremenljiva.
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11.2.2 Varianta »z« investicijo

Varianta »z« investicijo predvideva investicijo v delno obnovo in programsko razsiritev KPC Narodni
dom Maribor, v obsegu:

- v medetaZi se uredi garderoba opremljena z dvema maskirnima blokoma z mizicami za po 5
oseb, ogledali, obesalniki ter umivalnikom; tusirnica z dvema tus kabinama, umivalni pult z
umivalnikom ter shranjevalni elementi za brisace ter higienski pribor,

- v prvem nadstropju se uredita dve garderobi z maskirnicama z maskirnima blokoma za 5
oseb, ogledali, obesalniki ter umivalnikoma,

- vdrugem nadstropju se uredita dva prostora za skladis¢e fundus opreme in

- ureditev prezracevanja in klimatizacije v dvorani generala Maistra.

S projektom bomo izboljSali pogoje za vse udeleZence v dvorani generala Maistra, saj trenutno
dvorana ni prezra€evana in klimatizirana.

Razli¢ica »z« investicijo je mnogo ugodnejsa z vidika druzbenega pomena kot tudi financnega vidika.

Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev bo zahtevala vedji zacCetni finan¢ni zalogaj,
vendar bo to doprineslo k odpravi slabega stanja garderob in zaodrja, saj so stene in tlaki v prostorih
s uniceni, vrata so potrebna obnove, strojne in elektro instalacije pa je potrebno nujno obnoviti. V
prostorih tudi ni opreme. Stopnisca niso urejena in so nevarna za uporabo.

Vsekakor varianta »z« investicijo pomeni veliko druzbeno ekonomsko korist za KPC Narodni dom
Maribor kakor tudi za samo Mestno ob¢ino Maribor.

11.2.3 Primerjava razliCic in izbor optimalne razli¢ice

Merila, ki smo jih upostevali pri izboru optimalne variante so:

9. kvadratura urejenih prostorov v zavodu KPC Narodni dom Maribor,

10. moZnost povecanja Stevila vabil gostujocih posameznikov in skupin,

11. povecanje varnosti zaposlenih (ureditev stopnisc) in objekta (ureditev pozarne varnosti),
12. povecanje samopodobe prostorov in objekta kot celote,

13. specifi¢na visina obnove.

Na podlagi podatkov iz projektantskega popisa del, projektantskega predracuna, projektne naloge in
tehni¢nega porocila je razbrati, da znasa kvadratura urejenih prostorov 188,67 m2. V primeru delne
obnove in programske razsiritve v objektu KPC Narodni dom Maribor se povec¢a moznost za vabljenje
posameznikov in gostujocih. Z obnovo prostorov se bo dosegla vecja oziroma izboljSana samopodoba
objekta. S delno obnovo bodo nastali stroski, ki jih v primeru, da se obnova ne izvede ne bi bilo, bi pa
prostori zaceli propadati, kar bi doprineslo k zmanjsanju ugleda zavoda, nezmozZnosti Sirjenja procesa
dela, vecjo porabo toplotne energije, nevarnost dostopanja (neurejena stopnisca).
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Tabela 24: Primerjava Variante 0 »brez investicije« in variante 1 »z« investicijo po posameznem

merilu
) Varianta 0 - Varianta 1 - Stanje

Merilo . . .
Sedanje stanje po obnovi

1. Kvadratura urejenih prostorov

od 0 m? do 50 m? 0 tock 0m?2 188,67 m?

0d 51 m? do 100 m? 1 tocka 1 totka 3 totke

od 101 m? do 150 m? 2 tocki

od 151 m? do 200 m? 3 tocke

2. MozZnost povecanja Stevila gostujocCih

posameznikov

od0do 1 0 tock 0 Od6invec

od2do3 1 to¢ka 0 tock 3 tocke

od4do5 2 tocki

od 6 in vec 3 tocke

3. Povecanje varnosti zaposlenih in objekta

Ni povecanja varnosti zaposlenih in objekta 0 tock

Ni povecanja
varnosti
zaposlenih in

Povecanje varnosti
zaposlenih in objekta

Povecanje varnosti objekta 1 tocka ) .

L . . L objekta 3 tocke
Povecanje varnosti zaposlenih 2 tocki .

Y . _ . N 0 tock
Povecanje varnosti zaposlenih in objekta 3 tocke
4. Povecanje samopodobe prostorov in objekta kot
celote Ni povetanja Lo

Povecanje
samopodobe dobe obiek

Ni povecanja samopodobe prostorov in objekta O tock prostorov in sam(.)po obe objekta
Povecanje samopodobe prostorov 1 tocka objekta n prosvtorov
Povelanje samopodobe objekta 2 tocki 0 tock 3 tocke
Povecanje samopodobe objekta in prostorov 3 tocke
5. Specifi¢na viSina investicije
0d 0 do 250.000,00 EUR 2 toki Brez |nv?;t|cue 1.094.11%I,(42EUR
od 250.001,00 do 500.000,00 EUR 1totka 2 tocki 0 tocka
vec kot 500.001,00 EUR 0 tock
SKUPAJ TOCKE 3 tocke 12 tock
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12 PREDVIDENI VIRI FINANCIRANJA

Tabela 25: Viri financiranja po tekocih cenah v EUR

Viri financiranja po tekocih cenah v EUR z DDV
Leto Vrednost 2024 2025 2026 Delez
Nepovratna —sredstva | g, 095 07 | 30.64891 | 107.93453 | 708.298,63 | 69,53%
ESRR — EU del
Nepovratna = sredstva | 119 11978 | 5.408,63 19.047,27 | 124.993,88 | 12,27%
ESRR — SLO del il S o R eI
Proratun MOM 221.49301 | 10.232,66 | 27.936,00 | 183.32435 | 1821%
SKUPAJ 1.217.824,86 | 46.290,20 | 154.917,80 | 1.016.616,86 | 100,00%
Tabela 26: Viri financiranja po tekocih cenah v EUR — po denarnem toku
Viri financiranja po tekocih cenah v EUR z DDV
Leto Vrednost 2024 2025 2026 Delez
Nepovratna sredstva | g e 225 07 0,00 131.680,13 | 715.201,94 | 69,53%
ESRR — EU del O8E ’ R R 12270
Nepovratna = sredstva | 1 9 149 78 0,00 2323767 | 12621211 | 12,27%
ESRR — SLO del B ' e S 1070
Proratun MOM 221.493,01 | 46.290,20 0,00 175.202,81 | 18,21%
SKUPAJ 1.217.824,86 | 46.290,20 | 154.917,80 | 1.016.616,86 | 100,00%

Predviden znesek nepovratnih sredstev, ki jih bo Mestna obcina Maribor za izvedbo investicijskega

projekta »Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev« ¢rpala iz sklada ESRR in proracuna
RS znasa 894.929,02 EUR (760.689,67 EUR — EU del in 134.239,35 EUR SLO udelezba).

Mestna obcina Maribor bo za investicijo zagotovila 199.184,40 EUR lastnih sredstev.
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13 ANALIZA STROSKOV IN KORISTI

13.1 Ekonomska doba stroskov in koristi

Obravnavana investicija se bo zacela septembra 2024 z zaetkom izvedbe del po pogodbi/narodilnici
za projektiranje. Primopredaja investitorju vimenu MOM se predvideva julija 2026. Ekonomska doba
za tovrstne projekte po delegirani Uredbi Komisije (EU) $t. 480/2014 znasa 15 let. Zaradi tega bomo
stroske investicije zaceli spremljati v letu 2024. Konec ekonomske dobe bomo zakljucili v letu 2039.

13.2 Stroski vzdrZevanja in obratovanja ter prihodki

Obravnavana investicija obravnava delno obnovo in programsko razsiritev v KPC Narodni dom
Maribor. Predvideva se, da se bodo nastali stroski (stroski vzdrZzevanja, CiS¢enja in elektrike) pokrivali
s prihodki od vstopnin. Za nadaljnje izradune bomo zato upoStevali, da bodo stroski vzdrZzevanja,
C¢iséenja in elektrike znasali 6.000 €/leto. Predvideli smo, da se bo zaradi izvedbe projekta odlocilo za
obisk prireditev ve¢je $tevilo oseb in bomo na ta racun prodali dodatnih 300 vstopnic na leto. Ce

upostevamo ceno 1 vstopnice 20 € potem to pomeni dodatnih 6.000,00 € prihodkov.

13.3 Ostanek vrednosti investicije

Naceloma je ostanek vrednosti investicije v bistvu seStevek sedanjih vrednosti pri¢akovanih neto
prihodkov investicije v amortizacijski dobi. V nasem primeru so letni neto prihodki enaki O, saj
investitor nima prihodkov od investicije, upravljavec pa svoje stroske delovanja in upravljanja stavbe
poli a s prihodki od prodaje vstopnic. Zaradi tega dejstva torej sledi, da bo v nasem primeru pri
financni analizi ostanek vrednosti (amortizacijska stopnja 3% za GOl in 10% za opremo na letni ravni)
po ekonomski dobi 15 let enak 0 € in pri ekonomski analizi pa 393.485 EUR.

13.4 Financéna analiza s kazalniki

Cilj financne analize investicije je ocena financne donosnosti neposredne nalozbe brez stranskih
vplivov in ucinkov.

V financ¢ni analizi bomo upostevali naslednje podatke:
e ocenjeni strosek investicije v viSini 1.161.920,03 EUR z DDV po stalnih cenah,
e vzdrzevalni stroski: 6.000,00 EUR/leto, kar predstavlja vzdrievanje prostorov, opreme in
CisCenje ter porabljeno elektriko,
e prihodki iz naslova vstopnin: 6.000,00 EUR/leto,
e uposteva se tudi ostanek vrednosti investicije v visini 0 EUR.

Upostevana diskontna stopnja v obravnavanem 15-letnem referenénem ekonomskem obdobju je 4%.

FIMA PROJEKTI d.o.o. 107



Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev

13.4.1 Projekcija prihodkov in operativnih stroSkov

Tabela 27: Projekcija prihodkov in operativnih stroskov

Prihodki Operativni stroski
Leto Vstopnine Skupaj Vzdrzevanje | Cis¢enje + Elektrika Skupaj
2024 0 0 0 0 0
2025 0 0 0 0 0
2026 3.000 3.000 1.250 1.750 3.000
2027 6.000 6.000 2.500 3.500 6.000
2028 6.000 6.000 2.500 3.500 6.000
2029 6.000 6.000 2.500 3.500 6.000
2030 6.000 6.000 2.500 3.500 6.000
2031 6.000 6.000 2.500 3.500 6.000
2032 6.000 6.000 2.500 3.500 6.000
2033 6.000 6.000 2.500 3.500 6.000
2034 6.000 6.000 2.500 3.500 6.000
2035 6.000 6.000 2.500 3.500 6.000
2036 6.000 6.000 2.500 3.500 6.000
2037 6.000 6.000 2.500 3.500 6.000
2038 6.000 6.000 2.500 3.500 6.000
2039 6.000 6.000 2.500 3.500 6.000
Skupaj | 81.000 81.000 33.750 47.250 81.000
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13.4.2 Preglednica investicije, prihodkov in stroSkov — finan¢na analiza

Tabela 28: Preglednica stroskov in prihodkov —finanéna analiza

Leto o o = 8. @ @ @ 3 Diskontirano - 4% (€)
2 - o= 2 _ S = 5 = =
g g g E i g g _ E § £ 2 E 2 5 |[Stroski NETO NETO denarni
g 5 £ > o B 5 ¥ a o 5 Z s z2 3 © investicije prihodki tok
2 A B C D C+D-B (C+D-B)-A A C+D-B (C+D-B)-A
2024 0 46.290 0 0 0 0 -46.290 46.290 0 -46.290
2025 1 151.731 0 0 0 0 -151.731 145.896 0 -145.896
2026 2 963.898 3.000 3.000 0 0 -963.898 891.178 0 -891.178
2027 3 0 6.000 6.000 0 0 0 0 0 0
2028 4 0 6.000 6.000 0 0 0 0 0 0
2029 5 0 6.000 6.000 0 0 0 0 0 0
2030 6 0 6.000 6.000 0 0 0 0 0 0
2031 7 0 6.000 6.000 0 0 0 0 0 0
2032 8 0 6.000 6.000 0 0 0 0 0 0
2033 9 0 6.000 6.000 0 0 0 0 0 0
2034 10 0 6.000 6.000 0 0 0 0 0 0
2035 11 0 6.000 6.000 0 0 0 0 0 0
2036 12 0 6.000 6.000 0 0 0 0 0 0
2037 13 0 6.000 6.000 0 0 0 0 0 0
2038 14 0 6.000 6.000 0 0 0 0 0 0
2039 15 0 6.000 6.000 0 0 0 0 0 0
Skupaj 1.161.920 81.000 81.000 0 0| -1.161.920 1.083.364 0| -1.083.364
Skupaj diskontirano 1.083.364 58.167 58.167 0 0| -1.083.364
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13.4.3 Neto sedanja vrednost in interna stopnja donosa pri financ¢ni analizi

Aproksimativni izraCun neto sedanje vrednosti na podlagi podatkov iz zgornje preglednice in
naslednjimi vhodnimi podatki je slede¢:

e vrednost investicije (stalna cenaz DDV) = 1.161.920,03 €,

e ekonomska doba investicije i = 15 let,

e diskontna stopnja p = 4%.

; |
FNSV =
iZ;l (1 + P )

Kot pri¢akovano je finan¢na neto sedanja vrednost investicije negativna in znasa -1.083.364 €, finan¢na

— FNSV= -1.083.364

stopnja donosnosti pa je prav tako negativna.
Finanéna interna stopnja donosnosti
FIRR= negativna
Relativna neto sedanja vrednost

RNSV= -1,00

Obrazlozitev:

e Financna neto sedanja vrednost ima oznako FNSV.

e Vosnovnem izracunu je FNSV negativna in znasa -1.083.364 EUR.

e Je eno od najpogosteje uporabljenih meril za presojanje smiselnosti investicijskega projekta
je njegova neto sedanja vrednost ali Cista sedanja vrednost. ViSina neto sedanje vrednosti je
neposredno odvisna od uporabljene obrestne mere kot cene kapitala oziroma od
uporabljenega pripadajocega diskontnega faktorja 1+i, s katerim reduciramo bodoce
finan¢ne tokove na zacetni trenutek. V nasem konkretnem zgledu smo vzeli obrestno mero
4% letno. (Diskontna stopnja je letna odstotna mera, po kateri se sedanja vrednost denarne
enote v naslednjih letih zmanjsuje s casom).

e Interna stopnja donosa ima oznako FIRR.

e Upostevajoc investicijsko vrednost, prihodke in stroske poslovanja smo za izracun FIRR v
nadaljevanju uporabili ekonomsko dobo trajanja projekta 15 let.

e  Pri uporabljeni diskontni stopnji, ki je po stalnih cenah 4% iS¢emo v nadaljevanju projekta
pozitivno neto sedanja vrednost in interno stopnjo donosnosti viSjo od uporabljene
individualne diskontne stopnje 4%, s ¢imer bo investicija v tem primeru upraviena in

ekonomsko smiselna.
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Sklepna ugotovitev finan¢ne analize je, da se za obravnavano investicijo ugotavlja negativna
finan¢na neto sedanja vrednost, sama investicija pa se ne povrne ekonomski dobi, kar je
logi¢no, saj investicija sama ne povzroca neposrednih financnih koristi.

13.5 Ekonomska analiza s kazalniki

Cilj ekonomske analize investicije je ocena ekonomskih donosnosti oz. druzbene koristi javnega dobra

obravnavane investicije.

V ekonomski analizi bomo upostevali naslednje podatke:

ocenjeni strosek investicije v visini 1.161.920,03 EUR z DDV po stalnih cenah,

vzdrzevalni stroski: 6.000,00 EUR/leto, kar predstavlja vzdrievanje prostorov, opreme in

¢is€enje ter porabljeno elektriko,
prihodki iz naslova vstopnin: 6.000,00 EUR/leto,
uposteva se tudi ostanek vrednosti investicije v viSini 393.484,90 EUR.

Zelo problemati¢no je finanéno ovrednotiti, kolikSne so javne koristi investicije v javno

kulturno infrastrukturo. Vendar kljub temu lahko nekatere javne koristi ocenimo in sicer:

o

IzboljSani delovni pogoji za izvajalce: Povecanje produktivnosti in zadovoljstva
zaposlenih lahko vodi do boljSe izvedbe dogodkov in privabljanja kakovostnih
izvajalcev. To bi se lahko ovrednotilo z dvigom vrednosti kulturnih prireditev in prodaje
vstopnic, kar bi lahko dodalo do 35.000 EUR na leto, glede na povecanje kakovosti
produkcij in privabljanje vecje publike,

Povecanje trajnosti: Obnova instalacij in prezracevanja lahko vodi do zmanjsanja
strodkov energije. Ce obnova zmanjsa strodke za energijo in vzdrZevanje za 15 %, bi to
lahko pomenilo prihranek med 7.500 EUR letno,

Povecanje privla¢nosti za najemnike in druge dogodke: Z boljSimi prostori bi Narodni
dom lahko privabil vecje Stevilo prireditev in najemnikov, kar bi pomenilo dodatne
prihodke. To bi lahko znasalo dodatnih 30.000 EUR letno,

IzboljSana uporabniska izkusnja obiskovalcev: BoljSa udobnost in izboljSana
infrastruktura pogosto povecata S$tevilo obiskovalcev. Ce bi delna obnova in
programska razsiritev prinesla 10 % povecanje prodaje vstopnic, bi to lahko dodalo
35.000 EUR letno.

Upostevana diskontna stopnja v obravnavanem 15-letnem referenénem ekonomskem obdobju je 5%.
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13.5.1 Projekcija koristi

Tabela 29: Projekcija koristi

Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev

Koristi
Leto Delovni Povecanje Povecanje Uporabniska .
, L o R Skupaj
pogoji trajnosti privlacnosti izkusnja
2024 0 0 0 0 0
2025 0 0 0 0 0
2026 17.500 3.750 15.000 17.500 53.750
2027 35.000 7.500 30.000 35.000 107.500
2028 35.000 7.500 30.000 35.000 107.500
2029 35.000 7.500 30.000 35.000 107.500
2030 35.000 7.500 30.000 35.000 107.500
2031 35.000 7.500 30.000 35.000 107.500
2032 35.000 7.500 30.000 35.000 107.500
2033 35.000 7.500 30.000 35.000 107.500
2034 35.000 7.500 30.000 35.000 107.500
2035 35.000 7.500 30.000 35.000 107.500
2036 35.000 7.500 30.000 35.000 107.500
2037 35.000 7.500 30.000 35.000 107.500
2038 35.000 7.500 30.000 35.000 107.500
2039 35.000 7.500 30.000 35.000 107.500
Skupaj 472.500 101.250 405.000 472.500 1.451.250
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13.5.2 Preglednica investicije, prihodkov in stroSkov — ekonomska analiza

Tabela 30: Preglednica stroskov in prihodkov — ekonomska analiza

Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev

% _ § -E é _ .g _ % % g g é ,g % a3 Diskontirano 5% (€) .
G B 8 Tg;,? 5 '3 i 8 2 £ 8 § g3 E 2 g S ﬁ— Stroski NETO NETO denarni
o E h £ > o % 5 & & & = © 5 ¥ 2 5 ¥ z 3 8 investicije | prihodki tok
E & A B A+B C E C+E-B C+E-B-A A C+E-B C+E-B-A
2024 0 46.290 0 46.290 0 0 0 -46.290 46.290 0 -46.290
2025 1 151.731 0 151.731 0 0 0 -151.731 144.506 0 -144.506
2026 2 963.898 3.000 966.898 56.750 0 53.750 -910.148| 874.284 48.753 -825.531
2027 3 0 6.000 6.000 113.500 0 107.500 107.500 0 92.863 92.863
2028 4 0 6.000 6.000 113.500 0 107.500 107.500 0 88.441 88.441
2029 5 0 6.000 6.000 113.500 0 107.500 107.500 0 84.229 84.229
2030 6 0 6.000 6.000 113.500 0 107.500 107.500 0 80.218 80.218
2031 7 0 6.000 6.000 113.500 0 107.500 107.500 0 76.398 76.398
2032 8 0 6.000 6.000 113.500 0 107.500 107.500 0 72.760 72.760
2033 9 0 6.000 6.000 113.500 0 107.500 107.500 0 69.295 69.295
2034 10 0 6.000 6.000 113.500 0 107.500 107.500 0 65.996 65.996
2035 11 0 6.000 6.000 113.500 0 107.500 107.500 0 62.853 62.853
2036 12 0 6.000 6.000 113.500 0 107.500 107.500 0 59.860 59.860
2037 13 0 6.000 6.000 113.500 0 107.500 107.500 0 57.010 57.010
2038 14 0 6.000 6.000 113.500 0 107.500 107.500 0 54.295 54.295
2039 15 0 6.000 6.000 113.500| 393.485 500.985 500.985 0| 240.982 240.982
Skupaj 1.161.920 81.000| 1.242.920| 1.532.250| 393.485 1.844.735 682.815| 1.065.081| 1.153.952 88.872
Skupaj diskontirano 1.065.081 58.167| 1.141.531| 1.100.334| 218.488 1.153.952 88.872
Ekonomska stopnja donosnosti EIRR 6,16 %
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13.5.3 Neto sedanja vrednost in interna stopnja donosa pri ekonomski analizi

Aproksimativni izraCun neto sedanje vrednosti na podlagi podatkov iz zgornje preglednice in
naslednjimi vhodnimi podatki je slede¢:

e vrednost investicije (stalna cenaz DDV) = 1.161.920,03 €,

e ekonomska doba investicije i = 15 let,

e diskontna stopnja p = 5%.

Zr‘l 1 i

ENSV= (1 L op )i ENSV= 88.872

Kot pricakovano je ekonomska neto sedanja vrednost investicije pozitivna in znasa 88.872 €,
ekonomska stopnja donosnosti je prav tako pozitivna.

Ekonomska interna stopnja donosnosti
EIRR= 6,16%
Relativna neto sedanja vrednost

RNSV= 0,08

Doba vracanja investicije

DVI=  12,31let

Obrazlozitev:

e Ekonomska doba projekta je bila narejena na 15 let.

o Ekonomska neto sedanja vrednost je ob uporabljeni 5% letni obrestni meri (diskontni stopnji)
pozitivna in znasa 88.872 €.

e Interna stopnja donosa je pri uporabljeni diskontni stopnji pozitivna in znasa 6,16%.

e Pomeni, da je interna stopnja donosnosti viSja od uporabljene individualne diskontne
stopnje, s ¢imer je investicija v tem primeru ekonomsko upravi¢ena in nam pove, da vsaka
enota vloZzenega kapitala ustvari 0,0616 enote akumulacije.

e Relativna neto sedanja vrednost pri ekonomski analizi je pozitivna in znasa 0,08.

e Ekonomska doba vracanja investicije je 12,31 let.
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14 ANALIZA OBCUTLJIVOSTI IN TVEGAN)

14.1 Analiza obcutljivosti s 5% in 10% spremembami kljucnih spremenljivk

V okviru analize obcutljivosti ugotavljamo mogoce spremembe kljuénih spremenljivk, ki vplivajo na

izvedbo projekta oz. na dva glavna kazalnika: na neto sedanjo vrednost in interno stopnje donosnosti.

V okviru tega projekta bomo predpostavili:

Povecanje investicije za 5%,

Povecanje investicije za 10%,
Zmanjsanje investicije za 5%,
Zmanjsanje investicije za 10%,
Povecanje operativnih stroskov za 5%,
Povecanje operativnih stroSkov za 10%,
Zmanjsanje operativnih stroskov za 5%
Zmanjsanje operativnih stroskov za 10%

e Povecanje prihodkov za 5%,

e Povecanje prihodkov za 10%,
e ZmanjSanje prihodkov za 5%,
e Zmanjsanje prihodkov za 10%,

e Povecanje investicijskih stroSkov za 10% in hkrati zmanjsanje pri¢akovanih ucinkov za 10%.

Rezultati ekonomske analize obcutljivosti pa kaZejo sledeco spremembo bistvenih spremenljivk:

Tabela 31: ENSV in EIRR ob spreminjanju klju¢nih spremenljivk za 5% in 10%

% odmika % odmika
Element ENSV y ERR |7

od osnove od osnove
OSNOVNI IZRACUN 88.872 100,00% 6,16% 100,00%
Povecanje investicije za 5% 35.618 40,08% 5,45% 88,41%
Povecanje investicije za 10% -17.636 -19,84% 4,78% 77,62%
Zmanjsanje investicije za 5% 142.126 159,92% 6,93% 112,50%
Zmanjsanje investicije za 10% 195.380 219,84% 7,77% 126,04%
Povecanje operativnih stroskov za 5% 86.180 96,97% 6,13% 99,43%
Povecanje operativnih stroskov za 10% 83.488 93,94% 6,09% 98,86%
Zmanjsanje operativnih stroskov za 5% 91.564 103,03% 6,20% 100,57%
Zmanjsanje operativnih stroskov za 10% 94.256 106,06% 6,23% 101,14%
Povecanje prihodkov za 5% 139.798 157,30% 6,82% 110,70%
Povecanje prihodkov za 10% 190.724 214,61% 7,48% 121,32%
Zmanj3anje prihodkov za 5% 37.946 42,70% 5,50% 89,21%
Zmanj3anje prihodkov za 10% -12.980 -14,61% 4,83% 78,33%

FIMA PROJEKTI d.o.o.

115



Narodni dom - delna obnova in programska razsiritev

Iz zgornje tabele je razvidno, da sta oba opazovana kazalnika obcutljiva na spremembo
povecanje/zmanjsanje investicije za 5 % ali 10 % in povecanje/zmanjSanje prihodkov za 5 % in 10 %.

14.2 Analiza obcutljivosti s 1% spremembo kljucnih spremenljivk

Tabela 32: ENSV in EIRR ob spreminjanju klju¢nih spremenljivk za 1%

Element ENSV ﬁlzg::":: EIRR Z’ d°£':::2
OSNOVNI IZRACUN 88.872 100,00% 6,16% 100,00%
Povecanje investicije za 1% 78.221 88,02% 6,02% 97,61%
Zmanjsanje investicije za 1% 99.523 111,98% 6,31% 102,42%
Povecanje operativnih stroskov za 1% 88.333 99,39% 6,16% 99,89%
Zmanjsanje operativnih stroskov za 1% 89.410 100,61% 6,17% 100,11%
Povecanje prihodkov za 1% 99.057 111,46% 6,30% 102,15%
ZmanjSanje prihodkov za 1% 78.687 88,54% 6,03% 97,85%

Naredili smo izracun kriticne spremenljivke za 1%. Upostevali smo 1% odstopanje investicije,
operativnih stroskov in prihodkov (povecanje oziroma zmanjSanje spremenljivk) ter ugotovili, da
prihaja do vecjih odklonov od 5% glede na osnovno neto sedanjo vrednost in spremenjeno neto

sedanjo vrednost v tabeli.

Prav tako smo ugotovili, da 1% odstopanja spremenljiv bistveno ne vpliva na interno stopnjo donosa
v tabeli.

14.3 Analiza tveganj

Pri tej analizi ugotavljamo, kolikSna so predvidena tveganja posameznih vplivnih dejavnikov pri
izvedbi in obratovanju obravnavane izbrane izvedbene variante investicije. Analiza tveganja je v
bistvu ocenjevanje verjetnosti teh dejavnikov, da bo izvedba in izkoris¢anje nacrtovanega projekta
skladna z nasimi predpostavkami in pricakovaniji.

Pri nasi analizi tveganj bomo posamezne vplivne dejavnike ocenjevali opisno in sicer z:
e nizko — nizko tveganje,
e srednje —srednje tveganjein
e visoko —visoko tveganje.

V slededi preglednici so podani vplivni dejavniki investicije in pisna ocena stopnje tveganosti
obravnavane izbrane izvedbene variante investicije.
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Tabela 33: Pregled vplivnih dejavnikov obravnavane investicije in ocena njenega tveganja

v . . . . . ocena
Zap. st. Vplivni dejavnik tveganja rEE
1 Povecanje investicijskih stroSkov Srednje
2 Tehniéen razvoj projekta Nizko
3. Pridobitve vseh soglasij in dovoljenj za izvedbo projekta Nizko
4 Tehnicna izvedba projekta (izvedba del, montaza opreme, predaja v ol
uporabo)
5. Financiranje projekta — lastna sredstva upravicenca Srednje
Sofinanciranje projekta — nepovratna sredstva Visoko
7. Pricakovana javna korist investicije Nizko

Po pregledu zgornje preglednice ugotovimo, da je srednje tveganje obravnavane investicije
prepoznano pri povecanju investicijskih stroskov ter financiranju in visoko pri pridobitvi nepovratnih

sredstev obravnavane investicije.

Lahko zaklju¢imo, da je izvedba obravnavane investicije srednje tvegana.
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15 PREDSTAVITEV REZULTATOV

Aktivnosti za izvedbo investicije se odvijajo po naértovanem casovnem planu. lzdelana je bila
projektna dokumentacija in investicijska dokumentacija.

Investicijska dokumentacija je prikazala kot optimalno izbiro razlic¢ice Razlicico »z« investicijo, tako je
investicijski program (IP) izdelan za to Razlicico.

IP nam je podal sledece rezultate:

e Analiza obstojeega stanja in potreb je pokazala potrebo po izvedbi investicije, saj bo le ta
pozitivno vplivala na ohranjanje kulturne dedis¢ine, razvoj kulturno turisti¢nih produktov in
Zivljenje prebivalcev obmocja, obiskovalcev in turistov. Prav tako nam prikaze pozitiven vpliv
z vidika kvalitetnega prostora za preZivljanje prostega casa in kulturnega udejstvovanja.

e Predstavitev tehni¢no — tehnoloskega dela je predstavljena na podlagi izdelane projektne
dokumentacije in prikazuje usklajenost s potrebnimi akti.

e Vrednost projekta je podana po stalnih in tekocih cenah. Skupni stroski izvedbe projekta
znasajo 1.161.920,03 EUR po stalnih in 1.217.824,86 EUR po tekocih cenah (z DDV).

e Analiza lokacije je prikazala primernost lokacije in usklajenost s prostorskimi akti.

e Analiza vplivov na okolje ni prikazala negativnih vplivov na okolje.

e Financna konstrukcija je zaprta s sredstvi proracuna Mestne obcine Maribor in nepovratnimi
sredstvi Ministrstva za kulturo. Investitor se bo za pridobitev nepovratnih sredstev prijavil na
javni razpis za sofinanciranje projektov trajnostne obnove in oZivljanja kulturnih spomenikov
v lasti obcin ter vkljucevanje kulturnih dozZivetij v slovenski turizem — Vzhodna kohezijska
regija.

e Razdelani so stroski, prihodki in prihodki — javno dobro, ki so potrebni za izdelavo finanéne
analize in ekonomske analize. Rezultati finanéne analize in ekonomske analize nam
prikazujejo upravicenost izvedbe investicije. Ovrednoteni so vsi stroski, ki bodo nastali tekom
izvajanja investicije in delovanja investicije in so prav tako prikazani v financ¢ni in ekonomski
analizi. Na podlagi financéne in ekonomske analize so izracunani financni in ekonomski
kazalniki, ki kaZzejo na upravicenost izvedbe investicije.

e Analiza obcutljivosti je prikazala, da je investicija srednje obcutljiva na spremembo izbranih
spremenljivk. Projekt je najbolj obcutljiv na spremembo zniZanja prihodkov oz. povecanja
operativnih stroskov.

e Analiza tveganj je pokazala, da pri investiciji ni vecjih tvegan;.

Investicijski program je prikazal upravicenost izvedbe investicije. Predlaga se izvedba investicije,
odlocitev za izvedbo je odvisna od investitorja.
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Priloga §t. 1
SKLEP O POTRDITVI INVESTICIJSKEGA DOKUMENTA

Investitor/obc¢ina: Mestna obc¢ina Maribor
Naslov: Ulica Heroja Staneta 1

Posta: 2000 Maribor

Stevilka: 4102-618/2024-3

Datum:

Na podlagi Zakona o javnih financah (Uradni list RS, §t. 11/11-UPB4, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15
— ZIPRS1617, 13/18, 195/20 in 18/23), Uredbe o dokumentih razvojnega nacrtovanja in postopkih za pripravo
predloga drzavnega proracuna in proracunov samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, §t. 54/10, 35/18),
Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ
(Uradni list RS &t. 60/06, 54/10, 27/16), Odloka o proraCunu Mestne ob&ine Maribor 2024 (MUV §&t. 3/24), Odlok o
spremembah in dopolnitvah Odloka o proratunu Mestne obgine Maribor 2024 (MUV, §t. 19/24) in sklepa
Mestnega sveta Mestne obcine Maribor, sprejetega na 15. dopisni seji dne 13.11.2024, je odgovorna oseba
investitorja sprejela, da:

1. Se potrdi investicijski program (IP): Narodni dom — delna obnova in programska razSiritev, ki ga je izdelalo
podjetje Fima projekti d.o.o0., novembra 2024.

Predhodno potrjena investicijska dokumentacija:

- DIIP — dokument identifikacije investicijskega projekta, sklep §t. 4102-618/2024-2, oktober 2024.
2. Se v Nacrt-u razvojnih programov, na osnovi tega sklepa(ustrezno oznadi):

* spremeni veljavna nalozba

3. Se odobri izvedba investicije.

Obcina bo s projektom izvedla naslednjo investicijo:
Dokument obravnava prenovo garderob in zaodrja ter ureditev prezracevanja in klimatizacije v dvorani generala

Maistra ter programsko razsiritev (razvoj kulturno turistiénega produkta, digitalizacija, produkcija vsebin ter
tehnologija za digitalizacijo, promocija).
(kratek opis investicije povzeto po izdelanem investicijskem dokumentu)

Skladno z investicijskim dokumentom in nacrtom porabe je finan&na konstrukcija nalozbe sledeca.

4. Vrednost investicije po tekocih cenah z vklju€enim DDV zna$a 1.217.824,86 EUR, brez DDV 998.613,85 EUR
in se bo izvajala skladno s ¢asovnim nacrtom od septembra 2024 do oktobra 2026.

5. Vire za financiranje zagotavljajo (ustrezno izpolniti):
e Lastna financna sredstva v znesku 221.493,01 EUR

e Nepovratna sredstva ESRR — EU del v znesku 846.882,07 EUR
e Nepovratna sredstva ESRR — SLO del v znesku 149.449,78 EUR

Ime in priimek odgovorne osebe: Aleksander Sasa ARSENOVIC

Datum: Zig: podpis:



http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2013-21-0433
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2013-01-3677
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2015-01-2277
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2015-01-3772
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2018-01-0544

