Dravske elektrarne Maribor d.o.o., Obrezna ulica 170, 2000 Maribor, maticna S$tevilka:
5044286000, davcna Stevilka: S196254459, ki jo zastopa generalni direktor mag. Damjan Seme
(v nadaljevanju: DEM)

in

Mestna obé¢ina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, Maribor, 2000 Maribor, mati¢na Stevilka:
5883369000, davéna Stevilka: SI 12709590, ki jo zastopa zupan Aleksander Sasa Arsenovic, (v
nadaljevanju: MOM)

(v nadaljevanju skupaj tudi: »podpisnici«)

sklepata

NAMERO O SODELOVANJA PRI PROJEKTU
»SONCNE ELEKTRARNE ZOOP« NA ZAPRTEM ODLAGALISCU ODPADKOV POBREZJE

Podpisnici te namere ugotavljata, da ima MOM namen osmislitve ter izrabe/sanacije
degradiranega obmocja zaprtega odlagalis¢a nenevarnih odpadkov Pobrezje, DEM pa izkazuje
zeljo in interes poslovnega sodelovanja pri izgradnji, realizaciji in ostalih aktivnostih vezanih na
postavitev son¢ne elektrarne ZOOP na predmetnem zaprtem odlagalis€u odpadkov Pobrezju.

Po mnenju obeh podpisnic bi sonéna elektrarna na zaprtem odlagali§¢u nenevarnih odpadkov
Pobrezje pomembno prispevala k izboljSanju energetske oskrbe z elektriéno energijo iz
obnovljivih virov, s ciliem izrabe degradiranega podrocja na obmoc¢ju Maribora.

DEM v razmerju do MOM nastopajo kot potencialni investitor postavitve soncne elektrarne
ZOOP, MOM pa kot zemljiskoknijizni lastnik zemlji§¢ na obmocju zaprtega odlagalis¢a odpadkov
Pobrezje.

Za izvedbo projekta »Sonéna elektrarna ZOOP« je MOM narodil (in v celoti financiral) izdelavo
dokumenta Nacérta ukrepov. MOM je dne 25.4.2024 druzbi DEM, na njen predlog, izdal
pooblastilo za izdelavo idejne zasnove IDZ in pridobivanje mnenj projektnih pogojev za pripravo
sanacijskega nacrta za zaprto odlagaliS¢e nenevarnih odpadkov Pobrezje, pri ¢emer
dokumentacijo in na to vezane aktivnosti v celoti financira DEM.

DEM za predvideno izvedbo projekta izdeluje vso potrebno projektno, investicijsko ter drugo
dokumentacijo in glede na trenutno stanje in razvoj projekta predvideva moznost pridobitve
gradbenega dovoljenja Se v letu 2024.

MOM bo, za namene realizacije projekta in razpolaganja z zemljis¢i na degradiranem obmogju
zaprtega odlagalis¢a nenevarnih odpadkov Pobrezje, izvedla vse postopke skladno z Zakonom
o razpolaganju s stvarnim premozenjem drzave in lokalnih skupnosti.

Vsled navedenega se podpisnici te namere dogovorita, da si bosta prizadevali sodelovati pri
pridobitvi stvarnih upravi¢enj za razpolaganje na zemljis¢ih degradiranega obmocja zaprtega



odlagalis¢a odpadkov Pobrezje pri izgradnji »Sonéne elektrarne ZOOP« in vseh ostalih
aktivnostih vezanih na realizacijo projekta.

Podpisnici izjavljata, da v katerikoli fazi sklepanja oz. izvajanja namere o sodelovanju nobena
pogodbena stranka ni in ne bo ponudila, dala ali obljubila kakrsnekoli nedovoljene koristi (kot je
npr. denar, darilo, spodbuda, nagrada, itd.) kateremukoli zaposlenemu ali ¢lanu organov vodenja
in nadzora pri nasprotni pogodbeni stranki, za:
— pridobitev posla ali
— za sklenitev posla pod ugodnejsSimi pogoiji ali
— za opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali
— za drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je ali bi bila lahko nasprotni pogodbeni stranki
povzroCena S8koda ali omogocena pridobitev nedovolijene Kkoristi kateremukoli
zaposlenemu ter €lanu organov vodenja ali nadzora pri nasprotni pogodbeni stranki.
V primeru krsitve ali poskusa krsitve te klavzule, je Zze sklenjena namera o sodelovanju ni¢na. V
kolikor se namera o sodelovanju $e ni pri€ela uporabljati, se Steje, da le-ta ni bila sklenjena.

Podpisnici se s podpisom te namere zavezujeta, da bosta vse podatke, do katerih bi prisli v zvezi
s to namero hranili kot poslovno skrivnost, e so dolo€eni kot poslovna skrivnost, pa tudi tiste, za
katere ni izrecno dolo¢eno, da so poslovna skrivnost, ¢e bi morali ali mogli vedeti, da bi zaradi
njihovega posredovanja oziroma razkritja nepooblaséenim osebam lahko kateri podpisnici
nastala premozenjska ali nepremozenjska Skoda.

Podpisnici sta soglasni, da ta namera ne ustvarja nobenih zavez za nobeno stranko; predmetni
dokument izkazuje zgolj namero o prizadevanju za medsebojno poslovno sodelovanje podpisnic

pri aktivhostih vezanih na sonéno elektrarno ZOOP na zaprtem odlagaliSéu odpadkov Pobrezje
ter teznjo in vizijo strateSkega partnerstva za ucinkovito izrabo obnovljivih virov energije.

Datum: Datum: 9 q .(7- 202k

Dravske elektrarne Maribor d.o.o. Mestna obc&ina Maribor

Zupan




POROCILO O OCENI VREDNOSTI NEPREMICNIN
Odskodnina za vzpostavitev sluznost na stavbnem zemljiscu
v k.o. (681) Pobreije, 2000 Maribor
bivSe odlagalis¢e nenevarnih odpadkov »Pobrezje«
Projekt Soncna elektrarna ZOOP

e

NAROCNIK Mestna obcina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, Maribor
LASTNIK Mestna obc¢ina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, Maribor
UPORABNIK narocnik

DATUM CENITVE 26.08.2024

DATUM IZDELAVE 26.08.2024

DATUM OGLEDA 23.08.2024

OCENJEVALEC Tadej Caks, mag. prav. in manag. neprem.
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CENITVE

ocenjevanje vrednosti, d.o.o.
AKS Studenska ulica 103

2000 Maribor

Tel.: 041 587 158

tadej.caks@cenitve-caks.si

info@cenitve-caks. si
www. cenitve-caks. si
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Mestna obcina Maribor
Ulica heroja Staneta 1

2000 MARIBOR

Maribor, 26.08.2024
Zadeva: Spremno pismo

Spostovani!

V skladu z dogovorom in vasim narocilom smo za vas izdelali porocilo o oceni vrednosti, v
katerem smo ocenili letno odSkodnino za vzpostavitev sluznosti na nepremicnini, ki v naravi
predstavlja stavbno zemljis¢e v k.o. (681) Pobrezje. Parcele, ki so predmet ocene vrednosti so
prikazane v tocki 2 tega porocila.

Namen cenitve je doloditev odskodnine za vzpostavitev sluznosti na nepremicnini, za potrebe
nadaljnjih poslovnih odlocitev naroc¢nika, v skladu z Mednarodnimi nacini uporabe
ocenjevanja vrednosti (MSOV 400), po mednarodnim standardih ocenjevanja vrednosti
(MSOQV, veljajo od januarja 31. januarja 2022, v nadaljevanju MSQOV).

Ocena vrednosti je prav tako opravljena v skladu z Zakonom o stvarnem premozenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR, v nadaljevanju
ZSPDSLS-1) in Uredbo o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.
l. RS $t. 31/18). Ocenjena vrednost je skladno z Zakonom in Uredbo o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti definirana kot vrednost, ki je ocenjena v skladu z
vsakokratnimi veljavnimi mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti.

Pri oceni vrednosti smo preverili primernost uporabe vseh nacdinov vrednotenja
nepremicninskih pravic v skladu z MSOV in se odlodili uporabiti tiste, ki so najbolj ustrezni.
Visino nadomestila smo ocenili s pomoc¢jo modela nelinearnih uéinkov ocenjevanja sluznostne
pravice. ViSina nadomestila za vzpostavitev sluznosti je odvisna od vrednosti istega zemljiséa
ter od obsega obremenitve, ki jo na tem zemljis€u sluznost predstavlja.

V skladu z opravljenimi analizami trga nepremicnin, izvedenimi nacini ocene vrednosti in
upostevanjem predpostavk in omejitev ocenjujemo vrednost nadomestila za vzpostavitev
sluznosti na predmetnem zemljis¢u v k.o. PobreZje, za obdobje 30 let, v visini:

350.000,00 €

Zahvaljujemo se vam za dano priloZznost in upamo, da nas boste ob morebitnih prihodnjih
potrebah po ocenjevanju ponovno upostevali. V kolikor imate glede zakljuckov in vsebine tega
porocCila kakrSnakoli vprasanja, nas prosim obvestite. Glede nadaljnjih informacij pa
usmerjamo vaso pozornost na porocilo o vrednotenju.

CENITVE
Lep pozdrav!

cenjevanje vrednosti, d.o.o.
Studenska ulica 103 -
2000 Maribor

I MY NY N
~ V
\\'



KAZALO VSEBINE
g SN .4 2 [0 ] L of - N 5
2 PREDMET OCENJEVANIA ....coeeeieieieieieteteteteceresesesesesesesesesassssssssssssssasannns 9
2.1 IDENTIFIKACHA NEPREMICNINE .....ccteueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeeteeeeeeeeeeseseseseeseenesnenas 9
2.2 PRAVNA IDENTIFIKACUA NEPREMICNINE w...voveeeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeenene 19
3 ANALIZA NAJGOSPODARNEJSE UPORABE .....ceeeeeeeeeeeeeeeeeesssneeeseesssessens 20
4  ANALIZA PODATKOV ...ceuireenerennerensennesenserssssrssssssssssssssssssssssssssssssssssnsens 31
4.1  ANALIZA POSLOVNEGA OKOLIA .....eeeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeee e eeeeetesee et eeeesese e eseeeeneneenenes 31
4.2 ANALIZA LOKALNEGA OKOLIA......oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeet e eeeeet e eeesaeeseneeeeseseseeneenanes 35
4.3 ANALIZA TRGA NEPREMICNIN. ...uiveeeeeeeeeeeeteeeeeeeeeteseeeeeeeeteseeessaeeseseeeseesseneenenes 37
5 OCENA VREDNOSTI PRAVIC NA NEPREMICNINAH........uveeeeeeeereeeeeeeanns 48
5.1 NACIN TRZNIH PRIMERJAV ...ttt et et et e e et erees et eneeeeeeeeenesseeseeesnesnas 48
5.2 POSTOPEK I1ZRACUNA VISINE ODSKODNINE OZIROMA MANJVREDNOSTI
NEPREMICNINE (NADOMESTILO ZA SKLENITEV POGODBE O SLUZNOSTI) ....cvvvevenenenee. 53
5.2.1 DEFINICIJE POJMOV IN PODLAGE NA IZRACUN POSAMEZNIH FAKTORIJEV ........ 53
5.2.2 1ZRACUN VISINE ODSKODNINE OZIROMA MANJVREDNOSTI NEPREMICNINE
(NADOMESTILO ZA SKLENITEV POGODBE O SLUZNOSTI) ..ottt 54
6 KONCNA USKLADITEV VREDNOST.c..uuueeeeeeeeesseeeesessssnsesssssssssessssssssnsens 55
7 SEZNAM VIROV ....uiuiirererererererereresersesesesesesesesssssssssesesesesesesesesesesesesesene 56
8 IZJAVA OCENJEVALCA VREDNOSTI ..c.cieieieieiniererererererererereresessssssssanasanens 57
8.1 1ZJAVA SKLADNO S SPS-2. ..ottt et et et e eee et erees et eneeeeeteneeaeeseeneneanenas 57
8.2 [ZJAVA SKLADNO Z IMSOV ..ttt et ee et ee e e eeeaeeneneenaeenens 57

DDDDDDD



1 IZHODISCA

Narocnik ocene vrednosti je Mestna obcina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, Maribor.

Lastnik nepremicnine in z njo povezanih lastninskih pravic je Mestna obcina Maribor, Ulica
heroja Staneta 1, Maribor, do celote.

Predmet ocenjevanja vrednosti je letna odSkodnina za vzpostavitev sluznosti na
nepremicnini, ki v naravi predstavlja stavbno zemljisce v k.o. (681) Pobrezje. Parcele, ki so
predmet ocene vrednosti so prikazane v tocki 2 tega porocila.

Namen ocenjevanja vrednosti: naroc¢nik potrebuje dolocitev odskodnine za vzpostavitev
sluznosti na nepremicnini, za potrebe nadaljnjih poslovnih odlo¢itev Ocena vrednosti ni
namenjena racunovodskemu porocanju.

Datum ocenjevanja vrednosti: vse podane vrednosti v porocilu se nanasajo na dan
26.08.2024.

Datum porocila o ocenjevanju vrednosti: porocilo je bilo izdelano dne 26.08.2024.

Standardi vrednotenja: pri izdelavi ocene vrednosti so upoStevani Hierarhija pravil
ocenjevanja vrednosti (Ur. I. RS, st. 106/10, 91/12, 2/15), Mednarodni standardi ocenjevanja
vrednosti v veljavi od 31. januarja 2022 (v nadaljevanju MSOV): okvir MSOV, standardi 101 —
105 (obseg dela, raziskave in skladnost, porocanje, podlage vrednosti ter nacini in metode
ocenjevanja vrednosti) in standard 400: pravice na nepremic¢ninah ter Slovenski
poslovnofinanéni standard 2 - Ocenjevanje vrednosti pravic na nepremicninah (Ur. |. RS, st.
48/18). PredloZzeno porocilo je napisano v skladu s standardom MSOV 103: Porocanje.
Ocena vrednosti je prav tako opravljena v skladu z Zakonom o stvarnem premozenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR, v nadaljevanju
ZSPDSLS-1) in Uredbo o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.
l. RS $t. 31/18). Ocenjena vrednost je skladno z Zakonom in Uredbo o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti definirana kot vrednost, ki je ocenjena v skladu z
vsakokratnimi veljavnimi mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti.

Podlaga vrednosti: je v skladu z namenom ocene vrednosti trzna vrednost, ki je opredeljena
kot ocenjen znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec zamenjala sredstvo
ali obveznost na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med nepovezanima in neodvisnima
strankama po ustreznem trzenju, pri katerem sta stranki delovali seznanjeno, preudarno in
brez prisile.

Zasnova trzne vrednosti predvideva ceno doseZzeno s pogajanji na prostem in konkuren¢nem
trgu, na katerem udelezenci delujejo svobodno. Trg, na katerem je sredstvo predvidoma
namenjeno prodaji, je trg na katerem se sredstvo obicajno tudi zamenja.

Veclina podlag vednosti predstavlja ocenjeno menjalno ceno sredstva brez upostevanja
prodajnih stroskov prodajalca ali nakupnih stroskov kupca in brez prilagoditve za kakrsne koli
davke, ki jih mora placati ena ali druga stranka kot neposredno posledico izvedenega posla
(MSQV, standard 104, tocka 30.1-30.3, 210.1).
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Metode vrednotenja vrednosti: mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti predpisujejo tri
glavne nacine k oceni vrednosti: nacin trinih primerjav, na donosu zasnovna nacin in
nabavnovrednostni nacin (standard 105, tocka 10.1). UpoStevati je treba ustrezne in primerne
naine ocenjevanja vrednosti. Za dosego vrednosti v skladu s podlago vrednosti se lahko
uporabi enega ali ve¢ na¢inov ocenjevanja vrednosti. Vsi temeljijo na ekonomskih nacelih
ravnovesja cen, pricakovanih koristi ali substituciji. Glavni nacini ocenjevanja vrednosti so:
Nacin trznih primerjav nakazuje vrednost s primerjavo ocenjevane nepremicnine z enakimi ali
podobnimi nepremic¢ninami, za katera so na voljo informacije o cenah (MSOV, standard 105,
tocka 20.1).

Pri tem nacinu je v prvem koraku treba prouciti cene za posle enakih ali podobnih
nepremicnin, ki so se v zadnjem €asu pojavili na trgu. Ce je bilo v zadnjem ¢asu le malo takih
poslov, bo morda treba ustrezno prouciti tudi cene enakih ali podobnih nepremicnin, ki so na
borzi ali ponujeni v prodajo, vendar je treba jasno ugotoviti in kriticno analizirati ustreznost
teh informacij. Informacije o cenah iz drugih poslov bo morda potrebno prilagoditi glede na
vse razlike med pogoji dejanskega posla in podlago vrednosti ter vse predpostavke, ki jih je
treba sprejeti pri ocenjevanju vrednosti. Obstajajo lahko tudi razlike v pravnih, ekonomskih
ali fizicnih znacilnosti nepremicnine iz drugih poslov in nepremicnine, katerega vrednost se
ocenjuje.

Metodi v sklopu nacina trznih primerjav sta (MSOV, standard 105, tocka 30.1, 30.9):
e metoda primerljivih poslov, ki izkoris¢a informacije o poslih s sredstvi, ki so enaka ali
podobna ocenjevanemu sredstvu, da tako pride do dolocitve vrednosti ter
e metoda primerljivih podjetij, uvrs¢enih na borzo, ki uporablja informacije o
primerljivkah, s katerimi se trguje na borzi in ki so enake ali podobne ocenjevanemu
sredstvu, da tako pride do dolocitve vrednosti.

Za ocenjevanje zemljiS¢ so mozne metode: metoda trznih primerjav, metoda razporejanja
(allocation), metoda izloCevanja (extraction), metoda zemljiskega ostanka (land residual),
metoda uglavni¢enja (ground rent capitalisation) in metoda razvoja zemljis¢a (subdivision
development).

Glede na namen ocene vrednosti ter obseg pridobljenih podatkov na trgu nepremicnin in
namembnost nepremicnine smo se odlocili, da pri oceni vrednosti zemljis¢a uporabimo
metodo trznih primerjav, ki je glavna metoda k oceni vrednosti zemljis¢a. Metodo zemljiskega
ostanka, ki je sicer primerna za ocenjevanja vecjih zemljiskih kompleksov oz. za izgradnjo
investicijskih objektov zaradi pomanjkljivih podatkov nismo izvedli. Naroc¢nik na obravnavani
lokaciji trenutno ne razpolaga s kaksno konkretno Studijo oz. idejno zasnovo. Na podlagi tega
bi bilo vklju¢enih preve¢ predpostavk, kar bi lahko napacno prikazalo realno vrednost
nepremicnine. Prav tako ocenjujemo, da razpolagamo z dovolj dobrimi podatki o cenah trznih
poslov, zato te metode ne uporabimo.

Na donosu zasnovan nacin nakazuje vrednost s pretvorbo prihodnjih denarnih tokov v eno
samo sedanjo vrednost. Vrednost sredstva se doloéi s sklicevanjem na vrednost dohodka,
denarnega toka ali prihrankov pri stroskih, ki jih to sredstvo ustvari. Obstaja ve¢ metod za
izvajanje na donosu zasnovanega nacina vendar vse temeljijo na diskontiranju prihodnjih
zneskov denarnega toka na sedanjo vrednost (metoda diskontiranega denarnega toka,
metoda neposredne kapitalizacije, metoda mnoZiteljev) (MSOV, standard 105, tocka 40.1,
50.1 in Vrencur in PSunder, 2012, str. 232 - 248).
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Metoda na donosu zasnovanega nacina je ucinkovita na aktivnih trgih, kjer je mogoce naijti
dovolj primerljivih oddaj in ustreznih podatkov zanje. S podatki o oddajah podobnih
nepremicnin nismo razpolagali, zato tega nacina pri oceni vrednosti ne izvedemo.

Nabavnovrednostni nacin temelji na ekonomskem nacelu, da kupec za sredstvo ne bo placal
ve¢, kot je znesek za pridobitev sredstva enake koristnosti z nakupom ali z gradnjo oziroma
izdelavo, razen Ce gre za neprimeren ¢as, tezave ali nevSecnosti, tveganje ali druge dejavnike.
Nacin nakazuje vrednost z izraCunavanjem sedanje nadomestitvene ali reprodukcijske
nabavne vrednosti sredstva in z odbitki za fizicno poslabsanje in vse druge pomembne oblike
zastarelosti. Metode nabavnovrednostnega nacina so:
e metoda nadomestitvene vrednosti, ki nakazuje vrednost z izraCunavanjem stroskov
podobnega sredstva, ki ponuja enakovredno koristnost,
e metoda reprodukcijske nabavne vrednosti, ki nakazuje vrednost z izraunavanjem
stroSkov za ponovno ustvarjanje replike sredstva in
e metoda sestevanja: vrednost sredstva se doloci s seStevanjem vrednosti posameznih
sestavnih delov (MSQV, standard 105, tocka 60.1, 70.1).

Glede na kvaliteto pridobljenih podatkov na trgu nepremic¢nin v sklopu nacina trznih primerjav
in glede na tip nepremicnine, tega nacina pri oceni vrednosti ne uporabimo.

Definicija nepremicnine: nepremicnina je fizicno sredstvo in predstavlja zemljis¢e in objekte,
ki so na, nad ali pod njim. Lokalni zakoni v posamezni drzavi dolo¢ajo osnovo za razlikovanje
nepremicnine od osebne lastnine.

Pravice na nepremicnini: navadno opredeljuje drzava ali zakon v posamezni pravni ureditvi,
pogosto so urejene z nacionalno zakonodajo ali lokalnimi predpisi. V nekaterih primerih imajo
stavbah neformalno, zgodovinsko, nedokumentirano ali neregistrirano obliko.

Pravica na nepremiénini je so pravica do lastniStva, nadzora, uporabe ali zasedbe zemljis¢a in
objektov. Lahko so nadrejene, podrejene in pravice do uporabe zemljis¢a ali objektov.
Nadrejena ali lastninska pravica pomeni, da ima imetnik te pravice trajno absolutno pravico
posedovanja in razpolaganja s tem zemljiSéem in vsemi objekti na njem, vendar ob
upostevanju vseh podrejenih pravic in vseh zakonsko izvrsljivih omejitev.

V obravnavanem primeru je predmet ocene vrednosti nadrejena pravica (MSOV, standard
400, tocka 20.2).

Izvajalec: predmetno oceno vrednosti je opravil pooblas€eni ocenjevalec vrednosti
nepremi¢nin Tadej Caks, mag. prav. in manag. neprem.!

K porocilu je prilozena izjava o neodvisnosti ocenjevalca vrednosti, s katero ocenjevalec
izjavlja, da je ocenjevanje vrednosti izvedeno strokovno in nepristransko. Prav tako je
priloZzena fotokopija dovoljenja za delo.

Pisno porocilo: predloZzeno porodilo je napisano v skladu s standardom 101 - 103 MSOV2.

1 imenovani imam Odlogbo Slovenskega instituta za revizijo (SIR) st DON-P-1/23-602 z dne 23.1.2023, s katerim se mi je
podaljsalo veljavnost dovoljenja za opravljanje nalog pooblasc¢enega ocenjevalca vrednosti nepremicnin do 23.02.2026 in
sem vpisan v imenik pooblas¢enih ocenjevalcev vrednosti nepremicnin pri SIR (si-revizija.si)

2 Splosni standardi: MSOV 101 — obseg dela; MSOV 102 — Raziskave in skladnost; MSOV 103 - Porocanje
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http://www.si-revizija.si/

Splosni omejitveni pogoji in okoliscine: porocilo je izdelano ob upostevanju naslednjih
splosnih predpostavk:

To porocilo je namenjeno naro¢niku za lastno uporabo.

Informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje to porocilo, se nanasajo le na zadevno
vrednotenje in ne smejo biti uporabljene izven tega konteksta.

Ocena vrednosti velja le za v porocilu navedeni namen uporabe in datum vrednotenja
in je morda ne bo mogoce doseci, ¢e bo do neizpolnitve obveznosti prislo pozneje, ko
utegnejo biti trzne razmere in okolis¢ine prodaje drugacne.

Narocnik jam¢i, da so informacije in podatki, ki nam jih je posredoval, popolni in tocni,
z nase strani so preverjeni v skladu z moZnostmi in prikazani ter uporabljeni v dobri
veri. Ocena vrednosti temelji na informacijah, ki so bile ocenjevalcu znane v ¢asu
izdelave porocila.

Posedovanje tega porocila ali njegove kopije ne nosi s seboj pravice javne objave dela
ali celote tega porocila, niti ne sme biti uporabljeno za noben namen s strani koga
drugega ali brez pisne privolitve narocnika.

Ocenjevalec ne prevzema odgovornosti za morebitne skrite napake na nepremicnini,
na katere ga narocnik ni posebej opozoril.

Ocenjevalec ni dolZzan spreminjati ali aktualizirati tega porocila, ¢e nastopijo drugacne
okolis¢ine od tistih, ki so veljale na dan ocenjevanja, v kolikor to ni posebej
dogovorjeno.

Placilo za naSo storitev v zvezi z oceno vrednosti ni vezano na kakrSenkoli poslovni
dogodek, ki bi bil posledica analize, mnenj ali sklepov tega porocila.

Ocenjene vrednosti so podane v neto zneskih, davek na promet z nepremi¢ninami ali
DDV nista upostevana.

Ocenjena vrednost je izrazena v valuti EUR.

Lastnistvo na nepremicnini smo povzeli po podatkih rednega izpiska iz zemljiSke knjige.
Avtorske pravice so zavarovane. Velja samo originalno podpisani izvodi cenitvenega
porocila. Porocila ali njegovega dela ni dovoljeno ponatisniti, reproducirati ali
posredovati s kakrSnimi koli sredstvi, elektronskimi, mehanskimi, s fotokopiranjem ali
kako drugace, brez pisnega dovoljenja avtorja - izvajalca. lzvajalec s sklenitvijo te
pogodbe na narocnika prenasa materialne avtorske pravice v obsegu, da lahko
narocnik porocilo uporabi za namen, za katerega je pripravo porocila narocil.

Predpostavke: porocilo je izdelano ob upostevanju naslednjih predpostavk:

Podatki, ki nam jih je posredoval narocnik, so upostevani kot verodostojni in jih
posebej ne preverjam.

Predpostavljamo, da so podatki iz javnih evidenc zanesljivi. Za njihovo tocnost in
zanesljivost ne moremo prevzeti odgovornosti.

Predpostavljamo, da gre za odgovorno lastnistvo in odgovorno upravljanje z
nepremicnino, ki je predmet ocenjevanja.

Predpostavlja se, da zemljis¢e ali zgradba ne vsebujejo nikakrsnih Skodljivih
materialov. Ocenjevalec ni kvalificiran, da takSne materiale, ki so skriti v zgradbi ali pod
zemljo, odkrije.

Predpostavljamo, da ni nobenih skritih okolis¢in ali skritih napak, ki bi vplivale na
vrednost. Na dan ogleda na takSne morebitne napake nismo bili opozorjeni.
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Posebne predpostavke: poroCilo je izdelano ob upoStevanju naslednjih posebnih
predpostavk:
e Nepremicnina je ovrednotena kot prosta oseb, stvari in bremen.

Obseg dela: z naro¢nikom smo dogovorili naslednji obseg dela:

e V skladu z dogovorom z naro¢nikom smo opravili ogled predmetne nepremicnine ter
pregledali javno dostopne dokumente in informacije v zvezi z obravnavano
nepremicnino (izdelali smo pravno identifikacijo).

e Proudili smo, ¢e obstajajo omejitve, ki se nanasajo na lastninske pravice za
obravnavano nepremicnino. Ugotovili smo, da ni omejitev, ki bi omejevale lastninsko
pravico.

Zbrali, preverili, analizirali in uskladili smo:
e Preverili smo stanje na trgu nepremicnin v Sloveniji ter regiji in obcini, kjer se nahaja
obravnavana nepremicnina.
e Zbrali, preverili in analizirali smo primerne podatke o transakcijah, ki so primerne za
ocenjevanje obravnavane nepremicnine.
e Opravili smo ogled predmetne nepremi¢nine dne 23.08.2024.

Pri izdelavi ocene vrednosti smo razpolagali s slede¢imi podatki:
e obseg predmeta ocenjevanja vrednosti je povzet po podatkih narocnika,
e |astniStvo in bremena na predmetnih parcelah so povzeti po zemljiSkoknjiznem izpisu,
e povrsina zemljiS¢a je povzeta po podatkih zemljiSkega katastra, povrSina objekta po
podatkih registra nepremicnin (GURS),
e komunalna opremljenost lokacije je povzeta po spletnem portalu GIS in PISO,
e podatki o realiziranih transakcijah so povzeti po bazi ETN.

Pri izvedbi ocene vrednosti smo upostevali Hierarhijo pravil ocenjevanja vrednosti (Ur.l. RS
106/2010, 91/2012, 02/2015). V skladu z omenjeno Hierarhijo so osnovna podlaga za izvedbo
ocene vrednosti Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti, ki predpisujejo tri osnovne
nacine ocene vrednosti: nacin trznih primerjav, na donosu zasnovan nacin ter
nabavnovrednostni nacin.

2 PREDMET OCENJEVANJA

Predmet cenitve je odskodnina za vzpostavitev sluznosti na nepremicnini, ki v naravi
predstavlja stavbno zemljis¢e v k.o. (681) Pobrezje. Parcele, ki so predmet ocene vrednosti so
prikazane v tocki 2 tega porocila.

2.1 IDENTIFIKACIJA NEPREMICNINE

SOSESKA: Obravnavana nepremicnina je locirana v gosto pozidani in poseljeni
mestni Cetrti PobreZje, ob Puhovi ulici, v Mestni Ob¢ini Maribor.
Dostop do nepremiénine je urejen po asfaltirani cesti, ki ima urejene
odtoke meteornih vod, ploc¢nikov za peSce, javno razsvetljavo in
prometno signalizacijo. V okolici se nahajajo poslovni in industrijski
objekti, nakupovalni centri, ve¢stanovanjski in individualni objekti,
kmetijske in gozdne povrsine, kanal reke Drave HE Zlatoli¢je ter vsa
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Slika 1 - 3: Mro in mikro lokacija, ter 3D pogled obravnavane nepremicnine
(Google maps, 2024)

Ocenjevana zemljis¢a v naravi predstavljajo bivSe odlagalis¢e nenevarnih odpadkov Pobreije.
V ¢asu njegovega obratovanja so se na odlagalis¢u odlagali komunalni in gradbeni ter drugi
nenevarni odpadki. Odlagalisce je bilo zaprto leta 2004, kasneje pa so bila izvedena sanacijska
in zapiralna dela. V letu 2009 je bila s strani Ministrstva za okolje in prostor izdana odlo¢ba o
zaprtju, upravljalec pa je oblinsko podjetje Snaga Maribor. Trenutno je obmocje glede na
dolocila urbanisticne zasnove in odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje
urbanisti¢ne zasnove opredeljeno kot povrsina za oddih, rekreacijo in Sport. V novem OPN se
ta klasifikacija spreminja v obmocje energetske infrastrukture (E). V ¢asu zapiranja odlagalis¢a
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je do izdaje odlocbe o prenehanju okoljevarstvenega dovoljenja skladno s predpisi, ki urejajo
varstvo okolja, na EUP dopustna zacasna raba (npr. ureditev Sportnih igris¢, namestitev

fotovoltai¢nih panelov ipd.), ki ne bo ovirala izvajanja potrebnih aktivnosti in monitoringov,
kot so predpisani z okoljevarstvenim dovoljenjem.

Za namen soncne elektrarne so predvidene parcele st. 552/4, 553/2, 554/2, 555/2, 556, 557,
564, 565, 566, 567, 568, 705/16, 570/3, vse k.o. PobreZje in v lasti Mestne Obcine Maribor,
skupne povrsine 126.944,00 m?2.
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ZEMUISCE:

katastrska obcina:

681 - Pobrezje

povrsina:

149.444,00 m? - vir: Zemljidki kataster, GURS

namenska raba:

PovrSina, dejanska in namenska raba zemljis¢a so povzeti po
podatkih zemljisSkega katastra (GURS, javni vpogled), ID znak po izpisu
iz zemljiske knjige:

Ime ko ID znak St. parcele Namenska raba Povrsina p ° Povrsina po ID
namen. rabi (m?) znaku (m?)
povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 64.121,01
obmocja stanovanj 13.939,35
PobreZje parcela 681705/16 705/16 obmogja prometne infrastrukture 13.010,06 92.929,00
obmocja centralnih dejavnosti 1.858,58
parcela 681 567 567 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 2.577,44 2.896,00
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obmocja prometne infrastrukture 318,56
parcela 681 566 566 povrS|Ee za oddih, rc'-:-kreacuo in Sport 1.950,48 2.268,00
obmocja prometne infrastrukture 317,52
povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 2.118,06
parcela 681 555/2 555/2 obmo¢ja prometne infrastrukture 464,94 2.583,00
povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 2.204,98
parcela 681 554/2 554/2 obmo¢ja prometne infrastrukture 484,02 2.689,00
parcela 681 556 556 povr5|f1.e za oddih, r('ekreacuo in Sport 751,50 835,00
obmocja prometne infrastrukture 83,50
povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 957,00
la 681 553/2 553/2 1.100,00
parcela / / obmocja prometne infrastrukture 143,00 !
povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 11.011,20
parcela 681 552/4 552/4 obmo¢ja prometne infrastrukture 828,80 11.840,00
parcela 681 545/3 545/3 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 921,00 921,00
parcela 681 546 546 povrS|Ee za oddih, rc.-:-kreacuo in Sport 2.235,38 2.281,00
obmocja prometne infrastrukture 45,62
povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 1.146,54
parcela 681 570/3 570/3 obmo¢ja prometne infrastrukture 35,46 1.182,00
parcela 681 568 568 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 1.749,00 1.749,00
parcela 681 565 565 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 2.765,00 2.765,00
parcela 681 564 564 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 583,00 583,00
parcela 681 557 557 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 3.525,00 3.525,00
parcela 681 547 547 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 3.090,00 3.090,00
parcela 681 548/2 548/2 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 2.799,00 2.799,00
parcela 681 552/2 552/2 povrsine za oddih, rekreacijo in $port 2.858,00 2.858,00
parcela 681 552/3 552/3 povrsine za oddih, rekreacijo in $port 3.877,00 3.877,00
parcela 681 548/1 548/1 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 2.748,00 2.748,00
parcela 681 563 563 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 1.670,00 1.670,00
parcela 681 559 559 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 1.178,00 1.178,00
parcela 681 558 558 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport 1.078,00 1.078,00
Skupaj - povrsine za oddih, rekreacijo in Sport: 117.914,59
Skupaj - obmocja prometne infrastrukture: 15.731,48
Skupaj - obmocja stanovanj: 13.939,35
Skupaj - obmocja centralnih dejavnosti: 1.858,58
Skupaj: 149.444,00 149.444,00

Opomba: Pri oceni vrednosti upoStevamo namensko rabo glede na stanje v naravi in glede na
omejitve, ki so podrobneje navedeno spodaj.

opis:

Zemljis€e je nepravilne oblike, na ravnem, kot celota zaokroZeno,
delno komunalno opremljeno, dostopno iz asfaltirane ceste. V naravi
predstavlja stavbno zemljis¢e, nekdanje odlagaliS¢e nenevarnih
odpadkov, ki je ve¢inoma zatravljeno, deloma porasc¢eno z drevjem in
vecinoma nepozidano. Objekti na obravnavanem zemljis¢u, v skladu z
dogovorom z narocnikom, niso predmet ocene vrednosti.

Spodaj podajamo omejitve na obravnavanem zemljis¢u, posredovano
s strani naroCnika:

Obmogje:

Parcele:

Namenska raba:

Zemljis¢a na podroju zaprtega odlagalisca
odpadkov PobreZje v lasti Mestne Obcine Maribor
(GEO lokacija 46.547991, 15.686004).

533, 537, 538/2, 545/3, 545/4, 546, 547, 548/1,
548/2, 552/2, 552/3, 552/4, 553/2, 554/2, 555/2,
556, 557, 558, 559, 563, 564, 565, 566, 567, 568,
569, 705/16, 570/3, 705/65, 562/3 v katastrski
obcini 681 Pobreije

10100, 10200, 10510, 10600
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Dejanska raba: 10, 30, 90

Povrsina parcel: 160.800 m?
Boniteta: 55
Opis PIP3: Za obmocje EUP PO-105 je izdano okoljevarstveno

dovoljenje, v skladu s katerim je odlagalis¢e v
zapiranju do leta 2039. V ¢asu zapiranja odlagalisca
je do izdaje odlocbe o] prenehanju
okoljevarstvenega dovoljenja skladno s predpisi, ki
urejajo varstvo okolja, na EUP dopustna zacasna
raba (npr. ureditev Sportnih igriS¢, namestitev
fotovoltaicnih panelov ipd.), ki ne bo ovirala
izvajanja potrebnih aktivnosti in monitoringov, kot
so predpisani z okoljevarstvenim dovoljenjem. Za
umestitev dopustnih zacasnih rab morajo izdelane
strokovne podlage oz. projektna dokumentacija ter
pridobljena pozitivna mnenja MOP in pristojnih
NUP.

Ob ogledu lokacije zaprtega odlagalis¢a odpadkov in pregledu
relevantne dokumentacije upravljalca zaprtega odlagalis¢a podjetja
Snaga ugotavljamo, da bo investitor pri gradnji SE izpostavljen
naslednjim tehnoloskim in okoljskim omejitvam:

Odlagalis¢e odpadkov PobreZje je zaprto od leta 2009 (OVD
$t.35467-5/2004-27). Po Uredbi o odlagalis¢ih odpadkov bo
odlagalis¢e zaprto do leta 2039. Glede na stanje aktivnosti v
Zivem delu odlagalis¢a lahko sklepamo, da bo omenjeno
zaprto Se bistveno dlje (uposStevajo€ izvedbe inSpekcijskih in
ARSO ukrepov)

Bruto povrsina parcel v lasti Mestne obcine Maribor (MoM) je
160.800 m2. Povrsina je prepredena s plinjaki in plinovodi ter
jarki za odvodnjavanje, katerih se je potrebno pri izgradnji SE
izogibati (3 m od plinjakov, 5 m od plinovodov). Zagotavljanje
servisnih poti in ozelenitve na SV strani parcele nam
prepreduje postavitev fotovoltai¢nih panelov. Ce Zelimo na
parceli postaviti energetsko infrastrukturo do 10MW, je
predvidena povrsina modulov 108.753,6 m2.

3 prostorsko izvedbeni pogoj (Obcinski prostorski nacrt Mestne obcine Maribor — javna razgrnitev)
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Slika 1: razporeditev soncni panelov

SONCWA ELEKTRARNA ZOOP

— St modulov: 18284

— In3t. mo&: 10056 kWp
—  Povr&ina medulow: 10B753,6 m?
— Predvidena letna proizv.: 12,65 GWh

—  Razmik med vrstami: 4,26 m

—  Naklon modulow: 200

Slika 2: Osnovni podatki predvidene soncne elektrarne

Na parcelah ZOOP je potrebno zagotoviti stalen nadzor in
izvajanje monitoringa ter rednega vzdrZevanja odlagali¢a
odpadkov (dejavnost izvaja podjetje Snaga)

Ureditev zemljis¢a ob meji s peskokopom Tlakovci Podlesnik —
odstranjevanje ozelenitve in ravnanje povrsine

Po uredbi o odlagalis¢ih odpadkov je potrebno zagotoviti
nasutje 1m do tesnilne plasti, kar pomeni (glede na
predstavljeno sliko) da bo potrebno nasutje do 20 cm
materiala na podrocjih, kjer so bodo postavljali temelji za
panele (ni ustrezno urejeno tesnenje)

0.4 m rekultivacijska plast

0.4 m plast gline

___0.5m izravnalna plast

___odpadki

Slika 25: Sh ki prikaz povrSinsk ja vrha odlagaliféa PobreZje

Izdelati bo potrebno naslednjo dokumentacijo:
o Elaborat — namenska raba (za energetsko izrabo)
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o Predhodni postopek (uredba o PVO) — vpliv na
podzemne vode je jasno izrazen

V letoSnjem letu je pricakovati poostren nadzor nad upravljanje in
stanjem odlagaliS¢. V primeru odkritih napak, bodo izdani doloceni
ukrepi, ki jih bo moral upravljalec (Snaga) upostevati in odpraviti.

w :'ﬁ_, . 15
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MESTNA OBCINA MARIBOR - PROSTORSKI INFORMACIISKI SISTEM - geografski prikaz

Gospodarska infrastruktura (GJI) > Skupen prikaz (Promet, En, Ko, Ek)
LEGENDA:
= Ceste

OEEERIY oznaka
Zeleznica
' Komunikacije

Kanalizacija

Naftovod

Toplovod
Plinovod
Elektrovod

Parcele

200 m 0 10 cm

0
merilo 1: 5904 referen¢na linija

Slika 24: Komunalna opremljenost zemljisca (vir: PISO, 2024)

Drzavna meja
Kopensks meja

Morsks majo

Integralna karta razredov poplavne nevarnosti -
IKRPN Si (VK) stanje 21.8.2024

Osmoéja valjaros razultatos (¥<;
Osmodje razreca wslike nevarnast (WK}

Osmocja mzredia sradnjs nevsrozi (¥K]

Q2modje razreda majlne nevarnosti (VK1

Ozmodja rezrecha preosiale nevarrost (VK:

Slika 25: Karta poplavne nevarnosti (vir: Atlas voda, 2024) *
*Za obmocje, kjer se nahaja ocenjevana nepremicnina ni izdelane veljavne karte poplav.
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Stopnja verjetnosti Delez povriine z 100

pojavljanja poboénih dol?ceno _stopnjo 90 [
masnih premikov verjethostina 80
izbranem obmocju

Zanemarljiva - priporogila 92.97 % 70
Majhna - priporodila . e
Srednja - priporoéila 4.76 % 0

40
Velika - priporoila 1.58 % %

20

10

0 e— —
2
&° & “\2‘\ e°°\ ¥ o ¥ ¥
58 400 12° N
“ SPLOSNA OPOZORILA:

» Opozorilne karte verjetnosti zaradi procesov poboénega premikanja oznacujejo le izvorna
obmogéja zemeljskih plazov, podorov in drobirskih tokov sedimentov, ne pa tudi obmogij
transporta in odlaganja.

* Opozorilna karta verjetnosti sneznih plazov (iz leta 2012) prikazuje obmocgja prozenja in le
manjéi del obmoéij gibanja plazovine, ne pa tudi obmocij odlaganja plazovine.

Ofﬁa (Y/X) 554020 4185156063427 D%z(‘%?mmaeﬁ%ews%m 0754 L%%ILA:F 1589954, 4@53;2401 | MERILO: 1:9027

Karta pozarne ogrozenosti
Pozarna ogrozenost
] - zelo velika
; velika
srednja

majhna

15000 g D96: 552.483,89 156.725,82 [m]

Slika 27: PoZzarna ogroZenost (vir: prostor.zgs.gov.si/pregledovalnik, 2024)

2.2 PRAVNA IDENTIFIKACIJA NEPREMICNINE

Lastnistvo je povzeto iz rednega izpiska iz zemljiske knjige z dne 23.08.2024. Lastnik
nepremicnine in z njo povezanih lastninskih pravic je Mestna obcina Maribor, Ulica heroja
Staneta 1, Maribor, do celote.

Plombe: ni vpisov.

Pravice in pravna dejstva v korist vsakokratnega lastnika:

- na parc. st. 548/1, k.o. PobreZje vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno
breme na nepremicnini parc. $t. 545/5, k.o. PobreZje

- na parc. st. 548/2, k.o. PobrezZje vknjizena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno
breme na nepremicnini parc. $t. 545/5, k.o. PobreZje

Bremena in pravice drugih: ni vpisov.

Gradbeno, uporabno dovoljenje: /.
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Dostop: je urejen preko javne asfaltirane ceste parc. st. 705/62, 705/66, 705/68, vse k.o.
Pobrezje in last Republike Slovenije in parcel st. 570/3, 570/4, 705/65, vse k.o. Pobrezje in
last Mestne Obcine Maribor.

Slika 2

Prostorski red: tekom priprave porocila smo razpolagali z Lokacijsko informacijo z
razSirjenimi podatki $t. 3514-323/2023-2 z dne 24.02.2023 in St. 3514-693/2023-2 z dne
03.04.2023, iz katere je razvidno, da je ocenjevano zemljiS¢e opredeljeno kot stavbna
zemljis¢a v ureditvenem obmocju naselja, podrobna namenska raba: ve¢inoma povrsine za
Sport in povrSine za promet, ter v manjSem delu povrsine za stanovanjske in dopolnilne
dejavnosti in povrsine za centralne dejavnosti.

3 ANALIZA NAJGOSPODARNEJSE UPORABE

NajgospodarnejSa uporaba je najverjetnejSa uporaba premoZenja, ki je fizicno mozZna,
ustrezno utemeljena, zakonsko dopustna ter finanéno izvedljiva kar povzrofa najvisjo
vrednost premoZenja, katerega vrednost se ocenjuje.

Tekom priprave porocila smo razpolagali z Lokacijsko informacijo z razsirjenimi podatki St.
3514-323/2023-2 z dne 24.02.2023 in $t. 3514-693/2023-2 z dne 03.04.2023, iz katere je
razvidno, da je ocenjevano zemljisSCe opredeljeno kot stavbna zemljis¢a v ureditvenem
obmocju naselja, podrobna namenska raba: vecinoma povrSine za Sport in povrSine za
promet, ter v manjSem delu povrsine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti in povrsine za
centralne dejavnosti.
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Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Priloga 1

Naziv prostorskega akta: Dolgoroéni plan ob¢ine Maribor za obdobje 1986-2000 (Medobg¢inski uradni vestnik, t. 1/86,
16/87, 19/87), Odlok o druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (Medob¢inski uradni vestnik, $t. 12/86,
20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega in
srednjeroénega druzbenega plana obcine Maribor za obmocje mestne ob¢ine Maribor (Medobginski uradni vestnik, 5t.
7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 - popr., 17/10
in Uradni list RS, $t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, Medobg¢inski uradni vestnik, 5t. 26/12 - sklep)

Naziv graficnega lista: Kartografska dokumentacija k planu
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Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Priloga 1

DOLGOROCNI PLAN OBCINE MARIBOR ZA OBDOBJE 1986-2000 IN DRUZBENI PLAN MESTA MARIBOR ZA OBDOBJE 1986-1990

PROSTORSKE SESTAVINE ZA OBMOCJE MESTNE OBCINE MARIBOR

KARTOGRAFSKA DOKUMENTACIJA K PLANU - integralni in preciséeni prikaz

LEGENDA
OBMOCA KMETUSKIH ZEMLISE
nacijéa kmatska zomifta °
dnaga kenstifiia pemljita

OBMOCIA GOZDOV

nnmn'h

Bport in rekreacio " ‘potiiniziih hd **; mea uraditvenaga

onmqn
abmotia zu sanacii mima amﬁ\n IGHUCA.II
STAVENA ZEMLIISEA 128

D MEJA UREDITVENEGA OBMOCA ZA POSELITEV
i

STAVENA ZEMLIISEA V OBMOSJU PROMETNE INFRASTAUKTURE
O STAVENA ZEMLJSEA ¥ DEMOCIU ZA CESCENSE vODA
DOV 0BMOCJE 28 ODLAGANIE NENEVARNIH GORADKOV =
OON GBMOEJE ZA DDLAGANJE NEVARNH ODPADKOY
VI OBMOGJE VODNE INFRASTRUKTURE

OBEMOCIA POVRSINSKIH VODA IZVEN UON MARIBOR

OBMOCJA ZEMLAISE 5 POSEBNIMI HARAVNINE RAZMERAM
(prodeita. siping, SKeicw)d, OpUSLaIR ornss, Nakaters SMLCids ipd )

RABA ZA POSELITEV

stavbnn 2emiiita v urecivanam cmoti rasala
— stavbna zemiita v obmodu 23 wrizam, Sport in rekreacin

P stwvbnn semiiiE v obmogiu poditnilhih hit
stavbna 2emiHEs v ursdivensm cbmadiy 2n sanaci

- powting za §port In rekreacin znotra) LION - golf gritde
obmodia najolfin kmedjskih zemijié motraj UON. na katerh
e i =

sbmai drugh hniiﬂ\ﬂ!l_uﬂﬂemmiwﬂ.mhm-ih
Mwwd:ﬂén?iduoh.nuwhbm

bt yodeily zemljal Tmeta) UON. na katarh o traba
ki rabe podraist

|1 OBMOCIA SMUCISE B ZICNISKIH NAPRAV

VODOVARSTVEND OEMOCJE =
cbmoti zajet)

najodia vodovarstvana obmoi
ok vodevarstvena cbmolia

Eirda vodovansteang abmodie

NARAVNE ZNAMENITOSTI
13z znparedna &tevilka raravne znamenitosd iz odloka o razglastvi

(7913) avidenéna Bevika pomembneiés raravne znameritoe

naravng

narami razarat **

Zam

'3 pasatnim e 480} Oddoka &
sbmoli, vwmwnnldmwm-a Mhmw in o njho Eelt
(ML, & BE3), O azgl
i abmodi Cedine Maribor (MUY, B 592 omer.:ynm naravrih snameniont
na nhnm'du Catine Maribor (MU, & 17/62) in Lhud:uﬂvu‘hmmn obmodi za

[Lh I FS #2472007)

PODATH O GEODETSKI PODLAGE:

MERILO 1 : 5000

YRSTA GEQDETSKE PODLAGE: uracn:

v Izwormih meeiih 1:500. 1:1000 il 1:2880

£ Geodenka vprae AS

KATASTRSKO STAMIE NA GEODETSK] PODLAGI: 8. julj 2007

zaporecna Eevika nepramitnega kultumaga all godovinskega spomania
" iz odickn o Fazglasing

snidanng Rsvika pomarmnafiags kullumeg spomerikn

spomarik * all
arhaaloik spomankc =

winalodi spomenik

1 spomani obAkavanG nAG +
nehniiki apomenik - pommmbneli ktumi spomen ©

- pamensbnafi kuburni apomenis * oF umercaing agodavingki
oz. umetnostni in arhitekturmi spomend =

agodovinsko obmeds ™

ngudwmuwnluk  pomesbnai kuburri spomeni * ak
zZgocovinshd spomank.

GOZDOVI & POSEBNIM MAMENDM, DEMOEJA
AAZGLASAMIA COTDOV S POSEBNIM NAMENCOM

{__-‘ aKL gezcn s paatim namenom ckanagn pamsnd -
—_— sk lunkzia

G2 ik abmodja, v kaernm sa razglakajo gazdovi 5 possbrim namancm *

[:::] aPl ol 2o, v kateram 5o
—]

OBMOEIA ZA RAZISKOVANJE MMERALNIH SURCVIN -
nahsaks kamna

VAROVALNI PASONI IN 05! POMEMENE JSH
INFRASTRUKTURNIM VODOY, OBJEKTOV IN NAPRAV

]

a8 obaciedega af naiavnegs saGHEnegn anTinega
ﬁnundu ali o8 absiojedega magisiminegn rzdelinega

DU BN oz obetcjofagn 110 V2 380 kY delpovada

OV 380 kY

e um&swdmdaduumnow
oy noky  98inovoda - trasa v prougean;

ey

o In pripacajodi varcvainl pas naértovanaga 110 &V kablovoda

e o8 o £ i

— o8 obetcieds ali nadovans smuEirske nageave (Stalojde
:ﬂiddu.obﬂnidui nairiovane sedeinice. chetajeds

plivei pes obmedtia ganje ih odpadiny
600 m vplivid pas obmeta 2o adagans nanevarmih odpadioy

odagnliite kamunalrh cipadioy Pobrede - cpuiiens.

razervat pokopalisia Dobesva

IME UREDITVENEDA OBMOCJA NASELJA [UON]),
RAZVANJE nnuuamauoe.unmm!\rmnmma
A [turist,, potien.,
gruca)

= MEJA DREAVE
AVSTRIJA  MESOSEDNJE DRZAVE
LR MEJ& DBEINE

OBCINARUSE e SOSEDMIE DECINE

MEJA &

afl naravni spomanii

parcelnih maja na rabu katssrske m}
IME KATASTRSKE OBEINE

PODATHI O VSEBINI PLANSKEGA AKTA:

K-nngmm dokumemacia k planu obsega rtegraine in prefidéens prkaze
‘odioditay, chandjanin v MUV, &. 1/85, 1286, 1687 n papravek 1 587,
mna iy 3086, 290, 390, 160, 752, 7193 in popravek 853, A4, 596,
G/BG, 27T, S5, 11/88, 2658, 11,2000, 22001, 2E002. 2002, 192004 in
v Lendnem listu Republike Slovenie, it 82002, 134/2003 (odl. US: L--23801-21), 2004,
TA/2008, 92007, 2772007 in 362007

PODATKI O SPREJEML INTEGRALNEGA I PRECISCENEGA PRIGAZA:
SFREJETO NA MESTNEN SVETU MESTNE DBCINE MARIBOR DNE 7. APRILA 2008
CEJAVLEND V MUV, 5T. 8 7 DNE 15, APRILA 2008

EINE MARIBOR ER

PODATKI O [ZDELOVALCU:

STEVILKA NALOGE: 8050

LETO ZDELAVE: 2008

|ZDELAL: ZUM wrbarizem. planirarie, projektrans d.oo
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Stevilka: 3514-323/2023-2 Priloga 2
Datum: 24.02.2023

Naziv prostorskega akta: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove Maribora
(Medob¢inski uradni vestnik, 5t. 26/98, 14/02, 22/11, 10/13 - obv. razl., 16/14 (popr.), 16/18)

Naziv graficnega lista: Delitev prostora in namembnosti na obmoc¢ja urejanja kot osnova za dolocitev moznih posegov

MERILO = 1:5000

Kopija je vsebinsko enaka originalu!
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Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Prilo

ga2

Legenda kart PKN 1:5000
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POVRSINE ZA STANOVANJA IN SPREMLJAJOCE DEJAVNOST!
POVRSINE ZA CENTRALNE DEJAVNOSTI

POVRSINE ZA PROIZVODNE DEJAVNOST!

POVRSINE ZA OBRTNE DEJAVNOSTI

POVRSINE ZA TRANSPORTNE DEJAVNOST!

POVRSINE ZA KOMUNALNE DEJAVNOSTI

PARKOVNE IN OSTALE ZELENE POVRSINE

SPORTNE IN REKREACIJSKE POVRSINE

LESNOPROIZVODNI GOZD

GOZD S POSEBNIM NAMENOM - O2J1 ZELENI PAS

GOZD S POSEBNIM NAMENOM - $IRS1 ZELENI PAS
KMETIJSKO ZEMLJISCE TRAJNO NAMENJENO KMETIISKI PROIZVODNJI
STAVENO ZEMLJISCE RAZPRSENE GRADNJE

REKA DRAVA

APAEEREROH

KOMUNALNA IN ENERGETSKA INFRASTRUKTURA
DALJNOVOD ELES (400 V)

DALJNOVOD ELES (110 kV)

DALJNOVOD ELEKTRO MARIBOR (110 kV)
VISOKO TLACNI PLINOVOD
SREDNJETLACNI PLINOVOD

PLINSKE POSTAJE

OBMOCJE VARSTVENH PASOV ZA ZAVAROVANJE ZALOG PITNE VODE
- eman  MEJAOBMOCJA VARSTVENEGA PASU
(2) NAJOZJI VARSTVENI PAS - OBMOCJE VODARNE IN CRPALISCA
()  NAJOZJI VARSTVEMI PAS
2) 0ZJI VARSTVENI PAS
(2) SIRSI VARSTVENI PAS
() VPLIVNI VARSTVENI PAS

PROSTORSKI UREDITVENI POGOJI ZA OBMOCJE URBANISTICNE ZASNOVE MESTA MARIBOR
Delitev prostora in namembnosti na obmogéja urejanja kot osnova za doloéitev moznih posegov

MORFOLOSKE ENOTE

OBMOCIA VES STANOVANJSKIH STAVB

OBMOCJA ZA INDIVID. STAN. GRADNJO - REDKA POZIDAVA
OBMOCJA ZA INDIVID. STAN, GRADNJO - GOSTA POZIDAVA
OBMOCJE CENTRA MESTA - KAREJSKA ZAZIDAVA

OBMOCJA ZA SOLSTVO, INSTITUTE, ZDRAVSTVO IN OTR. VARSTVO
OBMOCJA ZA PROIZVODNO DEJAVNOST (HALE. PAVILIONI)
OBMOCJA ZA KOMUNALNE DEJAVNOSTI

OBMOCJA ZA TRANSPORTNE DEJAVNOSTI

OBMOCJA OBRTNIH IN MESANIH DEJAVNOSTI

VECJ! KOMPLEKSI VARSTVA NARAVNE IN KULTURNE DEDISCINE
Wz POKOPALISCA

SI3I5E  oerecn PROSTOR

MESTNI GOZOOVI
SPORTNI PARKI, SPORTNA IGRISCA
OSTALE JAVNE ZELENE POVRSINE
PARKOVNE UREDITVE TRGOV
IR PARKOVNE POVRSINE
—  OBSTOJECE CESTE
IN KULTURNA
CATAS)  ARHEOLOSKI SPOMENIK
£720_ 1  ZGODOVINSKO OBMOCJE
CTUA_ 1 UMETNOSTNI IN ARHITEKTURNI SPOMENIK
L 61 NASELBINSKO OBMOCJE - URBANISTIENI SPOMENIK
CTET Y EMOLOSKI SPOMNIK
CT3-0  TEreusKi SPOMENIK
C72-1  ZGODOVINSKI SPOMENIK
CTRP_ 1 KRAJINSKI PARK

OBMOCJE ENEGA ALI VEC POJAVOV DENDROLOSKEGA NARAV. SPOM.
NARAVNI SPOM. (HIDRO., ZOO. IN BOT., ORNITO., GEOMORF.. GOZD}
SPOMENIK OBLIKOVANE NARAVE (DREVOREDI. PARKI. NASADI)
NARAVNI IN GOZDNI REZERVAT
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STEVILKA D.N.: 53096
NAROCNIK: MESTNA OBEINA MARIBOR

LANRARE, FROENTRANE
oo WAIBOR, Grapka whea T
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Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Priloga 4

Naziv prostorskega akta: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanistiéne zasnove mesta Maribor
(Medobginski uradni vestnik, §t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16 - popr., 9/17 - popr, 1/18, 9/18 -

obv. razl., 24/20 - obv. razl.)

Naziv graficnega lista: Podrobna namenska raba zemljis¢a
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MERILO = 1:2500

Kopija je vsebinsko enaka originalu!
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Priloga 5

(Medobginski uradni vestnik, $t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16 - popr., 9/17 - popr, 1/18, 9/18 -

Naziv prostorskega akta: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanistiéne zasnove mesta Maribor
obv. razl., 24/20 - obv. razl.)

Naziv graficnega lista: Podrobna namenska raba zemljis¢a

Stevilka: 3514-323/2023-2

Datum: 24.02.2023
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Kopija je vsebinsko enaka originalu!
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Stevilka: 3514-323/2023-2 Priloga 6
Datum: 24.02.2023

Naziv prostorskega akta: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove mesta Maribor
(Medob¢inski uradni vestnik, §t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16 - popr., 9/17 - popr, 1/18, 9/18 -
obv. razl., 24/20 - obv. razl.)

Naziv graficnega lista: Podrobna namenska raba zemljis¢a

MERILO = 1:2500

Kopija je vsebinsko enaka originalu!
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Stevilka: 3514-323/2023-2 Priloga 7
Datum: 24.02.2023

Naziv prostorskega akta: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove mesta Maribor
(Medob¢inski uradni vestnik, §t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16 - popr., 9/17 - popr, 1/18, 9/18 -
obv. razl., 24/20 - obv. razl.)

Naziv graficnega lista: Podrobna namenska raba zemljis¢a

MERILO = 1:2500

Kopija je vsebinsko enaka originalu!
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Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Priloga 7

LEGENDA H KARTAM ST. 3 IN 4

OBMOCJE UREJANJA S PUP:

e meja 0bMo&ja PUP
ggrr’?oé;e ~ urejanja s imi itvenimi pogoji -
p i izdelava obgi ij naérta

NAMENSKA RABA POVRSIN:
c - povriine za centralne dejavnosti
|—K¢] - gozd
B K - kmetijske povrsine
KE - povrsine za komunalo in energetiko
KISZ - povrSine za kulturo, izobraZevanje, socialo in zdravstvo
oB - povrsine izkljuéne rabe za potrebe obrambe
P - povrsine za proizvodnjo in skladiséenje
PR - povrsine za promet
I PRV - vetje povrSine za promet

S - povrSine za stanovanja
: S - povrsine za $port
SD - povrsine za jske in
v - vodne povrsine
z - zelene povrsine:

gozd na stavbnih zemljis&in
kmetijske povrsine na stavbnih zemljiscih

park

parkovni gozdovi

parkovne ureditve trgov
povezovalne zelene povrsine
zelene rekreacijske povrsine
vrticki

obreéna vegetacija
zelenje ob prometnicah

SEBNI REZIM NA KMETISKIH POVRSINAH:
obmogja vrtiekov na kmetijskih povrsinah

MORFOLOSKE ENOTE (vsebina na karti Stev. 3):
prostostojeca - posamiéna gradnja
posebna obmocja
mesana gradnja
strnjena obuliéna in karejska gradnja

REGULACIJSKI ELEMENTI (vsebina na karti Stev. 4):

Grafiéni regulacijski elementi:
— ulacijska linija
- — - gradbena meja

—— gradbena linija

Vrste stavb na za terna

OMEJITVE IZ PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV:
Energetska infrastruktura:

=

obstojeti magistralni plinovod

obstojeti 110 kV daljnovod

obstojeci 400 kV daljnovod

predvideni 110 kV daljnovod

obstojeéi 35 kV daljnovod

varovalni pas plinovoda

varstveni rezim: Uredba o drzavnem lokacijskem naértu za kablovod 110 kV/
Pekre-Koroska vrata-Melje; Ur.list RS, §t. 36/2007 z dne 20.04.2007

Naravne znamenitost:

e
%

NS - naravni spomenik - obmogje
NS - naravni spomenik - tockovni

Vodovarstvena obmotja:

obmogje zajetja "0"

najozje vodovarstveno obmocje *I"
oZje vodovarstveno obmogje “II
SirSe vodovarstveno obmocje "Il

Kulturni in zgodovinski spomeniki:

Ay
=
{od
L

arheolodko obmocje

naselbinsko obmoéje

spomenik oblikovane narave
tehniski spomenik

umetnostni in arhitekturni spomenik
zgodovinski spomenik

DRUGE OZNAKE:

meja prostorsko planske enote

Ta8-S ime prostorsko planske enote
—— drevored
I javni objekt

=]

kataster stavb 2015
digitalni katastrski nacrt 2015

obmogje eno- in dvostanovanjskih stavb
7777 obmotje vestanovanjskih stavb - vila bloki, stolpi&i, lamelni bloki
[ obmogje razlicnih stanovanjskih stavb
« " obmogje vegstanovanjskih stavb - stolpnice, visoki bloki
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Stevilka: 3515-2161/2022-4
Datum: 06.12.2022
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Priloga 1

COLGOROCN PLAR OBCINE MARSSOR 24 OBDOBIE 1366-2000 B DRLZHEN: PLAN MESTA MARIBOR ZA ORDOIE 1886- 1330
PROSTORSKE SESTAVINE ZA CANOCE NESTNE OBOINE MVIBOR

KARTOGRAFSKA DOKUMENT ACIUA K PLANU - integraini in peatistani prikaz
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Slika 29 — 38: Namenska raba zemljiSca, kartografska dokumentacija k planu, delitev
prostora in namembnosti na obmocja urejanja kot osnova za dolocitev moznih posegov in
podrobna namenska raba (vir: Lokacijska informacija, 2023)

Sklep: Optimalna uporaba predmetne nepremicnine ustreza najboljSemu nacinu uporabe v
primeru, ¢e bo zemljiS¢e uporablieno v namene, ki so opredeljeni v urbanisti¢ni
dokumentaciji. V novem OPN, trenutno obmocje zacasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava obcinskega lokacijskega nacrta, se ta klasifikacija
spreminja v obmocje energetske infrastrukture (E). V ¢asu zapiranja odlagalis¢a je do izdaje
odloébe o prenehanju okoljevarstvenega dovoljenja skladno s predpisi, ki urejajo varstvo
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okolja, na EUP dopustna za¢asna raba (npr. ureditev Sportnih igris¢, namestitev fotovoltai¢nih
panelovipd.), ki ne bo ovirala izvajanja potrebnih aktivnostiin monitoringov, kot so predpisani
z okoljevarstvenim dovoljenjem. Po podatki naro¢nika bo zgolj ta raba zemljis¢a dopustna
min. do leta 2039, oz. po oceni narocnika Se bistveno dlje.

4 ANALIZA PODATKOV

Na vrednost nepremicnin vplivajo demografski in makroekonomski procesi njihovega okolja.
V nadaljevanju je podana kratka analiza ekonomskih karakteristik Slovenije in trga
nepremicnin.

4.1 ANALIZA POSLOVNEGA OKOLIA

Gospodarska slika Slovenije: vrednost kazalnika gospodarske klime se je junija nekoliko
zviSala in ostala medletno visja. K izboljSanju v primerjavi z mesecem prej je prispevalo
izboljSanje kazalnikov zaupanja v trgovini na drobno in med potrosniki, ki sta se od zacetka
leta najbolj izboljsala. Kazalnika zaupanja v gradbenistvu in storitvenih dejavnostih sta se
poslabsala, kazalnik zaupanja v predelovalnih dejavnostih pa je ostal nespremenjen. Z izjemo
kazalnika zaupanja v gradbenistvu, ki se je od zacetka leta najbolj poslabsal, so k medletno
vedji vrednosti kazalnika gospodarske klime junija prispevali vsi kazalniki zaupanja.

BDP je v prvem letoSnjem Cetrtletju stagniral, medletno pa je bil visji za 2,1 %
(nedesezonirano). Potrosnja gospodinjstev je bila medletno vecja za 0,9 %. Gospodinjstva so
vec trosila za turisti¢ne storitve v tujini, nakupe avtomobilov in hrano, manj pa za neZivila in
prenocitve doma. (vir: Umar, Grafi tedna, e-vir).

Gospodarska klima, junij 2024 Bruto domati proizvod, 1. etrtletje 2024
Gospodarska klima Predelovalne dej. Uvozpreizvodov in storitev mmm zvoz proizvodov in storitev
—Trg. na drobno — Storitvene dej. mmm Spremembe zaloginv.p. e Bruto investicije v o.s.
0 ——Gradbenistvo Patrosniki mmmm DrZavina potroinja w7 asebna potrodnja
——BDP, realna rast
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Gradbenistvo in nepremicnine: Gradbena aktivnost se je po podatkih o vrednosti opravljenih
gradbenih del aprila znizala in bila tudi medletno nizja. Po visoki rasti v zacetku lanskega leta,
se je aktivnost ob mesecnih nihanjih postopno znizevala. Aprila je bila tako za 5 % nizja kot
aprila lani. V tej primerjavi se je aktivnost najbolj znizala v gradnji inzenirskih objektov (za 8
%), upadla je tudi v gradnji stavb in specializiranih gradbenih delih. Nekateri drugi podatki
kaZejo na rast aktivnosti v gradbenistvu. Po podatkih DDV je bila aprila aktivnost podjetij iz
dejavnosti gradbenistva za 4 % visja kot lani. Razlika v rasti aktivnosti glede na podatke o
vrednosti opravljenih gradbenih del je znasala 9 o. t.

Medletna rast cen stanovanjskih nepremicnin se je v prvem cCetrtletju ob nadaljnjem upadu
prometa Se nekoliko umirila. Po lanski prepolovitvi rasti (na 7,2 % v povprecju) so bile cene v
primerjavi s prvim cetrtletjem leta 2023 visje za 6,3 %, v primerjavi z zadnjim lanskim
Cetrtletjem pa za 1,2 %. Cene rabljenih stanovanjskih nepremicnin, pri katerih je bilo Stevilo
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transakcij medletno manjse za skoraj Cetrtino in najmanjse po tretjem cetrtletju leta 2013, so
bile medletno vecje za 6,9 %. Medletno visje so bile tudi cene novih stanovanjskih
nepremicnin (za 8,7 %), ki pa so bile v primerjavi z zadnjim lanskim Cetrtletjem niZje za 7,6 %.
Tudi Stevilo njihovih transakcij, ki sicer zavzemajo le manjsi del vse prodaje (8 %), je medletno
mocno upadlo (za tretjino), potem ko je bilo (po revidiranih podatkih) v letu 2023 razmeroma
visoko. (vir: Umar, Grafi tedna, e-vir).

Nepremicnine, Q12024 Aktivnost v gradbenistvu, april 2024

Transakcije rabljenih stanovanjskih nepremicnin Desezonirani podatki

Transakdije navih stanovanijskih nepremicnin ——Trimesecne drsece sredine, desezonirano
——Cene rabljenih stanovanjskih nepremiénin
——Cene novih stanovanjskih nepremicnin

w
=1

100
~
S

225
200
175
150
125

=

8

100,4-cetrtletne drsece sredine

Realni indeks gradbenistva, 2010
®
S

o & w8

o0 Q00 Q00U Q0 ogQ0 Q0000 CCQC
Vir: SURS, prera¢uni UMAR. Opomba: Zaradi metodoloskih sprememb so 2, 2, =
podatki za wansakciie razpolodiivi od leta 2010 naprei. Vir: SURS, preracuni UMAR

vir: Grafi tedna, Umar, e-vir

Indeks2010:

8

9

0

1

2

3

4

5

6

7

8

9

0

1
an.14

1

an.16
an. 17
jan.18
jan.19
jan.20
jan.22
an. 24
24

jan. 21
jan.23

apr.

J

Inflacija, drZzavne obveznice, trg dela in povprecne place, bancni sektor in obrestne mere
Inflacija se je v lanskem letu postopoma umirila na 4,2 %; rast cen je bila Se vedno razmeroma
Siroko osnovana, znizale so se le cene energentov. Inflacija se je od zacetka leta, ko je znasala
okrog 10 %, do decembra znizala na 4,2 %, vendar je Se vedno presegala povprecje evrskega
obmocdja, merjeno s HICP, za priblizno 1 o. t.32 V povpredju lanskega leta je bila 7,4% (leta
2022 8,8%). Na znizevanje inflacije je pomembno vplivalo umirjanje cen na trgih surovin in
vseh glavnih skupin cen Zivljenjskih potrebscin, najizraziteje je upadel pri energentih, katerih
cene so se lani znizale za 2,3 % (leta 2022 so bile vi$je za 15,6 %), tudi zaradi vladnih ukrepov.
Pricakujemo, da se bo inflacija vecji del letoSnjega leta postopoma umirjala, konec leta in
predvidoma v zacetku prihodnjega leta pa se bo zaradi ucinka osnove in izteka preteklih
ukrepov za zajezitev visokih cen energentov okrepila; ocenjujemo, da se bo 2 % priblizala Sele
leta 2026. Januarja letos se je inflacija nadalje umirila (na 3,3 %). Tudi v nadaljevanju leta
pricakujemo, da se bo zaradi razmeroma visoke lanske osnove postopoma in pretezno
znizevala, konec leta pa se lahko ob nizki osnovi zaradi lanskih ukrepov ponovno nekoliko
izraziteje okrepi.

Medletna rast cen se je tudi v juniju hitro umirjala in bila najnizja v zadnjih treh letih (1,5 %).
K temu je nekoliko prispevalo nadaljnje umirjanje pritiskov na rast cen, v vecji meri pa visoka
osnova iz lanskega junija, ko je bila odpravljena zniZzana stopnja DDV-ja na nekatere
energente. To je vplivalo tudi na medletni padec cen v skupini stanovanje, voda, elektri¢na
energija, plin in druga goriva (—2,3 %), Se maja so bile cene v tej skupini medletno visje za okoli
3 %. Umirjajo se predvsem rasti cen blaga, ki so bile junija medletno viSje le za 0,2 %. Blago
dnevne porabe je bilo drazje za 0,3 %, poltrajno blago za 1,5 %, trajno blago pa je bilo cenejse
za 1,4 %. Umirjanje rasti cen storitev se je v zadnjih mesecih prekinilo, njihova medletna rast
je Se vedno presegala 4 %. NajviSja rast cen (6,7 %) je bila v skupini restavracije in hoteli, kar
je po nasi oceni Se vedno posledica pomanjkanja delovne sile ter s tem pritiska na rast plac, v
doloceni meri pa tudi razmeroma visokega povprasevanja. (vir: Umar, Grafi tedna, e-vir).
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Cene Zivljenjskih potreb3¢in, junij 2024

——Slovenija  ——Evrsko obmoje

10
e 8
5 6
Tabela 6: Napoved inflacije 2 M
2024 2025 2026 oV \,w"" A"

V% 2023 september februar september februar februar
2023 2024 2023 2024

Medletnainflacija, v
S

2024
Inflacija — dec./dec. 4,2 31 31 2,3 31 21

jan. 14
jan. 15
jan. 16
jan. 17
jan. 18
jan. 19
jan.20
jan.21
jan.22
jan.23
jan.24
jun.24

Inflacija = povpregje leta 74 39 27 2,7 34 22

Vir- za leto 2023 SURS (2024). za obdobie 2024-2026 napoved UMAR Vir: SURS, Eurostat,

vir: Pomladanska napoved gospodarskih gibanj 2024, UMAR, februar 2024 in Umar, e-vir

DrZavne obveznice — donosnosti do dospetja drzavnih obveznic drzav ¢lanic evrskega obmocja
so se v drugem Cetrtletju nekoliko poviSale. Donosnost do dospetja slovenske obveznice se je
glede na predhodno Cetrtletje povisala za 12 b. t., na 3,28 %. Razmik do nemske obveznice pa

evee

tedna, e-vir).

Obveznica, Q22024

Avstrija

Irska —Italija

Nemdéija — Portugalska —Slovenija
Spanija
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Donosnost do dospetja, v %
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jan. 14
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jan.23
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Vir: Bloomberq

vir: Grafi tedna, Umar, e-vir

Trg dela in rast plac — aprila se je nadaljevala medletna rast Stevila delovno aktivnih. Ta je bila
podobna (1,4-odstotna) kot v prvih treh mesecih in visja kot v zadnjih mesecih prejSnjega leta.
Pospesek rasti v zaCetku leta je bil predvsem posledica spremenjene definicije delovno
aktivnega prebivalstva, ki po novem vkljucuje tudi v tujino napotene delavce. Rast delovno
aktivnih je bila tudi aprila najvisja v gradbenistvu, dejavnosti z velikim pomanjkanjem delovne
sile. K medletno vecjemu skupnemu stevilu delovno aktivnih je aprila prispevalo vecje Stevilo
tujih drzavljanov, Stevilo delovno aktivnih drzavljanov Slovenije je bilo malenkost manjse.
Delez tujih drzavljanov med vsemi delovno aktivnimi je bil aprila 15,7-odstoten, tj. za 1,4 o. t.
vecji kot pred letom. Po dejavnostih so glede deleza tujih drzavljanov izstopale gradbenistvo
(50 %), promet in skladis¢enje (33 %) ter druge raznovrstne poslovne dejavnosti (29 %).
Mesecni upad Stevila registrirano brezposelnih po sezonsko prilagojenih podatkih je bil junija
(0,3 %) nekoliko manjsi kot v prejSnjih mesecih. Po originalnih podatkih je bilo konec junija
brezposelnih 43.369 oseb, kar je 6,1 % manj kot pred letom. Ob pomanjkanju delovne sile je
bilo konec junija medletno za 13,9 % manj dolgotrajno brezposelnih (tj. brezposelnih nad enim
letom) in za 9,1 % manj brezposelnih, starejsSih od 50 let. V prvem polletju je vsak mesec v
neaktivnost in upokojitev odslo nekoliko vec kot odstotek vseh brezposelnih, kar tudi prispeva
k zmanjSevanju brezposelnosti.

Medletna realna rast povprecne bruto place je bila nekoliko visja (3,4 %) kot marca. Ob
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sektorju (5,7 %). Najvisja je bila rast v gradbenistvu in drugih raznovrstnih poslovnih
dejavnostih. V javnem sektorju je bila povprecna bruto pla¢a medletno realno niZja za 0,8 %,
kar je povezano z lansko osnovo (dvig plac aprila 2023). Nominalno je bila skupna povprecna
bruto placa v prvih stirih mesecih medletno visja za 7 %, in sicer v zasebnem sektorju za 8,2
%, v javnem pa za 4,9 %. (vir: Umar, Grafi tedna, e-vir).

Stevilo delovno aktivnih oseb, april 2024 Brezposelne osebe, junij 2024 Povpreéna bruto placa na zaposlenega, april 2024
—— Delovno aktivni —— Predelovalne dejavnosti (C) 140 Vsibrezposelni  —— Ddlgotrajna brezposelni ——Skupaj —— Zasebnisektor —— Javni sektor
Gradbenistvo (F) Trine storitve. (G-N) - g 0
— Javne storitve (0-Q) Ostalo (A, B, D,E,R-T) 8 120 s 16
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Vir: Grafi tedna, Umar, e-vir

Bancni sektor in obrestne mere — Junija je ECB znizala vse tri evrske klju¢ne obrestne mere za
0,25 odstotne tocke. To se obcuti tudi pri novonajetih posojilih. Pri teh se stroski financiranja
ne nizajo le za posojila z gibljivo obrestno mero, ampak so ugodnejsi tudi za posojila s fiksno
obrestno mero, to pa zato, ker se pac fiksna obrestna mera doloc¢a na nizji ravni, kot bi se pred
obrestnim rezom. Junija se je znizal tudi Sestmesecni EURIBOR, ta je zdaj pod 3,7 odstotka..4

Sestmesetni EURIBOR v zadnjem letu dni Obrestne mere Evropske centralne banke

Svet Evropske centralne banke dologa vi$ino obrestnih mer Evropske centralne banke. Odlotitve o

415 tem sprejema na monetamnih sejah (praviloma) na vsakih Sest tednov.
Datum uveljavitve Mejni depozit Operacije glavnega refinanciranja Mejne posojilo
12.06.2024 3.75% 4,25% 4,50%
20.09.2023 4,00% 4,50% 475%
02.08.2023 3.75% 4.25% 4.50%
21.06.2023 3,50% 4,00% 4,25%
10.05.2023 3,25% 3,75% 4,00%
22.03.2023 3,00% 3,50% 3.75%
08.02.2023 2,50% 3,00% 3,25%

Obrestne mere za novoodobrena posojila nebanénemu sektorju so v drugi polovici leta 2023
v povprecju stagnirale, pred koncem leta se je ustavilo tudi zvisevanje obrestnih mer za nove
vezane vloge nebancnega sektorja. Fiksne obrestne mere za novoodobrena posojila
gospodinjstvom so bile lani stabilne in decembra blizu ravni dosezenih konec leta 2022,
medtem ko so se spremenljive obrestne mere v drugi polovici leta zviSevale manj intenzivno
kot v prvi. Pri posojilih NFD so fiksne obrestne mere januarja 2023 dosegle najviSjo raven v
tem ciklu zvisevanja klju¢nih obrestnih mer,24 nato pa se rahlo zniZevale, medtem ko so se
spremenljive zvisevale tudi v drugi polovici leta, vendar manj intenzivno kot v prvi Stagnacija
obrestnih mer za posojila se je ob koncu leta vse bolj odrazala tudi v stanjih posajil
gospodinjstvom in NFD, v tem ciklu zviSevanja klju¢nih obrestnih mer pa so se zvisale precej
bolj kot v evrskem obmodju, s ¢imer se je precej povecala tudi razlika do evrskega obmogja.

4 Stanovanjska posojila: kdo je z julijem znizal obrestne mere (finance.si)
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https://www.finance.si/stanovanjska-posojila-kdo-je-z-julijem-znizal-obrestne-mere/a/9025190

Obrestne mere za nove vezane vloge so se Ze pred koncem leta 2023 zacele zniZevati za
gospodinjstva in NFD. Pri gospodinjstvih so obrestne mere za dolgoroc¢ne vloge septembra
dosegle najviSjo raven v tem ciklu zviSevanja klju¢nih obrestnih mer, medtem ko so za
kratkoro¢ne v zviSevanju precej zaostajale za dolgorocnimi in bile najvisje oktobra. Za vloge
na vpogled, ki so ob koncu leta.

Povpreéne obrestne mere za posojila gospodinjstvomin ~ Povpreéne obrestne mere na vioge gospodinjstev in

NFD v stanijih ter primerjava z evrskim obmocjem NFD v stanjih ter primerjava z evrskim obmocjem
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Opomba: ECB - ref. predstavlja obrestno mero refinanciranja ECB. ECB - dep. predstavija depozitno obrestno mero ECB.
Vir: ECB Data Portal. oreracuni Banke Sloveniie.

Sklep: prikazano stanje gospodarskega okolja omogocalo dosedanji razvoj trga nepremicnin
in ni imelo negativnega vpliva na vrednost obravnavanih nepremicnin.

4.2  ANALIZA LOKALNEGA OKOLJA>

Podravska regija — po obsegu velja za drugo najvecjo regijo v Sloveniji. Naravnogeografsko
podobo regije tvorijo grievja na severovzhodu, gozdnato hribovje (Pohorje in Kozjak) na
zahodu ter Dravsko-Ptujsko polje (ob reki Dravi). Maribor kot drugo najvecje mesto
predstavlja tudi drugi najveéji trg stanovanjskih nepremiénin v Sloveniji. Maribor
Center obsega mestno jedro z urbanim mestnim srediS¢em ter prestiznimi lokacijami kot so
Koroska vrata in Tomsicev drevored pod Piramido. Samostojne hiSe so ve¢inoma stare vec kot
sto let. Center je najbolj zaZelena stanovanjska lokacija v Mariboru, zato so tudi vrednosti
nepremicnin tu najvisje. Tabor, Nova vas je za Centrom druga najbolj zaZelena stanovanjska
lokacija, kar odrazajo tudi vrednosti nepremicnin. Gre za spalno naselje Maribora, zgrajeno v
¢asu najvecjega razcveta mariborske industrije, predvsem za potrebe le-te ter potrebe vojske
v letih od 1900 — 1990. Na severu obmoc¢ja prevladujejo starejsi manjsi bloki in vrstne hise,
proti jugu pa vedno novejSe gradnje z velikimi stanovanjskimi bloki in le nekaj hiSami.

5 vir: SURS, e-vir, novejsi podatki niso na voljo
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Tezno, Pobreije, Brezje, Zrkovci je spalno naselje, ki je bilo v prvi vrsti zgrajeno za bivanjske
potrebe delavcev, ki so se zaposlovali v industrijski coni Tezno. Na obmocju prevladujejo
stanovanja v veclstanovanjskih stavbah, vecina hi§ je na obrobju. Stanovanja v
vecstanovanjskih stavbah predstavljajo okoli 60 odstotkov vseh stanovanjskih enot,
stanovanjske hise pa 40 odstotkov. Standard gradnje stanovanjskih blokov je bil tu nekoliko
nizji kot na Taboru, kar se odraza tudi v vrednosti nepremicnin. Ta se sicer zaradi lege obmocja
ob avtocesti in glavni mariborski vpadnici, ki omogocata dobro prometno povezavo z Avstrijo,
v zadnjem ¢asu povecuje. Studenci, Limbus, Pekre je obmocje pretezno enostanovanjskih his.
V osemdesetih in devetdesetih letih prejSnjega stoletja je bila to najbolj zazelena stanovanjska
lokacija v Mariboru. Zaradi ekonomske zastarelosti in majhnih pripadajo¢ih zemljis¢ se
vrednost hiS na tem obmodcju zmanjsSuje. Po drugi strani pa je veliko povprasevanje po
vrednosti nepremic¢nin na obmocju Maribora najnizje. Stanovanjske hise predstavljajo ve¢ kot
polovico stanovanjskega fonda. V Mariboru je bilo leta 2022 prodanih 1.153 stanovanj, 235
hi§ in 163 zemlji3¢. Povpredna cena stanovanja je zna$ala 2.020 €/m?, za hi$o pa 174.000 €.
Na obmocju Maribora v zadnjih letih poteka nekaj vecjih stanovanjskih projektov, ki se v
glavnem zaklju¢ujejo. Nova stanovanja in hiSe se dobro prodajajo in vecina stanovanjskih
enot, ki so Se v gradnji, je Ze rezerviranih.

V juzni okolici Maribora pa je bilo v letu 2022 prodanih 261 stanovanj in 417 his. Srednja trzna
cena za stanovanje je zna3ala 1.540 €/m?, za hi$o pa 130.000 €.

V letu lanskem letu je srednja cena stanovanjske hiSe v Mariboru znasala 222 tisoC evrov.
Srednja letnica zgraditve prodanih hi$ je bila 1968, srednja velikost hise 173 kvadratnih
metrov, srednja povrsina pripadajocega zemljis¢a pa 550 kvadratnih metrov. Tako kot v
preteklih letih, so se tudi lani najdrazje hiSe prodajale na obmoéju Maribor Center, kjer je
srednja cena hise znasala 390 tiso€ evrov, prodajale pa so se tudi najvecje in najstarejse hise.
Tu je bila evidentirana tudi najdraZja prodaja. Za 930 tisoc€ evrov je bila prodana modernejsa,
leta 2009 zgrajena hisa, s povrsino 290 kvadratnih metrov in okoli 300 kvadratnimi metri
zemljisca.

Maribor je ena od 11 mestnih obcin v stafstia Obina  Sloveniia
Republiki Sloveniji in drugo najvecje
mesto v drzavi. Velja za gospodarsko,
finanéno, upravno, izobraZzevalno,
kulturno, trgovsko in turisti¢no sredisée
severovzhodne Slovenije. Je sedez
Univerze v Mariboru in Nadskofije reveeessies o a5zl a4
Maribor. Maribor je sedeZz Podravske roumresns mesetnasneo piasaeu

statisticne regije in vzhodne KOhezijske ... .o oo ctomoremierens s (s 1000 srebicen)

regije. Lezi na 274,7 m nadmorske
viSine. Maribor ima nadvse ugodno lego

vvvvv

Stevilo prebivalcev 112395

ovriina [(km2] 48,00 20.271,00

vvvvv

vvvvv

Celovcu, Ljubljani in MadZzarski. Skupaj z letaliS¢em je Maribor opredeljen kot intermodalni
kopenski logisticni center, ki je od najblizjega pristanis¢a v Kopru oddaljen ca. 220 km. Po
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statutu je Mestna obcina Maribor temeljna samoupravna lokalna skupnost, ki obsega
obmocja mesta Maribor in naslednjih naselij: Bresternica, Celestrina, DogoSe, Gaj nad
Mariborom, GruSova, Hrastje, Hrenca, Jelovec, Kamnica, KoSaki, Laznica, Limbus, Malecnik,
Maribor, Meljski Hrib, Metava, Nebova, Pekel, Pekre, Pocehova, Razvanje, Ribnisko selo,
Ro$poh - del, Ruperce, Srednje, Sober, Tréova, Vinarje, Vodole, Vrhov Dol, Za Kalvarijo, Zgornji
Slemen - del, Zrkovci, Brezje. Obmocje mestne obcine je razdeljeno na 11 mestnih Cetrti in 6
krajevnih skupnosti.

4.3 ANALIZA TRGA NEPREMICNIN
Geodetska uprava RS je aprila 2024 izdala Porocilo o slovenskem nepremicninskem trgu za
leto 2023, po katerem povzemamo sledece navedbe stanja nepremicninskega trga.

SPLOSNO O NEPREMICNINSKEM TRGU

V letu 2023 se je na slovenskem nepremicninskem trgu Ze drugo leto nadaljeval trend
upadanja Stevila kupoprodaj nepremicnin, medtem ko so cene Se naprej rasle. Predvsem na
zmanjsanje Stevila kupoprodaj stanovanjskih nepremicnin je v veliki meri vplival dvig
obrestnih mer in posledi¢no zmanj$anje povpradevanja po stanovanjskih posojilih. Stevilo
trznih prodaj stanovanj v vecstanovanjskih stavbah se je lani na ravni drZzave zmanjsalo za 15
do 20 %, stevilo prodaj stanovanjskih his pa za 20 do 25 %. V primerjavi z letom 2021 se je
Stevilo prodaj stanovanj in hi$ tako zmanjsalo za 25 do 30 %.

Zmanjsanje Stevila kupoprodaj poslovnih nepremicnin (pisarniski prostori, trgovski, storitveni
in gostinski lokali) je bilo Se nekoliko vecje kot s stanovanjskimi nepremi¢ninami, saj se je
Stevilo transakcij v lanskem letu zmanjsalo za 20 do 25 %, v primerjavi z letom 2021 pa za 30
do 35 %.

Najbolj izrazit je v zadnjih dveh letih trend upadanja zemljis¢ za gradnjo stavb. V primerjavi z
letom 2022 se je Stevilo prodaj zazidljivih zemljiS¢ lani zmanjsalo za 20 do 25 %, medtem ko je
bilo v primerjavi z letom 2021 manjSe Ze za 40 %. Tak upad gre po eni strani pripisati visokim
cenam zemljis¢ in visokim gradbenim stroskom, po drugi strani pa pomanjkanju ponudbe
primernih zemljis¢ v vecjih mestih, predvsem pa v Ljubljani in na Obali.

Rast cen stanovanjskih nepremicnin in zemljis¢ za njihovo gradnjo v letu 2023 sicer ni bila tako
izrazita kot v rekordnem letu 2022, a kljub temu razmeroma visoka. Na ravni drZave so cene
stanovanjskih his zrasle za 9 %, cene stanovanj v ve¢stanovanjskih stavbah pa za 6 %, medtem
ko so cene zemljis¢ za gradnjo stanovanjskih stavb zrasle za 8 %. V zadnjih petih letih so tako
cene stanovanj zrasle Ze za 60 %, cene hi$ za 46 % in zemljiS¢ za stanovanjsko gradnjo za 54
%.

Ob upadanju stevila transakcij, rekordnih cenah nepremicnin in zemljis¢ za njihovo gradnjo se
zdi, da smo Ze dosegli vrh nepremicninskega cikla in prehajamo v fazo upocasnitve oziroma
ohlajanja trga na ravni celotne drzave. Visoke cene in obrestne mere Se naprej zmanjsujejo
pladilno sposobno povprasevanje prebivalstva in tudi investicijsko povprasevanje po
stanovanjskih nepremicninah, zato je pri¢akovati zmanjSevanje Stevila nepremicninskih
transakcij tudi v leto$njem letu. Ce se bo upadanje $tevila transakcij s stanovanjskimi
nepremicninami z nezmanjsano moc¢jo nadaljevalo tudi letos, bomo lahko govorili o novi krizi
nepremicninskega trga.

Pricakovati je tudi, da se bo visoka rast cen stanovanjskih nepremicnin letos Se zmanjsala.
Ponekod lahko pride do stagnacije ali celo rahlega upada cen stanovanj, predvsem na
sekundarnem trgu. Zaradi premajhne ponudbe novih stanovanj in zazidljivih zemljis¢ v
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najvecjih mestih, predvsem v Ljubljani, ki narekuje trende na slovenskem nepremicninskem
trgu, pa hipnega velikega padca cen nepremicnin ne gre pricakovati.

Po Se preliminarnih podatkih se je za leto 2023 evidentiralo okoli 28.200 sklenjenih
kupoprodajnih pogodb za nepremicnine, katerih skupna vrednost je znasala okoli 3 milijarde
evrov. Na tej podlagi se ocenjuje, da bo v Sloveniji konéno Stevilo sklenjenih pogodb za
preteklo leto med 29 in 30 tiso¢, njihova skupna vrednost pa med 3,1 in 3,2 milijarde evrov.
Od leta 2021, ko je Stevilo kupoprodajnih poslov po epidemiji doseglo vrh, se je to Se drugo
leto zapored zmanjsalo. Po nasi oceni se je Stevilo sklenjenih pogodb v primerjavi z letom 2022
zmanjsalo za 15 do 20 %. Njihova skupna vrednost pa je vec ali manj stagnirala, kar gre
pripisati obcutni splosni rasti cen nepremicnin. V primerjavi z letom 2021 je bilo Stevilo
sklenjenih pogodb manjse Ze za 20 do 25 %, za okoli 10 % manjse pa je bilo tudi v primerjavi

z letom 2020.
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Stevilo in vrednost kupoprodajnih pogodb za nepremicnine, Slovenija, 2019 — 2023

.....

gradnjo stavb znasal skoraj 2,5 milijarde evrov oziroma 83 % celotnega prometa z
nepremicninami. Skupni promet s poslovnimi in industrijskimi nepremiéninami je znasal 254
milijonov evrov oziroma 9 % celotnega prometa, skupni promet s kmetijskimi in gozdnimi

.....

.....

primerjavi z letom prej praktiéno nista spremenila. Pri tem se je opazno povecala vrednost
prometa s trgovskimi, storitvenimi in gostinskimi lokali, med tem ko se je ustrezno zmanjsala
vrednost prometa s pisarniskimi prostori. Omeniti velja Se obcutno povecanje vrednosti
prometa z garazami in parkirnimi prostori, ki je predvsem posledica vecjega Stevila
kupoprodaj parkirnih prostorov v skupnih garazah, ki so bili prodani z novozgrajenimi
stanovanji.
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4,8% O Trgovski, storitveni in gostinski lokali

Zemljisca za
gradnjo stavh
11,5%

2,6% B Kmetijska zemljisca
2,5% @ Pisarne
1,6% O Pozidana zemljisca

1,4% ® Gozdna zemljisca

1,2% B Industrijske nepremicnine
Stanovanja

\ 42,9% / 1,0% B Turisticni objekti

A / 1,0% O Garaze in parkirni prostori

- _—— 4 1,0% M Ostale nepremicnine

DeleZi prometa po vrstah nepremicnin, Slovenija, leto 2023

PRODAIJE ZEMUJISC

Tako kot s stanovanjskimi in poslovnimi nepremi¢ninami je v letu 2023 upadel tudi obseg
trgovanja z vsemi vrstami zemljisc.

Zemljisc¢a za gradnjo stavb

Na podlagi preliminarnih podatkov ocenjujemo, da je bilo lani prodanih okoli 5200 zeml;jiS¢ za
gradnjo stavb, s skupno povrsino okoli 530 hektarov. Potem, ko je obseg trgovanja z zemljisci
za gradnjo stavb v letu 2021 v Sloveniji dosegel vrh, je Stevilo prodaj v letu 2023 Ze drugo leto
zapored obc¢utno padlo. Ocenjujemo, da je bilo v primerjavi z letom 2022, predvsem na racun
manjSe prodaje zemljiS¢ za gradnjo stanovanjskih stavb, Stevilo prodaj manjse za 20 do 25 %,
v primerjavi z letom 2021 pa Ze za okoli 40 %.

Kmetijska in gozdna zemljisca

Po nasi oceni je bilo lani prodanih okoli 7800 kmetijskih in okoli 3400 gozdnih zemljis¢. Skupna
prodana povrsina kmetijskih zemljiS¢ je bila okoli 4100 hektarov, gozdnih pa 5400. Potem, ko
stagniralo, gozdnih zeml;jiS¢ pa celo nekoliko zraslo, se je leta 2023 v primerjavi z letom 2022
Stevilo prodaj kmetijskih zemljis¢ na ravni drzave zmanjsalo za okoli 20 %, gozdnih zeml;jis¢ pa
za okoli 10 %.

‘ VRSTA ZEMLJISCA 2019 2020 2021 2022 | 2023
ZEMLJISCA ZA GRADNJO STAVB
Stevilo prodaj 5.782 6.109 8.285 6.865 5179
Prodana povrsina (v hektarih) 660 699 934 725 518

KMETIJSKA ZEMLIISCA

Stevilo prodaj 9.182 8335 . 9.386 9.482 . 7.397
Prodana povrsina (v hektarih) 5.638 4.365 . 6.753 5.112 . 3.917
GOZDNA ZEMLJISCA .

‘ Stevilo prodaj 3.397 2915 3.576 3.788 | 3.257
Prodana povrsina (v hektarih) 5.323 5.033 4.801 6.000 5211

Stevilo evidentiranih prodaj in prodana povrsina zemlji$¢ za gradnjo stavb,
kmetijskih in gozdnih zemljiS¢, Slovenija, 2019 — 2023

ZEMUJISCA ZA GRADNJO STANOVANISKIH STAVB

Vse od zacetka sistemati¢nega spremljanja cen nepremiénin leta 2007 na geodetski upravi
ugotavljajo, da je, glede na razpolozljiv fond zazidljivih zemljis¢ za gradnjo stanovanjskih (in
drugih) stavb, ponudba zemljiS¢ izrazito majhna. Razlogi so povezani z neurejenimi podrocji
prostorskega nacrtovanja, urejanja komunalne infrastrukture, gradnje in davkov, povezanih z
nepremicninami. Posledica majhne ponudbe zazidljivih zemljiS¢ je tudi razmeroma majhno
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Stevilo realiziranih prodaj zemljiS¢ za gradnjo stanovanjskih stavb. Zaradi majhnih in
nereprezentativnih vzorcev pa so statisti¢ni kazalniki cen zazidljivih zemljis¢ praviloma
neverodostojni in ne odraZajo dejanskih trini cen. Se posebno to velja za obmogja, kjer so
cene stanovanjskih nepremicnin najvisje (Ljubljana in turisti¢ni kraji). Zaradi tega statisti¢nih
podatkov o cenah zemljis¢ za gradnjo stanovanjskih stavb po analiticnih obmocjih ne
objavljajo. Na splosno se ravni cen zemljiS¢ za gradnjo stanovanjskih stavb po nasih analiti¢nih
obmocjih povsem ujemajo z ravnmi cen stanovanjskih nepremicnin. S tem, da zaradi zelo
majhne ponudbe, predvsem v Ljubljani, na Obali in v turisti¢nih krajih, v obdobjih prosperitete
nepremicninskega trga zrasejo v nebo, razlike v cenah med urbanimi, sub urbanimi in
ruralnimi obmodji pa so Se bistveno vecje kot za stanovanjske nepremiénine.

Statisti¢no so se v zadnjih petih letih cene zemljis¢ za gradnjo stanovanjskih stavb na ravni
drzave zvisale za 54 %. Tako kot to velja za stanovanjske nepremicnine, so tudi cene zazidljivih
zemljis¢ poskocile po epidemiji in rekordno zrasle v letu 2022, v primerjavi z letom 2021 za
17%. V letu 2023, ko so cene zemljiS¢ zrasle za 8%, se je njihova rast sicer umirila, a ostala
razmeroma visoka.

GIBANJE CEN STANOVANIJSKIH NEPREMICNIN
Po rekordni rasti cen stanovanjskih nepremicnin in zemljiS¢ za njihovo gradnjo v letih 2021 in
2022 se je rast njihovih cen nadaljevala tudi lani, a se je vendarle nekoliko umirila.

Stanovanja Hise Zemljis¢a za gradnjo
2018-2019 6% 4% 5%
2019-2020 4% 2% 4%
2020-2021 15% 13% 12%
2021-2022 19% 12% 17%
2022-2023 6% 9% 8%

Gibanje cen stanovanj in his, Slovenija, od leta 2018 do 2023 (veriZzno glede na predhodno leto)

V primerjavi z letom 2022 so leta 2023 cene stanovanj v vecstanovanjskih stavbah zrasle za
6% oziroma za 13 odstotnih tock manj kot zgodovinsko rekordnega leta 2022. Cene
stanovanjskih his so zrasle za 9 % oziroma za 3 odstotne tocke manj kot leta 2022, cene
zemljis¢ za gradnjo stanovanjskih stavb pa za 8 % oziroma 9 odstotnih tock manj kot leta 2022.

V zadnjih petih letih so na ravni drzave po nasi oceni cene stanovanj zrasle za 60 %, cene his
za 46 % in cene zemljis¢ za gradnjo stanovanjskih stavb za 54 %. V primerjavi z letom 2015, ko
je v Sloveniji prislo do zadnjega obrata cen nepremicnin, so se cene stanovanj leta 2023 vec
kot podvojile, cene zemljis¢ za gradnjo stanovanjskih stavb so zrasle za okoli 80 %, cene his pa
za okoli 70 %.
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Gibanje cen stanovanjskih nepremicnin, Slovenija, od leta 2018 do 2023 (osnova so cene v letu 2018)

MARIBOR:
Maribor kot drugo najvelje mesto predstavlja tudi drugi najvedji trg stanovanjskih

nepremicnin v Sloveniji.
TAO MARIBOR

1 LAO MARIBOR CENTER
2 LAO TABOR, NOVA VAS
3 LAO TEZNO, POBREZJE, BREZJE, ZRKOVCI
4 LAO STUDENCI, LIMBUS, PEKRE

5 LAO KOSAKI, MELJE

Trzno analiticno obmocje (TAO) Maribor in lokalna analiticna obmocja (LAQO)

Maribor smo glede na znacilnosti trga in razlike v cenah stanovanjskih nepremicnin razdelili
na pet lokalnih analiti¢nih obmodij (LAO).

V Mariboru je bilo konec leta 2023 evidentiranih okoli 50 tiso¢ stanovanjskih enot v
vecstanovanjskih stavbah in stanovanjskih hiSah, kar predstavlja slabih 6 % slovenskega
stanovanjskega fonda. Okoli 37 tiso¢ mariborskih stanovanj predstavlja 11 % slovenskega
fonda stanovanj, okoli 13 tisoc hi$ pa 2 % slovenskega fonda his.
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Stanovanja - | Stanovanja | Hide - fond | Hige - it.
ANALITIENO OBMOCJE fond st. prodaj prodaj
TAO MARIBOR 36.741 846 12.718 190
LAO TABOR, NOVA VAS 16.350 356 2.020 34
LAO MARIBOR CENTER 10.212 227 853 10
LAO TEZNO, POBREZJE, BREZJE, ZRKOVCI 7.304 187 5.019 75
LAQ STUDENCI, LIMBUS, PEKRE 2032 43 3.907 61
LAQO KOSAKI, MELJE . 843 33 919 10

Fond in Stevilo evidentiranih prodaj za stanovanja in hise, TAO Maribor,
po lokalnih analiticnih obmogjih, leto 2023

Stevilo prodaj stanovanjskih nepremi¢nin v Mariboru je potem, ko je po epidemiji leta 2021
doseglo vrh, Ze drugo leto zapored mocno upadlo. Leta 2022 se je Stevilo prodaj stanovanj
zmanjsalo za 18 %, leta 2023 pa Se za 25 % in je bilo v primerjavi z letom 2021 tako manjse zZe
za slabih 40 %. Stevilo prodaj hi$ se je v letu 2022 zmanj3alo za 17 %, v letu 2023 pa 3e za 19
% in je bilo v primerjavi z letom 2021 manjse za 33 %.

Kljub velikemu povprasevanju se je v lanskem letu v Mariboru zgradilo le 500 stanovanjskih
enot. Slo je predvsem za stanovanja v veéstanovanjskih zgradbah. Zaradi pomanjkanja
ponudbe se nova stanovanja in hiSe dobro prodajajo in vecina, ki so Se v gradnji, je ze
rezerviranih oziroma prodanih.

V Mariboru Se ne moremo govoriti o tak$ni gradbeni ekspanziji kot v Ljubljani, saj je trenutno
v gradnji priblizno 350 stanovanjskih enot, 7e naértovanih pa $e 200 enot. Ce nadrtov ne
prepreci kriza nepremicninskega trga, pa je, glede na veliko povprasevanje investitorjev po

.....

bistveno povecanje novogradnje stanovanjskih enot.

ANALITIENO OBMOCJE Stevilo Povriina [ha]
TAO MARIBOR 22 2,0
LAO TEZNO, POBREZJE, BREZJE, ZRKOVCI 10 11
LAO STUDENCI, LIMBUS, PEKRE 9 0,6
LAO TABOR, NOVA VAS 2 0,1
LAO KO§AKI, MELJE 1 0,1

Stevilo in prodana povriina zemlji$¢ za gradnjo stanovanjskih stavb, TAO Maribor,
po lokalnih analiticnih obmogjih, leto 2023

.....

tako majhni ponudbi, je tudi za zemljis¢a za gradnjo stanovanj zadnji dve leti prisoten
razmeroma mocan trend upadanja Stevila realiziranih kupoprodajnih poslov.

Zaradi visje rasti cen v Mariboru v zadnjih dveh letih se je razlika med cenami stanovanjskih
nepremicnin med Mariborom in Ljubljano lani nekoliko zmanjsala. Po dolgem ¢asu so bile tako
cene stanovanj v vecstanovanjskih stavbah v Mariboru v povprecju za manj kot polovico nizje
kot v Ljubljani.

Stanovanja v vecstanovanjskih stavbah

Srednja cena rabljenega stanovanja v Mariboru se je v primerjavi z letom prej povecala za 80
€/mZin je prvi¢ presegla mejo 2.100 €/m?. Vecina rabljenih stanovanj je bila prodana po cenah
od 1.750 do 2.400 €/m?, pri éemer je bilo srednje leto zgraditve prodanega stanovanja 1968,
srednja uporabna povrs$ina pa 50 m2.
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Velikost | Cena €/m? | Cena €/m? | Cena €/m’ | Leto Uporabna

ANALITIENO OBMOCJE vzorca | (25.percentil) | (mediana) | (75.percentil) | zgraditve | povrsina

(mediana) | (mediana)
TAO MARIBOR 684 1.790 2.130 2.400 1968 50
LAO TABOR, NOVA VAS 308 1.870 2.190 2.400 1972 50
‘ LAO MARIBOR CENTER 190 1.650 2.110 2370 ‘ 1950 55
LAO TEZNO, POBREZJE, BREZJE, ZRKOVCI 150 1.820 2.070 2.350 1975 48
LAO STUDENCI, LIMBUS, PEKRE 25 1.720 2.020 2.550 1982 50
LAO KOSAKI, MELJE 11 1.100 1.660 2.490 ‘ 1900 64

Cene in lastnosti prodanih stanovanj na sekundarnem trgu, TAO Maribor,
po lokalnih analiticnih obmogjih, leto 2023

Najvisje cene so bile dosezene na obmocju »Tabor, Nova vas«, kjer je bilo zabelezenih tudi
dale¢ najvel prodaj stanovanj. Srednja cena je prakti¢no dosegla mejo 2.200 €/m?2. Vedina
stanovanj na tem obmoc¢ju se je lani prodala po ceni med 1.850 in 2.400 €/m?2.

Najdrazje rabljeno stanovanje je bilo lani prodano na obmocju »Maribor Center, kjer je cena
za stanovanje s 134 m?uporabne povrsine v prenovljeni veéstanovanjski zgradbi znasala 3.800
€/m?. Najvisjo pogodbeno ceno pa je doseglo novo stanovanje na obmogju »Studenci, Limbus,
Pekre«, velikosti 120 m? uporabne povrsine, z vedjo teraso ter dvema parkirnima mestoma v
garazi, ki je bilo prodano za 590.000 evrov. NajniZje so bile cene stanovanj na obmocju
»Kosaki, Melje«, kjer je bilo prodaj razmeroma malo, prodajala pa so se veliko starejsa ter
veéja stanovanja. Vecina je bila prodana po cenah od 1.100 do 2.500 €/m?.

Stanovanjske hise

V lanskem letu je srednja cena stanovanjske hise v Mariboru znasala 175.000 evrov. Srednja
letnica zgraditve prodanih hi$ je bila 1969, srednja velikost hi$e pa 163 m?. Srednja povrsina
pripadajocega zemlji$¢a je bila 480 m2. V primerjavi z letom prej je srednja cena prodanih hi$
ostala na priblizno enaki ravni. V povprecju so se prodajale hiSe z nekoliko manjsim
pripadajo¢im zemljis3¢éem in s povpreéno 10 m2 manjso povrsino, medtem ko je bila starost
prodanih hi$ primerljiva z letom pre;.

Velikost | Cena € Cena € Cena € Leto Povrsina | Povrsina

ANALITIENO OBMOCJE vzorca | (25.percentil) | (mediana) (75. percentil) | zgraditve | hise zemljiséa

(mediana) | (mediana) | (mediana)
TAO MARIBOR 116 135.000 175.000 225.000 1969 163 480
LAO STUDENC], LIMBUS, PEKRE 42 143.000 180.000 220.000 1974 164 510
LAO TEZNO, POBREZJE, BREZJE, ZRKOVCI 41 128.000 165.000 200.000 1974 133 450
LAO TABOR, NOVA VAS 23 153.000 210.000 255.000 1967 177 440

Cene in lastnosti prodanih hi$ na sekundarnem trgu, TAO Maribor,
po lokalnih analiticnih obmogjih, leto 2023

Tako kot v preteklih letih, so se tudi lani najdrazje hiSe prodajale na obmocju »Maribor
Centerg, kjer pa smo zabelezili le 5 prodaj, pri katerih je povprecna pogodbena cena znasala
vec kot 300.000 evrov.

Po visini cen je odstopalo Se obmocje »Tabor, Nova vas, kjer se je vecina his, prodala po ceni
od 150.000 do 250.000 evrov. Na ostalih obmocjih Maribora cene his niso bistveno odstopale
od povpredja. Vecina his se je prodala po cenah od 130.000 do 220.000 evrov. Se najcenejse
so bile hise na obmocju »Kosaki, Melje«, kjer je srednja cena hiSe znasala 130.000 evrov.
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Lani najdrazjo prodajo hise smo evidentirali na obmocju »Studenci, Limbus, Pekre«, kjer je
bila za 460 tiso€ evrov prodana modernejsa, leta 2021 zgrajena hisa, z uporabno povrsino 160
kvadratnih metrov in okoli 450 kvadratnimi metri zemljisca.

Zemljis¢a za gradnjo stanovanjskih stavb

Tako kot v ostalih vecjih mestih, so tudi v Mariboru cene zemljis¢ najvisje na najbolj zaZelenih
mestnih lokacijah, kjer pa praznih zazidljivih zemljis¢ prakti¢no ni in je moZna le nadomestna
gradnja obstojecih stavb. Najvisjo pogodbeno ceno za zemljis¢e za gradnjo stavb v Mariboru
smo lani evidentirali na obmog¢ju »Tezno, PobreZje, Brezje, Zrkovci«, kjer je bilo 6.000 m?
veliko zemljis¢e prodano za nekaj manj kot 600 tisoC evrov.

Gibanje cen

Po skokoviti rasti cen stanovanjskih nepremicnin v Mariboru v letih 2021 in 2022 smo bili leta
2023 pri¢a umiritvi rasti. Potem, ko so cene stanovanj v letu 2021 zrasle za 18 % oziroma leta
2022 za rekordnih 24 %, so lani zrasle le Se za 5 %. Cene his, ki so prav tako rekordno zrasle
leta 2022 in sicer za 21 %, pa so lani zrasle za Se vedno visokih 11 %. V zadnjih petih letih so
cene stanovanj v Mariboru zrasle za 68 %, cene his$ pa za 55 %. Visja rast cen stanovanj je
posledica tega, da so cene stanovanj moc¢no poskocile Ze leta 2021, medtem ko so cene his
opazneje zrasle Sele leto kasneje.

‘ Stanovanja ‘ Hige
2018-2019 7% 9%
2019-2020 2% 4%
2020-2021 18% 3%
2021-2022 24% 21%
2022-2023 5% 1%

Gibanje cen stanovanj in his, TAO Maribor, od leta 2018 do 2023 (verizno glede na predhodno leto)

Stanovanja Hise
2018-2019 7% 9%
2018-2020 9% 13%
2018-2021 29% 16%
2018-2022 60% 40%
2018-2023 68% 55%

Gibanje cen stanovanj in his, TAO Maribor, od leta 2018 do 2023 (kumulativno glede na cene v letu 2018)

TAO MARIBOR
1,8
1,7
1,6
1,5
1,4
1,3
1,2
1,1
1,0
0,9
2018 2019 2020 2021 2022 2023
——Stanovanja =—Hise

Gibanje cen stanovanj in hiS, TAO Maribor, od leta 2018 do 2023 (osnova so cene v letu 2018)
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Statisticni urad Republike Slovenije®

Stanovanjske nepremicnine so bile na Cetrtletni ravni draZje za 1,2 %, na letni pa za 6,3 %.
Stevilo prodaj je bilo pod lanskim povpre&jem. V SiStatu objavljajo revidirane podatke za 2023,
saj so od GURS-a naknadno prejeli podatke o ve¢jem Stevilu prodaj novih stanovanj in his.

Na cetrtletni ravni rabljene stanovanjske nepremicnine ponovno draije ...

Rabljene stanovanjske nepremicnine (tj. rabljena stanovanja in hiSe skupaj) so se na Cetrtletni
ravni podrazile za 2,7 %. Pri rabljenih stanovanjih so cene zrasle za 3,2 %, pri rabljenih
druZinskih hisah pa za 2,0 %.

Rabljena stanovanja so se v tej primerjavi najizraziteje podrazila v Mariboru (za 2,8 %), sledili
sta Ljubljana (za 2,3 %) in preostala Slovenija (za 2,1 %).

... hove stanovanjske nepremicnine pa po treh zaporednih cetrtletnih podrazitvah tokrat
cenejse

Nove stanovanjske nepremic¢nine (nova stanovanja in nove druzinske hiSe skupaj) so se v
primerjavi z zadnjim Cetrtletjem lani pocenile za 7,6 %, s Cimer je bil prekinjen trend rasti,
zaznan v predhodnih treh Cetrtletjih. Cene novih stanovanj so upadle za 7,9 %, cene novih
druZinskih hi$ pa za 5,3 %.

Na letni ravni rast cen visja pri novih stanovanjskih nepremicninah

Letna rast cen stanovanjskih nepremicnin je bila 6,3-odstotna. Najizraziteje so se podrazila
nova stanovanja (za 11,9 %). Sledila so rabljena stanovanja (za 9,0 %), rabljene druzZinske hise
(za 3,5 %) in nove druZinske hiSe (za 0,5 %).

Koliko stanovanjskih nepremicnin je bilo prodanih in po kolikSni vrednosti?

Skupna vrednost vseh stanovanjskih nepremicnin, prodanih v 1. etrtletju 2024, je bila 340,4
milijona EUR. To je bilo za petino manj od skupne vrednosti vseh prodaj v zadnjem Cetrtletju
2023 (424,5 milijona EUR) in za 15 % manj od vrednosti prodaj kot v istem Cetrtletju prejSnjega
leta (397,1 milijona EUR). Skupno je bilo prodanih 2.057 stanovanjskih nepremiénin oz. za
priblizno petino manj kot v &etrtletju prej. Stevilo prodaj rabljenih stanovanjskih nepremi¢nin
se je na Cetrtletni ravni zmanjsalo za 18 %. Prodanih je bilo 1.893 rabljenih stanovanjskih
nepremicnin, skupna vrednost prodaj pa je bila 294,0 milijona EUR. Novih stanovanjskih
nepremicnin je bilo prodanih okoli 160, njihova skupna vrednost je znasala priblizno 46,4
milijona EUR.

Objavljeni revidirani podatki o stanovanjskih nepremic¢ninah za 2023

Od Geodetske uprave Republike Slovenije (GURS) so naknadno prejeli podatke o vecjem
Stevilu prodaj novih stanovanjskih nepremicnin v letu 2023, zato so izvedli t. i. nenacrtovano
revizijo indeksov cen stanovanjskih nepremicnin, indeksov cen stanovanjskih nepremicnin, v
katerih bivajo lastniki, ter podatkov o Stevilu in vrednosti prodaje stanovanjskih nepremicnin.
Podrobni revidirani podatki so objavljeni v podatkovni bazi SiStat.

Cene novih stanovanjskih nepremicnin so se lani zvisale za 10,1 % (po prvotno objavljenem
podatku, pred revizijo, za 8,4 %); nova stanovanja so se podrazila za 10,2 % (prvotno za 8,0
%), nove druzinske hise pa za 9,4 % (prvotno za 9,5 %).

6 vir: Indeksi cen stanovanjskih nepremicnin, 4. Cetrtletje 2023 (stat.si)
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Prodanih je bilo okoli 840 novih stanovanjskih nepremiénin (prvotno 325), njihova skupna
vrednost pa je znaSala 273,8 milijona EUR (prvotno okrog 90,3 milijona EUR).

Stopnje rasti cen stanovanjskih nepremiénin, Slovenija
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Gibanje cen stanovanjskih nepremiénin, Slovenija

12024 12024 12024
42023 612023 @ 2015

stopnja rasti (%)  indeks

1 Stanovanjske nepremicnine — skupaj 1.2 63 19348
1.1 Nove stanovanjske nepremicnine 16 87 182,11
1.1.1 Nova stanovanja 79 1,9 169,57
1.1.2 Nove hise 53 05 14328
1.2 Rabljene stanovanjske nepremicnine 27 69 199,77
1.2.1 Rabljena stanovanja 32 9.0 21099
1.2.1.1 Rabljena stanovanja, Ljubljana 23 9.1 198,92
1.21.2 Rabljena stanovanja, preostala Slovenija 36 89 21669
1.2.1.2.1 Rabljena stanovanja, Mestna ob&ina Maribor 28 55 22615
:VI;,[:DES Rabljena stanovanja, preostala Slovenija (brez Mestnin obcin Ljubljana in 21 76| 21275
1.2.2 Rabljene hise 20 35 17961

Stevilo prodaj stanovanjskih nepremiénin, Slovenija

Prvotno objavljeni / revidirani podatek / razlika v Stevilu

Cetrtletje 12023 22023 32023 42023

1.1 Nove stanovanjske nepremicnine 74 246 172 35 190 155 98 127 28 118 276 158
1.1.1 Nova stanovanja 69 225 156 22 149 127 87 111 24 102 257 155
1.1.2 Nove hie 5 21 16 13 41 28 11 16 5 16 19 3

Vrednost prodaje novih stanovanjskih nepremiénin v mio EUR, Slovenija

Prvotno objavljeni / revidirani podatek / razlika v vrednosti

Cetriletje 12023 22023 32023 42023

1.1 Nove stanovanjske nepremicnine 154 75,7 60,3 79 714 63,6 258 336 7.8 41,2 931 518
1.1.1 Nova stanovanja 141 68,6 545 44 60,0 556 224 291 67 377 892 515
1.1.2 Nove hise 13 72 5935 114 79 34 4511 35 38 04

V katerih drZavah EU cene nepremicnin upadajo in kje rastejo?”

Cene stanovanjskih nepremicnin so v prvem letosnjem cCetrtletju v primerjavi z istim lanskim
obdobjem na ravni EU zrasle za 1,3 odstotka, na ravni evrskega obmocja pa upadle za 0,4
odstotka, kaZejo najnovejsi podatki Eurostata. Ce tem podatkom ob bok postavimo podatke
zadnjega lanskega cCetrtletja, lahko ugotovimo, da se razmere nekoliko spreminjajo — v
zadnjem lanskem cetrtletju so cene na ravni EU medletno zrasle za 0,2 odstotka, na ravni
evrskega obmocja pa upadle za 1,2 odstotka.

7 Novi podatki: v katerih drzavah EU cene nepremic¢nin upadajo in kje rastejo? (finance.si)
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https://www.finance.si/novi-podatki-v-katerih-drzavah-eu-cene-nepremicnin-upadajo-in-kje-rastejo/a/9025291?src=A1&utm_content=link_3&utm_medium=email&utm_campaign=neprem&utm_source=mid15920&f_tid=Kt7Nl-mt-w4Yz3fJlOY5Sw

Po podatkih Eurostata so v prvem Cetrtletju na medletni ravni najvecje upade cen beleZili v
Luksemburgu (za 10,9 odstotka), Nemciji (za 5,7) in Franciji (za 4,8 odstotka). Najvecje rasti so
na drugi strani doZiveli na Poljskem (za 18 odstotkov), v Bolgariji (za 16) in Litvi (za 9,9
odstotka). Takoj za Litvo je z9,1-odstotno medletno rastjo cen Hrvaska, Slovenija pa je z rastjo
v viSini dobrih Sestih odstotkov nekoliko niZje.

Porocilo Banke Slovenije o financni stabilnosti

Tveganje za financ¢no stabilnost, ki izhaja iz nepremicninskega trga, je zmerno s stabilno
tendenco. Ohlajanje nepremicninskega trga se je v drugi polovici leta 2023 upocasnilo,
precenjenost stanovanjskih nepremiénin pa je bila ob koncu leta 2023 manjsa kot leto pred
tem. Vecjega zniZanja cen zaenkrat ne pri¢akujemo. Rast stanovanjskih posojil se je v drugi
polovici leta 2023 zaradi visjih obrestnih mer mo¢no upocasnila in priblizala povprecju rasti
evrskega obmocja. Od decembra 2020 do decembra 2022 se je deleZ stanovanjskih posajil,
obrestovanih s fiksno obrestno mero, zvisal s 34 % na 62 % stanovanjskih posojil. S tem so se
posojilojemalci pred zaostritvijo denarne politike zaséitili pred povecanjem stroskov
financiranja dolga. Rast cen poslovnih nepremicnin se je v zadnjem cCetrtletju 2023 medletno
spet upocasnila, obseg bancnih posojil za poslovne nepremicnine pa ostaja majhen.

Ohlajanje nepremicninskega trga se je v drugi polovici leta 2023 upocasnilo. Medletna rast
nominalnih cen stanovanjskih nepremicnin se je do tretjega Cetrtletja upocasnila na 5,7 %, v
zadnjem Cetrtletju pa spet zvisala na 6,8 %. Rast cen rabljenih stanovanj v Ljubljani, ki je bila
v prvih treh Cetrtletjih leta 2023 okoli 1,5%, se je v zadnjem Cetrtletju medletno spet zvisala
na 4,8 %. Medletna rast cen novih stanovanjskih nepremicnin je v zadnjem cCetrtletju leta 2023
znasala 8,4 %. V primerjavi s prejsnjim cenovnim vrhom leta 2008 so bile v zadnjem Cetrtletju
2023 nominalne cene stanovanjskih nepremicnin visje za 45,2 %, realne cene pa so bile zaradi
visoke inflacije v zadnjem obdobju visje za 6,6 % (Slika 2.1, desno). Z zviSevanjem cen
stanovanjskih nepremicnin so se v zadnjih letih zviSale tudi najemnine (glede na indeks cen
Zivljenjskih potrebscin), leta 2023 je bila njihova medletna rast v povprecju 12,4 %.

Precenjenost stanovanjskih nepremicnin je bila ob koncu leta 2023 manjsa kot ob koncu
predhodnega leta. V zadnjem cCetrtletju 2023 se je precenjenost stanovanjskih nepremiénin s
povecanjem odmika od dolgoroénega ravnovesja spet nekoliko povecala, saj se je rast cen
stanovanjskih nepremiénin zvisala bolj kot npr. rast nominalnih pla¢ ali najemnin. Realni
indeks cen je ostal v zadnjem Cetrtletju enak kot Cetrtletje pred tem. V zadnjem cetrtletju
2023 je sestavljeni kazalnik precenjenosti nepremicnin nakazoval 15,5%, razmerje med ceno
nepremicnin in razpoloZljivim dohodkom pa v tretjem Cetrtletju 2023 0,2% precenjenost (Slika
2.2, levo).

Cene stanovanjskih nepremicnin so se v drzavah EU po upadu v drugem in tretjem cetrtletju
2023 v zadnjem cetrtletju medletno zvisale za 0,2 %. V zadnjem cCetrtletju 2022 je ta rast
znasala 3,5 % (Slika 2.2, desno). Cene v evrskem obmodju so v zadnjem cetrtletju medletno Se
naprej upadale (-1.1 %). Upadanje cen se je sicer nekoliko umirilo. Cetrtletna rast cen v EU je
z 0,5 % oziroma 0,7 % v drugem in tretjem Cetrtletju 2023 po dveh zaporednih Cetrtletjih
upadanja cen spet postala pozitivna, vendar je bila v zadnjem cetrtletju nato spet negativna
(-0,3 %). Rast cen stanovanjskih nepremicnin v Sloveniji je bila Se vedno med visjimi v evrskem
obmodju, vendar pa je bila med visjimi tudi inflacija v Sloveniji.

8 porocilo-o-financni-stabilnosti_maj_24.pdf (bankaslovenije.blob.core.windows.net)
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Kazalniki precenjenosti cen stanovanjskih nepremicnin  Rast cen stanovanjskih nepremicnin v izbranih drzavah
EU
55 odklon od povpredja v % medletno v %
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Raz. med cenami nepr. in razpolozjivim dohodkom
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Raz. med povpr. ceno stan. v LJ (60 m2) in povp. |. p.
Kazalnik UOC (modelska ocena)

Realni indeks cen nepr. (modelska ocena) 2023-Q4
Sestavljeni kazalnik precenjenosti nepremicnin s 2022-Q4
Dolgoroéno povpregie (normalizirano na 0)

Stanje stanovanjskih posojil je ob manjSem povprasevanju po stanovanjskih posojilih zaradi
visjih obrestnih mer in visjih Zivljenjskih stroSkov ostalo ob koncu leta 2023 skoraj enako kot
leto pred tem. Rast stanovanjskih posojil, ki je bila Se decembra 2022 medletno 9,9-odstotna,
se je do decembra 2023 upocasnila na 0,6 %. S tem se je rast stanovanjskih posojil pribliZzala
povprecju rasti evrskega obmocdja (0,2 %). Delez stanovanjskih posojil, obrestovanih s fiksno
obrestno mero, se je od decembra 2020 do decembra 2023 zvisal s 34 % na 70 % stanovanjskih
posojil. S tem so se posojilojemalci pred zaostritvijo denarne politike zascitili pred povecanjem
stroskov financiranja dolga. V Sloveniji je bil delez stanovanjskih posojil v BDP z okoli 13%
precej nizji od povprecja evrskega obmodja, kjer je znasal okoli 36%.

Sklepni komentar:

Na trg nepremicnin bodo tudi letos vplivale obrestne mere, ki so zrasle zaradi visoke inflacije
in so zniZale kreditno sposobnost prosilcev. Povprasevanje po nepremicninah Se vedno ostaja
na visoki ravni, zato obcutnega padca cen nepremicnin na trgu ni pri¢akovati.

5 OCENA VREDNOSTI PRAVIC NA NEPREMICNINAH

5.1  NACIN TRZNIH PRIMERJAV

Analiza transakcij s podobnimi nepremicninami: Pri iskanju primerljivih podatkov na trgu
nepremicnin smo se osredotodili na transakcije z nepremicninami, ki so po svojem fizicnem
stanju najbolj podobna obravnavani nepremicnini. Pri tem smo se oprli predvsem na javno
objavljene podatke o prodaji (apps.arvio.si/market/transactions/search) in ponudbi
(nepremicnine.net) podobnih nepremicnin v obravnavanem okolju v minulem obdobju.

.....

na podrocju Mestne Obcine Maribor, v letih 2019-2024:
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p(I)l:Ia D:::n Podrobna namenska raba KO f:::/]l Cena [€] [:7:;]
499845 | 02.06.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport | Studenci 357,00 6.000,00 16,81
534394 | 10.03.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport | Razvanje | 1.323,00| 24.417,08 18,46
556868 | 12.08.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport | Brestrnica | 1.388,00 | 32.000,00 23,05
591930 | 15.11.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport | Studenci | 7.121,00 | 347.504,80 48,80
668906 | 29.08.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport | Malecnik 826,00 | 10.500,00 12,71
810010 | 13.12.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport | Studenci 305,00 | 10.000,00 32,79
823932 | 18.06.2024 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport | Studenci | 1.629,00 | 36.600,00 22,47
Povprecje: | 1.849,86 | 66.717,41 25,01

Povprecna prodajna cena zemljis¢ s podrobno namensko rabo - povrsine za oddih, rekreacijo
in $port, v Mestni Ob¢ini Maribor, ob povpreéni povrsini ca 1.850,00 m?, znasa ca 25,00 €/m?
0z. od ca 13,00 €/m?do ca 49,00 €/m?2.

Prav tako smo analizirali transakcije s podobnimi zemljis¢i, na obmocju Drzave, v letih 2019-
2024

[z (PR Podrobna namenska raba KO Obéina ZEM [m?] Cena [€] e

posla posg. [€/m?]
414178 | 07.01.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Zabreznica Zirovnica 20.090,00 | 301.350,00 | 15,00
414811 | 07.01.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport StoZice Ljubljana 1.299,00 | 29.877,00 | 23,00
420019 | 10.01.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Stozice Ljubljana 1.050,00 | 21.000,00 | 20,00
420092 | 10.01.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport StoZice Ljubljana 1.051,00 | 21.020,00 | 20,00
419974 | 15.01.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Cersak Sentilj 1.361,00 3.500,00 2,57
419253 | 28.01.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Stranska Vas Grosuplje 14.669,00 | 200.000,00 | 13,63
422709 | 06.02.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Litija Litija 3.448,00 | 55.000,00 | 15,95
421525 | 13.03.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Blejska Dobrava Jesenice 11.926,00 17.618,00 1,48
426184 | 29.03.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Gorenja Vas Ribnica 5.151,00 | 36.057,00 7,00
432934 | 23.04.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Pobrezje Maribor 10.173,00 | 341.600,00 | 33,58
430509 | 24.04.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport StoZice Ljubljana 1.069,00 | 21.380,00 | 20,00
440818 | 12.06.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Briga Kocevje 5.190,00 3.114,00 0,60
439253 | 08.07.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Crmosnjice Semi¢ 1.086,00 5.430,00 5,00
447774 | 22.08.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Bohinjska Bistrica Bohinj 1.150,00 | 46.000,00 | 40,00
449304 | 27.08.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Briga Kocevje 99.978,00 | 67.000,00 0,67
447829 | 30.08.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Kicar Ptuj 3.872,00 | 70.000,00 | 18,08
451352 | 10.09.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Bohinjska Bistrica Bohinj 3.390,00 | 153.684,00 | 45,33
454077 | 24.10.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Cezsoda Bovec 1.809,00 5.427,00 3,00
486204 | 06.12.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Sentjungert Celje 3.615,00 18.075,00 5,00
481758 | 08.12.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Crmognjice Semic 21.337,00 | 13.870,00 0,65
478177 | 09.12.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Smartno pri SI. Gradcu Slovenj Gradec 1.961,00 | 15.000,00 7,65
476397 | 12.12.2019 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Zgornje Radvanje Maribor 5.922,00 | 520.940,00 | 87,97
488425 | 01.02.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Mose Medvode 2.605,00 2.048,00 0,79
491386 | 27.02.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Primskovo Kranj 3.317,00 | 49.755,00 | 15,00
493732 | 02.04.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Daljnji Vrh Novo Mesto 1.474,00 | 14.740,00 | 10,00
495311 | 16.04.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Dvorjane Duplek 2.039,00 | 71.365,00 | 35,00
506241 | 29.05.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Trbovlje Trbovlje 59.413,00 | 59.413,00 1,00
500029 | 05.06.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Mrseca Vas Skocjan 2.978,00 3.251,00 1,09
500054 | 19.06.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Toplice Dolenjske Toplice 7.028,00 | 14.056,00 2,00
517909 | 30.06.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Hudinja ZreCe 9.990,00 | 49.950,00 5,00
506961 | 15.07.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Dol Pri Hrastniku Hrastnik 5.421,00 14.500,00 2,67
507810 | 17.07.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Travnik Loski Potok 2.661,00 2.000,00 0,75
522938 | 12.08.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Senozecte Divaca 3.953,00 1.748,57 0,44
513653 | 08.09.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Sevnica Trebnje 7.551,00 4.500,00 0,60
514099 | 23.09.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Sevnica Trebnje 2.277,00 2.500,00 1,10
519880 | 28.10.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Sentilj Pod Turjakom Mislinja 6.599,00 | 194.670,50 | 29,50
519730 | 29.10.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Sratovci Radenci 2.308,24 | 38.197,13 | 16,55
529436 | 06.11.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Prevoje Lukovica 2.229,00 | 33.400,00 | 14,98
523412 | 12.11.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Mrseca Vas Skocjan 3.718,00 11.000,00 2,96
525693 | 10.12.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Rakitna Brezovica 2.233,00 5.500,00 2,46
525729 | 15.12.2020 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Strazisée Prevalje 7.295,00 25.000,00 3,43
540155 | 20.01.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Suhi Vrh Moravske Toplice 5.331,00 | 66.109,97 | 12,40
534394 | 10.03.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Razvanje Maribor 1.323,00 24.417,08 | 18,46
545901 | 08.04.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Cezsoda Bovec 3.316,00 4.000,00 1,21
539896 | 12.04.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Rakitna Brezovica 1.068,00 | 39.000,00 | 36,52
540295 | 20.04.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Sevnica Trebnje 7.065,00 5.000,00 0,71
545518 | 14.05.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport lhan Domzale 1.225,00 | 30.625,00 | 25,00
548457 | 21.05.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Lobnica Ruse 39.930,00 14.017,25 0,35
551141 | 08.06.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Gradac Metlika 4.888,00 3.650,00 0,75
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549039 | 19.06.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Trzin Trzin 1.130,00 8.630,00 7,64
553498 | 21.07.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Sevnica Trebnje 51.940,00 | 199.221,00 3,84
556868 | 12.08.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Brestrnica Maribor 1.388,00 | 32.000,00 | 23,05
558126 | 31.08.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Gornji Grad Gornji Grad 9.376,00 | 25.000,00 2,67
581687 | 20.09.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Race Race-Fram 4.091,00 | 92.500,00 | 22,61
581963 | 24.09.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Cezsoda Bovec 1.021,00 1.013,00 0,99
630715 | 10.11.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Dane Ribnica 1.549,00 18.192,03 | 11,74
591930 | 15.11.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Studenci Maribor 7.121,00 | 347.504,80 | 48,80
632796 | 01.12.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Sevnica Trebnje 10.492,00 21.000,00 2,00
636750 | 02.12.2021 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Stanezice Ljubljana 2.465,00 | 10.000,00 4,06
641123 | 26.01.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Ljubno Ljubno 3.443,00 | 68.860,00 | 20,00
641872 | 04.02.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Orla Vas Polzela 5.571,00 | 45.000,00 8,08
645171 | 16.02.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Podzemelj Metlika 1.676,00 1.200,00 0,72
648704 | 14.03.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Primskovo Kranj 4.500,00 | 40.000,00 8,89
651124 | 14.04.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Radenci Radenci 6.305,00 | 44.135,00 7,00
656475 | 25.04.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Trzin Trzin 4.503,00 | 30.000,00 6,66
655141 | 19.05.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Radenci Radenci 3.625,00 | 25.375,00 7,00
658716 | 07.06.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Opatje Selo Miren-Kostanjevica 5.950,00 | 30.000,00 5,04
659661 | 16.06.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Vojnik Okolica Vojnik 3.089,00 | 80.000,00 | 25,90
661285 | 27.06.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Domzale Domzale 1.964,00 | 45.714,00 | 23,28
672401 | 27.09.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport DeZno Podlehnik 7.940,00 | 42.000,00 5,29
675770 | 30.09.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Pustal Skofja Loka 1.479,50 | 132.600,00 | 89,62
678605 | 30.11.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Ribnica Ribnica 1.979,00 | 65.188,26 | 32,94
681034 | 05.12.2022 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Dolnja Bistrica Cren3ovci 1.288,00 2.000,00 1,55
689326 | 17.01.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Vrhnika Vrhnika 2.767,00 11.068,00 4,00
738482 | 14.04.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Catez BreZice 4.952,00 | 40.000,00 8,08
738807 | 21.04.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Krcevina Pri Ptuju Ptuj 10.590,00 | 490.000,00 | 46,27
750154 | 10.05.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Podzemelj Metlika 2.757,00 2.000,00 0,73
744001 | 18.05.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport DreZnica Kobarid 1.193,00 | 30.000,00 | 25,15
740697 | 19.05.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Radovci Grad 2.578,00 1.546,80 0,60
743615 | 24.05.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Golek Crnomel; 38.095,00 | 76.190,00 2,00
743962 | 24.05.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Golek Crnomel;j 24.310,00 | 36.000,00 1,48
747798 | 26.06.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Rakitna Brezovica 1.225,00 | 80.000,00 | 65,31
749195 | 11.07.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Pijovci Smarje Pri Jel$ah 1.143,00 | 10.000,00 8,75
755668 | 11.09.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Kraséi Cankova 2.710,00 | 13.387,40 4,94
757403 | 19.09.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Radenci Radenci 6.654,00 | 33.874,46 5,09
758133 | 05.10.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Legen Slovenj Gradec 7.076,00 | 70.000,00 9,89
810365 | 06.11.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Cezsota Bovec 2.154,00 | 29.706,90 | 13,79
815669 | 28.12.2023 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Dobrova Dobrova-Polhov Gradec 3.461,00 | 36.500,00 | 10,55
820533 | 20.02.2024 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Bovec Bovec 4.121,00 3.550,00 0,86
818158 | 13.03.2024 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Stolovnik Krsko 2.182,00 5.000,00 2,29
821921 | 06.05.2024 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Jareninski Dol Pesnica 2.186,00 16.811,60 7,69
823123 | 13.05.2024 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Bela Preddvor 2.623,00 | 20.000,00 7,62
823664 | 22.05.2024 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Kocevje Koclevje 8.040,00 6.834,00 0,85
825415 | 22.05.2024 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Senovo Krsko 1.859,00 3.800,00 2,04
823932 | 18.06.2024 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Studenci Maribor 1.629,00 | 36.600,00 | 22,47
827567 | 23.07.2024 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport Borovci Markovci 7.052,00 | 38.715,48 5,49

Povprecje: | 7.344,53 | 54.688,26 | 13,04

Povpreéna prodajna cena zemljis¢ s podrobno namensko rabo - povrsine za oddih, rekreacijo
in $port, na obmodju drzave, ob povprecni povrsini ca 7.345,00 m?, zna3a ca 13,00 €/m? oz.
od 0,35 €/m?do ca 90,00 €/m?.

Prav tako v nadaljevanju podajamo transakcije podobnih zemljis¢, namenjene za energetsko
infrastrukturo, zelene povrsine, na obmocju Drzave, v letih 2019-2024:

ID posla | Datum pog. Vrsta zemljiséa KO Ob¢ina ZEM [m?] Cena [€] [:7::]
419887 | 17.01.2019 Teharje Store 1.560,00 19.968,00 | 12,80
478686 02.12.2019 Polhov Gradec Dobrova-Polhov Gradec 1.531,00 50.263,93 32,83
496692 | 21.05.2020 Gaberke Zoitan] 30.736,00 | 169.048,00 | 5,50
517913 17.09.2020 Sentjernej Sentjernej 1.576,00 20.000,00 12,69
539230 | 11.01.2021 Dobrova Ljubljana 10.914,00 | 137.562,02 | 12,60
529860 | 20.01.2021 Sodtan] Zoitan] 26.961,00 | 242.649,00 | 9,00
533152 | 20.01.2021 i ) Arclin Vojnik 132300 | 21.150,00 | 15,99
535771 | 10032021 Zelene F;ows'nlf' okoljska = tha vas Novo Mesto 3.007,00 | 48.020,00| 15,97
545044 | 30.04.2021 infrastruktura Gorenja Straza Straza 1172,00 |  14.000,00 | 11,95
582455 | 29.09.2021 Vrhnika Vrhnika 1.008,00 |  20.000,00 | 19,84
583379 | 07.10.2021 Ormoz Ormoz 1.234,00 6.170,00 | 5,00
638887 | 12.01.2022 Kromberk Nova Gorica 1.867,00 1428257 | 7,65
673008 | 14.07.2022 Studenci Maribor 3.456,00 |  40.000,00 | 11,57
750109 | 05.07.2023 Pongrac Zalec 1.101,00 |  33.860,00 | 30,75
812273 | 08.01.2024 Crednjice Novo Mesto 1.377,00 12.909,80 | 9,38
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819906 |  13.03.2024 | | Miklavz na Dr. pol. | Miklavz na Dr. pol. 1.082,00 18.300,00 | 16,91
Povprecje: 5.619,06 54.261,46 14,40

Povpreéna prodajna cena teh zemlji$¢, ob povpreéni povrsini ca 5.619,00 m?, znasa ca 14,00
€/m? 0z. od ca 5,00 €/m?do ca 33,00 €/m?.

Prilagoditveni postopek: na vrednost nepremi¢nin® vplivajo predvsem lokacija, velikost in
stanje/starost posamezne nepremicnine, ostali vplivi so v glavnem zanemarljivi.

Na primerljivih transakcijah opravimo odstotne prilagoditve glede lokacije, velikosti in stanja.
Prav tako smo upoStevali ¢asovni odmik od realizirane prodaje med primerljivimi
nepremicninami ter upoStevane materiale. Rezultat predstavlja indikacijo vrednosti za
izbrano primerljivo prodajo, kakor e bi vsaka izmed teh imela enake glavne lastnosti kot
ocenjevana nepremicnina.

V casu zapiranja odlagalis¢a je do izdaje odlocbe o prenehanju okoljevarstvenega dovoljenija
skladno s predpisi, ki urejajo varstvo okolja, na EUP dopustna zacasna raba (npr. ureditev
Sportnih igris¢, namestitev fotovoltai¢nih panelov ipd.), ki ne bo ovirala izvajanja potrebnih
aktivnosti in monitoringov, kot so predpisani z okoljevarstvenim dovoljenjem. Po podatki
naroc¢nika bo zgolj ta raba zemljis¢a dopustna min. do leta 2039, oz. po oceni narocnika Se

bistveno dlje.

Glede na lokacijo ter zasnovo nepremicnine izberemo najbolj primerljive, kot prikazano
spodaj:

Prilagoditvena tabela:

Stavbno zemljisce nepremicnina 1 nepremicnina 2 nepremicnina 3 Ocenjevana
553498 pril. 534394 pril. 668906 pril.
lokacija (k.0.) Pobreije Razvanje Malecnik Pobreije
cena €/m’ 3,84 18,46 12,71
obseg neprem. pravic vse pravice 0% vse pravice 0% vse pravice 0% vse pravice
prodajni pogoji trzni 0% trzni 0% trzni 0% trzni
vrsta transakcije prodaja 0% prodaja 0% prodaja 0%
datum transakcije 21.07.2021 0% 10.03.2021 0% 29.08.2022 0%
vmesna prilagoditev 3,84 18,46 12,71
lokacija podobna 0% podobna 0% podobna 0%
velikost zem. (m?) 51.940,00 -20% 1.323,00 -35% 826,00 -35% 149.444,00
komunalna opremljenost ob parceli 0% ob parceli 0% ob parceli 0% preteZno ob parceli
.. . povrsine za povrsine za povrsine za oddih,
povrsine za oddih, R . R . L
namembnost o 0% | oddih, rekreacijo | 0% | oddih, rekreacijo | 0% rekreacijo in Sport,
rekreacijo in Sport o U .
in Sport in Sport fotovoltaika
konéna prilagoditev -20% -35% -35%
indikacija vrednosti 3,07 12,00 8,26
ponder 33% 33% 33% 100%
ocena vrednosti (€/m?) 1,02 4,00 2,75 7,78
ocena vrednosti (€/m?) - zaokroZeno 8,00

Razlaga prilagoditev10:

9 Povzeto po doktorski disertaciji »Vpliv dejavnikov nepremicninskega trga na trzno vrednost nepremicning, dr. Ksenija
Golob, 2016;

10 Prilagoditve cen se opravi, kot se razlike odrazajo v cenah na trgu. V tej analizi so opravljene prilagoditve, kot jih opaza
avtor in so deloma subjektivne.
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Sestavine, kjer razlike ne obstajajo, niso opazZene in/ali nimajo opaznega vpliva na cene
oziroma vrednost in zaradi katerih prilagoditve cen primerljivih posesti niso opravljene ali pa
so prilagoditve opravljene pred vnosom podatkov in prilagajanjem v mreZi prilagoditev.
Sestavine, pri katerih so razlike opaZene, imajo vpliv na cene oziroma vrednost in so zaradi
teh sestavin cene primerljivih posesti prilagojene. Prilagoditve zaradi razlik v sestavinah so
sorazmerne ugotovljenim razlikam, viSine posameznih prilagoditev pa so razvidne v mrezi
prilagoditev.

Vrsta transakcije: pri analizi uporabimo dejanske prodaje, zato prilagoditev ne opravimo.
Datum transakcije: pri prodajah upostevamo korekcijo glede na analizo gibanja cen (letno
porocilo o trgu nepremicnin, GURS, SURS).

Lokacija: nepremicnine so na podobni lokaciji, prilagoditve ne opravimo.

Velikost zemljisc¢a: Izvedli smo prilagoditev glede na razliko med predmetnim pripadajocim
zemljis¢em in zemljiS¢em primerljivih transakcij: opravili smo korekcijo vrednosti
primerjalnega zemljis¢a na povrsino obravnavanega zemljis¢a, pri cemer smo upoStevali
povprecno vrednost zemljiS¢ na podlagi zbirke vrednotenja nepremi¢nin — zemljis¢a za
gradnjo.

Ponder: preucili smo izbrane transakcije in zakljucili, da so le-te enako kvalitetne (podobno
primerljive), zato vsem pripiSemo enako tezo.

Predmetno zemljiS¢e, po razpolozZljivih podatkih in na njih opravljenih prilagoditvah, tako
ocenjujemo v visini 8,00 €/m? od tega:

Bruto povrsina parcel v lasti Mestne ob¢ine Maribor (MoM) je 149.444,00 m?. Povrsina je
prepredena s plinjaki in plinovodi ter jarki za odvodnjavanje, katerih se je potrebno pri
izgradnji SE izogibati (3 m od plinjakov, 5 m od plinovodov). Zagotavljanje servisnih poti in
ozelenitve na SV strani parcele prepreduje postavitev fotovoltai¢nih panelov. Ce Zeli
uporabnik na obravnavanem zemljis¢u postaviti energetsko infrastrukturo do 10MW, je
predvidena povrsina modulov 108.753,60 m?2.

Glede na zgoraj navedeno del obravnavanega dela zemljis¢a v velikosti 108.753,60 m?, kjer je
mozZna postavitev energetske infrastrukture ocenjujemo v visini 8,00 €/m? oz. 870.000,00 €
(zaokrozeno).

Glede na zgoraj navedeno pa del obravnavanega dela zemljis¢a v velikosti 40.690,40 m?, kjer
postavitev energetske infrastrukture, zaradi navedenih omejitev, ni predvidena oz. ni mogoca
(prepredeno s plinjaki ipd...), ocenjujemo vrednost zemljis¢a v vi$ini 4 €/m? oz. 163.000,00 €
(zaokrozeno), kar sovpada z izkustvenimi podatki, da obravnavana zemljis¢a, na katerih
gradnja oz. gradbeni posegi niso mozni, dosegajo do povprec¢no 50% vrednosti zemljis¢, na
katerih gradnja je mogoca.

Predmetno zemljis¢e, po razpolozZljivih podatkih in na njih opravljenih prilagoditvah, tako
ocenjujemo kot celoto v visini 1.033.000,00 €.
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5.2

POSTOPEK IZRACUNA VISINE ODSKODNINE OZIROMA MANJVREDNOSTI
NEPREMICNINE (NADOMESTILO ZA SKLENITEV POGODBE O SLUZNOSTI)

Izracun se izdela v dveh korakih:

1. Doloci se izhodiscna trzna vrednost (IZH), obravnavane nepremicnine (z uporabo ene
ali ve¢ metod za ocenjevanje vrednosti po MSOV) — tocka 5.1 tega porocila.

2. Ocena manjvrednosti (nadomestilo za vzpostavitev sluznosti)
Za posamezno nepremicnino se manjvrednost dolo¢i na naslednji nacin:

ODS = I1ZH - StObr = I1ZH “(Fopa - (Frst + Fobr * Foe 'FTip))

Odskodnina (nadomestilo) ne vsebuje stroSkov izgradnje koridorja prav tako tudi ne
stroSkov vzpostavitve prejSnjega stanja.

5.2.1

IZH

Fobd

Fprst

FObr

2.1 Stopnja obremenjenosti

StObr = Fobd '(FPrSt + Fopr * Foer - FTip) (%)

2.2 Visina skupne odskodnine oziroma manjvrednosti (nadomestilo za vzpostavitev
sluZnosti)

ODS = I1ZH - StObr

DEFINICIJE POJMOV IN PODLAGE NA IZRACUN POSAMEZNIH FAKTORJEV

izhodis¢na trzna vrednost (dolo¢ena na podlagi metod za ocenjevanje vrednosti
po MSQOV)
vpliv trajanja sluznosti - obdobje trajanja sluznosti je pogodbeno dogovorjeno.
Trajno = Foba = 1,00
1 -99 let - uporabi formulo za izracun
@1+ -1

P @4
r — stopnja donosa
n — Stevilo let

*100%

vpliv pravnega statusa (vec uporabnikov koridorja za sluznost)

sluZznost je vpisana v zemljiSko knjigo in se prenasa na pravne naslednike. Vpliv se
dolodi glede na Stevilo uporabnikov koridorja za sluznost (mozno je, da isti koridor
uporablja vec distributerjev).

Enouporabniski = Fpist = 0,003 — 0,020

(manjse Stevilo uporabnikov: 0,002-0,010)

Vecje St. uporabnikov - Fps: = 0,001 — 0,005

vpliv stopnje obremenjenosti (glede na lokacijo koridorja)

Obremenitev zemljisc¢a, kjer bo potekala sluznostna pravice je odvisna od tega kje
je vzpostavljena sluZznostna pravica. lzraCun zmanjsanja vrednosti zemljis¢a smo
oprli na to, kateri pasovi pod, na in nad povrsino zemljis¢a lastniku ostanejo za
normalno uporabo po vzpostavitvi sluznostne pravice. Osnova za oceno vrednosti
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zemljis¢a izhaja iz analize njegove najgospodarnejSe uporabe. Pri kmetijskem
zemljiS€u in pri zemljis¢u za prometno infrastrukturo je mozna izraba zemljisc¢a le
na povrsini zemljis¢a. V kolikor je sluZznostna pravica vzpostavljena pod ali nad
zemljis¢em le ta nima posebnega vpliva na izrabo ocenjevanega zemljis¢a. Kljub
temu lastnik vseeno pric¢akuje nadomestilo za njeno vzpostavitev. V tem primeru
lahko lastnik, v kolikor je vzpostavljena sluznostna pravica na enem izmed moznih
pasov obremenitev, podeli sluZznostno pravico $e na preostalih pasovih. Pri tem
predpostavimo, da gre za enakomerno obremenitev pri ¢emer so vse tri vrste
sluZznostne pravice enake in vsaka predstavlja 1/3 obremenitve.

Pas obremenitve Kletne e Prvo Ostala .
- . | Pritlicje X .| Skupaj
Objekt etaZe nadstropje | nadstropja
Individualna hiSa 25% 58% 17%|- 100%
Blok 27% 32% 23% 18%| 100%
Poslovna gradnja 32% 31% 20% 17%| 100%
Industrija 34% 53% 13%|- 100%
Kmetijsko zemljiSce 33% 33% 33%|- 100%
Zemljisce za promet 33% 33% 33%|- 100%

delez obremenjenega dela nepremicnine od celote izraCunamo glede na
neposredno ali posredno obremenjenost nepremicnine (od celote). V vseh
primerih kjer je analiza najgospodarnejSe uporabe obravnavanega zemljiS¢a pred
in po vzpostavitvi sluznostne pravice enaka, je preostali del zemljis¢a
neobremenjen, kar pomeni, da ni nadomestila za obremenitev preostalega dela
zemljis¢a. V primerih vzpostavitve koridorja sluznostne pravice tako, da lo¢i del
zemljisS¢a od celote na tak nacin, da je del ali celoto preostalega zemljis¢a
nemogoce uporabljati v enake namene, kot pred vzpostavitvijo sluZnostne
pravice, ocenimo viSino zmanjsanja vrednosti glede na obremenitev

Minimalna obremenitev Fper=0,00 - 0,10
Srednja obremenitev Fper=0,10 - 0,40
Velika obremenitev Fpe1=0,40 - 0,90

tip uporabnika (mozna kombinacija faktorjev, ki se med seboj mnozijo) viSino
faktorja izberemo glede na tip uporabnika koridorja

ekskluzivna uporaba - Frip1 = 1,00
primarne potrebe - Frip2 = 0,20
globina do 1m - Frip3 = 0,75

globina 1m do 2m-» Fips = 0,50 - 0,75
globina nad 2 m - Frips = 0,50
nevarna sredstva - Frips = 1,00

1ZRACUN VISINE ODSKODNINE OZIROMA MANJVREDNOSTI NEPREMICNINE

(NADOMESTILO ZA SKLENITEV POGODBE O SLUZNOSTI)

Izhodisca, trzna vrednost, IZH, ocenjena v tocki 5.1 tega porocila

Vpliv trajanja sluznosti: 30 let = Fobd = 0,83 (r — upoStevamo 6%)
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- Vpliv pravnega statusa; Fprst = 0,020
- Vpliv stopnje obremenjenosti glede na lokacijo koridorja Fonr = 66%
- Vpliv stopnje obremenjenosti, Fpel = 0,70 (velika obremenitev)

- Tip uporabnika: viSino faktorja izberemo glede na tip uporabnika:
Frip = 1,00 (za zemljisce)

Izracun:
Vpliv svl.uz. | 1zH Vrednost StObr Vrednost (€)
K.o. povrsina (€/m?) obr.dela | Fopg | Fprst | Fobr | Fper | Feip (%) - ODE
(m?) (€) odgkod.
Pobrezje | 108.753,60] 8,00 | 870.028,80] 0,83] 0,020] 0,66/0,70] 1,00] 40,01%| 348.063,72 €
SKUPAJ 108.833,60 348.158,98 €

Vrednost nadomestila za vzpostavitev sluznosti na predmetnem zemljiS¢u v k.o. Pobreije, za
obdobje 30 let, ocenjujemo v visini 350.000,00 € (zaokroZeno).

6 KONCNA USKLADITEV VREDNOSTI

Predmet cenitve je letna odSkodnina za vzpostavitev sluznosti na nepremicnini, ki v naravi
predstavlja stavbno zemljis¢e v k.o. (681) Pobrezje. Parcele, ki so predmet ocene vrednosti so
prikazane v tocki 2 tega porocila.

Namen cenitve je dolocitev odskodnine za vzpostavitev sluZznosti na nepremicnini, za potrebe
nadaljnjih poslovnih odlocCitev narocnika, v skladu z Mednarodnimi nacini uporabe
ocenjevanja vrednosti (MSOV 400), po mednarodnim standardih ocenjevanja vrednosti
(MSOV, veljajo od januarja 31. januarja 2022, v nadaljevanju MSOV).

Ocena vrednosti je prav tako opravljena v skladu z Zakonom o stvarnem premozenju drzave
in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS §t. 11/18, 79/18 in 78/23 — ZORR, v nadaljevanju
ZSPDSLS-1) in Uredbo o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur.
l. RS $t. 31/18). Ocenjena vrednost je skladno z Zakonom in Uredbo o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti definirana kot vrednost, ki je ocenjena v skladu z
vsakokratnimi veljavnimi mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti.

Pri oceni vrednosti smo preverili primernost uporabe vseh nacdinov vrednotenja
nepremicninskih pravic v skladu z MSOV in se odlodili uporabiti tiste, ki so najbolj ustrezni.
Visino nadomestila smo ocenili s pomocjo modela nelinearnih ucinkov ocenjevanja sluznostne
pravice. ViSina nadomestila za vzpostavitev sluznosti je odvisna od vrednosti istega zemljisca
ter od obsega obremenitve, ki jo na tem zemljis€u sluznost predstavlja.
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V skladu z opravljenimi analizami trga nepremicnin, izvedenimi nacini ocene vrednosti in
uposStevanjem predpostavk in omejitev ocenjujemo vrednost nadomestila za vzpostavitev
sluznosti na predmetnem zemljis€u v k.o. PobreZje, za obdobje 30 let, vviSini:

N
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350.000,00 €
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8.1

IZJAVA OCENJEVALCA VREDNOSTI

IZJAVA SKLADNO S SPS-2

Po svojem najboljSem poznavanju in prepri¢anju izjavljam, da:

8.2

imam kot ocenjevalec vrednosti pravic na nepremic¢ninah potrebno znanje in izku$nje
za izvedbo projekta ocene vrednosti - letno odskodnino za vzpostavitev sluznosti na
nepremicnini, ki v naravi predstavlja stavbno zemljis¢e v k.o. (681) Pobrezje;

je ocenjevanje vrednosti izvedeno objektivno in nepristransko;

da sem o predmetu ocenjevanja pridobil vse informacije, ki bistveno vplivajo na njegovo
oceno vrednosti;

so v poroCilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moZnostmi ter
prikazani in uporabljeni v dobri veri ter so tocni;

so prikazane moje osebne analize, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s
predpostavkami in posebnimi predpostavkami, opisanimi v tem porocilu;

nimam sedanjih oziroma prihodnjih interesov glede predmeta ocenjevanja v tem
poroCilu in nimam navedenih osebnih interesov ter nisem pristranski glede oseb
(fizicnih ali pravnih), ki jih ocena vrednosti zadeva;

nisem sam oziroma z mano povezane osebe v zadnjih treh letih opravljale storitve ali
transakcije s sredstvi oz. premozenjem, ki so predmet te ocene vrednosti;

placilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na vnaprej dolo¢eno
vrednost predmeta ocenjevanja vrednosti ali doseganje dogovorjenega izida
ocenjevanja vrednosti ali pojava kakrsnegakoli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica
analiz, mnenj in sklepov tega porocila;

sem opravil osebni ogled obravnavane nepremicnine.

mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti nihe ni dajal pomembne strokovne
pomoci;

so moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to porocilo sestavljeno v skladu
s pravili ocenjevanja vrednosti, razvrs¢enimi v Hierarhiji pravil ocenjevanja vrednosti.

IZJAVA SKLADNO Z MSOV

Ocena vrednosti je izvedena v skladu z Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti (MSOV
veljajo od 31. januarja 2022) ter s splo$nimi standardi 101, 102, 103, 104 in 105, ki opredeljujejo
obseg dela, raziskave in skladnost, porocanje, podlage vrednosti ter nacine in metode ocenjevanja
vrednosti, ter predvsem v skladu z MSOV 400 Pravice na nepremicninah. V predmetnem primeru
ni odstopanj, ki bi vplivala na naravo opravljenih postopkov, uporabljenih predpostavk in na
sklepe ocenjevanja vrednosti. Razkriti so elementi ocenjevanja za potrebe primerljivosti,
ustreznosti in verodostojnosti.

T

POOBLASCENI OCENJEVALEC
VREDNOSTI NEPREMICNIN
Tadej Caks, még@r . in_manag. neprem.
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SLOVENSKI INSTITUT ZA REVIZIJO
Dunajska cesta 106, 1000 Ljubljana
Telefon: 01 568 55 54

Stevilka; DON-P-1/23-602
Datum:; 23. 1. 2023

Na podlagi 2. odstavka 90. in 2. odstavka 48. ¢lena zakona o revidiranju (Uradni list RS, &t. 65/08, 63/13
- ZS-K, 84/18 in 115/21, odslej ZRev-2) in 2. odstavka 9. &lena Pravilnika o priznanju dodatnega
izobrazevanja za podalj$anje veljavnosti dovoljenja za opravijanje nalog pocobladtenega ocenjevalca
(Uradni list RS, 5t. 12/2019) je Slovenski institut za revizijo po strokovnem svetu, na svoji seji dne 23. 1.
2023 izdal

obLOCBO.

TADEJU CAKSU, rojenemu 9. oktobra 1980 v Mariboru, stanujogemu v Mariboru, Zoherjeva
ulica 22,

se do vkljuéno 23. 2. 2026 podaljsa

VELJAVNOST DOVOLJENJA ZA OPRAVLJANJE NALOG
POOBLASCENEGA OCENJEVALCA VREDNOSTI
NEPREMICNIN.

Obrazlozitev

Tadej Caks je 5. 1. 2023 vioZil zahtevek za podaljsanje dovoljenja za opravljanje nalog pooblastenega
ocenjevalca vrednosti nepremiénin. |z evidence, ki jo vodi Slovenski institut za revizijo je razvidno, da
Tadej Caks izpolnjuje pogoje iz 2. odstavka 9. &lena Pravilnika o priznanju dodatnega izobraZzevanja za
podalj$anje veljavnosti dovoljenja za opravljanje nalog pooblasenega ocenjevalca vrednosti, zato se mu
do vkljugno 23. 2. 2026, podaljsa veljavnost dovoljenja za opravljanje nalog poobladéenega ocenjevalca
vrednosti nepremiénin. Po tem datumu bo Slovenski in&titut za revizijo dovoljenje po. dalj$al, ¢e bo Tadej
Caks opravil program dodatnega strokovnega izobraZevanja iz 2. odstavka 48. &lena ZRev-2.

Pravni pouk:

Zoper to odlocbo ni pritoZbe, zoper njo pa lahko vioZi stranka toZzbo pri Upravnem sodiséu Republike
Slovenije v 30 dneh po vroéitvi te odlotbe. ToZzba se vlozi pisno v dveh izvedih naravnost pri sediscu ali
se da na zapisnik, lahko pa se poéije po posti. Steje se, da je bila tozba viozena pri sodigéu tisti dan, ko je

bila priporoéeno oddana na posto ali ko je bila dana na zapisnik.

Taksa po tarifni Stevilki 2 Tarife o taksah in nadomestilih (Uradni list RS 60/20) je bila platana 12. 1.
2023.

PostopekVodila:

Barbarg Prefpc .
L Dr. Samo Jivornik
Predsednik strokiviega sveta
Slovenskega instityta\za revizijo
Vrogeno: .
-naslovniku
- Agenciji za javni nadzor nad revidiranjem
- arhivu, tu
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PRILOGE

ZK izpiski
Lokacijska informacija
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:56

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 545/3

katastrska obé¢ina 681 POBREZJE parcela 545/3 (ID 1638028)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202727
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:56

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 546

katastrska obéina 681 POBREZJE parcela 546 (ID 2646635)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202729
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:58

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 547

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 547 (ID 4996860)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202730
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:13:00

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 548/1

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 548/1 (ID 1134930)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokratnega lastnika nepremicnine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: Kkatastrska obéina 681 POBREZJE parcela 545/5 (ID 4692923)
ID pravice 12435751

2. vrsta pravice: 404 - vknjiZena stvarna sluznost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obéina 681 POBREZJE parcela 545/5 (ID 4692923)
ID pravice 12435750

Osnovni pravni poloZaj nepremié¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202731
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremicnini

1/1
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REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige
Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:58

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 548/2

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 548/2 (ID 630480)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

V korist vsakokratnega lastnika nepremicnine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva:

1. vrsta pravice: 404 - vknjizena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremicnini: katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 545/5 (ID 4692923)
ID pravice 12315713

Osnovni pravni poloZaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202732
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZzena lastninska pravica

delez: 1/1
imetnik:
1. maticna Stevilka: 5883369000
firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR
naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:

Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremiénini

1/1



B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:58

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 552/2

katastrska obé¢ina 681 POBREZJE parcela 552/2 (ID 4001245)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1200472
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:13:00

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 552/3

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 552/3 (ID 1481122)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1200473
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:56

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 552/4

katastrska obé¢ina 681 POBREZJE parcela 552/4 (ID 3664744)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1200474
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:55

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 553/2

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 553/2 (ID 3328208)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1200476
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:54

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 554/2

katastrska obé¢ina 681 POBREZJE parcela 554/2 (ID 2141972)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202734
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:53

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 555/2

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 555/2 (ID 3150086)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202735
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:54

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 556

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 556 (ID 967030)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202736
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:58

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 557

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 557 (ID 1470636)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202737
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:13:01

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 558

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 558 (ID 1302940)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202738
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:13:01

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 559

katastrska obéina 681 POBREZJE parcela 559 (ID 1638029)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202739
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:13:01

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 563

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 563 (ID 4493284)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202741
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:58

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 564

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 564 (ID 1470637)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202742
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:58

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 565

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 565 (ID 1638030)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202743
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:53

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 566

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 566 (ID 1302941)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202744
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:54

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 567

katastrska obéina 681 POBREZJE parcela 567 (ID 2478393)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202745
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:56

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 568

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 568 (ID 3821996)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 1202746
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:56

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 570/3

katastrska ob¢ina 681 POBREZJE parcela 570/3 (ID 6333362)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 16479892
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




B

REPUBLIKA
SLOVENIJA
VRHOVNDO
soDISCE

Informacijski sistem eZK
Redni izpis iz zemljiske knjige

Cas izdelave izpisa: 26.8.2024 - 10:12:53

Nepremicnina

tip nepremic¢nine: 1 - zemljiska parcela
vir ID znaka: 1 - zemljiski kataster
ID znak: parcela 681 705/16

katastrska obé¢ina 681 POBREZJE parcela 705/16 (ID 694065)

Plombe:

Z nepremic¢nino ni povezana nobena zemljiskoknjizna zadeva, o kateri Se ni pravnomocno odloceno.

Ce je lastninska pravica na nepremiénini omejena z izvedeno pravico / zaznambo in nepremiénina, ki je predmet tega izpisa,
pri tej izvedeni pravici / zaznambi ni glavna nepremicnina, glede morebitnih zemljiskoknjiznih zadev, o katerih Se ni
pravnomocno odloceno, za izbris te izvedene pravice / zaznambe, njen prenos ali vpis oziroma izbris sekundarne zaznambe
pri tej izvedent pravici / zaznambi, glej izpis za glavno nepremicnino (drugi in tretji odstavek 134. ¢lena ZZK-1) ali izpis za to
izvedeno pravico / zaznambo.

Osnovni pravni polozaj nepremic¢nine:

ID osnovnega poloZaja: 7334834
vrsta osnovnega polozaja: 101 - vknjiZena lastninska pravica
delez: 1/1
imetnik:
1. maticna stevilka: 5883369000

firma / naziv: MESTNA OBCINA MARIBOR

naslov: Ulica heroja Staneta 001, 2000 Maribor
omejitve:
Vpisana ni nobena pravica ali pravno dejstvo, ki omejuje lastninsko pravico na nepremic¢nini

1/1




MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA

Urad za komunalo, promet in prostor
Sektor za urejanje prostora

Stevilka vioge: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

CENITVE CAKS D.O.0.
STUDENSKA ULICA 103
2000 MARIBOR

LOKACIJSKA INFORMACIJA

z razsSirjenimi podatki

1. ZEMLJISKE PARCELE

Zap. §t. | Stevilka KO Ime KO Stevilka parcele Povrsina parcele (m2)
1 681 POBREZJE 480/2 247
2 681 POBREZJE 481/2 1088
3 681 POBREZJE 482/2 219
4 681 POBREZJE 486/2 759
5 681 POBREZJE 487/2 84
6 681 POBREZJE 492 2737
7 681 POBREZJE 493 2229
8 681 POBREZJE 494/1 37
9 681 POBREZJE 494/2 816
10 681 POBREZJE 495/1 252
11 681 POBREZJE 495/2 1087
12 681 POBREZJE 496/2 746
13 681 POBREZJE 502 7947
14 681 POBREZJE 503/2 1258
15 681 POBREZJE 504/2 460
16 681 POBREZJE 505/4 1765
17 681 POBREZJE 510/2 3289
18 681 POBREZJE 510/3 1793
19 681 POBREZJE 511 4931




20 681 POBREZJE 512/2 1215
21 681 POBREZJE 513/2 345
22 681 POBREZJE 518/2 2678
23 681 POBREZJE 529/2 1256
24 681 POBREZJE 531/1 2939
25 681 POBREZJE 532 1092
26 681 POBREZJE 533 2948
27 681 POBREZJE 534/1 36
28 681 POBREZJE 534/2 2766
29 681 POBREZJE 535 1322
30 681 POBREZJE 536/2 115
31 681 POBREZJE 537 1510
32 681 POBREZJE 538/2 285
33 681 POBREZJE 545/3 921
34 681 POBREZJE 545/4 1054
35 681 POBREZJE 546 2281
36 681 POBREZJE 547 3090
37 681 POBREZJE 548/1 2748
38 681 POBREZJE 548/2 2799
39 681 POBREZJE 552/2 2858
40 681 POBREZJE 552/3 3877
41 681 POBREZJE 552/4 11840
42 681 POBREZJE 553/2 1100
43 681 POBREZJE 554/2 2689
44 681 POBREZJE 555/2 2583
45 681 POBREZJE 556 835
46 681 POBREZJE 557 3525
47 681 POBREZJE 558 1078
48 681 POBREZJE 559 1178
49 681 POBREZJE 562/3 1857
50 681 POBREZJE 562/4 75
51 681 POBREZJE 562/5 7

52 681 POBREZJE 563 1670
53 681 POBREZJE 564 583
54 681 POBREZJE 565 2765
55 681 POBREZJE 566 2268
56 681 POBREZJE 567 2896
57 681 POBREZJE 568 1749
58 681 POBREZJE 569 1778
59 681 POBREZJE 705/16 92929
60 681 POBREZJE 705/32 269

Pojasnilo k tocki 1.: Navedeni so podatki na podlagi zahteve vlagatelja.




Opomba: Kadar je v nadaljevanju namesto podatka naveden znak poSevnica (/) pomeni, da podatek ne
obstaja.

2. NAMENSKA RABA PROSTORA

Stevilka KO Stevilka parcele | Osnovna namenska raba Delez (%)

681 705/16 stavbna zemlji¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 569 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 564 stavbna zemlji§€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 552/2 stavbna zemljis€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 548/2 stavbna zemlji§€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 545/3 stavbna zemljis€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 538/2 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 511 stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 502 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 496/2 stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 495/2 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 4951 obmocja gozdnih zemljiS¢ znotraj UON, na 100,0

katerih je treba primarno namensko rabo
podrejati zahtevam poselitve

681 494/2 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja
681 494/1 obmocja gozdnih zemljiS€ znotraj UON, na 100,0

katerih je treba primarno namensko rabo
podrejati zahtevam poselitve

681 493 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 480/2 stavbna zemlji¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 705/32 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 568 stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 567 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 566 stavbna zemlji§€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 565 stavbna zemljis€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 563 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja




681 562/5 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 562/4 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 562/3 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 559 stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 558 stavbna zemljis€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 557 stavbna zemlji§€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 556 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 555/2 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 554/2 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 553/2 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 552/4 stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 552/3 stavbna zemljis€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 548/1 stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 547 stavbna zemljis€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 546 stavbna zemlji§€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 545/4 stavbna zemljis€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 537 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 536/2 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 535 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 534/2 stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 534/1 stavbna zemljis€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 533 stavbna zemlji§€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 532 stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 531/1 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 529/2 stavbna zemlji¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 518/2 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 513/2 stavbna zemlji€a v ureditvenem obmocju 100,0

naselja




681 512/2 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 510/3 stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 510/2 stavbna zemlji§€a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 505/4 stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 504/2 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 503/2 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 492 stavbna zemlji8¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 487/2 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 486/2 stavbna zemlji8¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 482/2 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

681 481/2 stavbna zemlji§¢a v ureditvenem obmocju 100,0
naselja

Stevilka KO Stevilka parcele | Podrobna namenska raba Delez (%)

681 705/16 povrsine za centralne dejavnosti 1,8

681 705/16 povrsine za promet 14,4

681 705/16 povrsine za stanovanja 14,6

681 569 povrsine za $port 100,0

681 568 povrsine za Sport 100,0

681 567 povrsine za promet 10,8

681 556 povrsine za promet 9,7

681 553/2 povrsine za Sport 86,6

681 552/4 povrsine za Sport 93,1

681 552/3 povrsine za $port 100,0

681 535 povrsine za promet 24,8

681 533 povrsine za Sport 100,0

681 532 povrsine za Sport 100,0

681 529/2 povrsine za promet 11,8

681 529/2 povrsine za stanovanjske in dopolnilne 0,6
dejavnosti

681 512/2 povrsine za promet 33,3

681 511 povrsine za Sport 100,0

681 510/3 povrsine za Sport 100,0

681 510/2 povrsine za Sport 100,0

681 505/4 povrsine za stanovanjske in dopolnilne 42 1
dejavnosti

681 505/4 povrsine za Sport 28,7

681 504/2 povrsine za promet 18,7




681 504/2 povrsine za stanovanjske in dopolnilne 29,9
dejavnosti
681 504/2 povrsine za Sport 51,4
681 503/2 povrsine za promet 29,8
681 503/2 povrsine za stanovanjske in dopolnilne 47 1
dejavnosti
681 502 povrsine za Sport 100,0
681 495/1 obmodja gozdov 100,0
681 494/1 obmocja gozdov 100,0
681 705/32 povrsine za Sport 100,0
681 705/16 povrsine za Sport 69,2
681 567 povrsine za Sport 89,2
681 566 povrsine za Sport 86,0
681 566 povrsine za promet 14,0
681 565 povrsine za $port 100,0
681 564 povrsine za Sport 100,0
681 563 povrsine za Sport 100,0
681 562/5 povrsine za Sport 100,0
681 562/4 povrsine za Sport 100,0
681 562/3 povrsine za Sport 100,0
681 559 povrsine za $port 100,0
681 558 povrsine za $port 100,0
681 557 povrsine za Sport 100,0
681 556 povrsine za Sport 90,3
681 555/2 povrsine za Sport 82,7
681 555/2 povrsine za promet 17,4
681 554/2 povrsine za $port 82,0
681 554/2 povrsine za promet 18,0
681 553/2 povrsine za promet 13,4
681 552/4 povrsine za promet 7,0
681 552/2 povrsine za Sport 100,0
681 548/2 povrsine za Sport 100,0
681 548/1 povrsine za $port 100,0
681 547 povrsine za Sport 100,0
681 546 povrsine za Sport 98,8
681 546 povrsine za promet 1,2
681 545/4 povrsine za Sport 7.9
681 545/4 povrsine za promet 92,1
681 545/3 povrsine za $port 100,0
681 538/2 povrsine za stanovanjske in dopolnilne 3,7
dejavnosti
681 538/2 povrsine za promet 96,3
681 537 povrsine za Sport 83,1
681 537 povrsine za promet 16,9




681 536/2 povrsine za stanovanjske in dopolnilne 6,3
dejavnosti
681 536/2 povrsine za promet 93,7
681 535 povrsine za $port 72,7
681 535 povr8ine za stanovanjske in dopolnilne 2,5
dejavnosti
681 534/2 povrsine za Sport 100,0
681 534/1 povrsine za Sport 100,0
681 531/1 povrsine za $port 100,0
681 529/2 povrsine za $port 87,6
681 518/2 povrsine za Sport 46,1
681 518/2 povrsine za stanovanjske in dopolnilne 22,6
dejavnosti
681 518/2 povrsine za promet 31,3
681 513/2 povrsine za $port 36,6
681 513/2 povrsine za stanovanjske in dopolnilne 29,9
dejavnosti
681 513/2 povrsine za promet 33,5
681 512/2 povrsine za Sport 33,4
681 512/2 povrsine za stanovanjske in dopolnilne 33,3
dejavnosti
681 505/4 povrsine za promet 29,3
681 503/2 povrsine za Sport 22,8
Stevilka KO Stevilka parcele Meja obmocji v PUP predvidenih za Delez (%)
urejanje
681 705/16 obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi 100,0
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obc&inskega lokacijskega nacrta
681 552/4 obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi 100,0
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta
681 552/3 obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi 100,0
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta
681 532 obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi 100,0
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta
681 511 obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi 100,0
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta
681 705/32 obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi 100,0
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta
681 569 obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi 100,0
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta
681 568 obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi 100,0
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta
681 567 obmocje zaGasnega urejanja s prostorskimi 100,0

ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta
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681

566

obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcdinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

565

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

564

obmocdje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

563

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

562/5

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obc&inskega lokacijskega nacrta

100,0

681

562/4

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

562/3

obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

559

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

558

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

557

obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

556

obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcdinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

555/2

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

554/2

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

553/2

obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obc&inskega lokacijskega nacrta

100,0

681

552/2

obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

548/2

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

548/1

obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obc&inskega lokacijskega nacrta

100,0

681

547

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

546

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0




681

545/4

obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcdinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

545/3

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

538/2

obmocdje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

537

obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

536/2

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obc&inskega lokacijskega nacrta

100,0

681

535

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

534/2

obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

534/1

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

533

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

531/1

obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

529/2

obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcdinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

518/2

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

513/2

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

512/2

obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obc&inskega lokacijskega nacrta

100,0

681

510/3

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

510/2

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

505/4

obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obc&inskega lokacijskega nacrta

100,0

681

504/2

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0

681

503/2

obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

100,0




681 502 obmocje zatasnega urejanja s prostorskimi
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava

obcdinskega lokacijskega nacrta

100,0

Pojasnilo k to€ki 2.: PodrobnejSa namenska raba se navaja le, v kolikor je v prostorskih aktih dolocena.

3. PROSTORSKI AKTI
3.1. Veljavni prostorski akti

Ime akta

Stevilka parcele

Prostorske sestavine planskih aktov obcine

Dolgoro¢ni plan ob¢ine Maribor za obdobje 1986-2000 (Medob¢inski uradni vestnik, St. 1/86,
16/87, 19/87), Odlok o druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (Medob¢inski
uradni vestnik, §t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in
dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjeroénega druzbenega plana obc¢ine
Maribor za obmocje mestne ob¢ine Maribor (Medobginski uradni vestnik, st. 7/93, 8/93, 8/94,
5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 -
popr., 17/10 in Uradni list RS, §t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, Medobginski
uradni vestnik, $t. 26/12 - sklep)

705/16, 569, 568,
567, 565, 564,
562/5, 562/4, 559,
556, 557, 555/2,
553/2, 552/4, 552/2,
548/2, 547, 545/4,
538/2, 536/2, 534/2,
533, 532, 531/1,
518/2, 512/2, 511,
510/3, 503/2, 502,
495/2, 495/1, 494/1,
492, 486/2, 481/2,
480/2, 510/2, 505/4,
705/32, 566, 563,
562/3, 558, 554/2,
552/3, 548/1, 546,
545/3, 537, 535,
534/1, 529/2, 513/2,
504/2, 496/2, 494/2,
493, 487/2, 482/2

Prostorski izvedbeni akti (PIA)

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanistiéne zasnove mesta Maribor
(Medob¢inski uradni vestnik, §t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16 - popr.,
9/17 - popr, 1/18, 9/18 - obv. razl., 24/20 - obv. razl.)

705/16, 569, 567,
565, 564, 562/5,
562/3, 559, 556,
557, 554/2, 553/2,
552/4, 548/1, 547,
545/4, 538/2, 536/2,
534/2, 5383, 532,
529/2, 518/2, 512/2,
511, 510/2, 504/2,
705/32, 568, 566,
563, 562/4, 558,
555/2, 552/3, 552/2,
548/2, 546, 545/3,
537, 535, 534/1,
531/1, 513/2, 510/3,
505/4, 5083/2, 502

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove Maribora
(Medob¢inski uradni vestnik, §t. 26/98, 14/02, 22/11, 10/13 - obv. razl., 16/14 (popr.), 16/18)

496/2, 494/2, 493,
495/2, 492

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove Maribora
(Medobcinski uradni vestnik,, §t. 26/98, 14/02, 22/11, 10/13 - obv. razl., 16/14 (popr.), 16/18)

487/2, 486/2

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanistiCne zasnove Maribora
(Medobeginski uradni vestnik, §t. 26/98, 14/02, 22/11, 10/13 - obv. razl., 16/14 (popr.), 16/18)

482/2, 480/2, 481/2

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za podezelje v ob¢ini Maribor (Medob¢inski uradni
vestnik, §t. 15/15 - UPB-2, 1/16, 33/17-obv. razl., 17/18 - popr.)

495/1, 4941

3.2. Prostorski akti v pripravi

Ime akta Stopnja

Stevilka parcele

Program priprave Strategije prostorskega razvoja Mestne ob¢ine
Maribor (Medob¢inski uradni vestnik, §t. 26/06), Sklep o pripravi

Predlog

705/16, 569, 567,
565, 564, 562/5,
562/3, 559, 556,
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oblinskega prostorskega
(Medobcinski uradni vestnik, §t. 22/07, 32/10, 15/13, 20/17)

nacrta

obCine Maribor

557, 554/2, 553/2,
552/4, 552/2, 548/1,
547, 545/4, 538/2,
536/2, 534/2, 533,
532, 529/2, 518/2,
512/2, 511, 503/2,
502, 494/2, 494/1,
492, 486/2, 481/2,
480/2, 510/2, 504/2,
705/32, 568, 566,
563, 562/4, 558,
555/2, 552/3, 548/2,
546, 545/3, 537,
535, 534/1, 531/1,
513/2, 510/3, 505/4,
496/2, 495/2, 495/1,
493, 487/2, 482/2

4. ZACASNI UKREPI

Zacasni ukrepi ne obstajajo.

5. PREDKUPNA PRAVICA

5.1. Obcine

Parcele se nahajajo v katastrski obgini: 681 POBREZJE

Stevilka parcele

Opis:

Odlok:

Delez (%):

705/16

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obcine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

98,4

569

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obcine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

553/2

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obcine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

537

obmodje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obcine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

512/2

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obcine Maribor
(MUV, st. 1/04,

100,0
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28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

705/32

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

568

obmocdje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

567

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

566

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

565

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

564

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

563

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

562/5

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, §t. 1/04,

100,0
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28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

562/4

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

562/3

obmocdje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

559

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

558

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

557

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

556

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

585/2

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

554/2

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, §t. 1/04,

100,0
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28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

552/4

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

552/3

obmocdje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

562/2

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

548/2

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

548/1

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

547

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

546

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

545/4

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, §t. 1/04,

100,0
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28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

545/3

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

538/2

obmocdje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

536/2

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

535

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

534/2

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

534/1

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

533

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

532

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, §t. 1/04,

100,0
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28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

531/1

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

529/2

obmocdje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

518/2

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

513/2

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

511

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, &t. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

100,0

510/2

obmocje za urejanje
zelenih, Sportnih in
rekreacijskih povrsin

Odlok o
spremembah Odloka
o predkupni pravici
na obmocju Mestne
obd¢ine Maribor
(MUV, st. 1/04,
28/05, 17/06, 28/06,
11/08, 30/21)

0,5

5.2. Drzave

Predkupna pravica drzave ne obstaja.

6. RAZVOJNA STOPNJA NEPOZIDANEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA IN OBMOCJE

PLACEVANJA TAKSE

6.1 Razvojna stopnja nepozidanega stavbnega zemljis¢a

Mestna obcCina Maribor nima dolo¢enih razvojnih stopenj stavbnih zemljiSc.
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6.2 Obmocje placevanja takse za neizkoriséeno stavbno zemljiSce

Mestna obcCina Maribor nima dolo¢ene pravne podlage za zaraCunavanje takse za
neizkori§€eno stavbno zemljis¢e

7. SOGLASJE ZA SPREMINJANJE MEJE PARCELE
Mestna obcina Maribor nima doloenih obmo ij, na katerih je potrebno soglasje za
spreminjanje meje parcele.

8. PRAVNI REZIMI

Opozorilo: podatki pod to to¢ko se navajajo do vzpostavitve zbirke pravnih rezimov
Opomba: Podatki o varovanju in omejitvah po posebnih predpisih so informativni.

Parcele se nahajajo v katastrski ob¢ini: 681 POBREZJE

Stevilka parcele Vrsta Ime Predpis Objava Delez (%)
varovanega varovanega
obmoc¢ja obmogja
532, 531/1, 548/2, 548/1, 534/1 | kulturna AO Odlok o Mestna 100,0
dedis€ina razglasitvi obcina
razglasena za nepremicnih Maribor
arheolosko kulturnih in
obmodje zgodovinskih
spomenikov
na obmocju
Obgine
Maribor
(MUV, st.
5/92,
spremembe in
dopolnitve v
4/11, 21/11,
28/11in
16/14)
511, 494/2, 480/2, 510/3, 502, Register Maribor - Pravilnik o Ministrstvo | 100,0
496/2, 495/2, 495/1, 494/1, kulturne Prazgodovinska | registru za kulturo -
482/2, 481/2 dedis¢ine naselbina na kulturne 30.01.2023
(drzavni nivo) | Pobrezju dedis¢ine
(Uradni list
RS, st. 66/09)
494/1, 492, 487/2, 481/2, Ekolosko Drava - spodnja | Uredba o Agencija 100,0
480/2, 503/2, 502, 496/2, pomembno ekolosko Republike
495/2, 495/1, 494/2, 493, obmocje pomembnih Slovenije
486/2, 482/2 obmogjih za okolje -
(Uradni list 01.02.2022
RS, st. 48/04,
33/13,99/13
in 47/18)

9. GRAFICNI DEL LOKACIJSKE INFORMACIJE
o Priloga 1. Kartografska dokumentacija k planu v M —1 : 5000 z legendo;

o Priloga 2. Delitev prostora in namembnosti na obmocja urejanja kot osnova za dolocitev
moznih posegov v M — 1 : 5000 z legendo;

e Priloga 3. Namembnost povrsin kot osnova za posege v prostor v M — 1 : 5000 z legendo;

o Priloga 4. Podrobna namenska raba zemljis¢av M -1 :
e Priloga 5. Podrobna namenska raba zemljiséavM -1 :
e Priloga 6. Podrobna namenska raba zemljiséavM -1 :
e Priloga 7. Podrobna namenska raba zemljiséa v M —1 :
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2500z legendo;




10. PRILOGA: PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

Prostorski akti Mestne ob¢&ine Maribor so dostopni na Pregled objav prostorskih aktov | ISLS
Javne obravnave (hitps://prostor.maribor.si/prostorski-akti/javne-objave/).

11. PLACILO UPRAVNE TAKSE

Po tarifni Stevilki 36 Zakona o upravnih taksah (Ur. . RS, §t. 106/10-UPB5, 14/15-ZUUJFO, 32/16,
30/18 - ZKZa$ in 189/20 - ZFRO) znaSa upravna taksa za lokacijsko informacijo za gradnjo
objektov in izvajanje drugih del 35,00 EUR. Taksa je bila pla¢ana.

Opozorilo: Izdana lokacijska informacija velja, dokler ni glede predmetnih nepremicnin uveljavijen
nov ali spremenjen prostorski izvedbeni akt oziroma dopolnjen veljavni prostorski izvedbeni akt
ali dokler ni uveljavljena nova ali spremenjena pravna podlaga.

Pripravil: Kresimir ALATIC, dipl. inZ. grad.
visji svetovalec

Visii svetovalec,
Podpisnik: KRESIMIR ALATIC
/ ¢ : 28.02.2023 14:33
( \j IGEN-CA G2
\ IV

11.01.2028 12:57
000000005729B60A

POS|anO St. Dokumenta: 3514-323/2023-2
- tadej.caks@cenitve-caks.si
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Stevilka: 3514-323/2023-2 Priloga 1
Datum: 24.02.2023

Naziv prostorskega akta: Dolgorocni plan obCine Maribor za obdobje 1986-2000 (Medob¢inski uradni vestnik, St. 1/86,
16/87, 19/87), Odlok o druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (Medob¢inski uradni vestnik, St. 12/86,
20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nhega in
srednjeroCnega druZbenega plana obcine Maribor za obmocje mestne obcine Maribor (Medobcinski uradni vestnik, St.
7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 - popr., 17/10
in Uradni list RS, &t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, Medobcinski uradni vestnik, §t. 26/12 - sklep)

Naziv graficnega lista: Kartografska dokumentacija k planu
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MERILO = 1:5000

Kopija je vsebinsko enaka originalu!




Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Priloga 1

DOLGOROCNI PLAN OBCINE MARIBOR ZA OBDOBJE 1986-2000 IN DRUZBENI PLAN MESTA MARIBOR ZA OBDOBJE 1986-1990

PROSTORSKE SESTAVINE ZA OBMOCJE MESTNE OBCINE MARIBOR

KARTOGRAFSKA DOKUMENTACIJA K PLANU - integralni in preciSéeni prikaz

LEGENDA

OBMOGJA KMETISKIH ZEMLJISC
najbolj$a kmetijska zemljisca *

druga kmetijska zemljiséa
OBMOGJA GOZDOV

D MEJA UREDITVENEGA OBMOCJA ZA POSELITEV

(meja ureditvenega obmogja naselja (UON) **; meja ureditvenega obmodja za turizem,

$Sport in rekreacijo **; meja obmogja

i$ **; meja
obmogja za sanacijo razprsene gradnje (GRUCA))
STAVBNA ZEMLJISGA IZVEN UREDITVENIH OBMOGIJ ZA POSELITEV
STAVBNA ZEMLJISCA V OBMOGJU PROMETNE INFRASTRUKTURE

OC  STAVBNA ZEMLJISCA V OBMOGCJU ZA CISCENJE VODA

OOV 0BMOCJE ZA ODLAGANJE NENEVARNIH ODPADKOV **

OON 0BMOCJE ZA ODLAGANJE NEVARNIH ODPADKOV **

VI OBMOGJE VODNE INFRASTRUKTURE

©OBMOCJA POVRSINSKIH VODA IZVEN UON MARIBOR

OBMOCJA ZEMLJISC S PC RAZMER

(prodisca, sipine, skalovje, opustele terase, nekatera smuciséa ipd.)

NAMENSKA RABA PROSTORA ZNOTRAJ UREDITVENIH OBMOCIJ ZA POSELITEV

stavbna zemlji$¢a v ureditvenem obmogju naselja

stavbna zemljis€a v obmocju za turizem, $port in rekreacijo
SP  stavbna zemljiéa v obmogju pocitnidkih his

stavbna zemlji$¢a v ureditvenem obmocju za sanacijo
razpréene gradnje - obmo&ju eno in dvostanovanjskih stavb
povrsine za $port in rekreacijo znotraj UON - golf igrisce

obmogja najboljsih kmetijskih zemljis¢ znotraj UON, na katerih
je treba primarno namensko rabo podrejati zahtevam poselitve *

obmodja drugih kmetijskih zemli& znotraj UON, na katerih
je treba primarno namensko rabo podrejati zahtevam poselitve

obmogja gozdnih zemljis§ znotraj UON, na katerih je treba
primarno namensko rabo podrejati zahtevam poselitve

obmoéija vodnih zemljis& znotraj UON, na katerih je treba
primarno namensko rabo podrejati zahtevam poselitve

( ‘ ILZ  OBMOGJA SMUCISC IN ZIENISKIH NAPRAV

VODOVARSTVENO OBMOCJE **

W 0. obmogja zajetij

TR R % s

: .t L najozja vodovarstvena obmocja
maam

T‘"""*T II.  ozja vodovarstvena obmogja

“vvyr

If 1 Il sirse vodovarstveno obmocje

NARAVNE ZNAMENITOSTI
132 zaporedna $tevilka naravne znamenitosti iz odloka o razglasitvi
(7913) idencna Stevilka Se naravne

f i KP krajinski park - pomembnej$a naravna znamenitost *

naravni rezervat **

naravni spomenik - pomembnejéa naravna znamenitost * ali naravni spomenik **

NEPREMICNI KULTURNI IN ZGODOVINSKI SPOMENIKI

P Stevilka nep ali
1" iz odloka o razglasitvi
Stevilka j8
LAO arheologko obmogje - pomembnej§i kulturni spomenik * ali arheologko obmogje **
! Las arheoloski spomenik **
LES etnoloski spomenik **
LNO naselbinsko obmogje - pomembnejsi kulturni spomenik * ali naselbinsko obmogje **

LSON spomenik oblikovane narave - pomembnejsi kulturni spomenik *
ali spomenik oblikovane narave *

LTS tehnigki spomenik - pomembnejsi kulturni spomenik *

iiin i spomenik
- pornembnefSi kulturni spomenik * ali umetnostno zgodovinski
oz. umetnostni in arhitekturni spomenik **

Luzs

Lzo zgodovinsko obmocje **

LzZs zgodovinski spomenik - pomembnej$i kulturni spomenik * ali
zgodovinski spomenik **

GOZDOVI S POSEBNIM NAMENOM, OBMOCJA
RAZGLASANJA GOZDOV S POSEBNIM NAMENOM

F *—i GKL gozdovi s posebnim namenom lokalnega pomena -
L raziskovalna funkcija **
| GP1 ozje obmogje, v katerem se razglasajo gozdovi s posebnim namenom **
 —
‘——_] GP2 Sirse obmocje, v katerem se razglasajo gozdovi s posebnim namenom **
OBMOCJA ZA RAZISKOVANJE MINERALNIH SUROVIN -
|:I LR nahajalié¢e kamna

VAROVALNI PASOVI IN 0S| POMEMBNEJSIH
INFRASTRUKTURNIH VODOV, OBJEKTOV IN NAPRAV

os jec ali
plinovoda ali os
plinovoda

— gi ; o g o ‘ i
| ILP ozji varovalni pas obstojecega ali nacrtovanega magistralnega plinovoda

DV 110kV  os obstojeega 110 kV ali 380 kV daljnovoda
DV 380 kV

pvasky O5C 3 Uy ali os 110 KV
pv1ioky daljnovoda - trasa v proucevanju

= KV110kV

os in pripadajodi varovalni pas naértovanega 110 kV kablovoda

—_—— os obstojece ceste, ki bo rekonstruirana, ali os naértovane ceste
os obstojece ali nadrtovane smucarske naprave (obstojece
gondole, obstojece ali nacrtovane sedeznice, obstojece
viegnice)

300 m vplivni pas obmocija za odlaganje nenevarnih odpadkov

600 m vplivni pas obmocja za odlaganje nenevarnih odpadkov

odlagali$¢e komunalnih odpadkov Pobrezje - opuséeno

[ 1ILZK rezervat pokopalidta Dobrava

IME UREDITVENEGA OBMOCJA NASELJA (UON),
RAZVANJE DRUGEGA OBMOCJA ZA POSELITEV ALI DRUGEGA
PODOBNEGA ZAKLJUCENEGA OBMOCJA (turist., pogitn.,

gruca)
== MEJA DRZAVE
AVSTRIJA  IME SOSEDNJE DRZAVE
MEJA OBCINE

OBCINARUSE  IME SOSEDNJE OBEINE

[ — MEJA KATASTRSKE OBCINE (usklajena s potekom
parcelnih meja na robu katastrske ob¢ine)
DOBRAVA IME KATASTRSKE OBCINE

obvezno izhodise Dolgoroénega plana Republike Slovenije
** obvezno izhodi$¢e Dolgoroénega plana Mestne obcine Maribor

Za nekatera obmogja in objekte varovanj in omejitev so podatki prevzeti iz: Odloka o
razglasitvi gozdov s posebnim namenom v Obéini Maribor (MUV, &t. 4/80), Odlol
obmogju, v katerem se razglasajo gozdovi s posebnim namenom in o njihovi zasgiti
(MUV, t. 6/83), Odloka o itvi iénih kulturnih in inskil i
na obmogju Obéine Maribor (MUV, $t. 5/92), Odloka o razglasitvi naravnih znamenitosti
na obmogju Obéine Maribor (MUV, 5t. 17/92) in Uredbe o vodovarstvenem obmoéju za
vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja
(Ur. I. RS, &t. 24/2007)

PODATKI O GEODETSKI PODLAGI:

MERILO 1 : 5000

VRSTA GEODETSKE PODLAGE: uradno uporabljani digitalni katastrski nart (DKN)
v izvornih merilih 1:500, 1:1000 ali 1:2880

© Geodetska uprava RS

KATASTRSKO STANJE NA GEODETSKI PODLAGI: 9. Julij 2007

PODATKI O VSEBINI PLANSKEGA AKTA:

Kartografska dokumentacija k planu obsega integralne in precis¢ene prikaze

prostorskih odloitev, objavljenih v MUV, t. 1/86, 12/86, 16/87 in popravek 19/87,

20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93 in popravek 8/93, 8/94, 5/96,

6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/2000, 2/2001, 23/2002, 28/2002, 19/2004 in 25/2004,

v Uradnem listu Republike Slovenije, &t. 68/2002, 134/2003 (odl. US: U-1-239/01-21), 72/2004,
73/2005, 9/2007, 27/2007 in 36/2007.

PODATKI O SPREJEMU INTEGRALNEGA IN PRECISCENEGA PRIKAZA:
SPREJETO NA MESTNEM SVETU MESTNE OBCINE MARIBOR DNE 7. APRILA 2008
OBJAVLJENO VMUV, $T. 8 Z DNE 15. APRILA 2008

ZUPAN MESTNE OBCINE MARIBOR FRANC KANGLER

PODATKI O IZDELOVALCU:

STEVILKA NALOGE: 6050

LETO IZDELAVE: 2008

IZDELAL: ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.




Priloga 2

Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Naziv prostorskega akta: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanistiCne zasnove Maribora
(Medobcinski uradni vestnik, St. 26/98, 14/02, 22/11, 10/13 - obv. razl., 16/14 (popr.), 16/18)

Naziv grafi¢nega lista: Delitev prostora in namembnosti na obmocja urejanja kot osnova za dolocitev moznih posegov
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Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Priloga 2

Legenda

NAMENSKA

 —c—
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kart PKN 1:5000

RABA PROSTORA

POVRSINE ZA STANOVANJA IN SPREMLJAJOCE DEJAVNOSTI
POVRSINE ZA CENTRALNE DEJAVNOSTI

POVRSINE ZA PROIZVODNE DEJAVNOSTI

POVRSINE ZA OBRTNE DEJAVNOSTI

POVRSINE ZA TRANSPORTNE DEJAVNOSTI

POVRSINE ZA KOMUNALNE DEJAVNOSTI

PARKOVNE IN OSTALE ZELENE POVRSINE

SPORTNE IN REKREACIJSKE POVRSINE

LESNOPROIZVODNI GOZD

GOZD S POSEBNIM NAMENOM - OZJI ZELENI PAS

GOZD S POSEBNIM NAMENOM - $IRSI ZELENI PAS
KMETIJSKO ZEMLJISCE, TRAJNO NAMENJENO KMETIJSKI PROIZVODNJI
STAVBNO ZEMLJISCE RAZPRSENE GRADNJE

REKA DRAVA

KOMUNALNA IN ENERGETSKA INFRASTRUKTURA

DALJNOVOD ELES (400 kV)

DALJNOVOD ELES (110 kV)

DALJNOVOD ELEKTRO MARIBOR (110 kV)
VISOKO TLACNI PLINOVOD
SREDNJETLACNI PLINOVOD

PLINSKE POSTAJE

OBMOCJE VARSTVENIH PASOV ZA ZAVAROVANJE ZALOG PITNE VODE

MEJA OBMOCJA VARSTVENEGA PASU

NAJOZJI VARSTVENI PAS - OBMOCJE VODARNE IN CRPALISCA
NAJOZJI VARSTVENI PAS

OZJI VARSTVENI PAS

SIRSI VARSTVENI PAS

VPLIVNI VARSTVENI PAS

PROSTORSKI UREDITVENI POGOJI ZA OBMOCJE URBANISTICNE ZASNOVE MESTA MARIBOR
Delitev prostora in namembnosti na obmocja urejanja kot osnova za dolocitev moznih posegov

MORFOLOSKE ENOTE

V7

OBMOCJA VEC STANOVANJSKIH STAVE

OBMOCJA ZA INDIVID. STAN. GRADNJO - REDKA POZIDAVA
OBMOCJA ZA INDIVID. STAN. GRADNJO - GOSTA POZIDAVA
OBMOCJE CENTRA MESTA - KAREJSKA ZAZIDAVA

OBMOCJA ZA SOLSTVO, INSTITUTE, ZDRAVSTVO IN OTR. VARSTVO
OBMOCJA ZA PROIZVODNO DEJAVNOST (HALE, PAVILJONI)
OBMOCJA ZA KOMUNALNE DEJAVNOSTI

OBMOCJA ZA TRANSPORTNE DEJAVNOSTI

OBMOCJA OBRTNIH IN MESANIH DEJAVNOSTI

VECJI KOMPLEKS| VARSTVA NARAVNE IN KULTURNE DEDISCINE
POKOPALISCA

OBRECNI PROSTOR

MESTNI GOZDOVI

SPORTNI PARKI, SPORTNA IGRISCA

OSTALE JAUNE ZELENE POVRSINE

PARKOVNE UREDITVE TRGOV

PARKOVNE POVRSINE

OBSTOJECE GESTE

NARAVNA IN KULTURNA DEDISCINA
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STEVILKAD.N.:

ARHEOLOSKI SPOMENIK

ZGODOVINSKO OBMOCJE

UMETNOSTNI IN ARHITEKTURNI SPOMENIK

NASELBINSKO OBMOCJE - URBANISTICNI SPOMENIK

ETNOLOSKI SPOMNIK

TEHNISKI SPOMENIK

ZGODOVINSKI SPOMENIK

KRAJINSKI PARK

OBMOCJE ENEGA ALI VEC POJAVOV DENDROLOSKEGA NARAV. SPOM.
NARAVNI SPOM. (HIDRO., ZOO. IN BOT., ORNITO., GEOMORF., GOZD)
SPOMENIK OBLIKOVANE NARAVE (DREVOREDI, PARKI, NASADI)
NARAVNI IN GOZDNI REZERVAT

593/96

NAROENIK: MESTNA OBCINA MARIBOR
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d.o.0. MARIBOR, Grajska ulica 7




Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Priloga 3

Naziv prostorskega akta: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za podeZelje v obcini Maribor (Medobcinski uradni

vestnik, st. 15/15 - UPB-2, 1/16, 33/17-obv. razl., 17/18 - popr.)

Naziv grafi¢nega lista: Namembnost povrSin kot osnova za posege v prostor
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Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Priloga 3

LEGENDA

PUP PODEZELJE
OSNOVNA NAMENSKA RABA

druga kmetijska zemljisca
najboljsa kmetijska zemljis¢a

obmocdja gozdov

~ Obmodja pocitniskih hi§
obmocja prometnih povrsin
2777 obmotja zemljis¢ s posebnimi naravnimi razmerami
obmodje povrsinskih voda
/////} obmodje za odlaganje odpadkov
povrsine za turizem, Sport in rekreacijo
stavbna zemljis¢a - UON
stavbna zemlji¢a razprsene gradnje

PODROBNA DELITEV NASELI])
7777 Jedro naselja

obmodja stanovanj
Obmocja za promet

I pokopalisce

Zelene povrsine

Geodetski podatki (c) Geodetska uprava RS

stavbe I:I zemljiSko katastrski prikaz

NACINI UREJANJA

obmodje za ljubiteljsko kmetijsko dejavnost (LKD)

obmodje sanacije degradiranega prostora (OSDP)

obmocdje "Nad elektrarno"

D]ID] obmocdja z zacasnim urejanjem predmetnega akta

obmodje uveljavjene spremembe namenske rabe zemljis¢
v spremembah in dopolnitvah prostorskega plana 2001
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Priloga 4
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) 34571
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33971

339/2

336/2

335/1

Naziv grafi¢nega lista: Podrobna namenska raba zemljis¢a

03716 -

G

205/16

3161/1

705/13

T05/13

(Medobgcinski uradni vestnik, St. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16 - popr., 9/17 - popr, 1/18, 9/18 -

Naziv prostorskega akta: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove mesta Maribor
obv. razl., 24/20 - obv. razl.)

Stevilka: 3514-323/2023-2

Datum: 24.02.2023
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Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Priloga 4

LEGENDA H KARTAM ST. 3 IN 4

OBMOCJE UREJANJA S PUP:

== meja obmocja PUP
obmocje zacasnega urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji -
predvidena izdelava obcinskega lokacijskega nacrta

NAMENSKA RABA POVRSIN:

C - povréine za centralne dejavnosti
Eec - gozd
E K - kmetijske povrsine
KE - povrsine za komunalo in energetiko
KISZ - povrSine za kulturo, izobraZevanje, socialo in zdravstvo
OB - povrsine izklju¢ne rabe za potrebe obrambe
P - povrsine za proizvodnjo in skladi§¢enje
PR - povr$ine za promet

PRV - vecdje povrSine za promet

S - povrsine za stanovanja

] - povrsine za $port

SD - povr§ine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti
\% - vodne povrsine

z - zelene povrsine:

park

parkovni gozdovi

parkovne ureditve trgov
povezovalne zelene povrsine
zelene rekreacijske povrsine
vrticki

obrecna vegetacija

zelenje ob prometnicah

POSEBNI REZIM NA KMETISKIH POVRSINAH:
i""""% obmogja vrtickov na kmetijskih povrginah

MORFOLOSKE ENOTE (vsebina na karti Stev. 3):
prostostoje€a - posamiéna gradnja
posebna obmocja
mes$ana gradnja
strnjena obuli¢na in karejska gradnja

REGULACIJSKI ELEMENTI (vsebina na karti Stev. 4):
Grafiéni regulacijski elementi:

— regulacijska linija

— — - gradbena meja

—— gradbena linija

OMEJITVE 1Z PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV:

Energetska infrastruktura:

—— - obstojeci magistralni plinovod

-+—— obstojeci 110 kV daljnovod

«- obstojeci 400 kV daljnovod

————- predvideni 110 kV daljnovod

~~~~~ obstojeéi 35 kV daljnovod
varovalni pas plinovoda

=i varstveni rezim: Uredba o drzavnem lokacijskem nacrtu za kablovod 110 kV
Pekre-Koroska vrata-Melje; Ur.list RS, $t. 36/2007 z dne 20.04.2007

Naravne znamenitost:
{771 NS - naravni spomenik - obmogje
% NS - naravni spomenik - togkovni

Vodovarstvena obmocja:
{0 | obmogje zajetja "0"
| najoZje vodovarstveno obmocje
| ozje vodovarstveno obmodgje "II"
irSe vodovarstveno obmocje "III"

Kulturni in zgodovinski spomeniki:
arheologko obmogje

naselbinsko obmotje

spomenik oblikovane narave
tehnigki spomenik

umetnostni in arhitekturni spomenik
zgodovinski spomenik

DRUGE OZNAKE:
------ meja prostorsko planske enote
Ta8-S ime prostorsko planske enote
—— drevored
I javni objekt

kataster stavb 2015
[~ digitalni katastrski naért 2015

Vrste stanovanjskih stavb na povrsinah za stanovanja ter na \npovrsinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti:

obmodje eno- in dvostanovanjskih stavb

7777 obmotje veéstanovanjskih stavb - vila bloki, stolpi&i, lamelni bloki
obmodje razli¢nih stanovanjskih stavb

¢ obmogje veéstanovanjskih stavb - stolpnice, visoki bloki




Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Priloga 5

Naziv prostorskega akta: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove mesta Maribor

(Medobcinski uradni vestnik, St. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16 - popr.,

obv. razl., 24/20 - obv. razl.)

9/17 - popr, 1/18, 9/18 -

Naziv grafiénega lista: Podrobna namenska raba zemljis¢a
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Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Priloga 5

LEGENDA H KARTAM ST. 3 IN 4

OBMOCJE UREJANJA S PUP:

== meja obmocja PUP
obmocje zacasnega urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji -
predvidena izdelava obcinskega lokacijskega nacrta

NAMENSKA RABA POVRSIN:

C - povréine za centralne dejavnosti
Eec - gozd
E K - kmetijske povrsine
KE - povrsine za komunalo in energetiko
KISZ - povrSine za kulturo, izobraZevanje, socialo in zdravstvo
OB - povrsine izklju¢ne rabe za potrebe obrambe
P - povrsine za proizvodnjo in skladi§¢enje
PR - povr$ine za promet

PRV - vecdje povrSine za promet

S - povrsine za stanovanja

] - povrsine za $port

SD - povr§ine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti
\% - vodne povrsine

z - zelene povrsine:

park

parkovni gozdovi

parkovne ureditve trgov
povezovalne zelene povrsine
zelene rekreacijske povrsine
vrticki

obrecna vegetacija

zelenje ob prometnicah

POSEBNI REZIM NA KMETISKIH POVRSINAH:
i""""% obmogja vrtickov na kmetijskih povrginah

MORFOLOSKE ENOTE (vsebina na karti Stev. 3):
prostostoje€a - posamiéna gradnja
posebna obmocja
mes$ana gradnja
strnjena obuli¢na in karejska gradnja

REGULACIJSKI ELEMENTI (vsebina na karti Stev. 4):
Grafiéni regulacijski elementi:

— regulacijska linija

— — - gradbena meja

—— gradbena linija

OMEJITVE 1Z PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV:

Energetska infrastruktura:

—— - obstojeci magistralni plinovod

-+—— obstojeci 110 kV daljnovod

«- obstojeci 400 kV daljnovod

————- predvideni 110 kV daljnovod

~~~~~ obstojeéi 35 kV daljnovod
varovalni pas plinovoda

=i varstveni rezim: Uredba o drzavnem lokacijskem nacrtu za kablovod 110 kV
Pekre-Koroska vrata-Melje; Ur.list RS, $t. 36/2007 z dne 20.04.2007

Naravne znamenitost:
{771 NS - naravni spomenik - obmogje
% NS - naravni spomenik - togkovni

Vodovarstvena obmocja:
{0 | obmogje zajetja "0"
| najoZje vodovarstveno obmocje
| ozje vodovarstveno obmodgje "II"
irSe vodovarstveno obmocje "III"

Kulturni in zgodovinski spomeniki:
arheologko obmogje

naselbinsko obmotje

spomenik oblikovane narave
tehnigki spomenik

umetnostni in arhitekturni spomenik
zgodovinski spomenik

DRUGE OZNAKE:
------ meja prostorsko planske enote
Ta8-S ime prostorsko planske enote
—— drevored
I javni objekt

kataster stavb 2015
[~ digitalni katastrski naért 2015

Vrste stanovanjskih stavb na povrsinah za stanovanja ter na \npovrsinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti:

obmodje eno- in dvostanovanjskih stavb

7777 obmotje veéstanovanjskih stavb - vila bloki, stolpi&i, lamelni bloki
obmodje razli¢nih stanovanjskih stavb

¢ obmogje veéstanovanjskih stavb - stolpnice, visoki bloki




Priloga 6

Naziv grafi¢nega lista: Podrobna namenska raba zemljis¢a

Stevilka: 3514-323/2023-2

Datum: 24.02.2023
(Medobginski uradni vestnik, §t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16 - popr., 9/17 - popr, 1/18, 9/18 -

Naziv prostorskega akta: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove mesta Maribor
obv. razl., 24/20 - obv. razl.)
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Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Priloga 6

LEGENDA H KARTAM ST. 3 IN 4

OBMOCJE UREJANJA S PUP:

== meja obmocja PUP
obmocje zacasnega urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji -
predvidena izdelava obcinskega lokacijskega nacrta

NAMENSKA RABA POVRSIN:

C - povréine za centralne dejavnosti
Eec - gozd
E K - kmetijske povrsine
KE - povrsine za komunalo in energetiko
KISZ - povrSine za kulturo, izobraZevanje, socialo in zdravstvo
OB - povrsine izklju¢ne rabe za potrebe obrambe
P - povrsine za proizvodnjo in skladi§¢enje
PR - povr$ine za promet

PRV - vecdje povrSine za promet

S - povrsine za stanovanja

] - povrsine za $port

SD - povr§ine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti
\% - vodne povrsine

z - zelene povrsine:

park

parkovni gozdovi

parkovne ureditve trgov
povezovalne zelene povrsine
zelene rekreacijske povrsine
vrticki

obrecna vegetacija

zelenje ob prometnicah

POSEBNI REZIM NA KMETISKIH POVRSINAH:
i""""% obmogja vrtickov na kmetijskih povrginah

MORFOLOSKE ENOTE (vsebina na karti Stev. 3):
prostostoje€a - posamiéna gradnja
posebna obmocja
mes$ana gradnja
strnjena obuli¢na in karejska gradnja

REGULACIJSKI ELEMENTI (vsebina na karti Stev. 4):
Grafiéni regulacijski elementi:

— regulacijska linija

— — - gradbena meja

—— gradbena linija

OMEJITVE 1Z PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV:

Energetska infrastruktura:

—— - obstojeci magistralni plinovod

-+—— obstojeci 110 kV daljnovod

«- obstojeci 400 kV daljnovod

————- predvideni 110 kV daljnovod

~~~~~ obstojeéi 35 kV daljnovod
varovalni pas plinovoda

=i varstveni rezim: Uredba o drzavnem lokacijskem nacrtu za kablovod 110 kV
Pekre-Koroska vrata-Melje; Ur.list RS, $t. 36/2007 z dne 20.04.2007

Naravne znamenitost:
{771 NS - naravni spomenik - obmogje
% NS - naravni spomenik - togkovni

Vodovarstvena obmocja:
{0 | obmogje zajetja "0"
| najoZje vodovarstveno obmocje
| ozje vodovarstveno obmodgje "II"
irSe vodovarstveno obmocje "III"

Kulturni in zgodovinski spomeniki:
arheologko obmogje

naselbinsko obmotje

spomenik oblikovane narave
tehnigki spomenik

umetnostni in arhitekturni spomenik
zgodovinski spomenik

DRUGE OZNAKE:
------ meja prostorsko planske enote
Ta8-S ime prostorsko planske enote
—— drevored
I javni objekt

kataster stavb 2015
[~ digitalni katastrski naért 2015

Vrste stanovanjskih stavb na povrsinah za stanovanja ter na \npovrsinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti:

obmodje eno- in dvostanovanjskih stavb

7777 obmotje veéstanovanjskih stavb - vila bloki, stolpi&i, lamelni bloki
obmodje razli¢nih stanovanjskih stavb

¢ obmogje veéstanovanjskih stavb - stolpnice, visoki bloki




Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Priloga 7

Naziv prostorskega akta: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove mesta Maribor
(Medobcinski uradni vestnik, §t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16 - popr., 9/17 - popr, 1/18, 9/18 -

obv. razl., 24/20 - obv. razl.)

Naziv grafiénega lista: Podrobna namenska raba zemljis¢a

705/16

MERILO = 1:2500

Kopija je vsebinsko enaka originalu!




Stevilka: 3514-323/2023-2
Datum: 24.02.2023

Priloga 7

LEGENDA H KARTAM ST. 3 IN 4

OBMOCJE UREJANJA S PUP:

== meja obmocja PUP
obmocje zacasnega urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji -
predvidena izdelava obcinskega lokacijskega nacrta

NAMENSKA RABA POVRSIN:

C - povréine za centralne dejavnosti
Eec - gozd
E K - kmetijske povrsine
KE - povrsine za komunalo in energetiko
KISZ - povrSine za kulturo, izobraZevanje, socialo in zdravstvo
OB - povrsine izklju¢ne rabe za potrebe obrambe
P - povrsine za proizvodnjo in skladi§¢enje
PR - povr$ine za promet

PRV - vecdje povrSine za promet

S - povrsine za stanovanja

] - povrsine za $port

SD - povr§ine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti
\% - vodne povrsine

z - zelene povrsine:

park

parkovni gozdovi

parkovne ureditve trgov
povezovalne zelene povrsine
zelene rekreacijske povrsine
vrticki

obrecna vegetacija

zelenje ob prometnicah

POSEBNI REZIM NA KMETISKIH POVRSINAH:
i""""% obmogja vrtickov na kmetijskih povrginah

MORFOLOSKE ENOTE (vsebina na karti Stev. 3):
prostostoje€a - posamiéna gradnja
posebna obmocja
mes$ana gradnja
strnjena obuli¢na in karejska gradnja

REGULACIJSKI ELEMENTI (vsebina na karti Stev. 4):
Grafiéni regulacijski elementi:

— regulacijska linija

— — - gradbena meja

—— gradbena linija

OMEJITVE 1Z PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV:

Energetska infrastruktura:

—— - obstojeci magistralni plinovod

-+—— obstojeci 110 kV daljnovod

«- obstojeci 400 kV daljnovod

————- predvideni 110 kV daljnovod

~~~~~ obstojeéi 35 kV daljnovod
varovalni pas plinovoda

=i varstveni rezim: Uredba o drzavnem lokacijskem nacrtu za kablovod 110 kV
Pekre-Koroska vrata-Melje; Ur.list RS, $t. 36/2007 z dne 20.04.2007

Naravne znamenitost:
{771 NS - naravni spomenik - obmogje
% NS - naravni spomenik - togkovni

Vodovarstvena obmocja:
{0 | obmogje zajetja "0"
| najoZje vodovarstveno obmocje
| ozje vodovarstveno obmodgje "II"
irSe vodovarstveno obmocje "III"

Kulturni in zgodovinski spomeniki:
arheologko obmogje

naselbinsko obmotje

spomenik oblikovane narave
tehnigki spomenik

umetnostni in arhitekturni spomenik
zgodovinski spomenik

DRUGE OZNAKE:
------ meja prostorsko planske enote
Ta8-S ime prostorsko planske enote
—— drevored
I javni objekt

kataster stavb 2015
[~ digitalni katastrski naért 2015

Vrste stanovanjskih stavb na povrsinah za stanovanja ter na \npovrsinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti:

obmodje eno- in dvostanovanjskih stavb

7777 obmotje veéstanovanjskih stavb - vila bloki, stolpi&i, lamelni bloki
obmodje razli¢nih stanovanjskih stavb

¢ obmogje veéstanovanjskih stavb - stolpnice, visoki bloki




MESTNA OBCINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

Urad za komunalo, promet in prostor
Sektor za urejanje prostora

Stevilka vloge:

Datum:

CENITVE CAKS D. 0. O.
STUDENSKA ULICA 103

3514-693/2023-2

03.04.2023

2000 MARIBOR

1. ZEMLJISKE PARCELE

LOKACIJSKA INFORMACIJA

z razSirjenimi podatki

Zap. §t. | Stevilka KO | Ime KO Stevilka parcele Povrsina
parcele (m?)
1 681 POBREZJE 705/10 25771

Pojasnilo k tocki 1.: Navedeni so podatki na podlagi zahteve viagatelja.

Opomba: Kadar je v nadaljevanju namesto podatka naveden znak posevnica ( / ) pomeni, da
podatek ne obstaja.

2. NAMENSKA RABA PROSTORA

Stevilka | Stevilka Osnovna namenska raba Delez (%)
KO parcele
681 705/10 stavbna zemljiS¢a v ureditvenem obmodju naselja | 100,0




- po PUP

Stevilka | Stevilka Podrobna namenska raba Delez (%)
KO parcele
681 705/10 povrsine za Sport 98,4
681 705/10 povrsine za promet 1,6
Stevilka | Stevilka Meja obmogji v PUP predvidenih za urejanje Delez (%)
KO parcele
681 705/10 obmocje zaCasnega urejanja s prostorskimi 100,0
ureditvenimi pogoji - predvidena izdelava
obcinskega lokacijskega nacrta

Pojasnilo k tocki 2.: PodrobnejSa namenska raba se navaja le, v kolikor je v prostorskih aktih

dolodena.

3. PROSTORSKI AKTI

3.1. Veljavni prostorski akti

Ime akta

Stevilka
parcele

Prostorske sestavine planskih aktov obc¢ine

Dolgoro¢ni plan ob€ine Maribor za obdobje 1986-2000 (Medobdinski uradni
vestnik, st. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o druzbenem planu Mesta Maribor za
obdobje 1986-1990 (Medobcinski uradni vestnik, $t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90,
3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro¢nega in srednjeroCnega druzbenega plana obcine Maribor za obmocje
mestne obc&ine Maribor (Medobcinski uradni vestnik, §t. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96,
6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08,
17/09 - popr., 17/10 in Uradni list RS, s§t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07,
111/08, Medobginski uradni vestnik, st. 26/12 - sklep)

705/10

Prostorski izvedbeni akti (PIA)

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmodcje urbanisti€ne zasnove mesta
Maribor (Medob¢inski uradni vestnik, st. 1/14 - UPB1, 12/14,5/15, 11/15, 20/15,
20/16, 29/16 - popr., 9/17 - popr, 1/18, 9/18 - obv. razl., 24/20 - obv. razl.)

705/10

3.2. Prostorski akti v pripravi

Ime akta Stopnja

Stevilka
parcele

Program priprave Strategije prostorskega razvoja Mestne
obcine Maribor (Medobgéinski uradni vestnik, §t. 26/06), Sklep o
pripravi ob&inskega prostorskega nacrta Mestne ob¢&ine Maribor
(Medobcinski uradni vestnik, §t. 22/07, 32/10, 15/13, 20/17)

Predlog

705/10

4. ZACASNI UKREPI

Zacasni ukrepi ne obstajajo.




5. PREDKUPNA PRAVICA

5.1. Obg¢ine

Parcele se nahajajo v katastrski ob&ini: 681 POBREZJE
Stevilka | Opis: Odlok: Delez (%):
parcele
705/10 obmocje za urejanje | Odlok o spremembah Odloka o 100,0

zelenih, Sportnih in predkupni pravici na obmoc¢ju Mestne
rekreacijskih povrsin | ob¢ine Maribor (MUV, &t. 1/04, 28/05,
17/06, 28/06, 11/08, 30/21)

5.2. Drzave
Predkupna pravica drzave ne obstaja.

6. RAZVOJNA STOPNJA NEPOZIDANEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA IN OBMOCJE
PLACEVANJA TAKSE

6.1 Razvojna stopnja nepozidanega stavbnega zemljiS€a
Mestna obcina Maribor nima dolo¢enih razvojnih stopenj stavbnih zemil;jiS¢.

6.2 Obmocje plaéevanja takse za neizkoriSéeno stavbno zemljiS¢e

Mestna obc¢ina Maribor nima doloene pravne podlage za zaraCunavanje takse za
neizkoriS¢eno stavbno zemljis¢e

7. SOGLASJE ZA SPREMINJANJE MEJE PARCELE

Mestna obcina Maribor nima dolo¢enih obmodij, na katerih je potrebno soglasje za
spreminjanje meje parcele.

8. PRAVNI REZIMI

Opozorilo: podatki pod to to¢ko se navajajo do vzpostavitve zbirke pravnih rezimov
Opomba: Podatki o varovanju in omejitvah po posebnih predpisih so informativni.

Parcele se nahajajo v katastrski obcini:

Stevilka parcele Vrsta Ime Predpis Objava | Delez (%)
varovanega | varovanega
obmogja obmocgja

705/10 / / / / /

9. GRAFICNI DEL LOKACIJSKE INFORMACIJE

e Priloga 1. Kartografska dokumentacija k planu z legendo;
e Priloga 2. Podrobna namenska raba zemljiS¢a z legendo;

10. PRILOGA: PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI

Prostorski akti Mestne ob¢&ine Maribor so dostopni na Pregled objav prostorskih aktov | ISLS
Javne obravnave (https://prostor.maribor.si/prostorski-akti/javne-objave/).

3




V kolikor posamicni prostorski akt ni objavljen, se lokacijski informaciji prilaga neuradno

precis€eno besedilo odloka.

11. PLACILO UPRAVNE TAKSE

Na podlagi 95. a ¢lena Zakona o sodis¢ih (Ur.l. RS, §t. 94/07-ZS-UPB5, 45/08, 96/09, 86/10-
ZJnepS, 33/11, 75/12-ZSPDSLS-A, 63/13 in 17/15) se upravna taksa ne placa.

Opozorilo: 1zdana lokacijska informacija velja, dokler ni glede predmetnih nepremiénin uveljavljen
nov ali spremenjen prostorski izvedbeni akt oziroma dopolnjen veljavni prostorski izvedbeni akt
ali dokler ni uveljavljena nova ali spremenjena pravna podlaga.

. . . w )
Pripravil/a: Maja REICHENBERG HERICKO, udia
Silvester GRUM Vodja sektorja
referent
Podsekretar- vodja sektorja,
Podpisnik: MAJA REICHENBERG
HERICKO
{ Cas podpisa: 03.04.2023 16:08
Refe " \/\,\/ Izdajatel] S!GEN-CA G2 .
g:denriigik: SIL()V3EOSI§(§{2:?$2UM ‘\Ilje:uaven do: 27.01.2028 11:53
as pocpisa: 00k, : 00809C6FICO00000005729CIES
[ Izd : SIGEN-CA G2
\fe\]aven do: 10.01.2028 12:30 St. Dokumenta: 3514-693/2023-2
( ID: 00F7AD2CA5000000005729B4E6
St. Dokumenta: 3514-693/2023-2

Poslano:
- CENITVE CAKS D. O. O., STUDENSKA ULICA 103, 2000 MARIBOR
- tadej.caks@cenitve-caks.si



Stevilka: 3514-693/2023-2 Priloga 1
Datum: 03.04.2023

Naziv prostorskega akta: Dolgoroc¢ni plan ob¢ine Maribor za obdobje 1986-2000 (Medobcinski uradni vestnik, st. 1/86,
16/87, 19/87), Odlok o druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (Medob¢inski uradni vestnik, St. 12/86,
20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoro¢nega in
srednjerocnega druzbenega plana obcine Maribor za obmocje mestne obcine Maribor (Medob¢inski uradni vestnik, St.
7193, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 - popr., 17/10
in Uradni list RS, &t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08, Medobcinski uradni vestnik, §t. 26/12 - sklep)

Naziv grafi¢nega lista: Kartografska dokumentacija k planu

!
7f6

705/10 /10

MERILO = 1:5000

Kopija je vsebinsko enaka originalu!




Stevilka: 3514-693/2023-2
Datum: 03.04.2023

Priloga 1

DOLGOROCNI PLAN OBCINE MARIBOR ZA OBDOBJE 1986-2000 IN DRUZBENI PLAN MESTA MARIBOR ZA OBDOBJE 1986-1990

PROSTORSKE SESTAVINE ZA OBMOCJE MESTNE OBCINE MARIBOR

KARTOGRAFSKA DOKUMENTACIJA K PLANU - integralni in preciSéeni prikaz

LEGENDA

OBMOGJA KMETISKIH ZEMLJISC
najbolj$a kmetijska zemljisca *

druga kmetijska zemljiséa
OBMOGJA GOZDOV

D MEJA UREDITVENEGA OBMOCJA ZA POSELITEV

(meja ureditvenega obmogja naselja (UON) **; meja ureditvenega obmodja za turizem,

$Sport in rekreacijo **; meja obmogja

i$ **; meja
obmogja za sanacijo razprsene gradnje (GRUCA))
STAVBNA ZEMLJISGA IZVEN UREDITVENIH OBMOGIJ ZA POSELITEV
STAVBNA ZEMLJISCA V OBMOGJU PROMETNE INFRASTRUKTURE

OC  STAVBNA ZEMLJISCA V OBMOGCJU ZA CISCENJE VODA

OOV 0BMOCJE ZA ODLAGANJE NENEVARNIH ODPADKOV **

OON 0BMOCJE ZA ODLAGANJE NEVARNIH ODPADKOV **

VI OBMOGJE VODNE INFRASTRUKTURE

©OBMOCJA POVRSINSKIH VODA IZVEN UON MARIBOR

OBMOCJA ZEMLJISC S PC RAZMER

(prodisca, sipine, skalovje, opustele terase, nekatera smuciséa ipd.)

NAMENSKA RABA PROSTORA ZNOTRAJ UREDITVENIH OBMOCIJ ZA POSELITEV

stavbna zemlji$¢a v ureditvenem obmogju naselja

stavbna zemljis€a v obmocju za turizem, $port in rekreacijo
SP  stavbna zemljiéa v obmogju pocitnidkih his

stavbna zemlji$¢a v ureditvenem obmocju za sanacijo
razpréene gradnje - obmo&ju eno in dvostanovanjskih stavb
povrsine za $port in rekreacijo znotraj UON - golf igrisce

obmogja najboljsih kmetijskih zemljis¢ znotraj UON, na katerih
je treba primarno namensko rabo podrejati zahtevam poselitve *

obmodja drugih kmetijskih zemli& znotraj UON, na katerih
je treba primarno namensko rabo podrejati zahtevam poselitve

obmogja gozdnih zemljis§ znotraj UON, na katerih je treba
primarno namensko rabo podrejati zahtevam poselitve

obmoéija vodnih zemljis& znotraj UON, na katerih je treba
primarno namensko rabo podrejati zahtevam poselitve

( ‘ ILZ  OBMOGJA SMUCISC IN ZIENISKIH NAPRAV

VODOVARSTVENO OBMOCJE **

W 0. obmogja zajetij

TR R % s

: .t L najozja vodovarstvena obmocja
maam

T‘"""*T II.  ozja vodovarstvena obmogja

“vvyr

If 1 Il sirse vodovarstveno obmocje

NARAVNE ZNAMENITOSTI
132 zaporedna $tevilka naravne znamenitosti iz odloka o razglasitvi
(7913) idencna Stevilka Se naravne

f i KP krajinski park - pomembnej$a naravna znamenitost *

naravni rezervat **

naravni spomenik - pomembnejéa naravna znamenitost * ali naravni spomenik **

NEPREMICNI KULTURNI IN ZGODOVINSKI SPOMENIKI

P Stevilka nep ali
1" iz odloka o razglasitvi
Stevilka j8
LAO arheologko obmogje - pomembnej§i kulturni spomenik * ali arheologko obmogje **
! Las arheoloski spomenik **
LES etnoloski spomenik **
LNO naselbinsko obmogje - pomembnejsi kulturni spomenik * ali naselbinsko obmogje **

LSON spomenik oblikovane narave - pomembnejsi kulturni spomenik *
ali spomenik oblikovane narave *

LTS tehnigki spomenik - pomembnejsi kulturni spomenik *

iiin i spomenik
- pornembnefSi kulturni spomenik * ali umetnostno zgodovinski
oz. umetnostni in arhitekturni spomenik **

Luzs

Lzo zgodovinsko obmocje **

LzZs zgodovinski spomenik - pomembnej$i kulturni spomenik * ali
zgodovinski spomenik **

GOZDOVI S POSEBNIM NAMENOM, OBMOCJA
RAZGLASANJA GOZDOV S POSEBNIM NAMENOM

F *—i GKL gozdovi s posebnim namenom lokalnega pomena -
L raziskovalna funkcija **
| GP1 ozje obmogje, v katerem se razglasajo gozdovi s posebnim namenom **
 —
‘——_] GP2 Sirse obmocje, v katerem se razglasajo gozdovi s posebnim namenom **
OBMOCJA ZA RAZISKOVANJE MINERALNIH SUROVIN -
|:I LR nahajalié¢e kamna

VAROVALNI PASOVI IN 0S| POMEMBNEJSIH
INFRASTRUKTURNIH VODOV, OBJEKTOV IN NAPRAV

os jec ali
plinovoda ali os
plinovoda

— gi ; o g o ‘ i
| ILP ozji varovalni pas obstojecega ali nacrtovanega magistralnega plinovoda

DV 110kV  os obstojeega 110 kV ali 380 kV daljnovoda
DV 380 kV

pvasky O5C 3 Uy ali os 110 KV
pv1ioky daljnovoda - trasa v proucevanju

= KV110kV

os in pripadajodi varovalni pas naértovanega 110 kV kablovoda

—_—— os obstojece ceste, ki bo rekonstruirana, ali os naértovane ceste
os obstojece ali nadrtovane smucarske naprave (obstojece
gondole, obstojece ali nacrtovane sedeznice, obstojece
viegnice)

300 m vplivni pas obmocija za odlaganje nenevarnih odpadkov

600 m vplivni pas obmocja za odlaganje nenevarnih odpadkov

odlagali$¢e komunalnih odpadkov Pobrezje - opuséeno

[ 1ILZK rezervat pokopalidta Dobrava

IME UREDITVENEGA OBMOCJA NASELJA (UON),
RAZVANJE DRUGEGA OBMOCJA ZA POSELITEV ALI DRUGEGA
PODOBNEGA ZAKLJUCENEGA OBMOCJA (turist., pogitn.,

gruca)
== MEJA DRZAVE
AVSTRIJA  IME SOSEDNJE DRZAVE
MEJA OBCINE

OBCINARUSE  IME SOSEDNJE OBEINE

[ — MEJA KATASTRSKE OBCINE (usklajena s potekom
parcelnih meja na robu katastrske ob¢ine)
DOBRAVA IME KATASTRSKE OBCINE

obvezno izhodise Dolgoroénega plana Republike Slovenije
** obvezno izhodi$¢e Dolgoroénega plana Mestne obcine Maribor

Za nekatera obmogja in objekte varovanj in omejitev so podatki prevzeti iz: Odloka o
razglasitvi gozdov s posebnim namenom v Obéini Maribor (MUV, &t. 4/80), Odlol
obmogju, v katerem se razglasajo gozdovi s posebnim namenom in o njihovi zasgiti
(MUV, t. 6/83), Odloka o itvi iénih kulturnih in inskil i
na obmogju Obéine Maribor (MUV, $t. 5/92), Odloka o razglasitvi naravnih znamenitosti
na obmogju Obéine Maribor (MUV, 5t. 17/92) in Uredbe o vodovarstvenem obmoéju za
vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja
(Ur. I. RS, &t. 24/2007)

PODATKI O GEODETSKI PODLAGI:

MERILO 1 : 5000

VRSTA GEODETSKE PODLAGE: uradno uporabljani digitalni katastrski nart (DKN)
v izvornih merilih 1:500, 1:1000 ali 1:2880

© Geodetska uprava RS

KATASTRSKO STANJE NA GEODETSKI PODLAGI: 9. Julij 2007

PODATKI O VSEBINI PLANSKEGA AKTA:

Kartografska dokumentacija k planu obsega integralne in precis¢ene prikaze

prostorskih odloitev, objavljenih v MUV, t. 1/86, 12/86, 16/87 in popravek 19/87,

20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93 in popravek 8/93, 8/94, 5/96,

6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/2000, 2/2001, 23/2002, 28/2002, 19/2004 in 25/2004,

v Uradnem listu Republike Slovenije, &t. 68/2002, 134/2003 (odl. US: U-1-239/01-21), 72/2004,
73/2005, 9/2007, 27/2007 in 36/2007.

PODATKI O SPREJEMU INTEGRALNEGA IN PRECISCENEGA PRIKAZA:
SPREJETO NA MESTNEM SVETU MESTNE OBCINE MARIBOR DNE 7. APRILA 2008
OBJAVLJENO VMUV, $T. 8 Z DNE 15. APRILA 2008

ZUPAN MESTNE OBCINE MARIBOR FRANC KANGLER

PODATKI O IZDELOVALCU:

STEVILKA NALOGE: 6050

LETO IZDELAVE: 2008

IZDELAL: ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o.




Stevilka: 3514-693/2023-2 Priloga 2
Datum: 03.04.2023

Naziv prostorskega akta: Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove mesta Maribor
(Medobcinski uradni vestnik, St. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16 - popr., 9/17 - popr, 1/18, 9/18 -
obv. razl., 24/20 - obv. razl.)

Naziv grafi¢nega lista: Podrobna namenska raba zemljis¢a
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Stevilka: 3514-693/2023-2
Datum: 03.04.2023

Priloga 2

LEGENDA H KARTAM ST. 3 IN 4

OBMOCJE UREJANJA S PUP:

== meja obmocja PUP
obmocje zacasnega urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji -
predvidena izdelava obcinskega lokacijskega nacrta

NAMENSKA RABA POVRSIN:

C - povréine za centralne dejavnosti
Eec - gozd
E K - kmetijske povrsine
KE - povrsine za komunalo in energetiko
KISZ - povrSine za kulturo, izobraZevanje, socialo in zdravstvo
OB - povrsine izklju¢ne rabe za potrebe obrambe
P - povrsine za proizvodnjo in skladi§¢enje
PR - povr$ine za promet

PRV - vecdje povrSine za promet

S - povrsine za stanovanja

] - povrsine za $port

SD - povr§ine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti
\% - vodne povrsine

z - zelene povrsine:

park

parkovni gozdovi

parkovne ureditve trgov
povezovalne zelene povrsine
zelene rekreacijske povrsine
vrticki

obrecna vegetacija

zelenje ob prometnicah

POSEBNI REZIM NA KMETISKIH POVRSINAH:
i""""% obmogja vrtickov na kmetijskih povrginah

MORFOLOSKE ENOTE (vsebina na karti Stev. 3):
prostostoje€a - posamiéna gradnja
posebna obmocja
mes$ana gradnja
strnjena obuli¢na in karejska gradnja

REGULACIJSKI ELEMENTI (vsebina na karti Stev. 4):
Grafiéni regulacijski elementi:

— regulacijska linija

— — - gradbena meja

—— gradbena linija

OMEJITVE 1Z PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV:

Energetska infrastruktura:

—— - obstojeci magistralni plinovod

-+—— obstojeci 110 kV daljnovod

«- obstojeci 400 kV daljnovod

————- predvideni 110 kV daljnovod

~~~~~ obstojeéi 35 kV daljnovod
varovalni pas plinovoda

=i varstveni rezim: Uredba o drzavnem lokacijskem nacrtu za kablovod 110 kV
Pekre-Koroska vrata-Melje; Ur.list RS, $t. 36/2007 z dne 20.04.2007

Naravne znamenitost:
{771 NS - naravni spomenik - obmogje
% NS - naravni spomenik - togkovni

Vodovarstvena obmocja:
{0 | obmogje zajetja "0"
| najoZje vodovarstveno obmocje
| ozje vodovarstveno obmodgje "II"
irSe vodovarstveno obmocje "III"

Kulturni in zgodovinski spomeniki:
arheologko obmogje

naselbinsko obmotje

spomenik oblikovane narave
tehnigki spomenik

umetnostni in arhitekturni spomenik
zgodovinski spomenik

DRUGE OZNAKE:
------ meja prostorsko planske enote
Ta8-S ime prostorsko planske enote
—— drevored
I javni objekt

kataster stavb 2015
[~ digitalni katastrski naért 2015

Vrste stanovanjskih stavb na povrsinah za stanovanja ter na \npovrsinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti:

obmodje eno- in dvostanovanjskih stavb

7777 obmotje veéstanovanjskih stavb - vila bloki, stolpi&i, lamelni bloki
obmodje razli¢nih stanovanjskih stavb

¢ obmogje veéstanovanjskih stavb - stolpnice, visoki bloki




