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OBRAZL021TEv:

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podroi;ju financ (Ur. I. RS, it. 60/06 in 54/10) in na podlagi 14. elena Odloka o proraeunu Mestne
ob6ine Maribor za leto 2024 Mestnemu svetu predlagamo v potrditev DllP Pridobitev poslovnega
prostora za optimizacijo delovanja javne slu2be na podro6ju turizma v Mestni ob6ini Maribor.

Vodstvo Zavoda za turizem Maribor (v nadalj. ZTM) 2e od leta 2021 dalje na predlog Sveta zavoda
iii:e boy optimalni prostor za izvajanje dejavnosti, saj poslovanje na treh lokacijah ne ornogo6a
optimalne in racionalne organizacije delovnega procesa zaposlenih. Predvidena je zdru2itev
delovanja uprave ZTM in Turistieno informacijskega centra Maribor (v nadalj.: TIC) na novi lokaciji,
Higa stare trte ostane na lokaciji, kot do sedaj.

Trenutno uprava ZTM deluje v II. nadstropju objekta na naslovu Tkalski prehod 4 (t.i. Tkalka), kjer
imajo sede2 2e od 1. 2014, ko so se preselili iz najemnigkih prostorov na Partizanski cesti. Trenutno
je v upravi ZTM zaposlenih 10 ljudi, ki uporabljajo skupno 465,0 m2 prostorov. Z vidika optimalne
rabe prostora so prostori za potrebe uprave ZTM predimenzionirani, saj ZTM za svoje delovanje ne
potrebuje tako velikih prostorov. Z vidika (pre)velikih prostorov izhajajo tudi obratovalni strogki
prostorov, ki so zaradi tega visoki in neracionalni.

Prostori prav tako niso optimalno razporejeni, nahajajo se v 11. nadstropju stavbe in so tako slabo
dostopni, lokacija je nepovezana z dogajanjem v mestu. Dostop do objekta je skozi ozko ulico Tkalski
prehod, ki je kljub 6i96enju tema6na in pogosto zasmetena in porisana z grafiti ter tarea raznega
vandalizma. Z vidika neurejenosti in neuglednosti okolice se je trenutna lokacija skozi leta delovanja
izkazala kot neprimerna za upravo ZTM, saj daje neugleden peeat instituciji, ki v Mestni ob6ini
Maribor skrbi za javno slu2bo na podro6ju turizma.

TIC Maribor se na lokaciji Partizanska cesta 6a, pred Fran6igkansko cerkvijo nahaja ie od 1. 2004,
vse od izgradnje oz. obnove takratnega propadajo6ega objekta (t.i. Boby-a, nekdaj priljubljenega
lokala pred cerkvijo). Ugotavlja se, da obstojeda lokacija TIC-a ni vee najprimernejga, saj ta ob
spremenjenih prostorskih ureditvah mesta Maribor, ni vee osrednja in s tem najprimernej§a lokacija
za delovanje. Te2i96e turistienega dogajanja v mestu Maribor se je z celovito prenovo Glavnega trga
in Lenta in vzpostavitvijo nove brvi na Lentu preneslo v ta del mesta, saj ravno ta del mesta turisti
najbolj obiskujejo.

Mestna obe:ina Maribor bi z nakupom pritli6nega poslovnega prostora na naslovu Glavni Irg 17 v
Mariboru pridobila primernejgi prostor v novejgi stavbi (leto izgradnje 1980), v katerem bi se lahko
zdru2ila in s tem optimirala ter racionalizirala delovanje uprave ZTM in TIC-a. Z umestitvijo uprave
ZTM-ja in TIC-a na lokacijo Gtavnega trga bi se zagotovila neprimerno boljga dostopnost za
obiskovalce in turiste, s tem pa tudi prepoznavnost samega ZTM-ja. Poslovni prostor postane
dru2abni stii;ni prostor za doma6ine in turiste. Domaeini in turisti bi tako pridobili storitev 'vse na
enem mestu' (inforrnacije, promocijska gradiva, turistiena destinacijska trgovina, razstavni

)prostor

Na podlagi tretjega odstavka 14. elena Odloka o prora6unu Mestne ob6ine Maribor za leto 2024 in
drugega odstavka 31. elena Navodil o izvrgevanju prora6una Mestne obeine Maribor se novi projekti,
ki niso bili uvrgi;eni v NRP sprejetega proraeuna med letom uvrstijo v NRP na podlagi sklepa MS
MOM, s katerim Mestni svet tudi pooblasti 2upana za podpis sklepa o odprtju novega projekta NRP.
Predlog novega projekta, it. 0030-2023, za »Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluibe na podroeju turizma v Mestni obeini Maribor«, temelji na DllP za ta
narrlen

Sredstva za predlagani novi projekt »Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne
slu2be na podroi;ju turizma v Mestni ob6ini Maribor«, it. predloga 0055-2024, bodo zagotovljena s
prerazporeditvijo iz obstoje6ega projekta NRP OB070-17-0005 »Nakup nepremienin< na novi projekt
NRP (it. predloga za novi projekt 0055-2024) v znesku 243.200 EUR
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Na podlagi drugega odstavka 14. elena Odloka o prora6unu Mestne obeine Maribor za leto 2024 in
prvega odstavka 31 . elena Navodil o izvrgevanju prora6una Mestne ob6ine Maribor MS MOM odlo6a
in potrjuje spremembo vrednosti projekta nad 1%.
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NADALJ NJ EUGOTOVITEV SMISELNOSTt IN MOZNOSTI
DRUGEININVESTICIJSKE PROJEKTN EPRIPRAVE

DOKUMENTACIJE

Pogosto uporabljene kratice v dokumentu

- MO Maribor : Mestna ob6ina Maribor,
- ZTM : Zavod za turizem Maribor, javni zavod,
- TIC: Turistieno informacijski center,
- SURS: Statistieni urad Republike Slovenije,
- GIS MO Maribor: Geoinformacijski sistem Mestne ob6ine Maribor,

DllP: Dokument investicije investicijskega projekta

DtlP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne slu2be na podroeju turizma v Mestni ob6ini Maribor



1. UVOD

Dokument identifikacije investicijskega projekta (v nadaljnjem besedilu: DllP) obravnava regitev za
investicijsko namero projekta "Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne
slu2be na podro6ju turizma'’ in zajema investicijo nakupa poslovnega prostora za izvajanje Turisti6ne
informacijske to6ke v Mestni obeini Maribor (v nadalj.: TIC) in prostore uprave Zavoda za turizem
Maribor, javnega zavoda (v nadalj.: ZTM).

V dokumentu so navedeni utemetjeni razlogi za upravi6enost izvedbe nakupa prostorov, ki je nujna
za optimizacijo delovanja javne stu2be na podro6ju turizma, ki ga v mestu Maribor izvaja ZTM.

Z investicijo bomo tako regili obstojeeo prostorsko problematiko za izvajanje javne slu2be na
podroeju turizma, vzpostavitev ustreznih in dostopnih prostorov za izvajanje javnih nalog lokalnega
pomena in urejeno delovno okotje zaposlenih.

Namen predmetnega dokumenta je opredelitev namena in ciljev investicije, opredelitev variante
investicije, opredelitev dejanskih potreb po investiciji in strogkov Ie te, opredetitev virov financiranja
povezanih z izvajanjem investicijskega projekta ter priprava terminskega naerta investicije.

1.1. Osnovne informacije o investicijskem projektu

Glavni trg 17, 2000 MariborNaslov lokacije

s Nakup poslovnega prostora
ukrepa

c )0 EUR
ulij 2024

> Prieetek avgust 2024, dokoneanje november 2024

Predstavljeni DllP je temeljni dokument za investicijsko namero Mestne obeine Maribor (v nadalj.
MO Madbor) za nakup prostorov za izvajanje in optimiziranje dejavnostl Javne sluzDe na podroeju
turizma

DllP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne slu2be na podro6ju turizma v Mestni ob6ini Maribor



3. ANALIZA STANJA IN RAZLOGI ZA INVESTICIJSKO NAMERO

3.1. Analiza in ugotovitev obstoje6ega stanja

3.1.1. Prikaz splognega stanja obmoeja investicije

Mesto Maribor je regionalni, univerzitetni, gospodarski, zdravstveni in turisti6ni center
severovzhodne Slovenije. Maribor le2i ob reki Dravi in je sredigee ob6ine ter upravno, gospodarsko
in kulturno sredi96e girge, podravske regije. Mestna ob6ina Maribor je obeina z drugim najveejim
gtevilom prebivalcev v Sloveniji.

Slika 1: Zemljevid Mestne obeine Maribor

1 : 13173
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\

\

MARIBOR

I bz’

IUSE

I
MIKL

PlacE. DUPLEK

Projekt se bo izvajal na obmo6ju Podravske statistiene regije, v ob6ini Maribor.

MO Maribor je bila ustanovljena kot lokalna skupnost leta 1994 z Zakonom o ustanovitvi oban ter o
doloeitvi njihovih obmoeij1. Maribor, drugo najveeje slovensko mesto, je gospodarsko, kulturno,
izobra2evalno, znanstvenoraziskovalno, zdravstveno, oskrbovalno in prometno sredi96e
severovzhodne Slovenije. Mesto le2i na preseeigeu dveh naravnih poti: reke Drave, ki deli mesto na
severni inju2ni deI, in poldnevnigke smeri, t.j. prehodne poti 6ez Dravo iz Gragke proti Celjski kotlini.
Mesto Maribor ima ugodno lego na kri2igeu pomembnih evropskih poti iz zahodne v vzhodno inju2no
Evropo in le2i Ie 11 km od avstrijske meje. Obeina je prometno dobro povezana: skoznjo potekajo
avtoceste A1, A4 in A5.

I Uradni list RS. it, 6(y94

DllP Pridobitev poslovnega prostora za optirnizacijo
delovanja javne slu2be na podro6ju turizma v Mestni ob6ini Maribor
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Zaradi geografske lege je imela pomembno vlogo ie v preteklosti in jo bo ohranila tudi v prihodnosti.
Ker le2i blizu dr2avne meje z Avstrijo, predstavlja prag za vstop v nago dr2avo, pa tudi na Balkan.

MO Maribor le2i na obeh straneh Drave. V njej se naravno stekajo sklenjene pokrajine:
• Dravska dolina med Pohorjem in Kozjakom, ki se pri Selnici raztegne v girgo diluvialno ni2ino

mariborske ravni:
• Slovenske gorice, mlado terciarno gri6evje iz miocenskih laporjev in pe96encev;
• Dravsko – Ptujsko polje, ki se v obtiki velikega trikotnika prodnatih diluvialnih nanosov razteza

proti Ptuju.

Povrgina obeine je 148 km2. Po povrgini se med slovenskimi obeinami uvrgea na 40. mesto. MO
Maribor je razdeljena na 11 mestnih eetrti in 6 krajevnih skupnosti. Obsega 33 naselij. Najveeje Je
mesto Maribor, ostala pa so: Bresternica, Celestrina, Dogoge, Gaj nad Mariborom, Grugova, Hrastje,
Hrenca, Jelovec, Kamnica, Kogaki, Laznica, Limbug, Maleentk, Maribor, Meljski hrib, Metava,
Nebova, Pekel, Pekre, Poeehova, Razvanje, Ribnigko selo, Rogpoh – del, Ruperee, gober, Srednje,
Treova, Vinarje, Vodole, Vrhov dol, Za Kalvarijo, Zgornji slemen – del in Zrkovci.

Po podatkih SURS je v MO Maribor 1. januarja 2024 2ivelo 113.747 prebivalcev, od tega 49,88 %
mogkih in 50,12 % 2ensk. Na kvadratnem kilometru povrgine obeine je 2ivelo povprei;no 769
prebivalcev. Povpreena starost obeanov 1 . januarja 2024 je bila 45,2 let.

Od leta 2008 do 2016 se je povpre6no gtevilo zaposlenih oseb na podjetje zmanjgevalo, in sicer s
7,6 na 5,6. V letu 2018 se v MO Maribor opazi ponovna rast gtevila zaposlenth na podjetje. V letu
2023 je bilo v obeini 61,5% delovno aktivnih prebivalcev. MO Maribor je zaposlitveni bazen za
gtevilne okoligke obeine in tudi regije. V letu 2022 je 12.499 registriranih podjetij ustvarilo
7.968.321.000,00 EUR prihodka. Povpreena mese6na neto plaea na zaposleno osebo je v letu 2023
znagala 1.384,12 EUR.

Preglednica 1: Mestna ob6ina Maribor v §tevilkah

lzbrani podatek
Povrgina
Obmoeje kulturne dedi§eine:
MiMsioiiaBiM
Zavar8viha-hiFiOna bbmiiia:
Parkovna obmoeia:
ZeiaMbiGMii
MirifaizaMI
kinetGske povrgine:
kid-bivaMv-:-
Skunr rmandd-b}iihaiiaa
it. olrok v GRcih:
ueenci v osnovnih §olah:
Dijaki i sFbMih i6iih i
gtudenti:
Zaposleni/samozaposleni :
Povpree–rmisTena–-k#aFj;Gii%-bBli

lede na povpreeie v Sloveniii:
it. stinovanj

Vir: SURS, GIS MO Maribor, 2024

2023 frazen kadar ie oosebei navedenol
BMW&
9,81 km2
OF)'>

m4–tHr
29,72 ha
748,97 ha
5.357,66 ha
5.770,09 ha
m:fifa :hI 2024
Ifil}d2i
4.208 (2022/2023
9.524 (golsko leto 2022/2023
iMcT(i6MAbV£6i3'
MId (MiTdG}ciD/£6ii'
59.430/4.288
gM8®ail.b£0,95 EUR
Mestna ob6ina Maribor: 2.117,80
52.893 (2021

e
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3.1.2. Analiza turizma v Mestni obeini Maribor2

Maribor je ena izmed 35 vodilnih destinacij, ki so v skladu s Strategijo trajnostne rasti slovenskega
turizma 2017–2021 opredeljene kot klju6ni subjekti s}ovenskega turizma na destinacijski ravni.
Obmoeje Slovenije se po Strategiji trajnostne rasti slovenskega turizma 2022-2028 deli na gtiri
makroregije in destinacija Maribor se uvr96a v Alpsko Slovenijo in Termalno Panonsko Slovenijo.
Mestna obeina Maribor je uvrgeena v Podravsko statisti6no regijo, ki povezuje 41 obein Podravja.
Klju6no je povezovanje Maribora v kontekstu girge regije (Pohorje – Partnerstvo za Pohorje,
Stajerska, Drava – Partnerstvo za Dravsko kolesarsko pot). Okolje je prepoznalo potrebo po veejem
in ueinkovitejgem povezovanju Podravja, ki bo poveealo nago prepoznavnost doma in v svetu.

Turistiena ponudba
Turisti6no ponudbo destinacije Maribor tvorita bogata naravna in kulturna dedigeina. V sklopu
naravne dedi96ine so v skladu s Strategijo trajnostnega razvoja in tr2enja destinacije MaHbor za
obdobje 2022–2027 uvr96eni Stara trta, Pohorje in Drava. Kulturna dedigeina ima v turisti6ni ponudbi
pomembno vlogo; kulturni turizem je ena izmed panog prihodnosti v Sloveniji in po svetu. Pomemben
del pri razvoju turtst}Cne ponudbe imata tudi gastronomija in dejavnosti na prostem (outdoor).

Na dan 27. mana 2023 je bilo v Registru nastanitvenih obratov v MO Maribor registriranih 219
aktivnih, 83 neaktivnih in 50 izbrisanih nastanitvenih obratov. Na isti dan je bilo registriranih 6.201
aktivnih le2i96. 53 % vseh nastanitvenih obratov zajemajo apartmaji, sledijo sobe, poeitnigka
stanovanja ali po6itnigke hige (16 %), hoteli (8 %), drugi nastanitveni objekti (5 %), prenoei96a (6 %),
turistiene kmetije z nastanitvijo (2 %), zaeasne nastanitvene zmogljivosti (2 %), gostigi;a (3 %),
mladinska prenoei96a (hostel, youth hostel, 1 %), kamp (0,5 %), motel (1 %), penzion (1 %), planinski
domovi in ko6e (1 %), druge oblike bivanja na prostem (glamping itd.) (1 %). Najveeji dele2 stalnih
le2ige je v hotelih (30 %) in drugih nastanitvenih objektih (25 %). Siedijo apartmaji (13 %), prenoeigi:a
(10 %), sobe, po6itnigka stanovanja ali po6itnigke hige (6,5 %), kamp (3 %), zaeasne nastanitvene
zmogljivosti (3 %), gostigea (3 %) in mladinska prenoeigda (hostel, youth hostel, 2 %).
gtevilo nastanitvenih obratov v destinaciji je le deloma merodajen kazalnik razvitosti turistiene
ponudbe. lzjemno pomembna sta kakovost storitev in zadovoljstvo gostov, za njihovo merjenje pa
kazalniki bodisi niso na voljo bodisi se zadovoljstva sistemsko ne meri oz. ne spremlja. Veeina
nastanitvenih obratov je prisotnih na rezervacijskem portalu Booking.com in na spletni strani
TripAdvisor. Na spletni strani Booking.com sta najbolje ocenjena hotel City Map*'* in Glamptng
resort Chateau Ram§ak z oceno 9,5/10. Pcvpreena ocena mariborskih nast3nitvenit: cbr:ItOy,
prisotnih na Bookingu, znaga 8,7/10. Na spletni stran TripAdvisor so z najvigjo oceno 5,0 ocenjeni
hotel City Map***, Camping center Kekec, Chocolate Village by the River – Glamping in Glamping
Resort Chateau Ramgak. Povpreena ocena znaga 4,2/5.

Destinacija Maribor je vkljueena v razvojno Zeleno shemo slovenskega turizma. Je prejemnica
bronastega znaka Slovenia Green Destination. V destinaciji Maribor deluje vee nastanitvenih
objektov, ki so prejemniki znaka Slovenia Green Accommodation. V destinaciji sta prisotna dva
okoljska certifikata: EU ECOLABEL (Hotel Maribor) in Zeleni klju6 (Higa Stare trte, Hotel Bau,
Chocolate Village by the River, Hotel City Map Maribor, Hotel Tabor, Chateau Ramgak Glamping).
Tudi Higa Stare trte je prejemnica znaka Slovenia Green Attraction. Maribor je ie prepoznan zaradi
gastronomije (Stara trta, mednarodne nagrade vrhunskih vin, vrhunska kulinarika – mednarodno
prepoznavni kulinari6ni vodnik Michelin). V ob6ini deluje nekaj priznanih restavracij (Mak, Sedem,
Ro2marin), gostiln (Gostilna Pri lipi, Gostilna Pri Legniku), vinarjev (Protner, Valentan) in vinotek
(Higa Stare trte, Vinoteka Stolp, Le vino).
V Vodolah je vinska fontana. Ruralno zaledje Maribora zagotavlja lokalno pridelana in predelana
2ivila, kar omogo6a zelo kratko dobavno verigo in se ponudi tako rekoe „z viI na vilice“. Dose2ki na
podroeju gastronomije: Decanter World Wine Awards, Michelin Slovenija, Gault&Millau Slovenija, La
Liste, Gostilna Slovenija.

2 Vir poglavja: StrategUa trajnostnega razvoja in tr2enja destinacije Maribor za obdobje 2022–2027
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Turisti6no povpraSevanje
Med letoma 2015 in 2019 je Maribor bele2il stalno rast na podro6ju noeitev in prihodov gostov. V
letu 2020 so zaradi epidemije oz. pandemije turisti6ni rezultati mo6no upadli, in sicer pod rezultate,
ki smo jih zabele2ili v letu 2008. Od leta 2021 ponovno merimo strmo rast prihodov in no6itev v MO
Maribor in turisti6ni destinaciji Maribor – Pohorje. V letu 2023 smo v MO Maribor presegli rezultate
iz leta 2019 in prvie bele2ili vee kot pol milijona prenoeitev. V letu 2023 smo bele2ili kar 18 % vee
noeitev kot v primerjavi z letom 2019. V prvi polovici leta 2024 bele2imo primerljive rezultate z letom
2023
V letu 2023 je bilo v MO Maribor realiziranih 544.859 preno6itev, kar predstavlja 24 % rast
prenoeitev v primerjavi z letom poprej. Razmerje med domaeimi in tujimi prenoeitvami je 10:90
Najve6 preno6itev v Mariboru so ustvarili gostje iz Slovenije (53.452) in Nem6ije (50.160), sledijo
gostje iz Hrvagke (34.383), Srbije (32.166), Poljske (26.985), Avstrije (26.260), C)e96e (23.948),
ltalije (23.545) in Mad2arske (21.927). Te dr2ave predstavljajo skupaj vee kot 50 % vseh noeitev v
MO Maribor. Najveeje rasti gtevila preno6itev, bele2imo v primerjavi z letom 2022 pri slovagkih (64
%), hrvagkth 10 (54 %), romunskih (48 %), srbskih (46 %), eegkih (43 %), mad2arskih (41 %),
avstrijskih (23 %), italijanskih (17 %), francoskih (15 %), poljskih (14 %) in nemgkih (1 1 %) gostih.

Slika 2: Gibanje gtevila prenoeitev v MO Maribor 2008-2023
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V letu 2023 smo v MO Maribor zabete2ili 239.237 gostov, ki so tukaj preno6ili, kar predstavlja 22 %
rast prihodov gostov. Razmerje med domaeimi in tujimi prihodi je 12:88

Slika 3: Gibanje gtevila gostov v MO Maribor 2008-2023
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Povpreena doba bivanja (PDB) v letu 2023 za obeino Maribor znaga 2,3 dneva in je primerljiva s
PDB v bli2njih turisti6nih mestih (Ljubljana, Gradec in Dunaj).

Preglednica 2: Povpreena doba bivanja

Leto
2015
2016
2017
2018
2019
2020
2021
2022
2023

Vizija razvoja turizma turisti6ne destinacije Maribor

V sodelovanju MO Maribor, RRA za Podravje – Maribor in ZTM je bila pripravljena Strategija
trajnostnega razvoja in tr2enja turisti6ne destinacije Maribor za obdobje 2022–2027. Opredeljuje
sledeeo turistteno vizijo turistiene destinacije Maribor:

Maribor je svetovno prepoznavna destinacija najstarejge vinske trte,
ki v preptetu mestnega utripa in zelene narave

razvaja z gastronomskimi, aktivnimi in trajnostnimi do2ivetji
ter je sredi96e vrhunskih kultumih, gportnih in poslovnih dogodkov girge regije

V strategiji se turisti6na destinacija Maribor pozicionira kot:
• mesto vrhunskih dogodkov,
• mesto Najstarejge trte na svetu,
• mesto vina in kulinarike.
• mesto kulturnih zakladov,
• mesto gporta,
• top izhodi§ee za zunanje (outdoor) aktivnosti.

DltP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne slu2be na podroeju turizma v Mestni obeini Maribor
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3.1.3 Predstavitev Zavoda za turizem Maribor

Zavod za turizem Maribor, javni zavod (v nadaljevanju Zavod za turizem Maribor ali ZTM) deluje kot
turistiiina organizacija za izvajanjejavne slu2be pospegevanja turizma, oblikovanje celovite turisti6ne
ponudbe, spodbujanje razvoja turistiene infrastrukture, promocijo celovite turistiene ponudbe in
informiranje obiskovalcev. Je strokoven in zanesljiv vir informacij na podroeju celovite turistiene
ponudbe Maribora s girgo okolico za poslovno in splogno javnost

Zavod oziroma njegovi poslovni enoti TIC Maribor in Higa Stare trte izvajajo storitve, kot so vodeni
ogledi, vinske degustacije in (so)organizacija dogodkov s podro6ja MICE3, ter se nenehno
povezujejo z drugimi kljuenimi dele2niki v turizmu.

Zavod za turizem Maribor je ustanovila MO Maribor leta 2000 z odlokom o ustanovitvi Javnega
gospodarskega zavoda za turizem Maribor4. Leta 2009 ga je preoblikovala v Zavod za turizem
Maribor, javni zavod. Leta 2012 se je Zavod za turizem Maribor preoblikoval v Javni zavod za turizem
Maribor – Pohorje. Ustanoviteljice Zavoda za turizem Maribor – Pohorje so bile: MO Maribor, Ob6ina
HoC;e – Slivnica, Ob6ina RaCe – Fram in Ob6ina Starge.5 V letu 2019 so iz zavoda izstopile vse ostale
ustanoviteljice tn MO Maribor ostala edina ustanoviteljica ZTM. Septembra 2020 je MO Maribor
sprejela nov Odlok o ustanovitvi javnega zavoda za turizem Maribor6.

Osnovne dejavnosti ZTM, ki jih zavod lahko izvaja v javnem interesu kotjavno slu2bo, so:
• sodelovanje pri pripravi strategkihdokumentov ternaertovanje in izvedba strategkih razvojnih

naertov v turistienem obmo6ju ustanoviteljice in turistieni destinaciji;
sodelovanje in povezovanje v medobeinska, regijska ter mednarodna strategka partnerstva
na podroeju turizma;
izvajanje informacijske turisti6ne dejavnosti;
naertovanje, razvoj, tr2enje in upravljanje integralnih turisti6nih proizvodov na ravni
turistienega obmo6ja ustanovitetjice in povezovanje z integralnimi turistienimi proizvodi
turistiene destinacije;
oblikovanje in promocija tr2nih znamk ponudbe turisti6nega obmo6ja ustanoviteljice;
usklajevanje ter povezovanje programov kulturnih in gportnih ustanov, festivalov, turistienih
drugtev in njihovih zvez, ponudnikov turisti6nih storitev ter drugih organizacij, ki delujejo na
obmoeju ustanoviteljice;
financiranje delovanja turlstlcnlh drustev;
prornocija turizma turistienega obmoeja ustanoviteljice;
oblikovanje, organizacija, izvajanje in promocija prireditev in dogodkov v interesu mesta ter
izvajanje lokalne turisti6ne vodnigke slu2be.

•

e

•

e

•

•

•

•

@

Zavod opravlja tudi tr2no dejavnost, pri 6emer je prese2ek nad prihodki te dejavnosti izrecno
namenjen razvoju in izvajanju osnovnih dejavnosti zavoda.

3 MICE (Meetings, Incentives, Conferences and Exhibitions): V Sloveniji se uporablja vee izrazov: poslovnl
turizem, kongresni turizem itd., tudi turizem MICE.
4 Medobeinski uradni vestnik (MUV), it. V2000
5 MUV 16/201 2
6 MUV 22/2020
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Pomembnejgi projekti, ki jih ZTM izvaja ali jih je izvajal v preteklih letih, so:

•

•

•

@

e

•

e

e

•

•

e

razvoj turistiene ponudbe destinacije Maribor – Pohorje 2019–2022;
promocija turisti6ne ponudbe vodilnih destinacij v Sloveniji v letu 2021 ;
razvoj eebelarske turisti6ne destinacije;
razvoj in prornocija turisti6ne ponudbe destinacije Maribor – Pohorje 2018–2019;
vinsko kulturna pot nadvojvode Janeza od Gradca do Maribora;
razvoj novih turisti6nih produktov (npr. butieno gastronomsko do2ivetje Rock ’n’ roll okusov);
razvoj kolektivne blagovne znamke „NaMe najboljge“ za izdelke in storitve lokalnih turistienih
ponudnikov Maribora in okolice;
vklju6itev v vseslovenski trajnostni turisti6ni produkt Bike Slovenia Green Gourmet Route, ki
povezuje destinacije s trajnostnim certifikatom Slovenia Green;
RDO turistiena destinacija Maribor– Pohorje, osrednja gtajerska;
prebujanje/Budenje – Kulturna dedigeina kat temelj za razvoj trajnostnega turizma;
HIKING&BIKING: Rekreacija v naravi – pohodnigtvo in kolesarjenje brez meja.

Za do2ivetje 400-letne najstarejge trte sveta skozi virtualna oeala, ki je bilo eden od rezultatov
projekta Razvoja turistiene ponudbe destinacije Maribor – Pohorje, je ZTM oktobra 2021 v Atenah
prejel prvo nagrado Evropske mre2e za kulturni turizem v kategoriji digitalizacije v trajnostnem
kulturnem turizmu na pod k pametnim destinacijam.

Zavod
•

za turizem Maribor je pridobit naslednje ekologke znake:
Destinacija Maribor – Pohorje: Zelena shema slovenskega turizma Slovenia Green
Destination Bronze. Destinacija Maribor – Pohorje je ena izmed prvih destinacij, ki so se
vkljueile v nacionalni program Zelena shema slovenskega turizma. Program poteka pod
okriljem Slovenske turistiene organizacije in predstavlja celovito zasnovan sistem za
pospegevanje razvoja trajnostnega turizma v Sloveniji. V letih 2021, 2022 in 2023 je Maribor
nosilec bronastega certifikata Slovenia Green Destination;
Hi§a Stare trte – Zelena shema slovenskega turizma Slovenia Green Attraction je bila
pridobljena leta 2021 in podaljgana v letu 2022. Podaljganje je naertovano tudi v letu 2023.
Higa Stare trte – ekologki znak Zeleni klju6 (Green Key): V oktobru 2022 je ZTM podaljgal
trajnostni certifikat Zeleni klju6 za turistieno znamenitost Higa Stare trte v kategoriji zelene
3trakcije. Higa Stare trte je tretja atrakcija v S31oveniji in prva v vzhodni Sloveniii. ki ie preiela
ta certifikat. Zeleni kljue je okoljski znak, ki ga je prostovoljno pridobilo ie vee kot 3.200
radii;nih turistienih obratov v 65 dr2avah. Certifikat je vodilni standard odlidnosti na podro6ju
okoljske odgovornosti in trajnostnega delovanja v turisti6ni industriji. Zeleni kljue zagotavlja
pri obisku Hige Stare trte neposredno pomoe pri varovanju okolja;
Prireditev Sveeana trgatev Stare trte je vkljueena v ZERO WASTE verigo Green&Safe – Safe
travels

@

©

•

ZTM na6rtuje po preteku trenutnega obdobja vklju6enosti v navedene iniciative za trajnosti turizem
pridobitev znakov tudi za naslednja obdobja

V ZTM je trenutno 16 zaposlenih, od tega deset (10) oseb v upravi na Tkalskem prehodu 4, tri (3)
osebe v TIC in tri (3) osebe v Higi Stare trte.

DllP Pridobitev poslovnega prostora za optimtzacijo
delovanja javne slu2be na podroeju turizma v Mestni obeini Maribor
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3.1.4 Analiza lokacij delovanja Zavoda za turizem Maribor

Kot ie navedeno, je trenutno v ZTM zaposlenih 16 ljudi, ki delujejo na treh lokactjah:
• Tkalski prehod 4 - uprava (10 zaposlenih) v II. nadstropju stavbe;
• Partizanska cesta 6a - Turistieno informacijski center (TIC) (3 zaposleni);
• Vojagnigka ulica 8 - Higa stare trte (3 zaposleni)

Uprava 2e od 1. 2014 deluje v pisarnah v II. nadstropju stavbe Tkalski prehod 4 (t.i. Tkalka). Vhod v
stavbo je lokacijsko v ozki ulici Tkalski prehod, dostop do pisarn pa iz skupnih prostorov stavbe –
stopni96a in hodnikov, saj se pisarne nahajajo v zahodnem delu stavbe. Objekt na tem naslovu je v
lasti Mestne ob6ine Maribor.

Slika 4: Stavba in lokacija uprave ZTM na Tkalskem prehodu 4:

Slika 5: Vhod v stavbo na Tkalskem prehodu 4:
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Turisti6no informacijski center Maribor (TIC Maribor) se na lokaciji Partizanska cesta 6a, pred
Fran6igkansko cerkvijo nahaja ie od 1. 2004, vse od izgradnje oz. obnove takratnega propadajoeega
objekta (t.i. Boby-a, nekdaj priljubljenega lokala pred cerkvijo). Nahaja se v pritli6ju stavbe, ki je v
celoti last Mestne ob6ine Maribor,

Slika 6: Turisti6no informacijski center Maribor

Higa Stare trte se nahaja na Lentu, nataneneje v pritlieju poslovno-stanovanjskega objekta na
naslovu Splavarski prehod 8. Stavba v kateri se nahaja Higa Stare trte stoji v osrednjem delu starega
rnestnega jedra Maribora in gre za stavbo, ki je simbol tradicije evropskega in ie posebej gtajerskega
vinogradnigtva. Pred stavbo raste in se po ju2nem zidu stavbe vzpenja najstarejga trta na svetu, ki
je s potrjeno starostjo vet kot 400 let vpisana v Guinnessovo knjigo rekordov kot najstarejga trta
sveta, ki ge vedno rodi.

Slika 7: Hi§a stare trte
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3.2. Razlogi za investicijsko namero

Razlogi za investicijo za pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne slu2be na
podroeju turizma so zlasti naslednji:

e

@

e

•

•

e

Neustreznost obstojeeih prostorov na Tkalskem prehodu 4, ki se nahajajo v II. nadstropju
stavbe. Prostori so slabo dostopni, lokacija je nepovezana z dogajanjem v mestu, neurejena
in neugledna okolica;
Neustrezna velikost obstoje6ih prostorov, saj 10 zaposlenih v upravi ZTM zaseda 465 m2
prostorov, prav tako so prostori neustrezno razporejeni;
Posledieno so zaradi velike povrgine prostorov visoki obratovalni strogki, predvsem v
zimskem obdobju, kjer velik strogek predstavlja ogrevanje;
Potreba po nadomestnem poslovnem prostoru, v katerega ni potrebno vlo2iti investicijskih
sredstev za obnovo;
Pridobitev modernega prostora – pisarn, v katerih bi se lahko zdru2ili in s tem optimirali ter
racionalizirali delovanje uprave tn TIC-a; Lokacijsko se prostor nahaja v pritlieju stavbe in je
lociran na Glavni trg;
Obstojeda lokacija TIC-a na naslovu Partizanska cesta 6a ni vee najprimernejga, saj ta ob
spremenjenih prostorskih ureditvah mesta Maribor, ni vee osrednja in s tem najprimernejga
lokacija za delovanje TIC-a. Te2igee dogajanja v mestu Maribor se je z celovito prenovo
Glavnega trga in Lenta in vzpostavitvijo nove brvi na Lentu preneslo v ta del mesta, saj ravno
ta del mesta turisti najbolj obiskujejo;
Zagotovitev vigje kakovosti delovanja in veejega zadovoljstva uporabnikov in zaposlenih.•

Vodstvo ZTM ie od leta 2021 dalje na predlog Sveta zavoda igee bolj optimalni prostor za izvajanje
dejavnosti, saj poslovanje na treh lokacijah ne omogoea optimalne in racionalne organizacije
delovnega procesa zaposlenih. Predvidena je zdru2itev delovanja uprave in TIC-a na novi lokaciji,
Higa stare trte ostane na lokaciji, kot do sedaj.

DllP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
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4. OPREDELITEV RAZVOJNIH M02NOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER
USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

PREVERITEV

MO Maribor je na podlagi 11. elena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podro6ju javnih financ, pristopila k izdelavi dokumenta identifikacije
investicijskega projekta (DllP) za pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne
slu2be na podroeju turizma v mestni obeini Maribor.

4.1. Opredelitev razvojnih mo2nosti

Namen investicije je zagotavljanje ustreznih in primernih poslovnih prostorov za izvajanje nalog
lokalnega pomena in izvajanje nalog obeine.
Specifieni cilj i

• Pridobitev lastninske pravica na nepremienini,
• Nakup poslovnega prostora v samem centru mesta Maribor.

Splogni cilji:
• Vzpostavitev ustreznih in dostopnih prostorov za izvajanje nalog lokalnega pomena na

podro6ju turizma in ostalo,
• Urejeno delovno okolje zaposlenih,
• Enotna toeka za dostop do informacij o turisti6ni ponudbi mesta Maribor

Rezultat investicije:
• Pridobitev nepremienine - poslovni prostor MOM.

4.2. Opredelitev ciljev investicije

Cilj investicije je pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne slu2be na podroeju
turizma v MO Maribor z dvema parkirnima mestoma z ID znaki posameznih delov stavbe:

• 657-1991-4 , v dele2u do %, (v naravi komunikacijski prostor v izmeri 17,5 m2, v dele2u % 8,8
m2)

657-1991-5 (v naravi prostori v kleti v izmeri 24,4 m2),
657-1991-6 (v naravi prostori v kleti v izmeri 69,2 m2),
657-1991-10 (v naravi trgovski prostori v pritli6ju v izmeri 148,8 m2),
657-1991-136 (v naravi aara2no Darkirno mesto v kleti v izmeri 12.8 m2).
657-1991-137 (v naravi gara2no parkirno mesto v kleti v izmeri 11,5 m2),

e

•

•

•

•

vse skupaj v izmeri 275,8 m2. Prostori se nahajajo v poslovnem objektu na naslovu Glavni trg 17 v
Mariboru, ki je bil zgrajen leta 1980.

Cilj investicije je pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne slu2be na podroeju
turizma za potrebe zdru2itve delovanje uprave ZTM in TIC.

Prednosti lokacije na Glavnem trgu 17:

1 Strategka pozicija
a. Naslov pove vse-Glavni trg. Mariborski turizem sodi na to imenitno lokacijo.
b. TIC in uprava sta v samem sredi96u mesta. lz te toeke se lahko bolje pokrivajo

dogodki v centru, na Lentu, ... ,
c. Vidnost za obiskovalce, ki dobijo boljgo uporabnigko izkugnjo,
d. Mo2nost korigeenja promocijskih povrgin na stavbi, ki jih zdaj upravlja Snaga.
e. Vstopna postaja za elektrieni vlakec (v planu),
f. Selitev - pospegek ie tako rasto6emu turisti6nemu utripu v mestu
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2. Uporabnigka izkugnja
a. Boljga dostopnost za obiskovalce,
b. Poslovni prostor postane dru2abni sti6ni prostor za domaeine in turiste
c. Vse na enem mestu (informacije, promocijska gradiva, turisti6na destinacijska

trgovina, razstavni prostor, ...)

3. Delovni proces
Boljga komunikacija v zavodu in pokrivanje delovnega procesa v TIC-u. Vedno
lahko kdo priskoei iz uprave.

a

b. Sodobno in urejeno delovno okolje za vse zaposlene.
c Kombiniranje delovnega procesa s Higo najstarejge trte.
d. Dolg odpiralni eas (ravnamo se po TIC-u, ki je odprt vse dni v letu
e. Odprt prostor (Open space)
f. Lokacija je zelojavna in zato tudi varna za zaposlene (sedanji TIC ima 2e leta

te2ave z narkomani, Tkalka ob veeerih in no6eh zaradi tema6ne in ozke ulice
zbiraligee huliganov in priroeni prilo2nostnt WC).
Parkirigee, skladigee, celo trezor, ... vse pri roki.g

4 Finaneni prihranki
a. Zdru2evanje TIC-a in uprave v eno poslovno enoto,
b. Ni2ji obratovalni strogki (zdaj 31.827,79 EUR/leto, potem 10.560 EUR/leto),
c. Ni2ji strogki dopolnilne delovne sile (gtudenti),
d. Vigji tr2ni prihodki od prodaje promocijskih artiklov,
e. Prihodek MO Maribor - oddaja poslovnih prostorov v Tkalki (cca 2.900 €/ mes.) +

oddaja TIC-a na Partizanski cesti 6a, prodaja prostorov na Korogki 18- rezervirani
za ZTM

Poslovni prostor na Glavnem trgu 17 se nahaja v samem centru mesta Maribor z neposrednim
izhodom na osrednji mariborskt trg Glavni trg

Slika 8: Mikrolokacija poslovnega prostora
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Temeljni cilj investicije je pridobitev modernega poslovnega prostora za izvajanje dejavnosti
turistiene promocije mesta Maribor

Prostor obsega trgovske prostore v pr}tli6ju z medeta20 in pomo2ne prostore v kleti (hodnik, pisarna,
garderoba, WC, skladi96e, eajna kuhinja, zakloni96e). Zraven pripadata tudi dve parkirni rnesti.

S tem bo bodoeemu upravljavcu omogo6eno:

•

•

•

Zaradi neustreznih prostorov na Tkalskem prehodu 4 ustrezna zagotovitev novejgih
primernejgih prostorov,
Pridobitev prostorov, ki bodo bolj ustrezali sodobnemu konceptu delovanja turizma ter tako
zagotovitev ustreznih pogojev za izvajanje storitev, v skladu s sodobnimi usmeritvami in
standard i ,
Zagotovitev celovitega turisti6nega koncepta z zagotovitvijo zdru2itve uprave in TIC-a na isti
lokaciji .

4.3. Preveritev z razvojnimi strategijami in politikami

4.3.1. Nacionalni strateSki dokumenti in usmeritve

Strategija trajnostne rasti slovenskega turizma 2022–2028
Strategija slovenskega turizma 2022–20287 sledi viziji ZELENA BUTI(;NOST. Manjgi odtis. Veeja
vrednost za vse. Buti6nost se v kontekstu te vizije opredeljuje kot premium, avtenti6no (pristno
slovensko). Kakovostno ponudbo odlikujejo na6ela trajnostne arhitekture, lokalnega karakterja,
kulturnih vsebin, trajnostnega razvoja, premuim storitev, 5-zvezdienih do2ivetij, personalizirane
izkugnje, top gastronomija, tehnologke inovacije in digitalno podprti procesi. Ustvarjanje ponudbe z
vigjo dodano vrednostjo, po meri zahtevnejgega in odgovornega obiskovalca. Urejena javna
infrastruktura in ambient sta izjemnega pomena za konkurenenost slovenskega turizma. Strategija
opredeljuje vodilne produkte, kljuene povezovalne produkte in posebne interese. V kategorijo klju6ni
povezovalni produkti se uvrgea gastronomija. Projekt „Pridobitev poslovnega prostora za
optimizacijo delovanja javne slu2be na podroeju turizma“ je skladen s strategijo z vsemi svojirni
predvidenimi cilji, aktivnostmi in rezultati.

Strategija digitalne preobrazbe stovenskega turlzma 2022–2026
Strategija digitalne preobrazbe slovenskega turizma 2022–20268 sledi viziji, ki temelji na petih
glavnih stebrih: vzoreni primer pametne destinacije, trajnostnih (do2ivetij), butienih (do2ivetij),
personaliziranih (do2ivetij), inovativnih do2ivetij. Za projekt „Pridobitev poslovnega prostora za
optimizacijo delovanja javne slu2be na podroeju turizma“ je kljuenega pomena strategko podroeje,
ki opredeljuje napredne digitalne tehnologije za turizem, podrobneje, digitalizacijo turistiene
ponudbe, kjer gre za izboljganju izkugnje gosta z uvedbo digitalnih regitev. Umestitev ZTMI v sam
center mesta (Glavni trg) omogoea razvoj novih turistienih produktov in oblikovanje dodatne
turistiene ponudbe, ki bodo omogodali butiena, personalizirana in inovativna do2ivetja.

7 MGRT, maj 2022
B Slovenska turisti6na organizacija, CPC)EF in Horwath HTL, maj 2022
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Akcijski naert razvoja in tr2enja gastronomskega turizma 2019–2023
ZTM na6rtuje z novim turistienim produktom razviti edinstveno do2ivetje slovenske (lokalne)
gastronomije. Tudi s tem ciljem zasleduje Akcijski naert razvoja in tr2enja gastronomskega turizma
2019–20239, ki je nastal z namenom identificiranja klju6nih ukrepov in iniciativ, potrebnih, da se
Slovenija v svetu pozicionira kot edinstvena, butiena gastronomska destinacija. V dokurnentu je
identificiranih pet strategkih podroeij, klju6nih za uspegen razvoj in tr2enje slovenskega
gastronomskega turizma. Opredeljeno je edinstveno do2ivetje slovenske gastronomije (pomembno
vlogo imata tudi vinska tradicija in vino), ki vklju6uje izjemne posameznike, spektakularno okolje in
trajnostno pridelavo – vse to zajema tudi projekt ZTI.

Strategija pametne specializacije Slovenije S4 in S5lc) in SRIPI
„Pametna specializacija predstavlja platformo za osredotoeenje razvojnlh vlaganJ na podroeja, kjer
ima Slovenija kriti6no maso znanja, kapacitet in kompetenc in na katerih ima tnovacijski potencial za
pozicioniranje na globalnih trgih ter s tem krepitev svoje prepoznavnosti“
Projekt „Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne slu2be na podroeju turizma“
se naslanja na Strategijo pametne specializacije (SPS), hkrati pa je navezan na lokalne specifike in
potenciale ter zagotavljanje pogojev za obstoj in v nadaljevanju vzdr2en razvoj mesta. V tem smislu
so glavne stiene toeke sledeea prednostna podro6ja: (1) trajnostna pridelava hrane, (2) mre2e za
prehod v kro2no gospodarstvo, (3) trajnostni turizem. Projekt je skladen tudi z Akcijskimi naerti
posameznih SRIP-ov, predvsem SRIP-om Trajnostni turizem'1, katerega elan je tudi Zavod za
turizem Maribor.

Strategija razvoja Slovenije 2030 (SRS 2030) 12

Strategija razvoja Sloventje (2030) postavlja temeljne razvojne okvire dr2ave na podro6ju
trajnostnega razvoja. Osrednji cilj Strateg}je razvoja Slovenije 2030 je zagotoviti kakovostno 2ivljenje
za vse. Uresnieiti ga je mogoee z uravnote2enim gospodarskim, dru2benim in okoljskim razvojem,
ki upogteva omejitve in zmo2nosti planeta ter ustvarja pogoje in prilo2nosti za sedanje in prihodnje
rodove. Strategke usmeritve dr2ave za doseganje kakovostnega 2ivljenja so: *vklju6ujoda, zdrava,
varna in odgovorna dru2ba, *ueenje za in skozi vse 2ivljenje *visokoproduktivno gospodarstvo, ki
ustvarja dodano vrednost za vse * ohranjeno zdravo naravno okolje, *visoka stopnja sodelovanja,
usposobljenosti in ueinkovitosti upravljanja. Projekt „Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne slu2be na podro6ju turizma“ sledi viziji, osrednjemu cilju in strategkim usrneritvam
razvoja Slovenije.

Sporazum o partnerstvu med Slovenijo in Evropsko komisijo za 2021–202713
Namen, cilji in aktivnosti projekta „Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne
slu2be na podro6ju turizma“ so skladni s Ciljem politike 4: Bolj socialna in vkljueujo6a Evropa, ki
izvaja evropski steber socialnih pravic, Krepitev vloge kulture in turizma pri socialni vkljueenosti: z
namenom krepitve vloge kulture in turizma pri socialni vklju6enosti bo ZTM s pridobitvijo nove
lokacije podprl razvoj trajnostnega turizma, s poudarkom na socialnem stebru trajnosti ter vlaganja
v javno turisti6no infrastrukturo s ciljem pove6anja ugleda in prilivov od turizma v turisti6nih
destinacijah. Kot je zapisano v lzhodigeih, analize ka2ejo, da si Slovenija utira pot na podro6ju
trajnostnega turizma v svetu, vendar kljub temu nastaja razkorak med zeleno obljubo in dejanskirn
stanjem. Velik izziv predstavlja relativno nizko konkurenena javna in skupna turisti6na infrastruktura
in valorizacija aavnih) turisti6nih privla6nosti v veeini turisti6nih destinacij.

9 Slovenska turisti6na organizacija z delovno skupino, Univerza na Primorskem, Fakulteta za turisti6ne §tudije
Turistica, avgust–november 201 8

10 Strategija pametne specializacije S4 (Vlada RS, December 2017), SPS S5 (Vlada RS, januar 2023)
11 https:/A#ww.sriFturizem.si/
12 SRS 2030. Vlada RS. december 201 7
13 Vlada RS, september 2022
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Naert za okrevanje in odpornost14
Investicija je skladna z razvojnim podro6jem Pametna, trajnostna in vklju6ujo6a rast, komponento
K4: Trajnostni razvoj slovenskega turizma, vkljueno s kulturno dedigeino, in nalo2bo IC: Trajnostni
razvoj javne in skupne turisti6ne infrastrukture in naravnih znamenitosti v turistienih destinacijah,
katerega cilj je podpreti preoblikovanje javne in skupne turisti6ne infrastrukture in naravnih
znamenitosti v turisti6nih destinacijah z vlaganji v obnovo in izgradnjo javne turisti6ne infrastrukture
ter s tem izboljganje funkcionalnosti, varnosti in kakovosti javne turistiene infrastrukture ter dviga
kakovosti storitev in do2ivetij turistov ter konkurenenost destinacij in njenih dele2nikov.

Skladnost z na6elom, da se ne gkoduje bistveno okoljskim ciljem EU
Projekt „ Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne slu2be na podroeju turizma“
bo izveden v skladu z naeelom, da se ne gkoduje bistveno okoljskim ciljem Evropske unue
doloeenim v 17. 61enu Uredbe (EU) 2020/852 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 18. junija 2020
o vzpostavitvi okvira za spodbujanje trajnostnih nalo2b ter spremembi Uredbe (EU) 2019/208815

Zakon o spodbujanju razvoja turizma
Projekt „Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne slu2be na podroeju turizma“
je skladen z Zakonom o spodbujanju razvoja turizma16.

4.3.2. Lokalni in regionalni strate§ki dokumenti in usmeritve

Investicijski projekt „Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne slu2be na
podroeju turizma“ je usklajen z lokalnimi, regionalnimi in dr2avnimi strategkimi razvojnimi dokumenti,
drugirni razvojnimi dokumenti, usmeritvami Evropske unije ter strategijami in izvedbenimi dokumenti
strategij za posamezna podroeja in dejavnosti.

Strategija trajnostnega razvoja in tr2enja turistiene destinacije Maribor 2022-2027
V Strategiji trajnostnega razvoja in tr2enja turistiene destinacije Maribor 2022–202717 je opredeljena
naslednja vizija:

Maribor svojim prebivalcem in obiskovalcem nudi:
• Svet ob Dravi: urbani del mesta z reko Dravo, zgodovinskim jedrom, kulturno dedi96ino,

mestnlmi gozdovi, paFki in rekfe-iacijskir-ni pL-JVFsiF-lami – dinamicen, ustvaFja:en, udoben in
delaven svet, ki spodbuja dru2enje in krepi medelovegke vezi
Svet na Pohorju: gozdovi, gportne, bivalne, turistiene in rekreacijske povrgine - kjer ima
glavno besedo narava. Pljuea napolni s sve2im zrakom in eloveka z veseljem do 2ivljenja.
Ponuja odmik od pogosto hektienega vsakdana.
Svet vinorodnih gri6ev: vinorodni grid in sadovnjaki, parkovne povrgine z ribniki, mestni
gozdovi, rekreacijske povrgine, razgledne to6ke, sakralna dedigeina – prostor, ki je globoko
zasidran v zavesti me96anov. Predstavlja kulturno, historieno in turisti6no obmo6je, ki jasno
izra2a identiteto mesta.

e

•

14 Vlada RS, junO 2021
IS Uradni list L, it. 198 z cine 22. junija 2020
16 Uradni list RS. gt. 1:YI 8 – ZSRT–1
19 Regionalna razvojna agencija za Podravje s skupino avtorjev, november 2021

DllP Pridobitev poslovnega prostora za opttmizacijo
delovanja javne slu2be na podroeju turizma v Mestni obeini Maribor

20



Maribor je svetovno prepoznavna destinacija najstarejge vinske trte, ki v prepletu mestnega utripa
in zelene narave razvaja z gastronomskimi, aktivnimi in trajnostnimi do2ivetji ter je sredi96e
vrhunskih kulturnih, gportnih in poslovnih dogodkov girge regije.“ V okviru te vizije se Maribor
pozicionira kot:

MESTO VRHUNSKIH DOGODKOV
Danes: Mednarodni in prepoznani dogodki - Zlata lisica, Festival Lent, svetovni pokal v gorskem
kolesarstvu, Operna noe, gledaligki, filmski, literarni, intermedijski in lutkovni festivali.
Leta 2027 Vrhunski dogodki ustrezajo najvigjim zahtevam: visoko kakovostni nivo izvedbe tako
storite, kot programa, dogodki so motiv prihoda in za podaljganje bivanja v destinaciji, Zero Waste
dogodki.

MESTO NAJSTAREJgE TRTE NA SVETU
Danes: Unikatna Stara trta, najstarejga na svetu, vpisana v Guinessovo knjigo rekordov. Higa Stare
trte je sede2 vseh vitezov vina. Tradicija vinogradnigtva: muzej najstarej§e trte, ena najveejih in
najstarejgih klasi6nih vinskih kleti v Evropi – Vinag, najveeja stara lesena prega v Sloveniji – Ramgak.
Leta 2027- Higa Stare trte je sti6i96e vseh vinarjev sveta in navdih za vse vinogradnike. Stara trta
ima najlepge domovanje - inovativen in sodoben naein predstavitve. Stare trte je na seznamu
svetovne naravne in kulturne dedigeine – UNESCO.

MESTO VINA IN KULINARIKE
Danes: Kakovostna vtna in avtentiena kulinarika - preplet prtstnih kulinarienih okusov tradicionalne
pohorske in gtajerske kulinarike, ki temelji na lokalno pridelanih sestavinah z vrhunskimi §tajerskimi
vtni lokalnih vinarjev. Presti2ne nagrade, vrhunski chefi in restavracije. Prisotnost v presti2nih
kulinarienih vodnikih: MICHELIN Slovenija, Gault & Millau Slovenija.
Leta 2027: Najlepge urejeni vinogradi, ki segajo v mestno jedro. Preplet urbanega in ruralnega
okolja. Piramida je najlepgi mestni vinograd v Sloveniji in povzdigne kulturo vinogradnigtva. Ponudba
na visokem nivoju. Pridobitev MICHELIN Slovenija zvezdic.

MESTO KULTURNIH ZAKLADOV
Danes: Vrhunska umetnigka produkcija (SNG Maribor, Lutkovno gledaligee Maribor, Narodni dom
...), unikatna kulturna (Sinagoga, Minoriti, Mariborska stolnica, Lent ...) in industrijska dedi96ina ter
pomembne osebnosti
LtIId 2027. FvlaribL-Jr je mesto kuiturnih zakiadov, saj njegovi obi sko’v’a Ici na pot: veclno znov3 cclkrlvaj9
rnajhne zaklade, ki nanje naredijo vtis, krepijo veselje do 2ivljenja. Mesto, ki ponuja lahek dostop do
unikatne kulturne in industrijske dedi96ine 365 dni v letu (razgirjen delovni eas kulturnih ustanov).
Vrhunska umetnigka produkcija, kulturni dogodki in znamenitosti ter arhitekturni prese2ki (Minoriti,
Piramida, Dravska promenada, Center Rotov2 ...) so motiv prihoda na destinacijo.

MESTO gPORTA
Danes: Maribor ima veliko gportnih objektov za rekreativno vadbo, primernih tudi za izvedbo gportnih
tekmovanj in gportnih priprav
Leta 2027: Mesto vrhunskih gportnth dogodkov (mednarodna, evropska, svetovna prvenstva), ki jih
postavimo na vigji nivo, mesto gportnikov. Nudi pogoje za razvoj gporta in gportnega turizma.

TOP IZHODlgeE ZA OUTDOOR AKTIVNOSTI
Danes: Odliena lega. Neposredna bli2ina narave: Pohorje, Drava, vinorodni gri6i.
Leta 2027: Urejena, kakovostna in dostopna rekreacijska in do2ivljajska (zip line, motoriena otrogka
igrala, ...) infrastruktura 365 dni v letu.

DllP Prldobitev paslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne slu2be na podro6ju turizma v Mestni obeini Maribor

21



Regionalni razvojni program za Podravsko razvojno regijo 2021–2027
Investicijski projekt „Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne slu2be na
podro6ju turizma“ je skladen z Regionalnim razvojnim programom MO Maribor za Podravsko
razvojno regijo 2021–202720, in sicer z Razvojnim ciljem 1 Pametnejga, konkuren6nejga in trajnej§a
regija, Razvojno prioriteto 1.3: Trajnostni razvoj in promocija zdr2nega turizrna s poudarkom na
spodbujanju in varovanju naravne in kulturne dedigeine; nataneneje z ukrepi:

• 1.3.1: Razvoj in upravljanje trajnostnih turistienih produktov ter spodbujanje regijskega
povezovanja: Usmerjanje v razvoj novih inovativnih turistienih produktov in storitev, dvig
kakovosti in razvoja turistienih destinacij s spodbujanjem turistienih podjetij (MSP) in
kmetijskih gospodarstev, z vkljueevanjem lokalnih surovin in izdelkov v redno turistieno
ponudbo ob upogtevanju sinergije med gospodarstvom in ohranjanjem blotske pestrosti ter
varstvom kulturne dedi96ine. S povezovanjem in posledieno tvorjenjem skupnih integralnih
turistienih produktov turistieni ponudniki regije la2je dostopajo do (doma6ih in) tujih trgov
1.3.2: Valorizacija naravne in kulturne dedigeine: Ukrep izpostavlja potrebe varovanja
naravne n kulturne dedigeine, ki celostno ohranja dedi96ino kot temelj nacionalne identitete
in kulturne raznolikosti ter tako prispeva h kakovosti 2ivljenja in izboljganju odnosa do
dedigeine
1.3.3: Turistiena infrastruktura: Vlaganje v osnovno turisti6no infrastrukturo, vklju6no z njeno
nadgradnjo ter ureditev turistiene infrastrukture za obiskovanje na obmoejih naravne in
kulturne dedigeine za do2ivtjanje, usmerjanje obiska in ohranjanje obmoeij
varovane/zavarovane narave in kulturne dedigeine. ge posebej je pomembno uvajanje
digitalizacije v promocijo in predstavitev razlienih turistienih objektov tako naravne kakor tudi
kulturne dedigeine
1.3.4: Promocija trajnostnih turistienih destinacij z uvajanjem digitalizacije ter vzpostavitev
podpornega okolja za manjge turistiene ponudnike.

•

e

•

Projekt je skladen z razvojnimi usmeritvami dolgoroenega razvojnega programa Mestne obeine
Maribor. Predmetni nakup je skladen z Odlokom o proraeunu Mestne obeine Maribor za leto 202421

20 Regionalna razvojna agencija za Podravje, junO 2022
21 Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o proraeunu Mestne obeine Madbor za leto 2024 (MUV 12/2024)
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5. OPIS VARIANT »Z< INVESTICI JO V PRIMERJAVI Z ALTERNATIVO wBREZ«
INVESTICIJE

5.1. Varianta brez investicije

Varianta brez investicije pomeni nespremenjeno sedanje stanje, ki pa ni skladno s potrebami o2jega
in girgega okolja in ni v skladu z razvojnimi dokumenti in usmeritvami.
V primeru variante »brez« investicije ne bi priglo do realizacije investicijskega projekta, kar bi
pomenilo »narediti nie« oz. ohranjati obstojeee stanje. Scenarij brez investicije pomeni da uprava
ZTM in TIC ostaneta na obstojeeih lokacijah, lo6ena, pri eemer uprava ge nadalje deluje v
neprimernih prostorih na naslovu Tkalsk} prehod 4. Glede na postavljene cilje ne moremo govoriti o
tej varianti kot o izboru, temvee bo do tega priglo v primeru, ee zaradl zunanjlh vpltvov ne bo mo2no
realizirati projekta

Varianta brez investicije z razvojnega vidika na podroeju turizma ni sprejemljiva.

5.2. Varianta z investicijo

Varianta z investicijo obravnava pridobitev oz. nakup poslovnega prostora. MO Maribor izvede nakup
poslovnega prostora in ga lahko takoj preda v upravljanje v skladu z doloeili Zakona o stvarnem
premo2enju dr2ave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1).
Z investicijo bomo izboljgali ustreznost prostorov za izvajanje turistiene dejavnosti in zagotovili boljgo
dostopnost storitev za obeane in turiste ter povedali kakovost turisti6nih informacij ter s tem vplivali
na razvoj vseh sektorjev v obeini. Z omenjeno investicijo se bo pridobilo novejge prostore kot so bili
obstojeei, v katere ni potrebno investicijsko vlagati.

lzbira variante z investicijo, glede na opredelitev obeh variant je edina smiselna varianta z investicijo.
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6. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENA INVESTICIJSKIH STROgKOV po
STALNIH CENAH IN NAVEDBO OSNOV ZA OCENO VREDNOSTI

6.1. Opis vrste investicije

Predvidena investicija „Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne slu2be na
podroi;ju turizma“ predstavlja invesHcijo nakupa poslovnega prostora z dvema parkirnima mestoma
z IDznaki posameznih delov stavbe:

• 657-1991-4 , v dele2u %, (v naravi komunikacijski prostor v izmeri 17,5 m2, v dele2u do % 8,8
m2)

• 657-1991-5 (v naravi prostori v kteti v izmeri 24,4 m2),
• 657-1991-6 (v naravi prostori v kleti v izmeri 69,2 m2),
• 657-1991-10 (v naravi trgovski prostori v pritlieju v izmeri 148,8 m2),
• 657-1991-136 (v naravi gara2no parkirno mesto v kleti v izmeri 12,8 m2),
• 657-1991-137 (v naravi gara2no parkirno mesto v kleti v izmeri 11,5 m2),

vse skupaj V izmeri 275,8 m2, na naslovu Glavni trg 17 v Mariboru. Prostori predstavljajo bivge
prostore papirnice in knjigarne Dr2avne zalo2be Slovenije (DZS), ki je na tej lokaciji delovala vse od
leta 1986. lz vpogleda v uporabno dovoljenje gt. 351-71/70;11/2-9 z dne 1986-12-22, izdano s strani
Socialistii;ne Republike Slovenije, Ob6ine Maribor-Rotov2, izhaja da ima poslovni prostor dovoljenje
za lokal papirnice in knjigarne v poslovno-trgovski stavbi na Glavnem trgu v Mariboru.

Poslovni prostor se nahaja v pritlieju, medeta2i in kleU objekta, ki je bil izgrajen leta 1980. Obsega
trgovske prostore v pritlieju z medeta20 in pomo2ne prostore v kleti (hodnik, pisarna, garderoba, WC,
skladigiie, edna kuhinja, zaklonigee). Stavbno pohigtvo je v Al okvirjih z izolacijsko zasteklitvijo.
Finalna talna obloga je keramika, PVC in tekstilna talna obloga. Stene so grobo in fino ometane ter
pleskane. V mokrih prostorih so oblo2ene s keramiko. Strop je ponekod oblo2en. Prostori so
ogrevani, ogrevala so radiatorji.

DllP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
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Slika 9: Slike poslovnega prostora na Glavnem trgu 17
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6.2. Vrednost investicije – nakupa

Dne 03.05.2024 je po naro6ilu lastnika poslovnega prostora in prodajatca DZS d.d. Dru2ba NAI
Significa d.o.o., Vo§njakova 1, 1000 Ljubljana, za njo Jure Fleischman, magister prava in
managementa nepremi6nin, sodni cenilec nepremi6nin, nepremi6ninski posrednik in pooblageeni
ocenjevalec vrednosti nepremienin pri Slovenskem ingtitutu za revizijo izdelal Poroeilo o oceni tr2ne
vrednosti pravic na nepremi6nini. Po ocenjeni vrednosti lastnik oz. prodajalec poslovni prostor tudi
prodaja

Namen cenitve je doloeitev trine vrednosti za namen prodaje. lzbrana podlaga vrednosti po MSOV
je glede na namen ocene vrednosti tr2na vrednost.

Trina vrednost je opredeljena kot ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan
prodajalec zamenjala sredstvo na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med nepovezanima in
neodvisnima strankama po ustreznem tr2enju, pri katerem sta stranki delovali seznanjeno
preudarno in brez prisile (MSOV).

lzbrana premisa vrednosti je glede na podlago ocene vrednosti najgospodarnejSa uporaba.
Premisa vrednosti ali predpostavljena uporaba opisuje okoligeine naeina uporabe sredstva ali
obveznosti (MSOV)

Preglednica 3: Prikaz cenitve nepremienine po najprimernejgih metodah

postopek agovskl lokal {v €) parRirni mestl {v e)

naein trinih prinrerjav
nabovno vrednostni naein

21.000

mI
na d0110su zasnoyani Hath 222.410

FlnFimd ( iI+Ie:: 07eno 000

Vir: Cenilno poro6ilo

Opis metod:

Na donosu zasnovan naein:
Pridobljene so ustrezne trine najemnine za podobne poslovne prostore (trgovski lokal). Potencialni
dohodek in najemnine se zmanjga za prieakovane odhodke in se kapitalizira z ustrezno
kapitalizacijsko stopnjo.

Naein tr2nih primerjav:
Preverjene so transakcije in ponudbe parkirnih mest v o2ji okolici ocenjevane nepremienine, ter se
korigirajo v mre2i prilagoditev glede na posamezne lastnosti.

Nabavnovrednostni naein :
Uporaba nabavno vrednostnega na6ina je obieajno primerna, ko je premo2enje novo ali ko gre za
razmeroma novo gradnjo, pod pogojem, da so ocene postavk, kot so vrednost zemlji96a in
amortiziranje, podprte s tr2nimi dokazi. Ta naein se ni uporabil, saj je na trgu dovolj dobrih podatkov,
zato se je uporabil na donosu zasnovan na6in in na6in tr2nih primerjav, ki sta bolj primerna in
zaneslj iva

Mnenje o koneni vrednosti ocenjevane nepremi6nine s pripadajoeima dvema gara2nima parkirnima
mestoma na podlagi na donosu zasnovanega naeina (za trgovski lokal) in na podlagi na6ina tr2nih
primerjav (gara2ni parkirni mesti) , ki sta najprimernejga in najbolj zanesljiva za ta tip nepremi6nin

DllP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
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6.3. Vrednost investicije – nakupa po stalnih cenah

Glede na to, da je predvidena dinamika investiranja krajga od enega leta, je skladno z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro6ju javnih financ
potrebno investicijsko vrednost prikazati samo v stalnih cenah.

V nadaljevanju so navedene celotne investicijske vrednosti za izvedbo investicijskega projekta, ki je
namenjen nakupu poslovnega prostora. V koneni investicijski vrednosti je potrebno upogtevati
strogke izvedbe vpisa v zemljigko knjigo.

Ocenjena vrednost investicije - nakupa poslovnega prostora znaga 243.200,00 € po stalnih cenah,
V naslednji tabeli je prikazana specifikacija investtcijskih strogkov. Ker so sredstva za nakup
planirana v letu 2024 se prika2e zgolj vrednost investicije po stalnih cenah.

Preglednica 4: Prikaz investicije po stalnih cenah

Strogki
Nakup poslovneaa Drostora
Strogek izvedbe vpisa v zemliigko kniiaomiT:m

Skupa
243.000 €

200 €
243.200 €

Predmet predmetnega DllP-a je zgolj nakup poslovnega prostora in ne vsebuje morebitna
investicijska vlaganja v obnova oz. prilagoditev postovnega prostora za potrebe TIC-a in uprave
ZTM
Ker je poslovni prostor v uporabnem stanju, trenutno niso predvidena investicijska vlaganja,
potrebuje pa doloeena tekoea vzdr2evanje (opleski, podi, zamenjava sanitarnih elementov... )
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7. OPREDELITEV TEMELJNJIH PRVIN. KI DOLOeAJO INVESTICIJOZOPISOM LOKACIJE
INVESTICIJE IN OCENA INVESTICIJSKIH STROgKOV SeASOVNIM NAeRTOM
IZVEDBE, VARSTVO OKOLJA, KADROVSKOORG ANIZACIJSKO SHEMO, PREDVIDENI
VIRI FINANCIRANJ A

7.1. Opredelitev temeljnih pwin, ki doloeajo investicijo

A. Lokacija: Glavni trg 17, Maribor, ID znaki posameznih delov stavbe 657-1991-4 (dele2
do %),657-1991-5, 657-1991-6, 657-1991-10, 657-1991-136 in 657-1991-137

B. Cenitev vrednosti: Poro6ilo o oceni trine vrednosti pravic na nepremieni z dne 03.05.2024, ki
ga je za prodajalca izdelal pooblageeni ocenjevalec vrednosti nepremlenln Jure FLEICHMAN.

C. Naert ravnanja (pridobivanja) nepremienega premo2enja Mestne ob6ine Maribor za leto 2024
(Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o proraeunu Mestne ob6ine Maribor za leto 2024,
MUV gt. 12/24).

e. Zagotovljena sredstva na proraeunski postavki PP 162300 "lnvesticije in investicijsko
vzdr2evanje poslovnih prostorov" (projekt OB070-17-0005 "Pridobivanje nepremienin'’) (Odlok
o spremembah in dopolnitvah Odloka o proraeunu Mestne ob6ine Maribor za leto 2024, MUV

12/24)it

7.2. Opis lokacije investicije

Lokacija izvedbe investicije – nakupa poslovnega prostora je v centru mesta v mestni eetrti Center
na naslovu Glavni trg 17 v Mariboru. Objekt se nahaja neposredno ob osrednjem mariborskem trgu
imenovanem Glavni trg. Okolica je urejena in pozidana z ostalimi poslovnimi in stanovanjskimi
objekti, trgovskimi in gostinskimi objekti. Dostop do objekta je urejen po asfaltirani oz. tlakovani
mestni ulici, ki ima urejene odtoke meteornih vod, prometno signalizacijo, ploenike za peAce in
postajaligea javnega prevoza. Vsa potrebna infrastruktura se nahaja v neposredni bli2ini. V bli2ini
se nahaja avtobusno postajali96e in glavna 2eleznigka postaja. Poslovni prostor je od avtocestnega
prikljueka oddaljena pribli2no 5 km. Lokacija poslovnega prostora je vidna, frekventna ter primerna
za opravijar-lje pr-edvider-le dejavnosti.

Slika 10: Lokacija predvidene investicije s prikazom §ir§e okolice
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Slika 11: Lokacija predvidene investicije s prikazom o2je okolice

7.3. Ocena investicijskih stro§kov

Na podlagi opravljene cenitve in pripravljenosti prodajalca po prodaji po enaki vednosti ocenjena
vrednost investicijskih strogkov za nakup znaga 243.000 € z dodanimi strogki zemljigkoknji2ne
izvedbe 200 €.

7.4. Kadrovsko organizacijska shema

Za lzvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Investitor oziroma nosilec
projekta MO Maribor je s svojimi zaposlenimi tudi odgovorni nosilec projekta nakupa poslovnega
prostora

V obratovalni dobi se zaradi ustreznejge prostorske ureditve poslovnega prostora na Glavnern trgu
17, ne predvideva poveeanja ali zmanjganja zaposlitev. gtevito zaposlenih ostane nespremenjeno

7.5. Terminski naert

Terminski na6rt temelji na ocenjenem 6asu izvedbe posameznih aktivnosti projekta in so prikazani
spodaj :

1. izdelava DllP: avgust 2024
2. obravnava DllP-a na seji mestnega sveta: september 2024
3. lzvedba nakupa - pogodba: september, oktober 2024
4. Plaeito kupnine in prevzem prostora: november 2024
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7.6. Virifinanciranja

Potrebna finanena sredstva za nakup poslovnega prostora v vigini 243.200 € so v celoti planirana v
prora6unu MO Maribor v letu 2024, proraeunska postavka PP 162300 Investicije in investicijsko
vzdr2evanje poslovnih prostorov.
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8. ANALIZA TVEGANJA

lzpostavljenost razli6nim oblikam tveganja tako poslovnim, finan6nim, kakor tudi ekologkim, je
stalnica v poslovanju oban, zato podroeju obvladovanja tveganj namenjamo posebno pozornost.

1. Poslovna tveganja Na podroeju poslovnih tveganj je ob6ina izpostavljena prodajnemu tveganju,
obratovalnemu tveganju, investicijskemu tveganju in drugim razlienim zunanjim tveganjem.
Ocenjujemo, da je izpostavljenost tem tveganjem nizka.
2. Finanena tveqanja Pokritje investicije in zaprta finanena konstrukcija pomeni veliko tveganje za
obi;ino. Obeina je sredstva za nakup planirala v proraeunu za leto 2024 in tako lahko zapre finan6no
konstrukcijo z lasnimi sredstvi. Kreditno tveganje ni pristojno, saj si obeina za to investicijo ne bo
najela kredita. S tem tudi ne bo imela valutnega tveganja. Tveganje plaellne sposobnosti
(likvidnostno tveganje), bomo poskugali obvtadovati z naertovanjem denamih tokov in usklajevanjem
roenosti obveznosti in terjatev.
3. Ekologko tveganje Ekologko tveganje ni prisotno.
4. Tveqanje javnega interesa Javni interes za izvedbo projekta je velik, saj gre za projekt, ki bo
izboljgal celotnega Zavoda za turizem Maribor in zagotovil boljgo dostopnost storitev na podroeju
turizma za ob6ane in turiste ter z tem poveeali kakovost bivanja in s tem vplivali na razvoj vseh
sektorjev v obeini
5. Organizacijska struktura projekta Strokovni kader Mestne obeine Maribor ima zadostne reference
za gospodarno ravnanje in ueinkovito poslovno odlo6anje.

9. UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN M02NOSTI NADALJNJE PR}PRAVE
INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE

Z dokumentom identifikacije investicijskega projekta ugotavljamo, da je nadaljevanje investicije in s
tem nakup poslovnega prostora smiseln. Ker je vrednost investicije pod 500.000 EUR, v skladu z
Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro6ju
javnih financ ni potrebno izdelati nadaljnje investicijske dokumentacije.

Prav tako pri nakupu ni potrebne nobene druge dokumentacije (kot npr. projektna dokumentacija).
ObI–It–iva OZ. morebitna invesiicijska viaganja V pri;agodite'v’ poslo'„’nega prostcfa za pctrebe TIC-a in
uprave ZTM trenutno niso predvidena, poslovni prostor, ki je v solidnem stanju, se bo obnovil v okviru
teko6ega vzdr2evanja.

V skladu z veljavnim Zakonom o stvarnem premo2enju dr2ave in samoupravnih lokalnih skupnosti,
se bo poslovni prostor po pridobitvi predal v upravljanje ZTM

DllP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
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Priloga gt

SKLEP O POTRDITVI DllP
(Dokument identifikacije investicijskega projekta)

Investitor/obeina. Mestna obeina Maribor
Naslov: Ulica Heroja Staneta 1
Po§ta: 2000 Maribor

gtevilka: 3520-8/2024-13
Datum: 29. 08. 2024

lllIHllilllll IIIIIIIIIIIIliHilIIIIIIIHIllIIFIlIIIIIIIHIll

Na podlagi Zakona o javnih financah (Uradni list RS, St. 11/11-UPB4, 14/13 – popr., 101/13, 55/15 – ZFisP, 96/15 –
ZIPRS1617, 13/18, 195/20 in 18/23), Uredbe o dokumentih razvojnega na6rtovanja in postopkih za pripravo predloga
dr2avnega prora6una in proraeunov samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS. it. 54/10, 35/18), Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro6jujavnih financ (Uradni list RS it, 60/06, 54/10,
27/16), Odloka o proraeunu Mestne ob6ine Maribor 2024 (MUV gt. 3/24), Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o
proraeunu Mestne ob6ine Maribor 2024 (MUV gt. 12/24) in sklepa gt. Mestnega sveta Mestne ob6ine
Maribor, sprejetega na 17. redni seji Mestnega sveta Mestne ob6ine Maribor, z dne , je odgovorna oseba
investitorja - Zupan, dne s sklepom gt. 3520-8/2024-13 sprejel:

1. Potrdi se dokument identifikacije investicijskega projekta (DllP) za investicijo/projektl: PRIDOBITEV POSLOVNEGA
PROSTORA ZA OPTIMIZACIJO DELOVANJA JAVNE SLU2BE NA PODRO6JU TURIZMA v MESTNI OBeINI
MARIBOR, ki ga je izdelal2: Mestna ob6ina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, Darko LORENe;Ie, dipl. in2.
grad., avgust 2024

2. V Naert-u razvojnih programov se, na osnovi tega sklepa, NRP OB070-xx-xxxx (ustrezno oznaei):

• uvrsti nova naloiba

• spremeni veljavna nalo2ba

3. Odobrl se izvedba investicije

Ob6ina bo s projektom izvedla naslednjo investicijo.
Nakup poslovnega prostora na Glavnem trgu 17, z IDznaki posameznih delov stavbe 657-19914 (dele2 da 1/,), 657-

1991-5, 657-19914, 657-1 991-10, 657-1991-136 in 657-1 991-137. v skupni izmeri 275,8 m2.

Varianta DZ< investicijo
Cilj investicije je nakup pritlienega poslovnega prostora z ID znaki posameznih delov stavbe 657-19914 (dele2 do %), 657-
1991-5. 657-19914, 657-1991-10, 657-1991-136 in 657-1991-137, v skupni izmeri 275,8 m2 na naslovu Glavni trg 17 v
Mariboru za potrebe zdru2itve in opttmizacije delovanja Zavoda za turizem Maribor, kjer bi na enem mestu delovala tako
uprava kot Turisti6no informacijski center Maribor. uz investicijo bi Mestna obeina Maribor pridobila novej§i poslovnl prostor,
ki bo optimalen za delovanje javne gospodarske slu2be na podro6ju turizma v ob6ini Maribor.

Skladno z Dll P-om in naertom porabe je finanena konstrukcija nalo2be stede6a

4. Vrednost investicije - nakupa po stalnih cenah zna§a 243.200,00 EUR in se bo izvajala skladno s 6asovnim naertom
do novembra 2024
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•

•

•

•
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Vire za financiranje zagotavljajo (ustrezno izpolniti)
Lastna finan6na sredstva v znesku 243.200.00 EUR

Nepovratna sredstva na osnovi /

Povratna (kredit) sredstva na osnovi

EU viri (navedba kateri) /

Drugo v znesku

. v znesku /

, v znesku

/

EUR

EUR

EUR

/ /

. v znesku

EUR/

Ime in priimek odgovorne osebe:

Datum:

Aleksander Saga ARSENOVIi;

2l9 podpis



MESTNA OBeINA MARIBOR
Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Leto 2024 1 gifra PU 0415 1 Evid.Stevilka

Datum predloga 02.08.2024 1 Stevilka predloga 0055-2024

Prora6unski uporabnik (PU) u„d ,, go,pod„,k, d,j,„„,,ti i. go,p,d. z neprem. Sestavil ZEMLJARIe Viktorija

PREDLOG ZA UVRSTITEV NOVEGA PROJEKTA VNRP

Podprogram - PPR (PK) 04039003 Razpolaganje in upravljanje z obeinskim premoienjem

Proraeunska postavka (PP) 162300 lnvesticije in investicijsko vzdrievanje poslovnih prostorov

Naziv projekta Pridobitev posl. prostora za optimizacijo delovanjajavne slu2be na podroeju turizr

ZNESEK PROJEKTA (SKUPAJ PO LETIH) V EUR: 243.200,00

OBRAZL02ITEV PREDLOGA :
V skladu s predlaganim DllP "Pridobitev posl. prostora za optimizacijo delovanja javne slu2be na podro6ju turizma v MOM" se odpre novi projekt NRP za ta
namen. Sredstva v okviru novega projekta so predvidena za nakup poslovnega prostora na Glavnem trgu 17 v Mariboru

2upan

ARSENOVIe Aleksander Saga

Pripravil
02 .08.2024 08: 10:16

Podpisnik - certifikat
VIKTORIJA ZEMLJARIC
lzdajatelj: SIGEN-CAG2
Veljavnost od: 28.1 1.2022
Veljavnost do: 28.11.2027

Uporabnik v programu
vzemUaric (ZEMLJARIC Viktorija)


