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OBRAZLOZITEV:

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrogju financ (Ur. |. RS, t. 60/06 in 54/10) in na podiagi 14. ¢lena Odloka o proracunu Mestne
obéine Maribor za leto 2024 Mestnemu svetu predlagamo v potrditev DIIP Pridobitev poslovnega
prostora za optimizacijo delovanja javne sluZbe na podrocju turizma v Mestni obCini Maribor.

Vodstvo Zavoda za turizem Maribor (v nadalj. ZTM) Ze od leta 2021 dalje na prediog Sveta zavoda
i$¢e bolj optimalni prostor za izvajanje dejavnosti, saj poslovanje na treh lokacijah ne omogoca
optimalne in racionalne organizacije delovnega procesa zaposlenih. Predvidena je zdruZitev
delovanja uprave ZTM in Turistiéno informacijskega centra Maribor (v nadalj.: TIC) na novi lokaciii,
Hisa stare trte ostane na lokaciji, kot do seda;.

Trenutno uprava ZTM deluje v II. nadstropju objekta na naslovu Tkaiski prehod 4 (ti. Tkalka), kjer
imajo sedez Ze od |. 2014, ko so se preselili iz najemniskih prostorov na Partizanski cesti. Trenutno
je v upravi ZTM zaposlenih 10 jjudi, ki uporabljajo skupno 465,0 m? prostorov. Z vidika optimaine
rabe prostora so prostori za potrebe uprave ZTM predimenzionirani, saj ZTM za svoje delovanje ne
potrebuje tako velikih prostorov. Z vidika (pre)velikin prostorov izhajajo tudi obratovaini stroski
prostorov, ki so zaradi tega viscki in neracionaini.

Prostori prav takc niso optimaino razporejeni, nahajajo se v Il. nadstropju stavbe in so tako slabo
dostopni, lokacija je nepovezana z dogajanjem v mestu. Dostop do objekta je skozi ozko ulico Tkalski
prehod, ki je kljub &iséenju temadna in pogosto zasmetena in porisana z grafiti ter taréa raznega
vandalizma. Z vidika neurejenosti in neuglednosti okolice se je trenutna lokacija skozi leta delovanja
izkazala kot neprimerna za upravo ZTM, saj daje neugleden pecat instituciji, ki v Mestni obcini

Maribor skrbi za javno sluzbo na podrocju turizma.

TIC Maribor se na lokaciji Partizanska cesta 6a, pred Frangiskansko cerkvijo nahaja ze od |. 2004,
vse od izgradnje oz. obnove takratnega propadajotega objekta {t.i. Boby-a, nekdaj priljublienega
lokala pred cerkvijo). Ugotavlja se, da obstojeta lokacija TIC-a ni ve¢ najprimernej$a, saj ta ob
spremenjenih prostorskih ureditvah mesta Maribor, ni veé osrednja in s tem najprimernejsa lokacija
za delovanje. TeZisée turistitnega dogajanja v mestu Maribor se je z celovito prenovo Glavnega trga
in Lenta in vzpostavitvijo nove brvi na Lentu preneslo v ta del mesta, saj ravno ta del mesta turisti

najbolj obiskujejo.

Mestna obéina Maribor bi z nakupom pritli¢nega poslovnega prostora na naslovu Glavni trg 17 v
Mariboru pridobila primernejsi prostor v noveji stavbi (leto izgradnje 1980), v katerem bi se lahko
zdruZila in s tem optimirala ter racionalizirala delovanje uprave ZTM in TIC-a. Z umestitvijo uprave
ZTM-ja in TIC-a na lokacijo Glavnega trga bi se zagotovila neprimermo boljsa dostopnost za
obiskovalce in turiste, s tem pa tudi prepoznavnost samega ZTM-ja. Poslovni prostor posiane
druzabni stiéni prostor za domacine in turiste. Domacini in turisti bi tako pridobili storitev 'vse na
enem mestu' (informacije, promocijska gradiva, turistiéna destinacijska trgovina, razstavni
prostor...).

Na podlagi tretiega odstavka 14. &lena Odloka o proracunu Mestne obéine Maribor za leto 2024 in
drugega odstavka 31. élena Navodil o izvréevanju proraéuna Mestne obgine Maribor se novi projekdi,
ki niso bili uvré¢eni v NRP sprejetega proratuna med letom uvrstijo v NRP na podlagi sklepa MS
MOM, s katerim Mestni svet tudi pooblasti Zupana za podpis sklepa o odprtju novega projekta NRP.
Predlog novega projekta, t. 0030-2023, za »Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluzbe na podrogju turizma v Mestni ob&ini Maribor«, temelji na DIIP za ta
namen.

Sredstva za predlagani novi projekt »Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne
sluzbe na podrogju turizma v Mestni obg&ini Maribor«, §t. predloga 0055-2024, bodo zagotovljena s
prerazporeditvijo iz obstojeega projekta NRP OB070-17-0005 » Nakup nepremi¢nin« na novi projekt
NRP (&t. predloga za novi projekt 0055-2024) v znesku 243.200 EUR.



Na podlagi drugega odstavka 14. &lena Qdloka o proraunu Mestne ob&ine Maribor za leto 2024 in
prvega odstavka 31. &lena Navodil o izvr§evanju proraéuna Mestne ob¢ine Maribor MS MOM odioca
in potrjuje spremembo vrednosti projekta nad 1%.



2. OPREDELITEV INVESTITORJA, STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUZB,
ODGOVORNIH ZA IZDELAVO INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE TER UPRAVLJAVCA

2.1. Navedba investitorja, izdelovalca investicijske dokumentacije in upravljavca

INVESTITOR: MESTNA OBCINA MARIBOR
Ulica heroja Staneta 1

2000 MARIBOR

Mati¢na stevilka: 5883369000
Ident. §t. za DDV: SI 12709590

Odgovorna oseba investitorja: Aleksander Sasa ARSENOVIC, zupan

Zig in podpis:

IZDELOVALEVALEC  INVESTICIJSKE | MESTNA OBCINA MARIBOR
DOKUMENTACIJE: Urad za gospodarske dejavnosti

Sektor za gospodarienje s poslovnimi in
upravnimi prostori

Ulica heroja Staneta 1

2000 MARIBOR

Odgovorna oseba za izdelavo DIIP-a: Darko LORENCIC, strokovpi C
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UPRAVLJALEC: ZAVOD ZA TURIZEM MARIBOR, javni zavod

Tkalski prehod 4
2000 MARIBOR
Matiéna $tevilka: 1526022000
Ident. §t. za DDV: S170464600

Odgovorna oseba upravljalca: Jure STRUC, direktor

Zig in podpis:

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluZbe na podrogju turizma v Mestni obdini Maribor
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9. UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI  NADALJNJE
PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE
DOKUMENTACIE

Fogosto uporabljene kratice v dokumentu:

- MO Maribor : Mestna ob¢&ina Maribor,

- ZTM : Zavod za turizem Maribor, javni zavod,

- TIC: Turistiéno informacijski center,

- SURS: Statisti¢ni urad Republike Slovenije,

- GIS MO Maribor: Geoinformacijski sistem Mestne obcine Maribor,
- DIIP: Dokument investicije investicijskega projekta.

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluZbe na podrodju turizma v Mestni ob&ini Maribor



Dokument identifikacije investicijskega projekta (v nadaljnjem besedilu: DIIP) obravnava resitev za
investicijsko namero projekta "Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne
sluzbe na podrodju turizma" in zajema investicijo nakupa poslovnega prostora za izvajanje Turisticne
informacijske togke v Mestni ob&ini Maribor (v nadalj.: TIC) in prostore uprave Zavoda za turizem
Maribor, javnega zavoda (v nadalj.: ZTM).

V dokumentu so navedeni utemeljeni razlogi za upravi¢enost izvedbe nakupa prostorov, ki je nujna
za optimizacijo deiovanja javne sluzbe na podrogju turizma, ki ga v mestu Maribor izvaja ZTM.

7 investicijo bomo tako resili obstojeco prostorsko problematiko za izvajanje javne sluzbe na
podroéju turizma, vzpostavitev ustreznih in dostopnih prostorov za izvajanje javnih nalog lokainega
pomena in urejeno delovno okolje zaposlenih.

Namen predmetnega dokumenta je opredelitev namena in ciliev investicije, opredelitev variante
investicije, opredelitev dejanskih potreb po investiciji in strodkov le te, opredelitev virov financiranja
povezanih z izvajanjem investicijskega projekta ter priprava terminskega nacrta investicije.

1.1. Osnovne infori HJ n ,,1: M Proj
1. Naslov lokacije Glavni trg 17, 2000 Maribor
2. Vrsta investicijskega Nakup posiovnega prostora
ukrepa
3. Vrednost investicije na dan | Stroski investicije: 243.200 EUR
julij 2024
4. Terminski plan Pricetek avgust 2024, dokonéanje november 2024

Predstavljeni DIIP je temeljni dokument za investicijsko namero Mestne ob¢&ine Maribor (v nadal).:
MO Maribor) za nakup prostorov za izvajanje in optimiziranje dejavnosti javne sluzbe na podrocju
turizma.

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovania javne siuZbe na podrogju turizma v Mestni obgini Maribor



ANALIZA STANJA IN RAZI IJSKO NAMERC
3.1. Analiza in ugotovitev obst jeceg stanj
3.1.1. Prikaz splosnega stanja cbmocja investicije

Mesto Maribor je regionalni, univerzitetni, gospodarski, zdravstveni in turisticni

center

severovzhodne Slovenije. Maribor lezi ob reki Dravi in je sredi&ce obtine ter upravno, gospodarsko
in Kulturno sredisée &irde, podravske regije. Mestna obéina Maribor je obéina z drugim najvecjim

stevilom prebivalcev v Sloveniji.

Siika 1: Zemijevid Mestne obcine Maribor
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Projekt se bo izvajal na obmogju Podravske statistiéne regije, v obcini Maribor.

MO Maribor je bila ustanovljena kot lokalna skupnost leta 1994 z Zakonom o ustanovitvi obcin ter o
dologitvi njihovih obmogij'. Maribor, drugo najvedje slovensko mesto, je gospodarsko, kulturno,
izobrazevalno, znanstvenoraziskovalno, zdravstveno, oskrbovalno in prometno sredisce
severovzhodne Slovenije. Mesto lezi na preseéiséu dveh naravnih poti: reke Drave, ki deli mesto na
severni in juzni del, in poldnevniske smeri, t.j. prehodne poti ¢ez Dravo iz Graske proti Celjski kotlini.
Mesto Maribor ima ugodno lego na krizi$éu pomembnin evropskih poti iz zahodne v vzhodno in juZno
Evropo in lei le 11 km od avstrijske meje. Ob¢ina je prometno dobro povezana: skoznjo potekajo

avtoceste A1, A4 in Ab.

' Uradni list RS, & 60/94.

DIIP Pridobitev posiovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluZbe na podrogju turizma v Mestni obgini Maribor




Zaradi geografske lege je imela pomembno viogo Ze v preteklosti in jo bo ohranila tudi v prihodnosti.
Ker lezi blizu drzavne meje z Avstrijo, predstavlja prag za vstop v nao drzavo, pa tudi na Balkan.

MO Maribor le3i na obeh straneh Drave. V njej se naravno stekajo sklenjene pokrajine:
s Dravska dolina med Pohorjem in Kozjakom, ki se pri Selnici raztegne v $irdo diluvialno nizino
mariborske ravni;
e Slovenske gorice, mlado terciamo gri¢evje iz miocenskih laporjev in pescencev;
 Dravsko — Ptujsko polje, ki se v obliki velikega trikotnika prodnatih diluviainih nanosov razteza
proti Ptuju.

Povrsina obéine je 148 km?. Po povréini se med slovenskimi obcinami uvrs¢a na 40. mesto. MO
Maribor je razdeljena na 11 mestnih etrti in 6 krajevnih skupnosti. Obsega 33 naselij. Najvecje je
mesto Maribor, ostala pa so: Bresternica, Celestrina, Dogose, Gaj nad Mariborom, Grusova, Hrastje,
Hrenca, Jelovec, Kamnica, Kosaki, Laznica, Limbus, Maleénik, Maribor, Meljski hrib, Metava,
Nebova, Pekel, Pekre, Pogehova, Razvanje, Ribnisko selo, Rospoh — del, Ruperce, Sober, Srednje,
Tréova, Vinarje, Vodole, Vrhov dol, Za Kalvarijo, Zgornji slemen — del in Zrkovei,

Po podatkih SURS je v MO Maribor 1. januarja 2024 Zivelo 113.747 prebivalcev, od tega 49,88 %
moskih in 50,12 % Zensk. Na kvadratnem kilometru povrsine obCine je Zivelo povprecno 769
prebivalcev. Povpreéna starost obcanov 1. januarja 2024 je bila 45,2 let.

Od leta 2008 do 2016 se je povpreéno Stevilo zaposlenih oseb na podietje zmanjsevalo, in sicer s
76 na 5,6. V letu 2018 se v MO Maribor opazi ponovna rast stevila zaposlenih na podjetje. V letu
2023 je bilo v obéini 61,5% delovno aktivnih prebivalcev. MO Maribor je zaposlitveni bazen za
tevilne okoliske obcine in tudi regije. V letu 2022 je 12.499 registriranin podjetij ustvarilo
7.968.321.000,00 EUR prinodka. Povpreéna meseéna neto placa na zaposleno osebo je v letu 2023
znasala 1.384,12 EUR.

Preglednica 1: Mestna ob¢ina Maribor v Stevilkah

Povrsina e 148,0 m? ?
Obmoéje kulturne dediscine: B 9,81 km?
| Stevilo totkovnih kulturnih spomenikov: 322
Zavarovana naravna obmocgja: 13,44 km?”
Parkovna ocbmocja: 29,72 ha
Zelene povrgine: 748,97 ha
Mestni gozdovi: 5.357,66 ha
Kmetijske povrsine: 5.770,09 ha
St. prebivalcev: 113.747 (1. 1. 2024)
Skupni prirast na 1000 prebivalcev: -0,2 (2022)

8t. otrok v vrtcih:
Ucenci v osnovnih Solah:
Dijaki v srednjih $olah:

| Studenti:

4.208 (2022/2023) -
9.524 (3olsko leto 2022/2023)
3.380 (Solsko leto 2022/2023)
3.120 (3olsko leto 2022/2023)

59.430/4.288 ;
Slovenija: 2.220,95 EUR '
Mestna obgina Maribor: 2.117,80

52.893 (2021)

| Zaposleni/samozaposleni: _ )

| Povpreéna mesetna bruto plaéa na osebo
glede na povpretje v Sloveniji:

| §t. stanovani:

Vir: SURS, GIS MO Maribor, 2024

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluzbe na podrodju turizma v Mestni obdini Maribor



3.1.2. Analiza turizma v Mestni obéini Maribor?

Maribor je ena izmed 35 vodilnih destinacij, ki so v skladu s Strategijo trajnostne rasti siovenskega
turizma 2017-2021 opredeljene kot kljuéni subjekti slovenskega turizma na destinacijski ravni.
Obmotje Slovenije se po Strategiji trajnostne rasti slovenskega turizma 2022-2028 deli na Stiri
makroregije in destinacija Maribor se uvré&a v Alpsko Slovenijo in Termalno Panonsko Slovenijo.
Mestna ob&ina Maribor je uvrééena v Podravsko statistiéno regijo, ki povezuje 41 obcin Podravja.
Kljuéno je povezovanje Maribora v kontekstu Sirse regije (Pohorje —~ Partnerstvo za Pohorje,
Stajerska, Drava — Partnerstvo za Dravsko kolesarsko pot). Okolje je prepoznalo potrebo po vegjem
in uéinkovitejsem povezovanju Podravja, ki bo povecalo nasc prepoznavnost doma in v svetu.

luristiéna ponudba

Turistiéno ponudbo destinacije Maribor tvorita bogata naravna in kuliuma dediscina. V sklopu
naravne dediséine so v skladu s Strategijo trajnostnega razvoja in trZzenja destinacije Maribor za
obdobje 20222027 uvri&eni Stara trta, Pohorje in Drava. Kulturna dediséina ima v turisticni ponudbi
pomembno vlogo: kulturni turizem je ena izmed panog prihodnosti v Sloveniji in po svetu. Pomemben
del pri razvoju turistiéne ponudbe imata tudi gastronomija in dejavnosti na prostem (outdoor).

Na dan 27. marca 2023 je bilo v Registru nastanitvenih obratov v MO Maribor registriranin 219
aktivnih, 83 neaktivnih in 50 izbrisanih nastanitvenih obratov. Na isti dan je bilo registriranih 6.201
aktivnin lezid¢. 53 % vseh nastanitvenih obratov zajemajo apartmaji, sledijo sobe, pocitniSka
stanovanja ali potitnidke hie (16 %), hoteli (8 %), drugi nastanitveni objekti (5 %), prenocisca (6 %),
turistiéne kmetije z nastanitvijo (2 %), zacasne nastanitvene zmogljivosti (2 %), gostisCa (3 %),
mladinska prenogi§ca (hostel, youth hostel, 1 %), kamp (0,5 %), motel {1 %), penzion (1 %), planinski
domovi in koée (1 %), druge oblike bivanja na prostem (glamping itd.) (1 %). Najvedji deiez stalnih
lezis¢ je v hotelih (30 %) in drugih nastanitvenih objektih (25 %). Sledijo apartmaji (13 %}, prenocisca
(10 %), sobe, poditniska stanovanja ali poéitniske hise (6,5 %), kamp (3 %), zaCasne nastanitvene
zmogljivosti (3 %), gostista (3 %) in mladinska prenotié&a (hostel, youth hostel, 2 %).

Stevilo nastanitvenih obratov v destinaciji je le deloma merodajen kazalnik razvitosti turisticne
ponudbe. Izjemno pomembna sta kakovost storitev in zadovoljstvo gostov, za njihovo merjenje pa
kazalniki bodisi niso na voljo bodisi se zadovoljstva sistemsko ne meri oz. ne spremija. Vec€ina
nastanitvenih obratov je prisotnih na rezervacijskem portalu Booking.com in na spletni strani
TripAdvisor. Na spletni strani Booking.com sta najbolie ocenjena hotel City Map*** in Glamping
rasort Chateau Ramsdak z ocenc 9,5/10. Povpretna ocena mariborskih nastanitvenih obratov,
prisotnih na Bookingu, znasa 8,7/10. Na spletni stran TripAdvisor so z najvi§jo oceno 5,0 ocenjeni
hotel City Map***, Camping center Kekec, Chocolate Village by the River — Glamping in Glamping

Resort Chateau Ram3ak. Povpreéna ocena znasa 4,2/5.

Destinacija Maribor je vkljuéena v razvojno Zeleno shemo slovenskega turizma. Je prejemnica
bronastega znaka Slovenia Green Destination. V destinaciji Maribor deluje ve¢ nastanitvenih
objekiov, ki so prejemniki znaka Slovenia Green Accommodation. V destinaciji sta prisotna dva
okoljska certifikata: EU ECOLABEL (Hotel Maribor) in Zeleni klju¢ (Hia Stare trte, Hotel Bau,
Chocolate Village by the River, Hotel City Map Maribor, Hotel Tabor, Chateau Ram$ak Glamping).
Tudi Hisa Stare trte je prejemnica znaka Slovenia Green Attraction. Maribor je 2e prepoznan zaradi
gastronomije (Stara trta, mednarodne nagrade vrhunskih vin, vrhunska kulinarika — mednarodno
prepoznavni kulinariéni vodnik Michelin). V obéini deluje nekaj priznanih restavracij (Mak, Sedem,
RoZmarin), gostiln (Gostilna Pri lipi, Gostilna Pri Lesniku), vinarjev (Protner, Valentan) in vinotek
(Hisa Stare ftrte, Vinoteka Stolp, Le vino).

V Vodolah je vinska fontana. Ruraino zaledje Maribora zagotavlja lokalno pridelana in predelana
Zivila, kar omogoga zelo kratko dobavno verigo in se ponudi tako rekoé ,z vii na vilice*. Dosezki na
podrodju gastronomije: Decanter World Wine Awards, Michelin Slovenija, Gault&Millau Slovenija, La
Liste, Gostitna Slovenija.

2 \ir poglavja: Strategija trajnostnega razvoja in trzenja destinacije Maribor za obdobje 2022-2027
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Turisti¢no povprasevanje

Med letoma 2015 in 2019 je Maribor belezil stalno rast na podrogju noCitev in prihodov gostov. V
letu 2020 so zaradi epidemije oz. pandemiie turistiéni rezultati mo€no upadii, in sicer pod rezultate,
ki smo jih zabeleZili v letu 2008. Od leta 2021 ponovno merimo strmo rast prihodov in nocitev v MO
Maribor in turisti&ni destinaciji Maribor — Pohorje. V letu 2023 smo v MO Maribor presegli rezultate
iz leta 2019 in prvi¢ belezili ve¢ kot pol milijona prenocitev. V letu 2023 smo belezili kar 18 % vel
noditev kot v primerjavi z letom 2019. V prvi polovici leta 2024 belezimo primerljive rezultate z letom
2023.

V letu 2023 je bilo v MO Maribor realiziranih 544.859 prenoditev, kar predstavija 24 % rast
prenotitev v primerjavi z letom poprej. Razmerje med domacimi in tujimi prenogitvami je 10:90.
Najveé prenoditev v Mariboru so ustvarili gostje iz Slovenije (53.452) in Nemcije (50.160), sledijo
gostje iz Hrvaske (34.383), Srbije (32.166), Poliske (26.985), Avstrije (26.260), Cesce (23.948),
ltalije (23.545) in Madzarske (21.927). Te drzave predstavljajo skupaj vet kot 50 % vseh nocitev v
MO Maribor. Najvedje rasti tevila prenoéitev, belezimo v primerjavi z letom 2022 pri slovaskih (64
%), hrvagkih 10 (54 %), romunskih (48 %), srbskih (46 %), ceskih (43 %), madZarskih (41 %),
avstrijskih (23 %), italijanskih (17 %), francoskih (15 %), poljskih (14 %) in nemskih (11 %) gostih.

Slika 2: Gibanje $tevila prenocitev v MO Maribor 2008-2023
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V letu 2023 smo v MO Maribor zabeleZili 239.237 gostov, ki so tukaj prenogili, kar predstavlja 22 %
rast prinodov gostov. Razmerje med domacimi in tujimi prihodi je 12:88

Slika 3: Gibanje $tevila gostov v MO Maribor 2008-2023
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Povpreéna doba bivanja (PDB) v letu 2023 za ob¢ino Maribor znasa 2,3
PDB v bliznjih turistiénih mestih (Ljubljana, Gradec in Dunaj).

Preglednica 2: Povprec¢na doba bivanja

dneva in je primerljiva s

Leto Maribor Ljubljana Gradec Dunaj
2015 2,0 1,8 1,8 2,2
2016 2,0 1,8 1,8 2,2
2017 1,9 1,9 1,9 2,2
2018 &k 2.1 18 | _ 22
2019 2,1 2 1,8 2.2
2020 28 2,1 1,8 1,3
2021 2,5 2.1 1,9 2.3
2022 2,2 2,1 1,8 2,3
2023 2.5 2.1 1,8 2,3

Vizija razvoja turizma turisti¢ne destinacije Maribor

V sodelovanju MO Maribor, RRA za Podravje — Maribor in ZTM je bila pripravijena Strategija
trajnostnega razvoja in trzenja turistiéne destinacije Maribor za obdobje 2022-2027. Opredeljuje

sledeto turistiéno vizijo turistiéne destinacije Maribor:

V strategiji se turisticna destinacija Maribor pozicionira kot:
mesto vrhunskih dogodkov,
mesto Najstarejse trte na svetu,

mesto vina in kulinarike,
mesto kulturnih zakladov,

mesto $porta,
top izhodi$ée za zunanje (outdoor) aktivnosti.

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo

delovanja javne sluzbe na padrogju turizma v Mestni obgini Maribor

Maribor je svetovno prepoznavna destinacija najstarejSe vinske trte,
ki v prepletu mestnega utripa in zelene narave

razvaja z gastronomskimi, aktivnimni in trajnostnimi doZivetji
ter je sredicée vrhunskif kultumih, $portnih in posfovnih dogodkov SirSe regije.
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3.1.3 Predstavitev Zavoda za turizem Maribor

Zavod za turizem Maribor, javni zavod (v nadaljevanju Zavod za turizem Maribor ali ZTM) deluje kot
turistiéna organizacija za izvajanje javne sluzbe pospesevanja turizma, oblikovanje celovite turistiéne
ponudbe, spodbujanje razvoja turistitne infrastrukture, promocijo celovite turisticne ponudbe in
informiranje obiskovalcev. Je strokoven in zanesljiv vir informacij na podrogju celovite turisticne
ponudbe Maribora s $ir§o okolico za poslovno in splosno javnost.

Zavod oziroma njegovi poslovni enoti TIC Maribor in Hia Stare trte izvajajo storitve, kot so vodeni
ogledi, vinske degustacije in (so)organizacija dogodkov s podrogja MICE? ter se nenehno
povezujejo z drugimi kijuénimi delezniki v turizmu.

Zavod za turizem Maribor je ustanovila MO Maribor leta 2000 z odlokom o ustanovitvi Javnega
gospodarskega zavoda za turizem Maribor. Leta 2009 ga je preoblikovala v Zavod za turizem
Maribor, javni zavod. Leta 2012 se je Zavod za turizem Maribor preoblikoval v Javni zavod za turizem
Maribor — Pohorje. Ustanoviteljice Zavoda za turizem Maribor — Pohorje so bile: MO Maribor, Obcina
Hoée - Slivnica, Obéina Raée — Framin Obéina Star$e.® V letu 2019 so iz zavoda izstopile vse ostale
ustanoviteljice in MO Maribor ostala edina ustanoviteljica ZTM. Septembra 2020 je MO Maribor
sprejela nov Odlok o ustanovitvi javnega zavoda za turizem Maribor®.

Osnovne dejavnosti ZTM, ki jih zavod iahko izvaja v javnem interesu kot javno siuzbo, so:

¢ sodelovanje pri pripravi strateékih dokumentov ter nacrtovanje in izvedba strateskih razvojnih
nadrtov v turistitnem obmodju ustanoviteljice in turistitni destinaciji;

¢ sodelovanje in povezovanje v medobéinska, regijska ter mednarodna strateska partnerstva
na podroéju turizma;,

e izvajanje informacijske turisti¢ne dejavnosti;

e nacriovanje, razvoj, trzenje in upravijanje integrainih turistiénih proizvodov na ravni
turistitnega obmodja ustanoviteljice in povezovanje z integralnimi turistiénimi proizvodi
turistiéne destinacije;

« oblikovanje in promocija trznih znamk ponudbe turisticnega obmocja ustanoviteljice;
usklajevanje ter povezovanje programov kulturnih in $portaih ustanov, festivalov, turisticnih
drustev in njihovih zvez, ponudnikov turisti¢nih storitev ter drugih organizacij, ki delujejo na
obmocju ustanoviteljice;
financiranje delovanja turisticnih drustev;
promocija turizma turistitnega obmocja ustanoviteljice;
oblikovanje, organizacija, izvajanje in promocija prireditev in dogodkov v interesu mesta ter
izvajanje lokalne turisti¢ne vodniske sluzbe.

Zavod opravija tudi trzno dejavnost, pri emer je presezek nad prihodki te dejavnosti izrecno
namenjen razvoju in izvajanju osnovnih dejavnosti zavoda.

3 MICE (Meetings, Incentives, Conferences and Exhibitions): V Slovenjji se uporablja ved izrazov: posfovni
turizem, kongresni turizem itd., tudi turizem MICE.

4 Medobdéinski uradni vestnik (MUV), §. 52000

S MUV 16/2012

8 MUV 22/2020

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluzbe na podrodju turizma v Mestni obéini Maribor
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Pomembnejsi projekti, ki jih ZTM izvaja ali jih je izvajal v preteklih letih, so:

razvoj turistiéne ponudbe destinacije Maribor — Pohorje 2019-2022;

promocija turistiéne ponudbe vodilnih destinacij v Sloveniji v letu 2021;

razvoj ¢ebelarske turistiéne destinacije;

razvoj in promocija turistitne ponudbe destinacije Maribor — Pohorje 2018-2019;

vinsko kulturna pot nadvojvode Janeza od Gradca do Maribora;

razvoj novih turistiénih produktov (npr. butiéno gastronomsko doZivetje Rock "n” roll okusovy);
razvoj kolektivne blagovne znamke ,Nase najboljse” za izdelke in storitve lokalnih turistiénih
ponudnikov Maribora in okolice;

vkljugitev v vseslovenski trajnostni turistiéni produkt Bike Slovenia Green Gourmet Route, ki
povezuje destinacije s trajnostnim certifikatom Slovenia Green;

RDO turistiéna destinacija Maribor— Pohorje, osrednja Stajerska;

prebujanje/Budenije — Kulturna dediséina kot temelj za razvoj trajnostnega turizma,
HIKING&BIKING: Rekreacija v naravi — pohodnistvo in kolesarjenje brez meja.

Za dozivetie 400-letne najstarejSe trte sveta skozi virtualna ocala, ki je bilo eden od rezultatov
projekta Razvoja turistiéne ponudbe destinacije Maribor — Pohorje, je ZTM oktobra 2021 v Atenah
prejel prvo nagrado Evropske mreze za kulturni turizem v kategoriji digitalizacije v trajnostnem
kulturnem turizmu na poti k pametnim destinacijam.

Zavod za turizem Maribor je pridobil naslednje ekoloske znake:

Destinacija Maribor — Pohorje: Zelena shema slovenskega turizma Slovenia Green
Destination Bronze. Destinacija Maribor — Pohorje je ena izmed prvih destinacij, ki so se
vkljugile v nacionalni program Zelena shema slovenskega turizma. Program poteka pod
okrillem Slovenske turistiéne organizacije in predstavija celovito zasnovan sistem za
pospedevanje razvoja trajnostnega turizma v Sloveniji. V letih 2021, 2022 in 2023 je Maribor
nosilec bronastega certifikata Slovenia Green Destination;

Hisa Stare trte — Zelena shema slovenskega turizma Slovenia Green Attraction je bila
pridobliena leta 2021 in podaljsana v letu 2022. Podalj$anje je nacrtovano tudi v letu 2023.
Hida Stare trte — ekolodki znak Zeleni kijué (Green Key): V oktobru 2022 je ZTM podaljsal
trajnostni certifikat Zeleni kjju¢ za turistiéno znamenitost Hisa Stare trte v kategoriji zelene
atrakcije. Hida Stare trte je tretja atrakcija v Sloveniii in prva v vzhodni Sloveniji, ki je prejela
ta certifikat. Zeleni klju¢ je okoljski znak, ki ga je prostovoljno pridobilo ze vec kot 3.200
razliénih turistiénih obratov v 85 drzavah. Certifikat je vodilni standard odli¢nosti na podrocju
okoljske odgovornosti in trajnostnega delovanja v turistiéni industriji. Zeleni kljué zagotavija
pri obisku Hige Stare trte neposredno pomoc pri varovanju okolja;

Prireditev Svedana trgatev Stare trte je vkljuéena v ZERO WASTE verigo Green&Safe — Safe
travels.

ZTM naériuje po preteku trenutnega obdobja vkljuéenosti v navedene iniciative za trajnosti turizem
pridobitev znakov tudi za naslednja obdobja.

V ZTM je trenutno 16 zaposlenih, od tega deset (10) oseb v upravi na Tkalskem prehodu 4, tri (3)
osebe v TIC in tri (3) osebe v Hisi Stare trte.

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluzbe na podroéju turizma v Mestni obéini Maribor
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3.1.4 Analiza lokacij delovanja Zavoda za turizem Maribor

Kot ze navedeno, je trenutno v ZTM zaposlenih 16 ljudi, ki delujejo na treh lokacijah:
« Tkalski prehod 4 - uprava (10 zaposlenih) v . nadstropju stavbe;
e Partizanska cesta 6a - Turistiéno informacijski center (TIC) (3 zaposleni);
o Vojasniska ulica 8 - Hisa stare trte (3 zaposieni).

Uprava Ze od |. 2014 deluje v pisarnah v Ii. nadstropju stavbe Tkalski prehod 4 (t.i. Tkalka). Vhod v
stavbo je lokacijsko v ozki ulici Tkalski prehod, dostop do pisarn pa iz skupnih prostorov stavbe —
stopnisca in hodnikov, saj se pisarne nahajajo v zahodnem delu stavbe. Objekt na tem naslovu je v
lasti Mestne abéine Maribor.

Slika 4: Stavba in lokacija uprave ZTM na Tkalskem prehodu 4:

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluzbe na podrogju turizma v Mestni obgini Maribor
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Turistiéno informacijski center Maribor (TIC Maribor) se na lokaciji Partizanska cesta 6a, pred
Francigkansko cerkvijo nahaja ze od |. 2004, vse od izgradnje 0z. obnove takratnega propadajotega
objekta (t.i. Boby-a, nekdaj priliublienega tokala pred cerkvijo). Nahaja se v pritlicju stavbe, ki je v
celoti last Mestne cbcine Maribor.

Slika 6: Turistiéno informacijski center Maribor

Hia Stare trte se nahaja na Lentu, natanéneje v pritlicju poslovno-stanovanjskega objekta na
naslovu Splavarski prehod 8. Stavba v kateri se nahaja HiSa Stare trte stoji v osrednjem delu starega
mestnega jedra Maribora in gre za stavbo, ki je simbol tradicije evropskega in $e posebej stajerskega
vinogradnistva. Pred stavbo raste in se po juznem zidu stavbe vzpenja najstarejsa tria na svetu, ki
je s potrjeno starostio ve& kot 400 let vpisana v Guinnessovo knjigo rekordov kot najstarejsa tria
sveta, ki e vedno rodi.

Slika 7: Hisa stare trte

ORI ) O

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
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3.2. Razlogi za investicijsko namero

Raziogi za investicijo za pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne sluzbe na
podrodju turizma so zlasti nasledn;i:

Neustreznost obstojeéih prostorov na Tkalskem prehodu 4, ki se nahajajo v Il. nadstropju
stavbe. Prostori so slabo dostopni, lokacija je nepovezana z dogajanjem v mestu, neurejena
in neugledna okolica;

Neustrezna velikost obstojeéih prostorov, saj 10 zaposlenih v upravi ZTM zaseda 465 m?
prostorov, prav tako so prostori neustrezno razporejeni;

Poslediéno so zaradi velike povréine prostorov visoki obratovalni stroski, predvsem v
zimskem obdobju, kjer velik strosek predstavlja ogrevan;e;

Potreba po nadomestnem poslovnem prostoru, v katerega ni potrebno vloziti investicijskih
sredstev za obnovo;

Pridobitev modernega prostora — pisarn, v katerih bi se lahko zdruzili in s tem optimirali ter
racionalizirali delovanje uprave in TIC-a; Lokacijsko se prostor nahaja v pritlicju stavbe in je
lociran na Glavni trg;

Obstojeda lokacija TIC-a na naslovu Partizanska cesta 6a ni ved najprimernejsa, saj ta ob
spremenjenih prostorskih ureditvah mesta Maribor, ni vec osrednja in s tem najprimernejsa
lokacija za delovanje TIC-a. TeZisce dogajanja v mestu Maribor se je z celovito prenovo
Glavnega trga in Lenta in vzpostavitvijo nove brvi na Lentu preneslo v ta del mesta, saj ravno
ta del mesta turisti najbolj obiskujejo;

Zagotovitev visje kakovosti delovanja in veéjega zadovoljstva uporabnikov in zaposlenin.

Vodstvo ZTM e od leta 2021 dalje na predlog Sveta zavoda is¢e bolj optimalni prostor za izvajanje
dejavnosti, saj poslovanje na treh lokacijah ne omogoca optimaine in racionalne organizacije
delovnega procesa zaposienih. Predvidena je zdruzitev delovanja uprave in TIC-a na novi lokacij,
Hisa stare trie ostane na lokaciji, kot do sedaj.

DIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluzbe na podrogju turizma v Mestni obéini Maribor
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4. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER  PREVERITEV
USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

MO Maribor je na podlagi 11. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ, pristopila k izdelavi dokumenta identifikacije
investicijskega projekta (DHP) za pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne
sluzbe na podroju turizma v mestni ob&ini Maribor,

4.1. Opredelitev razvojnih moznosti

Namen investicije je zagotavijanje ustreznih in primemih posilovnin prostorov za izvajanje nalog
lokalnega pomena in izvajanje nalog obéine.
Specifi¢ni cilji
» Pridobitev lastninske pravica na nepremiénini,
e Nakup poslovnega prostora v samem centru mesta Maribor.
Splosni cilji:
s Vzpostavitev ustreznih in dostopnih prostorov za izvajanje nalog iokalnega pomena na
podro¢ju turizma in ostalo,
» Urejeno delovno okolje zaposlenin,
e Enotna totka za dostop do informacij o turistiéni ponudbi mesta Maribor.
Rezultat investicije:
¢ Pridobitev nepremi¢nine - poslovni prostor MOM.

4.2. Opredelitev ciljev investicije

Ciij investicije je pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne sluzbe na podrocju
turizma v MO Maribor z dvema parkimima mestoma z |D znaki posameznih delov stavbe:
s 657-1991-4 , v delezu do %, (v naravi komunikacijski prostor v izmeri 17,5 m?, v delezu %2 8,8
m?),
657-1991-5 (v naravi prostori v kleti v izmeri 24,4 m?),
657-1991-6 (v naravi prostori v kleti v izmeri 89,2 m?),
657-1991-10 (v naravi trgovski prostori v pritliéju v izmeri 148,8 m?),
657-1991-136 (v naravi garazno parkirno mesto v kleti v izmeri 12,8 m?),
657-1991-137 (v naravi garazno parkirno mesto v kleti v izmeri 11,5 m?),

vse skupaj v izmeri 275,8 m?. Prostori se nahajajo v poslovnem objektu na naslovu Glavni trg 17 v
Mariboru, ki je bil zgrajen leta 1980.

Cilj investicije je pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne sluzbe na podrocju
turizma za potrebe zdruZitve delovanje uprave ZTM in TIC.

Prednosti lokacije na Glavnem trgu 17:

1. StrateSka pozicija

a. Naslov pove vse-Glavni trg. Mariborski turizem sodi na to imenitno lokacijo.

b. TIC in uprava sta v samem sredi§éu mesta. |z te toéke se lahko bolie pokrivajo
dogodki v centru, na Lentu, ...,
Vidnost za obiskovalce, ki dobijo boljso uporabnisko izkusnjo,
MozZnost kori§¢enja promocijskih povrsin na stavbi, ki jih zdaj upravija Snaga.
Vstopna postaja za elektriéni vliakec (v planu),
Selitev - pospesek Ze tako rastoéemu turisti€nemu utripu v mestu.

=0 a0
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2. Uporabniska izkusnja

a.
b.
c.

Bolj$a dostopnost za obiskovalce,

Poslovni prostor postane druzabni sti¢ni prostor za domacine in turiste

V/se na enem mestu (informacije, promocijska gradiva, turistiéna destinacijska
trgovina, razstavni prostor, ...).

3. Delovni proces

a.

"0 00T

g.

Boljsa komunikacija v zavodu in pokrivanje delovnega procesa v TIC-u. Vedno
lahko kdo priskodi iz uprave.

Sodobno in urejeno deiovno okolje za vse zaposiene.

Kombiniranje delovnega procesa s Hiso najstarejse trie.

Dolg odpiralni &as (ravnamo se po TIC-u, ki je odprt vse dni v letu.

Odprt prostor (Open space)

Lokacija je zelo javna in zato tudi vama za zaposiene (sedanji TIC ima ze leta
tezave z narkomani, Tkalka ob veéerih in noceh zaradi temacne in ozke ulice
zbiralisée huliganov in priroéni priloznostni WC).

Parkirisée, skladisée, celo trezor,... vse pri roki.

4. Finanéni prihranki

»popop

Zdruzevanje TIC-a in uprave v eno poslovno enoto,

Nizji obratovalni stroski (zdaj 31.827,79 EUR/leto, potem 10.560 EUR/leto},

Nizji stroski dopolnilne delovne sile (Studenti),

Visji trzni prihodki od prodaje promocijskii artiklov,

Prihodek MO Maribor - oddaja poslovnih prostorov v Tkalki (cca 2.900 €/ mes.) +
oddaja TIC-a na Partizanski cesti 8a, prodaja prostorov na Koroski 18- rezervirani
za ZTM.

Poslovni prostor na Glavnem trgu 17 se nahaja v samem centru mesta Maribor z neposrednim
izhodom na osrednji mariborski trg Glavni trg.

Slika 8: Mikrolokacija poslovnega prostora
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Temeljni cilj investicije je pridobitev modemega poslovnega prostora za izvajanje dejavnosti
turisti¢ne promocije mesta Maribor.

Prostor obsega trgovske prostore v pritligju z medetazo in pomozZne prostore v kleti (hodnik, pisarna,
garderoba, WC, skladiée, ¢ajna kuhinja, zaklonisce). Zraven pripadata tudi dve parkirni mesti.

S tem bo bodotemu upravljavcu omogoceno:

o Zaradi neustreznih prostorov na Tkalskem prehodu 4 ustrezna zagotovitev novejsin
primernejsih prostorov,

 Pridobitev prostorov, ki bodo bolj ustrezali sodobnemu konceptu delovanja turizma ter tako
zagotovitev ustreznih pogojev za izvajanje storitev, v skladu s sodobnimi usmeritvami in
standardi,

« Zagotovitev celovitega turistiénega koncepta z zagotovitvijo zdruZitve uprave in TIC-a na isti
lokaciji.

4.3. Preveritev z razvojnimi strategijami in politikami
4.3.1. Nacionalni stratesSki dokumenti in usmeritve

Strategija trajnostne rasti slovenskega turizma 2022-2028

Strategija slovenskega turizma 2022-2028" sledi viziji ZELENA BUTICNOST. Manjsi odtis. Vedja
vrednost za vse. Butiénost se v kontekstu te vizije opredeljuje kot premium, avientiCno (pristno
slovensko). Kakovostno ponudbo odlikujejo nagela trajnostne arhitekture, lokalnega karakterja,
kulturnih vsebin, trajnosinega razvoja, premuim storitev, 5-zvezditnih dozZivetij, personalizirane
izkusnje, top gastronomija, tehnoloske inovacije in digitalno podprti procesi. Ustvarjanje ponudbe z
visjo dodano vrednostjo, po meri zahtevnejéega in odgovornega obiskovalca. Urejena javna
infrastruktura in ambient sta izjemnega pomena za konkurenénost slovenskega turizma. Strategija
opredeljuje vodilne produkte, kljucne povezovalne produkte in posebne interese. V kategorijo kljuéni
povezovalni produkti se uvriéa gastronomija. Projekt ,Pridobitev poslovnega prostora za
optimizacijo delovanja javne sluZbe na podrogju turizma“ je skladen s strategijo z vsemi svojimi
predvidenimi cilji, aktivnostmi in rezuitati.

Strategija digitalne preobrazbe slovenskega turizma 2022-2026

Strategija digitaine preobrazbe slovenskega turizma 2022-20268 sledi viziji, ki temelji na petih
glavnih stebrih: vzoréni primer pametne destinacije, trajnostnin (dozivetij), buticnih (dozivetij),
personaliziranih (doZivetij), inovativnih doZivetij. Za projekt ,Pridobitev poslovnega prostora za
optimizacijo delovanja javne sluzbe na podrodju turizma* je kljucnega pomena strate$ko podrodje,
ki opredeljuje napredne digitalne tehnologije za turizem, podrobneje, digitalizacijo turisticne
ponudbe, kjer gre za izbolj$anju izkudnje gosta z uvedbo digitainih resitev. Umestitev ZTM v sam
center mesta (Glavni trg) omogoéa razvoj novin turistitnih produktov in oblikovanje dodatne
turistiéne ponudbe, ki bodo omogogali buti¢na, personalizirana in inovativna doZivetja.

T MGRT, maj 2022
s Sfovenska turisticna organizacija, CPOEF in Horwath HTL, maj 2022
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Akcijski nacért razvoja in trzenja gastronomskega turizma 2019-2023

ZTM nagrtuje z novim turistiénim produktom razviti edinstveno dozivetie slovenske (lokaine)
gastronomije. Tudi s tem ciliem zasleduje Akcijski naért razvoja in trzenja gastronomskega turizma
2019-2023% ki je nastal z namenom identificiranja kljuénih ukrepov in iniciativ, potrebnih, da se
Slovenija v svetu pozicionira kot edinstvena, buti¢na gastronomska destinacija. V dokumentu je
identificiranin pet strate$kih podrogij, kljuénih za uspeden razvoj in trzenje slovenskega
gastronomskega turizma. Opredelienc je edinstveno doZivetje slovenske gastronomije (pomembno
vlogo imata tudi vinska tradicija in vino), ki vkljuéuje izjemne posameznike, spektakularno okolje in
trajnostno pridelavo — vse to zajema tudi projekt ZTI.

Strategija pametne specializacije Slovenije S4 in $5' in SRIPi

JPametna specializacija predstavija platformo za osredotoéenje razvojnih vlagan) na podrogja, kjer
ima Slovenija kriticno maso znanja, kapacitet in kompetenc in na katerih ima inovacijski potencial za
pozicioniranje na globalnih trgih ter s tem krepitev svoje prepoznavnosti®

Projekt ,Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne sluzbe na podrodju turizma®
se naslanja na Strategijo pametne specializacije (SPS), hkrati pa je navezan na lokalne specifike in
potenciale ter zagotavljanje pogojev za obstoj in v nadaljevanju vzdrzen razvoj mesta. V tem smislu
so glavne stiéne tocke sledeca prednostna podrogja: (1) trajnostna pridelava hrane, (2) mreze za
prehod v krozno gospodarstvo, (3) trajnostni turizem. Projekt je skladen tudi z Akcijskimi nacrti
posameznin SRIP-ov, predvsem SRIP-om Trajnostni turizem’’, katerega ¢lan je tudi Zavod za
turizem Maribor.

Strategija razvoja Slovenije 2030 (SRS 2030)™

Strategija razvoja Slovenije (2030) postavija temeljne razvojne okvire drzave na podrogju
trajnostnega razvoja. Osredniji cilj Strategije razvoja Slovenije 2030 je zagotoviti kakovostno Zivljenje
za vse. Uresniciti ga je mogoce z uravnotezenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem,
ki uposteva omejitve in zmoznosti planeta ter ustvaria pogoje in priloznosti za sedanje in prihodnje
rodove. Strategke usmeritve drzave za doseganje kakovostnega Zivijenja so: *vkijucujoca, zdrava,
varna in odgovorna druzba, *uéenje za in skozi vse Zivljenje *visokoproduktivno gospodarstvo, ki
ustvarja dodano vrednost za vse * ohranjeno zdravo naravno okolie, *visoka stopnja sodelovanja,
usposobljenosti in uginkovitosti upravijanja. Projekt ,Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluzbe na podrodju turizma* sledi viziji, osrednjemu cilju in strateskim usmeritvam
razvoja Slovenije.

Sporazum o partnerstvu med Slovenijo in Evropsko komisijo za 2021-2027"

Namen, cilji in aktivnosti projekta ,Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne
sluzbe na podrodju turizma“ so skladni s Ciljem politike 4. Bolj socialna in vkljuéujoa Evropa, ki
izvaja evropski steber socialnih pravic, Krepitev vioge kulture in turizma pri socialni vkljuéenosti: z
namenom krepitve vioge kulture in turizma pri socialni vkljuéenosti bo ZTM s pridobitvijo nove
lokacije podprl razvoj trajnostnega turizma, s poudarkom na socialnem stebru trajnosti ter viaganja
v javno turisticno infrastrukturo s ciliem povecanja ugleda in prilivov od turizma v turistiénih
destinacijah. Kot je zapisano v Izhodiséih, analize kaZejo, da si Slovenija utira pot na podrogju
trajnostnega turizma v svetu, vendar kljub temu nastaja razkorak med zeleno obljubo in dejanskim
stanjem. Velik izziv predstavlja relativno nizko konkurenéna javna in skupna turisti¢na infrastruktura
in valorizacija (javnih) turistiénih priviaénosti v vegini turisti¢nih destinacij.

® Slovenska turistiéna organizacija z delovno skupino, Univerza na Primorskem, Fakulteta za turisticne Studije
Turistica, avgust—november 2018

10 Strategija pametne specializacije S4 (Viada RS, December 2017), SPS S5 (Viada RS, januar 2023)

" https./Avww.stip—turizem. si/

12 SRS 2030, Vlada RS, december 2017

3 Viada RS, september 2022
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Naért za okrevanje in odpornost™

Investicija je skladna z razvojnim podrogjem Pametna, trajnostna in vkljuCujoCa rast, komponento
K4: Trajnostni razvoj slovenskega turizma, vkljuéno s kulturno dediséino, in nalozbo IC: Trajnostni
razvoj javne in skupne turistiéne infrastrukture in naravnih znamenitosti v turisticnih destinacijah,
katerega cilj je podpreti precblikovanje javne in skupne turistitne infrastrukture in naravnih
znamenitosti v turistiénih destinacijah z viaganji v obnovo in izgradnjo javne turistiCne infrastrukture
ter s tem izboljdanje funkcionainosti, varnosti in kakovosti javne turistiéne infrastrukture ter dviga
kakovosti storitev in dozivetij turistov ter konkurencnost destinacij in njenih deleznikov.

Skiadnost z naceiom, da se ne skoduje bistveno okoijskim clijem U

Projekt , Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne sluzbe na podrocju turizma®
bo izveden v skladu z nacelom, da se ne Skoduje bistveno okoljskim ciljem Evropske unie,
doloéenim v 17. ¢lenu Uredbe (EU) 2020/852 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 18. junija 2020
o vzpostavitvi okvira za spodbujanje trajnostnih nalozb ter spremembi Uredbe (EU) 2019/2088°,

Zakon o spodbujanju razvoja turizma
Projekt ,Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne sluzbe na podrocju turizma®
je skladen z Zakonom o spodbujanju razvoja turizma’®.

4.3.2. Lokalni in regionalni strateski dokumenti in usmeritve

Investicijski projekt ,Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne sluzbe na
podro¢ju turizma® je usklajen z lokalnimi, regionalnimi in drzavnimi strate$kimi razvojnimi dokumenti,
drugimi razvojnimi dokumenti, usmeritvami Evropske unije ter strategijami in izvedbenimi dokumenti
strategij za posamezna podrocja in dejavnosti.

Strategija trajnostnega razvoja in trzenja turistiéne destinacije Maribor 2022-2027
V Strategiji trajnostnega razvoja in trzenja turistitne destinacije Maribor 2022-2027" je opredeijena
naslednja viziia:

Maribor svojim prebivalcem in obiskovalcem nudi:

e Svet ob Dravi; urbani del mesta z reko Dravo, zgodovinskim jedrom, kulturno dediséino,
mestnimi gozdovi, parki in rekreacijskimi povrdinami — dinamiCen, ustvarjalen, udsben in
delaven svet, ki spodbuja druZenje in krepi med¢loveske vezi

e Svet na Pohorju: gozdovi, $portne, bivalne, turistiéne in rekreacijske povrsine - kjer ima
glavno besedo narava. Pljua napoini s svezim zrakom in &loveka z veseliem do Zivljenja.
Ponuja odmik od pogosto hekticnega vsakdana.

e Svet vinorodnih griev: vinorodni grii in sadovnjaki, parkovne povrsine z ribniki, mestni
gozdovi, rekreacijske povriine, razgledne tocke, sakralna dedis€ina — prostor, ki je gioboko
zasidran v zavesti meséanov. Predstavlja kulturmo, histori¢no in turistiéno obmogje, ki jasno
izraza identiteto mesta.

14 Viada RS, junif 2021

15 Uradni list L, §t. 188 z dne 22. junija 2020

18 {radni list RS, 8. 13/18 - Z5RT-1

19 Regionaina razvojna agencija za Podravje s skupino avtorjev, november 2021
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Maribor je svetovno prepoznavna destinacija najstarejse vinske trte, ki v prepletu mestnega utripa
in zelene narave razvaja z gastronomskimi, aktivnimi in trajnostnimi dozivetji ter je sredisce
vrhunskih kulturnih, $portnih in poslovnih dogodkov $ire regije.” V okviru te vizije se Maribor
pozicionira kot:

MESTO VRHUNSKIH DOGODKOV

Danes: Mednarodni in prepoznani dogodki - Zlata lisica, Festival Lent, svetovni pokal v gorskem
kolesarstvu, Operna no¢, gledatiski, filmski, literami, intermedijski in lutkovni festivali.

Leta 2027: Vrhunski dogodki ustrezajo najvijim zahtevam: visoko kakovostni nivo izvedbe tako
storite, kot programa, dogodki so motiv prihoda in za podaljsanje bivanja v destinaciji, Zero Waste
dogodki.

MESTO NAJSTAREJSE TRTE NA SVETU

Danes: Unikatna Stara trta, najstarej$a na svetu, vpisana v Guinessovo knjigo rekordov. Hisa Stare
trte je sedez vseh vitezov vina. Tradicija vinogradnistva: muzej najstarejse trte, ena najveéjih in
najstarejsih klasiénih vinskin kleti v Evropi — Vinag, najvetja stara lesena presa v Sloveniji — Ramsak.
Leta 2027: Hisa Stare trte je stiéis&e vseh vinarjev sveta in navdih za vse vinogradnike. Stara trta
ima najlepée domovanje - inovativen in sodoben nadin predstavitve. Stare frte je na seznamu
svetovne naravne in kultume dedis¢ine — UNESCO.

MESTO VINA IN KULINARIKE

Danes: Kakovostna vina in avtentiéna kulinarika - preplet pristnih kulinariénih okusov tradicionaine
pohorske in stajerske kulinarike, ki temelji na lokalno pridelanih sestavinah z vrhunskimi stajerskimi
vini lokalnih vinarjev. Presti?ne nagrade, vrhunski chefi in restavracije. Prisotnost v prestiznih
kulinariénih vodnikin: MICHELIN Slovenija, Gault & Millau Slovenija.

Leta 2027: Najlepse urejeni vinogradi, ki segajo v mestno jedro. Preplet urbanega in ruralnega
okolja. Piramida je najlepsi mestni vinograd v Sloveniji in povzdigne kulturo vinogradnistva. Ponudba
na visokem nivoju. Pridobitev MICHELIN Stovenija zvezdic.

MESTO KULTURNIH ZAKLADOV

Danes: Vrhunska umetniéka produkcija (SNG Maribor, Lutkovno gledalisée Maribor, Narodni dom
...}, unikatna kulturna (Sinagoga, Minoriti, Mariborska stolnica, Lent ...) in industrijska dediséina ter
pomembne osebnosti.

Lela 2027, Maribor je mesto kuiturnih zakladov, saj njegovi obiskovalci na poti vedne znova odkrivajo
majhne zaklade, ki nanje naredijo vtis, krepijo veselje do Zivijenja. Mesto, ki ponuja lahek dostop do
unikatne kulturne in industrijske dedi$cine 365 dni v letu (razéirien delovni Cas kuiturnih ustanov).
Vrhunska umetni§ka produkcija, kulturni dogodki in znamenitosti ter arhitekturni presezki (Minoriti,
Piramida, Dravska promenada, Center RotovZ ...) so motiv prihoda na destinacijo.

MESTO SPORTA

Danes: Maribor ima veliko $portnih objektov za rekreativno vadbo, primernih tudi za izvedbo Sportnih
tekmovanj in $portnih priprav.

Leta 2027: Mesto vrhunskih $portnih dogodkov (mednarodna, evropska, svetovna prvenstva), ki jin
postavimo na visji nivo, mesto $portnikov. Nudi pogoje za razvoj $porta in Sportnega turizma.

TOP 1ZHODISCE ZA OUTDOOR AKTIVNOSTI

Danes: Qdliéna lega. Neposredna blizina narave: Pohorje, Drava, vinorodni grici.

Leta 2027: Urejena, kakovostna in dostopna rekreacijska in doZivljajska (zip line, motoricna ofroska
igrala, ...) infrastruktura 365 dni v letu.
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Regionalni razvojni program za Podravsko razvojno regijo 2021-2027

Investicijski projekt ,Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne sluzbe na
podrocju turizma“ je skladen z Regionalnim razvojnim programom MG Maribor za Podravsko
razvojno regijo 2021-2027%°, in sicer z Razvojnim ciliem 1 Pametnej§a, konkurenénejsa in trajnejsa
regija, Razvojno prioriteto 1.3: Trajnostni razvoj in promocija zdrznega turizma s poudarkom na
spodbujanju in varovanju naravne in kulturne dediééine; natancneje z ukrepi:

1.3.1: Razvoj in upravljanje trajnostnih turistiénin produktov ter spodbujanje regijskega
povezovanja: Usmerjanje v razvoj novih inovativnih turistiénin produktov in storitev, dvig
kakovosti in razvoja turistiénin destinacij s spodbujanjem turistiénih podjetij (MSP) in
kmetijskih gospodarstev, z vkljuéevanjem lokalnih surovin in izdelkov v redno turisticno
ponudbo ob upostevanju sinergije med gospodarstvom in ohranjanjem biotske pestrosti ter
varstvom kulturne dediséine. S povezovanjem in poslediéno tvorjenjem skupnih integralnih
turistiénih produktov turistiéni ponudniki regije lazje dostopajo do (domacih in) tujih trgov.
1.3.2: Valorizaciia naravne in kultume dedis¢ine: Ukrep izpostavija potrebe varovanja
naravne n kulturne dediséine, ki celostno ohranja dedigéino kot temeij nacionalne identitete
in kulturne raznolikosti ter tako prispeva h kakovosti Zivijenja in izbolj$anju odnosa do
dediSéine.

1.3.3: Turistiéna infrastruktura: Vlaganje v osnovno turistiéno infrastrukturo, vkljuéno z njeno
nadgradnjo ter ureditev turistiéne infrastrukture za obiskovanje na obmocjih naravne in
kultume dedidéine =za dozivljanje, usmerjanje obiska in ohranjanje obmoci
varovane/zavarovane narave in kulturne dediséine. Se posebej je pomembno uvajanje
digitalizacije v promocijo in predstavitev razli€nih turisti¢nih objektov tako naravne kakor tudi
kulturne dediscine.

1.3.4; Promocija trajnostnih turistiénin destinacij z uvajanjem digitalizacije ter vzpostavitev
podpornega okolja za manjse turisticne ponudnike.

Projekt je skladen z razvojnimi usmeritvami dolgorocnega razvojnega programa Mestne obcine
Maribor. Predmetni nakup je skladen z Odlokom o proracunu Mestne obgine Maribor za leto 20247,

20 Regionalna razvojna agencija za Podravje, junij 2022
21 Odlok o spremembah in dopolnitvah Odioka o proradunu Mestne obcine Maribor za leto 2024 (MUV 12/2024)
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5. OPIS VARIANT »Z« INVESTICIJO V PRIMERJAVI Z ALTERNATIVO »BREZ«
INVESTICIJE

5.1. Varianta brez investicije

Varianta brez investicije pomeni nespremenjeno sedanje stanje, ki pa ni skladno s potrebami ozjega
in $irsega okolja in ni v skladu z razvojnimi dokumenti in usmeritvami.

V primeru variante »brez« investicije ne bi prisio do realizacije investicijskega projekta, kar bi
pomenilo »narediti ni¢« oz. ohranjati obstojete stanje. Scenarij brez investicijie pomeni da uprava
ZTM in TIC ostaneta na obstojetih lokacijah, loena, pri Semer uprava $e nadalje deluje v
neprimernih prostorih na naslovu Tkalski prehod 4. Glede na postavljene cilje ne moremo govoriti o
tej varianti kot o izboru, temveé bo do tega prislo v primeru, ¢e zaradi zunanjin vplivov ne bo mozno
realizirati projekia.

Varianta brez investicije z razvojnega vidika na podrogju turizma ni sprejemljiva.
§.2. Varianta z investicijo

Varianta z investicijo obravnava pridobitev 0z. nakup posiovnega prostora. MO Maribor izvede nakup
poslovnega prostora in ga lahko takoj preda v upravijanje v skladu z dolodili Zakona o stvamem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1).

Z investicijo bomo izboljsali ustreznost prostorov za izvajanje turisti¢ne dejavnosti in zagotovili boljso
dostopnost storitev za ob&ane in turiste ter povedali kakovost turistiénih informacij ter s tem vplivali
na razvoj vseh sektorjev v ob&ini. Z omenjeno investicijo se bo pridobilo novejse prostore kot so bili
obstojedi, v katere ni potrebno investicijsko viagati.

lzbira variante z investicijo, glede na opredelitev obeh variant je edina smiselna varianta z investicijo.

DIIP Pridebitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluzbe na podrogju turizma v Mestni abgini Maribor
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6. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV PO
STALNIH CENAH IN NAVEDBO OSNOV ZA OCENO VREDNOST!

6.1. Opis vrste investicije

Predvidena investicija ,Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo delovanja javne sluzbe na
podroéju turizma* predstavlja investicijo nakupa poslovnega prostora z dvema parkirnima mestoma
z ID znaki posameznih delov stavbe:

o 657-1991-4 , v delezu %, (v naravi komunikacijski prostor v izmeri 17,5 m?, v delezu do %2 8,8
m?),
657-1991-5 {v naravi prostori v kleti v izmeri 24,4 m?),
657-1991-6 (v naravi prostori v kleti v izmeri 69,2 m?),
657-1991-10 (v naravi trgovski prostori v pritlicju v izmeri 148,8 m?),
657-1991-136 (v naravi garazno parkirno mesto v kleti v izmeri 12,8 m?),
657-1991-137 (v naravi garazno parkirno mesto v kleti v izmeri 11,5 m2),

vse skupaj v izmeri 275,8 m?, na naslovu Glavni trg 17 v Mariboru. Prostori predstavljajo bivie
prostore papirnice in knjigarne Drzavne zalozbe Slovenije (DZS), ki je na tej lokaciji delovala vse od
leta 1986. Iz vpogleda v uporabno dovoljenje §t. 351-71/70;11/2-9 z dne 1986-12-22, izdano s strani
Socialistitne Republike Slovenije, Obé&ine Maribor-Rotovz, izhaja da ima poslovni prostor dovoljenje
za lokal papimice in knjigarne v poslovno-trgovski stavbi na Glavnem trgu v Mariboru.

Poslovni prostor se nahaja v pritii¢ju, medetazi in kleti objekta, ki je bil izgrajen leta 1980. Obsega
trgovske prostore v pritli¢ju z medetaZo in pomozne prostore v kieti (hodnik, pisarna, garderoba, WC,
skladi§ée, ¢ajna kuhinja, zaklonisée). Stavbno pohistvo je v Al okvirjih z izolacijsko zasteklitvijo.
Finaina talna obloga je keramika, PVC in tekstilna talna obloga. Stene so grobo in fino ometane ter
pleskane. V mokrih prostorin so oblozene s keramiko. Strop je ponekod obloZen. Prostori so
ogrevani, ogrevala so radiatorji.

DIIP Pridobitev postovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne slufbe na podrogju turizma v Mestni obgini Maribor
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Slika 9: Slike poslovnega prostora na Glavnem trgu 17

DIIP Pridobitev peslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluZbe na podrogju turizma v Mestni obdini Maribor
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6.2. Vrednost investicije — nakupa

Dne 03.05.2024 je po narodiiu lastnika poslovnega prostora in prodajalca DZS d.d. Druzba NAI
Significa d.o.0., Vosnjakova 1, 1000 Ljubliana, za njo Jure Fleischman, magister prava in
managementa nepremiénin, sodni cenilec nepremiénin, nepremiéninski posrednik in pooblasceni
ocenjevalec vrednosti nepremiénin pri Slovenskem institutu za revizijo izdelal Porogilo o oceni trzne
vrednosti pravic na nepremiénini. Po ocenjeni vrednosti lastnik oz. prodajalec poslovni prostor tudi
prodaja.

Namen cenitve je dolocitev frzne vrednosti za namen prodaje. Izbrana podiaga vrednosti po MSOV
je glede na namen ocene vrednosti trzna vrednost.

Trzna vrednost je opredeljena kot ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan
prodajalec zamenjala sredstvo na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med nepovezanima in
neodvisnima strankama po ustreznem trZenju, pri katerem sta stranki delovali seznanjeno,
preudarno in brez prisile (MSOV).

Izbrana premisa vrednosti je glede na podlago ocene vrednosti najgospodarnejSa uporaba.
Premisa vrednosti ali predpostavljena uporaba opisuje okoli$éine nacina uporabe sredstva ali
ocbveznosti (MSOV).

Preglednica 3: Prikaz cenitve nepremiénine po najprimernej$ih metodah

postopex

nacin trZnih primerjay & 21.000
nabavno vrednostni naéin 2 -

na donosu FZasnovani nacin 222410

o I Y PRBRRIA ET
e AR TR PR

Vir: Cenilno porogilo
Opis metod:

Na donosu zasnovan nadin:

Pridobljene so ustrezne trzne najemnine za podobne poslovne prostore (trgovski lokal). Potenciaini
dohodek in najemnine se zmanjSa za pricakovane odhodke in se kapitalizira z ustrezno
kapitalizacijsko siopnjo.

Naéin trznih primerjav:
Preverjene so transakcije in ponudbe parkirnin mest v oZji okolici ocenjevane nepremicnine, ter se
korigirajo v mrezi prilagoditev glede na posamezne lastnosti.

Nabavnovrednostni nagin:

Uporaba nabavno vrednostnega nacina je obiéajno primema, ko je premozZenje novo aii ko gre za
razmeroma novo gradnjo, pod pogojem, da so ocene postavk, kot so vrednost zemlji$Ca in
amortiziranje, podprte s trznimi dokazi. Ta nacin se ni uporabil, saj je na trgu dovolj dobrih podatkov,
zato se je uporabil na donosu zasnovan nadin in nagin trznih primerjav, ki sta bolj primerna in
zanesljiva.

Mnenje o konéni vrednosti ocenjevane nepremiénine s pripadajocima dvema garaznima parkirnima
mestoma na podiagi na donosu zasnovanega nacina (za trgovski lokal) in na podlagi nacina trznih
primerjav (garazni parkirni mesti), ki sta najprimemejsa in najbolj zanesljiiva za ta tip nepremicnin.

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluzbe na podrogju turizma v Mestni obéini Maribor
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6.3. Vrednost investicije — nakupa po stalnih cenah

Glede na to, da je predvidena dinamika investiranja krajSa od enega leta, je skladno z Uredbo o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ
potrebno investicijsko vrednost prikazati samo v stalnih cenah.

V nadaljevanju so navedene celotne investicijske vrednosti za izvedbo investicijskega projekta, ki je
namenjen nakupu poslovnega prostora. V konéni investicijski vrednosti je potrebno upostevati
strodke izvedbe vpisa v zemljigko knjigo.

Ocenjena vrednost investicije - nakupa poslovnega prostora znasa 243.200,00 € po stalnih cenah.
V naslednji tabeli je prikazana specifikacija investicijskih stroskov. Ker so sredstva za nakup
planirana v letu 2024 se prikaZze zgolj vrednost investicije po stainih cenah.

Preglednica 4. Prikaz investicije po stalnih cenah

Stroski Skupaj
Nakup poslovnega prostora 243.000 €
Strosek izvedbe vpisa v zemljisko knjigo 200 €
SKUPAJ INVESTICIJA PO STALNIH CENAH 243.200 €

Predmet predmetnega DIIP-a je zgolj nakup poslovnega prostora in ne vsebuje morebitna
investicijska viaganja v obnova oz. prilagoditev poslovnega prostora za potrebe TIC-a in uprave

ZTM.

Ker je poslovni prostor v uporabnem stanju, trenutno niso predvidena investicijska vlaganja,

potrebuje pa dolotena tekoca vzdrZzevanje (opleski, podi, zamenjava sanitarnih elementov...}

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo

detovanja javne sluzbe na podrogju turizma v Mestni obdini Maribor

27



7. OPREDELITEV TEMELJNJIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO Z OPISOM LOKACIJE
INVESTICIJE IN OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV SCASOVNIM NACRTOM
IZVEDBE, VARSTVO OKOLJA, KADROVSKOORGANIZACIJSKO SHEMO, PREDVIDENI
VIRI FINANCIRANJA

7.1. Opredelitev temeljnih prvin, ki dolo¢ajo investicijo

A. Lokacija: Glavnitrg 17, Maribor, ID znaki posameznih delov stavbe 657-1991-4 (delez
do 1),657-1891-5, 657-1991-6, 657-1991-10, 657-1991-136 in 657-1991-137.

B. Cenitev vrednosti: Poroéilo o oceni trzne vrednosti pravic na nepremicéni z dne 03.05.2024, ki
ga je za prodajalca izdelal pooblagéeni ocenjevalec vrednosti nepremicnin Jure FLEICHMAN.

C. Naért ravnanja (pridobivanja) nepremiénega premozenja Mestne ob¢ine Maribor za leto 2024
(Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o proraunu Mestne ob&ine Maribor za leto 2024,
MUYV 8t. 12/24).

_C'):

Zagotovijena sredstva na proraéunski postavki PP 162300 "Investicije in investicijsko
vzdrzevanje poslovnih prostorov" (projekt OB070-17-0005 "Pridobivanje nepremicnin®) (Odlok
o spremembah in dopolnitvah Odloka o proraunu Mestne obcine Maribor za leto 2024, MUV
§t. 12/24).

7.2. Opis lokacije investicije

Lokacija izvedbe investicije — nakupa poslovnega prostora je v centru mesta v mestni Cetrti Center
na naslovu Glavni trg 17 v Mariboru. Objekt se nahaja neposredno ob osrednjem mariborskem trgu
imenovanem Glavni trg. Okolica je urejena in pozidana z ostalimi poslovnimi in stanovanjskimi
objekti, trgovskimi in gostinskimi objekti. Dostop do objekta je urejen po asfaltirani oz. tlakovani
mestni ulici, ki ima urejene odtoke meteornin vod, prometno signalizacijo, pioCnike za pesce in
postajalis¢a javnega prevoza. Vsa potrebna infrastruktura se nahaja v neposredni blizini. V blizini
se nahaja aviobusno postajali$ée in glavna Zelezniska postaja. Poslovni prostor je od avtocestnega
priklju¢ka oddaljena priblizno 5 km. Lokacija poslovnega prostora je vidna, frekventna ter primerna
za opravijanje predvidene dejavnosti.

Slika 10: Lokacija predvidene investicije s prikazom Sir$e okolice

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluzbe na podrogju turizma v Mestni obgini Maribor
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Slika 11: Lokacija predvidene investicije s prikazom oZje okolice

7.3. Ocena investicijskih stroSkov

Na podiagi opravljene cenitve in pripravijenosti prodajalca po prodaji po enaki vednosti ocenjena
vrednost investicijskih stroskov za nakup znasa 243.000 € z dodanimi stroski zemljiSkoknjizne
izvedbe 200 €.

7.4, Kadrovsko organizacijska shema

Za izvedbo investicijskega projekta ni predvidene posebne organizacije. Investitor oziroma nosilec
projekta MO Maribor je s svojimi zaposlenimi tudi odgovorni nosilec projekta nakupa poslovnega
prostora,

\/ obratovalni dobi se zaradi ustreznej$e prostorske ureditve poslovnega prostora na Glavnem trgu
17, ne predvideva poveéanja ali zmanj$anja zaposlitev. Stevilo zaposlenih ostane nespremenjeno.

7.5. Terminski naért

Terminski nacrt temelji na ocenjenem casu izvedbe posameznih aktivnost projekta in so prikazani
spodaj:

izdelava DIIP: avgust 2024

obravnava DIIP-a na seji mestnega sveta: september 2024
Izvedba nakupa - pogodba: september, oktober 2024
Placilo kupnine in prevzem prostora: november 2024

hOh =2

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluzbe na podrogju turizma v Mestni ob&ini Maribor
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7.6. Virifinanciranja

Potrebna finanéna sredstva za nakup poslovnega prostora v vi§ini 243.200 € so v celoti planirana v
proradunu MO Maribor v letu 2024, proratunska postavka PP 162300 Investicije in investicijsko
vzdrzevanje poslovnih prostorov.

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za optimizacijo
delovanja javne sluzbe na podroéju turizma v Mestni obgini Maribor
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8. ANALIZA TVEGANJA

lzpostavijenost razliénim oblikam tveganja tako poslovnim, finanénim, kakor tudi ekoloskim, je
stalnica v poslovaniju obgin, zato podro¢ju obviadovanja tveganj namenjamo posebno pozornost.

1. Poslovna tveganja Na podroé&ju posiovnih tveganj je obcina izpostavljena prodajnemu tveganiju,
obratovalnemu tveganju, investicijskemu tveganju in drugim razliénim zunanjim tveganjem.
Ocenjujemo, da je izpostavljenost tem tveganjem nizka.

2. Finanéna tveganja Pokritje investicije in zapria finanéna konstrukcija pomeni veliko tveganje za
ob¢ino. Ob¢ina je sredstva za nakup planirala v proracunu za leto 2024 in tako lahko zapre financno
konstrukeijo z lasnimi sredstvi. Kreditno tveganje ni pristojno, saj si obgina za to investicijo ne bo
najela kredita. S tem tudi ne bo imela valutnega tveganja. Tveganje placiine sposobnosti
(likvidnostno tveganje), bomo poskusali obvladovati z naértovanjem denarnih tokov in usklajevanjem
ro¢nosti obveznosti in terjatev.

3. Ekolosko tveganje Ekolosko tveganje ni prisotno.

4. Tveganije javnega interesa Javni interes za izvedbo projekta je velik, saj gre za projekt, ki bo
izbolj$al celotnega Zavoda za turizem Maribor in zagotovil boljSo dostopnost storitev na podrocju
turizma za obéane in turiste ter z tem povecali kakovost bivanja in s tem vplivali na razvoj vseh
sektorjev v obgini.

5. Organizacijska struktura projekta Strokovni kader Mestne obcine Maribor ima zadostne reference
za gospodarno ravnanje in ucinkovito poslovno odlo¢anije.

9. UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE
INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE

Z dokumentom identifikacije investicijskega projekta ugotavljamo, da je nadaljevanje investicije in s
tem nakup poslovnega prostora smiseln. Ker je vrednost investicije pod 500.000 EUR, v skladu z
Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju
javnih financ ni potrebno izdelati nadaljnje investicijske dokumentacije.

Prav tako pri nakupu ni potrebne nobene druge dokumentacije (kot npr. projektna dokumentacija).
Obnova oz, morebitna investicijska viaganja v prilagoditev poslovinega prostora za potrebe TIC-a in
uprave ZTM trenutno niso predvidena, poslovni prostor, ki je v solidnem stanju, se bo obnovil v okviru
tekocega vzdrzevanja.

V skladu z veljavnim Zakonom o stvarnem premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti,
se bo poslovni prostor po pridobitvi predal v upravijanje ZTM.

DIIP Pridobitev poslovnega prostora za eptimizacijo
delovanja javne sluzbe na podrogju turizma v Mestni ob&ini Maribor
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Priloga st. 1

SKLEP O POTRDITVI DIIP
(Dokument identifikacije investicijskega projekta)

Investitor/obcina: Mestna cbéina Maribor
Naslov: Ulica Heroja Staneta 1
Posta; 2000 Maribor

Stevika: 3520-8/2024-13

DT,

Na podlagi Zakona o javnih financah (Uradni list RS, &t 11/11-UPB4, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 —
ZIPRS1617, 13/18, 195/20 in 18/23), Uredbe o dokumentih razvojnega naértovanja in postopkih za pripravo predloga
drzavnega proraduna in proradunov samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, &. 54/10, 35/18), Uredbe o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrodju javnih financ (Uradni list RS &t. 60/06, 54/10,
27/16), Odloka o proraéunu Mestne obéine Maribor 2024 (MUV st. 3/24), Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o

proratunu Mestne ob&ine Maribor 2024 (MUV 8t. 12/24) in sklepa st. Mestnega sveta Mestne obéine
Maribor, sprejetega na 17. redni seji Mestnega sveta Mestne obcine Maribor, z dne . je odgovorna oseba
investitorja - Zupan, dne s sklepom 3t. 3520-8/2024-13 sprejel:

1. Potrdi se dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIF) za investicijo/projeki’. PRIDOBITEV POSLOVNEGA
PROSTORA ZA OPTIMIZACWO DELOVANJA JAVNE SLUZBE NA PODROGJU TURIZMA V_MESTNI OBCINI
MARIBOR, ki ga je izdelal® Mestna abgina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, Darko LORENCIC, dipl. inZ.
grad., avgust 2024.

2.V Na&rt-u razvojnih programov e, na osnovi tega skiepa, NRP OBO70-xx-xxxx (ustrezno oznadi):

« uvrsti nova naloZba
« spremeni veljavna nalozba

3. Odobri se izvedba investicije.

Obéina bo s projektom izvedla naslednjo investicijo:
Nakup poslovnega prostora na Glavnem trgu 17, z ID znaki posameznih delov stavbe 657-1991-4 (delez do %), 657-

1991-5, 857-1991-6, 657-1991-10, 657-1991-136 in 657-1991-137, v skupni izmeri 275,8 m=.

Varianta »z« investicijo:
Cilj investicije je nakup pritliZnega poslovnega prostora z ID znaki posameznih delov stavbe 657-1991-4 (delez do %), 657-

1991-5, 657-1991-6, 657-1991-10, 657-1991-136 in 657-1881-137, v skupni izmeri 275,8 m? na naslovu Glavni trg 17 v
Mariboru za potrebe zdruzitve in optimizacije delovanja Zavoda za turizem Maribor, kjer bi na enem mestu delovala tako
uprava kot Turistigno informacijski center Maribor. uz investicijo bi Mestna ob&ina Maribor pridobila novejsi poslovni prostet,
ki bo optimalen za delovanje javhe gospodarske sluZbe na podrogju turizma v obgini Maribor.

Skladno z DIlP-om in naértom porabe je finantna konstrukcija naloZbe slededa.

4. Vrednost investicije - nakupa po stalnih cenah zna3a 243.200,00 EUR in se bo izvajala skladno s ¢asovnim nacriom
do novembra 2024,




5. Vire za financiranje zagotavljajo (usirezno izpolniti).
¢ Lastna finanéna sredstva v znesku 243.200,00 EUR

¢ Nepovratna sredstva na osnovi / , v Znesku / EUR

¢ Povratna (kredit) sredstva na osnovi / |V Znesku / EUR

e EU viri (navedba kateri) ! , V Znesku ! EUR

e  Drugo v znesku ! EUR.

Ime in priimek odgovorne osebe. Aleksander Sasa ARSENOVIC

Datum: Zig: podpis:




MESTNA OBCINA MARIBOR
Ulica heroja $taneta 1, 2000 Maribor

Leto 2024 |Sifra PU 0415 Evid.5tevilka

Datumn predloga 02.08.2024 Stevilka predioga 0055-2024

Proragunski uporabnik (PU) Urad za gospodarske dejavnosti in gospod. z neprem.  Sestavit ZEMLJARIC Viktorija

PREDLOG ZA UVRSTITEV NOVEGA PROJEKTA V NRP

Podprogram - PPR {PK) 04039003 Razpolaganje in upravijanje z obéinskim premoZenjem

Proraéunska postavka (PP) 162300 Investicije in investicijsko vzdrievanje posiovnih prostorov

Naziv projekta Pridobitev posl. prostora za optimizacijo delovanja javne sluzbe na podrocju turizr
ZNESEK PROJEKTA (SKUPAJ PO LETIH) V EUR: 243.200,00

OBRAZLOZITEV PREDLOGA :

V skladu s predlaganim DIHP "Pridobitey posl. prostora za opfimizacijo detovanja javne sluZbe na podrodju turizma v MOM" se odpre novi projekt NRP za ta
namen. Sredstva v okviru novega projekla so predvidena za nakup poslovhega prostora na Glavnem trgu 17 v Mariboru.

Zupan
ARSENOVIC Aleksander Saga

Pripravil
02.08.2024 £8:10:16
Podpisnik - certifikat:
VIKTORIJA ZEMLJARIS
lzdajatel: SIGEN-CA G2
Veljavnost od: 28.11.2022
Veljavnost do: 28.11.2027
Uporabnik v programa:
vzemljaric {ZEMLJARIC Viktorija)



