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Na podlagi 134., 137. in 138. &lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-3-Uradni list RS,
§t. 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 - ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP in 23/24) in 23. &lena Statuta
Mestne obgine Maribor (Medobéinski uradni vestnik, §t. 10/11, 8/14, 12/19 in 4/22), je Mestni svet
Mestne obéine Maribor na ... redni sgji dne, ... sprejel

Sklep o potrditvi lokacijske preveritve za omogocanje zafasne rabe prostora na obmogju
dela parcele 3t. 2010 k.o. 658 Koroska vrata v Mestni obgini Maribor

1. élen

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za zafasno rabo prostora na obmogju dela parcele st.
2010 k.o. 658 KoroZka vrata v Mestni obgini Maribor. Elaborat predmetne lokacijske preveritve, je pod
Stevilko naloge 2024 LP_013, april 2024, izdelal Urbis d.o.0. iz Maribora.

2. ¢len

Zatasna raba prostora na obmodju dela parcele §t. 2010 k.o0. 658 Koroska vrata v Mestni ob&ini
Maribor se omogoCi za obdobje najved 7 (sedem) let od dneva uveljavitve sklepa pod naslednjimi

pogoiji:

- Na zemljiS¢u je predvidena zalasna postavitev urejenega, preteZno steklenega kontejnerja sodobne
pojavnosti;

- Prostorski izvedbeni pogoiji, ki jih ob&ina dolo¢i za zaGasno rabo so:
- postavi se tipski kontejner (kiosk, razstavni paviljon), velikosti cca. 6,0 m x 2,5 m,
- brez nesorazmerno velikih oznacevalnih in oglagevalskih povrsin,
- postavita se na tockovne temelje,
- poloZijo se tlakovci pred kontejnerjem do plognika in okoli kontejnerja v manjsi Sirini za njegovo
vzdrzevanje.

- za objekt ni dopustno graditi nove ali z njim povzro€iti bistvenega povecanja obremenitev obstojede

komunalne opreme (GJI — gospodarske javne infrastrukture) na obmogju. Kontejner (kiosk) se bo
za svoje delovanje navezal na te obstojece prikijucke.

Po preteku obdobja, za katerega je dovoljenja zaasna raba prostora, se kontejnerja odstranita in se na
ta nacin vzpostavi prvotno stanje prostora.

3. ¢len
Ta sklep zacne veljati osmi dan po objavi v Medobginskem uradnem vestniku.




OBRAZLOZITEV

Mestna obgina Maribor (obginski urbanist) je 09.04.2024 prejela pobudo viagatelja: Univerza v
Mariboru, Strojna fakulteta, Smetanova ulica 17, 2000 Maribor, za izvedbo Lokacijske
preveritve za namen omogog&anja za€asne rabe prostora, skladno s 134., 137. in 138. &lenom
ZUreP-3.

lokacijska preveritev se izvaja 0z. nanasa na tretjo alinejo prvega odstavka 137. élena ZUreP-
3, da za namen smotrne rabe ter aktivacije zemljiS€ in objektov, ki niso v uporabi, omogo¢a
zaCasno rabo prostora. V ta namen je druzba URBIS - d.0.0., Partizanska cesta 3, Maribor,
pripravila Elaborat Lokacijska preveritev za omogo&anje zafasne rabe prostora - v Mestni
obCini Maribor, na obmogju dela parcele §t. 2010, k.0. 658 Koro$ka vrata, §t. naloge 2024-LP-013,
iz aprila 2024, zanje Alenka Hlupi€, univ.dipl.inZ.arh. - PA PPN ZAPS 0763.

Obcinski urbanist je podal poztivno mnenje k predmetnem elaboratu, prav tako tudi
Ministrstvo za naravne vire in prostor v okviru svojih pristojnosti.

Obmocje se ureja z Odlokom o ureditvenem naértu za del obmotja S8 (del PPE Ri6-KIS
obmocje med Strossmayerjevo in Prezihovo ulico ter med Gosposvetsko in Korodko cesto,
MUV &t. 20/05, 21/05 - popr.) - v nadaljevanju URN.

Lokacijska preveritev za omogo€anje za¢asne rabi prostora se nana$a na obmodju dela parcele
§t. 2010, k.0. 658 Koroska vrata v Mestni obé&ini Maribor.

- Na zemljisCu je predvidena zaCasna postavitev urejenega, pretezno steklenega kontejnerja
sodobne pojavnosti;

- Prostorski izvedbeni pogoiji, ki jih obina doloéi za zaasno rabo so:
- postavi se tipski kontejner (kiosk, razstavni paviljon), velikosti cca. 6,0 m x 2,5 m,
- brez nesorazmerno velikib oznagevalnih in oglasevalskih povr§in,
- postavita se na toCkovne temelje,
- poloZijo se tlakovci pred kontejnerjem do plo¢nika in okoli kontejnerja v manji Sirini za
njegovo vzdrZevanje.

- Za objekt ni dopustno graditi nove ali z njim povzro€iti bistvenega povetanja obremenitev
obstoje¢e komunalne opreme (GJI - gospodarske javne infrastrukture) na obmogju.
Kontejner (kiosk) se bo za svoje delovanje navezal na te obstojece prikljucke.

Univerza v Mariboru je z izvedbo projekta nadgradnje raziskovalne infrastrukiure (RIUM)
ustvarila pogoje za uporabo najsodobnejSe znanstveno-raziskovalne opreme po naelu
odprtega dostopa za univerzitetne in druge raziskovalce, s ciliem opravljanja
visokokakovostnega raziskovainega dela, povetanja sodelovanja v razvojno-raziskovalnih
projektih in hitrejSega razvoja specifitnega kadra, ob zagotavljanju Siroke dostopnosti za
namene izobrazevanja ter usposabljanja. V okviru projekta RIUM so bile nadrtovane
najrazlicnejSe aktivnosti za predstavitev njihove opreme in vzpostavitev odprtega ter predvsem
povezovalnega okolja med znanstveno-raziskovalnim delom in gospodarstvom. V ta namen so,




s soglasjem Mestne obg&ine Maribor, postavili zagasni objekt - kontejner v stekleni izvedbi za
promocijo Siremu krogu raziskovalcev, $tudentov ter 3ir3i javnosti.

Zelja Fakultete za strojnistvo, Univerze Maribor, pa je, da tudi v okviru ostalih aktualnih in
bodogih projektov, razstavni paviljon (kontejner, kiosk) ostane za obdobje sedmih let, kar je
dopustno s postopkom lokacijske preveritve za omogo€anje zatasne rabe prostora.

Razstavni prostor-kontejner bo ofajsal izvedbo nadaljnjih aktivnosti fakultete in na enostaven,
jasen in transparenten nacin delo in znanstvenoraziskovalno odli€nost Fakultete za strojnistvo.

Zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemlji$€ in objektov, ki niso v uporabi, se omogoci za¢asno
rabo prostora, da bo lahko realizirana investicijska namera. Kot dolo€a ZUreP-3 zaCasna raba
ne sme trajati veé kot sedem let, zato je predvidena zatasna $iritev za obdobje sedem let.

Celotno obmoéje URN je torej namenjeno vzgoji in izobrazevanju, oziroma je to obmotje za
izobrazevalno — raziskovalne dejavnosti. V postopku izdelave obginskega prostorskega nacrta
(OPN). 1z izseka dopolnjenega osnutka OPN je razvidno, da Mestna ob¢ina Maribor v OPN
ohranja vse povr§ine v obmogju URN za vzgojo in izobraZevanje, kar je tudi v bodoCe vkljuceno
v cilje prostorskega razvoja obéine. Zagasna raba prostora z umestitvijo razstavnega paviljona
omogoda Sirsemu krogu raziskovalcev in $tudentov enostaven ter SirSi javnosti vpogled v
namembnost najsodobnej$e znanstveno-raziskovalne opreme in s tem spodbuja ve¢ raziskav
in razvojnih projektov. Kontejner sluZ tudi kot sredstvo za ozaveS€anje ljudi o tehnoloSkem
napredku.

Po preteku ali pa s prietkom izvajanja ureditev predvidenih po veljavnem prostorskem aktu se
ureditve na predmetnih parcelah povrnejo v prvobitno stanje, kontejner se odstrani, zemljisce
pa pripravi za izvedbo predvidenih ureditev v skladu z URN, oziroma zatravi.

mag. Tomaz Kancler, univ.dipl.inz.arh.
Obéinski urbanist
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URBIS

1. UVODNA OBRAZLOZITEV

Lokacijska preveritev se nanasa na tretjo alinejo prvega odstavka 134.¢lena ZUreP-3, da za
namen smotrne rabe ter aktivacije zemijid¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogoca zacasno
rabo prostora.

Lokacijska preveritev se nanasa na za¢asno rabo prostora na obmodju dela parcele st. 2010
k.o. 658 Koroska vrata. Na zemljiséu je predvidena zagasna postavitev razstavnega paviljona
- kontejnerja.

Univerza v Mariboru je z izvedbo projekta nadgradnje raziskovalne infrastrukture (RIUM)
ustvarila pogoje za uporabo najsodobnejse znanstvenoraziskovalne opreme po nacelu
odpriega dosfopa za univerzitetne in druge raziskovalce, s ciliem opravijanja
visokokakovostnega raziskovalnega dela, poveéanja sodelovanja v razvojno-raziskovainih
projektih in hitrejéega razvoja specifitnega kadra, ob zagotavljanju Siroke dostopnosti za
namene izobraevanja ter usposablianja. V okviru projekta RIUM so bile nadrtovane
najrazliénejse aktivnosti za predstavitev njihove opreme in vzpostavitev odprtega ter predvsem
povezovalnega okolja med znansivenoraziskovalnim delom in gospodarstvom. V ta namen so
s soglasjerm Mestne obcine Maribor postavili zacasni objekt — kontejner v stekleni izvedbi za
promocijo dirsemu krogu raziskovalcev, Studentov ter §irsi javnosti.

Zelja Fakultete za strojnistvo Univerze Maribor je, da tudi v okviru ostalih aktualnih in bodoéih
projektov, razstavni paviljon (kontejner) ostane za obdobje sedmih let, kar je dopustno s
postopkom lokacijske preveritve za omogocanje zacCasne rabe prostora.

|zkazali so se pozitivni uéinki uporabe razstavnega kontejnerja.

- Postavitev kontejnerja je omogocila Sirsemu krogu raziskovalcev in studentov
enostaven ter &irSi javnosti vpogled v namembnost najsodobnejse
znansvenoraziskovaine RIUM opreme in s tem spodbudila veé raziskav in razvojnih
projektiov.

- Promocija opreme je sledila viziii mednarodne konkurenénosti na podrocju raziskav,
inovacij in tehnolodkega razvoja. Slednje je v skladu s podrodji Strategije pametne
specializacije Slovenije (S4), ki si prizadeva za izboljdanje konkurencnosti drzave na
teh podrodjih. Zelja je, da mesto Maribor spet dobi svoj polozaj na zemljevidu
industrijsko, tehnolo$ko moénih mest, kar je nekoé bil.

- Kontejner je sluzil tudi kot sredstvo za ozaveséanje ljudi o tehnoloskem napredku,
industriji 5.0 in druzbi 5.0. S tem se je spodbudil interes in razumevanje teh pomembnih
konceptov v irdi javnosti. V sklopu promocije RIUM opreme se je oglaseval tudi Center
za vseziviienjsko uéenje, kjer so bila pridobliena sredstva iz programa
NextGenerationEU, v skiopu projekta Green2ENG. Na ta nacin se prispeva k cilju, da
Evropa postane do leta 2050 prva podnebno nevtralna celina, saj se bo vlagalo v okolju
prijazne tehnologije, vozila in javni prevoz ter povetano energijsko uéinkovitost stavb.
Zelja je, med prebivalci Maribera ozavestiti koncept »zeleno, digitalno in trajnostno« s
predstavitvijo  sinergijskih u€inkov nove znanstvenoraziskovalne opreme in
gospodarstva.

Razstavni prostor-kontejner bo olajsal izvedbo nadaljnjih aktivnosti fakultete in na enostaven,
jasen in transparenten naéin delo in znanstvenoraziskovaino odlignost Fakultete za strojnistvo
predstavilo $iri javnosti.




URBIS

2. UTEMELJITEV

2.1 Navedba identifikacijskih $tevilk oz. nazivov povezanih veljavnih prostorskih
aktov in potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informacijskega sistema
za izvorno obmogje in obmocdje, ki se nanaga na lokacijsko preveritev

Obmocje se ureja z Odickom o ureditvenem naériu za del obmocja S8 ( del PPE Ri6-KIS
obmacje med Strossmayerjevo in Prezihovo ulico ter med Gosposvetsko in Korosko cesto),
(MUV 5t. 20/05, 21/05 - popr.) - v nadaljevanju URN.

Za izvorno obmogje in obmoéje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev, ni potrjenih lokacijskih
preveritev iz prostorskega informacijskega sistema.

2.2 Navedba katastrskih obé&in in parcelnih Stevilk, ki so povezane z obmoctjem
lokacijske preveritve

Lokacijska preveritev za omogocanje zacasne rabi prostora se nanasa na del obmogéja PPE
Rt6-KIS in sicer na del parcele §t. 2010 k.o. 658 Koroska vrata.

Siika 1: Pregledna karta na DOF z oznadeno parcelo §t. 2010 k.o. 658 Korodka vrata - $irse obmodje
{vir: hitps.//gis.arso.gov. si/atiasokolja/profile. aspx ?id=Atlas Ckolia

St. projekta: 2024-LP-013 4




Stika 2: Pregledna karta na DOF z oznaceno parcelo §t. 2010 k.o. 658 Koroska vrata - oZje obmodje
{vir: hitps:/fais. arso.qov. si/atlasokolia/orofife. aspx Tid=Atlas Qkolig

parcela §t 2010, k.o. 658 Koroska vrata:

Virsta dejanske rabe  Delez dejanske rabe

zemljis€ na parceli zemijis€ na parceli
poseljena zemijisia 100 %
Vrsta namenske Delez namenske
rabe zemljisc na rabe zemljisc na
parceli parceti
cbmadja centraknih 100 %
dejavnost

Slika 3: Dejanska in namenska raba parcel §t. 2010 k.o. 658 Koroska vrata (vir: https.//ipi.eprostor.qov. sifjve}

St. projekta: 2024-LP-013 5



Slika 6, 7: Pogled na razstavni kontejner

St. projekta: 2024-LP-013 6




URBIS

2.3 Seznam podatkovnih virov

1. Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, MOP,

https //pis.eprostor.qov.si/pis-evt-web/pages/javni-
del/prostorskiakti/pregled prostorskih_aktov.xhtmi

2. Prostorski informacijski sistem Ob¢ine Maribor:

htips://qis.iobcina si/gisapp/Default aspx?a=maribor

3. E-geodetski podatki, GURS, https://egp.qu.gov.si/eqap/
4. hitps://www.visitmaribor.si/

2.4 Seznam dodatne dokumentacije, ki je bila uporabljena pri izdelavi elaborata

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila uporabljena sledeta razpoloZljiva
dokumentacija:

- Odlok o ureditvenem naériu za del obmodja S8 ( del PPE Rt6-KIS cbmocje med
Strossmayerjevo in Prezihovo ulico ter med Gosposvetsko in Korogko cesto), (MUV st. 20/05,
21/05 — popr.),

- Obdinski prostorski naért Mesta Maribor (v izdelavi),

- Zakon o urejanju prostora ZUreP-3 (Uradni list RS, 5t. 199/21),

- Opredelitev glede postavitve za¢asnega objekta (MOM, 19.10 2023)

2.5 Navedba namena v skladu s 134. élenom ZUreP-3, za katerega se predlaga
izvedba lokacijske preveritve

Namen lokacijske preveritve je, za namen smotrne rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki
niso v uporabi, omogoéiti zagasno rabo prostora, v skladu s tretjo alinejo prvega odstavka 134.
¢lena ZUreP-3.

3. PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE

3.1 Skladnost z obstoje&im prostorskim izvedbenim aktom

Obmodje se ureja z Odlokom o ureditvenem nacrtu za del obmodja S8 ( del PPE Ri6-KIS
obmodje med Strossmayerjevo in Prezihovo ulico ter med Gosposvetsko in Korosko cesto),

(MUV §t. 20/05, 21/05 — popr.) - v nadaljevanju URN.

Izsek iz URN, ki se nanasa na obravnavano obmodie:

( | SO | - - L
ynejso namensko rabo in posebr urbanis ne po na haslel

ona Il

URN obogje opredeljuje kot obmodje za izobrazevalno — raziskovalne dejavnosti. ZemljisCe s
parcelno $tevilko 2010 k.o. 658 Korogka vrata, v skladu z dologili 7. Clena odloka lezi v Coni
{il, ki je namenjena odpriemu prostoru in pavilionski zazidavi na obmoc¢ju odprtega prostora —

St. projekta: 2024-LP-012 7




URBIS

Osrednjega trga med objekti Tehnidkih fakultet ter srednjih %ol v centralnem delu obmodja
URN.

V skladu z 8. in 9. Elenom odloka je na obmoéju Cone |1l dopustna tudi gradnja novih objektov
- paviljonska zazidava v sklopu odprtega prostora.

V 11. clenu odloka je sicer dolo¢eno, da je treba za ureditev odpriega prostora izdelati javni
arhitekturno urbanistiéni natecaj v sklopu katerega se pridobita tudi resitvi za predvideni objekt
1171 in 1172, vendar pa predlagana lokacija zacasnega pavilionskega objekta ne posega na
obmocdja predvidenih objektov, temve¢ je postavitev predvidena v obmoéju ob osrednjem trgu.
Mestna obcina Maribor $e ni pristopila k izdelavi javnega arhitekturno urbanistiénega nateéaja
za ureditev osrednjega trga na obmogju URN, prav tako za izvedbo le tega $e ni predvidene
casovnice. Postavitev zacasnega paviljonskega objekta ne bo onemogocila izvedbe javnega
arhitekturno urbanistinega natecaja, kar je razvidno iz izseka iz Urediivene situacije URN -
slika 8.




s
URBIS

Lokacijska preveritev

12. élen
Pogoiji oblikovanja odprtega prostora
Cona lll - Javni trg

o¢je odprtega prostora v centralnem delu ureditvenega obmocja se uredi v skladu s prostorsko resitvijo,

0 na javnem anonimnem arhitekturno — urbanistiénem natecaju ali urbanisticni delavnici. Pod obmoéjem
Osrednjega trga severno od Smetanove ulice se lahko izvede podzemna garaZna hisa z uvozom iz Smetanove
ulice
Ureditev mora omogocati organizacijo veéjih prireditev in zborovanj. V éasu prireditve je mozno na trgu namescati

gvanje urga
Del trga, namenjen pescem naj bo loéen od dela, namenjenega prometu tako, da se fizicno prepreci dostop vozilom
na povriine za pesce in kolesarje. Ob Smetanovi ulici se izvede kolesarska

ne poskoduje oprema in tls

" | ! |
mantazZne opjexie, venadal pod pogojell, Ud se s Lel

V skladu z 12. &lenom odloka, je na obmoéju osrednjega trga predvidena tudi organizacija
prostora za namen raznih prireditev in je v ta namen dopustno umescati tudi montazne
zadasne objekte.

|lzsek iz Ureditvene situacije URN:

LEGENDA: .
m i prediident objekt
mejs ureditsensga ebmoia LN -
E - a obatojsdd
_ o o TR i R
LA STLE cone s zetonice
¥egenda oblekiny: [ ] takovanje
11 Fakuets za elektrotehniiko . racunalnstvo n mioimatiko
Hr1 Faluitein za pracboriive - drevess
[iT-] Fakulteia za strojnSto
I3 ohiekt 7a ohrafevainn dejavnost E aredbena linija
(171 akolalld obek E_ B
%] nadhad =iy gradbens meja
AT/ 4 ] chjedt 28 zobraZeovaine dejawnest % 2 Pa——
V224 nadomesna gradnja % ' - g i o
wH paviE D nodaljevanje obstojede stredine

Slika 8: Izsek iz Uredifvene situacije URN, s &mim krogom je oznadena lokacija kontejnera, vir MOM
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Mestna obgina Maribor ima v postopku izdelave obginski prostorski naért (OPN). Slika 9 je
izsek iz dopolnjenega osnutka OPN. Obéina v OPN ohranja vse povrsine v obmocju URN za
VvZQojo in izobrazevanje.

LEGENDA:

OBMOCJA STAVBNIH ZEMLISC
abmeodja stanevanj
S5 slapnovanfske povisine

Sk powvidine podelelskega naselja
SB etanovanieks ppvriine za possbne namena
obmotija centralnih dejavnosti
| €U osrednja obimogja centralnih dejevnosti
m druga obmoéja centralnih dejavnosti

CDd - obmotja drugih censialnih dejavnosti
CDiz - ebinaéja za vzgoo in iZobraZevanje
CDc - obmodja cethva

COt - obmodja trgavskih controv

cbmoeéja aroizvadnib dejavnosti
[E povrsine za industrijo
@8N gospodarske cane
[ povrsine 2 objekli za kmetijsko proizvodnjo

Slika 9: izsek iz OPN (dopoinfen osnutek), z rumeno pusdico je oznadena lokacija kontejnerja,
vir: https.//gis jobcina. si/gisapp/Default. aspx? a=maribor
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3.2 Omogoéanje zadasne rabe prostora (1., 2. in 3. odstavek 137. &lena ZUreP-3)

3.21 1. odstavek 137 &lena ZUreP-3: e obgina ne doloci prostorskih izvedbenih
pogojev za zadasno rabo prostora v prostorskem izvedbenem aktu, jo lahko omogoci z izvedbo
lokaciiske preveritve.

Obmotgje se ureja z Odlokom o ureditvenem nacrtu za del obmocja S8 ( del PPE Ri#6-KIS
obmodje med Strossmayerjevo in PreZihovo ulico ter med Gosposvetsko in Korosko cesto),
(MUV &t. 20/05, 21/05 — popr.) - v nadaljevanju URN.

V URN ni dolo&enih prostorskih izvedbenih pogojev za zaéasno rabo prostora.

3.2.2 2. odstavek 137 élena ZUreP-3:

Zadasna raba ne sme biti v nasprotiu z javnim interesom in_cilji prostorskega razvoja obgine

Celotno obmoéje URN je namenjeno vzgoji in izobrazevanju, oziroma je to obmodje za
izobrazevalno — raziskovalne dejavnosti, &emur je, skladno z OPN, namenjeno tudi v bodoCe
in vkljugeno v cilie prostorskega razvoja obCine. ZaCasna raba prostora z umestitvijo
razstavnega paviliona omogoc¢a Sirsemu krogu raziskovalcev in studentov enostaven ter §irsi
javnosti vpogled v namembnost najsodobnejSe znansvenoraziskovalne opreme in s tem
spodbuja ved raziskav in razvojnih projektov. Kontejner sluzi tudi kot sredstvo za ozavesitanje
ljudi o tehnolo$kem napredku.

Za&asna raba ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obg¢ine.

Zadasna raba ne sme dopuggati dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeliene
kot izkljuCujoce:

Dejavnost, ki je predvidena v okviru zagasne rabe, podpira cilje prostorskega razvoja obcine
(izobrazevalno - raziskovalno dejavnost), saj je Zelja, da mesto Maribor spet dobi svoj polozaj
na zemijevidu industrijsko, tehnolosko moénih mest, kar je neko¢ bil.

Zadasna raba ne dopuséa dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora

opredeljene kot izkljuéujoce,

Zadasna raba ne sme povzroditi motedeqga vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabsati
delovnih ali bivalnih razmer:

Lokacija kontejnerja je ob traktu Solskega poslopja (z odmikom 5,6 m), v katerem so v pritlicju
delavnice, ki imajo na oknih neprosojna stekla. Na ta nacin niso postabsane delovne razmere
v $olskem poslopju. V blizini ni stanovanjskih objekiov.

Kontejner nima motecega vpliva na podobo obmioéja. Njegova podoba je s tremi zastekljenimi
stranicami transparentna in se oblikovno sklada z objektom Sole v ozadju.

Za&asna raba ne bo povzroala motecega vpliva na podobo naselja ali krajine ter
poslabsala delovnih ali bivalnih razmer.
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Zacasna raba ne sme onemogocati izvedbe s prostorskim izvedbenim akiom naértovanih
prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor, vkljuéno z izvedbo pripravijalnih del
zanje:

S prostorskim izvedbenim aktom (URN) je na tem mestu predvidena ureditev zelenice v
obmodju ob osrednjemn trgu. Postavitev kontejnerja je predvidena tako, da ni potrebna gradnja
temeljev. MoZno ga je odstraniti in odpeljati kadarkoli in brez veéjin problemov urediti zelenico.

Zaéasna raba ne onemogoéa izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom naértovanih

prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor, vkljuéno z izvedbo pripravljalnih
del zanje.

Zagasna raba ne sme zmanj$evati moZnosti pozidave sosednjih zemljisé:

V 11. &lenu odloka je sicer doloceno, da je treba za ureditev odpriega prostora izdelati javni
arhitekturno urbanistiéni natecaj v sklopu katerega se pridobita tudi resitvi za predvideni objekt
/1 in 1I/2, vendar pa predlagana lokacija zaéasnega paviljonskega objekta ne posega na
obmaodja predvidenih objektov, temveé je postavilev predvidena v obmodju ob osrednjem trgu.
Mestna ob&ina Maribor $e ni pristopila k izdelavi javnega arhitektumo urbanisticnega natecaja
za ureditev osrednjega trga na obmodju URN, prav tako za izvedbo le tega $e ni predvidene
¢asovnice. Postavitev zaCasnega paviljonskega objekta ne bo onemogodila izvedbe javnega
arhitekturno urbanistiénega natecaja, kar je razvidno iz izseka iz Ureditvene situacije URN —
slika 7.

Zacasna raba ne zmanj8uje moZnosti pozidave ali ureditve sosednjih zemljisé.

Zacasna raba ne sme zahtevati izvedbe nove ali povzrogiti bistvenega poveéanja obremenitve
obstojeée komunalne opreme v cbmodgju:

Kontejner je postavijen ob obstojeéi objekt fakultete. Elektriéni prikljuéek zanj je vezan na
omrezje fakultete,

Zacasna raba ne zahteva izvedbe nove in ne povzrota bistvenega poveéanja
obremenitve obstoje¢e komunalne opreme v chmodéju.

Zadasna raba ne sme trajati ve€ kot sedem let:

Zadasna postavitev kontejnerja je vezana na predstavitev aktuainih projektov in projektov v
pripravi, za kar ¢asovni okvir sedmih let zado3¢a. Z realizacijo URN se bo razstavni prostor
vkljugil v predviden objekt.

Zacasna raba ne bo trajala ve€ kot sedem let.

Zadasna raba ne sme biti v nasprotiu s pravnimi_rézimi_oziroma drzavnimi_prostorskimi
izvedbenimi akti:

MNa obravnavanem obmogju ni v veljavi drzavnih prostorskih izvedbenih aktov.
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Lokacijska preveritev

Vodovarstveno obmocéje — drzavni nivo:

& ot [ ] 2- Obmole zaieeie
' [ 1. varstveniredim (vvO 1)
[ ] 1.4 varstveni refim (vv0 14)
o[ ] 1B varsiven relim (YD 3B
) .‘m% : [ ] 2. varstveri reiim (v 1)
ﬂ&"% 3 [ ] 2.8 varszveni retim {vv0 i)
S0 [ ] 2.8 vassveni retim (yvO £B)
[ 3 varstveni retim (vv0 13y
. . _+[7] 3. varstveri reim (v¥O 1228
et S R o o on 3B varstveni redim (V'S 15B)

Slika 16: Viodovarstveno obmodie VVO Il - drzavni nivo (vir: gis.jobcina.si/gisapp/Defauli.aspx ?a=maribor)

Poseg se nahaja v obmogju z oznako VVO Il
Potrebno je pridobiti mnenje DRSV.

Obmoéie se nahaja izven zavarovanih obmocij za ohranjanje narave.

Obmoéje se nahaja v obmodju varovanja kultume dediScine. Potrebno je pridobiti mnenje
Zavoda za varstvo kulturne dedidéine.
Varstveni rezim kulturne dediscine:

- ESD 424,

- obmodje sirSega mestnega jedra — cona B.

varstveni rezizm kulturne dediséine
‘arheolotko najdace
‘dedid ina’
‘deddding prigarcdilne
‘spomen k
‘vplivna abmeadye’
'vplivno obmodje spomenica
ostal

Slika 11: Varstveni rezim kuiturne dedis&ine (vir: gis.iobcina.si‘gisapp/Default. aspx ?a=maribor)

Hrup:

Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, se obravnavano obmodje
nahaja v |lI. obmoéju. Predvidena postavitev kontejnerja ne bo presegala mejnih vrednosti, ki
so dolodéene za ill. obmodje varstva pred hrupom.

Zadtasna raba ne bo v nasprotju s pravnimi reZimi oziroma drZavnimi prostorskimi
izvedbenimi akti.
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Zatasna raba ne sme omogodati izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja:

Predvidena je postavitev razstavnega kontejnerja za predstavitev projektov Fakultete za
strojnistvo §irsi javnosti. Za tovrstno dejavnost ni potrebna izvedba presoje vplivov na okolje.

Zacasna raba ne omogoé&a izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo

vplivov na okolje v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

3.2.3 3. odstavek 137 &lena ZUreP-3: Z lokacijsko preveritvijo obcina dolo€i
zemlji$¢a, na katerih je dopustna zacasna raba, doloéi ¢as izvajanja zacasne rabe, prostorske
izvedbene pogoje in nadin vzpostavitve prvotnega stanja po preteku izvajanja zacasne rabe.

Zemlji§ce, na katerem se dopuséa zalasna raba prostora, obsega del parcele Stevilka:

2010 k.o. 658 Koroska vrata.

Cas izvajanja zadasne rabe prostora

Cas izvajanja zacasne rabe prostora je 7 let. (sestet rok 2 leti za izdajo predodiocbe in 5 let
kot ¢as veljavnosti gradbenega dovolienja).

Prostorski izvedbeni pogoii. ki jih obéina doloéi za zacasno rabo:

- postavi se tipski kontejner, velikosti 6,055m x 2,435m (konstrukcija na nivoju terena)
in 6,295m x 2,675m (bruto, z zakljuénim delom ravne strehe};

- postavi se na tockovne temelje, odmik od plo¢nika je 2,4 m, odmik od stavbe je 5,6
m;

- polozijo se tlakovci pred kontejnerjem do ploénika in okali kontejnerja v manjsi Sirini
za njegovo vzdrzevanje.

Naéin vzpostavitve prvotnega stanja po preteku izvajanja zacasne rabe

Po poteku izvajanja zacasne rabe, se kontejner odstrani, zemlji§e pa pripravi za izvedbo
predvidenih ureditev v skladu z URN, oziroma zatravi, v kolikor predvidene ureditve v skladu
Z URN 3e ne bo.
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4. GRAFICNI DEL ELABORATA LOKACIJSKE PREVERITVE - PRILOGA NA CD

4.1 Nameni lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja

OBJEKTNI TIP: Ploskovni sloj

ATRIBUTNI PODATKI:

OBVEZN! | FORMAT | OPIS

ATRIBUT

IDO 1 Enoliéni identifikator

NAMEN Identifikacija Stevilka namena lokacijske preveritve iz Sifranta
namenov lokacijske preveritve

TIP 0 Identifikacijska Stevilka tipa preoblikavanja iz Sifranta tipov
preoblikovanja (za namen doloéanja zagasne rabe prostora)
Za druge namene je vrednost 0.

POV 62,30 Povrsina obmodéja v m2 {decimalna mesta se razmeji z vejico,

primer: 100,12)

SIFRANT NAMENOV LOKACIJSKE PREVERITVE

NAMEN OPIS

1 Dolo€anje obsega stavbnega zemlji§€a pri posamiéni poselitvi
2 Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev

3 Omogocanje zatasne rabe prostora

SIFRANT TIPOV PREOBLIKOVANJA

TIP_| OPIS

0 Obmodje individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ali
omogocanija zafasne rabe prostora

Preoblikovanje - izvzem obmodéja stavbnega zemijiséa

1
2 Preoblikovanje - Siritev obmoéja stavbnega zemljis¢a
3 Siritev stavbnega zemljis¢a

4.2 lzvomo cbmodje lokacijske preveritve

Podatek o izvornem obmo¢ju L.P je prevzet iz podatka o namenski rabi prostora iz veliavnega
prostorskega plana Mestne obgine Maribor objavljenega na spletnem portalu (oktober leta
2023) hitps://dokumenti-pis. mop.gov.sifinterno/ (v koordinatnem sistemu D96/TM). Vektorski

podatek o izvornem obmodju vsebuje naslednje opisne podatke:

Lt
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OBJEKTNI TIP: Ploskovni sloj.

ATRIBUTNI PODATKI:

OBVEZNI FORMAT | OPIS

ATRIBUT

IDO 1 Enoli¢ni identifikator

NRP_ID 1022 Identifikacijska §tevilka namenske rabe prostora iz Sifranta vrst
namenskih rab prostora

EUP OZN | Ri6-KIS QOznaka enote urejanja prostora

PEUP _OZN |/ Oznaka podenote urejanja prostora

POV 17902,28 | Povriina obmodja v m2

4.3 lzsek parcel

Podatek zemljiskokatastrskega prikaza za parcele na obmocju LP je bil pridobljen s strani
GURS (D96/TM), maj 2022, in se ga ni spreminjalo.

Zemljiskokatastrski prikaz:

Zemijikokatastrski prikaz, ki je bil uporabljen pri izdelavi Elaborata lokacijske preveritve, je
bil privzet od Geodetske uprave RS s stanjem podatka na dan 26.5.2022. Na izvornem
obmodju in na obmodju lokacijske preveritve natanénost posameznih parcelnih mej s strani
Geodetske uprave RS ni dologena, doloCen je rang natanénosti zemljiSkokatastrskega nacrta

70.

V fazi izdelave geodetskega naérta za izdelavo projekine dokumentacije DGD se bo ugotovil
tocen polozaj mej z ureditvijo mej.
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4.4 Grafiéne priloge

1. Prikaz izvomega obmodja in obmoéja omogoéanja zaéasne rabe

prostora na izseku iz obéinskega prostorskega nadrta M1:1000
2. lzsek iz zemljiskokatastrskega prikaza (GURS, maj 2022)

za parcele na obmogju LP M1:1000
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|zdajatel| certifikata: SI-PASS-CA
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Potek veljavnostt 18. 04. 2028
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DIREKTORAT ZA PROSTOR IN GRADITEY

Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana T: 01478 7000
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Mestna obéina Maribor
Ulica heroja Staneta 1
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mestna.obcina@maribor.si

Stevitka:  35038-70/2024-2560-3
Datum: 26.4.2024

Zadeva: Mnenje s podrogja prostorskega razvoja o ustreznosti Elaborata lokacijske
preveritve za omogog&anje zatasne rabe prostora v Mestni obéini Maribor na
delu parcele §t. 2010 k.0.658-Korogka vrata

(Identifikacijska Stevilka lokacijske preveritve v zbirki prostorskih aktov: 4202)
Zveza: Dopis Mestne ob&ine Maribor $t. 3503-15/2024-2 z dne 22. 4. 2024

Ministrstvo za naravne vire in prostor (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) na podlagi tretjega
odstavka 138. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,
78/23 — ZUNPEQVE in 95/23 — ZIUOPZP; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) izdaja mnenje s
podrogja prostorskega razvoja o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za omogoganje
zadasne rabe prostora v Mestni ob&ini Maribor na delu parcele $t. 2010 k.0.658-Korogka vrata.

Po pregledu elaborata, ministrstvo meni:

- daso v elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki jih dologa ZUreP-3.

- da je digitaing gradivo pripravljeno v skladu s Tehniénimi pravili za pripravo obéinskih
prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki.

ObrazlozZitev:

1. Vloga

Mestna obgina Maribor je z dopisom t. 3503-15/2024-2 z dne 22. 4. 2024, na ministrstvo,
pristojno za prostor, posredovala viogo za podajo mnenja o ustreznosti Efaborata lokacijske
preveritve za omogod&anje zatasne rabe prostora v Mestni obgini Maribor na delu parcele &t. 2010
K.0.658-Koroska vrata (v nadaljnjem besedilu: elaborat).

Gradivo elaborata je izdelalo podjetje URBIS d.o.o. Maribor, Partizanska cesta 3, 2000 Maribor
pooblaséena prostorska nacriovalka je Alenka Hlupig, univ. dipl. inZ. arh., ID §t. ZAPS 0763 A.




Ministrstvo je gradivu lokacijske preveritve dodelilo naslednjo identifikacijsko $tevilko:

Naziv lokacijske | Elaborat lokacijske preveritve za omogo&anje zalasne rabe
preveritve: prostora v Mestni obgini Maribor na delu parcele &t. 2010 k.0.658-
Koroska vrata.

ldentifikacijska Stevilka
prostorskega akta v | 4202
Zhirki prostorskih aktov:

Ministrstvo obéino poziva, naj identifikacijsko &tevilko na ustreznih mestih vkljuéuje v
dokumentacijo lokacijske preveritve.

2. Postopek ugotavljanja ustreznosti elaborata

V skiadu s petim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 ministrstvo obgini izda mnenje s podrogja
prostora o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve. Ministrstvo v skladu s svojimi pristojnostmi
skrbi za skladnost z drZavnimi pravili urejanja prostora ter za tehniéno ustreznost gradiv z vidika
vodenja ter vzdrZevanja prostorskega informacijskega sistema.

Ministrstvo je dne 26. 11. 2018 objavilo Priporogila za izvajanje lokacijskih preveritev (v
nadaljnjem besedilu: priporogila), ki s dostopna na naslovu:
https /iwww.gov. sifassets/ministrstva/MNVP/Dokumenti/Prostor-pome mbni-

dokumenti/priporocila lokacijska preveritev.pdf

Vsebino priporoéil je treba smiselno upoStevati pri pripravi elaborata.

2.1. Vsebinska ustreznost elaborata
Ministrstvo ugotavija, da je predmet lokacijske preveritve omogoganje za¢asne rabe prostora na:
- na obmogju defa parcele §t. 2010 k.o. 658 Koro$ka vrata.

Obmogje se ureja z Odlokom o ureditvenem naértu za del obmogja S8 (del PPE Rt6-KIS obmogje
med Strossmayerjevo in PreZihovo ulico ter med Gosposvetsko in KoroSko cesto), (MUV &t.
20/05, 21/05 — popr.) - v nadaljevanju URN.

Na zemljiséu je predvidena zatasna postavitev razstavnega paviljona - kontejnerja. V okviru
projekta Univerze v Mariboru "nadgradnja raziskovalne infrastrukture (RiUM)" so bile nalrtovane
najrazlicnejSe aktivnosti za predstavitev njihove opreme in vzpostavitev odprtega ter predvsem
povezovalnega okolja med znanstvenoraziskovainim delom in gospodarstvom. V ta namen so s
soglasjem Mestne ob&ne Maribor postavili zadasni objekt — kontejner v stekleni izvedbi za
promocije SirSsemu krogu raziskovalcev, Studentov ter SirSi javnosti.

Namenska raba prostora je na tem obmogju obmogje centralnih dejavnosti, podrobneje je celotno
obmodje URN namenjeno vzgoji in izobraZevanju.

V skladu z drugim odstavkom 137. &lena ZUreP-3 zadasna raba ne sme:

- biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine;

- dopuséati dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot izklju¢ujoce;

- povzroditi motedega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabsati delovnih ali bivainih
razmer;

- onemogoéati izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom nacrtovanih prostorskih ureditev in
predvidenih posegov v prostor, vkijuéno z izvedbo pripravijalnih del zanje;

- zmanjSevati moZnosti pozidave sosednjih zemljis¢;

- zahtevati izvedbe nove ali povzrotiti bistvenega povefanja obremenitve obstojece
komunalne opreme v obmodju;




trajati veé kot sedem let;

biti v nasprotju z veljavnimi pravnimi reZimi oziroma drZavnimi prostorskimi izvedbenimi akti;
omogocati izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje v
sktadu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

Ministrstvo ugotavlja, da je obéina v elaboratu pojasnila:

da zaCasna raba prostora z umestifvijo razstavnega paviljona omogoda SirSemu krogu
raziskovalcev in Studentov ter $irsi javnosti enostaven vpogled v namembnost najsedobnejse
znanstveno raziskovalne opreme in s tem spodbuja veé raziskav in razvojnih projektov.
Kontejner sluzi tudi kot sredstvo za ozave$éanje ljudi o tehnoloskem napredku, zato zadasna

raba ni v nasprotju z jaynim interesom in ciljii prostorskega razvoja obéine;
da zaCasna raba ne dopuicéa dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeliene

kot izkljuCujoZe, saj dejavnost, ki je predvidena v okviru zadasne rabe, podpira cilje
prostorskega razvoja obé&ine (izobraZevalno — raziskovalno dejavnost), saj je Zelja, da mesto
Maribor spet dobi svoj poloZaj na zemljevidu industrijsko, tehnologko moénih mest;

da zaCasna raba ne_bo_povzrodala moteéega vpliva na podobo naselja ali krajine ter
poslabsala detovnih ali bivalnih razmer, saj je lokacija kontejnerja ob traktu $olskega poslopja
(z odmikom 5,6 m), v katerem so v pritli¢ju delavnice, ki imajo na oknih neprosojna stekla. Na
ta natin niso poslabsane delovne razmere v Solskem poslopju. V bliZini ni stanovanjskih
objektov. Kontejner nima motecdega vpliva na podobo obmoéja. Njegova podoba je s tremi
zastekljenimi stranicami transparentna in se oblikovno sklada z objektom %ole v ozadju;

da zaCasna raba ne bo onemogodéala izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom naértovanih
prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor, vkljuéne z izvedbo pripravijalnih del
zanje, saj je s prostorskim izvedbenim aktom (URN) na tem mestu predvidena ureditev
zelenice v obmocju ob osrednjem trgu. Postavitev kontejnerja je predvidena tako, da ni
potrebna gradnja temeljev. MoZno ga je odstraniti in odpeljati kadarkoli in brez vegjih
problemov urediti zelenico;

da zacasna raba he zmanjBuje moZnosti pozidave ali ureditve sosednijih zemljiss. V 11. dlenu
odloka je sicer doloteno, da je treba za ureditev odprtega prostora izdelati javni arhitekturno
urbanistiéni natecaj v sklopu katerega se pridobita tudi resitvi za predvideni objekt I1l/1 in 111/2,
vendar pa predlagana lokacija zaGasnega paviljonskega objekia ne posega na obmogja
predvidenih objektov, temveg je postavitev predvidena v obmo&ju ob osrednjem trgu. Mestna
ob¢ina Maribor $e ni pristopila k izdelavi javhega arhitekturno urbanistiénega natetaja za
ureditev osrednjega trga na obmodju URN, prav tako za izvedbo le tega $e ni predvidene
¢asovnice. Postavitev zaCasnega paviljonskega objekta ne bo onemogoéila izvedbe javnega
arhitekturno urbanistiénega nateéaja;

da zaCasna raba ne zahteva izvedbe nove, niti he bo povzrogila bistvenega povedanija
obremenitve obstojege komunalne opreme v obmogju, saj je kontejner postavljen ob obstojesi

objekt fakultete. Elektricni prikljuéek zanj je vezan na omreZje fakultete;

da zatasna raba ne bo trajala ve¢ kot sedem let, saj je le ta vezana na predstavitev aktualnih
projektov in projektov v pripravi, za kar Casovni okvir sedmih let zado$&a. Z realizacijo URN
se bo razstavni prostor vkljuéil v predviden objekt:

da na obravhavanem obmo&ju pi veliavnih drzavnih prostorskih izvedbenih aktov in

da za dejavnost predstavitev projektov Fakultete za strojnistvo in postavitev razstavnega

kontejnerja ni potrebna izvedba presoje vplivov na okolje.

V skladu s tretiim odstavkom 137. &lena ZUreP-3 z lokacijsko preveritvijo obéina dologi:

zemljis¢a, na katerih je dopusina zacasna raba ter objekte, v katerih se lahko izvajajo
dopustne dejavnosti;

¢as izvajanja zagasne rabe;

prostorske izvedbene pogoje;

nacin vzpostavitve prvotnega stanja po preteku &asa izvajanja zagasne rabe.




Ministrstvo ugotavlja, da je v elaboratu, v poglavju 3.2.3 "3. odstavek 137 ¢lena ZUreP-3"

- navedeno zemljidte, na katerem je dopustna zaasna raba;

- dologen &as izvajanja zatasne rabe prostora: najveé sedem let;

- dolo&eni prostorski izvedbeni pogoji;

- navedeno, da se, po preteku &asa izvajanja zaGasne rabe kontejner odstrani, zemljis¢e pa
pripravi za izvedbo predvidenih ureditev v skladu z URN, oziroma zatravi, v kolikor predvidene
ureditve v skladu z URN 3e ne bo.

V elaboratu naj se doda navedbo, da na obmogju lokacijske preveritve doslej Se ni bila izvedena
nobena lokacijska preveritev.

2.2, Tehniéna ustreznost elaborata

Ministrstvo v okviru vodenja in vzdrZevanja prostorskega informacijskega sistema spremija
postopke priprave prostorskih aktov in preverja tehni¢no ustreznost gradiv, ki se objavljajo v njem.
Pri tehniénem pregledu je bilo ugotovijeno, da je gradivo pripravijeno v skladu s Tehniénimi pravili
za pripravo obéinskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki. Kijub temu, je potrebno
odpravifi naslednjo nepravilnost:

e Vektorski podatek nam_/p_tip nima dologenega koordinatnega sistema.

3. Zakljuéek

Iz navedenega sledi, da so v elaboratu ustrezno opredeliene vsebine, ki jih doiota ZUreP-3. Kljub
navedenemu, pa naj se do posredovanja gradiva sprejete LP, odpravi nepravilnost, ki je
navedena v tocki 2.2. in podatek glede izvedenih lokacijskih preveritev na tem obmodju.

Ministrstvo se v tem mnenju ni opredeljevalo do strokovnih reSitev in postopka lokacijske
preveritve, ker sta za zakonitost postopka njene priprave, sprejema in vsebine, odgovorna obgina
in ob&inski urbanist, ki v skladu s 46. &lenom ZUreP-3 skrbi za pripravo prostorskih aktov, med
katere sodi tudi sklep o lokacijski preveritvi. Prav tako se v tem mnenju ministrstvo ni
opredeljevalo in izvajalo nadzora nad veljavnim ob¢inskim prostorskim naértom.

V skladu s sedmim odstavkom 138. ¢lena ZUreP-3 se sprejeti skiep o lokacijski preveritvi skupaj
z elaboratom in mnenji nosilcev urejanja prostora objavi v prostorskem informacijskem sistemu.
Do vzpostavitve prostorskega informacijskega sistema oziroma do zagetka uporabe storitev za
elektronsko poslovanje na podro&ju prostorskega naértovanja obgina posreduje skiep in elaborat
iz sedmega odstavka 138. &lena ZUreP-3 na ministrstvo, na pristojno upravno enoto pa samo
skiep.

Pripravila:
Tina Rupnik
visja svetovalka Lidija Brin, univ. dipl. inZ. arh.
vodja Sekiorja za ob&insko prostorsko
nadrtovanje in zemljiSke ukrepe

Poslati elekironsko:
— mestna.obcina@maribor.si
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MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA K ELABQRATU LOKACIJSKE PREVERITVE

UVODNE UGOTOVITVE

Viagatelj pobude: Univerza v Mariboru, Strojna fakulteta, Smetanova ulica 17, 2000 Maribor, je
09.04.2024 dala pobudo za izvedbo Lokacijske preveritve za namen omogoganja zadasne rabe
prostora, skladno s 137. ¢lenom ZUreP-3.

Lokacijska preveritev se izvaja 0z. nana$a na tretjo alinejo prvega odstavka 137. ¢lena ZUreP-3,
da za namen smotrne rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogo&a zagasno
rabo prostora. V ta namen je druzba URBIS - d.0.0., Partizanska cesta 3, Maribor, pripravila
Elaborat Lokacijska preveritev za omogocanje zadasne rabe prostora — v Mestni obgini Maribor,
na obmocju dela parcele 3t. 2010, k.o. 658 Korodka vrata,, §t. naloge 2024-LP-013, iz aprila 2024,
zanje Alenka Hlupi€, univ.dipl.inz.arh. - PA PPN ZAPS 0763.

STROKOVNO MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

uveD
Lokacijska preveritev se nana8a na tretjo alinejo prvega odstavka 134.8lena ZUreP-3, da za namen
smotrne rabe ter aktivacije zemljiSC in objektov, ki niso v uporabi, omogota zatasno rabo prostora.

Lokacijska preveritev se nana$a na zaasno rabo prostora na obmogju dela parcele &t. 2010. k.o.
658 KoroSka vrata. Na zemljiéu je predvidena zatasna postavitev razstavnega paviljona -
kontejnerja.

Univerza v Mariboru je z izvedbo projekta nadgradnje raziskovalne infrastrukture (RIUM) ustvarila
pogoje za uporabo najsodobnejSe znanstvenoraziskovaine opreme po nadelu odpriega dostopa za
univerzitetne in druge raziskovalce, s ciliem opravijanja visokokakovostnega raziskovalnega dela,
povecanja sodelovanja v razvojno-raziskovalnih projektih in hitrejSega razvoja specifitnega kadra,
ob zagotavljanju Siroke dostopnosti za namene izobrazevanja ter usposabljanja. V okviru projekta
RIUM so bile nadrtovane najrazlicnejSe aktivnosti za predstavitev njihove opreme in vzpostavitev
odprtega ter predvsem povezovalnega okolja med znanstvenoraziskovainim delom in
gospodarstvom. V ta namen so s soglasiem Mestne obgine Maribor postavili zagasni objekt —
kontejner v stekleni izvedbi za promacijo SirSemu krogu raziskovalcev, $tudentov ter 3iri javnosti.



SKUPNA Ul e barnjz Tomdiga? | 200D Maribar

OBCINSKA UPRAVA £ seupnzsluzna -sjanjaproetora®@raariba-si | T 02 2201732
MARIBOR www.sou-maribor.gi
SKUPNA SLUZBA

UREJANJA PROSTURA

Omogocanje zacasne rabe prostora

Ce obdina ne doloGi prostorskih izvedbenih pogojev za zadasno rabo prostora v prostorskem
izvedbenem aktu, jo lahko omogoci z izvedbo lokacijske preveritve. ZaCasna raba ne sme: — bili v
nasprotju z javnim inferesom in cifji prostorskega razvoja obéine; - onemogoCati izvedbe ltrajno
nacriovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor, vkijuéno z izvedbo
pripravifainih del zanje; — zmanjSevati moznosti pozidave sosednjih zemljis¢; — terjati izvedbe nove
ali povzroditi bistvenega povecanja obremenitve obstojeée komunaine opreme na obmodju in —
biti v nasprotju s pravnimi reZimi.

Z lokacijsko preveritvijo obcina dolodi zemljiséa, na katerih je dopustna zaGasna raba, doloCi ¢as
izvajanja zacasne rabe ter ob smiselni uporabi doloch tega zakona, ki urejajo prostorske izvedbene
pogoje, dolodi pogoje zanjo ter uredi druga s lem povezana vprasanja. Dofocbe tega clena se
smiselno uporabljajo tudi za zaCasno rabo prostora v obmocju drZavnih prostorskih nacriov.

Zato je Zelja Fakultete za strojni$tvo Univerze Maribor, da tudi v okviru ostalih aktualnin in bodoGih
projektov, razstavni paviljon (kontejner) ostane za obdobje sedmih let, kar je dopustno s
postopkom lokacijske preveritve za omogocanje zalasne rabe prostora.

Razstavni prostor-kontejner bo olaj$al izvedbo nadaljnjih aktivnosti fakuliete in na enostaven, jasen
in transparenten na¢in delo in znanstvenoraziskovalino odlicnost Fakultete za strojnidtvo
predstavilo 3irgi javnosti.

NAMEN LP

Namen LP je omogog¢iti zagasno rabo prostora ~ prostora na obmodéju dela parcele §t. 2010. k.o.
658 Koro$ka vrata (Mestna obCina Maribor). Na zemljiS¢u je predvidena zatasna postavitev
razstavnega paviljona - kontejnerja.

PROSTORSK!I AKT IN 0OBMOCJE LP
Veljavni prostorski akti na obmodju:

Obmodje se ureja z Odlokom o ureditvenem naértu za del obmogja S8 (del PPE Rt6-KIS obmocje
med Strossmayerjevo in Prezihovo ulico ter med Gosposvetsko in Koro$ko cesto, MUV 3t. 20/05,
21/05 - popr.) - v nadaljevanju URN.

Za izvorno obmodgje in obmodje, ki se nanada na lokacijsko preveritev, ni potrjenih lokacijskih
preveritev iz prostorskega informacijskega sistema.
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OPREDELITEY ZACASNE RABE
PODROBNA UTEMELJITEV NAMENA LOKACIJSKE PREVERITVE
Omogocanje zacasne rabe prostora (1., 2. in 3. odstavek 137. élena ZUreP-3)
- 1. odstavek 137 élena ZUreP-3: ¢e obcina ne dologi prostorskih izvedbenih pogojev za

zaCasno rabo prostora v prostorskem izvedbenem aktu, jo lahko omogoéi z izvedbo
lokacijske preveritve.

Obmodje se ureja z Odlokom o ureditvenem nadrtu za del obmogja S8 ( del PPE Ri6-KIS obmodje
med Strossmayerjevo in PreZihovo ulico ter med Gosposvetsko in Korosko cesto, MUV $t. 20/05,
21/05 - popr.) - v nadaljevanju URN.

V URN ni dolocenih prostorskih izvedbenih pogojev za zaéasno rabo prostora.

|z izsek iz URN, ki se nana$a na obravnavano obmocje sledi, da je URN obmocje opredeljuje kot
obmodje za izobraZzevalno — raziskovalne dejavnosti. ZemljisCe s parcelno Stevilko 2010 k.0. 658
Koroska vrata, v skladu z dolo€ili 7. ¢lena odioka leZi v Coni IH, ki je namenjena odprtemu prostoru
in paviljonski zazidavi na obmodgju odprtega prostora - osrednjega trga med objekti Tehnikih
fakultet ter srednjih 3ol v centralnem delu obmodja URN.

V skladu z 8. in 9. ¢lenom odloka je na obmocju Cone lil dopustna tudi gradnja novih objektov
— paviljonska zazidava v sklopu odpriega prostora.

V 11. €lenu odloka je sicer doloCeno, da je treba za ureditev odprtega prostora izdelati javni
arhitekturno urbanistiéni nate¢aj v sklopu katerega se pridobita tudi reSitvi za predvideni objekt
/1 in 112, vendar pa predlagana lokacija zatasnega paviljonskega objekta ne posega na obmodja
predvidenih objekiov, temveC je postavitev predvidena v obmodju ob osrednjem trgu. Mesina
ob¢&ina Maribor $e ni pristopila k izdelavi javnega arhitekturno urbanistiénega natefaja za ureditev
osrednjega trga na obmocju URN, prav tako za izvedbo le tega $e ni predvidene &asovnice.

Postavitev zaCasnega paviljonskega objekta ne bo onemogodila izvedbe javnega arhitekturno
urbanistiCnega nateCaja, kar je razvidno iz izseka iz Ureditvene situacije URN (prikazano v ELP).
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V skladu z 12. ¢lenom odloka, je na obmodju osrednjega trga predvidena tudi organizacija prostora
za namen raznih prireditev in je v ta namen dopustno umescati tudi montazne za¢asne objekte.

V URN ni doloéenih prostorskih izvedbenih pogojev za zaéasno rabe prostora.

- 2. odstavek 137 ¢lena ZUreP-3: Zagasna raba ne sme biti v nasprotju z javnim interesom
in cifji prostorskega razvoja obcCine:

Mestna obgina Maribor ima v postopku izdelave obginski prostorski nacrt (OPN). |z izseka iz
dopolnjenega osnutka OPN je razvidno, da Mestna obgina Maribor v OPN ohranja vse povrSine v
obmodgju URN za vzgojo in izobrazevanje.

- Celotno obmodje URN je toref namenjeno vzgoji in izobraZevanju, oziroma je to obmocje
za izobraZevalno — raziskovalne dejavnosti, Cemur je, skladno z OPN, namenjeno tudi v
bodoce in vkljuceno v cilie prostorskega razvoja obéine. ZacCasna raba prostora z
umestitvijo razstavnega paviliona omogoca SirSemu krogu raziskovalcev in Studentov
enostaven ter S$irsi javnosti vpogled v namembnost najsodobnejSe znanstveno-
raziskovalne opreme in s tem spodbuja ve raziskav in razvojnih projektov. Kontejner sluzi
tudi kot sregstvo za ozavesCanje ljudi o tehnoloskem napredku.

Zacéasna raba torej ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine.

Zacasna raba ne sme dopuscati dejavnosti, ki $o v okviru namenske rabe prostora opredeljene
kot izkljuCujoce:
- Dejavnost, ki je predvidena v okviru zaasne rabe, podpira cilie prostorskega razvoja
obdéine (izobraZevalno — raziskovalno dejavnost), saj je Zelja, da mesto Maribor spet dobi
svof poloZaj na zemijevidu industrijsko, tehnoloSko mocnih mest, kar je nekoc bil.

Zatasna raba ne dopuséa dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot
izkljuéujoce.

Zatasna raba ne sme povzrotiti motetega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabSati
delovnih ali bivainih razmer:
- Lokacifa kontejnerja je ob fraktu Soiskega posiopja (z odmikom 5,6 m), v kalerem so v
pritligiu defavnice, ki imajo na oknih neprosojna stekla. Na ta nacin niso poslabsane
delovne razmere v Solskem poslopju. V biiZini ni stanovanjskif objektov. Kontejner nima
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motecega vpliva na podobo obmodja. Njegova podoba je s tremi zastekljenimi stranicami
ransparenina in se oblikovno sklada z objektom Sofe v ozadju.

Zatasna raba ne bo povzrocala moteéega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabsala
delovnih ali bivalnih razmer.

ZaCasna raba ne sme onemogodati izvedbe s prostorskim izvedbenim akiom na&rtovanih

prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor, vkljuéno z izvedbo pripravijalnib del zanje:

- S prostorskim izvedbenim aktom (URN) je na tem mestu predvidena ureditev zelenice v

obmodju ob osrednjem trgu. Postavitev kontejnerja je predvidena tako, da ni potrebna

gradnja femelfev. MoZno ga je odstraniti in odpeljati kadarkoli in brez vedjih problemov
urediti zelenico.

Zacasna raba ne onemogoca izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom naértovanih prostorskih
ureditev in predvidenih posegov v prostor, vkljucno z izvedbo pripravljainih del zanje.

Zatasna raba ne sme zmanjSevati moZnosti pozidave sosednjih zemljis¢:

-V 11. ¢lenu odloka je sicer dolo¢eno, da je treba za ureditev odpriega prostora izdelati
Jjavni arhitekturno urbanistini nateCaj v sklopu katerega se pridobita tudi resitvi za
predvideni objekt /1 in Ill/2, vendar pa prediagana lokacija zacasnega paviljonskega
objekta ne posega na obmocdja predvidenih objekiov, temveé je postavitev predvidena v
obmocju ob osrednjem trgu. Mestna obéina Maribor Se ni pristopila k izdelavi javnega
arhitekturno urbanistiCnega natecaja za ureditev osrednjega trga na obmocju URN, prav
lako za izvedbo fe tega Se ni predvidene ¢asovnice. Postavitev zaCasnega paviljonskega
obfekta ne bo onemogodila izvedbe javnega arhitekturno urbanisticnega nate¢aja, kar je
razvidno iz izseka iz Ureditvene situacije URN (priloga ELP).

Zacasna raba ne zmanjSuje mozZnosti pozidave ali ureditve sosednjih zemljisé.

Zacasna raba ne sme zahtevati izvedbe nove ali povzrogiti bistvenega povetanja obremenitve
obstojete komunalne opreme v obmodgju:

- Kontejner je postavijen ob obstojedi objekt fakultete. Elektricni prikijudek zanj je vezan na
omreZje fakultete in se ne navezuje na GJL..

Zacasna raba ne zahteva jzvedbe nove in ne povzro¢a bistvenega pove€anja obremenitve
obstojece komunalne opreme v obmocju.
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Cas izvajanja zagasne rabe prostora

- Zalasna postavitev konfejnerja je vezana na predsiavitev aktuainih projekiov in projektov
v pripravi, za kar ¢asovni okvir sedmih let zadoS¢a. Z realizacijo URN se bo razstavni
prostor vkljucil v predviden objekt.

Zacasna raba ne bo trajala ve¢ kot sedem let.

Zafasna raba ne sme biti v nasprotju s pravnimi reZimi oziroma drZavnimi prostorskimi
izvedbenimi akti:
- Na obravnavanem obmodju ni v veljavi drZavnih prostorskift izvedbenih aktov,

Zacasna raba ne bo v nasprotju s pravnimi rezimi oziroma drzavnimi prostorskimi izvedbenimi
akti.

ZaCasna raba ne sme omogocati izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo
vplivov na okolje v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja:

- Za postavitev kontejnerja - paviljona ni potrebna izvedba presoje vplivov na okolje.

Za€asna raba ne omogo¢a izvedbe poseqgov v prostor, za katere je treba izvesti presojo vplivov
na okolje v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

ReZimi varovanja:

Vodovarstveno obmogje — drzavni nivo:
Poseg se nahaja v obmodju z oznako VVO II.
Potrebno je pridobiti mnenfe DRSV.

Obmocdje se nahaja izven zavarovanih obmocij za ohranjanje narave.

Obmocje se nahaja v obmocju varovanja kulturne dedidCine:
Varstveni reZim kulturne dedi$¢ine: - ESD 424,

- obmodje SirSega mestnega jedra — cona B.

Potrebno je pridobiti mnenje Zavoda za varstvo kulturne dedi§éine.
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Hrup:
Skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju, se obravnavano obmodje nahaja v
1. obmogju.

Predvidena postavitev kontejnerja ne bo presegala mejnift vrednosti, ki so dolocene za lll. obmodje
varstva pred hrupom,

- 3. odstavek 137 ¢lena ZUreP-3: Z lokacijsko preveritvijo obéina dolodi zemlji$€a, na
katerih je dopustna zatasna raba, dolodi ¢as izvajanja zaCasne rabe, prostorske izvedbene
pogoje in nacin vzpostavitve prvotnega stanja po preteku izvajanja zacasne rabe.

ZemljiSCe, na katerem se dopudCa zaCasna raba prostora, obsega dele $t. 2010, k.0. 658 Koroska
vrata (MOM).

Cas izvajanja za¢asne rabe prostora
Cas izvajanja zadasne rabe prostora je 7 let. (sedtet rok 2 leti za izdajo predodiodbe in 5 let kot &as
veljavnosti gradbenega dovoljenja).

Prostorski izvedbeni pogoji, ki jih ob&ina dolo&i za zagasno rabo:

- postavi se tipski kontejner, velikosti 6,055m x 2,435m (konstrukcija na nivoju terena) in 6,295m
X 2,675m (bruto, z zakljuénim delom ravne strehe);

- postavi se na toCkovne temelje, odmik od plocnika je 2,4 m, odmik od stavbe je 5,6 m;

- poloZijo se tlakovci pred kontejnerjem do ploénika in okoli kontejnerja v manjsi $irini za njegovo
vzdrievanje;

- sodobne pojavnosti;

- brez nesorazmerno velikih oznaCevalnih in ogladevalskih povrsin;

Naéin vzpostavitve prvotnega stanja po preteku izvajanja zaéasne rabe
Po poteku izvajanja zaasne rabe, se konteiner odstrani, zemlji§Ce pa pripravi za izvedbo

predvidenih ureditev v skladu z URN, oziroma zatravi, v kolikor predvidene ureditve v skladu z
URN 3e ne bo.
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Povzetek ugotovitev

o
b=

Kriteriji dopustnosti za8asne rabe (137. &len ZUreP-3) NE

DolocCen je Cas izvajanja zaCasne rabe — trajanje za obdobje sedem let
Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine
Ohranitev moZnosti pozidave sosednjih zemljiSC so nezmanjSane
Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedhenega akta
Upostevani so drugi prostorsko izvedbeni pogoji

Gradnja ne spremeni na¢riovanega videza obmocja

Gradnja ne postab3a bivalnih in delovnih razmer v obmogju

Gradnja ne terja nove ali povzroca bistveno pove€anje obremenitve obstojece
komunalne opreme na obmaodju

Gradnja ne povzroCi moteCega vpliva na podobo naselja ali krajine
Skladnost s pravnimi rezimi

ZAKLJUCEK

Nacrtovana postavitev kontejnerja - paviljona za izvajanje (predstavitev) in dosezkov izobraZevalno
— raziskovaine dejavnosti UM Strojne fakultete, je torej usklajena in s tem mnenjem (in na osnovi
lokacijskega elaborata) tudi utemeljena. S tem postopkom lokacijsko preveritvijo pa je omogoditi
zatasno rabo prostora, ki bo omogoCila ureditev naCrtovane dopolnitve (dejavnosti), ki jo
uporabniki (Univerza v Mariboru — Strojna fakulteta) potrebujejo.

ZaCasna raba se omogodi za obdobje najve€ 7-ih let.

Na osnovi utemeljitev iz Elaborata lokacijske preveritve podajam_pozitivno mnenje k
nacriovanemu posegu na osnovi kriterijev iz dopustnosti zacasne rabe {137. &len ZUreP-3).
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