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»QOdlok o spremembi Odloka o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo
projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov rabe energije z
namenom energetske sanacije objektov v lasti Mestne ob¢&ine Maribor«
~ skraj§ani postopek (POPRAVEK GRADIVA)

Priloge gradiva (navedba | 1.

morebitnih prilog):

»Qdiok o spremembi Odloka o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo
projekta pogodbenega zagotavijanja prihrankov rabe energije z namenom
energetske sanacije objekiov v lasti Mestne obgine Maribor«;

2. Veljavni »Odlok o javno-zasebnem partnierstvu za izvedbo projekta
pogodbenega zagotavljanja prihrankov rabe energije z namenom energetske
sanacije objektov v lasti Mestne obéine Maribor«
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Stevilka: 4102-1467/2021-18
Datum: 05.03.2024

»Qdlok o spremembi Odloka o javho-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta
pogodbenega zagotavljanja prihrankov rabe energije z namenom energetske sanacije
objektov v lasti Mestne ob&ine Maribor« — skrajSani postopek

Obrazlozitev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne obgine Maribor

l. OBRAZLOZITEV PREDLOGA SPREMEMBE ODLOKA

1. Pravna podlaga

Pravni temelji prediaganega odloka so:

- 40. ¢len Zakona o javno-zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, §t. 127/2006), ki doloéa, da

se odlolitev ¢ javno-zasebnem partnerstvu in akt o javno-zasebnem partnerstvu lahko

sprejmeta v skupnem aktu;

29. Clen Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 — uradno prediséeno

besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF,14/15- ZUUJFO, 1118 - ZSPDSLS-

1, 30/18, 61/20 — ZIUZEQP-A in 80/20 — ZIUOOPE), ki dolo¢a, da je ob&inski svet najvisji

organ odioéanja o vseh zadevah v okviru pravic in dolZnosti obéine;

65. &len Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, &t. 94/07 — uradno preciséeno

besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF,14/15- ZUUJFO, 11/18 - ZSPDSLS-

1, 30/18, 61/20 - ZIUZEOP-A in 80/20 - ZIUOOPE), da obdina ureja zadeve iz svojo

pristojnosti tudi z odloki;

- 23. ¢len Statuta Mestne obéine Maribor (Medobé&inski uradni vestnik, §t. 10/11, 8/14, 12/19
in 4/22), ki dolo€a, da je Mestni svet Mestne obcine Maribor pristojen za sprejemanje
predpisov Mestne obdine Maribor.

2. Razlogi za sprejem in poglavitne resitve

»QOdlok o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov
rabe energije z namenom energetske sanacije objektov v lasti Mestne obéine Maribor« (Medobéinski
uradni vestnik, 5t. 26/2021) je bil sprejet 20. 11. 2021 (v nadaljevanju Odlok), ter vsebuje odloditev
o ugotovitvi javnega interesa za sklenitev javno-zasebnega partnerstva in izvedbo projekia
pogodbenega zagotavljanja prihrankov rabe energije z namenom energetske sanacije javnih
objektov, s Cemer se zagotavlja vedjo energetsko uéinkovitost javnih objektov v lasti Mestne obéine
Maribor (v nadaljevanju MOM), ki bodo predmet sanacije. S tem Odlokom je MOM kot koncedent
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dolocila predmet in pogoje za podelitev koncesije, pravice in obveznosti koncedenta in
koncesionarja, postopek izbire koncesionarja ter nadin financiranja izvedbe projekta. Predmet
koncesijskega razmerja je v Odloku definiran kot gradbena, tehnolo$ka in energetska sanacija
objektov in pogodbeno zagotavljanje prihrankov rabe energije za objekte v lasti MOM.

Sprejem Odloka je bil torej potreben za uresnicitev javnega interesa in dosego ciljev projekta, kot so
opredeljeni v 3. &lenu:

- da se bo v okviru projekta zagotovila energetska, gradbena in tehnoloska sanacija
tistih javnih objektov v lasti MOM, ki so energetsko potratni in zato nujno potrebni
sanacije in ki v primeru, da se ta projekt ne bi izvedel, ne bi bili deleZni sanacije oziroma
bi se sanacija teh objektov izvedla, ko bi imel koncedent zadostna finantna sredstva;

- da za izvedbo ukrepov energetske sanacije v okviru projekta ne bo potrebno
stvarnopravno obremeniti javnih objektov, ki bodo vkljuceni v projekt, s stavbnimi
pravicami ali hipotekami;

- da se bo raba energije v javnih objektih, ki bodo vkljuéeni v projekt, glede na trenutno
porabo, po izvedeni sanaciji zmanj$ala in bo iz tega nasiova pri$lo do prihrankov pri
rabi energije in strodkih za energijo;

- da se bo zaradi ukrepov energetske sanacije v MOM povecala uporaba obnovljivih
virov energije (OVE);

- da se bo standard kakovosti udobja in bivanja za konéne uporabnike javnih objektov,
ki bodo predmet sanacije, izbolj3al;

- da se bo v okviru projekta uvedel enoten sistem energetskega upravljanja z objekti, ki
so vkljuceni v projekt, kar zagotavlja veéjo preglednost in s tem ohranjalo ali izboljgalo
racionalizacijo poslovanja;

- da se bodo z izvedbo ukrepov udejanijili cilji in ukrepi in se bo s tem prispevalo k
izpotnjevanju obvez in zaveze drzav élanic Evropske unije k doseganju ciljev Evropske
komisije za podnebno in energetsko politiko do 2030.

Predmet spremembe Odloka je sprememba obmocdja izvajanja koncesije. Sprememba se tako
nanasa samo na Prilogo 1 Odloka, z namenom raz$iritve nabora objektov za izvedbo
energetske sanacije, ki imajo potencial, da so vklju¢eni v predmetni projekt. Obenem pa,
seznam v Prilogi 1 ne vkljuéuje ve& objekta OS Tabor |, ker je bil le-ta v letu 2023 e energetsko
saniran. Ostali objekti iz veljavnega Odloka ostajajo v naboru objektov, skupaj z novo
dodanimi, ki so predvideni za energetsko sanacijo po modelu JZP,

Odlok se v preostalem delu ne spreminja. V predlogu spremembe in dopolnitve Priloge 1 so
zaradi preglednosti novo dodani objekti zapisni z modro barvo.

Upostevajo¢ zgoraj navedeno, ter glede na dejstvo, da gre za manj zahtevne dopolnitve
odloka, predlagatelj, na podlagi 97. Elena Poslovnika Mestnega sveta Mestne ob&ine Maribor,
Mestnemu svetu MOM prediaga sprejem odloka po skrajSanem postopku.

3. QOcena stanja

MOM sodeluje z drugimi partnerji v okviru programa ELENA v projektu, ki se imenuje »Sustainable
Energy — East Slovenia (SE-ES)«, v okviru katerega Evropska investicijska banka v 90 % sofinancira
tehniéno pomo¢ za pripravo projektov do sklenitve pogodbe z izbranim izvajaicem (izdelava
raz8irjenih energetskih pregledov, izdelava investicijske dokumentacije, izdelava projekine
dokumentacije, podpora pri izvedbi postopka javnega razpisa). V okviru izvedenih postopkov je bilo
ugotovljeno, da ima vec objektov potencial in da so zreli za vkljuditev v projekt energetskih sanacij
javnih objektov v lasti MOM, kot so bili zajeti v Ptilogi 1 veljavnega odloka. Prav tako je bilo na
podlagi odziva na poziv promotorjev ugotovljeno, da cbstaja interes zasebnih partnerjev za vstop v
projekt in da je nacrtovane energetske obnove javnih objektov smiselno izvesti po modelu JZP.




Ocena stanja je razvidna iz Ocene upravienosti izvedbe projekta pe modelu JZP, februar 2024, ki
jo je izdelala druzba ADESCOQO d.c.0., v kateri so opredeljeni predvideni ukrepi za energetsko
sanacijo predmetnih objektov. (predmet gradiva na seji MS).

Sprememba Odiocka je osnova za izvedbo javnega razpisa na naéin pogodbenega zagotavijanja
prinranka energije, torej na nadin, da se skiene dogovor med koristnikom in ponudnikom ukrepa (j.
koncedentom in kencesionarjem) za izboljSanje energetske ucinkovitosti, ki se preverja in spremlja
v celotnem pogodbenem obdobiju, in v okviru katerega se natoZbe (delo, dobava ali storitev) v ukrep
placujejo sorazmerno s stopnjo izboljSanja energetske udinkovitosti, dogovorjeno s pogodbo, ali
drugim dogovorjenim merilom za energetsko ucinkovitost, kot so finanéni prihranki.

Z namenom izvedbe nadaljnjth postopkov v okviru nacrtovane investicije, je podan prediog
spremembe Odloka.

4. QOcena finanénih in drugih posledic

Predlog odloka nima neposrednih posledic za proracun Mestne obcine Maribor.

PREDLOG SKLEPA:

Mestnemu svetu Mestne obé&ine Maribor predlagamo, da Odlok o spremembi Odloka o javno-
zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov rabe
energije z namenom energetske sanacije objektov v lasti Mestne obéine Maribor obravnava
in sprejme po skrajSanem postopku.

Priloge:

1. »Odlok o spremembi in dopolnitvi Odloka o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo
projekta pogodbenega zagotavljanja prihrankov rabe energije z namenom energetske
sanacije objektov v lasti Mestne obé&ine Maribor«

2. Veljavni »Qdlok o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta pegodbenega
zagotavlianja prihrankov rabe energije z namenom energetske sanacije objektov v lasti
Mestne obéine Maribor«




Na podlagi 40. &lena Zakona o javno-zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, §t. 127/06), 29. in
65. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, $t. 94/07 — uradno precisCeno
besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12—-  ZUJF, 14/15—-  ZUUJFO, 11/18-  ZSPDSLS-
1, 30/18, 61/20 — ZIUZEOP-A in 80/20 — ZIUOOPE) in 23. Clen Statuta Mestne cbé&ine Maribor
(Medobéinski uradni vestnik, $t. 10/11, 8/14, 12/19 in 4/22) je Mestni svet Mestne obgine
Maribor na _ redni seji, dne , sprejel

Odlok o spremembi
Odloka o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta pogodbenega zagotavljanja
prihrankov rabe energije z namenom energetske sanacije objektov v lasti Mestne
obéine Maribor

1. Clen
(vsebina odloka)

V Odloku o javno-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta pogodbenega zagotavijanja
prihrankov rabe energije z namenom energetske sanacije objektov v lasti Mestne obline
Maribor (Medobéinski uradni vestnik, $t. 26/2021, v nadaljevanju Odlok) se spremeni Priloga
1 (Preglednica predlaganih objektov za energetsko sanacijo) k Odioku tako, da se zamenja s
Prilogo 1, ki je priloga tega Odloka.

2. ¢len
(uveljavitev)

Ta odlok zaéne veljati 15. dan po objavi v Medobginskem uradnem vestniku.

Stevilka:
Datum:

Zupan
Mestne obéine Maribor
Sasa Arsenovic




Priloga 1: Preglednica predlaganih objektov za energetsko sanacijo

ZAP. ST. Naziv objekta
1 0S Angela Besednjaka Celjska ulica 11, 2000 Maribor
2 |08 borcev za severno mejo Borcev za severno mejo 16, 2000
Maribor

3 OS Franc Rozman Stane PS Sentiliska ¢. 41/A, 2000 Maribor

Ko3aki
| 4 |Center Gustava Siliha Majcigerjeva 31, 2000 Maribor

5 [0S Kamnica Vrbanska cesta 93, 2351 Kamnica

6 |OS Toneta Cufarja Zrkovska cesta 67, 2000 Maribor

7 Vrtec Jadvige Golez Uprava Betnavska cesta 100, 2000 Maribor

8 Vrtec JoZice Flander PE Vantka | Smoletova ulica 7, 2000 Maribor
Sarha - Smolefova ulica 7

9 | Center Gustava Siliha (Dom Majcigerjeva ulica 37, 2000 Maribor
Antona Skale Maribor}

10 | Vrtec lvana Glindka PE Smetanova ulica 34, 2000 Maribor
Smetanova

11 | Vrtec Studenci Maribor PE Groharjeva ulica 22 in Koréetova ulica
Poliane 18, 2000 Maribor

12 |Vrtec Borisa Peteta PE Kamnica | Vrbanska cesta 93, 2351 Kamnica

13 | Vrtec Ivana Glindka uprava Gledalidka ulica 6, 2000 Maribor

14 | Vrtec Tezno Maribor PE Lupinica |Ulica Hinka Nugi¢a 11, 000 Maribor

15 | Vrtec Tezno Maribor PE Midmag | Dogoska cesta 20, 2000 Maribor
Uprava

16 KopalisCe Pristan Koroska cesta 33, 2000 Maribor

17 | OS Franceta Presemna Zolgarjeva ulica 2, 2000 Maribor

18 Osnovna $ola Janka Padeznika | lztokova ulica 6, 2000 Maribor

19 | Vrtec lvana Glingka, enota Pristan | Usnjarska ufica 11, 2000 Maribor

20 | Vrtec Studenci, enota Pekrska Pekrska cesta 17, 2000 Maribor

21 Svetovalni center za otroke, Lavriceva ulica 5, 2000 Maribor
mladostnike in starSe

22 | Vrtec Studenci, enota Radvanje | Grizoldova ulica 1, 2000 Maribor
jasli
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Na podlagi 11., 36. in 40. ¢lena Zakona o javno-zasebnem
partnerstvu (Uradni list RS, §t. 127/06), Zakona o nekaterih kon-
cesijskih pogodbah (Uradni list RS, 5t. 9/19), 29. ¢lena Zakona o
lekalui samoupravi (Uradni list RS, 5t. 94/07 — uradno precisce-
no besedilo, 76/08, 79/09, 51/10, 40/12 — ZUJF, 14/15 — ZUU-
IFO, 11/18 — ZSPDSLS-1, 30/18, 61720 — ZIUZEOP-A in 80/20
= ZIUGOPE) in 23. ¢lena Statuta Mestna ob¢ine Maribor (MUYV,
5t 10/11, 18/14 in 12/19), je Mestni svet Mestne ob¢ine Maribor
na 27. redni seji dne 18, novembra 2021 sprejel

ODLOK
0 javne-zasebnem partnerstvu za izvedbo projekta
pogodbenega zagotavljanja prihrankoy rabe energije z
namenom energetske sanacije objektov v lasti Mestne
obéine Maribor

L SPLOSNE DOLOCBE

1. ¢len
(vsebina odloka)

(1) Taodlok vsebuje odlocitev o ugotovitvi javnega interesa za
sklenitev javno-zasebnega partnerstva in izvedbo projekta
pogodbenega zagotavljanja prihrankov rabe energije 7 na-
menom energetske sanacije objeltov v Jasti Mesini obéini
Maribor v koncesijski obliki javno-zasebnega partuerstva,
doloceni z zakonom. ki ureja javno-zascbno partnerstve in
zakona, ki ureja koncesijska razmerja.

(2) S tem odlokom koncedent dotoca tudi predmet in pogoje
za podelitev koncesije. pravice in obveznosti koncedenta
in koncesionarja, postopek izbire koncesionarja in nacin
inancirama izvedbe projekta.

(3) Ta odlok skladne s predpisi, ki urejajo javno-zasebna par-
tnerstva predstavlja koncesijski akt.

2. ¢len
(opredelitev kijuinih pojmov)

{1y Poleg pomena, dolocenega v Zakonu o javno-zasebnem
partrerstvu in Zakonu o nekaterih koncesijskih pogodbah,
imajo pojmi, uperabljeni v tem odloku, naslednji pomen:

- koncedent je Mestna obéina Maribor,

- koncesionar je fizicna ali pravna oscba, ki bo v okviru
javnega razpisa izbrana kot izvajalec javno-zascbnega
parinerstva:

- uporabniki oziroma upravljavei objektov so javni zavod:
in druge osebe javnega prava, katerih ustanovitelj ali so-
ustanovitelj je Mesina ob¢ina Maribor in ki za izvajanje
svoje javne dejavnosti uporabljajo stavbe v lasti Mestne
obline Maribos:

- energetski upravljavec objekta je izvajalec storitve ener-
getskega upravljanja, ki zajema sklop storitev, s kateri-
mi se upravlja zgradbo ozwoma veé zgradb z namenom
ucinkovitejse rabe energije in znizanja stroskov:

- objekti so stavbe v lasti Mestne obdine Maribor, ki so
navedene v Prilogi 1. ki je sestavni del tega odloka,

- pogodbeno zagotavljanie prihranka energije pomeni po-
godbeni dogovor med koristnikomn in ponudnikom ukre-
pa (. koncedentom in koncesionarjem) za izboljSanje
cnergetske véinkovitosti, ki se preverja m spremlja v
vsem obdobju pogodbe, in v okviru katerega se nalozbe
(delo, dobava ali storitev) v ukrep placujejo sorazmemo s
stopnjo izholj3anja energetske uéinkovitosti, dogovorje-
no s pogodbe, ali drugim dogovorjenim merilom za ener-
getsko ucinkovitost. kot so finanéni prihranki:

- ukrep energetske sanacije zajema gradbeno, tehnolosko
in energetsko sanacijo objekta, ki ima za posledico iz-
boljsanje energetske uéinkovitosti objekta:

- pripravljalne storitve so vsi ukrepi, ki jih koncestonar iz-
vede pred zadetkom izvajanja glavne storitve;

- glavna storitev je storitev zagotavljanja in jaméevanja
prihrankov energije ter energetsko upravljanje objektov,

- druge storitve so vsi drugi ukrepi za zagotavijanje pri-
lirankov energije, ki ne spadajo med pripravljalne stori-
tve ali glavno storilev;

- energetsko upravljanje zajema vgradnjo centralnega nad-
zornega sistema, merilnikov za spremljanje rabe energi-
je. merihnkov temperalure in vzpostavitev nadzora nad
delovanjem energetskih sistemov v objektu,

- izrazi, uporabljent v tem odloky, imajo enak pomen, kot
ga dolocajo zakoni in predpisi. ki urejajo encrgetsko de-
javnest ter javno-zasebno parlnerstvo;

(2) V odloku uporabljeni izrazi v slovni¢ni obliki za moskt
spol se uporabljajo kot nevtralni za Zenski in nio3ki spol.

II. UGOTOVITEY JAVNEGA INTERESA

3. ¢len
(javni interes)

Skladno s cilji iz 3. ¢lena in definicijo iz 38. tocke prvega od-
stavka 4. &lena Zakona o uéinkoviti rabi energije (Uradni list RS,
5t. 158720 v povezavi z dolo€ili Direktive 2012/27/EU Evrop-
skega parlamenta in Sveta z dne 25. oktobra 2012 o energetski
uéinkovitosts, spremembi direktiv 2009/125/ES in 2010/30/EU
ter razveljavitvi direktiv 2004/8/ES in 2006/32/ES (Uradni list
Evropske unije 5t. L 315 z dne 14. 11. 2012, str. 1), Zakona o
javnih financah (Uradni list RS, §t. 11/11 - uradne pre¢iséeno be-
sedilo, 14/13 —popr., 101/13, 35/15 - 7ZVisP, 96/15 - ZIPRS 1617,
13/18 in 195/20 - odl, US), prvo alinejo dmgega odstavka 21.
tlena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, 5t 94/07 —
uradno preciséeno besedilo, 76/08. 79/09. 51/10, 40/12 — ZUIJE,
14/15 - ZUUJFO, 11/18 — Z8PDSLS-1 in 30/18), 11. ¢lenom Za-
kona o javno-zasebnem partnerstvu (Uradni list RS, §t. 127/06),
se ugotavlja. da obstaja javni interes za izvedbo projekia po-
godbenega zagotavljanja prihrankov rabe energije z namenom
energetske sanacije objektov v lasti Mestne obéine Maribor (v
nadaljevanjem besedilu: projekt), s Cemer se zagotavlja vecjo
energetsko ncinkovitost javnih objektov, ki bodo predmet sana-
cije.

(2) Javni interes je izkazan na naslednji nacin:

- da se bo v okviru projekta zagotovila energetska, grad-
bena in tehnolodka sanacija iistih javiih objektov v lasti
Mestne obcine Maribor, ki so energetsko potratni in zato
nujne potrebni sanacije in ki v primeru, da se ta projekt
ne bi izvedel, ne bi bili delezni sanacije oziroma bi se
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sanacija teh objektov izvedla, ko bi imei koncedent zado-
stna finanéna stedstva:

da za izvedbo vkrepov energetske sanacije v okviru pro-
jekta ne bo potrebno stvamopravno obremeniti javnih
objektov, ki bodo vkljuceni v projekt, s stavbnimi pravi-
cami ali hipotekami:

da se bo raba energije v javnih objektih, ki bodo vkljuce-
ni v projekt, glede na trenutno porabo, po izvedeni sana-
ciji zmanjsala in bo iz tega naslova priSlo do prihrankov
pri rabi energije in stroskih za energijo:

da se bo zaradi ukrepov energetske sanacije v Mestni ob-
¢ini Maribor povetala uporaba obnovljivil virov energije
(OVE}X

da se bo standard kakovosti udobja in bivanja za konéne
uporabnike javnih objeklov. ki bodo predmet sanacije.
izboljsal.

da se bo v okviru projekta uvedel enoten sistem ener-
getskega upravljanja z objekti, ki so vkljuceni v projekt.
kar zagotavlja vetjo pregleduost in s tem ohranjalo ali
izboljsalo racionalizacijo poslovanja:

da se bodo 7 izvedbo ukrepov udejanjili cilji in ukrepi in
se bo s tem prispevalo k izpelnjevanju obvez in zaveze
drzav &lanic Evropske unije k doseganju ciljev Evropske
komisije za podnebno in energetsko politiko do 2030.

IIL. MODEL, PREDMET IN OBMOCJE LZVAJANJA

JAVNO-ZASEBNEGA PARTNERSTVA

4. ¢len
(model javno-zasebnega partnersiva)

Najucinkovitej$i in najgospodame)si nacin za zadovoljitev
javnega interesa glede na izhodisca in vsebine projekta ter
glede na obseg tvegan) i vioZkov parmerjev v projekt je
sklenitev javno-zasebnega partnerstva pogodbenega zago-
tavljanja prilvankov rabe cnergije v obliki koncesije gra-
denj.

Koncesija gradenj iz prejinjega odstavka tega ¢lena se bo
izvedla po modelu DFBOT (model: projektiraj-financiraj-
-zgradi-energetsko upravljaj-prenesi v last koncedenta), ob
upeitevanju dolocil Zakona o javno-zasebnem partnerstvu,
Zakona o nekaterih koncesijskih pogodbah in Zakona o
javiem naroéanju (Uradnd list RS, 3t 91/15 in [4/18). [zve-
dent ukrepi po modelt DFBOT bodo postali lastnina kon-
cedenta po preteku s pogodbo dolodenega koncesijskega
obdobja. Koncedent bo medel DFBOT uporabil predvsem
v primerih. ko v okviru predvidenih ukrepov energetske sa-
nacije ne bo pridlo do trajne spojitve izvedenega wkrepa z
nepremiénino.

Y primerih, ko bi se pri posameznih objektih izkazalo, da
realizacija posameznih predvidenih ukrepov energetske
sanacije ne bi bila ekonomsko upraviCena ali mogoda po
modelu iz prejsnjega odstavka tega Clena. bo pa z vidika
celovitosti izvedbe energetske sanacije objekta smotrno, da
se ti ukrepi izvedejo skupaj s preostalimi ukvepi energetske
sanacije. bo koncedent za tak3ne objekte lahko sklenil jav-
no-zasebno partnerstvo v obliki koncesije gradenj po mo-
deln DFBTO (model: projektirgj-financiraj-zgradi-prenesi
v last koncedenla-cnergetsko upravljaj). Tzvedeni ukrepi
po modelu DFBTO bodo poestali lastnina koncedenta takoj

4)

(6)

€3

1)

)

po zakljufeni investiciji, koncesionarju pa bo podeljena
pravica izvajanja storitev energetskega pogodbenistva za
objekt za celotno koncesijsko obdobje. Koncedent bo mo-
del DFBTQ upaorabil predvsem v printerih, ko be v okviru
predvidenih ukrepov energetske sanacije prisle do trajne
spojitve izvedenega ukrepa z nepremiénine (objektom) po
natelu superticies solo cedit.

V primeru. da javno-zasebnega partnerstva glede na obseg
in vrsto predvidenih ukrepov energetske sanacije ne bo mo-
gote skleniti ne po modelu DFBOT, ne po modelu DFBTO.
bo koncedent lahko uporabil tudi kembinacijo obeh zgoraj
opredeljenih modelov koncesije gradnje, pri Cemer se ob
cilju gospodarnosti zasleduje tudi cilj celovite energetske
sanacije objektov.

Koncedent bo za zvedbo posameznih ukrepov energetske
sanacije na posameznih objektih lahko zagotovil dodatna
javna financna sredstva, potrebna za realizacijo predvidenih
ukrepov, vendar le, ¢e bo to moznost predvidel v razpisni
dokumentaciji za izvedbo javnega razpisa. V takinem prime-
i mora koncedent prad zakljugkom javnega razpisa in upo-
rabo dolocbe iz tega odstavka izdelati poseben investicijski
dokument, ki mora potrditi upravicenosti izvedbe projekta s
sofinanciranjem izvedbe posameznih ukrepov iz proracuna
ter opredeliti najvigjo dopustno visino javnih sredstev, ki se
bodo namentila za izvedbo ukrepov energetske sanacije.
Koncedent bo najustreznejsi model za sklenitev javno-za-
sehnega partnerstva izbral in dolocil v fazi izvedbe javnega
razpisa.

3. élen
(predmet koncesije)

Predmet koncesijskega razmerja je izvajanje storitev ener-
getskega pogodbenitva po principu pogodbenega zagota-
vljanja prihranka energije v predlaganih objektih konce-
denta. ki so opredeljeni v Prilogi | tega odloka. za kar bo
koneedent koncesionarju omogotil izvedbo gradbenih in
{ehnoloskih, investicijskih in drugih ukrepov, potrebnih za
doseganje prilranka pri rabi energije v obsegu in za obdo-
hje, kot bo to dogovorjeno v postopku izbire koncesionar-
ja, po zakljuéeni izvedbi in uspedno izvedenem prevzemu
izvedenil investicijskih ukrepov pa bo koncesionar v po-
godbeno dogovorjeni dobi v objekiih koncedenta izvagal
storitve pogodbencga zagotavljanja prihrankov energije,
storitve vzdrzevanja izvedenih ukrepov za doseganje pri-
hranka energije ter storitve energetskega upravljanja objek-
tov koncedenta (v nadaljnem besedilu: storitve energetske-
ga pogodbeni§tva) .

Predmet koneesije iz predhodnega odstavka se lahko izvaja
v veé fazah oziroma segmentih. Delitev predineta koncesi-
Jje na posamezne faze ali segmente ter na {o vezane pogoje
kencedent in kencesionar opredelita v okviru postopka jav-
nega razpisa in koncesijski pogodbi.

6. &len
{obmocje izvajanja)
Obmodje izvajanja koncesije obsega objekte, ki so navede-
ni v Prilogi 1 iega odloka.
V lazi priprave ali izvedbe javnega razpisa, do oddaje
konénih poenudb lahko koncedent nabor objektov iz Priloge
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1 tega odloka infali ukrepov, ki bodo vkljudeni v projekt,
zmanisa, v kolikor se za posamezen objekt izkaze, da je
njegova vkljuditev v projekt negospodarna, ali v kelikor bi
pridobljene smemice soglasodajalcev (npr. soglagje Jav.
nega zavoda za varstvo kultume dedi3¢ine za posege) ali
pogoji upravljavcev oz. uporabnikov posameznih objekiov
(npr. posebni pogoji uporabe objekta) izvedbo energetske
sanacije posameznega objekta ali ukrepa toliko podraZili,
ali bt usklajevanje s pogoji v tolikini men oviralo izvedbo
tega dela projekta. da bi to lahko ogrozilo uspesno izvedbo
celotnega projekta.

Obmotje izvajanja koncesije se lahko razsin tudi na doda-
tne objekte, ki konceplualne ustrezajo programski zasnovi
projekta javno-zasebnega parinerstva. Sprememba z razsi-
ritvijo je pogojena s pridobitvijo soglasja koncedenta, ki ga
izda Zupan.

IV. FEINANCIRANJE

7. €len
(financiranje ukrepov za izbolj$anje energetske
uéinkovitosti)
Koncesionirana dejavnosi se primamo financira iz:
a)sredstev iz naslova doseZenih energetskih prihrankov
rabe energij:
bydrugih sredstev, ki jih pridobi koncesionar na podlagi
opravljanja koncesionirane dejaviosti,
¢)lastnih sredstev koncesionarja;
d)dmgih virov (npr. sefinanciranje RS m EU iz kohezijske-
ga sklada).
Koncesionirana dejavnost se v primeru pridobitve sredstev
iz evropskih strukturnih ali investicijskih skladov ali drugih
financnih virov namenjenih spodbujanju energetskega po-
godbenistva s strant kencedenta ali koncesionarja financira
tudi iz tega vira.
V primere soflpancitanja dejavnosti s strani koncedenta.
ima le-ta pravico do soudelezbe na ustvarjenih energetskih
prihrankih.
Viri in na¢in {inanciranja se podrobneje opredelijo v okviru
postopka javnepa razpisa in koncesijski pogodbi.

V. OBVEZNOSTI KONCEDENTA, KONCESIONARJA

(1}

(2)

TER UPORABNIKOV

8. élen
(obveznaosti koncesionarja)

Koncesionar prevzema obveznosti izvedbe vseh, s kon-
cesijsko pogodbo dogovorjenih investicijskih in drugil
ukrepov za doseganje zagotovljenega prifiranka cnergije
in obveznost energetskega upravljanja objektov, skladno z
veljavnimi upravnimi dovoljenji in po terminskem planu,
ki bo degovorjen v postopku izbire koncesionarja.
Kongesionar je dolzan zagotoviti dejanske prihranke ener-
gije oziroma zmanjiane stroske porabe energije, ki bodo
podlaga za placila s strani koncedenta in v celoti prevze-
ma tveganje za uspeh izvedenih ukrepov za zagotavljanje
zmanj$anja porabe energije.

(3

(1

Koncesionar v pogodbeni dobi prevzema vsa tehniéna, teh-
noloska in finan¢na tveganja iz naslova izvedbe investicijskih
in drugih ukrepov ter iz naslova izvajanja storitev pogodbe-
nega zagotavljanja prilrankov energije in energetskega upra-
vljanja objektov, vkljucno s tveganjem rentabilnost izvede-
nih ukrepov, razen v primeru iz petega odstavka 4. ¢lena tega
odloka, ko bo finanéno tveganje prevzel koncedent.
Koncesionar je dolzan zagotoviti financiranje izvedbe do-
govorienih investicijskih in drugih vkrepov 7a doseganje
priliranka energije, razen v primeny, ko so izpoinjeni pogoii
iz pelega odstavka 4. ¢lena tega odloka. ko obveznost za-
gotovitve finanénih sredstev, potrebnih za izvedbo posame-
zmih ukrepov energetske sanacije posameznih objektov iz
utemeljenih razlogov prevzame Koncedent.

Koncesionar prevzame obveznost pridobiive ustreznik

upravnih dovoljenj, potrebnih za prevzem in normalne

uporabo abjektov (npr. uporabno dovoljenje).

Ostale poglavitue dolZnosti koncestonarja so:

- izvajati koncesijo s skrbnostjo dobrega strokovnjaka in
dobrega gospodarstvenika oziroma gospodarija, v skladu
7 zakoni, drugimi predpisi in koncesijsko pogodbo:

- zagotavljali uporabnikom enakopravno in kontinuirano
oskrbo z javnimi dobrinami na podrodin energetike v
objektih, v kateril zagotavlja storitve energetskega po-
godbenistva ter kakovostno opravljanje storitev, v skladu
s predpisi, koncesijsko pogodbe in v javnem interesu;
upostevati tehni¢ne, zdravstvene in druge normative in
standarde, povezane z izvajanjem nalog pe sklenjeni
koncesijski pogodbi, zlasti pa v tem okviru skrbeti za
zmanjsanje porabe energije ob nespranenjencm standar-
du kakovosti za konéne uporabnike objektov, s poudar-
kom na udobju in bivanju:

- kot dober gospodarstvenik oziroma gospoedar uporabljali
in energetsko upravljati objekte, naprave in opremo;

- redno vzdizevali objekte, naprave in opremo v obsegu,
opredeljenem s koncesijsko pogodbe, na nacin, da se ob
upostevanju casovnega obdobja trajanja razmerja ohranja
njihova vrednost in omogota njiheva normalna uporaba;

- po pisnem poeblastilu in naroéilu koncedenta voditi pri-
pravljalna dela in investicije v objekte, naprave in opre-
mo (morebitne razsiritve);

- omogoéati nemoten nadzor nad izvajanjem pogodbe:

- po poteku koncesijskega obdobja prenesti v last in upra-
vljanje koncedenta vse izvedene ukrepe. objekte. napra-
ve in opremo v deluyjoem stanju, ki omogoda normalno
uporabo, in koncedentu zagotoviti najmanj eneletno ga-
rancijo za odprave napak na predanih objektih, napravah
in opremi;

- voditi ustrezne evidence m pripravljati letna in polletna
porodila skladno s tem odlokom. koneesijsko pogodbo in
veljavno zakonodajo:

- porodati koncedentu ¢ izvajanju koncesije na njegovo
zahtevo;

- voditi in azurirati evidence in jih redne predajati konce-
dentu.

3

9. &len
(odgovornost koncesionarja)
Koncesionar je odgovoren za pravilno izvajanje nalog po
koncesijski pogodbi in za vso skodo, ki bi utegnila nastati
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koncedentu, uporabnikom in tretjim osebam v zvezi 7 izva-
Jjattjem dejavnosti iz tega odloka in koncesijske pogodbe.
Koncesionar je dolzan skleniti zavarovanje odgovorno-
sti za Skodo. ki jo pri opravljanju ali v zvezi z izvajanjemn
koncesije koncedentu ali tretji osebi povzrodije on sam ali
kdo drug, ki bo delal v njegovem imenu, in za obiajne
rizike, ki izhajajo iz ali so povezani z zvedbo predvidenih
posamezitih ukrepov energetske sanacije. ki bodo predmet
javno-zasebnega partnerstva,

Obseg in vsebina zavarovanja se podrobneje opredelita s
koncesijsko pogoadho.

10. ¢len
(pravice in obveznosti konecedenta)
Obveznosti koncedenta so zlasti:
a)koncesionarju zagotavljati pogoje za nemoteno opravlja-
nje dejavnosti koncesije;
koncesionarju nuditi pomoé¢ pri pridobitvi posameznih
pravic, soglasij ali dovoljeny, ki jih koncesionar ne more
pridobili samostojno ali brez pomodi koncedenta:
b)koncesionarju na nepremicninah, kjer se bodo izvajale ak-
tivnosti za uresniditev koncesijske pogodbe ter opremi, ki
so predmet pogodbe, ob upostevanju veljavie zakonoda-
je podeliti ustrezne pravice na nacin, da se koncesionarju
omegodi nemoteno Zvajanje koncesionmane dejavnosti;
¢)zagolavljanje platila za opravijenc storitev zagofavljanja
prikranka energije. v primeru doseganja v koncesijski
pogodbi dogovorjene kolicine prihrankov.
Koncedent ima pravico de soudelezbe na ustvarjenth pri-
hrankih iz naslova izvedenih ukrepov, Metodologija mer-
jenja tn verifikacije prihrankov se podrobno opredeli v tazi
izvedbe javnega razpisa,

11. ¢len

(obveznosti uporabnikoy ozivoma upravljavcey objektov)

Uporabniki oziroma upravljavei objektov imajo zlasti nasle-

dnje dolZnosti:

a)

b)

c)

€)

upostevali navodila koncesionarja in koncedenta ier jim
omogoditi opravljanje nalog iz tega adloka in koncesijske
pogodbe;

omogociti dostop do vseh prostorov. naprav in opreme, kjer
se opravljajo storitve in naloge iz tega odloka in koncesij-
ske pogodbe;

prijaviti vsa dejstva, pomembna za izvajanjc nalog kon-
cesionarja oziroma sporoditi koncesionarju in koncedentu
vsako spremembo, ki bi lahko vplivala na izvajanje nalog:
sospodarnega ravnanja z vsenti objekti, kjer se opravljajo
storitve in naloge. ki izhajajo iz koncestjske pogodbe. ter
obveicati koncedenta o morebitnih krsitvah koncesionaria.

12. ¢len

{druge pravice in obveznosti koncedenta in koncesionarja)

(h

2)

Pravice in obveznosti koncedenia in koncesionarja. ki niso
opredeljene s tem odlokom, se podrobreje opredelijo v
koncesijski pogodbi.

S koncesijsko pogoedbo se vzpostavijo ustrezni mehanizmi,
s katerimi se zagotovi uéinkovito zavarovanje javnega in-
teresa in nadzor nad izvajanjem koncesijske pogodbe.

V1. POSTOPEK IZBIRE KONCESIONARJA, POGOJI IN

(h

(1)

(2)

(I

MERILA ZA IZBOR

13. €len

(postopek izbire)
Koncesionarja se izbere na podlagi javnega razpisa po po-
stopku konkurenénega dialoga. Javii razpis se objavi na
portalu javnih naroéil v Republiki Sloveniji in v Uradnem
glasilu EU. Sklep o zatetku postopka izvedbe javnega raz-
pisa sprejme Zupa.
Postopek konkurenénega dialoga se izvede v skladu z za-
konomn, ki ureja javno naro¢anje, Zakonom o javno-zaseb-
nem partnerstvu in Zakonom o nekaterih koneesijskih po-
godbah.
V postopku izvedbe javnega razpisa koncedent zagotovi
transparentno in enakopravno obravnavanje ponudnikov.

14. ¢len

(status koncesionarja)
Koncesionar je lahko pravna ali fiziCna oscba. Prijave na
javni razpis lahko poda skupaj tudi vec oseb. ki morajo pri-
javi predloziti pravni akt, iz katerega izhajajo medsebojna
razmetja med njimi.
Vsaka oseba lahko vloZi le eno vlogoe (prijava). V primem
skupne prijave sme bili ista oseba ali njena povezana druz-
ba udeleZena le pri eni (skupni) prijavi.

15. ¢len
{pogoji za izbiro koncesionarja)

Koncesionar mora za opravljanje koncesionirane dejavno-

sti izpolnjevati naslednje pogoje:

- da je registriran oziroma da izpelnjuie pogoje za opra-

vljanje dejavnosti;

da zanj niso podani razlogi za izkljucitev, navedeni v 75.

¢lenu Zakona o javnem narocanju (Uradni list RS, &t

91/15 in 14/18),

da v zadnjih 12 mesccih pred 1zdajo dekazila ni imel blo-

kiranih poslovnih radunov;

- da predloZi financni nacrt. iz katerega so razvidni vsi
stroski izvedbe vkrepov energetske sanacije objektov in
vsi strodki izvajanja koncesionirane dejavnost ter da na-
vede vire tinanciranja za pokritje predvidenih stroskov in
izkaZe, da razpolaga s finan&nimi sredstvi. potrebnimi za
realizacijo predvidenih ukrepov;

- da ima ustrezne izkudnje in reference na podrodju izvaja-
nja koncesionirane dejavnosti:

- da poda pisno izjavo, da bo sklenil zahtevana zavarova-
nja;

- da poda pisno izjavo, da bo v primeru, da bo izbran. spre-

jel vse obveznosti, doloCene s tem odlokom, razpisne do-

kumentacijo in vzorcem koncesijske pogodbe:;

da je sposoben zagotavijati izvajanje koncesije na konti-

nuiran in kakovosten naéin, ob upoitevanju tega odloka.

predpisov, normativov in standardov ter ob upostevanju
krajevnih obicajev:

da razpolaga z ustrezno tehni¢no opremo in kadr, ki

omogotajo kvalitetno izvedbo prevzetih obveznosti,

- da je predlozil opis tehnologke reditve izvedbe ukrepov
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(2)
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(3)

4)

energetske sanacije, ki je skladen z zahtevami kenceden-
1a;
- da bo uporabljal sodobne tehnologije in materiale. ki
ustrezajo sodobnim standardom na trgu;
- da izpoljuje vse obvezne zakonske pogoje po veljavii
zakonodaijt in iz razpisne dokumentacije koncedenta:
- dodaine pogoje glede podaje eventualnih pantnerskih po-
nudb v razpisni dokwmnentasiji;
- in druge pogoje. doloéene v razpisni dokumentaciji.
Podrobnegjso vsebine pogojev in dokazil za izpolnjevanje
pogojev bo koncedent dolocil v okvirn javnega razpisa.
Koncedent si pridrzuje pravico, da v fazi javnega razpisa
od penudnikov zahteva, da predloZijo dodatna pojasnila ahi
dokazila, s katerini se dokazuje zpokjevanje postavljenih
pogojey za priznanje sposobnosti.

16. ¢len

(merila za izbor koncesionarja)
Koneedent mora oblikovati jasna in transparentna merila za
izbor koncesionatja, ki bode omogodila izbor ekonomsko
najugodnejsega kandidata.
Koncedent mora pri dolocitvi meril zasledovati javni inte-
res tako. da bodo merila za izber koncedenta oblikovana
na nacin, da bodo bolje ocenjene ponudbe kandidatov, ki
bodo zagotovili visje zagotovljene pribranke, ponudili vis-
jo udelezbo koncedenta pri dosezenih prihrankih in nizjo
vrednost investicije v izvedbo obveznth ukrepov energet-
ske sanacije.
Dodatna merila in podrobnej3o vsebino meril za izbor kon-
cesionarja bo koncedent dolo¢il v okviru javnega razpisa.

17. tlen

(strokovna komisija)
Strokovno komisijo za izbiro koncesionarja. to je za pripra-
vo in izvedbo javnega razpisa, pregled in oceno prispelil
vlog oz. prijav ter za pripravo strokovnega poroCila s skle-
pom imenuje Zupan.
Strokovna komisija ima predsednika in najmang dva élana
Clani strokovne komisije morajo imeti delovne izkusnje z
naslednjih defovnih podrocy: pravo, ekonomija i gradbe-
notehniéna stroka, pri cemer zadostuje, da ima vsak ¢lan
1zKkusnje zgolj na enem 1zmed nastetih podrocij.
Clani strokovne komistje so lahko tudi neodvisni zunanji
strokovnjaka, ki razpolagajo s specifiénim znanjem. potreb-
ninl za uspesno izbivo kencesionarja.
Predsednik i ¢lani strokovne komisije morajo imeti naj-
manj visokosolsko izobrazbo in najmanj dve leti delovnih
izkugenj z delovnega podrodja iz prejinjega odstavka.
Predsednik in ¢lant strokovne komisije morajo izpolnjevati
pogoj iz drugega odstavka 52. ¢lena Zakona o javno-za-
sebnem partnerstvi, kar pomeni, da ne smejo biti s kan-
didatom, njegovim zastopnikom, ¢lanom uprave, nadzor-
nega svela, ustanoviteljem, druzbenikom ali delniCarjem
s kontrolnim dele’em ali poobla%éencem v poslovnem
razmerju ali kake drugace interesno povezani, v sorodstve-
nem razmerju v ravni vrsti ali v stranski vrsti do vsletega
Celrtega kolena, v zakonski zvezi ali svadlvu do vitetega
drugega kolena, Cetudi je zakonska zveza Ze prenchala, ali
Zivetl z njim v zunajzakonski skupnosti ali pa v registrirani

(5)

(6)

(N

(8)

(1

4

(3)

(h

istospolni partmerski skupnosti. Javni partner v komisijo ne
sme imenovati osebe, i je bila zaposlena pri kandidatu ali
je kako drugace delala za kandidata, ¢e od prenchanja za-
poslitve ali drugacnega sodelovanja Se ni pretekel rok tich
let. Izpolnjevanje pogojev za imenovanje v strokovio ko-
misijo potrdi vsak &lan s pisno izjavo.

Koncedent mora na predlog predsednika ali ¢lana komisije.
na zahtevo kandidata ali na lastno pobudo imenovati nove-
ga predsednika ali ¢lana takoj. ko izve za izlo¢itveni razlog
ali ¢e izve za okolisCine, ki izrazajo dvom o objektivai pre-
s0ji komisije.

Ce koncedent potem, ko so kandidati dvignili razpisno do-
kumentacijo, sprementi sestavo komisije, mora o tem obve-
stiti vse, ki so razpisno dokumentacijo dvigniki,

Strokovna komisija sodeluje v vseh fazah postopka izbi-
re koncesionarja tako, da pregleda in oceni ponudbe ter
ugelovi ali iZpolnjujejo razpisne pogoje, sestavi poro€ilo
m navede, katere ponudbe izpolnjujejo razpisne zahteve,
razvrsti fe vloge tako, da je razvidne, katera od vleg najbolj
ustreza postavljenim merilom oziroma kakSen je nadaljnji
vrstni red glede na ustreznost postavljenim merilom ter
posteduje porocile zupanu. Porogilo strokovne komisije je
podlaga za pripravo akta izbire koncesionarja.

Akt izbire prencha veljati. e izbrani koncesionar ne podpi-
S¢ koncesijske pogodbe v roku 60 dni od prejema pisnega
poziva koncedenta k podpisu koncesijske pogodbe.

VII. VZPOSTAVITEY, TRAJANJE IN SPREMEMBE

KONCESESKEGA RAZMERJA

18. ¢len

(koncesijska pogodba)
Koncesijsko razmerje je vzpostavljeno z dnem podpisa
Koncesijske pogodbe. s katero se podrobneje uredijo med-
sebojna razmerja med koncedentom in koncesionarjenn.
Koncesijsko pogodbo z izbranim koncestonarjem v imenu
koncedenta sklene Zupan.
Koneesijska pogodba mora hiti sklenjena v pisni obliki, si-
cer nima pravnega uéinka.
Veljavnost koncesijske pogodbe je vezana na predlozitev
finan¢nega zavarovanja za dobro in pravocasno izvedbo
pogodbenih obveznosti. v visini in pod pogoji. ki bado po-
drobneje deloteni v razpisni dokumentaciji in vzoreu kon-
cesijske pogodbe.
V koncesijski pogodbi koncedent in koncesionar podrobno
uredita medsebojna razmerja v zvezi z izvajanjem predme-
1a koncesije in drge sestavine razmerja., ki niso urejena v
tem odloku. S koncesijsko pogodbo. ki ima naravo javno-
pravne pogedbe, se vzpostavijo ustrezni mehanizmi, s kate-
rimi se zagolovita uCinkovito zavarovanje javnega inleresa
i nadzor nad izvajanjem koncesijske pogodbe.
V primeru neskladja med dolocbanii odloka in dolocbami
koncesijske pegodbe. veljajo dolecbe tega odloka.

19. ¢len
(sprememba koncesijske pogodbe)
Koncedent ali koncesionar lahko zaltevata spremembo kon-
cesijske pogodbe v primerih, kot jih dopuséata Zakon o javno-
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(3)

(4

zasebnem parlnersivi in Zakon o nekaterih koncestjskih po-
godbah fer je podrobneje urejeno v koncesijski pogodbi.

20. ¢len

(trajanje in podaljSanje razmerja)
Koncesijska pogodba se sklene za obdebje do 15 let.
Koncesijsko obdobje zacne teti z dnem veljavnosti konce-
sijske pogodbe in uvedbe koncesionarja v posel ter zajema
tako obdobje gradbene in tehnoloske energeiske sanacije,
ter sistema cnergetskega upravljanja objektov iz Priloge
1 tega odloka kot tudi obdobje izvajanja storitve energet-
skega pogodbenidtva. Obveznosti, ki izhajajo iz sklenjene
pogodbe. se izvedejo skladno s terminskim planom. ki bo
opredeljen v koneesijski pogodbi.
Trajanje razmerja se lahko podalj3a najvec za polovico s
komcesijsko pogodbo dogovorjencga koncesijskega ob-
dobja. ¢e za to obstajajo ulemeljent razlogi, Se posebej v
primeru, &e je to potrebno zaradi dodatnih vlaganj konce-
sionarja, ki so posledica zahtev koncedentia ali njegovih
ukrepov v javnem interesu. Obseg dodatnih vlaganj in ob-
dobje podaljsanja se epredeli v ancksu k sklenjeni konce-
sijski pogodbi.
V primieru podaljanja razmerja koncedent in koncesionar
v postopku pogajanj brez predhodne objave uskladita vse-
bino aneksa. ki se sklene k sklenjeni koncesijski pogodbi in
v katerem se opredelijo ¢as podaljianja, razlogi za podalj-
Sanje in druge dolo¢be, s katerimi se spreminja ostovno
koncesijsko pogodbo.

VIII. ENOSTRANSKE UKREPI V JAVNEM INTERESU

(1

(2)

(&)}

21. élen
{enostranski ukrepi v javhem interesu)
Konecedent ima pravico, ke je to nujno potrebno. da se za-
vafuje javni interes in doseZe namen sklenjene koncesijske
pogodbe, da z enosiranskim ukrepom poseZe v vzpostavlje-
no kencesijsko razmerje in zavaiuje javni interes.
Kot enostranski ukrep v javnem interesu laliko koncedent
uporabt:
- uvedbo izrednega nadzora nad izvajanjem koncesijske
pogodbe:
- izdajo izrednih obveznil navedil koncesionarju;
- zacasni prevzem objektov in vzpostavhjenih ukrepov v
upravljanje;
- izvedbo investicijskil ali vzdrzevalnih ukrepov za zava-
rovanje vrednosti izvedenill ukrepov.
- odvzem koncesije;
- uveljavljanje odkupne pravice.
Ukrep koncedenta mora biti skladen z nacelom sorazimer-
nosti in ne sme prekomerno obremenjevati koncesionarja.

Natin in pogoji uvcljavitve enostranskih ukrepov v javnem

interesu se podrobneje opredelijo s koncesijsko pogodbo.

22, {len

(zacasni prevzem objektov in ukrepov v upravljanje)
Koncedent ima pravico, ko je to nujno potrebno, da se za-

vanye javni interes in doseze namen sklenjene kencesijske

pogodbe, da zacasno prevzame objekte in vzpostavljene ukre-
pe v upravljanje in oskrbo in/ali da izvede investicijske ali
vzdrzevalne ukrepe za zavarovanje vrednosti vzposiavijene
infrastrukture.

IX. DOLZNOST POROCANJA IN NADZOR NAD
1ZVAJANJEM POGODBE

23. flen
(dolinost porocanja)

(1) Koncesionar je dolzan skladno z veljavno zakonodajo in
predpisi redno vediti vse potrebne evidence, porodila in
drugo potrebno dokumentacijo in jih na zahtevo konceden-
ta predloziti v roku 15 dni od zahteve.

{2) Koncestonar je dolzan pripravili letno in polletno po-
ro¢ilo po posameznih objektih, ki zajema: opis slarja,
opravljena dela oziroma ukrepe, morebitne potrebne do-
datne mvesticije in ukrepe, organizacijske ukrepe ter do-
seganje dogovorjenega nivoja kakovosti izvajanja konce-
sije, predvsem glede deseganja dogovorjenih prihrankov
energije.

(3) Koncesionar je dolzan predloziti polletno porocilo iz prej-
Snjega odstavka tega clena do 31. julija za ekoée koledar-
sko leto in letno porocilo 1z prejinjega odstavka tega tlena
do 31, januarja za preteklo koledarsko leto.

(4) Ob prenchanju veljavnosti koncesijske pogodbe je dolzan
koncesionar skupaj s prenosom vse infrastrokiure, veraje-
ne opreme in napray, v celoti v last in posest koncedentu,
brezplaéno izrociti tudi vse evidence in vso dokumentacijo
(gradbena dovoljenja, soglasja, investicijsko dekumentaci-
jo, projekino dokumentacijo, dokazila o ustreznosti, dnev-
nike vzdrZevanja, vse podatke iz energetskega upravljanja
itd.).

24. Elen
{nadzor nad izvajanjem pogodbe)

(1) Redmi nadzor nad izvajanjem koncesijske pogodbe izvaja
koncedent. Kencedent lahko za posamezna strokovna in
druga opravila nadzora pooblasti tudi zunanjega izvajalca.

(2) Koncedent lahko nad izvajanjem s pogodbo dogovorjene
dejavnosti odredi tudi izreden nadzor. Za izvedbo izredne-
ga nadzora Zupan imenuje posebno nadzomo komisijo.

(3) Koncesionar mora koncedentu omogocitt nadzor, pregled

objektov, naprav in opreme za izvajanje storitev energet-
skega pogodbenistva ter omogociti vpogled v vso doku-
mentacifo (npr. letne raéunovodske izkaze. revizorjevo
poro¢ilo). vkljuéno z dokumeniacijo. ki jo koncesionar
oznati kot poslovno skrivnost in se nanasa na izvajanje
storitev energetskega pogodbenistva, nadalje vpogled v
vodene zbirke podatkov ter nuditi zahtevane podatke in
pejasnila,
Nadzor mora potekati takeo, da ne ovira opravljanja redne
dejavnosii koncesionarja in tretjih oseb. praviloma le v po-
slovnem Casu koncesionarja. lzvajalec nadzora se izkaze s
poobiastilom koncedenta.

(4)  Onadzoru se napravi zapisnik, ki ga podpisela predstavnik
koncesionarja in koncedenta oziroma pooblaienec konce-
denta.
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25. Clen
(nadzorni ukrepi)
Ce pristojni organ koncedenta ugotovi, da koncesionar ne
izpolnjuje pravilno obveznosti iz koncesijskega razmerja,
mu lahko naloZi izpelnitev teh obveznosti oziroma drugo
ravnanje, ki izhaja iz tega odloka ali koncesijske pogodbe.

X. PRENEHANJE KONCESIISKEGA RAZMERJA IN

(1)

(1)

(2)

(1)

KONCESIJSKE POGODBE

26. Clen
(redno prenehanje)
Koncesijsko razmerje redno preneha z izpolnitvijo vseh po-
godbenih obveznosti pogodbenih strank oziroma s pretekom
Casa, za katerega je bila koncestjska pogodba sklenjena.

27. élen
{pred¢asno prenehanje)
Koncesijsko razmerje predéasno preneha na nacine in pod
pogoji. kakor so opredeljeni v tem odloku. podrobneje pa v
koncesijski pogodbi.

28. den
(sporazumna razveza koncesijske pogodbe)

Pogodbeni stranki lahko med trajanjem koncesije tudi spe-
razumno razvezela koncesijsko pogodbo.

Koncedent in koncesionar se lahko sporazumeta za razvezo
koncesijske pogodbe v primeru. ¢e ugolovita, da nadaljnje
opravljanje dejavnosti iz koneesijske pogodbe ni smolrno
ali mogoZe. V tem primeru s pisnim sporazumom dolocita
vse medsebojne pravice in obveznosti. ki izvirajo iz spo-
razumie razveze koncesijske pogodbe ter tudi postopek
prevzenta naprav in opreme izvedenih ukrepov, ki jih je
vzpostavil koncesionar.

29. flen
(odvzem koncesije)

Koneesijska pogodba lahko zaradi odvzema koncesije s

strani koncedenta predéasno prencha:

- ¢e koncesionar ne zalne 7 opravljanjem nalog iz tega
odloka v za to. s koncesijsko pogodbo dolocenem roku,
zlasti e v dogovorjenem roku ne izvede dogovorjenih
ukrepov energetske sauacije objektov:

- Ce je v javnem inferesu. da se opravljanje nalog iz tega
odloka preneha izvajati v koncesijski obliki:

- e je proti koncesionarju uveden postopek prisilne po-
ravnave ali slecaja ali drug postopek, ki ima za posledico
prenehanje obstoja koncesionaija ali drugo ebliko ugolo-
vijene insolventnosti koncesionarja;

- &e je bila koncesionarju izdana sodna ali upravna od-
loéba zaradi kritve predpisov. kencesijske pogodbe ali
upravnih aklov, izdanilh za izvajanje koncesije, na podla-
gi katere utemeljeno ni mogoce pricakovati nadaljnjega
pravilnega izvajanja koncesije:

- Ce obsfaja utemeljen dvoni, da koncesionar v bistvenem
delu ne bo izpoluil prevzetih obveznosti:

(2)

(5)

(6)

(1)

(4)

(1)

- Ce je po sklenitvi koncesijske pogodbe ugotovljeno, da je
koncesionar dal zavajajoce in neresniéne podatke, ki so
vplivali na podelitev koncestje:

- e se uveljavlja protikorupcijska klavzula iz koncesijske
pogodbe.

Odvzem koncesije ni dopusten v primeru, e je do okol-
&¢in, ki bi odvzem utemeljevale, prislo zaradi visje sile ali
nepredvidljivih okolis¢in.
Pogoii iz Celrte alineje prvega odstavka tega ¢lena, na pod-
lagi katerih lahko zagne koncedent postopek za odvzem
koncesije, so izpolnjeni v trenutky, ko postane sodna ali
upravna odlocba, s katero je bila koncesionaju izreéena
kazenska ali upravna sankcija, pravnomodna.
Obstoj razlogov iz prve, druge, pete, Seste in sedme alineje
prvega odstavka tega €lena se podrobneje dolodi v konce-
sijski pogodbi.
Koncedent mora kencesionarji o odvzemu koncesije izda-
i upravno odlocbo. Koncesijsko razmerje preneha z dnem
dokoncénosti adlocbe o odvzemu koncesije.
V primeru odvzema koncesije je koncesionar dolzan pre-
nesti v last koncedenta vse izvedene ukrepe in opremo.
koncedent pa je koncesionarju dolzan placati vrednost pre-
danih ukrepov in oprenie, izradunane po metodologiji. do-
loteni v koncesijski pogodbi, zmanjsano za nastalo skodo
kencedenta,

30. ¢len

(odkupna pravica)
Koncesionar se s koncesijsko pogodbo zaveZe, da bo kon-
cedentu pod pogoji, opredeljenimi s koncestjsko pogodbo
(odkupna pravica koncedenta). na njegovo zahtevo prodal
koncesijo in izvedene ukrepe m opremo.
Koncedent in koncesionar s koncesijsko pogodbo opredeli-
ta vsebino in pogoje uveljavljanja odkupne pravice.
Koncedent si pridrzuje pravice predéasnega odkupa kon-
cesije za posamezen objekt ali za vse objekte iz Priloge
| tega odloka. Pogoji odkupa se doloéijo 5 koncesijsko
pogodbo.
/. odkupom koncesije preneha koncesijsko razmerje z dnem
dokonénosti odloche o odvzemu koncesije, v katerem se
dolodita najmanj obseg odkupa kencesije ter vrednost od-
kupa koncesije. Z dnem dokoncnosti odloébe koncesionar
preneha opravijati naloge iz tega odloka, ki so predmet
koncesije, koncedent pa v dogovorjenem obsegu prevzame
izvedene ukrepe, naprave in opremo. ki jo je koncesionar
vzpostavil ali drugace pridobil za namen izvajanja nalog iz
tega odloka.
Odkup je lahko tudi prisilen. Za prisilen odkup koncesije
se uporabljajo deloche predpisov, ki urejaje razlastitev. Ob
prisilnem odkupu je koncedent dolzan placati koncesionar-
ju odikednino, ki se dolo¢a po predpisih o razlastitvi.

31. ¢len
{razdrtje koncesijske pogodbe)
Ce bodisi koncedent bodisi koncesionar ne izpolnita svoje
obveznosti. lahko druga stranka zahteva izpolnitev obve-
znest ali pa pod pogoji, delodenimi z zakoneni. tem odlo-
kom in s koncesijsko pogodbo. edstepi od pogodbe 7 izja-
vo.
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Koncesijska pogodba lahko z (enostranskim) razdrijem

oziroma odpovedjo koncedenta preneha predvsem:

- &e koncesionar storitev energetskega pogodbenidtva ne
izvaja redno, strokovno, pravocasno ter zato povzroca
metmje v izvajanju nalog iz tega odloka ali koncedentu
povzroca Skodo;,

- zaradi ponavljajocih in dokumentiranih krsitev predpisov
ali kencesijske pogodbe s strani koncesionarja:

- &e koneesionar koncesiisko pogodbo kréi tako. da nastaja
ali bi lahko nastala vedja §koda uporabnikom njegovih
storitev. koncedentu ali tretjim osebam,

- e koncesionar kljub pisnemu opozorilu koncedenta ne
izpolnjuje prevzetih obveznosti na nacin. deloten s tem
odlokem in koncesijsko pogodbo:

- v drugih primeril, dolocenih s koncesijsko pogodbo.
V primeru izpolnitve katerega izmed pogojev iz prejinjega
odslavka lahko zatne koncedent postopek za enostransko
razdrye koncesijske pogodbe.
Koncesionar lahko razdre koncesijsko pogodbo, &e konce-
dent ne izpolnjuje svojik obveznosti iz koncesijske pogod-
be tako. da to koncesionarju ne omogoca izvajanje konce-
sijske pogodbe.
Enostransko razdrije koncesijske pogodbe ni dopustno v
primeru, & je do okolistin, ki bi tak$no prenchanje uteme-
ljevale, prislo zaradi visje sile ali drugih nepredvidljivih in
nepremagljivih okolis¢in.
Ob razdrtju koncesijske pogodbe je koncesionar dolzan
prenesti v last koncedenta izvedene ulkrepe, naprave in
opremo, ki jo je koncesionar vzpostavil ali drugae pridobil
za namen izvajanja nalog iz tega odloka, koncedent pa je
koncesionarju dolzan placati vrednost prenesenih ukrepov,
naprav in opreme, zracunano po metodologiji, doloCeni ¥
koncesijski pogodbi in v roku, dolocenem v koncesijski po-
godbi, zmanjsano za nastalo skodo koncedenta.

S koncesijsko pogodbo se labko podrobreje opradeli nadin

int pogoje, pod katerimi je dopustno enostransko razdrtje

koncesijske pogodbe s strani Koncedentia.

S koncesijsko pogodbo se dolotijo visina pogodbene ka-

zni (penali) in pogoji za unovéenje Ananénega zavarovanja

za dobro in pravocasno izvedho pogodbenih obveznosti v

primeru, da je krivda za razdrije pogodbe na strani koncesi-

onarja.

Za razdrtje koncesijske pogodbe po tem cClenu se upora-

bljajo dolocbe zakona, ki ureja obligacijska razmerja glede

odstopa od pogodbe zaradi neizpolnitve.

32. élen
{prenos koncesije)

Koncesionar ne sme brez predhodnega pisnega soglasja
koncedenta prenesti koncesije na tretjo osebo.

Prenos koncesije je brez soglasja koncedenta dopusten ie
v primeru. ko nov koncesionar, ki izpolnjuje prvotno dolo-
¢ene pogoje za ugotavljanje sposobnosti, v celott alt delno
nasledi prvotnega koncesionarja po prestrukturiranju ped-
jetja, vkljuéne s prevzemom. zdruZzitvijo, pripojitvijo ali
insolventnostjo, te to ne vkljuéuje drugih bistvenih spre-
memb pogodbe iz tretjega odstavka 20. ¢lena tega odloka
O statusnih spremembah ter posmembnejsih spremembai v
strukturi ¢lanstva, vodenja ali nadzora je koncesionar dol-
7an koncedenta obvestitl.

(1)

()

(1)

(2)

4)

33. dlen
(izloCitvena pravica)

V primeru ste¢aja oziroma drugega natina prenehanja kon-
cesionarja (likvidacija, izbrs) ima koncedent pravico, da
za objekie, naprave in opremo koncesije, ob placiln ustre-
znega dela vrednosti izlodenega premoZenja v steCajno
oziroma likvidacijsko maso, na teh uveljavlja izloCitveno
pravico.

XL VISJA SILA IN SPREMENJENE OKOLISCINE

34. €len
(vi§ja sila in nepredvidijive okolis¢ine)

Visja sila in druge nepredvidljive okolid¢ine so izredne. ne-
premagljive in nepredvidljive okolis€ine, ki nastopijo po
sklenitvi koncesijske pogodbe in so zunaj volje pogoedbenih
strank (v celoti tuje pogadbenim strankam). Za visjo silo
se Stejejo zlasti poiresi. poplave ter druge elementame ne-
zgode, stavke, vojna ali ukrepi oblasti, pri katerih izvajanje
nalog iz tega odloka ni mozno na naéin, ki ga opredeljuje
koncesijska pogodba.

Koncesionar mora v okviru objektivith moZnosti nada-
lievati z opravljanjem nalog iz tega odloka in sklenjene
koncesijske pegodbe tudi ob nepredvidljivih okolis¢inah,
nastalih zaradi visje sile. O nastopu okolis¢in, ki pomeni-
jo vigjo silo, se morata stranki v roku najve¢ treh delov-
nih dni medsebojno obvestiti in dogovoriti o iZvajanju
nalog iz tega odloka in koncesijske pogedbe v taksnih
okolis¢nah.

35. ¢len

{(spremenjene okoliifine)
(e nastanejo po sklenitvi koncesijske pogodbe okoliséine,
ki bistveno otezujejo izpolnjevanje obveznosti ene stranke
in to v taksni meti, da bi bilo kljub posebni javnopravni na-
ravi koncesijske pogodbe nepraviéno pogodbena tveganja
prevaliti pretezno ali izkljuéno zgolj na enega pogodbenega
partnerja. ima stranka, ki zaradi spremenjenih okolis¢in ne
more uresni¢iti namena pogodbe, pravico zahtevati spre-
membo koncesijske pogodbe na nadin, da se ustrezni po-
godbeni pogoji praviine sprementjo.
Spremenjene okolistine iz prejéijega odsiavka niso razlog
za zalitevo po razvezi pogodbe in za enostransko prencha-
nje koncesijske pogodbe. Kljub spremenjenim okoliS¢inam
je kongestonar dolzan izpolnjevati obveznosti iz tega odlo-
ka in koncesijske pogodbe.
O nastopu spremenjenih okoli3¢in se morata stranki v roku
najved treh delovnih dni medsebojno pisno obvestiti in do-
govoriti o izvajanju koncesijske pogodbe v taksnih okoli-
§&inah.
V kolikor koncedent in koncesionar ne dosczeta dogovora
o spremembi koncesijske pogodbe na nacin, da se ustrezni
pogodbeni pogoji pravicne spremenijo, je koncesionar dol-
7an izpolnjevati obveznosti iz tega odloka in koncesijske
pogodbe, ima pa pravico, da po sodni peli zahieva praviéno
sprethembo ustreznih pogodbenih pogojev.
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36. ¢len
(uporaba prava)

(1) Za vsa razmerja in spore, ki izhajajo iz sklenjenega kom-
cesijskega razmetja na podlagi tega odloka, se uporabi iz-
kljuéno pravo Republike Slovenije.

(2) Za reSevanje sposov, povezanih s sklenitvijo, izpolnitvijo

ali prenchanjem koncesyske pogodbe. ali v zvezi izvaja-
njem javno-zasebnega partnerstva, je pristojno stvarmo pri-
stojno sodisée v Mariboru.

37. élen
(uporaba drugih dolech)
Za okoliftine. ki jih ta odlok ne ureja, veljajo dolocbe predpi-
sov. ki urejajo javno-zasebno partnerstvo in koncesijske pogod-
be.

38. clen
(uveljavitev)
Ta odlok zatne veljati naslednji dan po objavi v Medobéin-
skent uradnem vestnike,

Stevilka: 4102-1479/2021  Zupan Mestne obéine Maribor

Aleksander SaSa Arsenovic, s.r.

Priloga 1: Preglednica prediaganih objektov za energetsko sanacijo

PY Poljanc

St Objekt Naslov objekta
08 Angela Besednjaka Celjska ulica 11,
Mariber 2000 Maribor
2.1 OS Gustava Siliha Maribor Majcigerjeva ulica 31,
2000 Maribor
3. 08 Fabor I Maribor Ulica Amolda Tovernika 21.
2000 Maribor
4, Vrtec JoZice Flander, Smoletova 7,
PE Vancka Sarha 2000 Maribor
5.| OS Borcev za severno mejo | Borcev za severno mejo 16,
Maribor 2000 Maribor
6. | O8 Franca Rozmana Staneta Sentiljska c. 41 a.
Maribor, PS Kosaki 2000 Maribor
7.1 08 Toneta Cufarja Maribor 71kovska cesta 67,
2000 Maribor
8. Vrtec Jadvige Golez Betnavska ¢. 100,
Maribor - uprava 2000 Martbor
9. | Dom Antona Skale Maribor | Majeigerjeva wlica 37, 2000
Maribor
10. Vrtec Tvana Glinska Smetanova 34,
Maribor, PE Smetanova 2000 Maribor
11. 0OS Kamnica Vrbanska cesta 93,
2351 Kamnica
12} Vrtec Studenci Maribor, Koréetova ulica 18,

2000 Maribor




