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Na podlagi 138. dlena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-3-Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE in 85/23 — ZIUOPZP) in 23. Clena Statuta Mestne obdine Maribor
{Medobéinski uradni vestnik, 5t. 10/2011 in 8/2014) je Mestni svet Mestne obdine Maribor na ....redni
seji dne ... .sprejel

Sklep o potrditvi lokacijske preveritve za omogoganje za¢asne rabe
na parceiah (delih parcel) 2017, 2011/2, 2010/3, 2011/3 vse k. 0. Marihor-grad v Mestni obgini
Maribor

1. élen

S tem sklepom se potrdi lokacijska preveritev za za¢asno rabo prostora na parcelah (delih parcel)
2017, 2011/2, 2010/3, 2011/3 vse k. 0. Maribor-grad v Mestni obgini Maribor. Elaborat predmetne
lokacijske preveritve, je pod Stevilko naloge 2023_LP_024, junij 2023, dopolnitev november 2023,
izdelal Ubis d.o.o

2. ¢len

Zadasna raba prostora na parcelah (delih parcel) 2017, 2011/2, 2010/3, 2011/3 vse k. 0. Maribor-
grad se omogodi za obdobje najvet 7 (sedem) let od dneva uveljavitve sklepa pod naslednjimi pogoji:

- omogodi se Siritev obstojeéega kioska za pripravo in prodajo sladoleda PovrSina predlagane
zatasne rabe, razSiritev obstojedega objekta - kiosk za prodajo sladoleda, je 3,12 m? + 3,09 m?
skupaj 6,21 m?, etaznosti P.

- za objekt ni dopustno graditi nove ali z njim povzro€iti bistvenega poveanja obremenitev
obstojede komunalne opreme na obmodju.

Po preteku obdobija, za katerega je dovolienja zatasna raba prostora, se &iritev montaZznega objekta
odstrani in se na ta naéin vzpostavi prvotno stanje prostora.

3. ¢len
Ta sklep zagne veljati osmi dan po objavi v Medobéinskem uradnem vestniku.




OBRAZLOZITEV

Mestna obgina Maribor (ob¢inski urbanist) je prejela pobudo za izvedbo postopka lokacijske
preveritve s strani Bajram Demiri, Serif Demiri, Elsadat Demiri, ki zaradi potrebe po tehnoloski
nadgradnji, umescanje novih strojev razsiriti obstojedi legalno zgrajen cobjekt - kiosk za prodajo
sladoleda. Pobudi je bil prilozen elaborat lokacijske preveritve $t. 2023_LP_024, ki ga je izdelal Urbis
d.0.0, junij 2023, dopolnitev november 2023.

Ob¢inski urbanist je podal pozitivno mnenje k predmetnem elaberatu, prav tako tudi Ministrstvo za
naravne vire in prostor v okviru svojih pristojnosti.

Predmetne parcele se nahajajo na obmocdju, ki ga prostorsko ureja Odlok o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmodje urbanistiéne zasnove mesta Maribor (MUV, 5t. 1/14-UPB1, 12/14, 515, 11/15,
20115, 20116, 29/16 (popr.), 917 (popr.), 1/18 in 9/18-obv. razl., 24/20). V grafitcnem delu
navedenega odloka so parcele opredeliene delno kot povrine za promet in delno kot zelene
povrsine.

Zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemlji3¢ in objektov, ki niso v uporabi, se omogodéi zadasno rabo
prostora, da bo [ahko realizirana investicijska namera zasebnega investitorja, ki Zeli poveéati
kapacitete obstojeéega, legalno zgrajenega objekta, (prodaja sladoleda). Siritev kioska je nujna za
nadaljevanje dejavnosti, saj brez posodobitve tehnclogije ni mogoée zadostiti vsem zakonskim
zahtevam za opravljanje obstojete dejavnosti. Objekt se v naravi nahaja v drevoredu, ki se kijub
predlaganemu posegu ohranja.

Povrsina predlagane zacasne rabe, razSiritev cbstojetega objekia - kiosk za prodajo sladoleda, je
3,12 m? + 3,09 m? = 6,21 m?, etaznosti P.

Kot dologa ZUreP-3 zadasna raba ne sme frajati ve€ kot sedem let, zato je predvidena zadasna

Ziritev za obdobje sedem let. Po preteku ali pa s pricetkom izvajanja ureditev predvidenih po
veljavnem prostorskem aktu se ureditve na predmetnih parcelah (delih) povrneio v prvobitno stanje.

mag.Tomaz Kancler, univ.dipl.inz.arh.

Obdinski urbanist/
l E LIS,
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URBIS

1. UVODNA OBRAZLOZITEV

1.1 PREDMET LOKACIJSKE PREVERITVE IN RAZLOGI ZA PRIPRAVO

Predmet lokacijske preveritve (v nadaljevanju: LP) je dologitev zaCasne rabe v delu v
prostorsko planske enote RotovZ Ri3-C.

Obmotje, na katerem je predviden poseg se prostorsko ureja z Odlokom o prostorskih
ureditvenih pogojih za obmogie urbanistitne zasnove mesta Maribor (MUV, §t. 1/14 - UPB1,
12114, 515, 11/15, 20/15, 20/16, 2916 (popr.), 9M17(popr), 1/18 in 9/18-obv.razl) — v
nadaljevanju odlok o PUP.

Obmodje LP se nanasa na parc. §t. 2017, 2011/2, 2010/3, 2011/3, vse k. o. Maribor-grad.
Na obmoéju so predvidene centralne dejavnosti in povrSine za promet, ki so namenjene
za cesti in obcestni svet ter 7eleznico.

Z LP se v skladu s 137. élenom ZUreP-3 doloti zaGasna raba prostora na delu PPE in s
tem omogodéi gradbeni namen investitorja.

Lokacijska preveritev predstavija pravno podlago za izdajo pred odloche ali gradbenega
dovoljenja za nameravan poseq.

1.2 PRAVNA PODLAGA
» Zakon o urejanju prostora, ZUreP-3, Uradni list RS, 5t. 199/21, 18/23

- v trefji alineji 134. ¢lena, da je lokacijska preveritev instrument prostorskega
nadrtovanja, s katerim se za doseganje gradbenega namena prostorskega
izvedbenega akta dopuséa zaradi smotme rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki
niso v uporabi, zatasno rabo prostora.

1.3 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Lokacijska preveritev je instrument prostorskega nagrtovanja, s katerim lahko obcina na
podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjse spremembe izvedbene regulacij prostora
tako, da:

- zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemlji$¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogo&i
zaéasno rabo prostora.

Z lokacijsko preveritvijo se bo lahko realizirana investicijska namera zasebnega investitorja, ki
Zeli povedati obstojedi objekt — kiosk na Partizanski cesti v Mariboru.



URBIS

2. OPIS OBMOCJA LOKACIJSKE PREVERITVE

Narocnik, ki je zasebni investitor nadrtuje na delu enote urejanja prostora Rotovz Rt3-C, na
zemljisCu s parcelnimi Stevilkkami 2017, 2011/2, 2010/3, 2011/3, vse k. 0. Maribor-grad, 3iritev
kioska za sladoled.

Slika 1: izsek iz Atlasa okolja

Prikaz obmod¢ja obdelave. Obmodje se nahaja ob Partizanski cesti v Mariboru. Objekt kioska
se nahaja na parceli 5t. 2017 k. o. Maribor grad in predstavija zadnji kiosk v vrsti kioskov, ki se
nahajajo ob Partizanski cesti.
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Slika 2 — prikaz oZjega obmogja obdelave
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Slika 3: obmodje se nahaja v UON.
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Slika 4. Obmodje se po PUP za obmocje UZ Maribor nahaja na obmod&ju prometnih povrsin.

Predvidena Siritev bi se umestila na obmod&je drugih zelenih povrsin — ZD ob prometnicah.
Linija, ki je opredeljena kot ZD, je drevored, kjer se med drevesi nahajajo objekti kioskov.

lzvorno obmodie lokacijske preveritve obsega zemlji¢e v velikosti 130,68m2. Obmodje
omogotanja zatasne rabe prostora obsega zemljiS¢e v velikosti 3,09m2 in 3,12m2, vzhodno
oziroma zahodno od obstojedega obmodja.




& 3.
Lokacijska preveritev URBIS

Slika 5 — obmodéja zavarovana ZVKDS

Obmodje naériovanega posega je v skladu z Odlokom o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih
spomenikov na obmod&ju ohéine Maribor (Medobdinski uradni vestnik, 5t. 5/32) nepremiéni
kulturni in zgodovinski — Mariborsko mestno jedro, zato je treba za vsak poseg pridohiti
kulturno varstveno mnenje ministrstva za kulturo RS - Zavoda za varstvo kulturne dediscine.

Slika 6: Obmodje se nahaja ob zbimi mestni in krajevni cesti in ob mestni in krajevni cesti.

St. projekta: 2023_LP_024 6
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Slika 8: Pod in ob objektu poteka TK vod.

Chbjekt ima urejen prikljuéek na komunaino in energetsko infrastrukturo ter prikljuéek na
vodovodno omrezje.

St. projekta: 2023 _LP_024 7
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3. NAMEN IN CILJ LOKACIJSKE PREVERITVE

Zasebni investitor nadriufe Siritev kioska, ki je zakonito zgrajen na obmogju obstaja Ze daljse
tasovno obdobje. Siritev kioska je nujna za nadaljevanje dejavnosti, ki se v kiosku dogaja, saj
brez posodobitve tehnologije ni mogoe zadostiti vsem zakonskim zahtevam za opravijanje
obstojece dejavnosti.

Namen in cilj lokacijske preveritve je dopustitev za¢asne rabe zaradi smotrne rabe prostora in
aktivacije zemlji€a ob cbstoje€em objektu, ki ni v uporabi in lahko sluZi samo dejavnosti, ki se
na obmodju Ze nahaja.

Pri éemer pa zadasna raba obmocdja ne sme biti:

- biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obéine;

- onemogocati izvedbe trajno na&rtovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov v
prostor, vkliuéno z izvedbo pripravijainih del zanje;

- zmanjSevati moznosti pozidave sosednjih zemljis¢;

- terjati izvedbe nove ali povzroditi bistvenega povedanja obremenitve obstojede
komunalne opreme na obmodju in

- biti v nasprotju s pravnimi rezimi.

Na obmodju so dovoljene dejavnosti, med katere sodijo tudi tovrstni objekti. Interes ohéine je
ohranjanje linije kioskov, ki se nahajajo ob Partizanski cesti, saj imajo zgodovinski pomen za
mesto, tako zatasna raba dela PPE pomeni skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja obgine, kar ne nazadnje izhaja tudi iz osnutka OPN Mestne obgine Maribor, ki je v
izdelavi in ki na tem obmod&ju predvideva centralne dejavnosti, brez prometnih povriin ter
ohranjanje obstojecih objekiov — kioskov.

Predlagana zadasna raba dela PPE je predvidena na obmodju, kjer se ne more umeséati
kakrsnakeli druga raba prostora, zaradi tega, ker se zemiji§€e neposredno dotika obstojetega
objekta, ki se na obmodgju nahaja daljSe ¢asovno obdobje in ki je v rabi. Prav tako se obmodje
nahaja v drevoredu dreves, ki se kljub predlaganemu posegu chranjajo.

pravtako ne obremenjuje dodatno komunalne opreme in ni v nasprotju s pravnimi rezimi.

Do obstojeCega objekta je mozen pes dostop po Partizanski cesti in dostava po Partizanski
cesti, neposredno do objekta.

S predlagano spremembo je mogode izdelati vso potrebno dokumentacijo za pridobitev
dovoljenja za poseganje v prostor.

Skladnost z obstojeéim izvedbenim aktom
8. Slen PUP UZ, dopustne dejavnosti

PR - POVRSINE ZA PROMET
Povréine za promet 5o namenjane za casle in oboestni svet ter Zelaznico.
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Z - ZELLENE POVRSINE:

Znatraj navedernih kalegori] zelenih povidin so dopustne naslednje dejavnosth.

- Parki: dejavnosti gospedarskin sluZb, vezane na njihovo vzdrzevanje in rekreaciia na proslem,
gostinsivo kol dopolnilna dejavnost. crganizirani urbani vriovi na 2a to dejavnosl posebe] dolodenih
povrdinah, ki jih predstavljajo zemljiséa s parcelnimi & 135771, 1357/2, 1358, 1360. 1846/2, 1847/G,
1847!7, 186411, 1525in 1926, vse k.o Spodnje Radvanje

- Parkovne ureditve rgov: dejavnosti gospodarskih sluzb, vezane na njihove vadréevanje. gostinetvo
kot dopolnilna dejavnost

- Parkovni gozdovi: dejavnosti gospodarskih sluzb, vezane na njihovo vzdrZevanje, Sporl in rekreacija
na prostem.

- Zelene rekreacijske povréine. dejavnosti gospodarskih sluzb, vezane na njihovo vadrZevanje, Sport
in rekreacija na prostern.

- Zelenje ob promeinicah: dejavnosti gospodarskih sluZb, vezane na njihove vzdrievanje.

- Obredna veqgetacia. dejavnosti gospodarskin gluZb, vezane na njinovo wvzdrZevanje. Sport in
rekreacija na prostem

- Vrtiéki: dejavnosli gospodarskih sluZb, vezane na njihovo vzdi2evanje. vzgoja rastlin.

- Povezovalne zelene povréine. dejavnosli gospodarskih sluZb, vezane na njihova vzdrZevanje, Sport
in rekreacija na prosterr.

- Kmetijske povréineg na stavbnih zemljiddih. vzdrzevan)e, kmeljstvo in vrtiCkarstvo.

- Gozd na stavbnin zemijiséih. vedrievanje, gozdarska dejavnast in rekreacija.

Obstojedi objekt kioska se nahaja na prometnih povrinah, predvidena Siritev se nahaja na
zelenih povrsinah. V liniji obstojeéih kioskov, ki se nahajajo ob Partizanski cesti, se vsi nahajajo
na enaki namenski rabi prostora, saj zelenje v tem delu predstavija drevored dreves med
katerimi se nahajajo objekti kioskov.

13. ¢fen PUP UZ {dopustni objekti)

PR - POVRSINE ZA PROMET

gradben] inZenirski objekt]

- gradbeni inZenirski cbjeki, ki so funkcionalno vezani na namensko rabo,
nezahtevni in enostawvni objekti

- ograja kot element ceste, Skarpe in podporni Zidovi

- pomodni infrastrukiurni objekd

- spominska obelezja.

- urbana cprema.

- Zadasni objekti.
Obstojedi objekt se nahaja na namenski rabi PR, kjer so dovoljeni zatasni objekti.

Z - ZELENE POVRSINE

nezahtevni in enostavni objekti
- ograje in pomoni infrastraklurmi objekti:
- obmodje parkownih gozdow: urbana oprema,
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- obmodje parkovnih ureditey ooy, Zalasni objekli, namenjeni prireditvam, gostinski v, urbana

oprema;

- obmedje parkov. olrofka ignsca. sprehajaine podi. kolesarske poti, Uim stera, igrisde za Sport in
rekreacijo na prostem. lesene lope na tokovinih temellin kot enostaven objekt nra zakljucenih

povesinah za organizirane urbane vriove,
- povezovalne zelene povrding. pespoti

- zelene rekreaciisks povidine: alrodka igrista, grajena igrala na olroskif igrstin, grajena vadbena
Gprema in oprema tnm steze. Sporing igrisée na prostem, kolesarska, gazdna in pedpot.

- vrtigke: lesena lopa na Wwékavmn temeljin povriing do 4 m? inwvidine do 2 m.

- obretna vegetacija. sprehajalne poli, kolesarske poli;
- obmodje gozdoy ng stavhrem zemiljistu: sprehajalne pol,
- obmodju kmetjskih povrdin na stavbnem zemlisiu. Cebelnjak

Za obmodje drevoredov ni posebnih zahtev za gradnjo objektov. Dovolieni so zacasni objekti.

17 &len PUP UZ (normirani requiacijski elementij

| Vetje povrsine za promet |

3|

= =5

|
|

[
—] ]

{ Zelena povraing [P

Predlagana zacasna raba na katero bi se razsiril ohstoje&i objekt predstavija zemljisée velikosti

3,12m? + 3,09m* = 6,21m?.

FZ je 0,047 = 0,05, kar je skiadno z zahtevami izvedbenega akta. Objekt bo visine P.

10



URBIS

4. UPORABLJEN! PODATKI

Obéina navaja identifikacijske Stevilke oz. nazive (naziv se navede v primerih, kjer
identifikacijska Stevilka Se ni dodeljena), veljavnih prostorskih aktov (v nadaljevanju PIA) in
potrjenih lokacijskih preveritev iz prostorskega informaciiskega sistema, za izvorno obmodje
in cbmodje, ki se nanasa na lokacijsko preveritev.

Na obmodju, za katerega je izdelana ta lokacijska preveritev, velja Odlok o prostorskih
ureditvenih pogojih za obmodje urbanistiéne zasnove mesta Maribor (MUV, §t. 1/14 - UPBH1,
12/14, 5/15, 11115, 20/15, 20/18, 2916 (popr.), 9/17(popr), 1/18 in 9/18-obv.razl).

Na obmodju obéine veljajo tudi lokacijske preveritve, ki pa se ne nana$ajo neposredno na
obmodje lokacijske preveritve ki je predmet tega elaborata.

4.1 SEZNAM ZEMLJISC ZAJETIH V LOKACIJSKO PREVERITEV

Obmodje LP se nana3a na parc. §t. 2017, 2011/2, 2010/3, 2011/3, vse k. 0. Maribor-grad.
Zemljis¢a obsegajo parcele pod in ob obstojeéem kiosku na Partizanski cesti.

4.2 SEZNAM PODATKOVNIH VIROV

1. Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, MOP,
htips://pis.eprostor.qov.si/pis-evi-web/pages/iavni-
del/prostorskiakti/pregled prostorskih _aktov.xhtml
2. Prostorski informacijski sistem Obéine Maribor:

hitps: //www.qeoprostor.net/piso _pro/ewmap. asp?obcina=maribor
3. E-geodetski podatki, GURS, hiips:/egp.gu.qov.sifegn/

4.3 SEZNAM DODATNE DOKUMNTACIJE, KI JE BILA UPORABLJENA PRI IZDELAVI
ELABORATA

Pri izdelavi elaborata lokacijske preveritve je bila poleg veliavnega obginskega prostorskega
nadria uporabljena sledeéa dokumentacija:

1. Mnenje mestne obgine Maribor, mestne uprave, Urada za komunalo, promet in
prostor, Sektor za komunalo in promet, §t.; 3512-524/2022-2, z dne 17. 10. 2022.

4.4 VELJAVNI CLENI PUP, KI SE NANASAJO NA LOKACIJO

- Glede dopustnin dejavnosti je potrebno upostevati dolocila 8. tlena odloka o0 PUP. Na
obmodju so predvidene centralne dejavnosti in povrsine za pramet, ki so namenjene
za ceste in obcestni svet fer Zeleznico.

= 3. Glede dopustnih gradenj in dopustnih vrst ohjektov je potrebno upostevati
dolotila 9. in 13. in 18. &lena odloka o PUP.

- Predvidena gradnja se po odloku 0 PUP nahaja v prostorsko planski enoti Rotovz Ri3-
C in sicer v cbmogju centralnih dejavnosti. Velikost in zmogljivost objekta je dolo&ena
v 17. tlenu s faktorjem izrabe zemljis¢a FIZ, ki je za stavbe centralnih dejavnosti 1,3, s
faktorjem zazidanosti FZ ki je 0.6 in z delezem zelenih povrsin 15%.
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45 NAVEDBA ODSTOPANJ OD ZAHTEV PLANSKEGA DOKUMENTA

Pretagana zagasna raba prostora je skladna z zahtevami planskega dokumenta.

5. VARSTVENI REZIMI

51 VAROVANA OBMOCJA IN OBMOCJA OMEJITEV SO:

1. Obmotje se po Uredbi o vodovarstvenem obmoéju za vodno telo vodonosnikov Rus,
Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja (Uradni list RS, &t. 24/07, 32/11,
22/13 in 79/15) nahaja v $irSem vodovarstvenem obmodju zajetij pitne vode z oznako
VVO |l. Pri naértovanju in gradnji je potrebno upostevati smernice, ki jih na zahtevo
investitorja poda Direkcija RS za vode.

2. Obmogje nadrtovanega posega je v skladu z Odlokom o razglasitvi kulturnih in
zgodovinskih spomenikov na obmodju obgine Maribor (Medobginski uradni vestnik, 5t. 5/92)
nepremini kulturni in zgodovinski — Mariborsko mestno jedro, zato je treba za vsak poseg
pridobiti kulturno varstveno mnenje ministrstva za kulturo RS - Zavoda za varstvo kultume
dedi3gine.
3. Varovalni pasovi:

- Varovalni pas cestnega omrezja,

- Varovalni pas telekomunikacijskega omrezja,

- Varovalni pas semaforizacijske infrastrukture,

- Varovalni pas NN elekiro voda,

- Varovalni pas vodoveda.

Za vse navedeno je potrebno pridobiti mnenja upravijavcev posameznin vodov.
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6. UTEMELJITEV NAMERAVANEGA POSEGA NA KATEREGA SE
NANASA LOKACIJSKA PREVERITEV

6.1 UTEMELJITEV INVESTICIJSKE NAMERE

Obstojeti kiosk se nahaja na Partizanski cesti in je eden od kioskov v liniji kioskov ob
Partizanski cesti. Linija kioskov se nahaja med drevoredom visokoraslih dreves. Lokacija se
predvidene prometne povriine in zaradi drevoreda zelene povrsine.

Investitor Zeli obstojedi kiosk razsiriti v smeri vzhod — zahod, zaradi umestitve sodobnih strojev
za izdelavo sladoleda ter nadaljevati obstoje¢o dejavnost v prostoru.

Mestna obtina Maribor na obmodju kioska in v njegovi neposredni bliZini nima namena izvajati
kakrsnih koli dejavnosti v zvezi s prometom in prav take ne spreminjati zelenih povrsin, zato je
zatasna raba na tem delu obmogja moZna. V ta namen je bilo s strani MOM, Urad za
komunalno promet in prostor, Sektor za komunalo in promet pridoblieno mnenje §t. 3512-
524/2022-2, z dne 17. 10. 2022, v katerem je navedeno, da je peseg na obmodju mogoé in
sprejemljiv.

Slika 10: prikaz Siritve obstojetega kioska.
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-

Siika 11: prikaz Siritve obstojedega kioska za 1,50m na vzhodni in zahodni strani.

6.2 SKLADNOSTS CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBCINE

izhodi§éa, cilii ter zasnova prostorskega razvoja Mestne ob&ine Maribor so dolodeni v
planskem aktu obéine,
Obmodje Lokacijske preveritve se skladno z urbanistiéno zasnovo mesta Maribor.

Pobuda za lokacijsko preveritev je torej skiadna z:
- izhodi8é&i in cilfi prostorskega razvoja obGine,

- zasnovo prostorskega razvoja obéine ter

- usmeritvami za prostorski razvoj obgine

6.3 UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z VELJAVNIMI PREDPISI

Investitor skladnost z veljavnimi predpisi, ki opredeljujejo omogod&anje zacasne rabe
prostora, z lokacijsko preveritvijo po pogojih 137. Elena Zakona o urejanju prostora - ZUreP-3
utemeljiuje z naslednjimi razlogi:

Utemeljitev, da dopustitev zacasne rabe ne zahteva drugaéne namenske rabe prostora

DA NE nima
vpliva

Dopustitev zatasne rabe prostora ne dolota drugaéne X
namenske rabe prostora

Obstojeta namenska raba prostora so prometne povring in zelene povriine.
Obstoje¢a namenska raba se 5 postopkom lokaciiske preveritve ne spreminja.

Utemeljitev objektivnih ckoli$éin za dopustanje zacasne rabe prostora na podlagi
kriterijev

14
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137. élen ZUreP-3 (omogodanje za¢asne rabe prostora)

1. odstavek: ée obéina ne dolodi prostorskih izvedbenih pegojev za zagasno rabo prosiora v
prostorskem izvedhenem aktu, jo lahko omogodi z izvedbo lokacijske preveritve.

3. odstavek Z lokacijsko preveritvijo obéina doloéi zemljis¢a, na katerih je dopustna zaéasna
raba, dolodi ¢as izvajanja zac¢asne rabe ter ob smiselni uporabi doloéb tega zakona, ki urejajo
prostorske izvedbene pogoje in nacin vzpostavitve prvotnega stanja po preteku izvajanja
zatasne rabe.

Za ureditveno obmodje nidolo€enih prostorskih izvedbenih pogojev za zatasno rabo prostora.
Z lokacijsko preveritvijo se doloci za¢asna raba prostora.
Pri &emer pa za¢asna raba obmotja ne bo:

- v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obéine,

- anemogodala izvedbe trajno naértovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov

v prostor, vkljuéno z izvedho pripravijalnih del zanje,
- zmanjSevala moznosti pozidave sosednjih zemljisé,
- v nasprotju s pravnimi rezimi.

Na obmoéju so dovoliene dejavnosti, med katere sodijo tudi tovrstni objekti. Interes obéine je
ohranjanje linije kioskov, ki s¢ nahajajo ob Partizanski cesti, saj imajo zgodovinski pomen za
mesto, tako zadasna raba dela PPE pomeni skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja obdine, kar ne nazadnje izhaja tudi iz osnutka OPN Mestne obéine Maribor, ki je v
izdelavi in ki na term obmodju predvideva centralne dejavnosti, brez prometnih povréin.

Predlagana zatasna raba dela PPE je predvidena na obmodju, kjer se ne more umesGati
kakrSnakoli druga raba prostora, zaradi tega, ker se zemljite neposredno dotika obstojetega
objekta, ki se na obmogju nahaja dalj3e tasovno obdobje.

Predvidena zafasna raba prostora ne zmanjSuje moznosti gradnje na sosednjih zemljigéih,
prav tako ne obremenjuje dodatno komunalne opreme in ni v naspratju s pravnimi reZimi.

Predvidena gradnja se po odloku o PUP nahaja v prostorsko planski enoti Rotovz Rit3.

Do obstojetega objekta je moZen pe$ dostop po Partizanski cesti in dostava po Partizanski
cesti, neposredno do objekta. Dejavnost v abjektu ne potrebuje parkirnih mest.

S predlagano spremembo je mogole izdelati vso potrebno dokumentacijo za pridobitev
dovoljenja za poseganje v prostor.

Predvidena zatasna raba omogoca izvedbo posega v prostor za katerega ni potrebno izvesti
presoje vplivov na okolje v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.
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Kriteriji dopustnosti zatasne rabe prostora, ki veljajo za obmocje obdelave, ki so
predmet lokacijske preveritve

DA NE nima
vpliva

Skladnost z javni interesom in cilji prostorskega razvoja X

Zaradi zagotavijanja obstoja obstojec¢ih objektov in dejavnosti skladno z vizijo obéine, se
predlaga instrument LP, s katerim se omogodi zadasna raba prostora. Z zaasno rabo prostora
se lahko uresniéi investicijska namera investitorja.

DA NE nima
vpliva

Moznosti pozidave sosednjih zemlji$¢ so nezmanj$ane X

Z opredelitvijo zadasne rabe prostora, se pozidava sosednjih zemlji3¢ ne bo zmanj3ala, saj na

zatasna raba predstavlja zelo ozek pas ob obstojeCem objektu med dvema drevesoma v
drevoredu dreves, kjer drugaéna raba ni mogodéa.

DA NE nima
vpliva

Skladnost =z gradbenim namenom  prostorskega X
izvedbenega akta

Dopustitev zatasne rabe prostora je skladno z gradbenim namenom obstojeega
prostorskega izvedbenega akta. Predlagana zafasna raba upoSteva vse urbanistiCne
parametre, ki so za obmogje in namensko rabo predpisani in je skladna z zahtevami
izvedbenega akta.

DA NE nima
vpliva

Upostevani so drugi prostorski izvedbeni pogoji X

\ celoti so upostevani vsi drugi prostorski izvedbeni pogoiji.

DA NE nima
vpliva

Gradnja ne spremeni nacrtovanega videza obmocja X

Predvidena dejavnost, ki bo na obmo&ju zadasnega znataja, prestavlja zacasno rabo prostora.
Z zatasno rabo se na cbmodje ne ume$éa nova dejavnost, temveé ohranja obstojeda, zaradi
posodobitve obstojetega objekta bo videz obmodja izboljSan.

DA NE nima
vpliva

Gradnja ne poslab3sa bivalnih in delovnih razmer v obmodgju X

Celotno 3irse obmotje je namenjeno sprehajalni ulici ob kateri se nahajajo razlicne dejavnosti.
Dopustitev zaéasne rabe ne bo poslab3alo bivalnih in delovnih razmer temvec jih bo izbolj$ala,
saj bo izkoristek prostora bolj§i, pri tem pa se ne posega v obstojeCe dejavnosti, ki so na
obmodju Ze aktivne in se jih ne spreminja.

DA NE nima
vpliva
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Gradnja ne terja nove ali povzrota bistveno povelanje X
obremenitve obstoje¢e komunalne opreme na cbmocgju

Na obmodju, kjer je predvidena uvedba zatasne rabe prostora je obstojeti objekt, ki je
prikljuéen na komunalno in energstsko infrastrukturo. Zaradi investicijske namere se bodo
morali prestaviti nekateri komunalni in energetski vodi, ki se bodo prestavili skladno z
zahtevami upravijavcev posameznega voda. Predvideni poseg ne predstavija dodaine
obremenitve kornunalne opreme na obmodju.

DA NE nima
vpliva

Gradnja ne povzroéi moteéega vpliva na podobo naselja ali X
krajine

Z mehanizmom omogodanja zatasne rabe prostora, se bo obmodje vizualno izboljSalo, saj
trenutno dotrajani objeki kazi izgled mestne sprehajalne ulice, ki je zelo frekventna.

DA NE nima
vpliva

Skladnost s pravimi rezimi ali sprejetimi drZzavnimi X
prostorskimi izvedbenimi akti.

Na obmodju dopudéene zaasne rabe ni varstvenih rezimov, ki bi bili v nasprotju s predlegom
odstopanja, kar je biio preverjeno v postopku priprave in sprejema LP. Prav tako ni na obmogju
sprejet noben drzavni prostorski akt.

6.4 SKLADNOST Z BISTVENIMI ZAHTEVAMI GRADBENEGA ZAKONA

Naértovani objekt bo izpolnjeval bistvene zahteve glede namena, vrste, velikosti, zmogljivosti,
predvidenih vplivov in druge znatilnosti objekta ter druge zahteve v skladu pogoji gradbenega
zakona — GZ-1 (Uradni list RS, §t. 199/21 in 105/22 — ZZNSPP), ki jih bo zagotavijal 5 spodaj
navedenimi ukrepi:
1. Ukrepi za prepreéitev oz. zmanjSanje vplivov na okolico v zvezi z mehansko odpornostjo in
stabilnosijo:— objekt je projektiran tako, da je zagotovljena stabilnost in zanesljivost.
2. Ukrepi za prepreéitev 0z. zmanjSanje vplivov objekta na okolico v zvezi z varnostjo pred
pozarom:— PoZarno zaséito objekta je zasnovana z ukrepi, ki v primeru poZara izpolnjujejo
naslednje zahteve:
- omejeno je Sirjenje poZara na sosednje objekte,
- omagod&ena je varna evakuacija ljudi iz objekta,
- upostevana je varnost gasilcev in reSevalcev.
Za prepreéitev vplivov pri gradnji in uporabi objekta je potrebno upo3tevati predpise in ukrepe
za prepreCitev nastanka pozara.
Ukrepi za preprecitev oz. zmanjSanje vplivov objekta na okolico v zvezi s higiensko in
zdravstveno zaséito:
-V &asu gradnje je za zmanjanje oz. prepreditev vpliva v Sasu gradnje potrebno
upostevati naslednje ukrepe:
- delovni stroji na gradbi$éu morajo redno pregledani in vzdrZzevani,
- gradbena dela je potrebno izvajati tako, da bo razsirjanje prahu minimalno,
- gradbene odpadke je potrebnoe ustrezno deponirati in cdvazati.
V ¢asu uporabe objekta so za zmanjSanje oz. prepreditev vpliva v ¢asu gradnje upoStevani
naslednji ukrepi:
- meteorne vode iz stresin bodo odvajale preko peskolovov v ponikanje na lastni parceli.
- meteorne vode iz utrjenih povriin bodo odvajale preko standardiziranega lovilca olj v
penikanje na lastni parceli.
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- fekalne odpadne vode v objektu se odvedejo v obstojeé kanalizacijski sistem,

- stavba zagotavlja zadostnc osontenost sosednjin objektov,

4. Ukrepi za prepreditev oz. zmanjSanje vplivov objekta na okolico v zvezi z varnostjo pri
uporabi:— Pri gradnji objekta je potrebno upostevati doloéila zakonodaje v zvezi z varnostjo pri
delu.— V 8asu uporabe je potrebno za prepreditev padca in zdrsa pohodne povrdine &istiti. Za
pohodne povrsine smo izbrali ne drsljive materiale.

5. Ukrepi za preprecitev oz. zmanj$anje vplivov objekta na okolico v zvezi z za%&ito pred
hrupom:— Glede na to, da investitor ne pri¢akuje prekoraditve dovoliene meje hrupa, za
prepreditev 0z. zmanj$anje negativnih vplivov na okolico v zvezi z hrupom, ni predvidenih
posebnih ukrepov za preprelitev in zmanjsanje vplivov.
6. Ukrepi za prepreéitev oz. zmanjSanje vplivov objekta na okolico v zvezi z energijo in
ohranjanjem toplote:— Glede na to, da investitor ne pricakuje negativnih vplivov na okolico v
zvezi s povecanjem koli¢ine energije, za prepre€itev oz. zmanj5anje negativnih vplivov niso
predvideni posebni ukrepi.

Ukrepi za univerzalno graditev in uporabo objekta ter ukrepi za trajnostno rabo naravnih virov
niso opredelieni, saj nacrtovana novogradnja na te bistvene zahteve nima vplivov.

7. PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI ZA 1ZVAJANJE ZACASNE
RABE PROSTORA

Na zemljis¢ih s parcelnimi 3tevilkami 2017, 2011/2, 2010/3, 2011/3, vse k. 0. Maribor-grad se
dopusti zatasna raba prostora.

Dopusti se umes&anje naslednjih stavb, gradbeno inZenirskih objektov in ureditve:

- 12301 — kiosk za prodajo sladoleda
- Gradnja infrastrukture in ureditev, potrebnih za delovanje naértovanih ureditev.

Pogoji za gradnjo:

- dowvoljena je gradnja ve& namenskega kioska in urbane opreme,
- objeki je pritlicen, do max. viSine 3,50m,
- gabarit objekta se poveca ievo in desno (gledano frontalno) za max. 1,50m,

] i ob
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- pogoji za oblikovanje fasad objekta se doiogijo v projektni dokumentaciji za katero je
potrebno pridobiti mnenje Mestne obgine Maribor,

- obstojedi drevored je potrebno ohranjati,
po prenehanju frajanja zacasne rabe zemijis¢a, se zemljiSée povrne v prvotno stanje,

O | l ] "[I’-" [ } T; *a SNOVNeqs
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8. GRAFICNI PRIKAZ OBMOCJA LP

Grafiéni prikaz obmodja LP vsebuje:

1 Prikaz izvornega obmodéja in obmodja omogodanja zatasne rabe prostora
2 Izsek iz ZK prikaza za parcele na obmocju LP
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9. IZPOLNJEVANJE POGOJEV ZA LOKACIJSKO PREVERITEV

Predmet lokacijske preveritve je dopusiitev zadasne rabe zaradi doseganja gradbenega
namena prostorskih izvedbenih akiov (PUP UZ).

Razlog za uveljavifev zadasne rabe prosiora so objektivne okoli§éine, ki so.

Dologilo, ki investitorju onemogoda oziroma oteZuje izvedbo investicije na omenjeni parceli je
PUP UZ, kjer ni opredeljene gradnje v drevoredu. Linija obstojedih kioskov ob Partizanski cesti
se nahaja ob drevoredu dreves ob Partizanski cesti. Investitorju je izrednega pomena Siritev
obstojedega objekia, saj z obstojedim objektom ne more ve¢ zadostiti vseh zakonskih zahtev,
ki se nana$ajo na sanitarno tehniéne zahteve,

Z minimalnim povetanjem obstojedega zastaranega objekta kioska, uporabo sodobnih
materialov, bi omogotil zadostno povrsino objekta v katerega bi lahko umestil sodobne stroje
za izdelavo sladoleda ter s tem zadostil vsemn zakonskim zahtevam.

S pomodjo predlaganega postopka lokacijske preveritve bi Zeleli uveljaviti zatasno rabo
prostora,

KRITERIJI OBJEKTIVNIH OKOLISCIN

— Ce gre za obstojece zakonito zgrajene objekte na stavbnih zemiljiséih
(izpolnjen mora bitl vaaj en kriteri])

Fizitne lastnosti zemlji§a, neprimerna parcelna struktura, -
pozidanost ali raba sosednjih_zemljis¢ _in_druge omejujote
okoliS€ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati

in onemogodaijo _izvedbo investicije, ali pa terjajo nesorazmerne
stroske na strani investitorja ali ob&ine.

Nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehniénih in | +
tehnolodkih resitev, ki med pripravo in sprejetjiem prostorskega
izvedbenega akia niso bile poznane ali uporabliene, pa so

ustrezne ali primernei$e od predpisanih z vidika dosegania ciliev
urejanja prostora, varstva okolja, uéinkovite rabe energije, ipd.

Investicijska namera predvideva izvedbo pomoZnih obiekiov, ki -
jih prostorski izvedbeni pogoiji ne dopui&ajo, Ce se z njimi dosega
boiiSa funkcionalnost obstojeéih objektov.

Medseboina neskladnost prostorskih __izvedbenih  pogojev, -

dolodenih v prostorskem izvedbenem aktu, ki je obéina 3e ni
uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.

Obstojedi objekt je starejSega datuma, grajen z materiali, ki so bili takrat na voljo. Zaradi
omejenega prostora, ni mozno vgraditi sodobnega prezradevalnega sistema, prav tako ne
sodobnega hladilnega sistema, zato je delo oteZeno. Objekt ni grajen energijsko varéno, kar
ni skladno z Energetskim zakonom (EZ-1). Stroji v objektu o zastareli in posledi¢no veliki
porabniki energije, kar prav tako ni skiadno z Energetskim zakonom (EZ-1). Priporoéena je
zelena sfreha zaradi ohlajanja powrSin, kar zaradi obieZh na obstojeGem objektu ni mogode
umesgati.

Ocenjujemo, da bi z minimalno poveavo objekta lahko zadostili vsem zgoraj navedenim
zahtevam, ki danes predstavijajo standard sodobne gradnje.
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10. MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

Mestna obéina Maribor ocenjuje, da je potrebno k elaboratu LP priloZiti naslednja mnenja:

- Ministrstvo za naravne vire in prostor, Direktorat za prostor in graditev, Dunajska cesta 48,
1000 Ljubljana,

- DRSY, Krekova ulica 17, 2000 Maribor,

- ZVKDS, OE Maribor, Rotovski trg 9, 2000 Maribor

- Mariborski vodovod d.d., Jadranska ulica 24, 2000 Maribor,

- Nigrad d.d., Zagrebska ulica 30, 2000 Maribor,

- Elektro Maribor d.d., Vetrinjska cesta 2, 2000 Maribor

Mnenje Mestne obdéine Maribor s staliSta prometa je Ze pridobljeno.
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11. GRAFICNI DEL

(Priporodila za izvajanje lokacijske preveritve)

10.1 Nameni lokacijske preveritve in tipi preoblikovanja
OBJEKTNI TIP: Ploskovni sloj

ATRIBUTNI PODATKI:

OBVEZNI| | FORMAT | FORMAT | OPIS

ATRIBUT

Do 1 2 Enoliéni identifikator

NAMEN 3 3 Identifikacija 5tevilka namena lokacijske preveritve
iz Sifranta namenov lokacijske preveritve

TP 0 0 Identifikacijska Stevilka tipa preoblikovanja iz

Sifranta tipov preoblikovanja (za namen dolocanja
zacasne rabe prostora)
Za druge namene je vrednost 0.

POV 3,12 3,09 Povrdina obmodja v m? (decimalna mesta se razmeji
Z vejico, primer: 100,12)

SIFRANT NAMENOQOV LOKACIJSKE PREVERITVE

NAMEN OPIS

1 DolocCanje obsega stavbnega zemljis¢a pri posamiéni poselitvi
2 Individuaino odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev

3 Omogodéanje zatasne rabe prostora

SIFRANT TIPOV PREOBLIKOVANJA

TIP | OPIS
0 Obmodje individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih pogojev ali
omogotanja zaéasne rabe prostora

Preoblikovanije - izvzem obmodja stavbnega zemljiséa

1
2 Preoblikovanje - Siritev obmogja stavbnega zemijis¢a
3 Siritev stavbnega zemljis¢a
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10.2 Izvorno obmodgje lokacijske preveritve

Podatek o izvornem obmodju LP je prevzet iz podatka o namenski rabi prostora iz veljavhega
prostorskega plana Mestne obéine Maribor objavijenega na spletnem portalu (maj leta 2012):

hitps:/dokumenti-pis.mop.qov.sifinterno/ (v koordinatnem sistemu D96/TM).

Vektorski

podatek o izvornem obmodju vsebuje naslednje opisne podatke:

CBJEKTNI TIP: Ploskovni sloj.

ATRIBUTNI PODATKI:

OBVEZNI FCRMAT | OPIS

ATRIBUT

IDO 1 Enoliéni identifikator

NRP_ID 1054 Identifikacijska Stevilka namenske rabe prostora iz Sifranta vrst
namenskih rab prostora

EUP _OZN Rt3 Oznaka enote urejanja prostora

PEUP_OZN | / Qznaka podenote urgjanja prostora

POV 130,68 Povrina obmogja v m?

10.3 lzsek parcel

Podatek zemljiSskokatastrskega prikaza za parcele na cbmod&ju LP je bil pridobljen s strani
GURS (D98/TM), maj 2022, in se ga ni spreminjalo.

Zemijiskokatastrski prikaz:

Zemljiskokatastrski prikaz, ki je bit uporabljen pri izdelavi Eiaborata lokacijske preveritve, je bil
privzet od Geodetske uprave RS s stanjem podatka na dan 26.5.2022. Na izvornem obmogju
in na obmodju lokacijske preveritve natanénost posameznih parcelnih mej s strani Geodetske
uprave RS ni dolo¢ena, dole€en je rang natangénosti zemljiSkokatastirskega nacérta 70.

V fazi izdelave geodetskega naérta za izdelavo projekine dokumentacije DGD se bo ugotovil
tocen polozaj mej z ureditvijo me;.

10.4 Grafitne priloge

1. Prikaz izvornega obmocja LP M1:200
2. Prikaz obmodja zaasne rabe LP z naértovano ureditvijo v prostoru M1:200
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SKUPNA SLUZBA
UREJANJA PROSTORA

MNENJE OBGINSKEGA URBANISTA

UVODNE UGOTOVITVE

Predmet lokacijske preveritve (v nadaljevanju LP) je omogo&anje zadasne rabe prostora, na zemljiscih
s parc. §t. 2017, 2011/2, 2010/3, 2011/3, vse k.o. 657 MARIBOR GRAD, s katero lahko obgina na podlagi
posameznih potreb v prostoru izvede manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora.

Po dologilu 1. odstavka 134, &lena Zakona o urgjanju prostera (Uradnilist RS, 8t. 199/21 in 18/23 - ZDU-
10 — v nadaljevanju ZUreP-3) je lokacijska preveritev instrument prostorskega naértovanja, s katerim
lahko obgina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede manjde spremembe izvedbene regulacije
prostora tako, da;

- zaradiohranjanja posamicéne poselitve preoblikuje ali spremeni obseg stavinih zemljidé, kot so dolotena
v OPN, in dolo¢i prostorske izvedbene pogoje;

- za doseganje gradbenega namena dopusti individualnc odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev,
kot so doloGeni v OPN;

- zaradi smotrne rabe ter akfivacije zemljis¢ in ohjektov, ki niso v uporabi, omogoéi zaGasno rabo prostora,

137. ¢len ZUreP-3 doloéa:

Ce obéina v prostorskem izvedbenem akiu ne dolodi prostorskih izvedbenih pogojev za zagasno rabo
prostora, jo lahko omogodi z izvedbo lokacijske preveritve.

Zatasna raba ne sme;

- biti v nasprotju z javnim interesom in ¢lilji prostorskega razvoja obgine;

- dopuscati dejavnosti, ki so v okviru namenske rabe prostora opredeljene kot izkljuéujode;

- povzroGiti motedega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabsati delovnih ali bivalnih  razmer,

- onemogocéati izvedbe s prostorskim izvedbenim aktom nagrtovanih prostorskih ureditev in predvidenih
posegov v prostor, vkljuéno z izvedbo pripravljalnih del zanje;

- zmanjdevati moZnosti pozidave sosedniih zem|jigs;

- zahtevati izvedbe nove ali povzroditi bistvenega poveanja obremenitve obstojede komunalne opreme
v obmodiu;

- trajati vec kot sedem lst;

- biti v nasprotju z veljavnimi pravnimi reZimi oziroma drZavnimi prostorskimi izvedbenimi akti;

- omogodati izvedbe posegov v prostor, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje v skladu s
predpisi, ki urejajo varsivo okolja.
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Z lokacijsko preveritvijo obdina dologi:

- zemijisca, na katerih je dopustna zaGasna raba ter objekie, v katerih se fahko izvajajo dopustne
dejavhosti;

- Cas izvajanja zaCasne rabe;

- prostorske izvedbene pogoje;

- nadin vzpostavitve prvotnega stanja po preteku ¢asa izvajanja zatasne rabe.

Na podlagi 138.élen Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t 199/21in 18/23 - ZDU-10; v
nadalievanju ZUreP-3 - postopek Iokacijske preveritve), je druzba URBIS d.0.0., Partizanska cesta 3,
2000 Maribor, pripravila Elaborat Lokacijska preveritev za doloditev zagasne rabe na zemljiscih s parc.
§t. 2017, 201112, 2010/3, 201173, vse k.o. 657 MARIBOR GRAD, junij 2023 in v imenu Narocnika in
zasebnega investitorja, dala pobudo za izvedbo Lokacijske preveritve za namen omogocanja zatashe
rabe prostora, skladno s 137. &lenom ZUreP-3.

STROKOVNO MNENJE

Predmet lokaciiske preveritve

Predmet lokacijske preveritve (v nadaljevanju: LP) je doloditev zatasne rabe v delu v prostorsko planske
enote RofovZ Rt3-C.

Obmodje, na katerem je predviden poseg se prostorsko ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih
Zaobmodije urbanistiéne zasnove mesta Maribor {MUV, &t. 1/14 - UPB1, 12114, 915, 11115, 20/15, 20116,
2916 (popr.), 9117 (popr), 1/18 in 9/18-0bv.razl.) — v nadaljevanju odlck o PUP.

Obmoéije LP se nanasa na parc. 5t. 2017, 201112, 2010/3, 2011/3, vse k. 0. Maribot-grad. Na obmociju

so predvidene centralne dejavnosti in povréine za promet. ki so namenjene za cesti in obcestni
svet ter Zeleznico.

Z LP se v skladu s 137. &lenom ZUreP-3 doloéi zacasna raba prostora na delu PPE in s tem
omogodéi gradbeni hamen investitorja.

Lokacijska preveritev predsiavlja pravno podlago za izdajo pred odloche ali gradbenega dovoljenja za
nameravan poseg.

QOpis obmoéja Lokacijske preveritve

Iz prejete vioge je razbrati pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen omogoganja zadasne rabe
prostora — z namenom omogoditi zadasno rabo prostora, saj bi naroénik, ki je zasebni investitor zelel na
delu encte urejanja prostora Rotov? Rt3-C, na zemljiséu s parcelnimi Stevilkami 2017, 2011/2, 2010/3,
201113, vse k. o, Maribor-grad, $iritev kioska za sladoled.
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Obmodje se nahaja ob Partizanski cesti v Mariboru. Objekt kioska se nahaja na parceli &t. 2017 k. o.
Maribor grad in predstavlja zadnji kiosk v vrsti kioskov, ki se nahajajo ob Partizanski cesti.

Obmogje se po PUP za obmagje UZ Maribor nahaja na obmogju prometnih povr§in, Predvidena $iritev bi
se umestila na ocbmacje drugih zelenih povrdin — ZD ob prometnicah. Linija, ki je opredeljena kot ZD, je
drevored, kjer se med drevesi nahajajo objekti kioskov.

fzvorno obmodje lokacijske preveritve obsega zemljidée v velikosti 130,68 m2Z Obmodje omogocanja
zaCasne rabe prostora obsega zemljide v velikosti 3,09 m2 in 3,12 m?, vzhodno oziroma zahodno od
cbstojedega obmodja (objekia).

Obmodgje natrtovanega posega je v skladu z Odlckom o razglasitvikultumih in zgodovinskih spomenikov
na obmodju obgine Maribor (Medobginski uradni vestnik, §t. 5/92) nepremiéni kulturni in zgodovinski —
Mariborsko mestno jedro, zato je treba za vsak poseg pridobiti kultumo varstveno mnenje ministrstva za
kulturo RS - Zavoda za varsiva kulturne dedidcine.

Obmotje se nahaja ob zbimi mestni in krajevni cesti in ob mestni in krajevni cesti. Ob objektu poteka
plinovod in NN elektro vod. Pod in ob objektu poteka TK vod.

Objekt ima urejen prikljuéek na komunatno in energetsko infrastrukturo ter prikljuéek na vodovodno
omreZje.

Namen in cifi lokacijske preveritve

Zasebni investitor nadriuje $iritev kioska, ki je zakonito zgrajen in na cbmodju obstaja Ze dalj$e Casovno
obdobje. Siritev kioska je nujna za nadaljevanje dejavnosti, ki se v kiosku dogaja, saj brez
posodobitve tehnologije ni mogoce zadostiti vsem zakonskim zahtevam za opravijanje obstojece

dejavnosti.

Namen in cilj lokacijske preveritve je torej dopustitev zatasne rabe zaradi smotme rabe prostora in
aktivacije zemljiséa ob obstojecem objektu, ki ni v uporabi in lahko sluzi samo dejavnosti, ki se na obmogju
Ze nahaja.

Pri emer pa zadasna raba obmogja ne sme biti:

- biti v naspretju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine;

- onemogogati izvedbe trajno natrtovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov v prostor,
vkljuéno z izvedbo pripravijalnih del zanje;

- zmanj$evati moznosti pozidave sosednjih zeml;is¢;

- terjati izvedbe nove ali povzroliti bistvenega poveganja obremenitve obstojeée komunalne
opreme na obmodju in

- bitiv nasprotju s pravnimi reZimi,

Na obmogju so dovoljene dejavnosti, med katere sodijo tudi tovrstni objekti.
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Interes obéine je ohranjanje linije kioskov, ki s& nahajajo ob Partizanski cesti, saj imajo zgodovinski pomen
za mesto, tako zatasna raba dela PPE pomeni skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
obgine, kar ne nazadnje izhaja tudi iz osnutka OPN Mestne obgine Maribor, ki je v izdelavi in ki na tem
obmoéju predvideva centralne dejavnosti, brez prometnih povrdin ter ohranjanje obstojedih obiekiov —
kioskov. Prav tako bo za to obmodje izveden javni arhitekturi natecaj, ki bo prav za resitve tega obmocje
{Trg svobode, »promenada Partizanska«) predpisal tovrstno urejanje javnih povrsin in eiiminiral
neprimerne resitve.

Prediagana zatasna raba dela PPE je predvidena na obmaodgju, kjer se ne more umesdéati kakrnakoli
druga raba prostora, zaradi tega, ker se zemljiéée neposredno dotika obstojedega objekta, ki se na
obmodju nahaja daljde Gasovne chdobje in ki je v rabi. Prav tako se obmoéje nahaja v drevoredu dreves,
ki se kijub prediaganemu posegu chranjajo.

Predvidena zadasha raba prostora ne zmanjduje moZnosti gradnje na sosednjih zemljigcih, prav tako ne
obremenjuje dodatno komunalne opreme in ni v nasprotju s pravhimi rezimi.

Do obstojeCega objekta je mozen pes dostop po Partizanski cesti in dostava po Partizanski cesti,
neposredno do objekia.

S predlagano spremembeo je mogode izdelati vso potrebno dokumentacijo za pridobitev dovolienja za
poseganije v prostor.

Skladnost 7 obstojedim izvedbenim aktom

8. &len PUP (JZ, dopustne dejavnosti

Obstojedi objekt kioska se nahaja na prometnih povréinah, predvidena $iritev se nahaja na zelenih
povrsinah. V liniji obstojedih kioskov, ki se nahajajo ob Partizanski cesti, se vsi nahajajo na enaki
namenski rabi prostora, saj zelenje v tem delu predstavija drevored dreves med katerimi se nahajajo
ohjekti kioskov.

13. &len PUP UZ (dopustni objekt)
Obstojedi ohiekt se nahaja na namenski rahi PR, kjer so dovoljeni zacasni objekti. Za cbmodje drevaredov
ni posebnih zahtev za gradnjo objektov.

17. &len PUP UZ (normirani requiacijski elementi)
Predlagana zagasna raba na katero bi se razéiril obstojedi objekt predstavlja zemljid¢e velikosti 3,12 m?
+3,09 m? = 6,21 m?. FZ je 0,047 = 0,05, kar je skladno z zahtevami izvedbenega akta. Objekt bo pritiicen.
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UTEMELJITEV INVESTICIUSKE NAMERE

Obstojedi kiosk se nahaja na Partizanski cesti in je eden od kioskov v liniji kioskov ob Partizanski cesti.
Linija kicskov se nahaja med drevoredom visokoraslih dreves. Lokacja se nahaja v neposredni blizini

zaradi drevoreda zelene povrdine.

Investitor Zeli obstojeéi kiosk razsiriti v smerivzhod — zahod, zaradi umestitve sodobnih strojev za izdelavo
stadcleda ter nadaljevati cbstojeGo dejavnost v prostoru.

Mestna obgina Maribor na obmogiju kioska in v njegovi nepasredni bliZini nima namena izvajati kakrénih
koli dejavnosti v zvezi s prometom in prav tako ne spreminjati zelenih povrsin, zato je zadasha raba ha
tem delu obmoéja mozna, V ta namen je bilo s strani MOM, Urad za komunalno promet in prostor, Sektor
za komunalo in promet pridobljeno mnenje &t. 3512-524/2022-2, z dne 17. 10. 2022, v katerem je
havedeno, da je poseg na obmodju mogoé in sprejemijiv.

b . - prikaz Siritve obstojecega kioska

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan na podiagi analize stanja v prostor, analize dologit PUP in
ugotovitev izpolnjevanja zakonskih pagojev za LP.

Utemeljitev predioga

UTEMELJITEV SKLADNOSTI IN DOPUSTNOSTI ZACASNE RABE

ZaGasna raba ni v kenfliktu z obdajajofimi rabami.

Skladnost pobude z dolodbami ZUreP-3 je pojasniena in utemeliena v nasledniih poglaviih L okaciiskega
elaborata:

Utemeljitev, da dopustitev zaéasne rabe ne zahteva drugaéne namenske rabe prostora

Utemeljitev objektivnih okoli$éin za dopuscanje zaasne rabe prostora na podlagi kriterijev

Kriterilf dopustnosti zadasne rabe prostora, ki veljajo za obmoéje obdelave, ki sc predmet
lokacijske preveritve
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Dolocen je éas izvajanja zacashe rabe

Skladnost z javni interesom in cilji prostorskega razvoja

MozZnosti pozidave sosednjih zemijis¢ so nezmanjsane

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega akta

Upostevani so drugi prostorski izvedbeni pogoiji

Gradnja ne spremeni naértovanega videza obmocja

Gradnja ne poslabsa bivainih in delovnih razmer v obmogju

Gradnja ne terja nove ali povzroéa bistveno povecanje obremenitve obstojece komunalne opreme
na chmodcju

Gradnja ne povzroéi motecega vpliva na podobo naselja ali krajine

Skladnost s pravimi reZimi ali sprejetimi drZavnimi prostorskimi izvedbenimi akti

Tabelariéni povzetek ugotovitev

)
p)

Kriterili dopustnosti zaasne rabe (137, élen ZUreP-3) NE
DoloGen je ¢as izvajanja zatasne rabe - trajanje za obdobje sedem let

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine

Ohranitev moznosti pozidave sosednjih zemljisé so nezmanjSane

Skladnost z gradbenim namenom prostorskega izvedbenega akta

Upostevani so drugi prostorsko izvedbeni pogoji

Gradnja ne spremeni nadrtovanega videza cbmogja

Gradnja ne poslabsa bivainih in delovnih razmer v obmocju

Gradnja ne terfa nove ali povzroda bistveno povedanje obremenitve obstojeCe
komunalne opreme na obmocju

Gradnja ne povzrodi motedega vpliva na padobo naselja ali krajine

Skladnost s pravnimi reZimi *

ZAKLJUCEK

Predmet lokacijske preveritve jo dopustitev zaCasne rabe zaradi doseganja gradbenega namena
prostorskih izvedbenih aktov (PUP UZ).

Razlog za uveljavitev zatasne rabe prostora so objektivie okolifdine, ki so.

Dologilo, ki investitorju onemogoca oziroma oteZuje izvedbo investicije na omenjeni parceli je PUP UZ,
kjer ni opredeljene gradnje v drevoredu. Linija obstojeCih kioskov ob Partizanski cesti se nahaja ob
drevoredu dreves ob Partizanski cesti. Investitorju je izrednega pomena $iritev obstojeega objekta, saj
z obstojedim objektom ne more ved zadostiti vseh zakonskih zahtev, ki se nanasajo na sanitarno tehnicne
zahteve. Z minimalnim povetanjem obstojeCega zastaranega objekta kioska, uporabo sodobnih
materialov, bi omogocil zadostno povriino objekta v katerega bilahko umestil sodobne stroje za izdelavo
sladoleda ter s tem zadostil vsem zakonskim zahtevam.
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Navajam lahko tudi, da je obstojedi objekt starejsega datuma, grajen z materiali, ki so bili takrat na voljo.
Zaradi omejenega prostora, hi mozno vgraditi sodobnega prezradevalnega sistema, prav tako ne
sodobnega hladilnega sistema, zato je delo oteZeno. Objekt ni grajen energijsko varéno, kar ni skladno z
Energetskim zakonom (EZ-1). Stroji v objektu o zastareli in poslediéno veliki porabniki energije, kar prav
tako ni skladno z Energetskim zakonom (EZ-1). Priporoéena je zelena streha zaradi ohlajanja povrsin,
kar zaradi obtezb na obstoje¢em objektu ni mogote umestati.

Ocenjujemo, da bi z minimaino povedave objekia lahko zadostili vsem zgoraj navedenim zahtevam, ki
danes predstavljajo standard sodobne gradnje.

Zato bi s pomogjo prediaganega postopka lokacijske preveritve Zeleli uveljaviti za¢asno rabo prostora.

Pobuda za izvedbo Lokacijske preveritve za namen omagod&anja zadasne rabe prostora, skladno s 137,
¢lenom ZUreP-3, je strokovno in pravno utemeljena, elaborat opredeljuje upravitenost Zelenega posega
in je skiaden z doloéili ZUreP-3.

Zato lahko podam pozitivno mnenie k tej pobudi za izvedbo lokacijske preveritve za namen omogodéanja
zatasne rabe prostora — prizidek k obstojedemu kiosku (povedava), ki bo omogodéila sanitarno tehniéno
ureditev dejavnosti, ki je namenjena ob&anom, in je dopustna dejavnost v skladu z namensko rabo
prostora,
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Zadeva: Mnenje s podroéja prostorskega razvoja o ustreznosti Elaborata lokacijske
preveritve za doloéitev zagasne rabe na zemljis¢ih s parc. §t. 2017, 2011/2,
201173 in 2010/3 k.0. 657 Maribor grad
ldentifikacijska &tevilka lokacijske preveritve v zbirki prostorskih aktov: 3623
Zveza: Dopis obéine §t. 3503-12/2023-18 z dne 22, 11. 2023 (prejeto 24. 11. 2023)

Ministrstvo za naravne vire in prostor (v nadaljnjem besedilu: ministrstvo) na podlagi tretjega
odstavka 138. &lena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10,
78/23 — ZUNPEOVE in 95/23 - ZIUOPZP; v nadaljnjem besedilu: ZUreP-3) izdaja mnenje s
podroéja prostora o ustreznosti Elaborata lokacijske preveritve za doloditev zaCasne rabe na
zemlji§éih s parc. §t. 2017, 2011/2, 2011/3 in 2010/3 k.0. 657 Maribor grad.

Po pregledu elaborata, ministrstvo ment:
- da so v elaboratu ustreznec opredeljene vsebine, ki jih dologa ZUreP-3.
- da je digitalno gradivo pripravijeno v skladu s Tehniénimi pravili za pripravo obéinskih
prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki.

ObrazloZitev:

1. Vioga

Mestna obéina Maribor je z viogo &t 3503-12/2023-18 z dne 22. 11. 2023, na ministrstvo, pristojno
za prostor, posredovala ponovho viego in dopolnjeno gradivo za podajo mnenja o ustreznosti
Etaborata lokacijske preveritve za doloéitev zagasne rabe na zemijigéih s parc. §t. 2017, 2011/2,
2011/3 in 2010/3 k.o. 657 Maribor grad (v nadaljhjem besedilu: elaborat). Ministrstvo je v
postopku Ze izdalo mnenje s podrogja prostora 3t. 35038-108/2023-2560 z dne 22. 8. 2023.

Gradivo eiaborata je pripravilc podjetie URBIS d.c.o., Partizanska cesta 3,
Maribor, pod $teviko naloge 2023 _LP_024, junij 2023, dopolnitev avgust 2023, dopolnitev
okitober 2023, dopolnitev november 2023. Pooblastena prostorska nacrtovalka je Alenka Hlupig,
univ. dipl. inZ. arh., PA, PPN ZAPS 0765,

Ministrstvo je gradivu lokacijske preveritve dodelile naslednjo identifikacijsko Stevilke:



Naziv lokacijske Elaborat lokacijske preveritve za doloéitev zafasne rabe na
preveritve: zemljis&ih s parc. &t 2017, 2011/2, 2011/3 in 2010/3 k.o. 657
Maribor grad

Identifikacijska $tevilka
prostorskega akta v 3623
zbirki prostorskih aktov:
Ministrstvo ob&ino poziva, naj identifikacijsko Stevilke na ustreznih mestih vkljuduje v
dokumentacijo lokacijske preveritve.

2. Postopek ugotavljanja ustreznosti elaborata

V skladu s petim odstavkom 138. &lena ZUreP-3 ministrstvo ob¢ini izda mnenje s podrogja
prostora o ustreznosti elaborata lokacijske preveritve. Minhistrstvo v skladu s svojimi pristojnostmi
skrbi za skladnost z drzavnimi pravili urejanja prostera ter za tehniéno ustreznost gradiv z vidika
vodenja ter vzdrzevanja prostorskega informacijskega sistema.

Ministrstvo je dne 26. 11. 2018 objavile Priporoéila za izvajanje iokacijskih preveritev (v
nadaljnjem besedilu: priporoéila), ki so dostopna na naslovu:
https:/Awww.gov.si/fassets/ministrstva/MNVP/Dokurnenti/Prostor-pomembri-
dokumenti/priparocila lokaciiska preveritev.pdf

Vsebino priporotil je treba smiselno upoStevati pri pripravi elaborata.

2.1. Vsebinska ustreznost elaborata

Ministrstvo ugotavlja, da je predmet lokacijske preveritve omogocanje zatasne rabe prostora na
obmogju, ki ga ureja Cdlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmoéje urbanistiéne zasnove
mesta Maribor (MUV, §t. 1/14-UPB1, 1214, 5/15, 11/15, 2015, 20/16, 29/16 (popr.}, /17 (popr.},
1118 in 9/18-obv. razl.; v nadaljnjem besedilu: PUP). Obmogje elaborata je v PUP doloéena kot
prostorsko planska encta (v nadalinjem besedilu: PPE) Rotovi RT3-C. Na obmodju so
predvidene centralne dejavnosti in povriine za promet, ki so namenjene za cestni in obcestni svet
ter Zeleznico.

Zaradi smotrne rabe ter aktivacije zemljis¢ in objektov, ki niso v uporabi, se omogoéi zaasno
rabo prostora, da bo lahko realizirana investiciiska namera zasebnega investitiorja, ki Zeli
povedati obstojedi objekt — kiosk za sladoled na Partizanski cesti v Mariboru. Kiosk je zakonito
zgrajen. Siritev kioska je nujna za nadaljevanje dejavnosti, saj brez poscdobitve tehnologije ni
mogoée zadostiti vsem zakonskim zahtevam za opravijanje cbstojece dejavnosti. Obstojedi
objekt kioska se nahaja na prometnih povréinah, predvidena 3iritev se nahaja na zelenih
povrginah. V liniji obstojecih kioskov, ki se nahajajo ob Partizanski cesti, se vsi nahajajo na enaki
namenski rabi prostora, saj zelenje v tem delu predstavlja drevored dreves med katerimi se
nahajajo objekti kioskov. Predlagana zatasna raba na Kkatero bi se raz$iril obstojeci objekt
predstavija zemijjis¢e velikosti 3,12 m® + 3,08 m? = 6,21 m?. Objekt bo visine P.

V skladu z drugim odstavkom 137. &lena ZUreP-3 zafasna raba ne sme:

- biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine;

- dopuitati dejavnosti, ki so v ckviru namenske rabe prostora opredeliene kot izkljutujoce;

- povzroditi motedega vpliva na podobo naselja ali krajine ter poslabZati delovnih ali bivalnih
razmer,

- onemogodati izvedbe s prostarskim izvedbenim aktom naértovanih prostorskih ureditev in
predvidenih posegov v prostor, vkljuéno z izvedbo pripravijalnih del zanje;

- zmanj3evati moZnosti pozidave sosednjih zemljisc;

- zahtevati izvedbe nove ali povzroéiti bistvenega povecanja obremenitve obstojede
komunalne opreme v obmodju;



- ftrajati ve€ kot sedem let,

- hiti v nasprotju z veljavnimi pravnimi reZimi oziroma drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti;

- omogodati izvedbe posegov v prostor, za Katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje v
skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

Ministrstvo na podtagi elaborata ugotavlja:

- interes obé&ine je ohranfanje linije kioskov ob Partizanski cesti, saj imajo zgodovinski pomen
za mesto, tako zadasna raba pomeni skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja obéine;

- da so na obmoéju dovoligne dejavnosti, med katere sodijo tudi tovrsini objekti; predlagana
zafasna raba dela PPE je predvidena na obmeéju, kjier se ne more umescati kakrinakoli
druga raba prostora, ker se zemljiS¢e neposredno dotika cobstojedega objekta, ki se na
obmodju nahaja daljfe tasovno obdobje in ki je v rabi; prav take se obmogje nahaja v
drevoredu dreves, ki se kljub predlaganemu posegu ohranjajo;
ne obremenjuje dodatno komunalne opreme in ni v nasprotju s pravnimi rezimi; zemljidce, ki
se mu nameni za¢asna raba predstavlja zelo ozek pas ob obstojeéem objektu med dvema
drevesoma v drevoredu dreves, kjer drugaéna raba ni mogoéa;

- do obstojetega objekia je moZen pe$ dostop po Partizanski cesti in dostava po Partizanski
cesti do objekta;

-z mehanizmom omogodanja zatasnhe rabe se bo obmodje vizualno izbolj3ale, saj trenutno
dotrajani objekt kazi izgled mestne sprehajalne ulice,

- na obmodju ni varstvenih rezimov, ki bi bili v nasprotju s predlogom odstopanja, kar je
preverjeno v postopku priprave in sprejema lokacijske preveritve; prav take na oebmodju ni
sprejet noben drzavni prostorski akt;

- predvidena zagasna raba omogoéa izvedbo posega v prostor za katerega ni potrebno izvesti
presoje vplivov na okolje v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

V skladu s tretjim odstavkom 137. élena ZUreP-3 z lokacijsko preveritvijo ob&ina dologi:

- zemljidda, na katerih je dopustna zadasna raba ter objekte, v katerih se lahko izvajajo
dopustne dejavnosti;

- Cas izvajanja zacasne rabe;

- prostorske izvedbene pogoje (v nadaljnjem besedilu: PIP);

- nadin vzpostavitve prvotnega stanja po preteku ¢asa izvajanja zaasne rabe.

Ministrstvo ugotavlja, da elaborat v poglaviu »7. PROSTORSK/! IZVEDBEN! POGQCJI ZA

IZVAJANJE ZACASNE RABE PROSTORA« obravnava vsebine, ki jih dologa v tretji odstavek

137. &lena ZUreP-3. Predvidena §iritev kioska bi se umestila na obmocje drugih zelenih povrgin

- ZD. Linija, ki je opredeljena kot ZD, je drevored, Kjer se med drevesi nahajajo objekti kioskov.

Linija kioskov se nahaja med drevoredom visokoraslih dreves. Med PIP za izvajanje zafasne

rabe oziroma za gradnjo so tudi:

- »povelava je lahko na osnovni objekt pritrjena montaznox,

- »povecani del objekta mora biti izveden brez posegov v tla, oziroma le toékovno, na nadin
brez vpliva na koreninski sistem bliznjih dveh dreves«,

- »po prenehanju trajanja zalasne rabe zemljis¢a, se zemljisée povrne v prvotno stanje,
odstranijo se deli objekta, ki so predmet zadasne rabe, povetava osnovnega objekta, levo in
desno (gledano frontalno)«.

2.2. Tehniéna ustreznost elaborata

Ministrstvo v okviru vodenja in vzdrzevanja prostorskega informacijskega sistema spremlja
postopke priprave prostorskih aktov in preverja tehnino ustreznost gradiv, ki se cbjavijajo v njem.
Pritehni¢nem pregledu je bilo ugotovljeno, da je gradivo pripravijeno v skiadu s Tehniénimi pravili
za pripravo ob&inskih prostorskih izvedbenih aktov v digitalni obliki.




3. Zakljucek
Iz navedenega sledi, da so v elaboratu ustrezno opredeljene vsebine, ki jih doloéa ZUreP-3.

Ministrstvo se v tem mnenju ni opredeljevalo do strokovnih reSitev in postopka lokacijske
preveritve, ker sta za zakonitost postopka njene priprave, sprejema in vsebine, cdgovorna obgina
in ob&inski urbanist, ki v skladu s 46. &lenom ZUreP-3 skrbi za priprave prostorskih aktov, med
katere sodi tudi sklep o lokacijski preveritvi. Prav tako se v tem mnenju ministrstvo ni
opredeljevalo in izvajalo nadzora nad veljavnim obéinskim prostorskim nacrtom.

V skladu s sedmim odstavkom 138. &lena ZUreP-3 se sprejeti sklep o lokacijski preveritvi skupaj
Z elaboratom in mnenji nosilcev urejanja prostora objavi v prostorskem informacijskem sistemu.
Do vzpostavitve prostorskega informacijskega sistema oziroma do zatetka uporabe storitev za
elektronske poslovanje na podrogju prostorskega naértovanja obéina posreduje skiep in elaborat
iz sedmega odstavka 138. &lena ZUreP-3 na ministrstvo, na pristojno upravne enocto pa samo
sklep.
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