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Spostovanil

Na osnovi vasega naroCila z dne 27.09.2023 ter ogleda predmetnega premoZenja dne
10.10.2023 vam, pooblad€eni ocenjevalec vrednosti strojev in opreme Sa%o Bel$ak u.d.is.
stanujo€ Jocova 10, 2000 Maribor, v nadaljevanju podajam rezultate ocenitve vrednosti
predmetnega premiCnega premozZenja.

Cenilno poroCilo predstavlja rezultate ocenjevanja predmetnega premozenja CNG polnilne
postaje na naslovu Zagrebska cesta 71, 2000 Maribor, ki je locirana na parc. §t. 558/3 k.0. 680
TEZNO. Ocenjevano premozenje je premi¢na oprema CNG polnilne postaje.

Premozenje, ki je predmet tega ocenjevanja se nanasa na premiéna osnovna sredstva v lasti
Mestne obd&ine Maribor.

Sredstva predstavljajo funkcionalno celoto polnilnice stisnjenega zemeljskega plina (CNG -
compressed natural gas). Meja cenitve predmetne opreme so podzemni dovodni cevovodi, ki se
s prirobni¢nimi spoji povezujejo z premi¢no opremo polnilnice.

Oglede premoZenja sem izvedel 10.10.2023 na navedeni lokaciji, Zagreb3ka 71, 2000 Maribor,
kjer sem izvedel makro in mikro identifikacijo opreme. Naroénik mi je posredoval celotno tehniéno
dokumentacijo predmetne opreme z racunovodskimi izkazi in listinami, potrebnimi za natanéno
identifikacijo opreme. Pridobivanja podatkov o opremi ter predvidenih novih nabavnih vrednosti
primerljive opreme sem se lotil takoj po ogledu ter v ¢asu od 15.10.2023 do 10.11.2023 prejel
ustrezne ponudbe za novo primerljivo opremo. Oceno vrednosti premozenja sem izvedel na
osnovi Mednarodnih standardov ocenjevanja vrednosti MSOV 2022 in v skladu s hierarhijo pravil
ocenjevanja vrednosti. Ocenjevane vrednosti so podane na datum ocenjevanja vrednosti
30.09.2023.

Namen ocenjevanja vrednosti je prodaja delujoce polnilnice za CNG, podlage vrednosti sem tako
dolocil na osnovi Mednarodnih standardov ocenjevanja vrednosti - MSOV 2022. Pri ocenjevanju
vrednosti predmetnega premozenja sem uporabil naslednjo podlago vrednosti: Trzna vrednost.

Na osnovi cenitvenih ugotovitev menim, da znasajo vrednosti ocenjevanega premozenja na dan
30.09.2023 po podlagi vrednosti:

Trzna vrednost:

| TV = 124.900,00 €

Pooblaseni ocenjevalec vrednosti: Saso Beldak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 1
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1. Osnovni podatki cenilnega porocila

1.1.Naro¢nik ocenjevanja vrednosti
Naroénik ocene vrednosti je podjetje:

Mestna ob¢ina Maribor

Ulica heroja Staneta 1

2000 Maribor, Slovenija

in

Javno podjetje Energetika Maribor d.o.o.
Jadranska cesta 28

2000 Maribor, Slovenija

1.2.lzvajalec ocenjevanja vrednosti
Izvajalec ocenjevanja vrednosti sem Sas$o Bel$ak, u.d.i.s., rojen 25.11.1970 v Mariboru, stanujo¢
Jocova 10, 2000 Maribor, pooblaséeni ocenjevalec vrednosti strojev in opreme, t. odlocbe DOS-
1/22-39, Stevilka potrdila 081-3/22-038.
1.3. Datumi vrednosti, ogledov in dokon&anja ocenjevanja vrednosti
Ocenjevanje vrednosti premiénega premozenja je bilo izvedeno v oktobru 2023.
Datum ogleda opreme: 10.10.2023
Datum ocene vrednosti: 30.09.2023
Datum oddaje cenilnega porodila: 13.11.2023

1.4. ldentifikacija premozenja ki se ocenjuje

Skladno z vasim narocilom smo po izvr§enem ogledu ocenili naslednje premi¢no premozenje:

1 0501988 . ELEKTROINSTALACIJE
2 Oso1989  MERILNAPOSTAJA-PLNOVOD
= el Sﬂl'(VOMPI-'\'VES;)VR . |
4 osoteo | VISOKOTLACNI SUSILEC PLINA

5 0S0192 | VISOKOTLACNIZALOGOVNIKPLINA
6 0s01993  KONTROLNAOMARA

7 Voo VENTILSKI SKLOP e
la  0s01995 | AGREGAT ZA POLNJENJEViIVJIéIV?ér;IVZ;ﬂVV |

y 050199 | KARTIGNI AVTOMAT =
0 0s01997  VISOKOTLACNECEVNEPOVEZAVE

10 0s01997

Pooblaséeni ocenjevalec vrednosti: Sado BelSak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 2
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1 OS(-J1-998 SISTEM TEHNICNEGA VAROVANJA
12 | | 0802052 VISOKOTLACNI ZALOGOVNI_K PLINA
13 0802206 | CNG- KOMPRESOR- 2 (410 Nm3/h)
14 - OS.O.ZZOT V | CNG- VEN;I'IL-SKI SKLOP-2 -
15 _ | 0502208 L | CNG- AGREGAT ZA POLJNJENJE 2

Tabela 1: Seznam premfcnega premozen_,'a ocenjevane opreme '

Vsa identificirana oprema je podrobneje opisana v nadaljevaniju.

1.5. Obseg ocenjevanja vrednosti

Pri ocenjevanju premiCnega premozZenja gre za ocenitev rabliene in delujoe opreme polnilnice
CNG, ker je oprema racunovodsko vodena po navedenih inventarnih Stevilkah, sem opremo
ocenjeval po skupinah, kot so vodene po inventarnih $tevilkah. Za pomembne elemente
posameznih sklopov sem pridobil ponudbe za sedaj dobavljivo primerljivo opremo z namenom
doloditve &im natanénej$e nove nabavne vrednosti.

Ocenjevano opremo sem razdelil v logiéne skupine:

1 | A  Aktivna oprema Kompresorji in visokotlaéni zalogovniki 4
2 Sl Strojne indtalacie  Cevovodi, merilna oprema, ventilska tehnika =~ 7
“ElI' | Eiéﬁfdriﬁétalaci'jém_ Elektro oprema, kabelski razvodi ter nadzornl S
L S | sistemi ERa e
SKUPAJ 15

Tabela 2: Obseg ocenjevane opreme
1.6.Namen ocenjevanja vrednosti

Namen ocenjevanja vrednosti je PRODAJA.

Naroc¢nik je naroCil oceno vrednosti predmetnega premoZenja za namen odprodaje predmetne
opreme kot delujoCe celote.

1.7. Definicije podlage vrednosti in utemeljitev

Ocenjevanje vrednosti strojev in opreme v podjetju sem izvrsil, ter vrednosti ocenjevane opreme
predstavil, na osnovi naslednje podlage vrednosti:

1.7.1. Trzna vrednost

Podlaga vrednosti trZna vrednost izhaja iz dejstva, da v kolikor bi s strani naro&nika prislo do
neplacevanja posojilnih obveznosti, bi posojilodajalec sproZil postopke, ki bi vodili v prodajo
predmetne opreme. Predmetna oprema bi se prodajala na prostem trgu, zato sem dologil
navedeno podlago vrednosti kot edino upravi¢eno.

Trzna vrednost je ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec zamenjala
sredstvo ali obveznost na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med nepovezanima in
neodvisnima strankama po ustreznem trzenju, pri katerem sta stranki delovali seznanjeno,
preudarno in brez prisile.

Pooblasceni ocenjevalec vrednosti: Saso Bel$ak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 3
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Trzno vrednost opreme sem dolodil z v nadaljevanju opisanimi postopki in naéini ocenjevanja
vrednosti za celoten obseg ocenjevane strojev opreme.

1.8. Definicije predpostavk in posebnih predpostavk in utemeljitev

Predpostavke opisujejo jasno opredelitev stanja sredstva v hipotetiéni menjavi ali okoli3¢in v
katerih se predpostavlja menjava sredstva. Take predpostavke lahko pomembno vplivajo na
vrednost. Razvrs€ajo se v dve kategoriji: predpostavljena dejstva, ki so ali bi lahko bila skladna
s tistimi, ki obstajajo na datum ocenjevanja vrednosti ter predpostavljena dejstva, ki se razlikujejo
od tistih, ki obstajajo na datum ocenjevanja vrednosti.

Pri ocenjevanju vrednosti so upostevane naslednje predpostavke in posebne predpostavke:

A) Predpostavke skladno z MSOV 2022 — 104, 200.3:
Sredstva, ki jih podjetje uporablja, se prenasajo brez podjetja, in to posamiéno ali kot skupina.

B) Dodatne predpostavke skladno z MSOV 2022 — 300; 20.9:
Naprave in oprema se vrednotijo kot celota na mestu podjetja in kot del podjetja, ki se ga
obravnava kotdelujoe podjetje.
Naprave in oprema se vrednotijo kot posamezna sredstva za odstranitev z mesta, na katerem so
trenutno (installed in place).

1.9.Nacini in metode ocenjevanja vrednosti
1.9.1. Opis primernih nacinov in utemeljitev

V nadaljevanju opisujem 2 od 3 nacinov ocenjevanja vrednosti skladno z MSOV 105, ki sta
primerna za ocenjevanje predmetne opreme. Ocenil sem, da glede na vrsto opreme, ter sam
namen uporabe opreme, tretji — na donosu zasnovan nacin ocenjevanja vrednosti za predmetno
opremo ni primeren.

Opremo v nadaljevanju ocenjujem po nabavnovrednostnem nacinu ter nacinu trznih primerjav.

1.9.1.1. Nabavnovrednostni nacin

Nabavnovrednostni nacin dolo¢a vrednost premiénin z ugotavljanjem nabavne vrednosti
premozenja enake koristnosti ali s pridobitvijo starega premoZenja enake uporabe brez stroskov,
povezanih z zakasnitvijo. Pri tem nalinu doloamo trZzno vrednost sredstva na osnovi
nadomestitvene vrednosti ekvivalentnega sredstva, z upostevanjem fizi¢ne izrabe, funkcijske ali
tehnoloSke zastarelosti ter gospodarske/ekoloSke zastarelosti.

Nabavnovrednostni nacin nakazuje vrednost z uporabo ekonomskega nacela, da kupec za
sredstvo ne bo placal ve€, kot je cena za pridobitev sredstva enake koristnosti z nakupom ali z
gradnjo oziroma izdelavo, razen Ce gre za neprimeren &as, tezave ali nevSecnosti, tveganje ali
druge dejavnike. Ta nacin nakazuje vrednost z izradunavanjem sedanje nadomestitvene ali
reprodukcijske nabavne vrednosti sredstva in z odbitki za fizi€no poslabsanje in vse druge
pomembne oblike zastarelosti.

Po tem nacinu ocenjujemo vrednost opreme na temelju nadomestitvenih ali reprodukcijskih
stroSkov za nakup, montazo ter zagon ekvivalentne opreme ob predpostavki, da je vrednost

TMSOV 105 - 60.1

Pooblas¢eni ocenjevalec vrednosti: Saso Belsak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 4



Cenilno porodilo CP-23-006

rabliene opreme ustrezno zmanj$ana za fizino poslab3anje ter funkcionalno, tehnologko in
ekonomsko zastarevanje. Ta metoda temelji na predpostavki, da obve&&eni kupec ne bo pladal
za opremo veg, kot je stroSek nabave nove opreme.

Dodatna obrazlozitev: Od tako dobljenih vrednosti enakovrednih sredstev, se odsteje zmanjsanje
vrednosti zaradi:

A) fiziCnega zastaranja (obraba zaradi rabe, dotrajanost zaradi starosti, izpostavijenost
vremenu, pomanjkljivo vzdrzevanje, utrujenost zaradi preobremenitev, itd.);

o DS DS
vfiz = NpuT* T Ds+pPoU T

Enacba 1: Izracun koeficienta fizicnega zastaranja

Viiz = NV X Ky,
Enacba 2: Vrednost fizichega zastaranja

TViz = NV = V5,
Enacba 3: Zmanj$anje vrednosti zaradi fizicnega zastaranja

Kjer je:

Kuiz... koeficient fiziénega zastaranja

DS... dosedanja starost

NDU...normalna doba uporabe

PDU...pri¢akovana doba koristnosti

X...  ocenjevaleva presoja elementov

NV... nadomestitvena vrednost

Viz... vrednost fizi€nega zastaranja

TV#z... zmanj$ana vrednost zaradi fizicnega zastaranja

B) funkcionalnega — tehni¢nega zastaranja, ki je sestavljeno iz funkcionalnega kapitalnega
zastaranja (zastarel dizajn in nesodobni materiali ali postopki, iz katerih je izdelana
oprema, zavzemanje prevelikih gabaritov naprav, spremembe v konstrukciji...itd.) in
funkcionalnega — operativnega zastarevanja (zmanj$ana kapaciteta naprave, preveliki
proizvodni stroski...).

Za vrednotenje delovne zastarelosti je potrebna stvarna ocenitev dveh spremenljivk:
1. Casa, v katerem se bo ali se bi delovna zastarelost pojavljala in
2. obsega le-te.

V osnovi doloéamo vrednosti funkcionalnega zastaranja opreme na dveh ravneh, funkcionalno
zastaranje, ki izhaja iz presezka kapitala ter funkcionalno zastaranje, ki izhaja iz preseznih
obratovalnih stroSkov. Obravnava preseznih obratovalnih strodkov temelji na tem, da:

* je uporaba premi¢nega sredstva z novo ucinkovitej$o tehnologijo optimalnej8a v primerjavi
z obravnavano premicnino;

e je obratovalno zastaranje definirano kot sedanja vrednosti bodog&ih obratovalnih strokov
in

Pooblasceni ocenjevalec vrednosti: Sago Beldak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 5



Cenilno porocilo CP-23-006

e je obdobje v katerem se presezni obratovalni stroki pojavljajo enako trajanju razlogov
nastalih stroskov.

Pri ocenjevanih sredstvih ne moremo govoriti o funkcionalnem zastaranju ki izhaja iz presezka
kapitala, torej funkcionalno zastaranje iz preseZka kapitala ni obravnavano v predmetnem
ocenjevanju sredstev.

Za dolo¢itev funkcionalnega zastaranja na osnovi preseznih obratovalnih stro$kov, pa je potrebno
analizirati ocenjevana sredstva in na trgu dobavljiva ekvivalentna sredstva z novo, ucinkovitejSo
tehnologijo, ki se izkazuje v ucinkovitejsi rabi pogonske energije, optimizaciji proizvodnih
procesov in drugih lastnosti, ki vplivajo na uinkovitost in ekonomi€nost uporabe ocenjevanih
sredstev.

Kopuz=TP £ x

Enacha 4. IzraCun koeficienta fizicnega zastaranja

Vfuz — TVfiZ X vauz a“ Vfuz = POS

Enacba 5: Vrednost fizicnega zastaranja
TViiz = NV = Vpig

Enacha 6: Zmanjsanje vrednosti zaradi fizicnega zastaranja

Kjer je:

Kviuz... koeficient funkcionalnega zastaranja

TP... tehnika izraCuna

POS...presezni obratovalni stro3ki

X...  ocenjevalCeva presoja elementov

NV... nadomestitvena vrednost

Viz... vrednost funkcionalnega zastaranja

TVsz... zmanj$ana vrednost zaradi funkcionalnega zastaranja

Koeficiente in vrednost funkcionalnega zastaranja bom v nadaljevanju dolo€il in/ali izracunal
posebej za vsako skupino ocenjevanih strojev in opreme na osnovi prilagoditev oziroma
preseznih obratovalnih stroskov.

Funkcionalno zastaranje sem v nadaljevanju obravnaval na osnovi preseznih obratovalnih
stro$kov dela in energije ter nedoseganja primerljivih sodobnih kapacitet posameznih strojev in
opreme.

C) Gospodarskega — ekonomskega (zunanjega) zastaranja (vpliv makro ekonomskega
okolja in razmer v panogi) ter ekoloskega zastaranja

Gospodarsko — ekonomsko zastaranje dolo¢im kot funkcijo naslednjin komponent:

a) Bruto domacega proizvoda
Iz statisti¢nih podatkov na spletnih straneh SiStat povzamem podatke:

Bruto domaci proizvod po: MERITVE , LETO
3 Povpreéno

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2016-2021 Koeficient rasti

ahats carls 40.443 43.011 45.876) 48.533] 47.021] 52.208 46.182] 1,1305

(mio EUR)
Tabela 3: Podatki za BDP v preteklem obdobju
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Izracun povprecne vrednosti BDP:

BDP;y16 + BDPyo17 + BDP;g1g + BDPygqg + BDP,gz0 + BDPyyyq

BDP3p15-2020 = 5 = 46.129

Izracun koeficienta rasti BDP:

BDP3gz4
Kgpp = ——=1,1305
PP T BDPyg16-2021

b) Bruto dodane vrednosti v panogi
Iz statistiCnih podatkov na spletnih straneh SiStat povzamem podatke o bruto dodani vrednosti
za RST druge storitvene dejavnosti:

Tekode cene (mio EUR)

2016Q1 2017Q1 2018Q1 2019Q11 2020Q1 2021Q1 2022Q1 P°"f;;"t°"a Koeficient rasti

dejmnon e | 209,8 | 220,5 | 230,7 | 240,9 | 230,8 | 196,9 | 237,7 | 221,6 | 1,0727

dejavnosti

Tabela 4: Bruto dodana vrednost za druge storitvene dejavnosti (SKD 2008)

IzraCun povpreéne vrednosti BDV:

BDV2016 it BDVZOl? 5 BDVZOiS i BDVZOIQ + BDVZOZO =+ BDVZOZl

G = 221,6 mio €

BDV3p15-2020 =

lzradun koeficienta rasti BDV:

BDV302,
Kgpy = —=—————=1,0727
ooy BDV3016-2021

c) lzkoriSéenosti kapacitet napram obsegu pri¢akovanih.
Predvidim, da bo izkoriS¢enost kapacitet v prihodnje podobna dosedanjim, seveda je
izkorisCenost kapacitet pogojena z vremenskimi pogoji v ¢asu zimske sezone.

Na osnovi navedenega izraunam koeficient izkori§¢enosti kapacitet.

IzkoriSCene kapacitete
 ‘“Dejanske kapacatitete

K “:(95)0'6=09697
= 100 g

d) SploSne uporabnosti sredstev

Ocenjevana sredstva so namenska sredstva, zato dolo¢im koeficient splodne uporabnosti
sredstev kot:

Ksy =1
Skupen koeficient gospodarskega zastaranja tako dolo&im po enadbi:
Kvgosp = Kppp X Kppy X Kpg X Kgy

Enacba 7: Izracun koeficienta gospodarskega zastaranja

I(gosp =NV X Kvgosp
Enacba 8: Vrednost gospodarskega zastaranja
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TVgosp = NV = Vgosp
Enacba 9: Zmanj$anje vrednosti zaradi gospodarskega zastaranja

Kier je:

Kugosp. . . KOEficient gospodarskega zastaranja

Keop. .. koeficient bruto domacega proizvoda

Keov... koeficient bruto dodane vrednosti v dejavnosti

Kek... koeficient izkori§€enosti proizvodnih kapacitet

Ksu... koeficient sploSne uporabnosti sredstev

NV... nadomestitvena vrednost

Vgosp... Vrednost gospodarskega zastaranja
TVgosp...zmanjsana vrednost zaradi gospodarskega zastaranja

Koeficient gospodarskega zastaranja tako znasa:

Kygosp = Kspp X Kepy X K % Ksy = 1,1305 x 1,0727 x 0,9697 x 1 = 1,1759

Koeficient gospodarskega zastaranja je vecji od 1, kar pomeni, da gospodarskega zastaranja v
nadaljnjin preradunih ne upo$tevam, koeficient gospodarskega zastaranja tako v preracunih
dolo&im z 1,00.

Bogoar =100

EkoloSko zastaranje

Pri ocenjevanju vrednosti opreme sem zasledoval morebitne obremenitve ali morebitna

odstopanja od zakonsko predpisanih in dovoljenih obremenitev okolja ali morebitnih potrebnih

vlaganj v sanacijo ali zniZzevanje okoljskih cbremenitev. V takSnem primeru bi ekoloSko zastaranje

uposteval kot znesek strodkov sanacije za tak3ne vrste opremo oziroma sredstva.

Ekologko zastaranje na predmetna ocenjevana sredstva nima vpliva, zato ga nisem uposteval.
TVeror = NV = Verot ; Veror = 0

Enacéba 10: Vrednost ekoloSkega zastaranja

Nadomestitvena vrednost

Nadomestitvena vrednost je obi¢ajno vrednost sodobnega enakovrednega sredstva, ki zagotavlja
podobno funkcijo in enakovredno koristnost, kot jo ima sredstvo, katerega vrednost se ocenjuje,
vendar ima sodobno obliko in konstrukcijo ali pa je izdelano iz sedanjih stroSkovno u€inkovitih
materialov in po sedanji tehnologiji.?

Reprodukcijska vrednost

Reprodukcijska vrednost je vrednost sredstva, pridobljenega s proizvajanjem, in ne z nakupom
na trgu. Opredeliena je z ocenjenimi stro$ki nastajajoega novega enakega ali istovrstnega
sredstva ter se lahko razlikuje od reprodukcijske cene sredstva, s katerim bi nadomestili staro
sredstvo, ta je namreé odvisna od dejansko nastalih stroskov.

ZMSOV 105-70.5
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1.9.1.2.  Nacin trznih primerjav

Nacin trznih primerjav nakazuje vrednost s primerjavo ocenjevanega sredstva z enakimi ali
podobnimi sredstvi, za katera so na voljo informacije o cenah.® Uporabil sem metodo primerljivih
poslov, ki izkorid¢a informacije o poslih s sredstvi, ki so enaka ali podobna ocenjevanemu
sredstvu, in tako priSel do doloéitve vrednosti.

Za dolocCitev vrednosti strojev in opreme po nacinu trznih primerjav sem pridobil ustrezno $tevilo
primerljivih zakljuCenih prodaj in ustrezno $tevilo ponudb za rabljena primerljiva sredstva in
izvedel ustrezne prilagoditve.

Prilagoditve sem izvedel na osnovi primerjanih kapacitet ocenjevanih sredstev s kapacitetami
sredstev, za katere sem dobil informacije na prostem trgu po naslednjem pristopu:
1. Iz znanih cen na trzi$¢u in na osnovi podobnih vrednosti sem primerjal kapacitete sredstev
dosegljivin na prostem trgu s kapacitetami ocenjevanih sredstev;
2. lzvedel sem primerjavo kapacitet za dolocitev koeficientov med sredstvi A in B dosegljivimi
na prostem trgu.

Enacba 11: Odvisnost med kapacitetami in vrednostmi sredstev

A

log
n = TV

K
log 72
g Ks
Enacba 12: Izracun koeficienta
3. lzrafunal sem vrednost ocenjevanega sredstva v primerjavi s sredstvom A:
K
TV = TVa()"
Ky

Enacba 13: Izracun vrednosti ocenjevanega sredstva

Pri ¢emer so:

TVy...... trzna vrednost primerjanega sredstva A
 § [ trzna vrednost primerjanega sredstva B
TV...... trzna vrednost ocenjevanega sredstva
Kaeivin kapaciteta primerjanega sredstva A
Kg...... kapaciteta primerjanega sredstva B
e kapaciteta ocenjevanega sredstva
N...... koeficient prilagoditve

Stevilo primerjanih kapacitet ni omejeno, vecje je Stevilo primerjanih kapacitet, natanénej$a bo
prilagoditev tako izraunane vrednosti ocenjevanega sredstva.

Za ocenjevano opremo sem vedno uporabil koeficient prilagoditve:

3MSOV 105 - 20.1
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n=20,6
1.9.2. Metoda grupiranja sredstev

Ocenjevano opremo sem ob pregledu na lokacijah logiéno razporedil v skupine glede na vrsto
opreme, proizvajalca opreme in njihov namen uporabe. Celotno ocenjevano opremo sem
razporedil v 3 logiéne skupine. Skupine so razvri&ene po vrsti opreme in namenu uporabe,
opisane v nadaljevanju:

1. skupina sredstev je aktivna oprema »A«

2. skupina sredstev so strojne indtalacije »Sl«

3. skupina sredstev so elektro inStalacije »El«
Tabelari¢no zapisano in prikazano v tabeli 2.

1.9.3. Opis ocenjevalnega postopka

V navedenem datumu, 10.10.2023 sem opravil ogled sredstev na navedeni lokacij Zagrebska
cesta 71, 2000 Maribor.

Ocenjevanje vrednosti je izvedeno na osnovi MSOV 2022 ter uveljavljenih postopkov in tehnik
ocenjevanja strojev in opreme. Naloga je funkcijsko in kronolo$ko potekala po spodaj prikazanih
korakih. Dobljeni rezultati ocenjevanja so na koncu s strani ocenjevalca kriti€no presojeni.

1. korak: opredelitev najvaznejsih podatkov

¢ identifikacija predmetov ocenjevanja

e doloditev namena ocenjevanja

e opredelitev naroCnika ocenjevanja in izvajalca naloge

e podatek o dokumentaciji, ki je osnova za ocenjevanje vrednosti
e datum vrednosti, datumi ogledov in izdelave porocila

2. korak: nadrt

e ugotovitev potrebnih podatkov
e doloCitev nacinov in metodologije ocenjevanja

3. korak: zbiranje podatkov

e podatki o predmetih ocenjevanja — tehni¢ni podatki, podatki o vzdrzevanju sredstev
e identifikacija predmetov naloge

4. korak: izvajanje ocenjevanja

e doloditev modela ocenjevanja

e zbiranje internih podatkov in podatkov na trgu rabljenih sredstev

e zbiranje podatkov na trgu za nova primerljiva proizvodna sredstva — nadomestitvene
vrednosti

5. korak: uskladitve in kontrole
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obravnava dejstev, ki temeljijo na nacelih vrednotenja
izvedba prilagoditev vrednosti

izvajanje primerjav in kontrole vmesnih rezultatov
presoja rezultatov in ocen

mnenje o vrednosti

dologitev podlage vrednosti: TRZNA VREDNOST

6. korak: pisno porocilo in poro¢anje

izdelava povzetka o ocenjenih vrednosti
izdelava pisnega porodila 0 ocenjeni vrednosti v tiskani in elektronski obliki

1.10. Predpostavke, izjave in omejitveni pogoji ocenjevalca vrednosti skladno z

kodeksom eti¢nih nacel ocenjevalcev vrednosti

1.10.1. Predpostavke

Pri ocenjevanju vrednosti so upostevane naslednje predpostavke in posebne predpostavke:

1. Predpostavke skladno z MSOV 2022 — 104, 200.3:

Sredstva, ki jih podjetje uporablja se prena$ajo brez podjetja, in to posami&no ali kot skupina.

2. Dodatne predpostavke skladno z MSOV 2022 — 300: 20.9:

Stroji in oprema se vrednotijo kot posamezna sredstva za odstranitev z mesta, na katerem so
trenutno.

1.10.2. |zjave

Skladno z Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti MSOV-2022 izjavljam, da:

imam kot ocenjevalec vrednosti strojev in opreme potrebno znanje in izkusnje za izvedbo
ocenjevanja vrednosti;

je ocenjevanje vrednosti izvedeno objektivno in nepristransko:

so v porocilu prikazani podatki in informacije preverjeni v skladu z moZnostmi ter prikazani
in uporabljeni v dobri veri ter so toéni;

so prikazane moje osebne analize, mnenja in sklepi, ki so omejeni samo s predpostavkami
in posebnimi predpostavkami, opisanimi v tem porogilu;

nimam sedanjih oziroma prihodnjih interesov glede predmeta ocenjevanja v tem poroéilu
in nimam navedenih osebnih interesov ter nisem pristranski glede oseb (fiziénih ali
pravnih), ki jih ocena vrednosti zadeva;

nisem sam oziroma z mano povezane osebe v zadnjih treh letih opravljal storitve ali
transakcije s sredstvi oziroma premozZenjem, ki so predmet te ocene vrednosti:

placilo za mojo storitev v zvezi z ocenitvijo vrednosti ni vezano na vnaprej dolodeno
vrednost predmeta ocenjevanja vrednosti ali doseganje dogovorjenega izida ocenjevanja
vrednosti ali pojava kakr8negakoli poslovnega dogodka, ki bi bil posledica analiz, mnenj
in sklepov tega porocCila. V primeru zakljuéne naloge ne gre za plagilo za izvedbo nalog,
izjava je vpisana kot primer;

sem osebno pregledal predmet ocenjevanja;
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e sem o predmetu ocenjevanja pridobil vse informacije, ki bistveno vplivajo na njegovo
ocenjeno vrednost;

e mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti nihée ni dajal pomembne strokovne
pomodi;

» S0 moje analize izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to porog€ilo sestavljeno v skladu
s pravili ocenjevanja vrednosti, razvr§&enimi v Hierarhiji pravil ocenjevanja vrednosti.

1.10.3. Omejitveni pogoji
Izjavljam da:

e je porodilo zaupno za ocenjevalca vrednosti in za nameravane uporabnike in da
ocenjevalec vrednosti ne prevzema nobene odgovornosti za zanaSanje tretje stranke na
porocilo;

s izrecno prepovedujem objavo celotnega poroéila ali njegovega dela, sklicevanja nanj ali
na njegove Stevilke / zneske v ocenjevanju vrednosti ter na imena in na strokovno
¢lanstvo, ocenjevalca vrednosti brez pisne odobritve ocenjevalca vrednosti.

e porocilo se sme uporabljati izkljuéno za namen za katerega je bilo izdelano.
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2. Podatki o premozenju ki se ocenjuje
2.1.dentifikacija premozZenja, ki se ocenjuje

Na navedeni lokaciji sem ogled izvedel 10.10. v prisotnosti g. Tine Salamon in g. JoZe Hebar, oba
Energetika Maribor d.o.0.. Ob ogledu mi je bil predloZzen seznam sredstev v pisni obliki, ob ogledu
sem zaprosil za seznam v elektronski obliki ter tehniéno dokumentacijo objekta. Vsa potrebna
dokumentacija za izvedbo ocenjevanja mi je bila posredovana do 17.10.2023.

Oprema se nahaja znotraj polnilne postaje za zemeljski plin na Zagrebski cesti 71 v Mariboru,
prikazano na sliki 1.

Slika 1: Polnilna postaja za stisnjen zeeljski plin na Zagrebski cesti 71, 2000 Maribor

Agregati za polnjenje so name&¢eni pod jekleno nadstresnico objekta, medtem ko je vsa aktivna
oprema namescena znotraj montaZznega objekta na istem naslovu, prikazano na sliki 2.

Slika 2: Montazni objekt z opremo

Ob ogledu sem izvedel makro identifikacijo, identificiral predmetna sredstva namenjena cenitvi,
sredstva fotografiral in zapisal ugotovlieno stanje sredstev. Vsa identificirana sredstva sem
natancno pregledal, ugotovil sem, da je celotna oprema polnilne postaje v funkciji in normalnem
delovanju. Ugotavljal sem tudi, ali je oprema funkcionalno izpravna, preveril kronolo$ko starost
glede na seznam sredstev ter izvedel mikro identifikacijo opreme.
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Polnilna postaja za stisnjen zemeljski plin je bila zgrajena v letu 2014 ter dograjena leta 2016.
Proizvajalec polnilne postaje je druzba CODEX-Engineering GmbH, Leyher Strasse 69, 90763
Farth, Nemcija. V nadaljevanju posredujem tehniéne podatke postaje.

Oznaka polnilne postaje: CE-CNG-248
Proizvajalec: CODEX-Engineering GmbH, Furth, Nemcija
Leto proizvodnje: 2014
Leto dograditve: 2016
Projektni standard: AD 200 in Vd TUV 510 — DVGW G651
Najvedji dovoljeni tlak: PS=300 bar / Vstopni tlak 6 bar
Preskusni tlak: PS=450 bar; PS=330 bar
Temperaturno obmocdje: -40°C + 65°C
Material hranilnikov: 34CrMo5
Volumen hranilnikov: 40601 (1960 | + 2100 1)
Kompresorja: ASPRO SCA-50-4 (200 Sm3)
ASPRO IODM-70-4 (400 Sm?)
Susilnik plina: HD-CE-CNG-248-2 (2 x 50 L) Molekularno sito
Crpalka: Erdgaszapfsdule CE-CNG-248-4
Varnostni ventili: SV11 (8 bar)
SV21, SV 51, VG-018 (330 bar)
VG-002 (16 bar)
Medij: Zemeljski plin (CNG)
Skupina fluida: 1
Kategorija: IV (PED 2014/68 EU)
FHISES @ 113G

Tabela 5. Tehniéni podatki polnilne postaje

Oprema polnilne postaje je bila periodi¢no pregledana skladno z veljavno Direktivo o tlani opremi
ter Pravilnikom o pregledovanju in presku$anju opreme pod tlakom, dne 4.6.2020 s strani
akreditiranega izvajalca Simes d.0.0. Oprema zapade pod naslednji periodicni pregled v letu
2024.

Za polnilno postajo obstaja elaborat eksplozijske ogrozenosti $t. AA-058/14 in AA-195/16
izdelovalca IPZ d.o.0. Elaborat mi je bil ob ogledu predloZen in ga hranim v lastnem arhivu.

Shema celotnega postrojenja polnilne postaje mi je bila posredovana in jo hranim v lastnem
arhivu.

Na slikah 3 in 4 je grafi¢en prikaz situacije objekta. Vsa aktivna oprema je vgrajena v montaznem
objektu, medtem ko so strojne in elektro inStalacije vgrajene delno v montaznem objektu —
kontejnerju in delno pod jeklenim nadstreSkom. Strojne in elektro inStalacije vkopane v zemlji
objekta niso predmet cenitve. Prav tako ni predmet cenitve dovodna linija zemeljskega plina.

Pooblagéeni ocenjevalec vrednosti: Sago BelSak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 14



Cenilno porocilo CP-23-006

MontaZni objekt

& Jekleni nadstredek

Slika 3. Situacija objekta

LEGENDA
® -telekom. jasek - Ziéna ograja
el jasok - kanalizacia (odpadne vode)
® - podzemni hidrant ——— - kanalizacija (odpadne vode)
— — - vodovod
. - elektrika NN
o - elektrika SNK
3 - omarica elektrike — — -KKS
= - KKS omarica — — -optika
x - zasun (plin) — — -videonadzor
@ - jasek javne razsveljave — — -lelekom
ax - svetilka na drogu - plinovod
© - kanalizacijski jasek ) - valjanec
& - steber videokamere ———— - javna razsvelijava
. - parcelne meje
E}' - stebriek K.Z. R iR
== - poZiralnik pod robnikom
Q - peskolov
0O -jasek (plin)

Slika 4: Situacija objekta z vrisanimi intalacijami med montaznim objektom in jeklenim nastreskom
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Ocenjevana sredstva so natanéno obdelana in popisana v PZl nacrtu $t. 4/2-120-2016
izdelovalca GE projekt d.o.0. z datumom avgust 2016.

Sredstva sem metodolosko zdruzil v 3 logi¢ne skupine, kot je prikazano v tabeli 2.
2.2.Popis in opis premozenja, ki se ocenjuje, ugotovljen ob ogledu
Tabela 2 predstavlja vsa ocenjevana sredstva zajeta v tem cenilnem porodilu. Zaradi preglednosti
porocila podajam v nadaljevanju tabelari¢en popis sredstev, zdruZenih po skupinah.
Za vsa ocenjevana sredstva sem izvedel ocenjevanje vrednosti po nabavnovrednostnem nacinu.

2.2.1. Seznam in opis sredstev iz skupine »A« - aktivne opreme

V to skupino sredstev sem vkljucil sredstva prikazana v tabeli 6.

Zap Inv. §t. Opis osnovnega sredstva Stanje

B 0S01990  KOMPRESOR (200 Nm3/h) (2014) ASPRO SCA-50-4  delujode
BFA 0S01992  VISOKOTLACNI ZALOGOVNIK PLINA (2014) delujode
BT 0S02052  VISOKOTLACNI ZALOGOVNIK PLINA (2016) delujoce
B 0S02206 KOMPRESOR (400 Nm3/h) (2016) ASPRO IODM-70-4  delujoce

Tabela 6. Seznam sredstev v skupini akfivne opreme

V nadaljevanju podajam slikovno predstavitev ocenjevane opreme.

Slika 5: Kompresor ASPRO SCA-50-4

Pooblaséeni ocenjevalec vrednosti: Saso Bel$ak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 16
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Slika 6: Kompresor ASPRO |0DM-70-4

Slika 7: Visokotlaéni zalogovnik (¢me jeklenke)

Pooblaséeni ocenjevalec vrednosti: Saso Beldak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 17
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2.2.2. Seznam in opis sredstev iz skupine »Sl« - strojne instalacije

V to skupino sredstev sem vklju€il sredstva prikazana v tabeli 7.

Zap Inv. §t. Opis osnovnega sredstva Stanje

0S01989 MERILNA POSTAJA - PLINOVOD delujode
0S01991 VISOKOTLACNI SUSILEC PLINA delujoce
0S01994 VENTILSKI SKLOP delujoce
0S01995 AGREGAT ZA POLNJENJE (DISPENZE delujoce
0S01997 VISOKOTLACNE CEVNE POVEZAVE delujoce
0802207 CNG- VENTILSKI SKLOP-2 delujoce
0S02208 CNG- AGREGAT ZA POLJNJENJE 2 delujoce

Tabela 7: Seznam sredstev v skupini strojnih instalacij

Ean
| 2
EEi
B
| & A
o 6

V nadaljevanju podajam slikovno predstavitev ocenjevane opreme.

Slika 9: Ventilski sklop

Pooblaséeni ocenjevalec vrednosti: Saso BelSak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 18
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Slika 10: Ventilski skiop

Pooblas¢eni ocenjevalec vrednosti: Saso BelSak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 19
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Slika 12: Agregat za polnjenje 1

Pooblasceni ocenjevalec vrednosti: Saso Belsak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor
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Slika 15: Agregat za polnjenje 2

Pooblaséeni ocenjevalec vrednosti: Saso Beldak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 21
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Slika 16: Agregat za polnjenje 2

Slika 17: Polnilna pipa

Pooblaséeni ocenjevalec vrednosti: Saso Belsak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor
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2.2.3. Seznam in opis sredstev iz skupine »El« - elektro instalacije

V to skupino sredstev sem vkljucil sredstva prikazana v tabeli 8.

Dis osnovnega sredstva
 ELEKTROINSTALACIJE
KONTROLNA OMARA

GA VAROVANJA

" SISTEM TEHN

Tabeia 8 Seznam sredstev v skupini elektro intalacij

V nadaljevanju podajam slikovno predstavitev ocenjevane opreme.

Slika 18: Napajaine in krmilna omara

Slika 19: Karticni avtomat

Pooblas¢eni ocenjevalec vrednosti: Sado Beldak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 23
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: Video nadzomi sistem

Pooblaééeni ocenjevalec vrednosti: Sado Beldak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 24
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3. Postopki ocenjevanja vrednosti

Ocenjevana sredstva sem obravnaval tako stroskovno, kot podatkovno v programskem okolju
MS Excel. Vsi izracuni kronoloSke starosti koeficientov zastaranj in vrednosti za ocenjevanje po
nabavno vrednostnem nacinu so bili izvedeni v okolju MS Excel.

Izraune in prilagoditve za ocenjevanje vrednosti po nacinu trznih primerjav sem izvedel v
programskem okolju PTC Mathcad®.

Za ocenjevanje vrednosti sredstev po nabavno vrednostnem nacinu so potrebne nove vrednosti
sredstev, ki sem jih dolocil po principu nadomestitvene in/ali reprodukcijske vrednosti.

3.1. Dolocitev nadomestitvenih in reprodukcijskih vrednosti
Za celoten nabor ocenjevanih sredstev sem pridobil in dolo¢il nove vrednosti ocenjevanih

sredstev po principu nadomestitvene vrednosti. V tabeli v nadaljevanju so predstavljene vrste
upostevanih novih vrednosti.

Zap | Oznaka | Opis opreme Vrsta nove vrednosti

1 A Aktivna oprema nadomestitvena vrednost
2 Sl Strojne inStalacije nadomestitvena vrednost
3 |El Elektro instalacije nadomestitvena vrednost

Tabela 9: Virste novih vrednosti sredstev

Dolocitev nadomestitvene vrednosti za vsa sredstva sem izvedel na osnovi

Nadomestitvena vrednost je obi¢ajno vrednost sodobnega enakovrednega sredstva, ki zagotavlja
podobno funkcijo in enakovredno koristnost, kot jo ima sredstvo, katerega vrednost se ocenjuje,
vendar ima sodobno obliko in konstrukcijo ali pa je izdelano iz sedanjih strogkovno uginkovitin
materialov in po sedanji tehnologiji.®

Z nabavno vrednostnim nacinom dolo¢im vrednost premiénin z ugotavljanjem nabavne vrednosti
premozenja enake koristnosti ali s prilagoditvijo starega premozZenja enaki uporabi brez stroskov,
povezanih z zakasnitvijo ob upo$tevanju fizi¢ne izrabe funkcijske ali tehnoloSke zastarelosti ter
gospodarske ali ekoloske zastarelosti.

Nadomestitvene vrednosti sem v celoti doloil s prilagoditvijo vrednosti starega premoZenja na
dan nabave oziroma pripoznanja sredstev.

3.2.Dolocitev koeficientov zastaranj za nabavno vrednostni nacin ocenjevanja
3.2.1. Koeficienti fizi€nega zastaranja

Koeficienti fizitnega zastaranja so izracunani po enacbah 1 in 2 za vsako skupino sredstev
posebej, na osnovi dosedanije in pri¢akovane dobe uporabe.

a. Za skupino sredstev aktivna oprema »A« sem koeficient fiziénega zastaranja
dolocil z:

4 https://www.mathcad.com/en/
5 MSOV - 105: 2022

Pooblaséeni ocenjevalec vrednosti: Saso Bel$ak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 25



Cenilno porocilo CP-23-006

xpo = 0,03 in tako dobi enacba za izrac¢un koeficienta fizi€énega zastaranja obliko:

DS
Kopiz = (1= =) + 0,03 = (1 = 5——=0) + 0,03

Enacdba za izraCun vrednosti fiziCnega zastaranja dobi tako obliko:
Veiz = NV * Kypiy
Trzna vrednost ob upostevanju fizi€nega zastaranja se tako izracuna po enacbi:
TViz = NV = Vi, = NV % (1 = Kypi)

b. Za skupini sredstev strojne in elektro instalacije sem Kkoeficient fizicnega
zastaranja dolo€il z:

xp = 0,1 in tako dobi enacba za izra¢un koeficienta fizicnega zastaranja obliko:

DS
vaiz =1--77)+01=(1

NDU B DS+PDU)+O'1

3.2.1.1. Koeficienti funkcionalnega zastaranja

Funkcionalno - tehni¢no zastaranje:

o funkcionalno — kapitalno zastaranje (zastarel dizajn in nesodobni materiali ali postopki, iz
katerih je izdelana oprema, zavzemanje prevelikih gabaritov naprav, spremembe v
konstrukciji...itd.) in

e funkcionalno — operativno zastarevanje (zmanjSana kapaciteta naprave, preveliki
proizvodni stroski...).

Funkcionalno zastaranje upo$teva stanje premi€nine oziroma njeno sposobnost opravljanja
funkcije v preostalem ¢asu ali preostali Zivljenjski dobi. To zastaranje je v bistvu izguba vrednosti
sredstva zaradi pogojev znotraj samega sredstva in se izraza z:

¢ premajhno izkori§éenostjo kapacitete (manj od normalno pricakovane),
e predimenzionirano zmogljivostjo,

e spremembami v konstrukciji,

» udinkovitosti (energetski, materialni, delovni).®

3.2.1.2. Koeficient gospodarskega zastaranja

Koeficient gospodarskega zastaranja sem izradunal na osnovi kazalnikov in koeficientov
izradunanih v poglavju 1.8.1.1., vrednosti gospodarskega zastaranja pa so izraCunane
neposredno za vsa sredstva in velja:

8 Kunc P., Uporaba funkcionalnega zastaranja pri ocenjevanju premozenja, Zbornik SICOS

Pooblaséeni ocenjevalec vrednosti: Saso BelSak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 26
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Kygosp = 0,90
3.2.1.3. Koeficient ekoloSkega zastaranja
Ekolosko zastaranje na predmetna ocenjevana sredstva nima vpliva, zato ga nisem upoéteval.
Kvekot = 1; Vegor = 0
3.2.2. Izracun podlage vrednosti trzna vrednost
3.2.2.1. Nabavnovrednostni na¢in ocenjevanja vrednosti

Trzno vrednost sredstev sem izradunal za vse tri skupine sredstev po nabavnovrednostnem
nacinu.

Pooblasteni ocenjevalec vrednosti: Sago Bel3ak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 20
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4. Ocenjevanje vrednosti premozenja
4.1.Ocenjevanje — dolocitev vrednosti
4.1.1. Ocenjevanje sredstev skupine »A« - aktivhe opreme
Vsa ocenjevana sredstva so bila ocenjena po nabavnovrednostnem nacinu ocenjevanja

vrednosti. Izraéun vrednosti je bil izveden v programskem okolju MS Excel, v nadaljevanju so
predstavljene izraCunane vrednosti v tabelari¢ni obliki.

g 2 Alaivna oprema: Nabwa Dastm | DS | PDU | NDU | Koy | Korus | Koporp | Koo o~ NTr\:/v ko::m
0501990 |3 |KOMPRESOR 81.798,03[1.11.2014 8,92 1,1 10| 0,11/ 0,98 0,900 1} 103.07000€| 9.837.96¢€ 9.838 €
0501992 |5 |VISOKOTLAENI ZALOGOVNIK PLINA 29.172,25/1.11.2014 8,92 1,1 10) 0,11 1 0,900 1 3676000€| 358032¢€ 3.580 €
0502052 |1) |VISOKOTLACNIZALOGOVNIK PLINA 18.219,00(1.02.2016 7,67 2,3 10| 0,23 1 0,900 1) 2354000€| 494533€| 4945€
0502206 |13 |CNG- KOMPRESOR- 2 (410 Nm3/h) 139.225.87|1.01.2017 6,75 33 10l 0,33 0%| 090 1| 17654000 € | 50637.19€ | 50.637 €

69.000 €

Skupna vrednost sredstev skupine »A« - aktivna oprema zna8a 69.000,00€.

4.1.2. Ocenjevanje sredstev skupine »Sl« - strojne instalacije

Vsa ocenjevana sredstva so bila ocenjena po nabavnovrednostnem nacinu ocenjevanja
vrednosti. Izraun vrednosti je bil izveden v programskem okolju MS Excel, v nadaljevanju so

s 2P Strojne instalacie: Naowma oam | DS | PDU | NDU | K | Korus | Kporw | K - ot | e
0SD1989 |2 [MERILNA POSTAJA - PLINOVOD 42.751,83{1.11.2014 892 1,1 10 0,11 1 0,900! 1] 5387000€| 524679€ 5.247¢€
0501991 |4 |VISOKOTLACNI SUSILEC PLINA 13.135,82(1.11.2014 892 11 10 0,11 1 090 1| 16.55000€| 161192€ 1612¢€
0501994 |7 |VENTILSKI SKLOP 16.507,221.11.2014 8,92 1,1 10| 0,11 1 0,900 1 20.800,00 € 202586 € 2026 ¢€
0501995 |8 |AGREGAT ZA POLMJENJE (DISPENZE | 39.374.46/1.11.2014 8,92 11 10 0,11 098] 0,900 1] 49.610.00€| 473524€ 4.735¢
0501997 |10 |VISOKOTLACNE CEVNE POVEZAVE 22.483,35/1.11.2014 8,92 1,1 10 0,11 f 0,900 1| 28.33000€| 2759.26€ 2759€
0502207 |74 |CNG- VENTILSKI SKLOP-2 5.354,84/1.01.2017 6,75 3,3 10 0,33 1 0,900 1 6.790.00 €| 1.987.33€ 1.987 €
0502208 |15 |CNG- AGREGAT ZA POLINJENJE 2 40.367,27|1.01.2017 6,75 3.3 10 0,33 088 0,900 1| 51.190.00€| 14662,89€| 14683¢

33.050 €

Skupna vrednost sredstev skupine »Sl« - strojne indtalacije znasa 33.050,00¢€.

4.1.3. Ocenjevanje sredstev skupine »El« - elektro instalacije

Vsa ocenjevana sredstva so bila ocenjena po nabavnovrednostnem nacinu ocenjevanja
vrednosti. Izradun vrednosti je bil izveden v programskem okolju MS Excel, v nadaljevanju so
predstavljene izracunane vrednosti v tabelari¢ni obliki.

Inv. 5t 1;:- Elektro Instalacije: '::;:; :::: Ds POU NDU | &,p:. Korus | Kogorp Kiis NV J;V kn::m
0501988 |1 |ELEKTROINSTALACUE 146.308,49/1.11.2014 | 8,92 6,1 15 0,41 0,65 0,900 1] 58.350.00 €| 13840.894€ | 13841 ¢€
0501993 |6 |KONTROLNA OMARA 21.770,57]1.11.2014 892 1,1 10 0,11] 1| 090 1 2743000€| 267161€ 2672¢€
0501996 |9 |KARTICNI AVTOMAT 28.145,98/1.11.2014 8,92 1,1 10 0,11 1 0,900} 1] 3546000€| 343371€ 3454¢€
0501998 |11 |SISTEM TEHNICNEGA VAROVANJA 23.462,98{1.11.2014 8,92 11 10 0,11 1 0,900 1, 29.56000€( 2879.06¢€ 2.879€

SKUPAJ 22.850€

Skupna vrednost sredstev skupine »El« - elektro inStalacije znasa 22.850,00¢.

Pooblasceni ocenjevalec vrednosti: Sado BelSak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 28



Cenilno porodilo CP-23-006

5. Zakljucek in rezultati

5.1.Opisna predstavitev spoznanj

Ocenjevanje vrednosti sredstev — opreme polnilne postaje za stisnjen zemeljski plin na Zagreb3ki
cesti 71, 2000 Maribor sem izvedel za 15 sklopov ali posameznih delov opreme, skladno z
prejetimi raunovodskimi podatki. Sredstva so torej v cenilnem poroé&ilu obravnavana na osnovi
prejetega registra osnovnih sredstev. Za vso pomembnejSo opremo sem preveril stanje,
funkcionalnost in stanje vzdrzevanja.

Sredstva sem zdruzil v 3 logi¢ne skupine sredstev.

Nadomestitvene vrednosti sem dolo€il na osnovi prilagoditve novih nabavnih vrednosti sredstev
v Casu nabave. Pri doloanju nadomestitvenih vrednosti sem bil pozoren na to, da lahko pride do
odstopanj med takratnimi cenami in gibanje le teh v opazovanem obdobju.

Namen ocenjevanja vrednosti sredstev je prodaja.

PreraCune vrednosti po nabavnovrednostnem nacinu sem izvedel v programskem okolju Excel.
V programskem okolju Mathcad sem izradunal koeficiente funkcionalnega zastaranja, v programu
ki matemati¢no izvede vse navedene formule in kot rezultat poda Steviléne rezultate formul. S
tem je zmanjSana moznost napak pri preracunih, omogo¢ena je nadaljnja obdelava podatkov —
izvoz v Excel.

Vso konéno obdelavo pridobljenih vrednosti in podatkov sem uporabil programsko okolje Excel.

Kot rezultat naloge so podane vrednosti ocenjevanih sredstev podjetja za podlago vrednosti trzna
vrednost.

Zaradi preglednosti rezultatov so izraunane vrednosti podane za vsako skupino sredstev
posebej, v sklepu o vrednosti so podani seStevki vrednosti vseh skupin sredstev, torej celotna
vrednost ocenjevanih sredstev posebej.

Pooblaséeni ocenjevalec vrednosti: Saso Beldak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 29
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5.2. Povzetek rezultatov cenitve
Rezultate ocenjevanja vrednosti podajam v tabelah v nadaljevanju.

5.2.1.1. Trzna vrednost

0501990 | 3 | KOMPRESOR 9.838 € ;

0501992 5 VISOKOTLACNIZALOGOVNIKPLINA ~ 3580€
0502052 | 12 | VISOKOTLACNIZALOGOVNIKPLINA S AgikE

0S02206 13 CNG- KOMPRESOR- 2 (410 Nm3/h) 50637 €

P77 | SKUPAI e e 69.000 €

Tabela 10: 'i'r-z'-}-}é vrédnost ocenjevanih sredstev skupifré A

0501989 2 - MERILNA POSTAJA - PLINOVOD

SRS AL IS )

0501991 4 VISOKOTLACNISUSILEC PLINA

0501994 | 7 | VENTILSKI SKLOP Shms i iSRG B )
0501995 8  AGREGAT ZAPOLNJENJE (DISPENZE ~ 4735€
0501997 | 10 | VISOKOTLACNECEVNEPOVEZAVE | 2750€ |

0502207 14 CNG- VENTILSKI SKLOP-2 - 1987€

0502208 | 15 | CNG-AGREGATZAPOLINJENJE2Z e o

 SKUPAJ 33.050€

Tabela 11: Trzna vrednost ocenjevanih sredstev skﬂﬁfﬁé S

0501988 1 | ELEKTROINSTALACLJE ‘{ 13.841 €

- 0501993 KONTROLNAOMARA  28@T2€

0501996 9 | KARTICNI AVTOMAT e L e R

0501998 11 | SISTEM TEHNICNEGA VAROVANJA ~ 2879€
R R T T

o CLSKUPRAY.

Pooblaséeni ocenjevalec vrednosti: Saso Beldak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 30
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Sklep o vrednosti

Na osnovi izragunanih in ocenjevanih vrednosti sredstev menim, da zna3a trzna vrednost, na dan
30.09.2023 kot sledi:

A) Trzna vrednost:

TV = 124.900,00 €

Pooblaséeni ocenjevalec vrednosti
strojev in opreme

V Mariboru, 13.11.2023 Saso Belsak u.d.i.

Pooblaséeni ocenjevalec vrednosti: Saso Bel3ak, u.d.i.s., Jocova 10, 2000 Maribor 31
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7. Seznam prilog
7.1.Preglednice
1. Ocenjene vrednosti sredstev po posameznih skupinah
7.2.|dentifikacija ocenjevalca vrednosti
2 Fotokopija Potrdila o strokovnem znanju in Dovoljenju za opravijanje nalog
7.3.1zjava narocnika

3 Izjava naro¢nika
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SLOVENSKI INSTITUT ZA REVIZIJO
Dunajska cesta 106, 1000 Ljubljana
Telefon: 01 568 55 54 Telefaks: 01 568 63 32

Stevilka; DOS-1/22-39
Datum: 31. 5. 2022

Na podlagi 16. in 90. Clena Zakona o revidiranju (Uradni list RS, §t. 65/08, 63/13 — ZS-K. 84/18 in 115/21)
je Slovenski institut za revizijo po strokovnem svetu, na svoji seji dne 31. 5. 2022 izdal

OoDLOCGBO.

SASU BELSAKU, rojenemu 25. novembra 1970 v Mariboru, stanujoéemu v Mariboru, Jocova
10,

se izda

DOVOLJENJE ZA OPRAVLJANJE NALOG
POOBLASCENEGA OCENJEVALCA VREDNOSTI
STROJEV IN OPREME.

Obrazlozitev

Saso BelSak je 17. 5. 2022 vlozil zahtevek za izdajo dovoljenje za opravljanje nalog pooblaséenega
ocenjevalca vrednosti strojev in opreme. Iz prediozenih dokazil je razvidno, da Saso Belsak izpolnjuje
pogoje iz prvega odstavka 90. ¢lena zakona o revidiranju, zato mu Slovenski ingtitut za revizijo podeljuje
dovoljenje za opravljanje nalog poobla§&enega ocenjevalca vrednosti strojev in opreme. '

Na podlagi drugega odstavka 90. in drugega odstavka 48. &lena zakona o revidiranju velja dovoljenje za
delo tri leta od dokon¢nosti odlocbe. Po tem datumu bo Slovenski in&titut za revizijo dovoljenje podaljsal,
¢e bo Saso BelSak opravil program dodatnega strokovnega izobraZevanja, ki ga dolodi In&titut.

Pravni pouk:

Zoper to odloébo ni pritoZzbe, zoper njo pa lahko vloZi stranka tozbo v upravnem sporu pri Upravnem
sodisCu Republike Slovenije v 30 dneh po vrogitvi te odlodbe. Tozba se vlozi pisno v dveh izvodih
naravnost pri sodis¢u ali se da na zapisnik, lahko pa se poslie po posti. Steje se, da je bila tozba vioZena
pri sodis¢u tisti dan, ko je bila priporoéeno oddana na posto ali ko je bila dana na zapisnik.

Taksa po tarifni Stevilki 1 Tarife o taksah in nadomestilih (Uradni list RS 60/20) je bila placana 18. 5.
2022.

Postopgek vodila:

Vrogeno:
- naslovniku _

- Agenciji za javni nadzor nad revidiranjem
- arhivy, tu




SLOVENSKI INSTITUT ZA REVIZIJO
Dunajska cesta 106, 1000 Ljubljana
Telefon: 01 568 55 54 Telefaks: 01 568 63 32

Stevilka: 081-3/22-038
Datum: 13. 5. 2022

Na podlagi tretje togke 2. odstavka 9. &lena zakona o revidiranju (Uradni list RS, &t. 65/08, 63/13 — ZS-K,
84/18, odslej ZRev-2) ter 3. totke 2. odstavka 4. tlena statuta Slovenskega instituta za revizijo izdaja
Slovenski institut za revizijo

POTRDILO O STROKOVNEM ZNANJU ZA OPRAVLJANJE NALOG
POOBLASCENEGA OCENJEVALCA VREDNOSTI STROJEV IN OPREME.

‘Slovenski institut za revizijo
potrjuje,
da je SASO BELSAK, rojen 25. novembra 1970 v Mariboru, stanujo¢ v Mariboru, Jocova 10,
pridobil strokovna znanja za opravljanje nalog

POOBLASCENEGA OCENJEVALCA VREDNOSTI
STROJEV IN OPREME.

Obrazlozitev

Kandidat je uspes$no opravil izpite iz standardov ocenjevanja vrednosti, finanéne matematike in
statisticnih metod, osnovnih pravnih znanj, osnov poslovnih financ, naginov in metod ocenjevanja
vrednosti premiénin, osnov ocenjevanja vrednosti strojev in opreme, gospodarskih pogodb in civinega
prava, financ, radunovodenja in davkov ter poro€anja o oceni vrednosti premicnin. Opravil je zagovor
zakljuénega dela in s tem uspesno zakljucil izobrazevanje, v katerem je pridobil strokovna znanja za
opravljanje nalog pooblaséenega ocenjevalca vrednosti strojev in opreme.

110
vqut,z
Dr. 'ﬂylmjan Odar
Direktor
Siovenskeg?‘ intituta za revizijo
TR SLOVE

Vro¢eno: ISTITY
- naslovniku
- arhivu, tu




IZJAVA NAROCNIKA - ODGOVORNE OSEBE

Skladno s pooblastiiom Mestne obg&ine Maribor, $tevilka 029-42/2023-16 z dne 27.9.2023,
spodaj podpisani, Joze Hebar, odgovorna oseba druZbe Energetika Maribor d.0.0., Jadranska
cesta 28, Maribor, 2000 Maribor, mati¢na $tevilka 5107199000, davéna étevilka SI177722922
izjavljam, da smo za potrebe ocenjevanja premiénega premoZenja posredovali ocenjevalcu
vso potrebno dokumentacijo in podatke s katerimi razpolagamo.

Izjavljamo da:

1
Z
3.

Smo ocenjevalcu posredovali pravilne, natanéne in ne zavajajode podatke o
ocenjevanih sredstvih; _

Smo ocenjevalcu posredovali vse podatke in dokumente, ki bi lahko vplivali na
ocenjeno vrednost posameznih sredstev;

Ocenjevalec lahko brez posebnega preverjanja uporabi predloZzene podatke kot
osnovo za izdelavo poro€ila o oceni vrednosti za ocenjevana sredstva;

Smo bili seznanjeni s potekom in obsegom dela, ki smo ga uskladili z ocenjevalcem:
Naro¢nik in ostali uporabniki Porogila o oceni vrednosti ne bodo v nobenem primeru
zahtevali nobene odskodninske odgovornosti ocenjevalca, prav tako ocenjevalec ni
odgovoren tretjim osebam, ki bi se kadarkoli sklicevale na Poroéilo o oceni vrednosti:
Dovoljujemo, da se rezultati ocenjevanja uporabijo v podatkovnih bazah ocenjevalca
ter Slovenskem institutu za revizijo;

Vsi podatki o ocenjevanih sredstvih in ocenjenih vednostih predstavijajo poslovno
skrivnost;

Bomo predmetno Poroéilo o oceni vrednosti uporabili samo za namen katerega je bilo
porodilo izdelano;

Dovoljujemo, da ocenjevalec uvrsti predmetno Porogilo o oceni vrednosti v svojo
referenéno listo.

Kraj in datum: Podpis odgovorne osebe:;

17.10.2023
bat ke

MADRIRMAD
C T Y Y] SSE N

Javno padjetje Energelika Maribor d.o.o,
Jadranska cesta 28, 2000 Maribor




