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Novelacija Investicijskega programa {IP) »OBNOVA IN REKONSTRUKCIJA OBJEKTA Z
OKOLICO NA MLADINSKI ULICI 29 — LANGERJEVA VILA«.

Obrazlozitev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne obéine Maribor

1. Pravna podlaga

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnave investicijske dokumentacije na podroéju
javnih financ (Ur. list RS, st 60/06), s katero je predpisan naéin odlo¢anja o investicijah ter vrste
potrebne investicijske dokumentacije.

2. Uvodna pojasnila

Langerjeva vila na Mladinski ulici 29 je objekt s historiéno vrednostjo in pestro zgodovino. Vila je bila
zgrajena leta 1843 kot poletna primestna rezidenca glaZutarja JoZefa Langerja. V drugi polovici 19.
stoletja je objekt sluzil kot prireditveni, veseli¢ni in Sportni prostor, ki je leta 1901 dobil tudi prva
teniska igris¢a. Vila je bila za nekaj Casa preurejena v restavracijo in rastlinjak. Stavbo so leta 1926
predelali v dnevno zavetis¢e za otroke. Po vojni (1951) je stavbo v upravijanje prevzelo $portno
drustvo Branik in preuredilo notranje prostore po svojih potrebah. V pritli¢ju je bila restavracija s
plesiséem, v nadstropju pa klubski prostori. Leta 1958 so pritliéje preuredili v $olo za gostinstvo, po
njeni izselitvi leta 1962 pa so v vili ponovno odprli restavracijo. Trenutno je objekt prazen.

Objekt, v katerem so se izmenjavali lastniki, uporabniki in funkcije, je v zelo slabem stanju in je
potreben celovite gradbene in vsebinske prenove. Z izvedbo projekta bi tako zagotovili posege, ki bi
preprecili nadalinje propadanje obstojedega objekta, poudarili njegove kulturno in historiéno
pomembnost, ohranitev njegovih pomembnih dediéinskih elementov. Z umestitvijo Mestne &etrti
Koroéka vrata pa bodo zagotovljeni primerni prostorski pogoji za njeno delovanje, objekt pa bo dobil
skrbnega upravitelja. Z izvedbo projekta se bo prispevalo k ucinkovitej$i rabi prostora v urbanem
obmodju, z nacrtovanim ukrepom je predvidena prenova in oZivljanje prazne oziroma nezadostno
izkoriéCene stavbe v javnem interesu, prenova kulturne dediéine in oblikovanje odprtega javnega
prostora.

Zato se je MOM, kot lastnik objekta, odlocila pristopiti k pobudi o celoviti prenovi, ki bi z novo
umescenimi, predvidenimi vsebinami, lahko zasijal v poinem obsegu in ta (edini) del degradiranega,
neurejenega prostora obmocja Ljudskega vria in Mestne Cetrti Koroska vrata, spet naredil
atraktivinega za vse uporabnike teh prostorov in okolja, zdruZzeval miade in starej$e, v $porthem in
zelenem okolju.




3. Namen in cilji investicije

Glavni namen investicije je celovita prenova oziroma rekonstrukcija obstojeéega objekta Langerjeve
vile — kulturnega spomenika (ESD 6159) z okolico, ki bo z novo umeséenimi, predvidenimi vsebinami
zasijal v poinem obsegu in ta del degradiranega, neurejenega prostora obmodja Ljudskega vrta v
Mariboru in Mestne Cetrti Koroska vrata, spet naredil atraktivnega za vse uporabnike teh prostorov
in okolja, zdruzeval mlade in starej$e, v urejenem histori¢nem, Sportnem in zelenem okolju. Obenem
bo poudaril kulturno in historiéno pomembnost objekta - kulturnega spomenika z ustrezno
umescéenostjo druzbenih in kultumih vsebin.

V okviru investicije je zahodno od Langerjeve vile predvidena ureditev promenade, ki bo kot linearen
park povezovala severno in juzno obmocéje Ljudskega vrta,

S preureditvijo Langerjeve vile bo dobila prostore za svoje delovanje MC Koroska vrata. Z ustreznimi
prostorskimi pogoji zeli MOM spodbuditi nadaljnji razvoj in zagotovitev kakovostnega delovanja zelo
aktivne MC, razvoj kuiture, nevladnih organizacij in povezovanja prebivalcev v aktivnosti MC na tem
obmodju in celega mesta. Hkrati se naértuje, da bo prepletanje vsebin znotraj vile (prostori MC,
vecnamenska dvorana, kavamica, pisami$ki prostori, razstavni prostori (klet)) bogatilo
medgeneracijsko druzenje, izkudnje in prinasalo tako gospodarske ko druzbeno-socialne pozitivhe
ucinke tega urbanega prostora na ob&ane in obiskovalce,

Obnova vila z okolico dopolnjuje in dokonéuje ze izvedeno obnovo in revitalizacijo zahodnega dela
kompleksa Ljudskega vrta, kjer se na prostoru v srediScu mesta povezujeta Sport in rekreacija,
kultura, turizem in medgeneracijsko druzenje.

Ob navedenem bi zeleli z investicijo uresniditi tudi cilje kot so:

- prenova prostih in slabo izkoriséenih pozidanih povrsin v mestu,

- prenova kulturme dedidéine - obnova kulturnega spomenika lokalnega pomena, ki bo
omogodila pospesitev gospodarskega in turisticnega okrevanja ter trajnostnega razvoja,

- izbolj$anje kakovosti javnih povrsin in objektov in s tem prispevek k izbolj$anju mestnega
okolja oziroma povectanja kakovosti Zivljenja v mestu,

- prencva in oblikovanje novih javnih prostoroy,

- ohraniti objekt — kulturni spomenik s pomembno histori¢no vrednostjo,

- zagotoviti primeme prostorske pogoje za delovanje MC Koroska vrata in s tem spodbujanje
razvoja delovanja MC, razvoja kulture, povezovanja prebivalcev, medgeneracijskega
druzenja, neviadnih organizacij iz podrodja Sporta, kulture, sociale in humanitarnosti itd.,

- spodbuditi in omogoditi raznoliko in funkcionalno javno in ponovno uporabo spomenikov kot
najpomembnejse kultume dediscine ter izkoristiti njihove potenciale,

- prenovljen objekt narediti znova atraktiven, sodobno funkcionalen in veénamenski in
omogoditi za uporabo interdisciplinarnih vsebin,

- izboljsati dostopnost do spomenikov kot najpomembnejde kuliume dedidéine,

- izboljSati kakovost zZivlienja z ohranjanjem dedis¢ine in spodbujanjem dediscéinskih
dejavnosti,

- omogoéiti dostop in uporabo funkcionalno oviranim osebam,

- dosledno upostevanje kulturno-varstvenih smernic Zavoda za varstvo kulturne dediscine
Slovenije,

- zagotoviti energetsko ucinkovit, funkcionalen in staticno stabilen objekt skladno z veljavnimi
normativi in standardi za tovrstne objekie,

- prepretiti degradacijo na obmoé&ju Ljudskega vrta in MC Koroska vrata,

- racionalno upravljanje z objektom.



4. Kratek opis investicije in seznam Ze izdelane dokumentacije

V okviru projekia je predvidena obnova in rekonstrukcija objekta z okolico na Miadinski ulici 29 —
Langerjeva vila (ESD 6159) ter promenado.

Z rekonstrukcijo vile in ureditvijo njene okolice se bodo v pritli¢ju objekta pridobili prostori za
delovanje Mestne Getrti Korogka vrata, prireditvena dvorana in kavarna, v nadstropju se bodo uredili
poslovni prostori. Uporabniki bodo imeli moznost souporabe modularne sejne sobe v nadstropju
(medetazi) in souporabe prireditvene dvorane v pritlicju ter osrednjega prostora vile. V kleti objekta
se predvidijo tehni¢ni prostori in razstavni prostor. V objektu je predvidena vgradnja dvigala.

Z ureditvijo zunanjih povrsin se bo jasno definiral odprt tlakovan prostor okoli objekta, parkiris¢a se
bodo uredila vzhodno od objekta, na najbolj odmaknjenem pasu ob Mladinski ulici, parkovne
povrsine na jugu pa se bodo z ohranjanjem obstoje¢e in dodajanjem nove vegetacije uredile, da
bodo siedile historiéni zasnovi, ki bo skladna s simetriéno zasnove vile.

Predvidena je tudi sanacija glavnega kolektorja (kanalizacije), ki poteka pod objektom Langerjeve
vile. Ureditev promenade je zasnovana kot osna povezava med parkom na severu in Ze izvedeno
totko postavljenega spomenika na jugu. Promenada definira prostor namenjen povezovanju
objektov Langerjeve vile, Sportne dvorane Ljudski vrt - Lukna, zunanjih Sportnih in zelenih povrsin.

Povrsina investicije:

Prenova vile (objekt). 1.069,50 m2 neto tlorisne povrsine

Zunanje povrsine: 6.159,00 m2 (okolica vile: 3.533,80 m2, promenada: 2.625,20 m2)
Skupaj: 7.228,50 m2

Tabela 1: Seznam Ze izdelane dokumentacije

Dokumentacija Datum lzdelovalec
Projektna naloga — Langerjeva vila april 2020 Mestna obina Maribor
02 0 Rekon.e*,trukf: “e.] ) sprgmemba namernbn?sti Lalngevq ?ve v”e’. november 2026 | MF arhitektura, Miha Fujs s.p.
ureditey okalice vile in ureditev promenade Josipa Primozica — Tosa
DIIP Dokument identifikacije investicijskega projekta »Obnova in
rekonstrukcija objekta z okolico na Miadinski ulici 29 - Langerjeva december 2020 PROPLUS, d.o.0.
vilag &t. 29/2021
DGD za izvedbo nove vodovodne napeljave &t. projekta 2021-02/V April 2021 MF arhitektura, Miha Fujs s.p.
PZI proiekt za izvedbo - vzdrZzevalna dela v javno korist, projekt St December 2021 | MF arhitektura, Miha Fuis 5.p.
2021-02
PZI - Ur‘ed|tev okolice zahodne tribune Ljudskega vrta - Promenada / decermber 2021 | MF arhitekiura, Miha Fuis s.p.
faza 2, 8t 2021-02
E)GD - Rekonstruksija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, marec 2007 MF arhitektura, Mina Fus ..
$t. 2022-01
PIZ Predinvesticijska zasnova »Obnova in rekonstrukcija objekta z marec 2002 PROPLUS inzeniring,
ckolico na Mladinski ulici 29 - Langerjeva vila« §t. 28/2022 projektiranje d.o.o.
Porogilo o sondiranjih, Maribor, Vila Miadinska 29 -ESD 6159 maj 2022 Vid Klancar, konservator
g;)ggservatorsh naért za Vilo Langer (Miadinska 28}, Maribor, ESD junij 2022 Vid Klanzar, konservator
IP - Investicijski program » Cbnova in rekonstrukcija objekt az okolico PROPLUS inzeniring,

By iy . ) oktober 2022 e
na Miadinski ulici 29 — Langerjeva vila« projektiranje d.o.o.
:02; é-E;?konslrukcua in sprememba namembnaosti Langerjeve vile, &t. November 2022 | MF arhitekiura, Miha Fuis s.p.




5. Razlogi za spremembo vrednosti investicijskega projekta

V oktobru 2022 je bil izdelan Investicijski program za projekt »Obnova in rekonstrukcija objekta z
ckolico na Mladinski ulici 29 — Langerjeva vilak, ki je temeljil na izdelani DGD projektni dokumentaciji,
izvedba projekta pa je bila zastavljena po sklopih in sicer:

- sklop 1: rekonstrukcija obstojefega objekta — kulturnega spomenika - Langerjeve vile na
Mladinski ulici 29, kjer bi s predvidenimi posegi zagotovili energetsko ucinkovit,
funkcionalen in staticno stabilen objekt skladno z veljavnimi normativi in standardi za
tovrstne objekte (smernice ZVKDS).

- sklop 2: ureditev zunanjih povrsin objekta Langerjeve vile - vzporedna ureditev zunanjih
povrsin, skladno s historiéno zasnovo,

- sklop 3: promenada - ureditev Promenade Josipa PrimoziCa - Tosa, ki bo kot linearen park
povezovala severno in juzno obmodje Ljudskega vrta,

pri €éemer je bil sklop 1 — prenova Langerjeve vile predmet prijave na »Javni razpis za sofinanciranje
projektov trajnostne obnove in ozivijanja kulturnin spomenikov v lasti ob&in ter vkljuéevanje kulturnih
dozZivetij v slovenski turizem iz sredstev za izvajanje nacionalnega Nacrta za okrevanije in odpomost
(oznaka JR-NOO-KS 2022-25)«.

Glede na to, da sredstva na predhodno navedenem razpisu niso bila pridobljena, investitor pa z
zadostnimi lastnimi sredstvi ni razpolagal, se je v letu 2022 pristopilo k izvedbi rusitvenih del, ostala
dela pa se Se niso pri¢ela izvajati.
Glede na moznost sofinanciranja projekta vezano na Povabilo k predlozZitvi viog za sofinanciranje
operacij urbane prenove z mehanizmom CTN se pristopa k novelaciji investicijskega programa, v
katerem je upostevana novelirana projektantska ocena z minimalno prilagojenimi projektnimi
resitvami, pri €emer pa je izvedba projekta prikazana celovito in ne veé po sklopih.
Prav tako so minimalno prilagojene tudi nadrtovane vsebine, Prvotno izrazito kulturna usmerienost
projekta je deloma prilagojena, s poudarkom na izvajanju javnih vsebin, medgeneracijskemu
druZenju, zagotovitev potrebnih prostorov za delovanje MC Koroska vrata, ki bo s predmetnim
projektom upravljala, prav tako pa tudi prostori za ostale vsebine za potrebe obéine oziroma njenih
javnih programov, pri éemer se hkrati prezentira tudi histori¢éno pomemben kulturni spomenik.
Na podlagi predhodno navedenega se pristopa k novelaciji investicijskega programa, v katerem so
upostevane sledele spremembe:

- vrednost investicije znasa 4.749.371,25 EUR z DDV in je za cca 2,4 % niZja glede na

predhodno nacértovano vrednost (4.865.924,03 EUR), predvsem na raéun opustitve
natrtovanega programskega dela (program izvajanja kultumih vsebin), ob hkratnem
upostevanju aktuainih vrednosti naértovanih posegov (dodatno kanalizacija, racionalizirana
vrednost opreme),

- predviden rok izvedbe je januar 2026, kar predstavija zamik glede na naértovano v
predhodnem dokumentu (maj 2024),

- prilagoditev dinamike financiranja po letih: namesto v letih 2023-2024 je predvidena izvedba
projekia v letih 2024-20286;

- prilagoditev virov financiranja: predvideno sofinanciranje z EU sredstvi na osnovi Povabila k
predlozitvi vlog za sofinanciranje operacij urbane prenove z mehanizmom CTN (v
predhodnem dokumentu — IP naértovano sofinanciranje s strani MK v visini 1.660.000,00
EUR in 500.000,00 EUR s strani MC Koroska vrata),

- delna prilagoditev vsebin (poudarek na javnih vsebinah medgeneracijskega znacéaja, z
zagotovitvijo prostorov za delovanje MC Koroska vrata in ostalih javnih programov MOM
(Sport, protokelarni dogodki,...), prezentacija kulfurne dedi$éine oziroma historine
pomembnosti objekta itd., namesto izrazito kulturnih vsebin, kot predvideno v predhodnem
dokumentu, ki je bil predmet prijave na razpis MK),

- vezano na nacrtovane vsebine tudi prilagoditev prihodkov in stroskov projekta v Casu
obratovanja,



- zaradi spremenjene investicijske vrednosti, dinamike in virov financiranja po letih so
poslediéno prilagojeni tudi finanéni in ekonomski izraéuni, vkljuéno z analizo ob&utljivosti,

- prilagoditev analize tveganja, vezano na prilagojene trzne razmere, hkrati upostevani
aktualni statiéni podatki in ostale potrebne tekstualne prilagoditve.

Tabela 2: Primerjava IP — Novelacija IP (po tekodih cenah)

Vrednost investicije v EUR

Vrsta del Razlika v %
IP NovelacijaiP Razlika v EUR
Investicija 3.632.782.43 3.694.723,28 61.940,85 1.7 %
GO - rusitvena dela 68.297,51 |
GOI - objeki z zunanjo ureditvijo 3.167.606,78 2.908.913,39 58.027,07 1.8%
GO/ - promenada 24842295
Obnova kanalizacije 174.243,89 174.243,89 )
Oprema 465.175,65 204, 845 55 -170.330,10 -36,6 %
Siroski storitev zunanjih Zvajalcev 189.028,17 199.527.44 10.499,27 56 %
Investiciiska dokumentaciia 5.278,00 7.052,20 1.774,20 336 %
Projektna dokumentacija 119.217 64 140.361,59 21.143,95 7.7 %
Inzeniing 18.56244 49.663,66 14.868,87 230 %
Stroski nadzora nad gradnjo/prenovo cbjektov 45.970,09
Arheologija 2.450,00 2.450,00 /
Stroski informirania in komuniciranja 06,00 31.504,55 31.504,55 /
Strogki informiranja in komuniciranja 31.504,55 31.504,55 /
Stroski razvoja kulturno-turistiénih storitev/produkiov 166.651,71 0,00 -166.651,71 -100,0 %
Stroski razvoja kulturno-turistiénih storitev/produktov 166.651,71 0,00 -166.651,71 -100,0 %
Skupaj vrednest investicije (brez DDV) 3.688.462 32 3.925.755 27 -62.707,03 16 %
22 % DDV 877.461.1 §23.615,98 -53.845,73 -6,1%
Skupaj vrednost investicije (z DDV) 4.865.924,03 4.749.371,25 -116.552,76 -2,4 %

6. Ocena vrednosti investicije

6.1. Izhodista za oceno

lzhodis¢a za doloditev ocene investicijske vrednosti:
- vrednost GOI temelji na projektantski oceni z veljavnostjo 10/2023,
- vrednost investicijske in projektne dokumentacije, gradbenega nadzora ter arheoloskih
raziskav v fazi rusitve je upostevana v visini izdanih naro€ilnic oziroma sklenjenih pogodb,
- inzZeniring je podan na podlagi izkustvene ocene narocnika,
- stroski informiranja in komuniciranja so ocenjeni v visini 1 % GOI del,
- DDV je obratunan od vseh postavk v visini 22 %, razen za kanalizacijo (brez DDV - v celoti
povragljiv), pri vrednosti izdelave konservatorskega nacrta ter na zamudne obresti,
- izratun vrednosti ocbravnavane investicije po cenah oktober 2023 obravnavamo kot vrednost

investicije po stalnih cenah,

- pri preracunu investicije v tekoée cene je upostevana inflacijska stopnja skladno z Jesensko
napovedjo gospodarskih gibanj 2023 (UMAR, september 2023), ki znasa za leto 2023 7,6 %,
za leto 2024 3,9 %, za leta 2024 in 2025 2,7 % na letni ravni,




— kot neupraviCeni so obravnavani Zze nastali stroski rusitve in pripadajoci stroski nadzora,
stroski izdelave investicijske in projekine dokumentacije, projektantski nadzor ter stroski
arheoloskih raziskav,

— za izvedbo promenade so ob upostevanju lastnistva (90 % - MOM, 10 % ZMSD) kot
neupraviceni v delezu 10 % obravnavani tudi stroski izvedbe GOl del s pripadajodim
stroskom nadzora.

Upraviteni stroski

V okviru upravicenih ukrepov so upravi¢eni strodki po namenu, kot jin opredeljujejo Navodila organa
upravljanja o upravicenih stroskih za sredstva evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027,
razdeljeni na naslednje kategorije:

- investicije: nakup nepremicnin, nakup zemlji$¢ z objektom ali z delom objekta, nakup zemljisé
brez objekta, gradnja objektov, oprema in druga opredmetena osnovna sredstva ter
investicije v neopredmetena sredstva ali stroski uporabe osnovnih sredstev (stroski
amortizacije);

- stro8ki plag in povradila stro§kov v zvezi z delom,

- posredni strogki;

- stroski informiranja in komuniciranja;

- davek na dodano vrednost;

- strodki storitev zunanjih izvajalcev.

Stroski plac in povracila stroskov v zvezi z delom in posredni strogki, v okviru nacrtovanega projekia
niso zajeti.

Skladno z Navodili OU za upravigene stroske je lahko nepovradljiv DDV (oz. DDV brez pravice do
odbitka) upravicen strodek za operacije sofinancirane iz mehanizma CTN.

6.2. Qceniena vrednost

Skupna vrednost investicije v stalnih cenah znasa 4.421.582,55 EUR oziroma po tekotih cenah
znasa 4.749.371,25 EUR z DDV.

Tabela 3: Vrednost investicije po stalnih cenah

Skupaj
Vrsta del % el Upraviceni | Neupravigeni
SC 10/23
1 Investicija 3.428.016,11 | 3.336.728,60 91.287,51
1a GO - tudffvena dela pogodba 68.297,51 0,00 68.297 51
b GO - objekt z zunanjo urediitvio P’“fg’ég’f"a 269201860 | 2.692.018,60
e GO - promenada projeldaniska | 72090000 | 20691000|  22.990.00
1d Obrova kanalizaciie s 165.000,00|  165.000,00
e Oprema GPiatta 272.800,00 |  272.800,00
ocena
2 Stroski storitev zunanjih izvajalcev 198.173,79 44,757 .90 153.415,88
28 Investicijska dokumentacija pogodbe/narodila 7.052,20 0,00 7.052,20
2b Prejektna dokumentacija {izvajalec je DDV zavezanec) 132.559,20 0,00 132.559,20
i iia (izvai i ogodbe/narodila

2% ng?%ilzjtr:]: gg:?srtr;entacua (izvajalec ni DDV zavezanec), : POY! 780230 0.00 7.802.39

Stroski nadzora in fehniénega svetovanja
2d - objekt z zunanjo ureditviio 44.789 97 4158987 3.200,09




pogodbe/narotila
2e Stroski nadzora in tehni¢nega svetovanja - promenada | {nadzor); ocena 3.520,03 3.168,03 352,00
(inZeniring)
2f Arheologija pogodbe/narotila 2.450,00 0,00 2.450,00
3 Stroski informiranja in kemuniciranja 29.219,1¢ 29.21919 0,00
3a Stroki informiranja in komuniciranja 1.0 % 29.219.19 2921918 0,00
4= 14+2+3 Skupaj vrednost investicije {(brez DDV) 3.655.409,08 | 3.410.705,69 244.703,38
Osnova - DDV se ne obraduna (zvajalec ni DDV
2c Zavezanec) B 7.802,39 0,00 7.802,39
5=4-2c Osnova za DDV 3.647.606,69 | 3.410.705,69 236.901,00
8 =5x22% | DDV (celotni) 22 % 802.473,47 750.355,25 52.118,22
osnova 1d | DDV (povracliv) 36.300,00 36.300,00 0,00
1-10+2-20+3 | DDV (nepovratljiv) 766.173,47 714.055,25 52.118,22
Skupaj vrednost investicije
(z nepovradljivim DDV) 4.421.582,55 | 4.124.760,94 296.821,61
Tabela 4. Vrednost investiciie po tekoéih cenah
Skupaj o i
Virsta det % Upraviceni Neupraviceni
TC 10723
1 Investicifa 3.604.723,28 | 3.601,583,48 93.139,80
1a GO - rusitvena dela pogodba 68.297 51 0,00 68.297 51
1 GO! - objikt z zunanjo uredltvjio projetaniska | 590891339 | 290891330 0,00
1 GO! - promenada pr Ofs’c‘if?";s"a 24842295 22358065 24.842,29
1d Obnova kanalizaciie projktantska | y7a24389 | 17424389 0
1e Oprema projskiantha 29484555 |  294.84555 0
ocena
2 Siroski storitev zunanjih zvajalcev 199.527,44 46.101,70 153.425,74
2a Investicijska dokumentacija pogodbe/narobila 7.052,20 0,00 7.052,20
2b Projekina dokumentacija (izvajalec je DDV zavezanec) 132.559,20 0,00 132.559,20
i iia fizval i ogodbe/narodila
% Projektna dokumentac:1a {izvajalec ni DDV zavezanec), | POY! 7.802,39 7.802.30
Zamudne obresti
Siroski nadzora in tehnicnega svetovanja ogodbe/narotila
2d - objekt 2 zunanjo Ureditvijo p{ngédzoﬂ; e 46.044,99 42.844,90 3.200,09
2e Stroski nadzora in tehni¢nega svetovanja - promenada (inZeniring) 3.618,67 3.256,80 361,87
2f Arheologija pogodbe/narotiia 2.450,00 0,00 2.450,00
3 Stroski infermiranja in kemuniciranja 31.504,5%5 31.504,55 0,00
3a Stroski informiranja in komuniciranja 10% 31.504,55 31.504 .55 0,00
4=1+2+3 Skupaj vrednost investicije (brez DDV) 3.925.785,27 | 3.679.189,73 246.565,55
Osnova - DDV se ne cbraiuna (izvajalec ni DDV
2¢ Zavezanec) 7.802,39 0,00 7.802,39
5=4-2c Osnova za DDV 3.917952,88 | 3.679.188,73 238.763,18
6 = 5x 22 % | DDV (celotni) 22 % 861.949 63 809.421,74 52.627,90
osnova 1d | DDV {povratljiv) 38.333,65 38.333,65 0,00
1-1d+2-26+3 | DDV (nepovratljiv) 823.615,98 771.088,08 52.527,90
Skupaj vrednost investicije
{z nepovradljivim DOV} 4.749.371,25 | 4.450.27781 299.093,44




7. Viri in dinamika financiranja projekta

Predvidenc je sofinanciranje projekta s prijavo na Povabilo k predloZitvi viog za sofinanciranje
operacij urbane prenove z mehanizmom CTN v visini 4.442.267 31 EUR. Preostala sredstva

zagotavlja MOM v visini 307.103,84 EUR.

Sofinanciranje ukrepov, ki bodo podprti z mehanizmom CTN, deino financirata Evropska unija iz
Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR) in Republika Slovenija (RS}, za kohezijsko regijo
Vzhodna Slovenija, do 100 % upravi¢enih stroskov, od tega 85 % upravi¢enih stro$kov nepovratna
sredstva EU in 15 % proradun RS. Pri izradunu sofinanciranja je upostevana finanéna vrzel v visini

99,82 %.

Predvidena dinamika je podrobno prikazana v tabeli & v skladu s predvidenim terminskim planom
izvedbe investicije. Dinamika investicije je pedana v stainih cenah in tekoéih cenah, saj je doba

investiranja dalj$a od enega leta.

Tabela 5: Dinamika financiranja po tekoéih cenah

Vrednost v EUR - tekoée cene 10/23

Vrsta del =
2021 2022 2023 2024 2025 2026 Skupaj
Latna stopnja inflacije 0,00% 7.60% 3,90% 2,70% 2.70%
Stevilo mesecey 12 2 12 12 1
Medletna inflacija 0,00% 1.27% 3,90% 270% 0.23%
Inflaciski faktor 1 1,0000 1,0127 10622 1,0866 1,0830
Investicija 0,00 0,00 68.207,51| 176.249,52| 3.104.188,13 | 34598812 | 3.694.72328
GOI - rusitvena dela 0,00 000| 68.297,51 0,00 0,00 0,00 68.207 51
GOl - objektz zunanjo ureditvijo 0,00 0.00 0,00 24184,18| 2593183521 29154560 | 290891339
GOI - promenada 0,00 0,00 000, 206534| 22145043 24.89818| 24842295
Obnova kanalizacije 0,00 0,00 0,001 150.000,00 24.243,88 000 174.243,89
Oprema 0,00 0,00 0,00 000 26530130 2954425| 294.84555
Stroski storitev zunanjih izvajalcev 7.362,50 | 64.521,77 63.397,94 11.659,76 39.036,49 13.548,99 199.527.44
Investiciiska dokumentacija 000! 520000 1.852,20 0,00 0,00 0,00 7.052,20
;;3‘:;‘;:23""““’“‘““ (zvajplec e DDV| 736950 | 51521771 5834325 0,00 784119 749040 | 13255020
5;3‘:;‘;2ZC‘)’?::r’:l‘jgicgirgi‘t’fla'ec R 000 780,00 239 0,00 0,00 0,00 7.802,39
gggﬁ':'znz"‘udrf:r:; 'Sr;‘;?;'i‘j::ega ST 0,00 000 320000| 849207| 2876508 558675|  46.044,99
§i‘.§f§;2§§m in tehnicnega svetovanja - 0,00 0,00 000| 717691  242022| 47176 3618,67
Arheologija 0,00 0,00 000|  2450,00 0,00 0,00 2.450,00
Stroski informiranja in komuniciranja 0,00 0,00 0,00 3.07433 22.101,34 6.328,88 31.504,55
Strogki informiranja in komuniciranja 0,00 0,00 0.00 3.074,33 2210134 6.328 88 31.504,55
Skupaj - brez DDV 7.362,50 | 64.524,77 | 131.69545| 190.983,61| 3.165.32596 | 36586599 3.925.75527
8;’:;’;2\;;2;’9:?;%;2@%”"3 {leigipleeln 000 7.80000 239 0,00 0,00 0,00 7.802,30
Osnova za DDV 736250 | 56.721,77 | 131.69306| 19098361 3.165.32596 | 365.86599 . 3.917.952,88
DDV (celoti) 1619,75 | 1247879 | 2897247 | 4201639 696.371,71| 8049052 86194963
DDV (povraéliv) 0,00 0,00 0,00| 33.000,00 5.333,65 0,00 38.333,65
DDV (nepovradliv) 1.619,75| 1247879 28.97247| 9.01639  691.038,06| 6049052} 82361598
Skupaj - z nepovracljivim DDV 8.982,25 | 77.000,56 | 160.667,92| 200.000,00: 3.856.364,02| 446.356,50: 4.749.371,25
Upraviéeni stroski 0,00 0,00 0,00 196.671,47 | 3.819.48336 | 43412298 | 4.450.277,81
Neupravieni stroski 8.982,25 | 77.000,56 | 160.667,92|  3.328,53 36.880,66 | 12.233,52 |  299.093,44
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Tahela 6: Viri financiranja po tekodth cenah

Viri financiranja 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Skupaj %
Upraviceni stroski

Lastna sredstva 0,00 0,00 0,00 354,01 6.875,07 78142 8.010,50 | 0,18%
Nepovratna sredstva EKP skupaj 0,00 0,00 0,00 | 196.317,47 | 3.812.608,20 | 433.341,56 | 4.442.267,31 | 99,82%
Namenska sredstva EU za EKP (ESSR) 0.00 0,00 0,00 | 166.669.85 | 324071704 | 36834032 | 377392721 g485%
Sredstva proraduna Republfike Slovenije 6,00 0.00 000 2044762 57169125 | 6500124 666.340,10 | 14 97%
Skupaj upraviéeni stroski 0,00 0,00 0,00 | 196.671,47 | 3.819.483,36 | 434.122,98 | 4.450.277,81 | 100%
Neupraviéeni stroski 7

Lastna sredstva 898225 | 77.000,56 | 160.667.92 | 332853| 36.880,66| 1223352 | 299.093.44 | 100.00%
Drugi viri 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00%
Skupaj neupraviéeni stroski 8.982,25 | 77.000,56 | 160.667,92 | 3.328,53 | 36.880,66| 1223352 | 299.093,44| 100%
Skupaj vsi stroski

Lastna sredsiva 8.982 25 | 77.000,56 | 160,667,921 368254 43755,73) 13014951 307.103.84 7 647%
Nepovratna sredstva EKP skupaj 0,00 0,00 0,00 : 196.317.47 | 3.812.608,20 | 433.341,56 | 4.442.267,31 | 93 53%
Namenska sredstva EU za EKP (ESSR) 0.00 0,00 6,00 166.869,85 | 3240717.04; 36834032 377592721 | 79 50%
Sredstva proraduna Republike Slovenje 0,00 0,00 00| 2944762 571.891,257 6500124 666.340,10 | 14, 03%
Drugi viri 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000%
Skupaj vsi stroski 8.982,25 | 77.000,56 | 160.667,92 | 200.000,00 | 3.856.364,02 | 446.356,50 | 4.749.371,25 | 100%

8. Terminski na¢rt izvajanja investicije

V nadaijevanju je prikazan podroben €asovni naért potrebnih aktivnosti.

Za izvedbo projekta je Ze pridoblieno pravnomoéno gradbeno dovolienje. Zakljuéek investicije je predviden v

januarju 2026.
Tabela 7: Terminski plan izvedbe investicije
Vrsta aktivnosti Gasovnica
Potrditev DIIP jan. 21

1zdelava DGD projekine dokumentacije

marec - april 2022

Izdelava in potrditev P1Zin IP

marec - april 2022

Pridobivanje gradbenega dovolienja s pravnomoénastjo

Pridobljeno v septembru 2022,
pravnomoéno v oktobru 2022

[zdelava PZ| projektne dokumentacije

maj - junij 2022

Novelacija IP

Oktober - november 23

Prijava na 1. fazo poziva za sofinanciranje iz CTN sredstev

november 2023

|zvedba razpisnega postopka za izbor izvajalca del

januar — marec 2024

Prijava na 2. fazo poziva za sofinanciranje CTN sredstey

maj - junij 2024

Prejem odlogitve o podpori

avgust 2024

Podpis pogodbe z izvajalcem

September 2024

|zvedba GOl z opremo in zunanjo ureditvijo

september 2024 - oktober 2025

Izdelava PID projektne dokumentacije, kvalitetni pregled, odprava
pomanikljivosti, primopredaja objekta

november 2025 - januar 2026

Zacetek cbratovanja

januar 2026
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9. Skilepna ugotovitev

Predmetni Investicijski program predvideva rekonstrukcijo objekta Langerjeve vile na Mladinski
ulici 29 v okviru spomenisko varstvenih pricakovanj ter ureditev zunanjih povréin, ki bodo sledile
historiCni zasnovi in ureditev promenade, ki bo kot linearen park povezovala severno in juzno
obmodje Ljudskega vrta. Poleg tega se z investicijo zagotovijo tudi prostori za delovanje MC Korogka
vrata. lzvedba projekta se nacriuje v letih 2024-2026.

Zaradi obnove propadajoCega objekta, ki je razgladen za kulturni spomenik lokalnega pomena in
ob hkratnem redevanju prostorskega vprasanja MC Korodka vrata je investicija smiselna. K
utemeljenosti izvedbe predlaganega projekta dodatno prispeva struktura virov financiranja, saj je
projekt skoraj v celoti mogoce financirati iz sofinancerskih sredstev ESRR in prora¢una Republike
Slovenije. Iz navedenih razlogov se MS predlaga, da potrdi dokument in nadaljevaje aktivnosti.
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0. OPIS RAZLOGOV ZA NOVELACIJO

V oktobru 2022 je bil izdelan Investicijski program za projekt »Obnova in rekonstrukcija objekta z
okolico na Mladinski ulici 29 — Langerjeva vila, ki je temeljil na izdelani DGD projektni dokumentaciji,
izvedba projekta pa je bila zastavljena po sklopih in sicer:

- sklop 1: rekonstrukcija obstojeCega objekta — kulturnega spomenika - Langerjeve vile na
Mladinski ulici 29, kjer bi s predvidenimi posegi zagotovili energetsko ucinkovit, funkcionalen
in staticno stabilen objekt skladno z veljavnimi normativi in standardi za tovrstne objekte
(smernice ZVKDS).

- sklop 2: ureditev zunanjih povrsin objekta Langerjeve vile - vzporedna ureditev zunanjih
povrsin, skladno s historicno zasnovo,

- sklop 3: promenada - ureditev Promenade Josipa PrimoziCa - ToSa, ki bo kot linearen park
povezovala severno in juzno obmocje Ljudskega vrta,

pri Cemer je bil sklop 1 — prenova Langerjeve vile predmet prijave na »Javni razpis za sofinanciranje
projektov trajnostne obnove in ozivljanja kulturnih spomenikov v lasti obCin ter vkljuCevanje kulturnih
doZivetij v slovenski turizem iz sredstev za izvajanje nacionalnega Nacrta za okrevanje in odpornost
(oznaka JR-NOO-KS 2022-25)«.

Glede na to, da sredstva na predhodno navedenem razpisu niso bila pridobljena, investitor pa z
zadostnimi lastnimi sredstvi ni razpolagal, se je v letu 2022 pristopilo k izvedbi ruSitvenih del, ostala
dela pa se Se niso pri¢ela izvajati.

Glede na moznost sofinanciranja projekta vezano na Povabilo k predloZitvi viog za sofinanciranje
operacij urbane prenove z mehanizmom CTN se pristopa k novelaciji investicijskega programa, v
katerem je upoStevana novelirana projektantska ocena z minimalno prilagojenimi projektnimi
reSitvami, pri ¢emer pa je izvedba projekta prikazana celovito in ne ve¢ po sklopih. V predhodnem
dokumentu je bil podan prikaz po sklopih zaradi omejitev sofinanciranja (mozno vlaganje zgolj v
objekt). Nacrtovana prenova objekta s pripadajoCimi zunanjimi povrSinami, vkljuéno s promenado,
predstavlja zaklju¢eno ureditev na tem obmodju in celovit projekt prenove tega prostora.

Prav tako so minimalno prilagojene tudi nacrtovane vsebine. Prvotno izrazito kulturno-turisti¢na
usmerjenost projekta je deloma prilagojena, s poudarkom na izvajanju javnih vsebin,
medgeneracijskemu druZenju, zagotovitev potrebnih prostorov za delovanje MC Koroska vrata, ki bo
s predmetnim projektom upravljala, prav tako pa tudi prostori za ostale vsebine za potrebe ob¢ine
oziroma njenih javnih programov, pri ¢emer se hkrati prezentira tudi historicno pomemben kulturni
spomenik.

Predlog za preureditev Langerjeve vile je nastal v sodelovanju s predstavniki MC Koroska vrata, ki
bodo v Vili dobili prostore za svoje delovanje in izvajanje aktivnosti. Z ustreznimi prostorskimi pogoji
7eli MOM spodbuditi nadaljnji razvoj zelo aktivne MC, razvoj kulture in povezovanja prebivalcev v
aktivnosti MC na tem obmogju. Hkrati se nacrtuje, da bo prepletanje vsebin znotraj Vile (prostori MC,
veénamenska dvorana, kavarnica in pisarniski prostori) bogatilo medgeneracijsko druzenje, izku$nje
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in prinasalo tako gospodarske kot druZzbeno-socialne pozitivne u€inke na ob¢ane in obiskovalce tega
prostora.

Na podlagi predhodno navedenega se pristopa k novelaciji investicijskega programa, v katerem so
upostevane sledeCe spremembe:

vrednost investicije znaSa 4.749.371,25 EUR z DDV in je za cca 2,4 % niZja glede na
predhodno nacrtovano vrednost (4.865.924,03 EUR z DDV), predvsem na racun opustitve
naCrtovanega programskega dela (program izvajanja kulturnih vsebin), ob hkratnem
upostevanju aktualnih vrednosti na€rtovanih posegov (dodatno kanalizacija, racionalizirana
vrednost opreme),

predviden rok izvedbe v januarju 2026 predstavlja cca 1,5 letni zamik glede na nacrtovano v
predhodnem dokumentu (maj 2024),

prilagoditev dinamike financiranja po letih: namesto v letih 2023-2024 je predvidena izvedba
projekta v letin 2024-2026,

prilagoditev virov financiranja: predvideno sofinanciranje z EU sredstvi na osnovi Povabila k
predlozitvi viog za sofinanciranje operacij urbane prenove z mehanizmom CTN (v
predhodnem dokumentu — IP naértovano sofinanciranije s strani MK v visini 1.660.000,00 EUR
in 500.000,00 EUR s strani MC Koroka vrata),

delna prilagoditev vsebin (poudarek na javnih vsebinah medgeneracijskega znacaja, z
zagotovitvijo prostorov za delovanje MC Korodka vrata in ostalih javnih programov MOM
(Sport, protokolarni dogodki,...), prezentacija kulturne dedis¢ine oziroma histori¢ne
pomembnosti objekta itd., namesto izrazito kulturnih vsebin, kot predvideno v predhodnem
dokumentu, ki je bil predmet prijave na razpis MK),

vezano na nacrtovane vsebine tudi prilagoditev prihodkov in stroSkov projekta v Casu
obratovanja,

zaradi spremenjene investicijske vrednosti, dinamike in virov financiranja po letih so
posledicno prilagojeni tudi finanéni in ekonomski izracuni, vkljuéno z analizo obdutljivosti,
prilagoditev analize tveganja, vezano na prilagojene trzne razmere,

hkrati upo$tevani aktualni statiéni podatki in ostale potrebne tekstualne prilagoditve.

Podrobnejsi prikaz odstopanj je podan v poglavju 1.4.
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1. UVODNO POJASNILO S PREDSTAVITVIJO INVESTITORJA IN
IZDELOVALCEV INVESTICIJSKEGA PROGRAMA, NAMENA IN
CILJEV INVESTICIUSKEGA PROJEKTA TER POVZETKOM
PREDHODNO IZDELANIH STUDIJ S POJASNILI POTEKA
AKTIVNOSTI IN MOREBITNIH SPREMEMB

1.1.  Uvodno pojasnilo

Langerjeva vila na Mladinski ulici 29, ki je proglasena kot kulturni spomenik lokalnega pomena
(ESD6159), je objekt s historiéno vrednostjo in pestro zgodovino. Vila je bila zgrajena leta 1843
kot poletna primestna rezidenca glazutarja JoZefa Langerja, nato pa sluZila razliénim funkcijam
(prireditveni, veseliéni, Sportni prostor, dnevno zavetiSCe za otroke, restavracija s plesisem, Sola za
gostinstvo).

Vila je delo neznanega avtorja. Zgrajena je bila kot kombinacija klasicisticne vile in zimskega vrta. Med
leti 1926 in 1931 je vilo arhitekt Max Czeike preuredil v otroSko zavetis¢e in kasneje v mladinski dom.
Zadnja arhitekturna intervencija v vilo je bila leta 1958, ko je arhitekt Milan Cernigoj vilo preuredil v
prostore mariborskega Sportnega drustva Branik in gostinsko Solo. Najpomembnejsa in tudi najbolj
arhitekturno, umetnostno-zgodovinsko in konservatorsko kvalitetna in priCevalna je intervencija
arhitekta Maxa Czeikeja — tako na zunanjs¢ini kot v notranj$¢ini objekta pa tudi v parku, ki obdaja vilo.
Arhitekt se je pri oblikovanju novih elementov in posegov poskusal diskretno prilagoditi obstojeci
zasnovi. Arhitektovi posegi in dozidave so vilo sicer spremenile, vendar so bile izvedene v skladu z
izhodis¢no idejo stavbe in so jo likovno nadgradile, ohranil se je tudi njen klasicisti¢ni znacaj.

Opus arhitekta Maxa Czeikeja je bil v preteklih desetletjih ovrednoten in se ga lahko brez dvoma Steje
med najpomembnejSe arhitekte, ki so delovali na obmocju Maribora konec 19. in v zaCetku 20. stoletja.
Cas njegovega delovanja sovpada tudi za najbogatejsim gradbenim obdobjem Maribora. Skupaj z
arhitektom Fritzem Friedrigerjem sta bistveno zaznamovala urbanistiéno in arhitekturno podobo
Maribora vse do zacetka Il. svetovne vojne. Czeike je bil urbanist, nacrtoval je vecstanovanjske
objekte, vile, sakralno arhitekturo, njegovo oblikovanje izraza visoko oblikovalsko kulturo (pohistvo,
nagrobniki, keramiCne peéi ipd.). V njegovem delu so vidni vplivi tako rojstnega okolja (Ceka
arhitektura), arhitekturnih gibanj konec 19. stoletja in 20. stoletja, nanj je vplival sodelavec Fritz
Friedriger in nenazadnje tudi sodelovanje z JoZefom Ple¢nikom ter tudi zgodnji modernizem.

Objekt, v katerem so se izmenjavali lastniki, uporabniki in funkcije, je v zelo slabem stanju in je
potreben celovite gradbene in vsebinske prenove. Z izvedbo projekta bi tako zagotovili posege, ki bi
preprecili nadaljnje propadanje obstojeCega objekta, poudarili njegovo kulturno in historiéno
pomembnost, ohranitev njegovih pomembnih dedis¢inskih elementov. Trenutno objekt ni v uporabi.

Zato se je MOM, kot lastnik objekta, odloCil pristopiti k pobudi o celoviti prenovi, ki bi z novo
umesc&enimi, predvidenimi vsebinami, lahko zasijal v polnem obsegu in ta (edini) del degradiranega,
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neurejenega prostora obmocja Ljudskega vrta in Mestne Cetrti Koroska vrata, spet naredil atraktivnega
za vse uporabnike teh prostorov in okolja, zdruZeval mlade in starejSe, v Sportnem in zelenem okolju.

V okviru investicije je zahodno od Langerjeve vile predvidena ureditev promenade, ki bo kot linearen
park povezovala severno in juzno obmocje Ljudskega vrta.

Na podlagi vsega predhodno navedenega sta bili v Dokumentu identifikacije investicijskega projekta,
ki je bil potrjen s sklepom &t. 4102-1310/2020-3 z dne 20.1.2021, za reSitev obstojece problematike
obravnavani dve varianti, in sicer:

- varianta »brez investicije« in

- varianta »z investicijo«.

Z neizvedbo projekta ne pripomoremo k izboljSanju trenutnega stanja, s ¢imer je ogrozen nadaljnji
obstoj kulturnega spomenika lokalnega pomena. Glede na navedeno se je varianta »brez investicije«
izkazala dolgoro¢no kot nesprejemljiva.

Varianta »z investicijo« je v omenjenem dokumentu predvidevala rekonstrukcijo obstojeCega objekta
Langerjeve vile na Miadinski ulici 29. Trenutno objekt ni v uporabi. Vsi prostori so prazni. S
predvidenimi posegi bi tako zagotovili energetsko ucinkovit, funkcionalen in staticno stabilen objekt
skladno z veljavnimi normativi in standardi za tovrstne objekte.

Vrednost investicije v DIIP je znaSala 2,983.891,10 EUR z DDV in jo je bilo predvideno izvesti do
januarja 2022 s proracunskimi sredstvi MOM.

V fazi prvotnega nacrtovanja je bila predvidena prenova prostorov predvsem za namen uporabe
$portnih drutev, ki delujejo v javnem interesu ter za potrebe MC Koroka vrata, ki potrebujejo prostore
za delovanje.

Glede na izrazito historicno pomembnost objekta, kakor tudi moznosti izkoristka turistinih potencialov
in v smislu javne dostopnosti objekta, pa se je v nadaljnjem razvoju le-tega pri¢elo z umeSCanjem
novih vsebin. Tako je bila v izdelani dokumentaciji v letu 2022 predvidena vzpostavitev Centra
novomedijske kulture Maribor, kjer bi bile umeSéene vsebine s prepletanjem umetnosti/kulture in
Sporta, s Cimer bi bil objekt historicne vrednosti tudi dostopen $iri javnosti in na tak nacin prezentirane
tudi njegove dedisCinske vrednote. Del prostorov pa bi se namenil za moznost delovanja kulturnih in
Sportnih organizacij, ki delujejo v javnem interesu, protokolarne dejavnosti MOM, zagotovitev
manjkajocih prostorov za delovanje MC Koroska vrata.
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Na tej podlagi sta bili v Predinvesticijski zasnovi (Proplus d.0.0., marec 2022) prav tako obravnavani:
- varianta »brez investicije«
- invarianta »z investicijo«.

V varianti »z investicijo«, ki je temeljila na izdelani DGD projektni dokumentaciji, je bila izvedba projekta
zastavljena po sklopih in sicer:

- sklop 1 predvideva rekonstrukcijo obstojeCega objekta — kulturnega spomenika - Langerjeve
vile na Miladinski ulici 29 kjer bi s predvidenimi posegi zagotovili energetsko ucinkovit,
funkcionalen in stati¢no stabilen objekt skladno z veljavnimi normativi in standardi za tovrstne
objekte (smernice ZVKDS). S tem bi omogocili primerno prezentacijo objekta, ki bi omogodila
prepoznavanje in komuniciranje dediS¢inskin vrednot oziroma poskrbeli za ucinkovito
turisticno promocijo kulturne dedisCine. V objekt v obsegu, ki ga omogocajo spomenisko
varstvena pri¢akovanja, bodo ume$&ene funkcije: Center novomedijske kulture Maribor - Hisa
kulture in Sporta z vsebinami s podroCij kulturnega turizma, Sportnega turizma, novomedijskih
umetniskih praks s sodobnimi tehnologijami, hkrati pa pridobljeni prostori za moznost izvedbe
protokolarnih dogodkov MOM, organizacij, ki delujejo v javnem interesu (MC Koroska vrata,
Sportne in kulturne organizacije,...).

- Sklop 2: ureditev zunanjih povrSin objekta Langerjeve vile - vzporedno gre za ureditev
zunanjih povrsin, ki bodo sledile histori¢ni zasnovi,

- Sklop 3: promenada - ureditev Promenade Josipa Primozi¢a - To$a, ki bo kot linearen park
povezovala severno in juzno obmocje Ljudskega vrta,

pri Cemer je bil sklop 1 — prenova Langerjeve vile predmet prijave na »Javni razpis za sofinanciranje
projektov trajnostne obnove in ozivljanja kulturnih spomenikov v lasti obCin ter vkljuCevanje kulturnih
doZivetij v slovenski turizem iz sredstev za izvajanje nacionalnega Nacrta za okrevanje in odpornost
(oznaka JR-NOO-KS 2022-25)«.

Vrednost investicije v PIZ je znaSala 4.706.489,26 EUR z DDV po stalnih oziroma 4.865.924,03 EUR
z DDV po tekocih cenah, kar predstavlja pove€anje glede na DIIP za cca 63 % in je bila posledica
dodelave tehni¢nih reSitev, ki je temeljila na DGD projektni dokumentaciji, kakor tudi upoStevanju
aktualnih trznih razmer oziroma precejSnjih podraZitev v vmesnem obdobju, manjSega zamika pri
izvedbi, vkljuCevanju ostalih aktivnosti (»mehke vsebine« oziroma programski del, vklju¢no s potrebno
opremo za ta namen).

V investicijskem programu, izdelanem v oktobru 2022, je bila obravnavana enaka tehni¢na reSitev kot
v PIZ, prav tako je tudi vrednostno in rokovno usklajena oziroma in ni bilo odstopan glede na
predhodno izdelano PIZ.

Glede na to, da s prijavo na »Javni razpis za sofinanciranje projektov trajnostne obnove in oZivljanja
kulturnih spomenikov v lasti ob¢in ter vklju¢evanje kulturnih doZivetij v slovenski turizem iz sredstev
za izvajanje nacionalnega Nacrta za okrevanje in odpornost« MOM sredstev za izvedbo projekta ni
uspela pridobiti, investitor pa z zadostnimi lastnimi sredstvi za izvedbo ni razpolagal, se je v letu 2022
pristopilo samo k izvedbi rusitvenih del, ostala dela pa se $e niso pricela izvajati.
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S preureditvijo Langerjeve vile bo dobila prostore za svoje delovanje MC Koroska vrata. Z ustreznimi
prostorskimi pogoji zeli MOM spodbuditi nadaljnji razvoj zelo aktivne MC, razvoj kulture in povezovanja
prebivalcev v aktivnosti MC na tem obmogju. Hkrati se naértuje, da bo prepletanje vsebin znotraj Vile
(prostori MC, vegnamenska dvorana, kavarnica, pisamiski prostori) bogatilo medgeneracijsko
druzenje, izkusnje in prinasalo tako gospodarske ko druzbeno-socialne pozitivne ucinke na obCane in
obiskovalce tega prostora.

Glede na moznost sofinanciranja projekta vezano na Povabilo k predloZitvi vlog za sofinanciranje
operacij urbane prenove z mehanizmom CTN se pristopa k novelaciji investicijskega programa, v
katerem je upoStevana novelirana projektantska ocena z minimalno prilagojenimi projektnimi
reSitvami, pri Cemer pa je izvedba projekta naCrtovana celovito (in ne po sklopih kot v predhodnem
dokumentu, vsled omejitev sofinanciranja). Vrednost investicije znasa 4.749.371,25 EUR z DDV in je
za cca 2,4 % nizja od predhodno izdelanega in potrjenega IP. Rok izvedbe, ki je predviden januarja
2026, je tako daljSi za cca 1,5 leta, glede na predhodno nacrtovano (maj 2024).

1.2.  Predstavitev investitorja in izdelovalcev investicijskega programa

Investitor in naro€nik:

Mestna ob¢ina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

ki jo zastopa Zupan Aleksander Sasa Arsenovic.
Mestna obc¢ina Maribor (MOM) je ena od 12 mestnih ob¢in v Republiki Sloveniji, ki je bila ustanovljena
leta 1994. Po statutu je Mestna obCina Maribor temeljna samoupravna lokalna skupnost, ki obsega
obmodja mesta Maribor in naslednjin naselij: Bresternica, Celestrina, DogoSe, Gaj nad Mariborom,
Grusova, Hrastje, Hrenca, Jelovec, Kamnica, KoSaki, Laznica, Limbu$, Maleénik, Maribor, Meljski
Hrib, Metava, Nebova, Pekel, Pekre, Po¢ehova, Razvanje, Ribnisko selo, RoSpoh-del, Ruperce,
Srednje, Sober, Tréova, Vinarje, Vodole, Vrhov Dol, Za Kalvarijo, Zgornji Slemen-del, Zrkovci, Brezje.

Maribor je danes gospodarsko, univerzitetno, kulturno, turistiéno in prometno sredis¢e severovzhodne
Slovenije. Njegov poloZaj v preseciséu prometnih poti iz srednje v jugovzhodno Evropo ter iz zahodne
srednje Evrope v Panonsko nizino mu je odmerjal dokajsnjo viogo ze v preteklosti, odmerja mu jo
danes in mu jo bo brz¢as Se bolj v prihodnosti. Ker leZi le osemnajst kilometrov od drZzavne meje z

Avstrijo, predstavlja prag v naSo drzavo, pa tudi na Balkan.

MOM samostojno opravlja lokalne zadeve javnega pomena (izvirne naloge), ki jih doloi s splo$nim
aktom ali so dolo¢ene z zakonom, zlasti pa:
— sprejema statut in druge sploSne akte ter organizira mestno upravo in upravni nadzor,
— upravlja ob¢insko premozenje,
— nacrtuje prostorski razvoj, v skladu z zakonom opravlja naloge na podro¢ju posegov v prostor
in graditve objektov ter zagotavlja javno sluzbo gospodarjenja s stavbnimi zeml;iS¢i,
— dolo¢a namembnost mestnega prostora,
— omogoc€a pogoje za gospodarski razvoj obéine in v skladu z zakonom opravlja naloge s
podrocja gostinstva, turizma in kmetijstva,
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— v okviru svojih pristojnosti ustanavlja, ureja, upravlja in skrbi za lokalne javne sluzbe,

— skrbi za varstvo zraka, tal, vodnih virov, za varstvo pred hrupom, za zbiranje in odlaganje
odpadkov in opravlja druge dejavnosti v prid Cistega in zdravega okolja,

— gradi in upravlja mestne komunalne objekte in ureja mestni promet,

— gradi, vzdrzuje in obnavlja lokalne javne ceste, javne poti, rekreacijske in druge javne
povrsine, v skladu z zakonom ureja promet v obCini ter opravlja naloge mestnega redarstva,

— skrbi za sluzbe socialnega varstva, za predSolsko varstvo, za osnovno varstvo otrok in
druZine, za socialno ogrozene, invalide in ostarele,

— pospesuje vzgojno-izobrazevalno, informacijsko dokumentacijsko, drustveno, raziskovalno
in Sportno dejavnost ter ustvarja pogoje za izobrazevanje odraslih,

— pospesuje kulturno umetnisko ustvarjalnost, omogoca dostopnost kulturnih
programov, zagotavlja splosno izobrazevalno knjiznicno dejavnost ter v skladu z
zakonom skrbi za kulturno dedis¢ino na svojem obmocdju,

— organizira opravljanje pokopaliSke in pogrebne javne sluzbe,

— se zavzema za razvoj krvodajalstva v Mariboru,

— ustvarja pogoje za gradnjo stanovanj in skrbi za poveCanje najemnega socialnega sklada
stanovan,

— organizira komunalno redarsko sluzbo in skrbi za red v mestni ob€ini ter v ta namen predpisuje
kazni za prekrSke, s katerimi se krSijo predpisi mestne obCine, in opravlja inSpekcijsko
nadzorstvo nad izvajanjem mestnih predpisov in drugih aktov, s katerimi ureja zadeve iz svoje
pristojnosti,

— opravlja nadzorstvo nad lokalnimi prireditvami,

— skrbi za pozarno varnost ter organizira pomoC in reSevanje ob elementarnih in drugih
nesrecah,

— povezuje se s partnerskimi in drugimi obCinami in mesti ter sodeluje v zdruZzenju mest in
lokalnih skupnosti,

— opravlja statisti¢no, eviden¢no in analiticno funkcijo za svoje potrebe,

— ureja druge lokalne zadeve javnega pomena.

Poleg lokalnih zadev javnega pomena MOM na podlagi in v skladu z zakoni, ki urejajo posamezna
podroCja, kot svoje naloge opravlja Se z zakonom dolo¢ene naloge iz drZavne pristojnosti, ki se
nanasajo na razvoj mesta.2

Upravljavec:
Upravljanje obnovljenega objekta je predvideno s strani Mestne cetrti Koroska vrata, JurCi¢eva

ulica 8/1, 2000 Maribor.

Mestna cetrt Koroska vrata sega na vzhodu do PristaniSke, Strossmayerjeve in Trubarjeve ulice, na
severu do vznozja Kalvarije, vzhodno od Vinarskega potoka, na jugu pa meji na reko Dravo. Mestna
Cetrt je pretezno stanovanjska, z ve¢ kompleksi izobrazevalnih centrov:

2 Viir: MO Maribor (november, 2021), dostopno na: https://www.maribor.si/povezava.aspx?pid=3806
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- predSolska vzgoja (Vrtec Ivana Glindka v enotah Smetanova, RibiSka in Kosarjeva),

- osnovnosolsko izobrazevanje (OS Prezihovega Voranca),

- srednjeSolsko izobrazevanje (Srednja elektro-racunalniska Sola, Srednja gradbena $ola in
gimnazija Maribor, Biotehniska Sola Maribor, Ill. gimnazija Maribor, Dijaski dom Drava
Maribor, Dijadki dom Maribor),

- fakultete s pripadajoCo infrastrukturo (Fakulteta za elektrotehniko, raCunalnistvo in
informatiko, Fakulteta za gradbeni$tvo, prometno inZenirstvo in arhitekturo, Fakulteta za
kemijo in kemijsko tehnologijo, Fakulteta za strojniStvo, Fakulteta za naravoslovje in
matematiko, Filozofska fakulteta, Pedago$ka fakulteta, Studentski domovi Maribor,
Univerzitetni $portni center Leona Stuklja).

V mestni Cetrti so KopalisCe Pristan, Sportno-rekreacijsko obmocje Ljudski vrt ter ve€ sprehajalnih in
rekreacijskin poti (ob Dravi, na Kalvariji, okoli Ragjega dvora, v Kamniskem drevoredu in na
Vrbanskem platoju).

V MC aktivno delujejo ZB NOB Koroska vrata, ZZB Prezihov Voranc, Drustvo izgnancev, KD
Mariborski oder ter interesne organizacije ob¢anov (skupini za samopomo¢ Hrast in Ginko, ro¢nodelski
krozek TasCice, tri likovne skupine s svojimi ustvarjalnimi delavnicami, organizirane skupine ob¢anov,
ki skrbijo za zdravo Zivljenje).

Sportne in rekreativne aktivnosti na obmo¢ju MC Koroska vrata:
- sprehajalna pot ob Dravi, od Lenta do Mariborskega otoka,
- sprehajalna pot po Vrbanski cesti do Kamniskega drevoreda in naprej mimo Racjega dvora
do Vinarij,
- po stopnicah na Kalvarijo,
- fitnes na prostem pri USC Leona Stuklja,
- jutranja telovadba na prostem v okolici Ljudskega vrta.

MC Koroska vrata. ki je Ze od jeseni 2018 brez svoje stavbe, trenutno gostuje v zagasnih pisarnah v
Jurcicevi ulici 8 v Mariboru.

lzdelovalec investicijskega programa:
PROPLUS inzeniring, projektiranje d.o0.o., Strma ulica 8, 2000 Maribor,

ki ga zastopa direktorica Bojana Sovic.

Podjetie PROPLUS inZeniring, projektiranje d.o.0., ki je bilo ustanovljeno v letu 1998, trgu nudi Sirok
spekter inzeniring storitev tako v fazi priprave kot izvedbe investicij, vse do predaje objektov v uporabo.
V letih od ustanovitve je podjetje pridobilo Stevilne pozitivne reference s podro¢ja javnih investicij, saj
S0 najpogostejSi naroCniki predvsem resorna ministrstva, univerze in obCine, poleg tega pa tudi privatni
sektor in banke oz. leasing hiSe, katerim za mozZnost realizacije zastavljenih ciliev nudi vso potrebno
pomoC od zastavitve projekta do njegovega zakljucka. V zadnijih letih je podjetje za Stevilne projekte
izvedlo tudi uspeSne prijave, s katerimi so jim bila podeliena nepovratna sofinancerska sredstva
skladov Evropske unije (Kohezijska sredstva, sredstva Strukturnih skladov).
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1.3.  Namen in cilji investicijskega projekta

Glavni namen investicije je celovita prenova oziroma rekonstrukcija obstojeCega objekta Langerjeve
vile - kulturnega spomenika (ESD 6159), ki bo z novo ume&&enimi, predvidenimi vsebinami zasijal v
polnem obsegu in ta (edini) del degradiranega, neurejenega prostora obmocja Ljudskega vrta v
Mariboru in Mestne Cetrti KoroSka vrata, spet naredil atraktivnega za vse uporabnike teh prostorov in
okolja, zdruzeval mlade in starejSe, v urejenem historiénem, Sportnem in zelenem okolju. Obenem bo
poudaril kulturno in historiéno pomembnost objekta - kulturnega spomenika z ustrezno umescenostjo
kulturnih vsebin in turisticnih dozivetij.

S tem bo omogoceno prepoznavanje in komuniciranje dedis¢inskih vrednot in ucinkovita turisticna
promocija kulturne dedisCine. Izvedena vecja investicija v prenovo, obnovo, celostno revitalizacijo in
modernizacijo kulturnega spomenika v lasti obcine, ki bo po prenovi tudi javno dostopen, bo imela
multiplikativen u€inek na gospodarski in turisticni razvoj.

Vzporedno je predvidena ureditev zunanjih povrsin, ki bodo sledile histori¢ni zasnovi ter ureditev
Promenade Josipa Primozi¢a - ToSa, ki bo kot linearen park povezovala severno in juzno obmocje
Ljudskega vrta.

Z izvedbo projekta se bo prispevalo k ucinkovitejSi rabi prostora v urbanem obmodju, z nacrtovanim
ukrepom je predvidena prenova in oZivljanje prazne oziroma nezadostno izkoris¢ene stavbe v javnem
interesu, hkrati prenovo kulturne dedisCine ter prenova in oblikovanje odprtega javnega prostora.

S tem bodo ustvarjeni pogoji za razvoj gospodarskih in druzbenih dejavnosti, hkrati pa bo urbano
okolje postalo bolj privlaéno tudi za delo in bivanje.

Z ureditvijo Langerjeve vile z okoliem se obnovi kulturno za$Citen objekt, ki poleg ohranjanja
zgodovinske in kulturne vrednosti objekta, prinasa domovanje za MC Korogka vrata. Obnova vile z
okolico dopolnjuje Ze izvedeno obnovo in revitalizacijo kompleksa Ljudski vrt, kjer se na prostoru v
srediSCu mesta povezujeta Sport, kultura, turizem in medgeneracijsko druzenje. Z ustreznimi
prostorskimi pogoji zeli MOM spodbuditi nadaljnji razvoj zelo aktivne MC, razvoj kulture in povezovanja
prebivalcev v aktivnosti MC na tem obmogju. Hkrati se naértuje, da bo prepletanje vsebin znotraj vile
(prostori MC, vegnamenska dvorana, kavamica in pisamiski prostori) bogatilo medgeneracijsko
druZenje, izkusnje in prinasalo tako gospodarske kot druzbeno-socialne pozitivne ucinke na ob¢ane
in obiskovalce tega prostora.

Ob navedenem bi Zeleli z investicijo uresni€iti tudi cilje kot so:
- prenova prostih in slabo izkoris¢enih pozidanih povrSin v mestu,
- prenova kulturne dedisCine - obnova kulturnega spomenika lokalnega pomena, ki bo
omogocila pospesitev gospodarskega in turisticnega okrevanja ter trajnostnega razvoja,
- izboljSanje kakovosti javnih povrsin in s tem prispevek k izboljSanju mestnega okolja oziroma
povecanja kakovosti Zivljenja v mestu,
- prenova in oblikovanje novih odprtih javnih prostorov,
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ohraniti objekt — kulturni spomenik s pomembno histori¢no vrednostjo,

zagotoviti primerne prostorske pogoje za delovanje MC Koroska vrata in s tem spodbujanje
razvoja delovanja MC, razvoja kulture, povezovanja prebivalcev, medgeneracijskega druzenja
itd.,

spodbuditi raznoliko uporabo in ponovno uporabo spomenikov kot najpomembnejSe kulturne
dedisCine ter izkoristiti njihove potenciale,

prenovljen objekt narediti znova atraktiven in vanj umestiti nove vsebine,

izbolj8ati dostopnost do spomenikov kot najpomembnejSe kulturne dediscine,

izboljSati kakovost Zivljenja z ohranjanjem dedis¢ine in spodbujanjem dedis¢inskih dejavnosti,
vkljucevati dedi$cino v informacijsko druzbo,

dosledno upostevanje kulturno-varstvenih smernic Zavoda za varstvo kulturne dedisCine
Slovenije,

zagotoviti energetsko ucinkovit, funkcionalen in staticno stabilen objekt skladno z veljavnimi
normativi in standardi za tovrstne objekte,

prepregiti degradacijo na obmogju Ljudskega vrta in MC Koro$ka vrata,

racionalno upravljanje z objektom,

izboljSati moznosti za delovanje drustev, ki delujejo v javnem interesu, ...

Tabela 1: Prispevek operacije k doseganju kazalnika rezultata (Vzhodna kohezijska regija)

ID

Kazalnik Merska enota Izhodisce Cilj 2029
(dosezeno do

predvidoma
2026)

22

Povrsina prenovljenih prostih in slabo m2 0 7.228,50
izkoris&enih povrsin (objekt: 1.069,50
+ zunanje
povrsine
6.159,00)

Tabela 2: Prispevek operacije k doseganju kazalnika ucinka (Vzhodna kohezijska regija)

ID Kazalnik Merska enota Mejnik 2024 Cilj 2029
(dosezeno do
predvidoma 2026)
RCO75 | Strategija za celostni teritorialni razvoj, ki Prispevki k 1 1
S0 prejele podporo strategijam
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1.4. Povzetek predhodno izdelanih Studij s pojasnili poteka aktivnosti in

morebitnih sprememb

Za potrebe predmetnega projekta je bil v decembru 2020 izdelan in v januarju 2021 potrjen DIIP, ki je
temeljil na izdelani IDZ. V njem sta bili obravnavani varianti »brez investicije« in »z investicijo«.

Prvotno (v DIIP) je bila predvidena prenova objekta z namenom preprecitve propadanja in umestitve
vsebin, pri Cemer pa prezentacija SirSi javnosti ni bila predvidena.

V' nadaljnjem razvoju (PIZ in IP) se je predvidela prezentacija objekta $irSi javnosti in umestitev
programskih vsebin za ta namen, delno pa za uporabo manjkajoCih prostorov tako za izvajanje
protokolarne dejavnosti, kakor tudi delovanje nekaterih uporabnikov, ki delujejo v javnem interesu (MC
Koro$ka vrata, Sportne in kulturne organizacije).

Na podlagi izdelane DGD projektne dokumentacije je bila v marcu 2022 izdelana Predinvesticijska
zasnova, na istih osnovah pa tudi Investicijski program.

Glede na to, da nacrtovani viri financiranja s strani MK za izvedbo predmetnega projekta niso bili
pridobljeni, se pristopa k novelaciji investicijskega programa, v kateri je na€rtovano sofinanciranje
projekta s strani EU, vezano na Povabilo k predlozitvi viog za sofinanciranje operacij urbane prenove
z mehanizmom CTN.

V nadaljevanju je podan kratek pregled osnovnih parametrov za posamezne investicijske dokumente.

Tabela 3: Primerjava izdelane investicijske dokumentacije

Odstopanje Odstopanje NIP Odstopanje
Opis DIIP PIz glede na IP glede na glede na IP
DIIP PIZ
Vrednost investicije po 4.421.582,55 | -284.906,71
SC(2DDV)vEUR | 292215222 | 470648926 | 61.06% | 4706489.26 | 0,00%
Vrednost investicije po 4.749.371,25 | -116.552,78
TC(2DDV)vEUR | 298389110 | 486592403 | 6307% | 486592403 | 0,00%

Rok izvedbe jun.22 maj.24 23m maj 24 0 Januar 2026 | 20 mesecev

MOM MOM MOM MOM
2.983.891,10 | 2.705.924,03 2.705.924,03 | 0,00% 307.103,94 | -2.398.820,09

100,00% 55,61 % 55,61 %
MC Koroka 7,44% MC Koroka MC Koroska
vrata vrata vrata
Viri financiranja v 500.000,00 500.000,00 0,00
EUR 10,28 % 10,28 % 0,00 %
RS + EU Nov vir
MK MK (ESRR) financiranja
(CTN) CTN
1.660.000,00 | 100% | 1.660.000,00 | 0,00% | 4442.267,31 | 2.782.267.31
34,11% 34,11% 93,53 %
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Vrednost investicije je bila v PIZ in IP vigja, glede na predhodno potrjen DIIP, za cca 63 %, kar je bila
predvsem posledica dodelave tehni¢nih reSitev, kakor tudi upoStevanja aktualnih trznih razmer
oziroma podrazitev v vmesnem obdobju, manjSega zamika pri izvedbi, vkljuCevanju ostalih aktivnosti
(»mehke vsebine« oziroma programski del, vkljuéno s potrebno opremo za ta namen).

V' predmetni novelaciji IP je vrednost projekta nekoliko niZja (izvzetie predhodno nadrtovanih
programskih vsebin, racionalizacija opreme,...), ob hkratni prilagoditvi virov financiranja (EU-CTN) ter
dodatni zamaknitvi roka projekta za 20 mesecev, vsled zamaknitve zacetka izvajanja projekta, skladno
s pridobivanjem potrebnih sofinancerskih sredstev.
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2. OSNOVNI

PODATKI O INVESTICIUSKEM PROJEKTU -

POVZETEK INVESTICIUSKEGA PROGRAMA

Tabela 4: Povzetek investicijskega programa

Investitor in naro¢nik:

MESTNA OBCINA MARIBOR
Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Upravljavec:

MESTNA CETRT KOROSKA VRATA
Jurciceva ulica 8, 2000 Maribor

Predmet investicije:

Obnova in rekonstrukcija objekta z okolico na Mladinski ulici 29 - Langerjeva vila

Namen in cilji investicije:

Glavni namen investicije je celovita prenova oziroma rekonstrukcija obstojeCega objekta
Langerjeve vile — kultumega spomenika (ESD 6159), ki bo z novo umes&enimi,
predvidenimi vsebinami zasijal v polnem obsegu in ta (edini) del degradiranega,
neurejenega prostora obmodja Ljudskega vrta v Mariboru in Mestne Cetrti KoroSka vrata,
spet naredil atraktivnega za vse uporabnike teh prostorov in okolja, zdruzeval mlade in
starejSe, v urejenem historiénem, Sportnem in zelenem okolju. Obenem bo poudaril kulturno
in historicno pomembnost objekta - kulturnega spomenika z ustrezno ume$&enostjo
kulturnih vsebin in turistiénih doziveti. S tem bo omogofeno prepoznavanje in
komuniciranje dedi$&inskih vrednot in uinkovita turistiéna promocija kulturne dedi¢ine.
lzvedena vecja investicija v prenovo, obnovo, celostno revitalizacijo in modernizacijo
kulturnega spomenika v lasti obCine, ki bo po prenovi tudi javno dostopen, bo imela
multiplikativen ucinek na gospodarski in turisticni razvoj.

Vizporedno je predvidena ureditev zunanjih povrsin, ki bodo sledile historiéni zasnovi ter
ureditev Promenade Josipa PrimoZiCa - To3a, ki bo kot linearen park povezovala severno
in juZzno obmocje Ljudskega vrta.

Z izvedbo projekta se bo prispevalo k ucinkovitejsi rabi prostora v urbanem obmodju, z
naértovanim ukrepom je predvidena prenova in oZivljanje prazne oziroma nezadostno
izkorisCene stavbe v javnem interesu, hkrati prenovo kulturne dedi$¢ine ter prenova in
oblikovanje odprtega javnega prostora.

S tem bodo ustvarjeni pogoji za razvoj gospodarskih in druzbenih dejavnosti, hkrati pa bo
urbano okolje postalo bolj privia¢no tudi za delo in bivanje.

Z ureditvijo Langerjeve vile z okoljem se obnovi kulturno zas€iten objekt, ki poleg ohranjanja
zgodovinske in kulturne vrednosti objekta, prinasa domovanje za MC Koroka vrata.
Obnova vile z okolico dopolnjuje ze izvedeno obnovo in revitalizacijo kompleksa Ljudski vrt,
kjer se na prostoru v srediS¢u mesta povezujeta Sport, kultura, turizem in medgeneracijsko
druzenje. Z ustreznimi prostorskimi pogoji zeli MOM spodbuditi nadaljnji razvoj zelo aktivne
MC, razvoj kulture in povezovanja prebivalcev v MC na tem obmogju. Hkrati se nadrtuje,
da bo prepletanje vsebin znotraj vile (prostori MC, ve&namenska dvorana, kavarica in
pisarniSki prostori) bogatilo medgeneracijsko druzenje, izkuSnje in prinaSalo tako
gospodarske kot druzbeno-socialne pozitivne ucinke na obCane in obiskovalce tega
prostora.

Ob navedenem bi zeleli z investicijo uresniciti tudi druge cilje kot so:
- prenova prostih in slabo izkori&enih pozidanih povrsin v mestu,
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prenova kulturne dediCine - obnova kulturnega spomenika lokalnega pomena,
ki bo omogodila pospeSitev gospodarskega in turistiénega okrevanja ter
trajnostnega razvoja,

izboljanje kakovosti javnih povrsin in s tem prispevek k izboljSanju mestnega
okolja oziroma posvecéanja kakovosti Zivljenja v mestu,

prenova in oblikovanje novih odprtih javnih prostorov,

ohraniti objekt — kulturni spomenik s pomembno histori¢no vrednostjo,

zagotoviti primere prostorske pogoje za delovanje MC Koroska vrata in s tem
spodbujanje razvoja delovanja MC, razvoja kulture, povezovanja prebivalcev,
medgeneracijskega druzenja itd.,

spodbuditi raznoliko uporabo in ponovno uporabo spomenikov kot
najpomembnejSe kulturne dedisCine ter izkoristiti njihove potenciale,

prenovlien objekt narediti znova atraktiven in vanj umestiti nove vsebine,
izboljSati dostopnost do spomenikov kot najpomembnejSe kulturne dedis¢ine
(tako fizi€no kot digitalno),

izboljSati kakovost Zivlienja z ohranjanjem dediS¢ine in spodbujanjem
dedisCinskih dejavnosti,

vkljuGevati dediscino v informacijsko druzbo,

dosledno upostevanje kulturno-varstvenih smernic Zavoda za varstvo kulturne
dediscine Slovenije,

zagotoviti energetsko ucinkovit, funkcionalen in statino stabilen objekt skladno
z veljavnimi normativi in standardi za tovrstne objekte,

prepreciti degradacijo na obmogju Ljudskega vrta in MC Koroska vrata,
racionalno upravljanje z objektom,

izboljSati moznosti za delovanje drustev, ki delujejo v javnem interesu,...

Prikaz kazalnikov:

Povrsina prenovljenih prostih in slabo izkori§&enih povrsin: 7.228,50 m2 (objekt 1.069,50 m?
+ zunanje povrsine 6.159,00 m?)

Prispevek k Strategiji za celostni teritorialni razvoj, ki so prejele podporo: 1

Spisek strokovnih podiag:

Strokovne podlage za investicijski program so naslednje:

Projektna naloga - Langerjeva vila (Mestna ob¢ina Maribor, april 2020),

IDZ - Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, ureditev
okolice vile in ureditev promenade Josipa Primozi¢a — ToSa (MF arhitektura, Miha
Fujs s.p., november 2020),

DIIP - Dokument identifikacije investicijskega projekta »Obnova in rekonstrukcija
objekta z okolico na Mladinski ulici 29 - Langerjeva vila« t. 29/2021 (PROPLUS
d.o.0., december 2020),

DGD za izvedbo nove vodovodne napeljave, $t. projekta 2021-02/V (MF
arhitektura, Miha Fujs s.p., april 2021),

PZ| projekt za izvedbo — vzdrzevalna dela v javno korist, projekt §t. 2021-02 (MF
arhitektura, december 2021),

PZ| - Ureditev okolice zahodne tribune Ljudskega vrta — Promenada / faza 2, $t.
2021-02 (MF arhitektura, Miha Fujs s.p., december 2021),

DGD - Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, 8t. 2022-01
(MF arhitektura, Miha Fujs s.p., marec 2022),
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= PIZ - Predinvesticijska zasnova »Obnova in rekonstrukcija objekta z okolico na
Mladinski ulici 29 - Langerjeva vila« §t. 29/2022 (PROPLUS inZeniring,
projektiranje d.o.0., marec 2022),

= Porogilo o sondiranjih, Maribor, Vila Mladinska 29 -ESD 6159 (Vid Klancar,
konservator, maj 2022),

= Konservatorski naért za Vilo Langer (Mladinska 29), Maribor, ESD 6159, t.
29/2022 (Vid Klangar, konservator, junij 2022),

= [P - Investicijski program »Obnova in rekonstrukcija objekta z okolico na
Mladinski ulici 29 - Langerjeva vila«, §t. 29/2022 (PROPLUS inZeniring,
projektiranje d.o.0., oktober 2022),

= Gradbeno dovoljenje za rekonstrukcijo in spremembo namembnosti stavbe $t.
1264, k.0. 658 — KoroSka vrata, z naslovom Mladinska ul. 29, Maribor, na
658 — KoroSka vrata (Langerjeva vila), $t. 351-543/2022-6227-27 z dne 5. 9.
2022, pravnomoéno dne 4.10.2022,

= PZ| - Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, §t. 2022-01
(MF arhitektura Miha Fujs s.p., november 2022).

Kratek opis upostevanih
variant ter utemeljitev

izbrane optimalne variante:

Za potrebe predmetne investicije sta bili v DIIP in PIZ obravnavani naslednii varianti:
- varianta 1 - varianta »brez investicije,
- varianta 2 - varianta »z investicijo«.

Varianta »brez investicije« bi pomenila ohranitev obstojeCega stanja.

Varianta »z investicijo« je predvidela rekonstrukcijo obstojeCega objekta Langerjeve vile
na Mladinski ulici 29.

Z neizvedbo projekta ne pripomoremo k izbolj$anju trenutnega stanja v kolikor do prenove
objekta ne bi prislo, je dolgoro¢no ogroZen obstoj pomembnega kulturnega spomenika.
Glede na navedeno se je varianta »brez investicije« izkazala dolgoroéno kot
nesprejemljiva in kot edina izvedljiva varianta »z investicijo«, ki bo pripomogla k ohranitvi
pomembnega kulturnega spomenika, hkrati pa omogodila njegovo prezentacijo SirSi
javnosti, vkljuéno z zagotovitvijo prostorov za dejavnosti MOM oziroma organizacije, ki
delujejo v javnem interesu.

Odgovorne osebe:

Odgovorna oseba investitorja: Aleksander Sasa Arsenovi¢, Zupan MOM

Odgovorna oseba za izvedbo investicije in nadzor nad pripravo dokumentacije:
Teobald Pajnik, Sluzba za razvojne projekte in investicije — Projektna pisarna MOM
Alenka Sfiligoj, SluZzba za razvojne projekte in investicije — Projektna pisarna MOM

Odgovorna oseba za izdelavo investicijske dokumentacije s strani izdelovalca:
Bojana Sovic, univ. dipl. inz. grad., direktorica PROPLUS inZeniring, projektiranje d.o.o.

Odgovorna oseba za izdelavo projektne dokumentacije s strani izdelovalca: Miha Fuis,
u.d.i.a., MF arhitektura, Miha Fujs s.p.

Predvidena organizacija in
druge potrebne prvine za
izvedbo in spremljanje
ucinkov investicije:

Izvedbo investicije bo strokovno spremljal investitor/upravljavec, v okviru svojih rednih
delovnih obveznosti.

Izbor izvajalca del: skladno z veljavno zakonodajo

Izdelava investicijske, projekine in druge dokumentacije: DIIP, IDZ, DGD, PZI, PIZ, IP (ze
izdelano), novelacija IP (predmetni dokument), predviden Se PID (po izvedbi del).

Okvirni ¢asovni nacrt: izvedba projekta v letih 2024 — 2026.
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Konéni prevzem in vzpostavitev obratovanja, nadin in pristojnosti vzdrzevanja med
delovanjem: Po dokon¢anju posamezne faze del bo izveden tehniéni oz. kvalitetni pregled,
prevzem izvedenih del ter odpravljene eventualne pomanjkljivosti s strani izvajalca del
predana garancija za odpravo napak v garancijski dobi, pridobljeno uporabno dovoljenje.
Objekt bo po dokoncanju del uradno predan v upravljanje in vzdrZevanije upravljavcu.

Obseg predvidenih posegov
in velikost povrsin:

Prenova vile (objekt): 1.069,50 m2 neto tlorisne povrsine vile
Zunanje povrsine: 6.159,00 m2 (okolica vile: 3.533,80 m2 + promenada: 2.625,20 m?)

Skupaj: 7.228,50 m?

Rok izvedbe del:

Januar 2026

Ocenjena vrednost
investicije v EUR (z DDV3):

4.421.582,55 EUR po SC oziroma 4.749.371,25 EUR po TC

Viri financiranja v EUR

Nepovratna sredstva EKP: 4.442.267,31 EUR (93,53 %), od tega:
- namenska sredstva EU za EKP (ESSR) - 3.775.921,21 EUR,
- sredstva proracuna Republike Slovenije — 666.340,10 EUR.
Lastna sredstva MOM: 307.103,94 EUR (6,47 %).

Prikaz rezultatov izraéunov oz.
utemeljitev upravicenosti
investicijskega projekta:

Finan¢ni kazalniki: Ekonomski kazalniki:
NSV =-3.937.392 EUR NSV = 964.245 EUR
ISD = ni izracunljiva ISD =9,59 %

RNSV =-0,9982 RNSV = 0,3550
Doba vracila: se ne povrne v ekonomski dobi | Doba vracila = 15 let

Na podlagi prikazanih finanénih in ekonomskih izraCunov ugotavljamo, da investicija zgol]
ob upostevanju financnih kazalnikov izkazuje manj ugodne rezultate, vendar je opravicljiva
in nujna ob upostevanju druzbeno-ekonomskih koristi, kakor tudi koristi, ki jih ni mozno
finanéno ovrednotiti. Investicija sledi zastavljenim ciljem investitorja.

3 Brez povracljivega DDV
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3. OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, IZDELOVALCIH
INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN PRIHODNJEM
UPRAVLJALCU Z ZIGI IN PODPISI ODGOVORNIH OSEB

Tabela 5: Podatki o investitorju

Naziv Mestna ob¢ina Maribor
Naslov Ulica Heroja Staneta 1, 2000 Maribor
Odgovorna oseba Aleksander Sa$a Arsenovi¢, Zupan

Odgovorna oseba za izvedbo investicije in nadzor | Teobald Pajnik, Sluzba za razvojne projekte in investicije —

nad pripravo dokumentacije projektna pisarna, Alenka Sfiligoj, Sluzba za razvojne projekte in
investicije — projektna pisarna

Telefon (02) 220-11-82

Telefax (02) 220-12-27

E-posta mestna.obcina@maribor

Internetni naslov http://www.maribor.si/

Identifikacijska Stevilka za DDV S112709590

Zig in podpis

Tabela 6: Podatki o upravljavcu

Naziv MESTNA CETRT KOROSKA VRATA

Naslov Jurciceva ulica 8, 2000 Maribor

Odgovorna oseba Mag. Boris Munisi¢, predsednik Sveta MC

Telefon (02) 220-18-45

Spletna stran https://maribor.si/mestne-cetrti-in-krajevne-skupnosti/mestna-
cetrt-koroska-vrata

E-posta Koroska.vrata@maribor.si

Davéna Stevilka 30710430

Zig in podpis
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Tabela 7: Podatki o izdelovalcu investicijske dokumentacije (NIP)

Naziv PROPLUS inzeniring, projektiranje d.o.o.
Naslov Strma ulica 8, 2000 Maribor
Odgovorna oseba Bojana Sovi¢, univ. dipl. inz. grad., direktorica
Telefon (02) 250-41-10
Telefax (02) 250-41-35
Internetna stran WWW.proplus.si
E-posta proplus@proplus.si
Identifikacijska Stevilka za DDV SI 23447737
Mati¢na Stevilka 5608899000
Zig in podpis \

l'. \ :

\

LY
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4.  ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, K1 JIH
BO ZADOVOLJEVALA INVESTICIJA, TER USKLAJENOSTI
INVESTICIUSKEGA PROJEKTA Z RAZVOJNIMI DOKUMENTI IN
STRATEGIJAMI

4.1. Analiza stanja v Mestni obéini Maribor

41.1. Gospodarstvo Mestne ob¢ine Maribor

Maribor je bil pred osamosvojitvijo Slovenije gospodarsko zelo razvito mesto, zato je bil val ste¢ajev
ob prehodu na trzno gospodarstvo velik udarec. Dolga leta je namre¢ Maribor sodil v sam vrh
jugoslovanske industrijske proizvodnje. Nekdanja velika podjetja kot so TAM, MTT, Hidromontaza,
Elektrokovina, Svila in Metalna so deloma prenehala delovati, deloma pa so se preoblikovala. Na
njihovem obmocju so danes vecinoma poslovne cone s Stevilnimi novimi podjetji. V industrijski coni
Melje med drugim delujejo MLM - Mariborska livarna Maribor, Henkel, TMI KoSaki, TVT Boris Kidric,
Mlinotest. Na obmocju nekdanje Tovarne avtomobilov in motorjev je danes Poslovna cona TAM z ve¢
kot sto podjetji. Mreza podjetij deluje tudi na obmocju nekdanje Metalne, TVT Boris Kidri€ in Marlesa.
Gospodarske druzbe se na tem obmogju povezuijejo v Stajersko gospodarsko zbornico in v Obmoéno
obrtno-podjetnisko zbornico.4

V ob€ini imajo nad tiso¢ zaposlenih PoSta Slovenije, Univerzitetni klinicni center Maribor, Univerza v
Mariboru, ISS Facility Services in Nova Kreditna banka Maribor in skupaj z Elektro Maribor, Dravskimi
elektrarnami Maribor, Henklom, Palfinger in Zavarovalnico Sava predstavljajo najvidnej$a (prihodek,
dobicek, zaposleni itd.) podjetja v obCini.

Tabela 8: Izbrani kazalniki za MOMs

Povprecna Rl Stevilo oseb, Prihodek
Brezposelnost N S x e delovno . . e
v %) neto placa Stevilo podijetij aktivnih ki delajo na podijetij (v
v 20; 1 (v EUR) v 2021 ebivalcey | POdetieV 1000 EUR)
v 2022 . 01 2021 v 2021
MO Maribor 10,4 1.256,39 11.964 61.751 52 7.085.654
Slovenija 6,7 1.318,64 211.188 900.262 43 | 137.819.826

Vir: https://www.ess.qov.si/trg_dela/trg_dela_v_stevilkah/stopnja_registrirane_brezposelnosti in http:/oxweb.stat.si/

Povprecna mesecéna placa na osebo je bila v mariborski ob¢ini v letu 2022 v bruto znesku za 3,59 %
nizja od letnega povprecja meseénih plac v Sloveniji, v neto znesku pa za 4,72 %.

V letu 2022 je v Podravski statisticni regiji poslovalo 13,0 % vseh gospodarskih druzb v drZavi, ki so
zaposlovale 14,0 % vseh zaposlenih, ustvarile 9,3 % vseh prihodkov in 9,0 % neto Cistega dobicka.

4 Povzeto po Wikipedia (marec, 2022), dostopno na: https://sl.wikipedia.org/wiki/Maribor#Gospodarstvo

5 Ko podatek za 2022 ni na voljo, je upoStevan zadnji statisti¢ni podatek.
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V letu 2022 so druzbe nadaljevale trend izboljSevanja kazalnikov gospodarnosti, donosnosti in
produktivnosti. DeleZ lastniSkega kapitala v obveznostih do virov sredstev je konec leta 2022 dosegel
48,3 %, kazalnik razmerja med finan¢nimi obveznostmi in denarmim tokom iz poslovanja (EBITDA) pa
2,3. Kazalniki zadolZenosti so se rahlo poslabsali, a ostajajo Se vedno ugodni in na dolgorocno vzdrzni
ravni. Kazalnik celotne gospodarnosti (razkorak med vsemi doseZenimi prihodki in odhodki) kot tudi
kazalnik gospodarnosti poslovanja (u€inkovitost poslovanja) sta ostala na enaki ravni kot v letu 2021
(oba dosegata vrednost 1,05). Cista dobickovnost skupnih prihodkov (razmerje med &istim dobickom
ali izgubo in skupnimi prihodki) je bila v primerjavi s predhodnim letom visja in je znaSala 0,040 (v letu
prej 0,037). Cista dobitkovnost poslovnih prihodkov se je zmanj$ala. V poslovnem letu 2022 so druzbe
na 1.000 evrov poslovnih prihodkov ustvarile 44 evrov Cistega dobicka, v letu 2021 pa 45 evrov Cistega
dobicka na 1.000 evrov poslovnih prihodkov.8

Temeljni kazalniki produktivnosti, ki merijo uCinke poslovnega procesa glede na vioZzeno delo
zaposlenih, kazejo na precejSen razkorak med slovenskim povprecjem in Podravsko regijo. Zaposleni
v druzbah Podravske regije so v povpre¢ju ustvarili za 43,3 % manj skupnih prihodkov na zaposlenega
od slovenskega povpre¢ja. Ceprav je neto dodana vrednost na zaposlenega v Podravju s 45.445 EUR
najvi§ja v zadnjih petih letih, in je niZja za 10.243 evrov od povprecja v Sloveniji (55.688 EUR), je
potrebno poudariti zmanjSevanje zaostajanja njene vrednosti v primerjavi s slovenskim povprecjem v
primerjavi s preteklimi leti. Neto dodana vrednost na zaposlenega v Podravju v letu 2022 zaostaja za
slovenskim povprecjem za manj kot petino vrednosti.”

4.1.2. Turizem Mestne obc¢ine Maribor

Maribor z okolico razpolaga z izredno bogato kulturno dedi$¢ino, vrhunskimi kulturnimi ter mednarodno
prepoznavnimi ustanovami in dogodki, vkljuéno z mnoZicnimi kulturnimi prireditvami, ter ima tako velik
potencial za razvoj kulturnega turizma na visoki ravni. Maribor je pomembno kulturno sredisce v drzavi,
ki je leta 2012 v sodelovanju s partnerskimi mesti bila Evropska prestolnica kulture. Destinacija je
dobro uveljavila produkt dogodkov in prireditev, saj se je tradicionalna organizacija tako kulturnih kot
tudi Sportnih dogodkov uveljavila tudi mednarodno. Vse bolj odmevni in priljubljeni postajajo kulturni
in druZzabnozabavni dogodki, ki privabljajo tako domace kot tuje goste (dogodki SNG Maribor, Festival
Lent, Festival Maribor). Predvsem izven MOM pa obstajajo Se veliki potenciali za povezovanje
kulturnega turizma s podezelsko kulturno dediS¢ino oziroma etnoloskimi posebnostmi kot delom
kulturne turisticne ponudbe destinacije. Pomemben produkt v destinaciji je Sport in rekreacija, v okviru
katerega zaseda vodilno mesto (z vidika ponudbe, obiskanosti in razvoja) Pohorje, ki mu svojevrsten
pedat dajeta neokmnjena narava in neposredna blizina drugega najvecjega mesta v drzavi. Sportno
ponudbo destinacije oblikujejo smucanje, pohodnitvo, kolesarjenje, adrenalinska doZivetja, zracni
Sporti, nogomet, tenis, atletika, dvoranski Sporti in druge oblike rekreacije in gibanja v naravi.

6 Povzeto po AJPES - izpostava Maribor, Informacija o poslovanju gospodarskih druzb, samostojnih podjetnikov in
zadrug v podravski regiji v letu 2022 (maj, 2023)

7 Povzeto po AJPES - izpostava Maribor, Informacija 0 poslovanju gospodarskih druzb, samostojnih podjetnikov in
zadrug v podravski regiji v letu 2022 (maj, 2023)
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Enologija je mo¢no zastopana. Destinacija sodi v vinorodno dezelo Podravje, vinorodni okolis
Stajerska Slovenija. Poznana je po odliénih vinogradnigkih legah in vrhunskih vinih, ki dosegajo
mednarodna priznanja, pomembni elementi turisticne ponudbe pa so Se: najstarejSa trta na svetu,
vinske ceste, vinske kleti in vinoteke, vinogradniski muzej. Domaca kuhinja je bogata in raznolika; na
celotnem obmogju Stajerske najdemo petnajst kulinari¢nih obmogij. Za namene oblikovanja priviaéne
in celostne turisticne gastronomske ponudbe je potrebno v destinaciji pospesiti razvoj kakovostne,
tradicionalne in lokalne ponudbe, prilagojene sodobnim trendom kulinaricnega povpraSevanja,
vkljuno z enolosko ponudbo.

V Mariboru in okolici so nezadostno razviti ekoloSka ponudba v SirSem pomenu besede, ekolosko
trZzenje hrane in trajnostno naravnana ponudba. Zadostno je razvita ponudba sreCanj in kongresov. Z
usmerjenim trzenjem in specializacijo posameznih turisticnih ponudnikov kot tudi ciljno usmerjeno
Siritvijo kapacitet pa bi se destinacija lahko razvila v eno vodilnih prireditveno-kongresnih destinacij v
regiji.8

Med naravne znamenitosti spadajo: Stara trta, Mariborski otok, Trije ribniki, Kalvarija, Piramida,
Mariborski mestni park, Studenski gozd, Drava, Pohorje, Stolni vrh in druge. Med kulturnimi
znamenitostmi so Mariborski grad, Stolna cerkev, sinagoga, vodni stolp, sodni stolp, Kuzno znamenije,
Lent, Betnavski grad, Dravski ali Stari most, Vetrinjski dvor, FranciSkanska cerkev, Narodni dom in
mnoge druge. Maribor s Pohorjem, ki navdusuje ljubitelje narave in adrenalinske navduSence, na eni
in vinorodnimi griCi na drugi strani ponuja nepozabna dozivetja. Vinske ceste so prepredene po
obronkih Pohorja in vinorodnih gri€ih ter tvorijo vinsko-kulturno pot. Maribor je vabljiv kraj tudi za
nakupovanje v Europarku Maribor, kjer je zbranih vrsto priznanih imen z atraktivno ponudbo svetovnih
blagovnih znamk. Kongresni center Habakuk pa je idealno mesto za poslovna in strokovna sre¢anja.®

V tabeli v nadaljevanju je razbrati, da turizem predstavlja pomemben ekonomski potencial za MOM.
Prihodi in preno€itve turistov v opazovanem obdobju, z vmesnimi fluktuacijami, sicer naras¢ajo, razen
zadnji 2 leti zaradi posledic pandemije Covida. Povpre¢na rast prihodov na letni ravni zna$a v
povpre&ju od 2010 do 2018 11,46 %, z upostevanjem zadnjih dveh let pa 2,95 %. Stevilo prenogitev
domacdih in tujih turistov je od leta 2010 do leta 2018 raslo v povpre¢ju za 11,90 %, z upoStevanjem
zadnjih dveh let pa zaradi omenjenih razlogov za 3,58 %, Stevilo prenocitev domacih in tujih turistov
je bilo leta 2018 v primerjavi z 2010 vecje za 141 %, ter z zadnje merjeno leto 2020 1 %, prihodi
turistov (domaci in tuji) pa so se v isti primerjavi povecali za 139 % oz. v 2020 zmanjsali za -17 %.

V letu 2021 se je sicer stanje glede na leto 2020 Ze nekoliko izboljSalo, vendar je bilo Se vedno dale¢
pod ravnijo preteklih let (pred pandemijo). V letu 2022 se tako Stevilo turistov kakor tudi prenocitev
bistveno poveca glede na preteklo leto in se priblizuje stanju izpred pandemije (2018,2019).

8 Strategija razvoja turizma turisti€ne destinacije Maribor-Pohorje (Zgornje Podravje) 2010-2020 (januar, 2011), dostopno
na: https://maribor-
pohorje.siffiles/strategija_razvoja turizma td maribor pohorje 2010 2020 izvrsnipovzetek ztm www.pdf

9 Povzeto po KrajiEU (maj, 2018), dostopno na: http://kraji.eu/slovenija/maribor/slo
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Glede na narodnost predstavljajo nemski turisti najvecji delez v prihodu tujih turistov, sledijo jim
Avstrijci, Italijani in Hrvati.

Tabela 9: |zbrani kazalniki za MOM na podrocju turizma v obdobju 2010-2022

Povpr
rast -
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 | letno

(2010-
2020)

Stevilo

prihodov | 87.225 | 100401 | 123593 | 115211 | 121419 | 142723 | 150505 | 181422 | 208279 | 217817 | 72380| 103502 | 195.742

turistov

Domaci 18.941 19.738 20.374 18.990 17.519 20.885 23.177 26.839 30.158 29.063 20.648 28.650

Tu_u 68.284 80.663 103.219 96.221 103.900 121.838 136.418 154.583 178.121 188.754 51.732 167.092

P‘I’;’&?me 3% | 1511% | 2310% | 6.78% | 539% | 17.55% | 1182% | 1368% | 1480% | 458% | 66.77% | +43% | +89,12% | 2,95%

Stevilo

prenoditev | 194008 | 224144 | 269474 | 232806 | 239.446 | 285.163 | 312.404 | 337.050 | 466.620 | 454004 | 196397 | 256470 | 432467

turistov

P;‘:ﬁgame 472% | 1553% | 2022% | A361% | 285% | 1909% | 955%| 7.95% | 3836% | -270% | -S674% | +a059% | TP | 3sen

Prenoditve

ne

zmogljivos | 2838 | 3545 | 4369 | 3952 | 4083 | 4046 s145|  4227| np. np. np. .| np.

ti (Stevilo

le3i5¢)

P;‘:ﬁgame 2447% | 2491% | 2324% | 954% | 331% | -091% | 245% | 198% 8,74%

Vir: hitp.//pxweb.stat.si/

4.1.3. Kultura Mestne obc¢ine Maribor

Maribor je kulturno srediS¢e nacionalnega pomena in nosilec mnogih regionalnih pobud in projektov,
kar se je Se posebej izkazalo pri Evropski prestolnici kulture Maribor 2012.

V Mariboru delujejo nasledniji javni kulturni zavodi: Javni sklad RS za kulturne dejavnosti — enota
Maribor, Lutkovno gledalis¢e Maribor, Mariborska knjiznica, Mladinski kulturni center Maribor, Muzej
narodne osvoboditve Maribor, Kulturno prireditveni center Narodni dom Maribor, Pokrajinski arhiv —
enota Maribor, Pokrajinski muzej Maribor, Center judovske kulturne dedi$¢ine Sinagoga Maribor,
Slovensko narodno gledali$¢e Maribor (z Dramo, Opero, Baletom in Festivalom Borstnikovo sre¢anje),
Umetnostna galerija Maribor, Univerzitetna knjiznica Maribor — Enota za domoznanstvo.

Med javne zavode, ki opravljajo kulturno poslanstvo v Mariboru, se priSteva tudi tiste, ki pretezno
delujejo zunaj resorja kulture, vendar bistveno vplivajo na kulturno Zivijenje v mestu: Institut
informacijskih znanosti 1ZUM kot knjizni¢na informacijska infrastruktura, Univerza v Mariboru s
Filozofsko in Pedago$ko fakulteto, Studijem arhitekture in medijskih komunikacij ter mreZo
visokoSolskih knjiznic, Vojaski muzej Slovenske vojske.0

10 Povzeto po Mestna ob¢ina Maribor (december 2018), dostopno na: http://www.maribor.si/dokument.aspx?id=28091
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Za prikaz zanimanja za kulturo je v nadaljevanju prikazan trend obiska muzejev in galerij na podlagi
podatkov obiska muzejev in galerij v Sloveniji od leta 2016 pa do 2022.

Tudi tu je razviden trend rasti obiska muzejev in galerij v Sloveniji, precej izrazit je pri tujih obiskovalcih
in mladini, in pa ponovni drasti¢en padec od leta 2018 naprej kot posledica ze omenjene pandemije.
V letu 2022 je zaznano ponovno izrazito povecanije, ki pa trenda obdobja izpred pandemijo Se ni uspelo
doseci.

Tabela 10: Obiskovalci razstav v muzejih in galerijah, Slovenija, letno

Vrsta obiska 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
1.295.548 | 2.176.114

SKUPAJ 3.236.504 | 3.161.866 | 2.733.597 | 2.800.899 | 989.311

Domaci obiskovalci 1.693.855 | 1.357.444 | 1.121.274 | 1.240.241 585.462

4.631 22
Otroci in mladina 866.977 | 949.877| 795.323 711.883 |  243.266 33463 639220

po . 216.794| 570.685
Tuji obiskovalci 175.672 854.545|  817.000 848.775 160.583

Vir: https:/jpxweb.stat.si/

4.1.4. Kulturna dediscina v Mariboru

Vetrinjski dvor je 12.10.2018 gostil simpozij »Dedis¢ine mesta Maribor« (izdalo Drustvo Hisa, uredil
Peter Simoni¢, 2018)'", kjer so se odvile razlicne teme nana$ajo¢ se na dozivljanje in interpretacijo
dedicine: Kulturna dediscina in turizem sta loCenega izvora, a vseeno mo¢no prepletena.

Turizem je kot romanje usmerjen k naravnim in kulturnim posebnostim (CudeZem), sodobne znanosti
0 "dedis¢inah" pa jih stalno iznajdejo in utemeljijo (Peter Simoni¢ | Kulturna dedis¢ina v mariborskem
turizmu).

Pri stavbah, ki imajo status kulturnega spomenika ali kulturne dedi$Cine, se upoSteva
spomeniSkovarstveni pristop pri sanaciji fasad stavbne dediSCine. Opravijo se predhodne
konservatorske in restavratorske raziskave na objektu, in na osnovi tega se dolo¢i nacin izvedbe in
sodelovanja z izvajalci na objektu do zakljucka del. Osnovni gradbeni materiali s katerimi se sre¢ujemo
na objektih, imajo kljuéno viogo pri vizualni podobi objekta. Ze leta 1875 je pod 51. postavko Dezelnega
zakonika za Vojvodino Kranjsko zapisano sledece: »Fasada (Celo, lice poslopja) Na ulico obrnjena
stran poslopij (fasada) ne sme biti dobremu okusu zoperna (nasprotna) ter je prepovedano hise
nabarvati preZivo, da v o€i bode (da je za o¢i Skodljivo).« (Bine Kovaci€ | Progelja stavbne dediCine:
Dobre in slabe prakse sanacije fasad).

1 Vir: knjizica simpozija (Dedis¢ine mesta Maribor, oktober 2018)
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Kulturna dediscina v svojem najobseznejSem in vseobsegajocem pomenu je hote ali nehote vedno del
turistiCne izkusnje, ki jo doZivi obiskovalec ob prihodu (in celo na poti) na neko destinacijo. Vpradanje
pravzaprav ni, ali vkljuCevati dedis¢ino v turizem, vpraanje je, na kasen nacin jo vkljuCevati? Kaj lahko
ponudimo turistu in kako mu to ponudimo? Vsak segment dedi$¢ine potrebuije individualno obravnavo.
Potrebno je upostevati specifike dediScine - njeno trajnost, pogostost, ranljivost in pojavnost. Ker se v
turizmu uspeh meri skozi noCitve, obisk in potroSnjo turista, se zgodi, da pozabimo na dobrobit
dedi$Cine. RavnoteZje med potrebami enega in drugega pa je vendarle mozno in nujno (Jana Vorsic |
Dedi$€ina v turizmu in turizem v dedi€ini).

EPK Maribor 2012 se je v Klju¢ih mesta, enem od $tirih programskih stebrov, intenzivno posvecal
razlicnim segmentom dediscine, od tabuiziranih in zamolCanih, kot je nekdanja nemska prisotnost v
mestu, do dobro znanih, a slabo raziskanih, kot je zapus€ina socialisticne ere.

V' kontekstu informacijske dobe, pametnega turizma in aktualnega slovenskega
razvojnoraziskovalnega projekta Turizem 4.0 kot novodobne realnosti, ki Zeli tehnologijo Cetrte
industrijske revolucije krojiti po meri turista, se nakazuje dinamika prezemanja fizinega in virtualnega,
in argumentiramo spreminjajoCe se potrebe kulturnih turistov v smislu soustvarjanja lastne in unikatne
izkuSnje ter neposredne vkljucenosti v dogajanje, ki vse bolj nadomesca pasivno vlogo turista kot
opazovalca, gledalca ali poslu$alca. Bistvene premike v smernicah, ki opredeljujejo nacin turistovega
doZivljanja, utemeljujemo z ustvarjalnostjo kot relevantno Clovesko lastnostjo in ustvarjanjem novega
znanja kot nujno razvojno usmeritvijo v obdobju digitalne transformacije turizma. Ustvarjalnost je
obenem tesno povezana s pohodom in vedno vecjo popularnostjo ustvarjalnega turizma, ki se ga
lahko razume kot samostojno zvrst kulturnega turizma ali pa kot preplet razliCnih in edinstvenih
kombinacij, ki pronicajo v vse zvrsti (kulturnega) turizma (Brigita Pavli¢ | Pametni turizem vs. ustvarjalni
turizem).

Pri nas je potencial trzenja kulture Se vedno premalo izkoriSCen, zato bi bilo smiselno obstojeCo
turistiéno ponudbo dopolniti tudi s temi produkti.

4.2. Analiza stanja kulturnega spomenika — Langerjeve vile
4.21. O arhitektu Langerjeve vile2

Max Czeike je bil Geski Nemec, ki se je rodil 1879 na Moravskem, Ce$ka (takrat Avstro Ogrska), umrl
pa 1945 v Mariboru (takrat Demokrati¢na federativna Jugoslavija). Po do danes ohranjenih zapisih se
je izobrazeval na dunajski akademiji pri Ottu Wagnerju. Ze v Avstro-Ogrski se je priselil v Maribor, kjer
je leta 1910 postal druzabnik v skupnem podjetju z arhitektom Fritzem Friedrigerjem, transilvanskim
Nemcem, ki se je v Maribor priselil okoli 1894. Medtem ko se je Friedriger po prvi svetovni vojni odselil
iz Maribora, je Czeike ostal v njem in s svojim delom Se naprej pomembno prispeval k arhitekturni

12 Povzeto po Projektna naloga — Langerjeva vila (Mestna obéina Maribor, april 2020).
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podobi in urbanisticnemu razvoju Maribora. Ob koncu druge svetovne vojne ga je nova oblast v okviru
povojnih pobojev zgolj zaradi nemskega rodu usmrtila na neznanem kraju.

S svojim delom je zaznamoval mesto Maribor med obema svetovnima vojnama. V historizem
orientirani arhitekt je v Mariboru zapustil okoli Stirideset objektov, med katerimi prevladujejo druZinske
vile in veéstanovanjske zgradbe. Poleg stanovanjske gradnje se je Czeike usmeril k reSevanju
tehniénih in urbanistiénih vprasanj, ukvarjal se je s problemom osvetlitve mariborske franciSkanske
cerkve, pri Cemer je sodeloval s PleCnikom, in k oblikovanju pohistva, keramicnih peci ter grobnic.
Najbolj znan je po ureditvi bazenov na mestnem kopaliscu Mariborski otok, ki je bil najvedji javni projekt
izveden na Stajerskem med obema vojnama.

Med drugim je izdelal nadrt prostorske ureditve mariborskega franciSkanskega pokopalis¢a z
opecCnatimi arkadami. Po njegovih nacrtih so preuredili Langerjevo vilo v otroSko dnevno zavetiSCe in
pozneje v mladinski dom.

Leta 1928 je z arhitektom Jozetom Jelencem izdelal Regulacijski naCrt za KoroSko predmestje, leta
1930 pa je izdelal idejni regulacijski nacrt ureditve Magdalenskega predmestja. Projektiral je tudi ve¢
drugih znanih zgradb v Mariboru, od mescanskih vil do vec¢stanovanjskih zgradb.

Znana dela:
- Maribor, gostis¢e Grajska klet, 1921,
- Kovaca vas, Sv. Roka, 1922,
- Maribor, Czeikejeva vila na Mladinski ulici 35, 1923,
- Maribor, stanovanjske hie na Smetanovi ulici, 1926,
- Maribor, regulacijski nacrt za Korosko Cetrt, 1928 (skupaj z Jozetom Jelencem),
- Maribor, Vila Langer na Mladinski ulici 29, 1928,
- Maribor, mestno kopali§¢e Mariborski otok, 1928-1930 (v sodelovanju s Hermanom Husom),
~  Maribor, Stuhéeva vila na Prezihovi ulici 21, 1929,
- Maribor, Juvanova vila na Gregor¢icevi ulici 47, 1929,
- Maribor, naért za franciSkansko pokopali¢e na Pobrezju, 1930 (delno izvedeno),
- Maribor, idejni regulacijski nacrt za ureditev magdalenskega predmestja, 1930,
- Maribor, jezuitska kapela Srca Jezusovega (sodelovanje z JoZzetom Ple¢nikom), 1930,
- Maribor, hisa na TomsicCevi 5, 1933,
- Maribor, fran&iskanska cerkev, osvetlitev (po idejnem nacrtu JoZeta Ple¢nika), 1935,
- Zgornja Hajdina, Sv. Martina, prizidek in baldahin, 1937,
- Maribor, nacrt za novo cerkev sv. Magdalene (neizveden),
- Maribor, vecstanovanjski objekt na ulici Vita Kraigherja 8,
- Maribor, kavarna v Mestnem parku (zdaj akvarij Hortikulturnega drustva),
- Menges, vila na Glavnem trgu 13 in
- Trst, Casa Czeike na via Amilcare Ponchelli 3.
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4.2.2. Zgodovina Langerjeve vile'3

Vila Langer ima pestro zgodovino. Vilo je leta 1843 dal sredi polja blizu nekdanjega mestnega
pokopalis¢a kot svojo poletno primestno rezidenco zgraditi josipdolski glazutar Jozef Langer.
Simetriéno zasnovana manj$a pritlicna stavba z enokapno streho se je proti parku odpirala s
kolonadno loggio; iz nje sta bila ob straneh vhoda v z velikimi okni zastekljeni oranzeriji, arkadni vhodi
pa so vodili v veliki salon z edikulo in s simetriéno razporejenimi pari stranskih sob.

Slika 1: Vila
s,

Vir: Projektna naloga (april, 2020).

Juzno od zgodnje-klasicisti¢ne stavbe je Langer zasadil angleski park z vijugastimi potmi ter domacimi
in eksoti¢nimi drevesi, ki je na njegovo Zeljo kasneje postal ena prvih javnih parkovnih povrsin v mestu.
Glede na dimenzije in namembnost prostorov je bila vila verjetno Ze od zaCetka misliena predvsem
kot prostor za dnevni umik lastnika iz mestnega srediS¢a v naravo in za prirejanje druzabnih sre¢an;
in ne toliko za daljSe bivanje v nje;j.

Mestna ob€ina je leta 1874 zemljiSCe odkupila in na njem uredila prireditveni, veseliéni in Sportni
prostor, ki je leta 1901 dobil tudi prva teniSka igris¢a. Vilo so takrat preuredili v restavracijo in rastlinjak.
Po prvi svetovni vojni so na parkovnih povrSinah vile postopno zaceli urejati Sportna igris¢a, zato je
stavba izgubila svoj pomen. Po naértih vodje mestnega gradbenega urada, Antona Cemeta, so stavbo
leta 1926 predelali v dnevno zaveti$¢e za otroke; ob straneh so dodali nizka prizidka za kurilnico in
pisarno, velika okna rastlinjakov, zdaj namenjenih deski in dekliski ucilnici, so zaprli in vgradili manjsa,
v stranskih sobah pa podrli predelne stene in prostore preuredili v kuhinjo in delavnico.

13 Povzeto po Projekina naloga — Langerjeva vila (Mestna ob¢ina Maribor, april 2020).
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Slika 2: Nacrt za predelavo vile v Mladinski dom
W

Vir: Projektna naloga (april, 2020).

V letih 1928-31 so stavbo po nacrtih Maksa Czeikeja (1879-1945) povecali tako, da so ji nadzidali prvo
nadstropje in ji na severni strani v glavni osi dodali prizidek z dvoramnim stopnis¢em in novim
klasicisticnim vhodom na Mladinsko ulico. Czeike je novozgrajene dele Mladinskega doma, kot se je
poslej stavba imenovala, diskretno prilagodil obstojeci stavbi tako, da je v nadstropju ponovil okna
pritlicja in nad loggio nadstropje zakljuCil s tempeljskim ¢elom ter s tem ohranil njen klasicisticen
znacaj.

Slika 3: Nacrt

|

za juzno fasado s timpanonom

FEXTER L )

Vir: Projektna naloga (april, 2020).
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Slika 4: Nacrt severne fasade z vhodom na stopnlsce

- — —

WARIER ALY WORD I - e BIBLED ¢ axvmir-n- g

Vir: Projektna naloga (april, 2020).

Po vojni (1951) je stavbo v upravljanje prevzelo Sportno drustvo Branik in preuredilo notranje prostore
po svojih potrebah; v pritliCju je bila restavracija s plesiSCem, v nadstropju pa klubski prostori. Leta
1958 so po nacrtih Milana Cernigoja (1912-1978) pritlije preuredili v $olo za gostinstvo, po njeni
izselitvi leta 1962 pa so v vili ponovno odprli restavracijo. Do leta 2022 je bil v stavbi sedez upravnih
prostorov Sportnih drustev Branik. Pred izvedbo rusitvenih del v letu 2022 so bili prostori izpraznjeni.

Slika 5: Tloris vile z dodanim prizidkom za stopni$ée

'1:.u— xutﬂta_. <
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-

Vir: Projektna naloga (april, 2020).
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4.2.3. Langerjeva vila danes

i O objektu’4

Objekt je le delno podkleten. Klet starejSega izvora se nahaja pod celotnim osrednjim delom stavbe,
pod severnim delom zahodnega krila in v manjSem obsegu pod severnim delom vzhodnega krila.
Opisani deli kleti imajo stene zidane z lokalnim, slabo klesanim kamnom razliénih oblik in dimenzij.
Med kamnom se nahajajo tudi opecne pozidave. Najverjetneje gre za pozidave starejSin poskodb
zidovja, izravnavo neravnin in predelave novejSega izvora. Strop nad kletjo je obokan. V kleti ni vidnih
vecjih poskodb konstrukcije, je pa zidovje vlazno. Na severozahodni strani je dodana novejsa klet,
zgrajena po drugi iz opeke in betona. Stropna konstrukcija nad kletjo je izvedena kot armiranobetonski
rebrast strop. Na posameznih mestih, kjer je olus¢en tanek zaScitni sloj betona je vidna korodirana
armatura.

Zidovi pritli¢ja so zidani iz polne opeke. Povzeto po zgodovinskih naértih ing. Antona Cerneta in arh.
Maksa Czeike znaSa debelina zidov osrednjega, leta 1843 zgrajenega dela stavbe 50 do 55 cm.
Debelina obodnih zidov leta 1926 dodanih prizidkov na vzhodni in zahodni strani znasa 30 cm. Splosno
stanje zidovja v pritli¢ju ne kaze vegjih poSkodb in je v dokaj dobrem stanju. Strop na loggio na juzni
strani podpira Sest okroglih monumentalnih stebrov rahlo spremenljivega premera, ki se ga ocenjuje
na okrog 70 cm. Stropne konstrukcije nad pritliiem so za danadnje standarde dokaj podajne, kljub
njihovi veliki debelini. Najverjetneje so lesne, mozno pa je tudi, da je ob nadgradnji nad osrednjim
prostorom, kjer man;jsi razpon znasa 7,35 m ze bil izveden rebriCast armiranobetonski strop. Debelina
stropne konstrukcije vkljuéno z vsemi tlaki nad osrednjim prostorom znaSa, 1,20 m, kar kaze na
kompleksno leseno stropno konstrukcijo ali armirano rebri¢asto s spus¢enim lesenim stropom. Nad
konstrukcijo, ne glede na to kakSna je, je izveden na nasutju plavajoci lesen pod, ki je zakljucen s
parketom. Nad stranskimi prostori, kjer so razponi manjsi in znaSajo 5,60 in 5,75 je tudi debelina
celotne stropne konstrukcije manjSa in znasa 0,65 m. Primarna nosilna smer stropov, glede na
razpone, poteka v smeri sever-jug. Glede na to, bi na severni in juzni fasadi priCakovali prezraCevalne
odprtine za lesen strop, ki pa niso vidne. Mozno je, da so bile ob obnovi fasade zametane z ometom.

14 |DZ - Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice vile in ureditev promenade
Josipa Primozi¢a — To$a (MF arhitektura, november 2020).
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Slika 6: Pogled juzne strani

Vir: IDZ (november, 2020).
V nacrtih iz leta 1926 je vidno, da sta v takrat skrajnem severovzhodnem in severozahodnem prostoru
bila odstranjena dva zida debeline 55 cm in nadomesSc¢ena vsak s po dvema jeklenima | nosilcema.
Sledov teh nosilcev danes ni mozno zaznati, je pa verjetno, da sta ob nadgradniji bila odstranjena. V
zahodnem krilu je bil odstranjen del vmesnega nosilnega zidu, ki poteka v smeri vzhod-zahod.
Nadomes$c¢en je z armiranobetonskim nosilcem v katerem so vidne razpoke in bi ga bilo potrebno
nadomesti z novim, ustrezno dimenzioniranim. V zahodnem krilu je izveden Se vecji preboj v nekoc
severnem fasadnem zidu proti po drugi svetovni vojni dodanem prizidku. Sredi, po originalni zasnovi,
severozahodnega prostora je v smeri vzhod-zahod izveden pod stropom armiranobetonski nosilec na
mestu, kjer se po zgodovinskih nacrtih nikoli ni nahajal nosilni zid. Lokacija nosilca je precej
nenavadna. Edina razlaga za njegovo vgradnjo je morebitno dodatno podpiranje povesene stropne
konstrukcije. Stropne konstrukcije nad pritli¢em nimajo vidnih vecjih deformacij, vendar ne
zagotavljajo toge diafragme in s tem ustrezne prerazporeditve horizontalnih, predvsem potresnih sil.
Prav tako neprijetno vibrirajo. Zidovje po drugi svetovni vojni dodanega severozahodnega prizidka je
izvedeno v debelini 45 cm. Najverjetneje gre za zidove zidane iz opeke NF z nekoliko debelejSimi
ometi. Stebri med okni na severni fasadi bi lahko bili tudi armiranobetonski. Stropna konstrukcija nad
prizidkom, ki hkrati predstavlja ravno streho je armiranobetonska in ne kaze vecjih poskodb.

Tloris zidov v nadstropju je enak kot v pritli¢ju. Zidovi so debeline 50 in 55 cm. Prav tako, kot v pritlicju
so v solidnem stanju brez vidnih vecjih poskodb. Nadstropje se nahaja v dveh razlicnih nivojih. Tla nad
osrednjo osrednjim prostorom v pritli€ju so zaradi vecje svetle viSine tega prostora 1,60 m visja od
tlakov sosednjih krilih. VV nadstropju ni znakov vecjih predelav. Strop nad nadstropjem je najverjetneje
lesen, saj nizko podstresje nad njim ni uporabno.
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Streha je razgibana in polozna z leseno streSno konstrukcijo oprto na zidove v 1. nadstropju. Prekrita
je s ploevinasto, dokaj dotrajano kritino. Severni vhodni prizidek z dvoramnim stopnisce je bil dodan
med nadgradnjo v letih 1928 do 1931. Zidovi so opecni, debeline 45 cm. Ta del objekta je, zaradi
izrazitega posedanja, v najslabSem stanju. Prizidek je nepodkleten in dograjen k podkletenemu delu
stavbe. OCitno je priSlo do izrazitega posedanja vseh obodnih zidov. Na to kaZe izrazit nagib stopnic
v njihovi precni smeri in nagib tlaka v nadstropju v smeri proti severu. Vidne so tudi velike razpoke v
ramenskem nosilcu stopnic na podestu, kot izrazite razpoke v tlaku na mestu prikljuCevanja k
osnovnemu objektu v nadstropju. Morda je k posedanju zahodnega zidu stopnis¢a dodatna pripomogla
Se izgradnja podkletenega prizidka na severozahodni strani. Kljub temu, pa gradnji tega prizidka ni
pripisovati velikega ucinka na stopniscni prizidek, saj so prav tako izrazito posedki opazni na njegovi
vzhodni strani.

ii. 0O bodo¢em uporabniku

Mestna cetrt Koroska vrata sega na vzhodu do PristaniSke, Strossmayerjeve in Trubarjeve ulice, na
severu do vznozja Kalvarije, vzhodno od Vinarskega potoka, na jugu pa meji na reko Dravo. Mestna
Cetrt je pretezno stanovanjska, z ve¢ kompleksi izobrazevalnih centrov:

- predSolska vzgoja (Vrtec Ivana Glindka v enotah Smetanova, RibiSka in Kosarjeva),

- osnovno$olsko izobrazevanje (OS PreZihovega Voranca),

- srednjeSolsko izobrazevanje (Srednja elektro-racunalniska Sola, Srednja gradbena $ola in
gimnazija Maribor, Biotehniska Sola Maribor, Ill. gimnazija Maribor, Dijaski dom Drava
Maribor, Dijadki dom Maribor),

- fakultete s pripadajoCo infrastrukturo (Fakulteta za elektrotehniko, racunalnistvo in
informatiko, Fakulteta za gradbeni$tvo, prometno inZenirstvo in arhitekturo, Fakulteta za
kemijo in kemijsko tehnologijo, Fakulteta za strojniStvo, Fakulteta za naravoslovje in
matematiko, Filozofska fakulteta, Pedagoska fakulteta, Studentski domovi Maribor,
Univerzitetni $portni center Leona Stuklja).

V mestni Cetrti so KopaliSCe Pristan, Sportno-rekreacijsko obmocje Ljudski vrt ter ve¢ sprehajalnih in
rekreacijskin poti (ob Dravi, na Kalvariji, okoli Ra¢jega dvora, v Kamniskem drevoredu in na
Vrbanskem platoju).

V MC aktivno delujejo ZB NOB Koro$ka vrata, ZZB Prezihov Voranc, Drudtvo izgnancev, KD
Mariborski oder ter interesne organizacije ob¢anov (skupini za samopomo¢ Hrast in Ginko, roénodelski
kroZek Ta$Cice, tri likovne skupine s svojimi ustvarjalnimi delavnicami, organizirane skupine ob¢anov,
ki skrbijo za zdravo Zivljenje).

Sportne in rekreativne aktivnosti na obmogju MC Koroska vrata:
- sprehajalna pot ob Dravi, od Lenta do Mariborskega otoka,
- sprehajalna pot po Vrbanski cesti do KamniSkega drevoreda in naprej mimo Racjega dvora
do Vinarij,
- po stopnicah na Kalvarijo,
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- fitnes na prostem pri USC Leona Stuklja,
- jutranja telovadba na prostem v okolici Ljudskega vrta.

MC Koroska vrata je trenutno na za¢asni lokaciji v Jurcigevi ulici 8 v Mariboru, ki pa za njihovo
delovanje na zadoScajo.

V MC Koro$ka vrata so po izvajanju aktivnosti in prirejanju dogodkov med najbolj aktivnimi v mestu.
Trenutno so brez lastnih prostorov (objekt na Vrbanski, kjer so delovali v preteklosti zaradi dotrajanosti
poruSen) oziroma na zacasni lokaciji v Jurci¢evi ulici 8 v Mariboru v zelo omejenem obsegu (samo
pisarnidki prostori). Za potrebe izvajanja svojih aktivnosti gostujejo bodisi v prostorih drugih mestnih
Cetrti, v prostorih Sol (osnovne in gimnazije) itd.

S preureditvijo Langerjeve vile bi pridobili primerne prostore za svoje delovanje in izvajanje aktivnosti,
s &imer bi spodbudili nadaljnji razvoj zelo aktivne MC, razvoj kulture in povezovanja prebivalcev v
aktivnosti MC na tem podrog&ju. Hkrati bi prepletanje vsebin znotraj Vile (prostori MC, ve¢namenska
dvorana, kavarnica in pisarniski prostori) bogatilo medgeneracijsko druzenje, izku$nje in prinasalo tako
gospodarske kot druzbeno-socialne pozitivne ucinke na obCane in obiskovalce tega prostora.

4.2. Analiza potreb s problematiko

Langerjeva vila na Mladinski ulici 29 - kulturni spomenik (ESD 6159) je objekt s histori¢no vrednostjo
in pestro zgodovino. Vila je bila zgrajena leta 1843 kot poletna primestna rezidenca glazutarja JoZefa
Langerja. V drugi polovici 19. stoletja je objekt sluZil kot prireditveni, veseliéni in Sportni prostor, ki je
leta 1901 dobil tudi prva teniska igriSCa. Vila je bila za nekaj Casa preurejena v restavracijo in rastlinjak.
Stavbo so leta 1926 predelali v dnevno zavetiSce otrok. Po vojni (1951) je stavbo v upravljanje prevzelo
Sportno drustvo Branik in preuredilo notranje prostore po svojih potrebah; v pritli¢ju je bila restavracija
s plesis¢em, v nadstropju pa klubski prostori. Leta 1958 so pritli¢je preuredili v Solo za gostinstvo, po
njeni izselitvi leta 1962 pa so v vili ponovno odprli restavracijo. Trenutno je v stavbi sedez upravnih
prostorov ZMSD.

Obmocje urejanja je del Mestnega jedra mesta Maribor 0z. obmodje SirSega Mestnega jedra (cona B).
Na obmocju se nahaja arheolosko najdis¢e Branik - zarno grobisce iz pozne bronaste dobe, ki je delno
raziskano prazgodovinsko Zarno grobiS¢e z odkritimi 320 grobovi iz stopnje Ha B (zarnogrobis¢no
obdobje).

Sam objekt Langerjeva vila je varovana kot Mladinska ulica 29 - prostostoje¢a restavracija v Ljudskem
vrtu z datacijo 19. stol., in gre za simetricno zasnovano pritlicno stavbo s kolonadno loggio na strani,
obrnjeno proti nekdanjemu parku, zgrajena I. 1843 kot primestna rezidenca, nato veckrat preurejena.
Nadstropje in prizidek s stopnis¢em je dobila ob povecavi 1928-31.

Avtor osnovne arhitekture je neznan, avtorji obnove oz. predelave pa so arhitekti Anton Cerne (1926),
Max Czeike (1928-1931) in Milan Cernigoj (1958).
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Objekt, v katerem so se izmenjavali lastniki, uporabniki in funkcije, je v zelo slabem stanju in je
potreben celovite gradbene (rekonstrukcija) in vsebinske prenove. Z izvedbo projekta bi tako zagotovili
posege, ki bi preprecCili nadaljnje propadanje obstojeCega objekta. V kolikor do prenove objekta ne bi
prisSlo je dolgoroCno ogrozen obstoj kulturnega spomenika, saj je objekt trenutno prazen in delno
porusen.

Zato bi bilo objekt nujno prenoviti ter ohraniti kulturni spomenik s pomembnimi historicnimi elementi,
hkrati pa vanj umestiti potrebne programe ob hkratni prezentaciji kulturnega spomenika Sirsi javnosti
z moznostjo vkljucitve v obstojeCo turisticno ponudbo.

V Mariboru je, kot po veéini v Sloveniji ponudba kulturne dedis¢ine bogata, vendar premalo poznana
in ne dovolj povezana s turistiCnim gospodarstvom. Prav tako pa se fiziéno stanje, zaradi pomanjkanja
sredstev za potrebno prenovo iz leta v leto slabsa in dolgoro¢no ogroza njen obstoj.

Glede na navedeno bi bilo objekt nujno prenoviti, s tem ohraniti njegovo historicno pomembnost z
umestitvijo novih vsebin oziroma zagotovitev manjkajoCih prostorov za uporabnike, ki delujejo v
javnem interesu oziroma protokolarne dejavnosti MOM, obenem pa kulturno dedis¢ino prezentirati
tudi SirSi javnosti. Iz navedenega razloga je edino smiselno, da se z razpoloZljivimi sofinancerskimi
sredstvi pristopi k obnovi objekta.

V okviru navedenega bi bilo smiselno zagotoviti prostore za MC Koroka vrata. ki je Ze od jeseni 2018
brez svoje stavbe, trenutno gostuje v zacasnih pisarnah v Jurcicevi ulici, vendar bi za svoje delovanje
in vsestransko udejstvovanje potrebovala vedje prostore. Z ustreznimi prostorskimi pogoji bi MOM
omogodila nadaljnji razvoj zelo aktivne MC, razvoj kulture in povezovanja prebivalcev v MC na tem
obmogju. Hkrati bi se s prepletanjem vsebin znotraj vile (prostori MC, ve¢namenska dvorana,
kavarnica in pisarniSki prostori) bogatilo medgeneracijsko druzenje, izku$nje in prinaSalo tako
gospodarske kot druZzbeno-socialne pozitivne ucinke na obCane in obiskovalce tega prostora.

Ker gre hkrati za kulturno dedi$¢ino oz. spomenike lokalnega pomena (mestno jedro, zarno grobisce,
Langerjeva vila), bi s trajnostno obnovo in oZivljanjem kulturne dediS¢ine dodatno popestrili tudi
turistiéno ponudbo mesta Maribor in SirSe okolice.

Z obnovo in ohranjanjem Langerjeve vile in Promenade Josipa PrimoZi¢a - ToSa bi bili ustvarjeni pogoji
za pospeSitev gospodarskega in turisticnega okrevanja po pandemiji ter zagotovljen prihodnji
trajnostni razvo;.

Hkrati bi bilo smiselno vzpostaviti aktivnosti za povezovanje in oplemenitenje turisticne ponudbe z
uporabo informacijsko-komunikacijske tehnologije za promoviranje in interpretacijo kulturne dedi$¢ine
ter uCinkovito prezentacijo kulturne dediscine za vse ciljne skupine, medgeneracijskega druZenja.
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4.4. Usklajenost investicije z razvojnimi strategijami
4.41. Usklajenost s Trajnostno urbano strategijo (TUS)

Trajnostna urbana strategija za Maribor (Maribor ima priloznosti) temelji na petih osnovnih vsebinskih
ciljih razvoja:

1. saMozadostni Maribor, pri katerem je v jedru aktiviranje lokalnega socialnega in ekonomskega
kapitala in predvideva ukrepe, usmerjene v vzpostavitve sistemov samooskrbe, obvladovanije
urbane revscine, demografske erozije in getoizacije ter v identitetno revitalizacijo mesta,

2. Mobilni_ Maribor, ki se osredotoCa na oblikovanje sodobnega sistema javnega potniSkega
prometa in aktiviranje potenciala kolesarjenja ter peSacenja, vkljucuje pa predloge ukrepov za
oblikovanje atraktivnega javnega potniSkega prometa, ucinkovitejSo reorganizacijo mestne
kolesarske infrastrukture ter sistem omogocanja mobilnosti ogroZenim skupinam prebivalstva,

3. PreMeteni Maribor, katerega jedro je v uCinkovitem upravijanju in vodenju mesta in
sodelovanju mesta s centri znanja,

4. Mestni Maribor, ki vzpostavlja urejeno in prenovljeno mesto kot regionalni kulturni center ter
temelji na predlogih ukrepov za prenovo javnih povrsin, aktiviranje prebivalstva, aktivaciji
kulturnih potencialov za urbano prenovo ter vzpostavitvi ekoloSke in varéne infrastrukture ter

5. PrizeMljeni Maribor, katerega osnovni cilj je navezava mesta na prostore ob reki in
vzpostavitev novih ekoloskih ter zelenih pristopov k prenovi javnih povrsin, predvsem skozi
ukrepe preurejanja zelenega obro¢a mesta, boljSo integracijo zelenih naravnih danosti v
mesto ter oblikovanje in krepitev inovativnih zelenih ukrepov, kot so na primer zelene strehe,
recikliranje in loGevanje odpadkov.

V poglavju 2.1. je med drugimi problemskimi tockami izpostavljen tudi neizkoriSCen potencial objektov
kulturne dediSCine.

Nacrtovan projekt pripomore k uresnicitvi ukrepov v okviru:
- prednostne usmeritve 1 (ukrep 9),

- prednostne usmeritve 2 (ukrep 22 in 24)
- ter prednostne usmeritve 5 (ukrep 27).

Ukrep 9: Mestne soseske z lastno identiteto

Mestne soseske so kljucni vmesni €len samoorganiziranosti med prebivalci, mestnimi Cetrtmi in
mestno upravo in so ob MC pomemben nosilec druzbenega ustroja mesta. Potrebno jih je celovito
obravnavati in omogocati njihov razvoj v samostojne in samovzdrzne prostorske enote in med drugim
spodbujati kulturno umetniSke dejavnosti, Sportne in rekreacijske ter ljubiteljske dejavnosti, ki
omogocajo revitalizacijo socialnega omreZja znotraj mestnih sosesk.

Predlog za preureditev Langerjeve vile je nastal v sodelovanju s predstavniki MC Koroska vrata, ki
bodo v Vili dobili prostore za svoje delovanje in izvajanje aktivnosti. Z ustreznimi prostorskimi pogoji
7eli MOM spodbuditi nadaljnji razvoj zelo aktivne MC, razvoj kulture in povezovanja prebivalcev v
aktivnosti MC na tem obmogju. Hkrati se nacrtuje, da bo prepletanje vsebin znotraj Vile (prostori MC,
ve¢namenska dvorana, kavarnica in pisarniski prostori) bogatilo medgeneracijsko druzenje, izkuSnje
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in prinasalo tako gospodarske kot druZzbeno-socialne pozitivne u€inke na ob¢ane in obiskovalce tega
prostora, kar je tudi ene od predvidenih ukrepov TUS — ukrepa 9 Mestne soseske z lastno identiteto.

Ukrep 22: prenova javnih povrsin

Ukrepi za predrugacenje degradiranih povrsSin in vzpostavljanje prostorsko-historicnih potencialov
temeljijo na kvalitetnem javnem prostoru. Le-ta se zagotavlja skozi dosledno politiko varovanja javnega
interesa, vzvod prenove SirSih obmocij skozi kvalitetnejSi javni prostor, omogocanja javnega delovanja
raznolikih druzbenih ali interesnih skupin skozi javne povrsine in sinergetske ucinke dobro zasnovanih
ter izvedenih javnih povrsin (rekreacija, storitveni sektor, povezava ter obogatitev programov javnih
objektov, mikroklimatski vplivi, turizem in gostinstvo, bivalne kvalitete, gradbenistvo,...).

Z Ureditvijo Langerjeve vile z okoljem se obnovi kulturno zasciten objekt, ki poleg ohranjanja
zgodovinske in kulturne vrednosti objekta, prinasa domovanje za MC Koroska vrata. Obnova vile z
okolico dopolnjuje ze izvedeno obnovo in revitalizacijo kompleksa Ljudski vrt, kjer se na prostoru v
srediSCu mesta povezujeta Sport, kultura, turizem in medgeneracijsko druzenje.

Mestna Cetrt s svojimi aktivnostmi povezuje ob&ane MC skozi razliéne dejavnosti in izobrazevanja in
tako bogati prostor in vzpostavlja vezi med generacijami. Obnova objekta bo z ureditvijo male kavarne
dodatno prispevala k priviatnosti tega prostora in medsebojnega druzenja.

Ukrep 24: Turizem kot povezovalna dejavnost v mestu

Podukrep 2: povezovanje kulturne dediScine s turizmom in mestno prenovo

Projekte prenove je potrebno zastaviti na tak$en nacin, da so tudi v fazi izvajanja atraktivni in zanimivi
za obiskovalce mesta, ter tako, da ne pomenijo financne izgube ali motnje pri delovanju ekonomije
mesta. Zavod za varovanje kulturne in Zavod za varovanje naravne dediSCine se mora aktivno in
podporno vkljuevati v procese prenove. Histori¢ni objekti v mestu morajo v ¢asu izvajanja prenov biti
v te kontekstualno vpeti.

Podukrep 3: Povezovanije kulturnega sektorja s turizmom

Oblikovati ponudbo in promovirati mesta kot ciljne lokacije z bogato kulturo in ustvarjalnostjo, kot kraj
za preZzivljanja »kulturnih pocitnic« ter kulturne vsebine posebej poudariti pri turistiéni promociji
Maribora, turistom ponuditi muzeje in razstavis¢a, prikaze kulturnih tradicij, festivale, koncerte in
gledaliske dogodke.

Z obnovo Langerjeve vile z okoljem se obnovi objekt pod varstvom kulturne dedi$Cine. Z nacrtovano
predstavitvijo zgodovine objekta in obmocja, ki je veljalo za prvi mestni park, se pri¢akuje, da bo prostor
povezal sosesko, hkrati pa ponudil dodatno mestno destinacijo, ki bo vredna ogleda. Dodatna
obogatitev kulturnega programa in vkljuCevanje prebivalcev soseske in celotnega mesta je
pricakovano skozi izvajanje kulturnih dogodkov MC Koro$ka vrata, saj bo uporabnikom na voljo nova
ve¢namenska dvorana.

Ukrep 27: preureditev zelenega obroca

V celoviti prenovi dojemanja in upravljanja zelenega sistema mesta se zeleni obro¢ prelevi iz
sorazmerno funkcionalno pasivne zelene prvine sistema v programsko, oblikovno in upravljavsko bolj
priviaten obmestni zeleni prostor. Obenem je zaradi velikosti obmodja in tezav upravljanja treba
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stremeti k meSani rabi obmestnega odprtega zelenega prostora in sinergetskim ucinkom z vidika
socialno-klimatskih vplivov, rekreacije, Sporta, turizma in mestotvornosti.

Z ureditvijo okolja in promenade, ki obkrozata objekt Langerjeve vile, se uredi odprt zelen prostor,
namenjen druzenju in rekreaciji. Hkrati je prostor brez ovir in prilagojen tudi za gibalno ovirane osebe.

4.4.2. Usklajenost z EKP 21-27

V' okviru Programa evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v Sloveniji bo Slovenija v
finanénem obdobju 2021-2027 zasledovala 6 ciljev in v tem okviru 10 prednostnih nalog.

Nacrtovana operacija pripomore k uresniCevanju cilja politike 5: Evropa, ki je blizje drzavljanom, in
sicer s spodbujanjem trajnostnega in celostnega razvoja vseh vrst obmocij ter lokalnih pobud v okviru
prednostne naloge 9: Trajnostni razvoj lokalnih obmogij in uresnicevanju cilja: Spodbujanje celostnega
in vkljuCujoCega socialnega, gospodarskega in okoljskega razvoja, kulture, naravne dediscCine,
trajnostnega turizma in varnosti na mestnih obmocjih.

Ukrepi za prenovo mest so vecdimenzionalni — ekonomski, okoljski, podnebni, druzbeni. Za
spodbujanje ucinkovite rabe prostora v mestih bodo podprti ukrepi, kjer se skladno z nacCelom
notranjega razvoja mest izvaja prenova in ozivljanje prostih in slabo izkoris¢enih, v nekaterih primerih
celo okoljsko degradiranih, pozidanih povrsin. Prednost bodo imeli projekti, ki podpirajo aktivnosti za
gospodarsko in socialno oZivitev mestnih obmocij ter ustvarjanje novih kreativnih in poslovnih jeder,
zasledovati pa morajo cilje trajnostnih urbanih strategij mestnih obcin.

Z izvedbo projekta se bo prispevalo k ucinkovitejSi rabi prostora v urbanem obmodju, z nacrtovanim
ukrepom je predvidena prenova in oZivljanje prazne oziroma nezadostno izkoris¢ene stavbe v javnem
interesu, hkrati prenovo kulturne dedisCine ter prenova in oblikovanje odprtega javnega prostora.

S tem bodo ustvarjeni pogoji za razvoj gospodarskih in druzbenih dejavnosti, hkrati pa bo urbano
okolje postalo bolj privlaéno tudi za delo in bivanje.

Z ureditvijo Langerjeve vile z okoliem se obnovi kulturno za$Citen objekt, ki poleg ohranjanja
zgodovinske in kulturne vrednosti objekta, prinasa domovanje za MC Koroska vrata. Obnova vila z
okolico dopolnjuje Ze izvedeno obnovo in revitalizacijo kompleksa Ljudski vrt, kjer se na prostoru v
srediSCu mesta povezujeta Sport, kultura, turizem in medgeneracijsko druzenje. Z ustreznimi
prostorskimi pogoji Zeli MOM spodbuditi nadaljnji razvoj zelo aktivne MC, razvoj kulture in povezovanja
prebivalcev v aktivnosti MC na tem obmogju. Hkrati se naértuje, da bo prepletanje vsebin znotraj vile
(prostori MC, veénamenska dvorana, kavarnica in pisarniski prostori) bogatilo medgeneracijsko
druZenje, izkusnje in prinasalo tako gospodarske kot druzbeno-socialne pozitivne ucinke na ob¢ane
in obiskovalce tega prostora.

S tem prispeva k cilju »Spodbujanje celostnega in vkljuCujo€ega socialnega, gospodarskega in
okoljskega razvoja, kulture, naravne dediscine, trajnostnega turizma in varnosti na mestnih obmogjin«
ter doseganju kazalnikov rezultata in u€inka, kot razvidno iz tabel v nadaljevanju.
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Tabela 11: Prispevek operacije k doseganju kazalnika rezultata (Vzhodna kohezijska regija)

ID Kazalnik Merska enota Izhodisce Cilj 2029
(predvidoma
dosezeno 2026)

22 Povrsina prenovljenih prostih in slabo m2 0 7.228,50
izkoris¢enih povrsin (objekt: 1.069,50
+zunanje
povrsine
6.159,00)

Tabela 12: Prispevek operacije k doseganju kazalnika ucinka (Vzhodna kohezijska regija)

ID Kazalnik Merska enota Mejnik 2024 Cilj 2029
(predvidoma
dosezeno 2026)
RCO75 | Strategija za celostni teritorialni razvoj, ki Prispevki k 1 1
so prejele podporo strategijam

4.4.3 Usklajenost z namenom, cilji in pogoji Povabila

Za predmetno operacijo je predvideno sofinanciranje iz naslova EU na podlagi prijave na Povabilo k
predlozitvi vlog za sofinanciranje operacij urbane prenove z mehanizmom CTN v okviru »Programa
evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v Sloveniji«, prednostna naloga 9: »Trajnostni
razvoj lokalnih obmodij«, specificnega cilia RS05.1.: »Spodbujanje celostnega in vkljuéujoega
socialnega, gospodarskega in okoljskega razvoja, kulture, naravne dediscine, trajnostnega turizma in
varnosti na mestnih obmodjih (ESRR)«.

Upostevane pravne podlage:

- Uredba (EU) 2021/1060 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 24. junija 2021 o doloCitvi
skupnih doloCb o Evropskem skladu za regionalni razvoj, Evropskem socialnem skladu plus,
Kohezijskem skladu, Skladu za pravi¢ni prehod in Evropskem skladu za pomorstvo, ribistvo
in akvakulturo ter financnih pravil zanje in za Sklad za azil, migracije in vkljuéevanje, Sklad za
notranjo varnost in Instrument za finanéno podporo za upravljanje meja in vizumsko politiko;

- Uredba (EU) 2021/1058 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 24. junija 2021 o Evropskem
skladu za regionalni razvoj in Kohezijskem skladu;

- Sporazum o partnerstvu med Slovenijo in Evropsko komisijo za obdobje 2021-2027, §t. CCl
2021SI116FFPAQ01;

- Program evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v Sloveniji, potrjen s strani
Evropske komisije 12. 12. 2022, v nadaljevanju PEKP;

- Uredba o izvajanju uredb (EU) in (Euratom) na podrocju izvajanja evropske kohezijske politike
v obdobju 2021-2027 za cilj naloZbe za rast in delovna mesta (Uradni list RS, 8t. 21/23);

- Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podro¢ju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16), v nadaljevanju UEM;

- Merila za izbor operacij v okviru Program evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v
Sloveniji, verzija 1.0, marec 2023;
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- Navodila organa upravljanja za izvajanje mehanizma celostnih teritorialnih nalozb v
programskem obdobju 2021-2027, verzija 1.0, september 2023;

- Navodila organa upravljanja na podroCju zagotavljanja prepoznavnosti, preglednosti in
komuniciranja evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027, verzija 1.0, marec 2023;

- Navodila organa upravljanja o upravicenih stroskih za sredstva evropske kohezijske politike v
programskem obdobju 2021-2027, verzija 1.0, april 2023;

- Navodila organa upravljanja za nacrtovanje, odloc¢anje o podpori, spremljanje in poroCanje o
izvajanju evropske kohezijske politike v programskem obdobju 2021-2027, verzija 1.0, april
2023;

- Smernice organa upravljanja za uporabo »nacela, da se ne Skoduje bistveno« pri izvajanju
Programa evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v Sloveniji — Poenostavljeni
pristop, verzija 1.0, avgust 2023;

- Smernice organa upravljanja za krepitev podnebne odpornosti infrastrukture v obdobju 2021-
2027, verzija 1.0, september 2023;

- Vsebinska izhodiS¢a Ministrstva za naravne vire in prostor za prednostno nalogo 9: Trajnostni
razvoj lokalnih obmodij, specifiéni cilf RS05.1., verzija 1, september 2023

- in ostali veljavni predpisi in navodila organa upravljanja v Republiki Sloveniji, objavljeni na
spletnem naslovu www.evropskasredstva.si ter PT MNVP, objavljeni na spletnem naslovu
www.gov.si/drzavniorgani/ministrstva/ministrstvo-za-naravne-vire-in-prostor/,  kakor  tudi
druga veljavna zakonodaja in izvedbene uredbe EU na podrocju predmeta povabila.

Operacija je skladna s predmetom in namenom povabila. Prispeva k ucinkovitejsi rabi prostora v
urbanih obmodjih, skladno s SC RSO 5.1.PEKP.

Gre za ukrep prenove in ozivljanja praznih ter nezadostno izkori§¢enih stavb v javnem interesu,
prenovo kulturne dediscine in drugih objektov ter prenovo in oblikovanje novih odprtih javnih prostorov.

Projekt se nanasa na vlaganja v rekonstrukcijo in obnovo praznega in propadajoega objekta, ki je
razglaSen za kulturni spomenik lokalnega pomena. Z obnovo vile se tako obnovi stavba v javnem
interesu in ohrani kulturna dedi$Cina objekta. Obenem se, z ureditvijo povrSin ob objektu, zagotovi
prenova in oblikovanje javnega prostora na tem obmocju.

Nacrtovani ukrepi so skladni z naelom notranjega razvoja mest za izvajanje prenove in oZivljanje
prostih in slabo izkoriSCenih, okoljsko degradiranih, pozidanih povrsin, ki izhajajo iz veljavnih

trajnostnih urbanih strategij (TUS). PodrobnejSa skladnost s TUS je razvidna v podpoglavju 4.4.1.

Projekt prispeva k rezultatu izvedenih ukrepov v okviru SC RS05.1., tj. prenovljene proste in slabo
izkoris¢ene pozidane povrsine v mestih (v m2), kot razvidno v tabelah v podpoglavju 4.4.2.

UPRAVICENEC je Mestna obg&ina Maribor, ki ima na mestnem svetu sprejeto veljavno TUS.

UPRAVICENI NAMENI
Nacrtovana operacija je skladna z namenom Povabila.
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Ukrepi za prenovo mest so veCdimenzionalni — ekonomski, okoljski, podnebni, druzbeni. Za
spodbujanje ucinkovite rabe prostora v mestih se podpirajo ukrepi, ki izhajajo iz veljavnih TUS mestnih
ob€in. Skladno z naCelom notranjega razvoja mest se z ukrepi SC RS05.1. podpre izkljuéno prenovo
in ozivljanje prostih in slabo izkoris¢enih pozidanih povrsin, ki so lahko v nekaterih primerih tudi
okoljsko degradirane. Z izvedbo projekta je nacrtovana prenova kulturnega spomenika Langerjeve vile
Z okolico, s katero se le-ta z umestitvijo novih vsebin ozivi, ohrani spomenisko za$citen objekt in
pozitivno prispeva k izboljSanju funkcionalnih, tehnicnih, prostorsko-oblikovalskih, bivalnih,
gospodarskih, socialnih, kulturnih in okoljskih razmer.

V okviru ukrepov za prenovo in oZivljanje praznih ter nezadostno izkoris¢enih stavb v javnem interesu,
prenovo kulturne dedi$Cine in drugih objektov, prenovo in oblikovanje novih odprtih javnih prostorov,
se podpira:

- izvedbo gradbenih in drugih del povezanih z gradnjo, ki obsegajo novogradnjo, rekonstrukcijo,
man;jSo rekonstrukcijo, idr. ter rusitev in gradnjo stavb in drugih gradbeno inzenirskih objektov,
ureditev fizine okolice stavb ter nakup nepremicnin in zemlji$¢, ko bo to potrebno za izvedbo
projektov prenove in oZivljanja praznih ter nezadostno izkoris¢enih stavb v javnem interesu,
prenovo stavb kulturne dedisCine in drugih objektov ter prenovo in oblikovanje novih odprtih
javnih prostorov;

— prenovo obstojecih in vzpostavitev novih javnih prostorov v skladu z uporabo na naravi
temeljeCih resSitev;

- pripravo strokovnih podlag vklju¢no s projektnim nateCajem ali katero od njegovih alternativnih
oblik za iskanje urbanisti¢nih, krajinskin in arhitekturnih reSitev, pripravo projekine
dokumentacije in drugih potrebnih dokumentov za izvedbo investicije;

- vkljuCevanje javnosti v pripravo in izvajanje investicij v prenovo

kar je upostevano tudi v sklopu nacrtovanega projekta.

Projekt je ob prijavi in bo ob zakljucku skladen s IlI. tocko Meril za izbor operacij za izbor operacij v
okviru PEKP v obdobju 2021-2027 z upo$tevanjem naslednijih splosnih in horizontalnih nacel:

— projekt prispeva k doseganju ciljev in rezultatov na ravni cilja politike, prednostne naloge in
specifitnega cilja in neposrednih ucinkov (kot Ze podrobneje pojasnhjeno v poglavjih 4.4.1. in
4.4.2);

— projekt izkazuije realno izvedljivost v obdobju, za katerega velja podpora (projekt bo izveden v
letih 2024-2026);

— izkazana je ustreznost ter sposobnost upraviéencev za izvedbo projekta (upravienec je
MOM, ki ima sprejet veljavni TUS, za izvedbo projekta pa predvidena sredstva v NRP);

- projekti upoStevajo nacela nediskriminatornosti, enakih moznosti, vkljuéno z dostopnostjo za
invalide, enakosti spolov; pri izvajanju gradbenih ukrepov, morajo objekti izpolnjevali tehniéne
zahteve, s katerimi se prilagodijo tako, da so nediskriminatorni do vseh oblik za¢asne ali trajne
invalidnosti in so prilagojeni ranljivim skupinam prebivalstva (v okviru projekta so upostevana
nacela nediskriminatornosti, enakih moZznosti, enakih spolov, dostopnosti za invalide —
nacrtovana prenova z okolico je zasnovana na nacin, da bo infrastruktura dostopna tudi
invalidom (ustrezni dostopi za invalide tako v objektu kakor tudi izven njega), objekt bo na
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razpolago vsem starostnim skupinam oziroma spolov, spodbujano bo medgeneracijsko
druzenje, vkljuCevanje ranljivih skupin itd.);

— zagotavlja se stroSkovno ucinkovitost (projekt je obvladljiv tudi z vidika stroskov oziroma
finanéno vzdrzen);

— projekt je skladen s prilogo DNSH — Tehni¢na merila za izbor projektov za izpolnjevanje
nacela, da se ne $koduje bistveno (skladnost s prilogo Omilitveni ukrepi in priporo€ila z vidika
upostevanja relevantnih omilitvenih ukrepov in v najvecji mozni meri tudi relevantnih priporoCil
in vkljuCevanje naCela Novega Evropskega Bauhausa).

Nacrtovan projekt ne bo bistveno Skodoval na katerega koli od Sestih okoljskih ciliev (1. Blazitev
podnebnih sprememb, 2. Prilagajanje podnebnim spremembam, 3. Trajnostna raba in varstvo vodnih
in morskih virov, 4. KroZzno gospodarstvo vkljucno s prepre¢evanjem odpadkov in recikliranjem, 5.
PrepreCevanje in nadzorovanje onesnazevanja zraka, vode ali tal in 6. Varstvo in ohranjanje biotske
raznovrstnosti in ekosistemov) oziroma bo pri izvedbi ukrepa upostevano “nacelo, da se ne Skoduje
bistveno” (angl. “do no significant harm”; v nadaljnjem besedilu: DNSH) v smislu 17. &lena Uredbe
(EU) 2020/852 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 18. junija 2020 o vzpostavitvi okvira za
spodbujanje trajnostnih nalozb ter spremembi Uredbe (EU) 2019/2088. Skladno s Programom
evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027 v Sloveniji, je pri pripravi projekta upostevano
nacelo Novega evropskega Bauhausa, ki so participativni proces, sodelovanje na ve¢ ravneh in
transdisciplinarni pristop, z vkljuevanjem treh nelocljivih vrednot:

1. trajnost, od podnebnih ciliev do kroznosti, niCelnega onesnazevanja in biotske

raznovrstnosti,

2. estetika, kakovost izkusnje in slog, ki presega funkcionalnost,

3. vkljuCenost, od vrednotenja raznolikosti do zagotavljanja dostopnosti in cenovne

dostopnosti.

Projekti, ki vklju€ujejo nalozbe v infrastrukturo z zivljenjsko dobo najmanj pet let morajo skladno s tocko
(j) 73. ¢lena Uredbe (EU) 2021/1060 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 24. junija 2021 o doloCitvi
skupnih dolo¢b o Evropskem skladu za regionalni razvoj, Evropskem socialnem skladu plus,
Kohezijskem skladu, Skladu za pravi¢ni prehod in Evropskem skladu za pomorstvo, ribistvo in
akvakulturo ter finannih pravil zanje in za Sklad za azil, migracije in vklju¢evanje, Sklad za notranjo
varnost in Instrument za finanéno podporo za upravljanje meja in vizumsko politiko zagotoviti
podnebno odpornost.

Dokazovanje upo$tevanja horizontalnih nacel (DNSH, podnebna odpornost, Novi evropski Bauhaus
ipd.) bo podrobneje izkazano v vlogi, predlozeni v drugi fazi, v skladu z navodili MNVP.

POSEBNI POGOJI za operacije, ki se sofinancirajo v okviru SC RS05.1.
Nacrtovan projekt zadosti posebnim pogojem za operacije, ki se sofinancirajo v okviru SC RS05..1 in
sicer:
1. operacije so zastavljene skladno s cilji, opredeljenimi v TUS mest, kakor tudi cilji tega SC
(skladnost razvidna v poglavjin 4.4.1.in 4.4.2.);
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2. operacije upostevajo nacelo notranjega razvoja urbanih obmocij s tem, da se izvaja prenova
in ozivljanje prostih in slabo izkoriSCenih, v nekaterih primerih celo okoljsko degradiranih,
pozidanih povrsin (razvidno v okviru opisov navezave na TUS - poglavje 4.4.1.);

3. operacije izboljSujejo kakovost javnih povrsin in s tem prispevajo k izboljSanju mestnega okolja
ter s tem povecanja kakovosti Zivljenja v mestih (razvidno v okviru opisov navezave na TUS
- poglavje 4.4.1 in v poglavju 6.1. Predvideni posegi);

4. operacija se izvaja na obmocju mestne obcine oziroma obcin SirSega obmocja mesta, ki ga
zajema veljavni TUS (operacija na podro¢ju MOM z veljavnim TUS, sprejetim na seji
mestnega sveta MOM);

5. operacija spodbuja izvajanje ukrepov prenove obmocij, ki jih obravnava veljavni TUS, pri
Cemer se ne posega na nepozidana stavbna zemljiSCa ali zelene povrsine temve€ na pozidana
degradirana, razvrednotena in se ne zmanjSuje deleZza raSCenega terena ob obstojeCih
stavbah (gre za prenovo obstojeega objekta (se ne posega na nepozidana stavbna
zemlji$€a) in ureditev zunanjih povrsin, v okviru katere se zelene povrsine ohranjajo oziroma
povecujejo);

6. pripravljenost operacije — operacija mora biti izvedljiva v obdobju trajanja finanéne perspektive
2021-2027, za kar prijavitelj predloZi najmanj Dokument identifikacije investicijskega projekta
(DIIP) oziroma zadnjo veljavno investicijsko dokumentacijo, izdelano v skladu z dolobami
UEM in podrobnejsi terminski nacrt izvedbe operacije (izdelana je vsa potrebna investicijska
dokumentacija za izvedbo projekta — DIIP, PIZ, IP, novelacija IP, pridobljeno gradbeno
dovoljenje, zakljuCek projekta je predviden v letu 2026, znotraj perspektive);

7. operacija mora biti skladna z mejnimi vrednostmi za upravi¢enost (1.000.000 EUR skupnih
priznanih upravi¢enih stroskov oziroma 250.000 EUR skupnih priznanih upravi¢enih stroskov
v primeru izvedbe integriranih projektov) — upraviéeni stroski so visji od 1 mio EUR;

8. prijavljene operacije morajo imeti nacrtovana sredstva v NRP oz. v finanénem nacrtu. Ob
oddaji vioge je potrebno priloziti NRP oz. finanéni nacrt, v katerega je uvrs&ena operacija in,
Ce je potrebno, podati izjavo, da se bo operacija v NRP oz. finantnem nacrtu v nazivu in/ali
vrednosti uskladila do izdaje prvega zahtevka za izplacilo (uvrséen projekt v NRP MOM).

MERILA
Sklop A: Stopnja pripravljenosti operacije:
- zaoperacijo je pridoblieno gradbeno dovoljenje ter urejena vsa pravna razmerja na zemljiscih,
potrebnih za izvedbo operacije,
- izdelana je vsa potrebna investicijska dokumentacija za izvedbo projekta (DIIP, PIZ, IP,
novelacija IP).

Sklop B: PovrSina prenovljenih prostih in slabo izkori§enih povrsin: ve¢ kot 5.000 m2.

Sklop C. Merila za dodatno skladnost z nameni SC RSO 5.1.:

- operacija vkljuCuje ukrepe za zagotavljanje dostopnosti, vkljuéno z dostopnostjo za invalide
(izvedba projekta vkljuCuje vse potrebne posege za moznost ureditve dostopov za vse ciljine
skupine, vkljuéno z invalidi, tako v okviru notranjosti objekta, kakor tudi primernosti zunanjih
povrsin),
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- operacija podpira aktivnosti za gospodarsko in socialno oZivitev mestnih obmodij ter
ustvarjanje novih kreativnih in poslovnih jeder ter novih delovnih mest (z izvedbo projekta se
bo prispevalo h krepitvi medgeneracijskega druzenja, izvajanju razlicnih dogodkov, odvijanju
razliCnih aktivnosti, ozivitvi tega dela mesta, z vplivom na krepitev druzbeno-gospodarskih
dejavnosti, posrednim vplivom na delovna mesta, itd.),

- operacija vkljuCuje prenovo obstojeCih ali vzpostavitev novih javnih prostorov v skladu z
uporabo na naravi temeljeCih reSitev (gre za prenovo objekta in zunanjih povrsin, ki bodo
sluzile kot javni prostor, namenjene tako ob¢anom, kakor tudi vsem ostalim udelezencem -
obiskovalcem, turistom itd. primerne za vse ciljne skupine, tudi ranljive, z dostopi za invalide
itd.),

- operacija vkljuCuje prenovo objektov ali javnih povrsin kulturne dedis¢ine (Langerjeva vila, ki
je predmet prenove je spomenisko zas¢iten objekt),

- operacija predvideva vkljuCevanie ciljnih skupin in deleZnikov v izvajanje aktivnosti (prenovljen
objekt bo v prvi vrsti namenjen MC za izvajanje njenih programov, zato je bil projekt Ze v fazi
priprave in projektiranja predstavljen predstavnikom MC Koroska vrata in projektne reitve so
bile dopolnjene v skladu s predlogi bodoCega uporabnika. V ¢asu uporabe objekta
pricakujemo nadaljnje vkljuCevanje deleznikov razliCnih cilinih skupin, tudi ranljivih, s
poudarkom na medgeneracijskem druzenju itd.),

- operacija prispeva k izboljSanju energetske ucinkovitosti javnih stavb (z naértovano prenovo
se izbolj$a tudi energetska ucinkovitost javne stavbe).

V okviru projekta sta upostevani tudi:
- zelena dimenzija komponente (zagotovljen trajnostni pristop — nacrtovani obnovljivi viri,
energetsko racionalen objekt),
- digitalna dimenzija komponente (produkti zasnovani z digitalno komponento, uporaba
sodobnih tehnologij v okviru obveséanja itd.).

Upostevano je tudi horizontalno nagelo »enakost moznosti«. Infrastruktura bo dostopna vsem, tudi
za ranljive skupine (omogocen dostop za gibalno ovirane itd.). Nacrtovani programi in izobrazevanja
bodo primerni za vse ciline skupine, posebej tudi za ranljive (npr. mladi, gibalno ovirani, slepi, gluhi
itd.).

Predvideni so enaki pogoji sodelovanja za moske in Zenske (enakost spolov).

Prispevek projekta k trajnostnemu razvoju

UposStevana bo komponenta trajnostnega razvoja, tako v fazi izvedbe projekta (ohranitev avtenticnih
elementov, uporaba naravnih materialov, upostevanje okoljskih zahtev glede odpadkov itd.), kakor tudi
v dobi obratovanja (lo¢eno zbiranje odpadkov, nizje emisije zaradi varCne razsvetljave, obnovljivih
virov energije, energetsko racionalnejSega objekta itd.).
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4.4.4. Usklajenost s Strategijo razvoja Slovenije 2030

Osredniji cilj Strategije razvoja Slovenije je zagotoviti kakovostno Zivljenje za vse. Uresniciti ga je
mogoce z uravnotezenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem, ki uposteva omejitve in
zmoznosti planeta ter ustvarja pogoje in priloznosti za sedanje in prihodnje rodove. Na ravni
posameznika se kakovostno zivljenje kaze v dobrih priloznostih za delo, izobrazevanje in ustvarjanje,
v dostojnem in aktivnem Zivljenju, zdravem in Cistem okolju ter vkljuCevanju v demokrati¢no odlocanje
in soupravljanje druzbe.

4.4.5. Usklajenost s Strategijo kulturne dediS¢ine
Projekt je skladen tudi s Strategijo kulturne dedis¢ine 2020-2023.

Na seji 5. decembra 2019 je Vlada RS sprejela »Strategijo kulturne dedis¢ine za obdobje 2020-2023«,
ki jo Slovenija prvi¢ sprejema kot samostojen dokument. Izhodis¢e omenjene strategije je nacelo
celostnega ohranjanja dedidCine kot temelja nacionalne identitete, kulturne raznolikosti Slovenije (ki
se prepleta z iziemno krajinsko in biotsko raznovrstnostjo), priviaénosti nase drzave za zivljenje nasih
drzavljanov, izobrazevanje, razvoj, umetnisko ustvarjanje, turizem in druge gospodarske dejavnosti.
Je temelj sodobne ustvarjalnosti in prepoznavnosti Slovenije v mednarodni skupnosti. Splosni cilji
strategije so s pomocjo dediSCine prispevati h kakovosti Zivljenja in k bolj povezani druzbi, pospesiti
trajnostni razvoj Slovenije in izboljSati odnos druzbe do naSe dedisCine. Uresniéevanie teh ciliev se v
skladu z mednarodnimi pogodbami, evropskimi priporo€ili in Ustavo RS zagotovi na ravni drzave, regij
in lokalnih skupnosti. Nacelo celostnega ohranjanja se upoSteva v sektorskih politikah, ukrepih in
dejavnostih, povezanih z dediscino.

Strategija uveljavlja celostno ohranjanje dedis¢ine v treh druzbenih podsistemih, v besedilu
imenovanih trije nosilni stebri: druzba (v ozjem pomenu), razvoj in znanje. Namen strategije je
spodbuditi in podpreti vlogo dedi$Cine pri doseganju splosnih strateskih ciliev, kot so vkljuéujoca
druzba, uravnotezen — pametni razvoj in nenehno prenasanje znanj. Glavni izziv strategije je ustvariti
sinergijo med obstojeCimi sektorskimi cilji, usmeritvami in ukrepi na podro¢jih, pomembnih za
ohranjanje dediscine, ter jih izboljSati ali dopolniti, kjer je to potrebno.

Projekt doprinese k vecini ciliev Strategije kulturne dedis¢ine, uresnicevanje ciljev je povzeto v tabeli
v nadaljevanju.
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Tabela 13: Prikaz doprinosa k ciliem Strategije kulturne dediSCine

Cilj

Uresnicevanje cilja

Cilji stebra »"DRUZBA«

DC.1. | Povecati zavedanje o druzbenih vrednotah Razvijanje in Sirienje znanj in dobrih praks za
dediscine posredovanje  dedis¢inskih  vrednot, kakovostna
interpretacija dediscine.
DC.2. | Spodbuditi vkljucevanje posameznikov, Prostori dedi&Cine kot stiCiS¢e sodobne druzbe in
skupnosti in drugih deleznikov v dediS€inske aktivnega prezivljanja prostega Casa.
dejavnosti
DC.3. | IzboljSati dostopnost do dedis¢ine S prenovo kulturnega spomenika moznost dostopa za
§ir8o javnost in vkljuCevanje v turistiéno ponudbo kraja.
Povec€anje pestrosti na podro¢ju dostopnosti, prilagojeno
posameznim ciljnim skupinam, vkljuéujog ranljive skupine.
Turistiéno priviaCen dediS¢inski objekt, dostopen SirSi
javnosti
DC.4. | Doseci vecjo prepoznavnost dedis¢ine v Prirejanje dogodkov tako za domaco kakor tudi

Sloveniji in mednarodnem prostoru

mednarodno javnost.

Cilji stebra »RAZVOJ«

RC.1. | Spodbuditi raznoliko uporabo in ponovno Aktiviranje dedisCine, spodbujanje kreativnih industrij,
uporabo dedisCine ter izkoris¢anje njenih Povezovanje, moZznost kulturno - turistiCnega
potencialov sodelovanja.

RC.4. | IzboljSati kakovost Zivljenja z ohranjanjem Celostno ohranjanje dedis¢ine.

dediscine in spodbujanjem dediscinskih
dejavnosti

Cilji stebra »ZNANJE«

ZC.2.

Pridobiti mlade za ukvarjanje z dedi$¢ino

Vkljuevanje digitalnega pristopa (aktualno za mlade).

ZCA.

Vkljuéevati dediscino v informacijsko druzbo

Pri prezentaciji kulturne dedidCine uporabljene digitalne
tehnologije.

Zagotovitev dostopa do informacij kulturne dedisCine z
uporabo sodobnih tehnologij.

4.4.6. Usklajenost s Strategijo slovenskega turizma 2022-2028

V obdobju 2022-2028 se bo slovenski turizem torej razvijal in deloval s strategijo »Nekaj vec in veliko
bolje«, ki vodi v zmerno rast obsega kapacitet in znatno izboljSanje kakovosti in dodane vrednosti
slovenskega turizma ob upo$tevanju trajnostnih vidikov, valorizacije kulturne identitete, u€inkovite
digitalne preobrazbe in vseh omejitvenih dejavnikov.

Slovenski turizem si za uresniCitev svoje vizije postavlja 5 strateskih in 20 razvojnih ciljev, ki jih
uresnicuje s 7 osnovnimi politikami in 3 horizontalnimi politikami ter 23 podpolitikami (usmeritvami) in
93 ukrepi znotraj posameznih politik.

V okviru Politike 2: Javna/skupna infrastruktura ter naravna in kulturna dedi$cina za turistiéni ambient
Slovenije se s predmetnim projektom z ureditvijo kulturnega spomenika in pripadajo€ega podrocja
pripomore k uresni¢evanju strateSkih oziroma znotraj le-teh razvojnih ciljev in sicer:

2. zadovoljstvo prebivalcev, zaposlenih in gostov

o 2.4. zagotavljanje avtenti¢nosti trajnosti in inovativnosti doZivljanj, lokalnih kulturnih

elementov in karakterja ponudbe
3. pozicioniranje turizma kot generatorja vrednosti in trajnostnega razvoja:
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o 3.4. izboljSanje urejenosti in podobe prostora, turistiCne infrastrukture in kulturne
krajine v destinacijah.

Urejena javna in skupna infrastruktura ter valorizirana naravna in kulturna dedis¢ina predstavlja enega
kljuénih elementov turistiénega ambienta Slovenije in je hkrati temeljni oznacevalec kulturne identitete
destinacije. Za doseganje kakovostne uporabniske izkusnje turistov in trajnostno doseganje visje
dodane vrednosti je potrebno permanentno vlaganje v skupno in javno infrastrukturo, ohranjanje in
valorizacija naravne in kulturne dediscine v turizmu, zagotavljanje ucinkovitega upravljanja in trzenja
lete, skozi to pa tudi ustreznih virov financiranja, in predstavlja enega najpomembnejsih izzivov,
vezanih na doseganije strateskih ciljev turizma do leta 2028.

Nacrtovani projekt doprinese k ukrepu 2.2.3. »Trajnostna obnova in oZivljanje kulturne dediscine in
javne kulturne infrastrukture ter vklju¢evanje kulturnih doZivetij v slovenski turizem«. Z izvedbo projekta
bo prenovljen kulturni spomenik, dodana vsebina oziroma spodbujena raznolika uporaba oziroma
ponovna uporaba, hkrati pa izboljSana tudi dostopnost do kulturne dediS¢ine oziroma ohranitev le-te.

4.4.7. Usklajenost z lokalnimi strategijami

MOM pripravija Strategijo razvoja kulture 2022-2026, s katero bi se naj kulturi namenil celostni in
trajni pomen v razvoju in Zivljenju mesta. Med drugim se je kot pomembna izkazala usmeritev: Maribor,
ki zagotavlja infrastrukturo za kulturno ustvarjanje ter Maribor, ki omogo€a in spodbuja razvoj kulturnih
industrij kot pomembne gospodarske panoge, k ¢emur pomembno prispeva nacrtovani projekt z
izkoriS¢anjem pomembnega kulturnega spomenika, kateremu bi sicer dolgoroéno z neprenovo bil
ogrozen njegov obstoj.

Mestna obcina Maribor pripravlja tudi »Strategijo trajnostnega razvoja in trzenja turisticne destinacije
Maribor za obdobje 2022-2027.

Namen strategije je oblikovati jedrnat in ciljino usmerjen dokument, ki bo predstavijal strateSke
usmeritve z ukrepi za trajnostni razvoj turizma in razvoj blagovne znamke turisticne Destinacije
Maribor.

Strategija razvoja in trZzenja turistiéne ponudbe se nanaSa na zaokrozeno turistiéno obmodje turistiéne
destinacije Maribor (obmocje Mestne ob¢ine Maribor), iz vidika komplementarnih turisti¢nih produktov
pa tudi na druga obmocja Podravske regije s poudarkom na tistih, ki mejijo na Mestno ob¢ino Maribor.
Prebivalci, obiskovalci in ljubitelji mesta Maribor ter celotne regije si Zelijo, da se razvije v mesto
prihodnosti, ki bo ljudem zagotavljalo dolgoroéno druzbeno in okoljsko dobrobit in se hkrati uspesno
spopadalo z urbanisticnimi in regionalnimi izzivi. Vse uspesne transformacije mest in regij so se zacele
z mocCno in jasno vizijo, ki so jo soustvarili najpomembnejSi delezniki mesta in okolice, zato je vizija
mesta Maribora in regije ena izmed kljucnih nalog pri pripravi strategije. V kontekstu predhodno
navedenega je smiselno poudariti bogato kulturno dedis¢ino, pomembne osebnosti, ki so bivale
oziroma bivajo v kraju in z navedenim obogatiti turisticno ponudbo ter doseci multiplikativne ucinke na
gospodarstvo.
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5. ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI SKUPAJ Z ANALIZO ZA TISTE
DELE DEJAVNOSTI, KI SE TRZIJO ALI I1ZVAJAJO V OKVIRU
JAVNE SLUZBE OZIROMA S KATERIMI SE PRIDOBIVAJO
PRIHODKI S PRODAJO PROIZVODOV OZIROMA STORITEV

V okviru projekta je predvideno izvajanje javne sluzbe, predvsem za potrebe izvajanja aktivnosti MC
Koro$ka vrata in MOM.

lzvajanje aktivnosti MC Koro$ka vrata je financirano s strani proraduna MOM.
V okviru trzne dejavnosti je predvidena oddaja gostinskega lokala v najem.

Vse ostale dejavnosti se bodo izvajale v okviru javne sluzbe in iz tega naslova dodatnih prihodkov ni
pricakovati.

Nacrtovani prihodki in stroSki so podrobneje prikazani v poglavju 13.
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6. TEHNICNO - TEHNOLOSKI DEL

6.1.  Opis predvidenih posegov?s

V' okviru projekta je predvidena obnova in rekonstrukcija objekta z okolico na Mladinski ulici 29 —
Langerjeva vila (ESD 6159) ter promenado.

6.1.1. Langerjeva vila'®

Investitorka Mestna ob&ina Maribor kot lastnik objekta Langerjeva vila (kulturni spomenik ESD 6159)
nacrtuje celovito prenovo (rekonstrukcijo), ki bi z novo umeScenimi, predvidenimi vsebinami, lahko
zasijal v polnem obsegu in ta (edini) del degradiranega, neurejenega prostora obmodcja Ljudskega vrta
v Mariboru in Mestne Cetrti KoroSka vrata, spet naredil atraktivnega za vse uporabnike teh prostorov
in okolja, zdruZeval mlade in starejSe, v urejenem historicnem, Sportnem in zelenem okolju.

Z rekonstrukcijo vile in ureditvijo njene okolice se bodo v pritlicju objekta pridobili prostori za delovanje
Mestne Cetrti KoroSka vrata, prireditvena dvorana in kavarna, v nadstropju se bodo uredili poslovni
prostori. Uporabniki bodo imeli moznost souporabe modularne sejne sobe v nadstropju (medetazi) in
souporabe prireditvene dvorane v pritli¢ju ter osrednjega prostora vile. V kleti objekta se predvidijo
tehnicni prostori in razstavni prostor - muzej."?

Zasnova rekonstrukcije objekta izhaja na ponovni vzpostavitvi klasicistichega znacaja objekta, ki je bil
med leti 1928 in 1931 po nacrtih Maxa Czeikeja nazadnje kvalitetno predelan in ¢i¢enju stihijskega
predelovanja in prizidav, ki so se dogajale v kasnejSem obdobju. V izhodis¢nem konceptu
rekonstrukcije se zato ponovno sledi prvotnemu simetricnemu znacaju vile, prizidana kuhinja na SZ
delu objekta iz leta 1958 se tako odstrani. V pritli¢ju objekta se odstranijo vse predelne stene, ostane
samo primarna stenska konstrukcija. Nova funkcionalna zasnova objekta sledi obstojeci oblikovni
zasnovi, pritli¢je se deli na osrednji skupni del z glavnim vhodom in ve¢namensko dvorano z loggio ter
dve krili, v vzhodnem se predvidi kavarna, v zahodnem pa prostori Mestne Cetrti Koroska vrata. Nove
intervencije so minimalne, nove stene jasno pokazejo distinkcijo od obstojecih, pokazana je izvornost
prostorov.

15 DGD - Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, §t. 2022-01 (MF arhitektura, Miha Fujs s.p., marec
2022)

16 DGD - Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, §t. 2022-01 (MF arhitektura, Miha Fujs s.p., marec
2022)

17 DGD - Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, §t. 2022-01 (MF arhitektura, Miha Fujs s.p., marec
2022)
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OBRAVNAVANO OBMOCJE:
k.. 858 - Korolia vaata
parcsledt:

277, dol2149. dai 2151, del 134211, del 1343,
2190, dol 1351/1, 1348, def 13512, 13518,
1350, do! 1351/4, del 1346, 1347, def 1352

1 -ARHITEKTURA
LANGERJEVA VILA N IADA TOSA PRIMOZICA, Mied bl 22 300 Nertae | *

COSTRANITEY,
MESTNA OBCINA MARIBOR, Uica horoja Stanata 1, 2000 Masbor REXONSTRUKCUA,

MF arfutekira, Mina Fujs 5.5, Poina uica 1, 2000 Maribar
e Mina FUS, udia, ZAPS A1923 sl
Mina FUSS, uda, ZAPS A1923

MinaFUS, e LoaKOROSEC, ma
202008
IDEJNA ZASNOWA - ureditvena s iusc§a

Preko obstojeCega stopniS¢a se dostopa v 1. nadstropje, kjer se izpostavi in ohranja prvotno
oblikovanje stopnis¢ne avle, krila nadstropja se oCistijo nekvalitetnih predelav, v njih se uredijo
pisarniSki prostori. V t.i. medetazi, osrednjem prostoru nad ve¢namensko dvorano se uredi modularna
sejna soba, ki omogoca razli¢ne rabe in pregrajevanje prostora.

V kleti objekta je predviden razstaviScni prostor v obmocju pod vecnamensko dvorano, v krilih kleti so
servisni prostori.

Severna zunanja fasada vile je oblikovana kot sodobna interpretacija Czeikejevega nacrta, ki je ob
glavnem vhodu predvidel Se dva stranska, ki sicer nista bila izvedena. Zaradi potreb po loCevanju
funkcij in zagotavljanju avtonomnega delovanja vsakega krila, se zdi smiselno, da se dodatna vhoda
implementirata na mestih in v dimenzijah po Czeikejevem naértu, vendar se materialno izvedeta v
duhu danasnjega Casa.

JuZna fasada objekta s stebriS¢no loZzo predstavlja najkvalitetnej$i izraz objekta in je toliko bolj
obcutljiva za sodobne intervencije. Izziv predstavljajo prostori v krilih objekta, kota teh prostorov je
namre¢ poravnana s koto terena, spodnji rob okna pa je na visini 2,0 m kar onemogoca zagotavljanje
vidne in fizicne povezave med zunanjostjo in notranjostjo. V preteklosti so to poskusili reSevati na ve¢
nacinov, kar je Se danes vidno na objektu, v vzhodnem krilu so koto prostora z montazno konstrukcijo
dvignili za cca 1 meter, na zahodnem delu pa so za potrebe povezave nekdanje restavracije z zunanjim
vrtom odstranili parapete oken in jih manj uspesno zasteklili. Nova zasnova predvideva podalj$anje
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vseh krilnih odprtin in zagotavljanje prehoda med vrtom in notranjostjo, s kovinskimi vlozki je
ustvarjena vidna distinkcija med starim in novim, novi elementi dodatno izpostavljajo kvaliteto likovnih
prvin obstojeCega.!®

6.1.2. Ureditev okolice!®

Z ureditvijo zunanjih povrsin se bo jasno definiral odprt tlakovan prostor okoli objekta, parkiris¢a se
bodo uredila vzhodno od objekta, na najbolj odmaknjenem pasu ob Mladinski ulici, parkovne povrSine
na jugu pa se bodo z ohranjanjem obstojece in dodajanjem nove vegetacije uredile, da bodo sledile
histori¢ni zasnovi, ki bo skladna s simetricno zasnovo vile.

Vila z vrtom je zavarovana kot spomenik — Maribor — Vila Mladinska 29 (ESD 6159). Pri posegih v
obmodje je potrebno upostevati, da se nahaja na obmocju spomenika Maribor — ArheoloSko najdisce
Branik (ESD 6067) — prazgodovinsko Zarno grobid&e iz bronaste dobe. Vsi posegi bodo morali biti
usklajeni s smernicami in pogoji Zavoda za varstvo kulturne dedid¢ine Slovenije.

6.1.3. Promenada Josipa Primozi¢a Tosa2

Investitorka Mestna obcina Maribor se v sklopu ureditve okolice zahodne tribune Ljudskega vrta odlo¢a
pristopiti k ureditvi odprtih povrSin, ki bi z novo ume$Cenimi, predvidenimi vsebinami del
degradiranega, neurejenega prostora obmocja Ljudskega vrta v Mariboru in Mestne Cetrti Koroska
vrata, spet naredil atraktivnega za vse uporabnike prostora, zdruzeval mlade in starejSe, v urejenem
historiénem, Sportnem in zelenem okolju.

Z vzdrzevalnimi deli se vzpostavi promenada ob zahodni stranici dvorane Lukna in zahodni stranici
Langerjeve vile, ki se izteCe preko Mladinske ulice v manjsi park. Vzdolz promenade je predviden
drevored in postavitev urbane opreme. V okviru vzpostavitve promenade se na novo uredi tudi
vodovodna infrastruktura, ki po trasi promenadi povezuje vodovodno omreZje med PreZihovo in
Mladinsko ulico.

Za nov vodovod je izdelana lo€ena DGD dokumentacija in pridobljeno loéeno dovoljenije, vsa ostala
dela se izvedejo v okviru vzdrzevalnih del.

18 IDZ — Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice vile in ureditev promenade Josipa
Primozi¢a — ToSa, (MF arhitektura, Miha Fuijs s.p., november 2020)

19 DGD - Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, 8t. 2022-01 (MF arhitektura, Miha Fujs s.p., marec
2022)

20 PZ| - Ureditev okolice zahodne tribune Ljudskega vrta — Promenada / faza 2, §t. 2021-02 (MF arhitektura, Miha Fujs
s.p., december 2021)
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i. Zunanja ureditev promenade

Ureditev promenade je zasnovana kot osna povezava med parkom na severu in Ze izvedeno 1. fazo
na jugu. Promenada definira prostor namenjen povezovanju objektov Langerjeve vile, Sportne dvorane
Ljudski vrt - Lukna, zunanjih Sportnih in zelenih povrSin in prehodu za peSce in kolesarje med
Prezihovo in Mladinsko ulico.

Interventni uvoz na promenado je omogocen z Mladinske ulice na severu in s Prezihove ulice na jugu
obmodja. Sicer je promenada za motorni promet zaprta s pogrezljivimi stebri¢ki. Predvideno tlakovanje
je zamisljeno kot preproga brez visinskih razlik.

ii. Promenada

PovrSina promenade je tlakovana po polagalnem nacrtu z betonskimi tlakovci dimenzije 10/20 cm v
svetli barvi. Ponovno se uporabijo obstojeci tlakovci ter dodajo novi.

Sirina promenade zna$a 4 m, ob straneh je predviden 1,5 m oz. 2 m Sirok pas peska, kamor se
postavlja nova zasaditev — drevored ozkolistnih javorjev. V tem pasu je predvidena tudi urbana
oprema: klopi, ulicna razsvetljava, koSi za smeti in stojala za kolesa. Tlakovana oz. peS¢ena povrsina
je lo€ena z betonskimi robniki (8/25/100 cm) oz. kovinskimi obrobami (loéevanje peska in trave).
Odvodnjavanje promenade je predvideno preko drenaznega pasu (pesek) ob promenadi.

Predvidena je nova razsvetljava promenade, ulicne svetilke na kandelabru.

i Park
Na severu obmocja se na novo uredi man;jsi park, z ustrezno zasaditvijo in urbano opremo.

6.2. Predvidene povrsine po izvedbi investicije

Tabela 14: Predvidene neto povrsine objekta

Vrsta prostora Neto povrsina (m?)

Klet

Prostor 1 10,10
Hodnik s stopniséem 1 8,70
Razstavni prostor 124,00
Shramba 1 23,70
Stopnisce 6,90
Hodnik 1 16,80
Hodnik s stopni§¢em 2 9,30
Tehnika 1 10,50
Tehnika 2 14,00
Skupaj Klet 224,00
Pritlicje

Prostor 1 84,80
Prostor 2 48,20
Prostor 3 26,50
Prostor 4 21,80

PROPLUS inZeniring, projektiranje d.0.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor Stran 58



Langerjeva vila

Novelacija investicijskega programa

Prostor s stopni§¢em 26,20
Hodnik 1 13,30
Hodnik 2 8,50
WC 1 6,20
WC 2 6,80
Hodnik s stopnis¢em 2 10,70
Predprostor 6,60
Hodnik 3 9,40
Dvigalo 4,60
Shramba 1 2,30
WC invalidi 4,30
Prostor 6 98,60
Shramba 10,20
Kopalnica 410
Garderoba 10,90
Loggia 36,20
Skupaj Pritli¢je 440,20
1. nadstropje

Prostor 1 30,50
Prostor 2 17,50
Prostor 3 17,80
Prostor 4 31,20
Shramba 1 2,90
Hodnik 1 42,60
WC 1 4,00
WC 2 3,70
Stopnisce 15,70
Shramba 3 2,50
Shramba 2 2,80
Prostor 5 28,40
Prostor 6 20,90
Prostor 7 30,20
Prostor 8 18,10
Skupaj 1. nadstropje 268,80
2. medetaZa

Stopni§&e s podesti 12,90
Prostor 1 123,60
Skupaj 2. medetaza 136,50
Skupaj NTP 1.069,50

Vir: DGD (marec, 2022).
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Kulturnovarstveni pogoji?!

Javni zavod RS za varstvo kulturne dediscine je investitorju MOM za rekonstrukcijo in spremembo
namembnosti Langerjeve vile, ureditve okolice in ureditve promenade na obmocCju Ljudskega vrta
naloZil naslednje kulturnovarstvene pogoje, ki bodo upostevani pri izvedbi projekta:

Vila:

Prenovo je potrebno nacrtovati na podlagi dostopnih virov in predhodnih gradbeno
zgodovinskih in restavratorskih raziskav stavbne substance spomenika, ki bo temelj za
nacrtovanje posegov in rekonstrukcije;

Poleg projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja bo potrebno tudi projekt za izvedbo
popolnoma uskladiti z ovrednotenjem spomenika na podlagi predhodnih raziskav in na njih
temeljeCega konservatorskega nacrta, katerega namen je Cimbolj strokovna in dosledna
rekonstrukcija primarne arhitekture;

(Javna) Namembnost mora biti skladna z varovanjem spomeni$kih kvalitet in substance in
ovrednotena v okviru predhodnih raziskav in restavratorskega nacrta.

Zasnova vrta mora slediti histori¢ni zasnovi;

Za utrjene povrsine je potrebno uporabiti naravne materiale;

Izdelati je potrebno arboristicno oceno obstojecega rastlinskega fonda,

Na obmocju na severni strani vile, kjer so predvidena parkirna mesta, je le-te potrebno ukiniti
ter izvesti zasaditev z drevesi;

Lokacija vodnega motiva pred vilo je historicno neutemeljena;

Na potezi zahodno od vile je potrebno drevored izvesti zvezno (brez prekinitve);

S predlaganimi ukrepi se tudi na severni strani vile vzpostavi simetrija.

Promenada:

Za utrjene povrSine je potrebno uporabiti naravne materiale ter jih barvno in strukturno
uskladiti s celotnim obmocjem Ljudskega vrta;

Izdelati je potrebno arboristicno oceno obstojeCega rastlinskega fonda;

Za poseg v zasaditve in ureditve, ki se nahaja severno od Mladinske ulice, bi bilo potrebno
preveriti avtorstvo te ureditve, tako na obravnavanem obmocju kot na SirSem obmodju
Ljudskega vrta je opazno parcialno urejanje obmocja, brez celovitih arhitekturno - krajinskih
reSitev, zato je za to obmocje oz. za ureditev odprtega prostora, ki je predmet projekta,
potrebno izdelati nacrt krajinske arhitekture;

Parkovno opremo (klopi, Iu¢i, kosi,...) je potrebno oblikovati enovito in predhodno (pred DGD)
uskladiti z ZVKDS.

Investitor mora pred pridobitvijo kulturnovarstvenega soglasja opraviti gradbeno - zgodovinskih in
restavratorskih raziskav stavbne substance spomenika.

21 Kulturnovarstveni pogoji, §t. NN/35107-0118/2020/9, 12.2.2021
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Izvajalec predhodnih gradbeno - zgodovinskih in restavratorskih raziskav stavbne substance
spomenika mora izkazati strokovno usposobljenost za delo na spomenikih.

Konservatorski na¢rt mora biti potrjen s strani ZVKDS OE Maribor.

Ker gre za obmogje arheoloskega najdiséa (Maribor - Arheoloskega najdiséa Branik - ESS 6067), mora
investitor zagotoviti tudi arheoloSko raziskavo ob vseh zemeljskih delih na obmocCju najdisca, t.).
predvsem ob posegih v obmocje vile in njene okolice, pri cemer lahko arheoloSka raziskava na mestu
najdb preide v roCna arheoloska izkopavanja s katerimi se ostaline pred gradnjo ustrezno raziscejo,
dokumentirajo in nadzorovano odstranijo

Investitor mora pred prietkom del dati ZVKDS v potrditev nacrte projektne dokumentacije za izvedbo
gradnje (PZI).

6.3. Prikaz historicne pomembnosti objekta

Glede na to, da je v okviru projekta nacrtovana prenova Langerjeve vile, spomenisko zaScitenega
objekta z bogato zgodovino, se po izvedbi projekta nacrtuje tudi izpostavitev pomembnosti le-tega s
postavitvijo razstavnega materiala, ki bo na ogled obiskovalcem objekta tekom obiska razliCnih
prireditev, aktivnosti ipd. in preko digitalnih medijev.

Umestitev in prezentacija projekta Nevidni Maribor, v katerega se uvrsti tudi Langerjevo vilo z okolico,
Ljudskim vrtom in zgodovino, od zacetka izgradnje (1843) do danes. Pred prenovo izvedemo posnetek
projekta, pridobimo stare nacrte in dokumentarno arhivsko gradivo, morebitne ohranjene originalne
predmete ter jih predstavimo v snovni obliki in digitalno na razliénih napravah. Ze zunaj, na proéelju
vile bi instalirali QR kodo za obogateno resni¢nosti (AR) in bi se pred vstopom v notranjost obiskovalci
in obiskovalke lahko s svojimi mobilniki in tablicami s skeniranjem kode seznanili z osnovnimi
informacijami o vili in obmocju, zgodovini, vlogi, vsebinah, odpiralnem ¢asu, vstopnini in prihodnjem
programu. To QR kodo bi nalepili tudi ponekod v notranjosti in na vrtu vile. Vilo posnamemo tudi kot
360 stopinjski video, posnetki z droni ipd.

Ob vili in obmocju bomo izpostavili tudi kljuéne osebe: josipdolski glazutar JoZef Langer, ki je dal vilo
zgraditi, arhitekti neznani arhitekt, Anton Cerne (predelava 1926), Maks Czeike (pove¢ava 1928-31),
Milan Cernigoj (preureditev 1958). Osebnosti bomo predstavili kot radunalniske animacije na podlag
dostopnih arhivskih gradiv, fotografij, posnetkov.
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7.  ANALIZA ZAPOSLENIH ZA SCENARIJ »Z« INVESTICIJO GLEDE
NA SCENARIJ »BREZ« INVESTICIJE IN/ALI MINIMALNO
ALTERNATIVO

Za potrebe obratovanja in izvajanja programa se dodatno zaposlovanje ne predvideva. Upravljanje
projekta je predvideno s strani MC Koroska vrata v okviru obstojecih kadrovskih zmogljivosti.

V scenariju »brez projekta« zaposlitve niso nacrtovane.
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8.1.

OCENA VREDNOSTI PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOCIH
CENAH Z NAVEDBO OSNOV IN IZHODISC ZA OCENO TER
PRIKAZOM UPRAVICENIH STROSKOV PROJEKTA

Izhodisc¢a za oceno

IzhodiSCa za doloCitev ocene investicijske vrednosti:

Vrednost GOI temelji na projektantski oceni z veljavnostjo 10/2023,

vrednost investicijske in projektne dokumentacije, gradbenega nadzora ter arheoloskih
raziskav v fazi rusitve je upoStevana v visini izdanih narocilnic oziroma sklenjenih pogodb,
InZeniring je podan na podlagi izkustvene ocene narocnika,

stroki informiranja in komuniciranja so ocenjeni v visini 1 % GOI del
DDV je obracunan od vseh postavk v viini 22 %, razen za kanalizacijo (brez DDV - v celoti

povracljiv), pri vrednosti izdelave konservatorskega nacrta ter na zamudne obresti,

IzraCun vrednosti obravnavane investicije po cenah oktober 2023 obravnavamo kot vrednost
investicije po stalnih cenah.

pri preraCunu investicije v tekoCe cene je upoStevana inflacijska stopnja skladno z Jesensko
napovedijo gospodarskih gibanj 2023 (UMAR, september 2023), ki zna$a za leto 2023 7,6 %,
za leto 2024 3,9 %, za leta 2024 in 2025 2,7 % na letni ravni,

kot neupraviCeni so obravnavani ze nastali stroski ruSitve in pripadajoCi stroSki nadzora,
stroSki izdelave investicijske in projekine dokumentacije, projektantski nadzor ter stroski
arheoloskih raziskav,

za izvedbo promenade so ob upostevanju lastnistva (90 % - MOM, 10 % ZMSD) kot

neupraviCeni v delezu 10 % obravnavani tudi stroSki izvedbe GOI del s pripadajo¢im stroskom
nadzora.

Upraviceni stroski

V okviru upravi¢enih ukrepov so upraviceni stroSki po namenu, kot jih opredeljujejo Navodila organa
upravljanja o upraviCenih stroSkih za sredstva evropske kohezijske politike v obdobju 2021-2027,
razdeljeni na naslednje kategorije:

investicije: nakup nepremicnin, nakup zemljiS¢ z objektom ali z delom objekta, nakup zemljis¢
brez objekta, gradnja objektov, oprema in druga opredmetena osnovna sredstva ter investicije
v neopredmetena sredstva ali stroSki uporabe osnovnih sredstev (stroski amortizacije);
stroski pla¢ in povracila stroSkov v zvezi z delom,

posredni stroski;

stroki informiranja in komuniciranja;

davek na dodano vrednost;

stroski storitev zunanjih izvajalcev.

Stroski pla¢ in povracila stroSkov v zvezi z delom in posredni stroski, v okviru na¢rtovanega projekta
niso zajeti.
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Skladno z Navodili OU za upraviCene stroske je lahko nepovracljiv DDV (oz

odbitka) upravi¢en stroSek za operacije sofinancirane iz mehanizma CTN.

8.2.  Ocena vrednosti projekta

Tabela 15: Vrednost GOI del z zunanjo ureditvijo

. DDV brez pravice do

Objekt z okolico Vrednost v EUR brez DDV
Objekt 2.255.960,90
Gradbena dela 610.394,90
Obrtniska dela 653.380,00
Konservatorska restavratorska dela 96.692,70
Elektrotehnika 485.631,90
Strojnistvo 370.991,40
Tehnologija - dvigalo 38.870,00
Okolje 436.057,70
komunalna ureditev 103.309,70
krajinska ureditev 306.010,90
bazenska tehnika - fontana 26.737,10
Oprema 272.800,00
Pritli¢je in vgradna oprema v nadstropju 272.800,00
Obnova kanalizacije 165.000,00
Rekonstrukcija kolektorja od Mladinske do dvorane Lukna 165.000,00
Skupaj objekt z okolico 3.129.818,60
Promenada

Promenada 229.900,00
Ureditev nadstreSka Lukna 57.200,00
Dokon¢anje promenade (brez parka na Severu) 172.700,00
Skupaj promenada 229.900,00
Skupaj objekt z okolico in promenado 3.359.718,60
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Tabela 16: Vrednost investicije po stalnih cenah (v EUR)

Skupaj
Vrsta del % UpraviCeni | Neupraviceni
SC 10/23
1 Investicija 3.428.016,11 | 3.336.728,60 | 91.287,51
1a GOl - rusitvena dela pogodba 68.297,51 0,00 68.297,51
1b GOl - objekt z zunanjo ureditvijo projekt. ocena 2.692.018,60 | 2.692.018,60
1c GOl - promenada projekt. ocena 229.900,00 206.910,00 22.990,00
1d Obnova kanalizacije projekt. ocena 165.000,00 165.000,00
(] Oprema projekt. ocena 272.800,00 272.800,00
2 StroSki storitev zunanjih izvajalcev 198.173,79 44.757,90 | 153.415,88
2a Investicijska dokumentacija pogodbe/narocila 7.052,20 0,00 7.052,20
2b Projektna dokumentacija (izvajalec je DDV zavezanec) 132.559,20 0,00 | 132.559,20
pogodbe/narocila

2c Projektna dokumentacija (izvajalec ni DDV zav.)?2 7.802,39 0,00 7.802,39
4 ||t | | asow| saws
2e Stroki nadzora in tehni¢nega svetovanja - promenada (inZeniring) 3.520,03 3.168,03 352,00
2f Arheologija pogodbe/narocila 2.450,00 0,00 2.450,00
3 Stroski informiranja in komuniciranja 29.219,19 29.219,19 0,00
3a Stro$ki informiranja in komuniciranja 1,0% 29.219,19 29.219,19 0,00
4=1+2+3 Skupaj vrednost investicije (brez DDV) 3.655.409,08 | 3.410.705,69 | 244.703,39
2c Osnova - DDV se ne obracuna (izvajalec ni DDV zavezanec) 7.802,39 0,00 7.802,39
5=4-2¢ Osnova za DDV 3.647.606,69 3.410.705,69 236.901,00
6=5x22% | DDV (celotni) 22% 802.473,47 750.355,25 52.118,22
osnova 1d | DDV (povracljiv) 36.300,00 36.300,00 0,00
1-1d+2-2b+3 | DDV (nepovradljiv) 766.173,47 714.055,25 52.118,22

(Szk:::i “:::I'j'isis;ig‘g’:;icije 442158255 | 4.124.76094 | 296.821,61

22 +zamudne obresti
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Tabela 17: Vrednost investicije po tekoCih cenah (v EUR)

Skupaj
Vrsta del % UpraviCeni | Neupraviceni
TC
1 Investicija 3.694.723,28 | 3.601.583,48 | 93.139,80
1a GOl - rusitvena dela pogodba 68.297,51 0,00 68.297,51
1b GOl - objekt z zunanjo ureditvijo projekt. ocena 2.908.913,39 | 2.908.913,39 0,00
1c GOl - promenada projekt. ocena 248.422,95 223.580,65 24.842,29
1d Obnova kanalizacije projekt. ocena 174.243,89 174.243,89 0
Te Oprema projekt. ocena 294.845,55 294.845,55 0
2 StroSki storitev zunanjih izvajalcev 199.527,44 46.101,70 | 153.425,74
2a Investicijska dokumentacija pogodbe/narocila 7.052,20 0,00 7.052,20
2b Projektna dokumentacija (izvajalec je DDV zavezanec) 132.559,20 0,00 | 132.559,20
pogodbe/narocila

2c Projektna dokumentacija (izvajalec ni DDV zav.) 7.802,39 7.802,39
4 ||t | o] asaso] o
2e Stroki nadzora in tehniénega svetovanja - promenada (inZeniring) 3.618,67 3.256,80 361,87
2f Arheologija pogodbe/narocila 2.450,00 0,00 2.450,00
3 Stroski informiranja in komuniciranja 31.504,55 31.504,55 0,00
3a Stro$ki informiranja in komuniciranja 1,0% 31.504,55 31.504,55 0,00
4=1+2+3 Skupaj vrednost investicije (brez DDV) 3.925.755,27 | 3.679.189,73 | 246.565,55
2c Osnova - DDV se ne obracuna (izvajalec ni DDV zavezanec) 7.802,39 0,00 7.802,39
5=4-2c Osnova za DDV 3.917.952,88 3.679.189,73 238.763,16
6=5x22% | DDV (celotni) 22% 861.949,63 809.421,74 52.527,90
osnova 1d | DDV (povracljiv) 38.333,65 38.333,65 0,00
1-1d+2-2b+3 | DDV (nepovradljiv) 823.615,98 771.088,08 52.527,90

(Szk:::i “:::I'j'isis;ig‘g’:;icije 474937125 | 445027781 299.00344
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9.  ANALIZA LOKACIJE

9.1.  Analiza lokacije

9.1.1. Makrolokacija

Maribor je drugo najvecje mesto v Sloveniji ter poslovno, univerzitetno, kulturno in Sportno sredisce.
Mesto je znano po Stevilnih kulturnih in Sportnih prireditvah mednarodnega kova kot so Bor$tnikovo
sreCanje, Festival Lent, Zlata lisica idr.

Nad mestom se dviga Pohorje, najveje smucarsko sredis¢e v Sloveniji, z ve¢ kot 50 km smucarskih
prog, 36 km prog za tek na smuceh ter najvecjim, 10 km smucis¢em za no¢no smuko. Tukaj vsako
leto potekajo svetovna prvenstva v smucanju, deskanju na snegu in telemarku. Najbolj znana je
zagotovo tekma za svetovni pokal v alpskem smucanju za Zenske - Zlata lisica.

Obcina Maribor, po podatkih Statisticnega urada Republike Slovenije obsega povrsino 147 km? in ima
cca 114.349 prebivalcev. Mesto se je razSirilo na obe strani reke Drave. V njem se naravno stekajo
sklenjene pokrajine:
- Dravska dolina med Pohorjem in Kozjakom, ki se pri Selnici raztegne v niZino Mariborske
ravni,
- Slovenske gorice,

- Dravsko-Ptujsko polje, ki se razteza proti Ptuju.

Slika 8: Mestna obcina Maribor v prostoru Republike Slovenije

T

Vir: Wikipedia (marec, 2022).
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Slika 9: Pogled na Maribor

Vir: VisitMaribor (marec, 2022).
9.1.2. Mikrolokacija

Obmocje obdelave predstavlja del Sportno-rekreacijskega obmodja Ljudski vrt, ki se nahaja zahodno
od starega mestnega jedra in je razdeljeno na dva dela: obmocje Langerjeve vile in obmocje
Promenade Josipa Primozi¢a - ToSa. Obmocje Langerjeve vile zajema objekt Langerjeva vila, plo$¢ad
severno od vile do Mladinske ulice in vrt na juzni strani vile do Sportne dvorane Lukna. Vzhodno
obmocje meji na povrSine stadiona Ljudski vrt, severovzhodno je v neposredni blizini umescen
spomenik padlim Sportnikom kiparja Viktorja Gojkovica, ki ga je v sodelovanju z arhitektom Bogdanom
Reichenbergom postavil leta 1983, zahodno pa mejo obmocja predstavija stik s predvideno
promenado To$a Primozi¢a. Obmocje promenade zajema zepni park severno od Mladinske ulice, ki
se preko ulice nadaljuje proti juzni ploSCadi dvorane Lukna. Na vzhodni strani obmocje omejuje
Langerjeva vila, dvorana Lukna in juzna ploS¢ad pred Lukno, na zahodu pa se obmocje stika s teniSko
dvorano in teniSkimi igriSCi. V obmocje obdelave je vkljucen objekt in proge balinis¢a ter uvozna
klan¢ina v dvorano Lukna?s.

23 |DZ - Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, ureditev okolice vile in ureditev promenade Josipa Primoziga —
To3a (MF arhitektura, november 2020).
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Slika 10: Lokacija objekta v prostoru mesta Maribor
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Vir: prirejeno po Najdi.si zemljevidu (december, 2020).

i Langerjeva vila

Langerjeva vila leZi na parceli s parcelno Stevilko 1348 k.o. 658 Koro$ka vrata s povrsino 675,00 m2.
Omenjena parcela je v lasti in upravijanju Mestne obcine Maribor (DGD_Langerjeva vila).

. Obmoc¢je Langerjeve vile in ureditev okolice

Obmodje in ureditve Langerjeve vile in ureditev okolice obsegata parcele 1348, del 2190, del 1351/5,
1351/9, del 1351/11, vse k.o. 658 KoroSka vrata. Nastete parcele so v lasti in upravljanju Mestne
obcine Maribor. Obmocje obdelave skupno meri 3.533,80 m? (PZI ( DGD)_Langer).

i Promenada Josipa Primozi¢a ToSa

Obmocje ureditve okolice zahodne tribune Ljudskega vrta - promenade obsega parcele s parcelnimi
Stevilkami 377, del 1342/1, del 1343, del 1346, del 1350, del 1351/15, del 2149, 2151, del 2190 vse
k.0. 658 KoroSka vrata. Nastete parcele so v lasti in upravljanju Mestne ob¢ine Maribor in Zveze
mariborskih $portnih drutev Branik. Obmocje obdelave skupno meri 3.014,20 m2. Obmocje obdelave
promenade meri 2.625,20 m? (PZI_Promenada).
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Slika 11: Parcelno obmocje objekta in promenade

Vir: GURS (marec, 2022).

PROPLUS inZeniring, projektiranje d.0.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor Stran 70


http://prostor3.gov.si/

Langerjeva vila

Novelacija investicijskega programa

Tabela 18: Podatki o parcelah24

K.o. St Namenska raba Povrsina Lastnistvo obmocje
parcele (m2)
1348 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
povrSine za oddih, rekreacijo in Sport
del 2190 | (93%), obmocja prometne
infrastrukture (7%) . .
4ol | POVrSine za oddin, rekreacio in Sport MESTNA OBCINA I._angerje\./a
351 (97,9%), obmotja prometne MARIBOR Ulica her.OJa vila z okolico
infrastrukture (2,1%) Staneta 1, 2000 Maribor
1351/9 | povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
1351/11 | povrSine za oddih, rekreacijo in Sport
Skupaj povrsina Langerjeve vile z
okolico (m?) 3.533,80
377 | obmodja stanovan;
658 Koroska | 4 2149 | obmocja prometne infrastrukture
vrata del 2151 | obmocja prometne infrastrukture
MESTNA OBCINA
povrsine za oddih, rekreacijo in Sport MARIBOR Ulica heroja
del 2190 | (93%), obmocja prometne Staneta 1. 2000 Maribor
infrastrukture (7%) ’
del 1346 | povrSine za oddih, rekreacijo in Sport
del 1350 | povrSine za oddih, rekreacijo in Sport
Promenada
del 1343 | povrSine za oddih, rekreacijo in Sport . )
1/10 Zveza mariborskih
Sportnih drustev Branik
del .. ddih. rekreaciio in oort Miladinska ulica 29, 2000
1351/15 | POVTeING 28 0ddin, Tekreacio in spo Maribor in 9/10 MOM
del .. . .
1342/1 povrsine za oddih, rekreacijo in Sport
Velikost zemljiS¢a | Skupaj povr§ina promenade (m?) 2.625,20
Vir: GURS (marec, 2022).
24 Povzeto po Geodetska uprava RS (marec 2022), dostopno na: https://eprostor.gov.si/javni
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9.1.3. Varovanje kulturne dedis¢ine

i. Varstveni rezimi kulturne dedisc¢ine

Na obmocju obdelave velja ve¢ varstvenih rezimov kulturne dediscine:
— Langerjeva vila je varovana kot Mladinska ulica 29 - prostostojeCa restavracija v Ljudskem
vrtu, zahodno od stadiona, z datacijo 19. stol. (v spodnjem prikazu pod §t.1).
— na obmodju se nahaja arheolo$ko najdiS¢e Branik — Zarno grobi$ée iz pozne bronaste dobe
(8t.2).
— §irSe obmocje je del Mestnega jedra mesta Maribor (t.3).
Slika 12: Obmodje kulturne dedisCine
! N e . E

Sledi podroben opis vseh treh rezimov 0z. spomenikov kulturne dedi$¢ine povzeto iz Registra
kulturne dedi$Cine RKD?25:

1. Maribor - Vila Mladinska 29

Fototeka OE Maribor: 2000, Srecko Stajnbaher

% Register kulturne dedis¢ine RKD,
https://gisportal.gov.si/portal/apps/webappviewer/index.html?id=df5b0c8a300145fda4 17eda6b0c2b52b
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Sinonimi imena enote: Vila Langer, Mladinski dom, Restavracija Ljudski vrt. Zvrst: stavbe,
Podzvrst: profane stavbe. Gesla: vila, restavracija. Opis: Simetri¢no zasnovana pritlicna stavba s
kolonadno loggio na strani, obrnjeni proti nekdanjemu parku je bila zgrajena 1843 kot primestna
rezidenca, nato veckrat preurejena. Nadstropje in prizidek s stopnis¢em je dobila ob povecavi 1928-
31. Datacija: druga Cetrtina 19. stol., 1843, druga polovica 19. stol., druga Cetrtina 20. stol., 1926,
1928-1931, tretja Getrtina 20. stol., 1958. Avtoriji arhitekti: Anton Cerne (1926), Max Czeike (1928-
1931), Milan Cernigoj (1958). Opis lokacije: Mladinska ulica 29. Stavba stoji v Ljudskem vrtu,
zahodno od stadiona. Podrocja: umetnostna zgodovina, etnologija. Usmeritve: stavbe. Varstvo:
spomenik. Vpisano v register: 18 Maj 2001. Zadnja sprememba v registru: 7 Okt. 2020. Obmogje
doloceno po: po DKN Spomenik: spomenik lokalnega pomena. Predpis: Odlok o razglasitvi
nepremicnih kulturnih in zgodovinskin spomenikov na obmocju obc¢ine Maribor. Povezava do
predpisa: Medobdinski uradni vestnik, §t. 5/92-80, 4/2011-79, 21/2011-398, 28/2011-519, 16/2014-
299. Povrsina: 2.024,36 m2.

2. Maribor - Arheolosko najdisce Branik

Fototeka OF Maribor: 2000, Srecko Stajnbaher

Zvrst: arheoloSka najdis¢a. Podzvrst: kopenska najdis¢a. Gesla: Zarno grobis¢e. Opis: Delno
raziskano prazgodovinsko Zarno grobis¢e, odkrili 320 grobov iz stopnje Ha B. Datacija: pozna
bronasta doba. Opis lokacije: Grobis¢e lezi na vrtovih med Mladinsko in KamniSko ulico, nasproti
Branika in na obmocju restavracije Ljudski vrt. Podroéja: arheologija. Usmeritve: arheoloSka
najdis¢a. Varstvo: spomenik. Vpisano v register: 24 Maj 2001. Obmocje doloéeno po: po
topografiji. Spomenik: spomenik lokalnega pomena. Predpis: Odlok o razglasitvi nepremicnih
kulturnih in  zgodovinskih spomenikov na obmocju ob¢ine Maribor. Povezava do predpisa:
MedobdCinski uradni vestnik, 8t. 5/92-80, 4/2011-79, 21/2011-398, 28/2011-519, 16/2014-299.
Povrsina: 19.975,92 m2.

3. Maribor - Mestno jedro

Fototeka OE Maribor: 2000, Srecko Stajnbaher
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Sinonimi imena enote: Marburg, Marchburg, Marchpurg. Zvrst: naselja in njihovi deli. Gesla: mestno
jedro. Opis: OZje obmocje mestnega jedra (cona A) je srednjeveskega izvora. Zamejeno je s potekom
nekdanjega obzidja. Tekom 19. in 20. stoletja se je okoli njega razvilo obmocje SirSega mestnega jedra
(cona B). Datacija: prva polovica 12. stol., 19. stol. Opis lokacije: Mestno jedro leZi na levem bregu
reke Drave. Na severu ga zamejujejo Kalvarija, Mestni vrh in Piramida, na zahodu Turnerjeva ulica in
na vzhodu potek ZelezniSke proge. Podro€ja: urbanisticna zgodovina. Usmeritve: naselja in njihovi
deli. Varstvo: spomenik. Vpisano v register: 30 Apr. 1996. Zadnja sprememba v registru: 7 Jun.
2004. Obmocje doloéeno po: po DKN. Spomenik: spomenik lokalnega pomena. Predpis: Odlok o
razglasitvi nepremicnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmocju obCine Maribor. Povezava
do predpisa: Medobéinski uradni vestnik, 8t. 5/92-80, 4/2011-79, 21/2011-398, 28/2011-519,
16/2014-299. Povrsina: 2.192.290,23 m2.

ii. Kulturnovarstveni pogoji2

Javni zavod RS za varstvo kulturne dedicine je investitorju MOM za rekonstrukcijo in spremembo
namembnosti Langerjeve vile, ureditve okolice in ureditve promenade na obmocju Ljudskega vrta
naloZil naslednje kulturnovarstvene pogoje:
Vila:
— Prenovo je potrebno nacrtovati na podlagi dostopnih virov in predhodnih gradbeno
zgodovinskih in restavratorskih raziskav stavbne substance spomenika;
— (Javna) Namembnost mora biti skladna z varovanjem spomeniskih kvalitet in substance in
ovrednotena v okviru predhodnih raziskav in restavratorskega nacrta.

Park:
— Zasnova vrta mora slediti historiéni zasnovi;
— lzdelati je potrebno arboristicno oceno obstojeega rastlinskega fonda.

Promenada:
— Za utrjene povrSine je potrebno uporabiti naravne materiale ter jih barvno in strukturno
uskladiti s celotnim obmocjem Ljudskega vrta;
— lzdelati je potrebno arboristicno oceno obstojeega rastlinskega fonda.

9.2. Prostorski akti in glasila

Prostorske sestavine planskih aktov Mestne obcine Maribor so doloCene z veljavnim prostorskim
aktom na obmocju gradnje.
Prostorske sestavine planskih aktov obcine, ki veljajo na obmodju predmetnih parcel 27:
- Odlok o ureditvenem nacrtu Sportno-rekreacijskega obmodcja Ljudski vrt (MUV, §t., 23/97,
25/02, 24/04, 20/09, 26/14 (popr.), 5/18),

% Kulturnovarstveni pogoji, 8t. NN/35107-0118/2020/9, 12.2.2021
27 Povzeto na https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=maribor.
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— Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem nacrtu Sportno-rekreacijskega
obmodja Ljudski vrt (MUV, §t., 24/04),

— Odlok o spremembah in dopolnitvah ureditvenega nacrta Sportno-rekreacijskega obmocja
Ljudski vrt (MUV, &t., 25/02, 26/14 (popr.)),

- Dolgoro¢ni plan ob¢ine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV &t. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o
druzbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV &t. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90,
3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoroénega
in srednjeroCnega druzbenega plana obcine Maribor za obmocje mestne obcine Maribor
(MUV 8&t. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02,
19/04, 25/04, 8/08, 17/09 (popr.), 17/10 in Ur.l.RS &t. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08,
MUV &t. 26/12 - sklep),

- Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ureditvenem nacrtu Sportno - rekreacijskega
obmod¢ja Ljudski vrt (MUV, &t. 20/09),

— Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove mesta Maribor
(MUV, &t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15, 11/15, 20/15, 20/16, 29/16 (popr.), 9/17(popr.), 1/18),

— Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o ureditvenem nacrtu Sportno-rekreacijskega
obmodgja Ljudski vrt (MUV, &t. 5/18).
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10. ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE
Z OCENO STROSKOV ZA ODPRAVO NEGATIVNI VPLIVOV Z
UPOSTEVANJEM NACELA, DA ONESNAZEVALEC PLACA NASTALO
SKODO, KADAR JE PRIMERNO

10.1. Analiza vplivov na okolje

Predmetna investicija ob upoStevanju vseh predpisov ne bo imela Skodljivih oziroma negativnih vplivov
na okolje.

Pri nacrtovanju in izvedbi investicije bodo upostevana naslednja izhodis¢a:
- ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost, u€inkovita raba vode in surovin),
— okoljska ucinkovitost (uporaba najboljSih razpoloZljivih tehnik, uporaba referenénih
dokumentov, nadzor emisij in tvegan;...),
- trajnostna dostopnost,
- zmanjSanje vplivov na okolje (izdelava poro€il o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vplivov
na okolje za posege, Kjer je potrebno).

Menimo, da bodo pri na€rtovanju, izvedbi in obratovanju objekta, ki je predmet investicije upoStevani
vsi veljavni predpisi, ki zadevajo varstvo okolja, tako da investicija ne bo imela negativnih vplivov, ki bi
obremenjevali okolje v vecji meri kot je to dopustno.

V nadaljevanju je podan povzetek okoljskih vplivov iz izdelane DGD projektne dokumentacije.

OHRANJANJE NARAVE

Del obravnavanega obmocja juzno od Mladinske ulice je z vidika ohranjanja narave del zavarovanega
obmodja Maribor — Stadion Ljudski vrt, in sicer gre za spomenik oblikovane narave. Obmocje je
zavarovano z Odlokom o razglasitvi naravnih znamenitosti na obmocju ob¢ine Maribor.

VAROVANJE KULTURNE DEDISCINE

Na obmocju obdelave velja ve€ varstvenih reZzimov kulturne dedis¢ine. Langerjeva vila je varovana kot
Mladinska ulica 29 - prostostojeca restavracija v Ljudskem vrtu, zahodno od stadiona, z datacijo 19.
stol. Na obmogju se nahaja arheolosko najdis¢e Branik — zamo grobis&e iz pozne bronaste dobe. Sirse
obmodje je del Mestnega jedra mesta Maribor.

VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI

Obravnavano obmocje se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogroZenost, visoki
nivoji podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V SirSem ureditvenem obmocju so zadostni
obicajni zas¢itni ukrepi pred erozijo.
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VARSTVO PRED POTRESI
Obravnavano obmocje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospesek tal znasa 0,100

g.

VARSTVO PRED POZAROM

Obmocje se nahaja na podroCju, kjer je poZarna ogrozenost naravnega okolja srednje velika. Voda
potrebna za gaSenje pozara v stavbah bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrezjem. Upravljavec
vodovodnega omreZja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrezja z 10 I/sekundo vode za gaSenje.

VARSTVO PRED ONESNAZENJEM ZRAKA

Obmocje Mestne obgine Maribor je obmodje najvecje obremenjenosti z delci PM (10). Skladno s
podzakonskim aktom o doloCitvi obmocij in stopnji onesnazenosti zaradi Zveplovega dioksida,
dusikovih oksidov, delcev svinca, benzena, ogljikovega monoksida in ozona v zunanjem zraku, se
obmodje nahaja v obmodju Il. stopnje onesnazenosti. UpoSteva se Odlok o nacrtu za kakovost zraka
na obmocju Mestne ob¢ine Maribor (Uradni list RS §t. 57/2017).

VARSTVO PRED HRUPOM

V skladu z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 105/05, 34/08,
109/09 in 62/10) se obravnavano obmocje nahaja v Ill. obmogju stopnje varstva pred hrupom.

VARSTVO VODA IN VODNIH VIROV

V skladu z Uredbo o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Ru$, Vrbanskega platoja,
Limbu$ke dobrave in Dravskega polja (Uradni list RS, §t. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15) se obravnavano
obmocje nahaja v Il. rezimu varovanja zalog pitne vode.

Projekt se bo izvajal v skladu z na¢elom »ne $koduje bistveno« (Do No Significant Harm — DNSH)
okoljskim ciliem Evropske unije iz 17. ¢lena Uredbe (EU) 2020/852 Evropskega parlamenta in Sveta z
dne 18. junija 2020 o vzpostavitev okvira za spodbujanje trajnostnih nalozb in sprememba Uredbe (EU)
2019/2088 (UL L 198, 22. junija 2020, str. 13), kar pomeni, da:

- projekt ne bo povzro€il vecjih emisij toplogrednih plinov;

- projekt ne bo imel negativnih vplivov na podnebje (na trenutne in pricakovane razmere);

- projekt ne bo imel negativnega vpliva na trajnostno rabo in varstvo vodnih in morskih virov;

- projekt bo skladen s konceptom kroznega gospodarstva;

- projekt ne bo bistveno povecal emisij, onesnazeval v zrak, vodo ali tla;

- projekt ne bo bistveno Skodoval varovanju in ohranjanju biotske raznovrstnosti in ekosistemov.
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Tabela 19: Zasledovanije ciljev trajnostnega razvoja

Cilj

Uresnic¢evanje cilja - utemeljitev

1. Cenovno dostopna in ¢ista energija (ICOMOS, SDG
7)

Vodilo: krepitev potenciala kulturne dedis¢ine v
razvoju energetsko ucinkovitih modelov

3. Uporaba obnovljivih virov

Toplotna in hladilna energija se pridobiva iz obnovljivega
izvora energije, ki je predvidoma na razpolago v zadostni
meri v neposredni blizini objekta, na parceli v lasti
naroCnika

2. Zagotoviti trajnostne nacine proizvodnje in porabe
(ICOMOS, SDG 12)

Vodilo: Prepoznati ohranjanje dedis¢ine kot del
strategije za uporabo in ponovno uporabo obstojecih
virov in prispevanje k politikam »ni¢ odpadkov« in
kroznega gospodarstva

tehnik (kamen, les ...)

1. Obnova, namesto zamenjava elementov Skladno s kulturnovarstvenimi pogoji naértovana ¢im bol;
strokovna in dosledna rekonstrukcija primarne arhitekture
2. Uporaba avtohtonih/tradicionalnih materialov in | Pri izvedbi prenove bo v ¢im vedji meri ohranjen in

obnovlien obstoje¢ material. Pri izvedbi bo uporabljen
les, tlakovanje...

3. Podnebni ukrepi (ICOMOS, SDG 13)

Vodilo: Izkoristite kulturno dedi$¢ino za povecanje
prilagoditvene in preobrazbene zmogljivosti
skupnosti za krepitev odpornosti proti podnebnim
spremembam.

1. Energetska prenova stavb z namenom vecje
energetske ucinkovitosti in zmanjSanja COz in
toplogrednih plinov (Smernice za energetsko

prenovo stavb KD)

Prenova zasnovana na nacin z upo$tevanjem varcne
rabe energije (PURES - strojni del, LED razsvetljava,
izvedba toplotne izolacije, vgradnja toplotne &rpalke kot
obnovljivega vira, energetsko u¢inkovitega stavbnega
pohistva,...)

Tabela 20: Spostovanje nacela »ne Skoduj bistveno« okoljskim ciliem

Okoljski cilj

DA /NE Utemeljitev

Trrajnostna raba ter varstvo vodnih in morskih virov:
Ali se pri¢akuje, da bo projekt Skodil:

(i) dobremu stanju ali dobremu ekolokemu vodnemu
potencialu vodnih teles, vkljuéno s povrSinsko vodo in
podtalnico; ali

(ii) dobremu okoljskemu stanju morskih voda?

NE Projekt nima vpliva na vodne vire
Rekonstrukcija objekta bo poleg vecje
energetske ucinkovitosti zagotavljala tudi
ve€jo snovno ucinkovitost, ki vklju€uje tudi
nizjo porabo vode zaradi nadomestitve
neucinkovitih starih vodnih napeljav in
opreme (pip, stranid€, bojlerjev) z
modernimi  in  u€inkovitimi  stavbnimi
sistemi in vodnimi inStalacijami, npr.
lo¢eno odvajanje padavinskih  vod,
Predvidena investicija zato ne bo imela
negativnega neposrednega ali
posrednega vpliva na zastavljeni okoljski
cilj.

Rekonstrukcija objekta bo bistveno
pripomogla dobremu stanju vodnih teles.
OcisCene padavinske odpadne vode se
bodo stekale preko Zlebov v peskolovce in
preko revizijskih jaSkov v ponikanje v
parkovnem delu.
Padavinske  vode parkiris¢ in
manipulativnih povrSin se bodo stekale
preko linijskih poZiralnikov in cestnih
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poziralnikov z usedalniki po novi vodotesni
padavinski kanalizaciji do lovilca lahkih
tekoin s koalescentnim filtrom in
integriranim usedalnikom ter dalje v novi
padavinski kanal z izpustom in nato v
ponikovanje. Komunalne odpadne vode
se bodo odvajale v javno kanalizacijsko
omrezje.

Krozno gospodarstvo, vkljuéno s prepreéevanjem
odpadkov in recikliranjem:

Ali se pri¢akuje, da bo projekt:

(i) povzrogil znatno povecanje nastajanja, seziganja ali
odlaganja odpadkov, razen seziganja nevarnih odpadkov,
ki jih ni mogode reciklirati, ali

(ii) povzro€il bistvene

neucinkovitosti pri neposredni ali posredni rabi naravnih virov
v kateri koli fazi njihovega Zivljenjskega cikla, ki jih ne
zmanjSujejo ustrezni ukrepi, ali

(iii) bistveno in dolgoro¢no Skodoval okolju z vidika
kroznega gospodarstva?

NE

Nadrtovan projekt nima negativnega
vpliva na zastavljen okoljski cilj. Obnova
stavbe kulturne dedidCine bo bistveno
prispevala k zmanjSanju gradbenih
odpadkov, ker se stavb ne bo porusilo in
nadomestilo z novimi (za moznost
izvajanja nacrtovanih vsebin), prav tako
bodo pri obnovi manjSega dela odsluzenih
stavbnih elementov uporabljeni
tradicionalni  in  lokalno  pridobljeni
materiali. Obseg gradbenih odpadkov bo
sorazmerno manj$i in ga bo mozno
reciklirati v neposredni bliZini, kar tako pri
vgradnji  novih  materialov kot pri
recikliranju starih ne povzrofa dodatnih
obremenitev zaradi transporta.
Nacrtovana investicija zato ne bo imela
negativnega neposrednega ali
posrednega vpliva na zastavljeni okoljski
cil].

Blazitev podnebnih sprememb:
Ali se pri¢akuje, da bo projekt povzro€il precejSnje emisije
toplogrednih plinov?

NE

Projekt ne bo povzro€il povegevanija emisij
toplogrednih  plinov  (nadrtovana LED
razsvetljava, pridobivanje energije iz
obnovljivih virov - toplotna Crpalka,
prenova objekta tudi v smislu energetske
ucinkovitosti).

S tem sledi tudi ugotovitvam Studije
Trajnostni vidiki investicij na podrodju
vzdrzevanja objektov nepremiéne kulturne
dedis¢ine v Sloveniji glede na Uredbo
(EU) 2020/852 (IPDP, april 2021), ki je
pokazala, da se bo z izvedbo investicij
pomembno zmanjSala poraba energije,
povecala se bo energetska ucinkovitost in
zmanj8ale se bodo emisije toplogrednih
plinov. Zato predvidene investicije
neposredno prispevajo k zmanjSanju
emisij toplogrednih plinov; obnove stavb
zajemajo  tudi  spremembo  nacina
ogrevanja na bolj trajnostne in bolj
ucinkovite sisteme ogrevanja in hlajenja,
kar je predvideno tudi z naCrtovanim
projektom.

Prilagajanje podnebnim spremembam: Ali se priakuje, da
bo projekt povecal negativni vpliv trenutnega podnebja in
priakovanega prihodnjega podnebja na projekt sam ali na
ljudi, naravo ali sredstva?

NE

Rekonstrukcija objekta bo pripomogla k
prilagoditvi  spremenjenim  klimatskim
pogojem in bo nudila bolj8e bivalne pogoje
uporabnikom ob nizji porabi energije
zaradi manjSe toplotne obremenitve stavb
v vro¢ih dneh z vgradnjo ustrezne toplotne
izolacie  in uporabo  sistemov
prezradevanja z rekuperacijo in drugih
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stavbnih sistemov, ki pred obnovo $e niso
bili v uporabi. Potreba po hlajenju stavb bo
nizia (stavbe kulturne dedis&ine so po
svoji naravi Ze prilagojene podnebnim
danostim). Celovita prenova bo prispevala
tudi k izboljSanju odpornosti proti drugim
ekstremnim vremenskim pojavom, kot so
npr. poplave. in zaradi vedje potresne
varnosti tudi proti tovrstnim naravnim
nesre¢am.

Zlasti bo priSlo do zamenjave ogrevalnih
sistemov na oljni osnovi in znatnega
zmanjSanja emisij v zrak in posledi¢no
izboljSanja javnega zdravja na obmodju,
kier so standardi EU za kakovost zraka,
dolo¢eni v Direktivi 2008/50 / EU,
presezeni ali verjetno presezeni.

Izvajalci prenove morajo tako zagotoviti,
da gradbeni sestavni deli in materiali,
uporablieni pri prenovi stavbe, ne
vsebujejo azbesta ali drugih nevarnih
snovi, ki so opredeliene na podlagi
seznama snovi, za katere je treba pridobiti
dovoljenje, iz Priloge XIV k Uredbi (ES) st.
1907/2006.

Izvajalci prenove morajo tako zagotoviti,
da gradbeni sestavni deli in materiali,
uporabljeni pri prenovi stavbe, ki lahko
pridejo v stik z uporabniki, oddajo manj kot
0,06 mg formaldehida na m3 materiala ali
komponente in manj kot 0,001 mg
kategorije 1A in 1B rakotvorne hlapne
organske spojine na m3 material ali da so
sestavni deli po preskusu v skladu s CEN
/ TS 16516 in 1SO 16000-3 ali drugimi
primerljivimi standardiziranimi
preskusnimi  pogoji in  metodami
dolocanja.

Sprejeti bodo ukrepi za zmanjSanje emisij
hrupa, prahu in onesnazeval.
Pred izvedbo se bo ocenilo morebitne
negativne vplive na okolico, omilitveni
ukrepi bodo upoStevani pri na€rtovanju in
izvedbi obnove.

Predvidena investicija zato ne bo imela
negativnega neposrednega ali
posrednega vpliva na zastavljeni okoljski
cilj.

Prepreéevanje in nadzorovanje onesnazevanja zraka,
vode ali tal: Ali se pri¢akuje, da bo projekt znatno povecal
emisije, onesnazeval v zrak, vodo ali tla?

NE

Projekt ne bo znatno povecal emisij,
onesnazeval zraka, vode in tal. V okviru
izvedbe bodo upoStevani vsi potrebni
ukrepi, da da do onesnazevanj ne bo
prislo.

V okviru projekta se bodo z znizevanjem
porabe energije v stavbi in zamenjavo
stavbnih  sistemov  za  ogrevanje,
minimizirali negativni izpusti v zrak.
Obnovljena Langerjeva vila bo imela niZje
izpuste v okolico in  zmanjSano
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onesnazevanje okolice tudi z odstranitvijo
nevarnih gradbenih materialov, kot je
azbest, ki bodo odstranjeni in deponirani
skladno z veljavno zakonodajo o ravnanju
z nevarnimi gradbeni odpadki. Pri
energetski prenovi stavbe bo upostevano,
da ta lahko pove&a obremenitve prostorov
v stavbi z radonom, zato bo prenova
izvedena tako, da se to ne bo zgodilo,
Zlasti na obmodjih z visokim tveganjem in
na obmodjih, kijer so bile izmerjene
koncentracije  vi§je od referenéne
vrednosti. V  &asu izvajanja bodo
upoStevane te obremenitve in temu
primerno bodo predvideni u€inkoviti nacini
prezraCevanja prostorov.

NE

Varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in
ekosistemov:

Ali je projekt:

(i) bistveno Skodljiv za dobro stanje in odpornosti
ekosistemov; ali (i) Skodljiv za ohranitveni status habitatov in
vrst, vklju€no s tistimi, ki so v interesu Unije?

Projekt nima negativnega vpliva na
zastavljen okoljski cilj, saj je ohranjanje
kulturne  dedi$Cine in tradicionalne
kulturne krajine tesno povezano z
ohranjanjem  biotske  pestrosti in
ekosistemov. Slovenija ima razvit sistem
ohranjanja habitatov ogrozenih vrst v
okviru upravljanja in obnavljanja objektov
kulturne dedis¢ine. Pri tem se upoStevajo
previdnostni  ukrepi glede noénega
osvetlievanja  objektov, tudi zaradi
ohranjanja noCnih Zuzelk. Investicija bo
izvedena v skladu s predpisi s podrocja
varovanja narave in ohranjanja biotske
raznovrstnosti.

Obnova stavbe bo ohranjala biotsko
raznovrstnost in ekosisteme, ker se bo
obnovilo in izkoristilo Ze obstoje¢ gradbeni
fond, s Cimer se bo zmanj$ala potreba po
Sirjenju zazidanih obmodij. Obnova stavb
ne bo potekala na obmodju Nature 2000.
Z ureditvijo okolja in promenade se izvede
dodatna zasaditev in ureditev zelenih
povrSin, s ¢emer bo projekt prispeval k
dodatni biotski raznovrstnosti.

Projekt uposteva tudi nacela Novega evropskega Bauhausa, ki so participativni proces na ve€ ravneh
in transdisciplinarni pristop, z vklju¢evanjem treh nelocljivih vrednot:
1. trajnost, od podnebnih ciliev do kroznosti, nielnega onesnazevanja in biotske
raznovrstnosti (pri izvedbi projekta bodo uporabljeni trajni materiali, sodobni pristopi, s ciliem
niCelnega onesnazevanja, ohranjanjem kulturne dediscine,...),
2. estetika, kakovost izkuSnje in slog, ki presega funkcionalnost (ohranitev kulturnega
spomenika ter umestitev manjkajocih vsebin z ustrezno oZivitvijo obmodgja),
3. vkljuCenost, od vrednotenja raznolikosti do zagotavljanja dostopnosti in cenovne
dostopnosti (pri na€rtovanju upostevana tudi ustrezna dostopnost, pove&anje dostopnosti in
atraktivnosti za $irSo javnost z moznostjo vkljuevanja v ostale segmente).
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Dokazovanje upostevanja horizontalnih nacel (DNSH, podnebna odpornost, Novi evropski
Bauhaus ipd.) bo podrobneje izkazano v vlogi, predlozeni v drugi fazi, v skladu z navodili MNVP.
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11. CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE S POPISOM VSEH
AKTIVNOSTI SKUPNO Z ORGANIZACIJO VODENJA PROJEKTA
IN IZDELANO ANALIZO IZVEDLJIVOSTI

11.1. Casovni naért izvedbe investicije
V nadaljevanju je prikazan Casovni nacrt potrebnih aktivnosti.

Tabela 21: Terminski plan izvedbe investicije

Vrsta aktivnosti Casovnica
Potrditev DIIP jan. 21
Izdelava DGD projektne dokumentacije marec - april 2022
Izdelava in potrditev PIZ in [P marec - april 2022

Pridobljeno v septembru 2022,

Pridobivanje gradbenega dovoljenja s pravnomo¢nostjo pravhomocno v oktobru 2022

Izdelava PZI projekine dokumentacije maj - junij 2022
Novelacija IP Oktober - november 23
Prijava na 1. fazo poziva za sofinanciranje iz CTN sredstev november 2023
Izvedba razpisnega postopka za izbor izvajalca del januar — marec 2024
Prijava na 2. fazo poziva za sofinanciranje CTN sredstev maj - junij 2024

Prejem odlo€itve o podpori avgust 2024

Podpis pogodbe z izvajalcem September 2024
Izvedba GOI z opremo in zunanjo ureditvijo september 2024 - oktober 2025

Izdelava PID projektne dokumentacije, kvalitetni pregled, odprava
pomanjkljivosti, primopredaja objekta

ZaCetek obratovanja januar 2026

november 2025 - januar 2026

Za izvedbo projekta je Ze pridobljeno pravnomocno gradbeno dovoljenje.
11.2. Organizacija vodenja projekta

lzvedbo investicije bo strokovno spremljal investitor, v okviru svojih rednih delovnih obveznosti. Za
nemoteno izvedbo projekta bo skrbela ustrezno usposobliena, neformalno oblikovana projektna
skupina.

Projektna skupina bo delovala v prostorih investitorja/upravljavca in na gradbi$éu. Sestajala se bo po
potrebi. Odlocitve skupine bodo razvidne iz vodene gradbiséne dokumentacije ter zapisnikov in poroil
skupine. Projektna skupina bo spremljala napredovanje projekta, azurno sprejemala potrebne
odlocitve ter spremljala in porocala pristojnim organom o dosezenih fiziénih in finanénih kazalnikih in
ucinkih projekta.

V kolikor bo potrebno, bodo za pomoc€ pri izvedbi najeti dodatni zunanji strokovnjaki.
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Za izvajanje projekta bodo zadolzeni: vodja projekta, namestnik vodje projekta, pravnica in
koordinator, ki bo skrbel za poro¢anje v skladu s pogodbo o sofinanciranju.

Izku$nje:

- vodja projekta: ve¢ kot 30 let delovnih izkuSenj, od tega veC let izkuSenj na podrocju
izvajanja projektov, sofinanciranih iz kohezijskega sklada, ESRR in drugih EU programoyv,

- namestnik vodje projekta: veC kot 10 let delovnih izkuSenj, od tega vecC let izkuSenj na
podrocju izvajanja projektov, sofinanciranih iz kohezijskega sklada, ESRR in drugih EU
programov,

- sodelavec s pravnim znanjem: ve€ kot 30 let delovnih izkuenj, opravljen pravniski drzavni
izpit, zastopanje obCine v sodnih in upravnih postopkih,

- koordinator: ve€ kot 10 let delovnih izkuenj, od tega vec let izkuSenj na podro¢ju izvajanja
projektov, sofinanciranih iz kohezijskega sklada, ESRR in drugih EU programov.

11.3. Analiza izvedljivosti projekta

Za investicijo je bilo v septembru 2022 pridobljeno in v oktobru 2022 pravnomocno gradbeno
dovoljenje, na osnovi izdelane DGD projekine dokumentacije. Prav tako je Ze izdelana tudi PZI
projektna dokumentacija. Izdelana je vsa potrebna investicijska dokumentacija za moznost takoj$nje
izvedbe projekta (DIIP, PIZ, IP, novelacija IP).

Na izvedljivost s predvidenimi finan¢nimi sredstvi in v predvidenem ¢asovnem okviru bodo vplivali
postopki oddaje javnih naroCil in uspesnost le-teh. Iz vidika obsega nacrtovanih sredstev je projekt, v
primeru pridobitve nadrtovanih sofinancerskih sredstev, izvedljiv.

Iz vidika usposoblienosti kadrov, ki so vkljuceni v izvedbo projekta, je projekt izvedljiv. Kadri
razpolagajo z ustreznimi strokovnimi znanii.

Izbor izvajalca del bo potekal na osnovi veljavne zakonodaje.

Izbor najugodnejSega izvajalca del bo opravljen po odprtem postopku, kar pomeni, da bo razpis odprt
za vse zainteresirane ponudnike, ki bodo morali predloziti svoje ponudbe na osnovi podanih zahtev
razpisne dokumentacije. Glede na vrednost investicije, bo razpis objavljen na portalu javnih narodil.

V' razpisni dokumentaciji bodo podrobno opredeliene zahtevane izkusnje (pri izvedbi podobnih
projektov), ki jih bo moral izkazati ponudnik, ter merila za izbor najugodnejSega ponudnika, ob izpolnitvi
vseh pogojev razpisne dokumentacije.

Od izvajalcev bodo zahtevane ustrezne garancije tako v fazi izbora najugodnejSega izvajalca del
(garancija za resnost ponudbe), kakor tudi v Casu izvedbe (garancija za dobro izvedbo del ter garancija
za odpravo pomanijkljivosti v garancijski dobi).
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Za objekt, ki je predmet investicije, je tudi Ze definiran upravljavec, ki ima izkuSnje s tovrstnim
upravljanjem. |zvedljivost torej tudi s tega pogleda ni ogrozena.

11.4. Seznam Ze pripravijene in pregled Se potrebne investicijske, projektne in
druge dokumentacije

Tabela 22: Seznam Ze izdelane dokumentacije

Dokumentacija Datum lzdelovalec

Projektna naloga — Langerjeva vila april 2020 Mestna ob¢ina Maribor

IDZ - Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile,

ureditev okolice vile in ureditev promenade Josipa Primozi¢a — ToSa november 2020 | - MF arhitektura, Mina Fuis .p.

DIIP Dokument identifikacije investicijskega projekta »Obnova in
rekonstrukcija objekta z okolico na Mladinski ulici 29 - Langerjeva december 2020 PROPLUS, d.o.o.
vila« §t. 29/2021

DGD za izvedbo nove vodovodne napeljave §t. projekta 2021-02/V April 2021 MF arhitektura, Miha Fujs s.p.

PZI projekt za izvedbo — vzdrzevalna dela v javno korist, projekt $t.

2021-02 December 2021 | MF arhitektura, Miha Fujs s.p.

PZI - Ureditev okolice zahodne tribune Ljudskega vrta — Promenada /

faza 2, & 2021-02 december 2021 | MF arhitektura, Miha Fuijs s.p.

DGD - Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, marec 2022 MF arhitekiura, Mina Fujs s.p.

§t. 2022-01

PIZ Predinvesticijska zasnova »Obnova in rekonstrukcija objekta z marec 2022 PROPLUS inZeniring,

okolico na Mladinski ulici 29 - Langerjeva vila« §t. 29/2022 projektiranje d.o.o.

Porotilo o sondiranjih, Maribor, Vila Miadinska 29 -ESD 6159 maj 2022 Vid Klanéar, konservator

g;);l;ervatorskl nacrt za Vilo Langer (Mladinska 29), Maribor, ESD junij 2022 Vid Klangar, konservator

IP — Investicijski program »Obnova in rekonstrukcija objekt az okolico PROPLUS inZeniring,
T , . oktober 2022 -

na Mladinski ulici 29 — Langerjeva vila« projektiranje d.o.o.

PZ| — Rekonstrukcija in sprememba namembnosti Langerjeve vile, §t.

2022-01 November 2022 | MF arhitektura, Miha Fujs s.p.

V skladu s Pravilnikom o projektni in drugi dokumentaciji ter obrazcih pri graditvi objektov (Ur. I. RS
St. 30/23) bo potrebno izdelati Se projekt izvedenih del (PID), ki je namenjen vpogledu v dejansko
izvedena dela.

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podro¢ju javnih financ (Ur. |. RS &t. 60/60, 54/10, 27/16) je za potrebe obravnavane investicije, vkljuéno
s predloZenim dokumentom, izdelana vsa potrebna investicijska dokumentacija.
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11.5. Nacin konénega prevzema in vzpostavitve obratovanja ter nacin in
pristojnosti vzdrZevanja med obratovanjem

Izvajalec bo po dokoncanju del pisno zaprosil narocnika za kakovostni pregled izvedenih del, ki bo
potekal v navzoCnosti nadzornega organa. Po zaklju¢enem pregledu bodo pogodbene stranke
sestavile zapisnik v katerem bodo natan¢no ugotovile:
— ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravilih stroke,
- eventualna odstopanja, morebitne pomanjkljivosti, napake, ve¢ dela,
- katera dela je izvajalec dolzan na svoje stroSke dodelati, popraviti ali znova izvesti in v
kakSnem roku mora to storiti.

V kolikor bo iz zapisnika razvidno, da mora izvajalec doloCena dela Se dokoncati, popraviti ali jih takoj
ponovno izvesti pa tega ne bo storil v dogovorjenem roku, bo imel naronik moznost angaZirati
drugega izvajalca, ki dela izvede na izvajalCev raCun, placilo pa bo izvedeno z unovcitvijo bancne
garancije za dobro izvedbo pogodbenih obveznosti.

Po odpravi napak iz kakovostnega pregleda bo opravljen prevzem izvedenih del ter tehnicni pregled,
na katerem bo ponovno sestavljen zapisnik ter predana atestna dokumentacija, porodila, certifikati ter
dokazila o vgrajenih materialih in opremi, s strani izvajalca del pa bo predana garancija za odpravo
napak v garancijski dobi.

Gradnjo bo spremljal tudi ZVKDS.

Objekt bo po dokon&anju del uradno predan v upravijanje in vzdrzevanje upravijavcu MC Koroska
vrata.
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12. NACRT FINANCIRANJA V TEKOCIH CENAH PO DINAMIKI IN

VIRIH FINANCIRANJA

Predvidena dinamika je v nadaljevanju prikazana v skladu s predvidenim terminskim planom izvedbe
investicije. Dinamika investicije je podana v stalnih cenah in tekoCih cenah, saj je doba investiranja

daljSa od enega leta.

i Dinamika financiranja

Tabela 23: Dinamika financiranja po stalnih cenah

Vrsta del

Vrednost v EUR - stalne cene 10/23

2021 2022 2023 2024 2025 2026 Skupaj
Investicija 0,00 0,00 | 68.297,51 | 167.511,99 | 2.872.734,75 | 319.471,86 | 3.428.016,11
GOl - rusitvena dela 0,00 0,00 | 68.297,51 0,00 0,00 0,00 68.297,51
GOl - objekt z zunanjo ureditvijo 0,00 0,00 0,00 | 2298525 | 2.399.831,49 | 269.201,86 | 2.692.018,60
GOl - promenada 0,00 0,00 0,00 1.962,95 204.947,05 | 22.990,00 229.900,00
Obnova kanalizacije 0,00 0,00 0,00 | 142.563,78 22436,22 0,00 165.000,00
Oprema 0,00 0,00 0,00 0,00 245.520,00 | 27.280,00 272.800,00
Stroski storitev zunanijih izvajalcev 7.362,50 | 64.521,77 | 63.397,94 | 11.471,98 38.064,82 | 13.354,77 198.173,78
Investicijska dokumentacija 0,00 5.200,00 1.852,20 0,00 0,00 0,00 7.052,20
Projektna dokumentacija (izvajalec je DDV zavezanec) | 7.362,50 | 51.521,77 | 58.343,25 0,00 7.841,19 7.490,49 132.559,20
ZPar?TJ;ilétrT: ggrléusrgentacija (izvajalec ni DDV zavezanec), 0,00 7.800,00 2.39 0,00 0,00 0,00 7.802,39
f&f:;‘onjrdezd‘:{fug‘ tehnicnega svetovanja - objek! 2 0,00 000| 320009| 8317.97| 2786521| 540668 | 4478997
Stro$ki nadzora in tehninega svetovanja - promenada 0,00 0,00 0,00 704,01 2.358,42 457,60 3.520,03
Arheologija 0,00 0,00 0,00 2.450,00 0,00 0,00 2.450,00
Stroski informiranja in komuniciranja 0,00 0,00 0,00 2.921,92 20.453,43 5.843,84 29.219,19
Strodki informiranja in komuniciranja 0,00 0,00 0,00 2.921,92 20.453,43 5.843,84 29.219,19
Skupaj - brez DDV 7.362,50 | 64.521,77 | 131.695,45 | 181.905,89 | 2.931.253,01 | 338.670,47 | 3.655.409,08
S:V”e"zfnég2\_/05;:;;’“5“”3 (izvajalec ni DDV 000| 780000 2,39 0,00 0,00 000| 780239
Osnova za DDV 7.362,50 | 56.721,77 | 131.693,06 | 181.905,89 | 2.931.253,01 | 338.670,47 | 3.647.606,69
DDV (celotni) 1.619,75 | 12.478,79 | 28.972,47 | 40.019,29 644.875,66 | 74.507,50 802.473,47
DDV (povradijiv) 0,00 0,00 0,00 | 31.364,03 4.935,97 0,00 36.300,00
DDV (nepovradljiv) 1.619,75 | 1247879 | 2897247 8.655,26 639.939,69 | 74.507,50 766.173,47
Skupaj - z nepovracljivim DDV 8.982,25 | 77.000,56 | 160.667,92 | 190.561,15 | 3.571.192,70 | 413.177,97 | 4.421.582,55
Upraviceni stroski 0,00 0,00 0,00 | 187.246,78 | 3.536.335,19 | 401.178,97 | 4.124.760,94
Neupraviéeni stroski 8.982,25 | 77.000,56 | 160.667,92 3.314,37 34.857,52 | 11.999,00 296.821,61
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Tabela 24: Dinamika financiranja po tekoCih cenah

Vrednost v EUR - tekoce cene

Vrsta del :
2021 2022 2023 2024 2025 2026 Skupaj
Letna stopnja inflacije 0,00% 7,60% 3,90% 2,70% 2,70%
Stevilo mesecev 12 2 12 12 1
Medletna inflacija 0,00% 1,27% 3,90% 2,70% 0,23%
Inflacijski faktor 1 1,0000 1,0127 1,0522 1,0806 1,0830
Investicija 0,00 0,00 | 68.297,51 | 176.249,52 | 3.104.188,13 | 345.988,12 | 3.694.723,28
GOl - rusitvena dela 0,00 0,00 68.297,51 0,00 0,00 0,00 68.297,51
GOl - objekt z zunanjo ureditvijo 0,00 0,00 0,00 | 2418418 | 2.593.183,52 | 29154569 | 2.908.913,39
GOI - promenada 0,00 0,00 0,00| 206534 | 22145943 | 24.898,18 | 248.422,95
Obnova kanalizacije 0,00 0,00 0,00 | 150.000,00 24.243,88 0,00 174.243,:89
Oprema 0,00 0,00 0,00 000| 26530130 | 29544,25| 294.84555
Stroski storitev zunanjih izvajalcev 7.362,50 | 64.521,77 | 63.397,94 | 11.659,76 39.036,49 | 13.548,99 |  199.527,44
Investicijska dokumentacija 000 520000| 1.85220 0,00 0,00 0,00 7.052,20
Projektna dokumentacija (izvajalec je DDV zavezanec) | 736250 | 5152177 | 58.343,25 0,00 784119 | 749049 |  132.559,20
Projektna dokumentacija (izvajalec ni DDV zavezanec),
zamudne obresti 0,00| 7.800,00 2,39 0,00 0,00 0,00 7.802,39
Stroski nadzora in tehniénega svetovanja - objekt z
zunanjo ureditvijo 0,00 000| 320009 | 849207 28.766,08 |  5.586,75 46.044,99
Stro$ki nadzora in tehninega svetovanja - promenada 0,00 0,00 0,00 717,69 2.429,22 471,76 3.618,67
Arheologija 0,00 0,00 0,00 | 2450,00 0,00 0,00 2.450,00
Stroski informiranja in komuniciranja 0,00 0,00 0,00 | 3.07433 2210134 |  6.328,88 31.504,55
Stroski informiranja in komuniciranja 0,00 0,00 0,00| 3.07433 22101,34 |  6.328,88 31.504,55
Skupaj - brez DDV 7.362,50 | 64.521,77 | 131.69545 | 190.983,61 | 3.165.325,96 | 365.86599 | 3.925.755,27
Osnova - DDV se ne obra¢una (izvajalec ni DDV
zavezaneg, z. obresti) 0,00] 7.800,00 2,39 0,00 0,00 0,00 7.802,39
Osnova za DDV 7.362,50 | 56.721,77 | 131.693,06 | 190.983,61 | 3.165.325,96 | 365.86599 | 3.917.952,88
DDV (celotni) 161975 | 1247879 | 28.97247| 4201639 | 696.371,71| 8049052 | 861.949,63
DDV (povradijiv) 0,00 0,00 0,00 | 33.000,00 5.333,65 0,00 38.333,65
DDV (nepovradljiv) 1.619,75| 1247879 | 2897247 | 9.016,39| 691.038,06 | 80.490,52 |  823.61598
Skupaj - z nepovraljivim DDV 8.982,25 | 77.000,56 | 160.667,92 | 200.000,00 | 3.856.364,02 | 446.356,50 | 4.749.371,25
Upraviceni stroski 0,00 0,00 0,00 | 196.671,47 | 3.819.483,36 | 434.122,98 | 4.450.277,81
Neupraviceni stroski 8.982,25 | 77.000,56 | 160.667,92 |  3.328,53 36.880,66 | 12.233,52 |  299.09344
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ii. Viri financiranja

V nadaljevanju so prikazani viri financiranja po tekoCih cenah.

Predvideno je sofinanciranje projekta s prijavo na Povabilo k predloZitvi viog za sofinanciranje
operacij urbane prenove z mehanizmom CTN v viSini 4.442.267,31 EUR. Preostala sredstva
zagotavlja MOM v visini 307.103,94 EUR.

Sofinanciranje ukrepov, ki bodo podprti z mehanizmom CTN, delno financirata Evropska unija iz
Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR) in Republika Slovenija (RS), za kohezijsko regijo
Vizhodna Slovenija, do 100 % upraviCenih stroSkov, od tega 85 % upraviCenih stroSkov nepovratna
sredstva EU in 15 % proracun RS. Pri izraCunu sofinanciranja je upo$tevana financna vrzel v visini

99,82 %.

Tabela 25: Viri financiranja po tekocih cenah (v EUR)

Viri financiranja 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Skupaj %
Upraviceni stroski
Lastna sredstva 0,00 0,00 0,00 354,01 6.875,07 781,42 8.010,50 | 0,18%
Nepovratna sredstva EKP skupaj 0,00 0,00 0,00 | 196.317,47 | 3.812.608,29 | 433.341,56 | 4.442.267,31 | 99,82%
Namenska sredstva EU za EKP (ESSR) 0,00 0,00 0,00 166.869,85 | 3.240.717,04 | 368.340,32 | 3.775.927,21| g4 85%
Sredstva proracuna Republike Slovenije 0,00 0,00 0,00 29.447,62 571.891,25 65.001,24 666.340,10 | 14,97%
Skupaj upraviceni stroski 0,00 0,00 0,00 | 196.671,47 | 3.819.483,36 | 434.122,98 | 4.450.277,81 | 100%
Neupraviceni stroski
Lastna sredstva 8.982,25 | 77.000,56 | 160.667,92 |  3.328,53 36.880,66 | 12.233,52 | 299.093,44 | 100,00%
Drugi viri 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00%
Skupaj neupraviceni stroski 8.982,25 | 77.000,56 | 160.667,92 | 3.328,53 | 36.880,66 | 12.233,52 | 299.093,44 | 100%
Skupaj vsi stroski
Lastna sredstva 8.982,25 | 77.000,56 | 160.667,92 | 3.682,54 | 4375573 | 13.014,95| 307.103,94 | 647%
Nepovratna sredstva EKP skupaj 0,00 0,00 0,00 | 196.317,47 | 3.812.608,29 | 433.341,56 | 4.442.267,31 | 93 53%
Namenska sredstva EU za EKP (ESSR) 0,00 0,00 0,00 166.869,85| 3.240.717,04 | 368.340,32| 3.775.927,21| 79 50%
Sredstva proracuna Republike Slovenije 0,00 0,00 0,00 29.447,62 571.891,25 65.001,24 666.340,10 | 14,03%
Drugi viri 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00%
Skupaj vsi stroski 8.982,25 | 77.000,56 | 160.667,92 | 200.000,00 | 3.856.364,02 | 446.356,50 | 4.749.371,25 | 100%
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13. PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO
VZPOSTAVITVI DELOVANJA INVESTICIUE ZA OBDOBJE
EKONOMSKE DOBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

13.1. Prikaz nacrtovanih prihodkov in stroskov

V nadaljevanju je podan prikaz nacrtovanih stroSkov in prihodkov.

i Predvideni prihodki

Ocena predvidenih prihodkov Langerjeve vile temelji na:
- najemu gostinskega lokala — kavarne po 10/EUR/m2 mesecno oziroma 120/EUR/m2 na leto
ob upostevanju velikosti lokala 84,80 m2, kar znasa 10.176,00 EUR na letni ravni, v prvem
letu upoStevan niZji znesek (iz naslova pridobitve najemnika in vzpostavitve delovanja),

kot povzeto v nadaljevanju:

Tabela 26: Predvideni prihodki

Prihodki ocena SKUPAJ
Najem gostinskega lokala 120,00 EUR/m2 84,80 m2 10.176,00
Skupaj 10.176,00

ii. Predvideni stroski

Ocena predvidenih stroskov Langerjeve vile temelji na:
- zmanjSanju obstojecih obratovalnih stroskov v visini 1.973,38 EUR letno,
- strodkih obratovanja novih prostorov v ocenjeni vrednosti 11,84 EUR/m228 za 984,70 m?
(1.069,50 m2 - 84,80 m2),

v skupni viSini 9.685,74 EUR kot povzeto v nadaljevanju:

Tabela 27: Predvideni stro3ki obratovanja (razlika v pogojih »z« in »brez« investicije)

Stroski ocena SKUPAJ (EUR)
Obstojedi stroski MC Korogka vrata -1.973,38
StroSki obratovanja 11,84 EUR/m? 984,70 m2 11.659,12
Skupaj 9.685,74

28 glede na to, da bodo novi prostori prenovijeni in energetsko varénejsi, ter nekateri prostori zasedeni delno vezano na
prireditve, dogodke itd.so stroski obratovanja ocenjeni v visini 60 % obstojecih stroSkov MC Koro$ka vrata po m? oziroma
11,84 EUR/m2 (19,73 EUR/m2 x 60 %); prav tako so izvzeti stroSki obratovanja za lokal, ki jih krije najemnik.
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Povecanje prihodkov omogoca pokritie povecanja stroskov na letni ravni in s tem zagotovljena
finan¢na vzdrznost projekta.

Ostali stro$ki za delovanje MC Koro$ka vrata, vezano na aktivnosti, ki jih bo izvajala MC Koroska vrata
in so financirani s strani MOM v prikazu niso zajeti.
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14. VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJA
UPRAVICENOSTI (EX-ANTE) V EKONOMSKI DOBI INVESTICIJE

14.1. Financna analiza

Izhodi§éa, omejitve in predpostavke

— Vrednotenje je opravijeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez investicije«.

— Priiizradunu upraviCenosti nalozbe je upoStevan 4 % diskontni faktor, skladno z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur. I.
RS &t. 60/2006, 54/2010, 27/2016).

— Upostevana ekonomska doba projekta je 15 let.

— VsiizraCuni so narejeni v stalnih cenah z veljavnostjo oktober 2023.

— Vse vrednosti so podane v EUR.

Stroski:
Upostevani so nasledn;i stroski:

a) investicijski stroski za izvedbo predlaganih ukrepov v visini 4.421.582,55 EUR v naslednji dinamiki:
— leto 2022: 85.982,81 EUR

— leto 2023: 160.667,92 EUR
— leto 2024: 190.561,15 EUR
— leto 2025: 3.571.192,70 EUR
— leto 2026: 41317797 EUR

b) operativni stroski v viSini 9.685,74 EUR, na podlagi podrobnejSega prikaza stroSkov obratovanja,
kot podrobneje razvidno v poglavju 13.

Koristi:

UpoStevane koristi iz najema gostinskega lokala v viSini 10.176,00 EUR, ki so bolj natan¢no
opredeliene v poglavju 13.

Na koncu ekonomske dobe projekta je dodan ostanek vrednosti v viSini 5.964,30 EUR, kot razvidno iz
izraCuna v nadaljevanju.

PROPLUS inzeniring, projektiranje d.0.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor Stran 92



Langerjeva vila Novelacija investicijskega programa

Ostanek vrednosti je izracunan v skladu z 18. ¢lenom Delegirane Uredbe Komisije (EU) §t. 480/2014
z dne 3.3.2014 z izraunom neto sedanje vrednosti denarnih tokov v preostalih letih trajanja do konca
ponderirane Zivljenjske dobe projekta pri Cemer so upoStevana sledeca izhodisca:

— za izraCun ponderirane aritmetiCne sredine so bile upoStevane naslednje amortizacijske
stopnje za:

o zgradbe in zunanja ureditev - 3 %,
o oprema-12,0 %,

— dolocitev referenénega obdobja temelji na izraCunu ponderirane Zivljenjske dobe projekta, le-
ta znaSa 31 let, denarni tok je tako prikazan za obdobje od 2022—2053. Pri izraCunu ostanka
vrednosti je upoStevan neto diskontiran denarni tok po zakljucku referenénega obdobja do
konca ponderirane Zivljenjske dobe (2037-2053).

Podrobnejsi izracuni so podani v nadaljevanju.

Tabela 28: IzraCun ponderirane Zivljenjske dobe projekta

Izraéun ponderirane Ponderirana
aritmetiéne sredine dobe | Nabavna vrednost | Amortizacijska stopnja | Amort. doba | Ponderji | aritmeti¢na
projekta sredina
Zgradba 3.766.040,69 3% 33,33 0,92 30,62
Oprema 332.816,00 12% 8,33 0,08 0,68
Skupaj 4.098.856,69 31,30

Ponderirana aritmeti¢na sredina doba projekta 31

zaCetek ekonomske dobe 2022

konec ekonomske dobe 2036

zakljuCek ponderirane Zivljenjske dobe 2053

Dodatna leta 17

Na osnovi navedenega je v nadaljevanju podan prikaz finan¢nih tokov z izraGunom finanénih
kazalnikov.
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Tabela 29: |zradun ostanka vrednosti — finanéna analiza

VREDNOST! V STALNIH CENAH (v EUR) 4%

N P o o ot P O
enarni tok

0 2022 85.982,81 0,00 0,00 0,00| -8598281| -85.98281
1 2023 160.667,92 0,00 0,00 0,00 -160.667,92| -154.488,38
2 2024 190.561,15 0,00 0,00 0,00 -190.561,15| -176.184,49
3 2025 [3.571.192,70 0,00 0,00 0,00 | -3.571.192,70 | -3.174.777,31
4 2026 413.177,97 8.878,60 9.328,00 0,00| -412.728,57| -352.802,11
5 2027 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 402,95
6 2028 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 387,46
7 2029 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 372,55
8 2030 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 358,23
9 2031 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 344,45
10 2032 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 331,20
11 2033 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 318,46
12 2034 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 306,21
13 2035 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 294,44
14 2036 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 283,11
1 2037 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 471,40
2 2038 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 453,27
3 2039 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 435,84
4 2040 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 419,07
5 2041 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 402,95
6 2042 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 387,46
7 2043 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 372,55
8 2044 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 358,23
9 2045 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 344,45
10 2046 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 331,20
11 2047 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 318,46
12 2048 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 306,21
13 2049 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 294,44
14 2050 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 283,11
15 2051 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 272,22
16 2052 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 261,75
17 2053 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26 251,68
Skupaj |4.421.582,55 105.736,04 111.088,00 0,00 | -4.416.230,59 | -3.940.836,05
5.964,30
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Izraéun financnih kazalnikov

Tabela 30: Prikaz financ¢nih tokov — nediskontirane vrednosti

VREDNOSTI V STALNIH CENAH - NEDISKONTIRANE
LEt? Leto Investi? ij.s ki Opera:tivlni Prihodki/koristi Ostanek. Neto denarni tok
(zap.st.) stroski stroski vrednosti
0 2022 85.982,81 0,00 0,00 0,00 -85.982,81
1 2023 160.667,92 0,00 0,00 0,00 -160.667,92
2 2024 190.561,15 0,00 0,00 0,00 -190.561,15
3 2025 3.571.192,70 0,00 0,00 0,00 -3.571.192,70
4 2026 413.177,97 8.878,60 9.328,00 0,00 -412.728,57
5 2027 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26
6 2028 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26
7 2029 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26
8 2030 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26
9 2031 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26
10 2032 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26
11 2033 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26
12 2034 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26
13 2035 0,00 9.685,74 10.176,00 0,00 490,26
14 2036 0,00 9.685,74 10.176,00 5.964,30 6.454,55
Skupaj 4.421.582,55 105.736,04 111.088,00 5.964,30 -4.410.266,29
Tabela 31: Prikaz finanénih tokov — diskontirane vrednosti
VREDNOSTI V STALNIH CENAH - DISKONTIRANE
Let? Leto Investivc ij's ki Operafiv'ni Prihodki Ostanek. Neto denarni tok
(zap.st.) stroski stroski vrednosti
0 2022 85.982,81 0,00 0,00 0,00 -85.982,81
1 2023 154.488,38 0,00 0,00 0,00 -154.488,38
2 2024 176.184,49 0,00 0,00 0,00 -176.184,49
3 2025 3.174.777,31 0,00 0,00 0,00 -3.174.777,31
4 2026 353.186,26 7.589,46 7.973,61 0,00 -352.802,11
5 2027 0,00 7.960,98 8.363,93 0,00 402,95
6 2028 0,00 7.654,78 8.042,24 0,00 387,46
7 2029 0,00 7.360,37 7.732,92 0,00 372,55
8 2030 0,00 7.077,28 7.435,50 0,00 358,23
9 2031 0,00 6.805,08 7.149,52 0,00 344,45
10 2032 0,00 6.543,34 6.874,54 0,00 331,20
11 2033 0,00 6.291,67 6.610,14 0,00 318,46
12 2034 0,00 6.049,69 6.355,90 0,00 306,21
13 2035 0,00 5.817,01 6.111,44 0,00 294,44
14 2036 0,00 5.593,28 5.876,39 3.444,23 3.727,34
Skupaj 3.944.619,26 74.742,93 78.526,14 3.444,23 -3.937.391,82
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Tabela 32: Izraun finanéne vrzeli

Diskontirane Nediskontirane
vrednosti

vrednosti

DNR>0 DNR<0

Upraviceni
Skupni izdatki
investicijski (EE=DIC-
stroSki 4.421.582,55 1a | DNR): 3.937.391,82 3.944.619,26
Od tega Financna
upraviéeni vrzel
stroski (EC) 4.450.277,81 1b | (R=EE/DIC): 99,82 | % 100,00 | %
[zradun
Diskontirani pripadajocega
inv. stroSki zneska
(DIC) 3.944.619,26 2 [ (DA=EC*R): | 4.442.267,31 4.450.277,81
Diskontirani Najvisja
neto stopnja
prihodki sofinanciranja
(DNR) 7.227 44 3 a|EU (CRpa): 100,00 | % 100,00 | %
lzradun
najvisjega
zneska EU
3b | (DA*Crpa): |4.442.267,31 4.450.277,81

Na podlagi izra¢unane finanéne vrzeli znaSa maksimalno sofinanciranje 99,82 % upravi¢enih stroSkov

oziroma 4.442.267,31 EUR.

Tabela 33: Izradun finan¢nih kazalnikov

Vrsta kazalnika Vrednost
NSV (v EUR) -3.937.392
ISD (v %) ni izraCunljiva
RNSV -0,9982

Na podlagi prikazanih finan¢nih izraunov ugotavljamo, da investicija zgolj ob upoStevanju financnih
kazalnikov izkazuje manj ugodne rezultate, vendar je opravicljiva in nujna ob upo$tevanju druzbeno-
ekonomskih koristi, kakor tudi koristi, ki jih ni mozno finanéno ovrednoatiti. Investicija sledi zastavljenim

ciliem investitorja.
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14.3. Ekonomska analiza

Izhodi§éa, omejitve in predpostavke

— Vrednotenje je opravljeno po metodi cost-benefit analize v pogojih »z« in »brez investicije;

— Priizraunu upraviCenosti nalozbe je upostevan 5 % diskontni faktor, skladno z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur. I.
RS &t. 60/2006, 54/2010, 27/2016).

— Upostevana ekonomska doba projekta je 15 let.

— Vrednotenje projekta je opravljeno po stalnih cenah oktober 2023.

— Za prikaz investicijske vrednosti operacije je v ekonomski analizi upo$tevan konverzijski faktor za
nalozbene izdatke in operativne stroske 0,84 (osnova vrednost investicije brez DDV). Ocenjuje
se, da je v strukturi operacije cca. 60 % materiala in 40 % delovne sile, v strodkih delovne sile pa
40 % davkov in prispevkov. DeleZ davkov in prispevkov v celoti je 0,4 x 0,4 = 0,16. Konverzijski
faktor za nalozbene izdatke je tako (1 - 0,16) 0,84.

Stroski:

Upostevani so nasledn;i stroski:
— investicijski stroski za izvedbo predlaganih ukrepov (brez DDV),
— stroSki obratovanja kot razlika v pogojih »brez« in »z investicijo« (brez DDV).

Koristi

UpoStevane so naslednje koristi:
— povecanije prihodkov iz naslova najemnin,
— ostale koristi, na osnovi ovrednotenih druzbenih ucinkov:

o multiplikativni u€inek v regiji v Casu izvajanja investicije v viSini 30 % vrednosti
investicijskih vlagan;,

o dvig kvalitete Zivljenja za cca 10.000 obéanov MC Koroska vrata, ki temelji na prenovi
stavbe, ki predstavlja kulturno dedis¢ino Maribora, v kateri je za predvideno izvajanje
razli¢nih dejavnosti, s poudarkom na medgeneracijskem povezovanju, izobrazevaniju,
kvalitetnem prezivljanju prostega ¢asa — ocenjeno v visini 20 EUR na obcana,
oziroma 20 x 10.000 = 200.000,00 EUR letno

Na koncu ekonomske dobe projekta je dodan ostanek vrednosti v viSini 2.259.343,73 EUR, kot
razvidno iz izraCuna v nadaljevanju.

Ostanek vrednosti je izradunan v skladu z 18. &lenom Delegirane Uredbe Komisije (EU) 8t. 480/2014
z dne 3.3.2014 z izraCunom neto sedanje vrednosti denarnih tokov v preostalih letih trajanja do konca
ponderirane Zivljenjske dobe projekta pri Cemer so upoStevana sledeca izhodisca:
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— za izraCun ponderirane aritmeticne sredine so bile upoStevane naslednje amortizacijske

stopnje za:
o zgradbe in zunanja ureditev - 3 %,

o oprema-12,0 %,

— dolocitev referenénega obdobja temelji na izraCunu ponderirane Zivljenjske dobe projekta, le-
ta znaSa 31 let, denarni tok je tako prikazan za obdobje od 2022—2053. Pri izraCunu ostanka
vrednosti je upoStevan neto diskontiran denarni tok po zakljuéku referenénega obdobja do
konca ponderirane Zivljenjske dobe (2037-2053).

Podrobnejsi izracuni so podani v nadaljevanju.

Tabela 34: |zraCun ponderirane Zivljenjske dobe projekta

Izracun ponderirane Ponderirana
aritmetiéne sredine dobe | Nabavna vrednost | Amortizacijska stopnja | Amort. doba | Ponderji | aritmeti¢na
projekta sredina
Zgradba 3.766.040,69 3% 33,33 0,92 30,62
Oprema 332.816,00 12 % 8,33 0,08 0,68
Skupaj 4.098.856,69 31,30

Ponderirana aritmeti¢na sredina doba projekta 31

zaCetek ekonomske dobe 2022

konec ekonomske dobe 2036

zakljuCek ponderirane Zivljenjske dobe 2053

Dodatna leta 17

Na osnovi navedenega je v nadaljevanju podan prikaz finan¢nih tokov z izraCunom financnih

kazalnikov.
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Tabela 35: Izradun ostanka vrednosti — ekonomska analiza

VREDNOSTI V STALNIH CENAH (v EUR) 5%

e |l | ettt | Ot | i | ot S5 | N | o
enarni tok
0 2022 59.201,28 0,00 0,00 17.760,38 0,00 -41.440,90 -41.440,90
1 2023 110.623,81 0,00 0,00 33.187,14 0,00 -77.436,67 -73.749,21
2 2024 131.206,04 0,00 0,00 39.361,81 0,00 -91.844,23 -83.305,42
3 2025 |2.458.853,99 0,00 0,00 | 737.656,20 0,00 [-1.721.197,79 | -1.486.835,37
4 2026 284.483,19 7.277,54 7.645,90 | 285.344,96 0,00 1.230,13 1.012,03
5 2027 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 0,00 | 200.401,85| 157.020,09
6 2028 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 0,00 | 200.401,85| 149.542,95
7 2029 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 0,00 | 200.401,85| 142.421,85
8 2030 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 0,00 | 200.401,85| 135.639,86
9 2031 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 0,00 | 200.401,85| 129.180,82
10 2032 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 0,00 | 200.401,85| 123.029,35
1 2033 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 0,00 | 200.401,85]| 117.170,81
12 2034 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 0,00 | 200.401,85]| 111.591,25
13 2035 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 0,00 | 200.401,85| 106.277,38
14 2036 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 0,00 | 200.401,85| 101.216,55
1 2037 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85| 190.858,90
2 2038 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85| 181.770,38
3 2039 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85| 173.114,65
4 2040 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85| 164.871,10
5 2041 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85] 157.020,09
6 2042 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85| 149.542,95
7 2043 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85| 142.421,85
8 2044 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85| 135.639,86
9 2045 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85| 129.180,82
10 2046 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85| 123.029,35
1 2047 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85| 117.170,81
12 2048 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85| 111.591,25
13 2049 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85| 106.277,38
14 2050 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85| 101.216,55
15 2051 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85 96.396,72
16 2052 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85 91.806,40
17 2053 0,00 7.939,13 8.340,98 | 200.000,00 200.401,85 87.434,66
Skupaj | 3.044.368,31 | 86.668,88 91.055,74 | 3.113.310,49 0,00 73.329,04 | -411.227,95
2.259.343,73
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Izra¢un ekonomskih kazalnikov:

Tabela 36: Prikaz ekonomskih tokov — nediskontirane vrednosti

VREDNOSTI V STALNIH CENAH - NEDISKONTIRANE
Leto C A ;
(zap.$ Leto Investlcv:u.skl Opera:uvlnl Prihodki Eksternalije vor::imzl:i Neto denarni
t) stroski stroski tok
0 2022 59.201,28 0,00 0,00 17.760,38 0,00 -41.440,90
1 2023 110.623,81 0,00 0,00 33.187,14 0,00 -77.436,67
2 2024 131.206,04 0,00 0,00 39.361,81 0,00 -91.844,23
3 2025 2.458.853,99 0,00 0,00 737.656,20 0,00 | -1.721.197,79
4 2026 284.483,19 7.277,54 7.645,90 285.344,96 0,00 1.230,13
5 2027 0,00 7.939,13 8.340,98 200.000,00 0,00 200.401,85
6 2028 0,00 7.939,13 8.340,98 200.000,00 0,00 200.401,85
7 2029 0,00 7.939,13 8.340,98 200.000,00 0,00 200.401,85
8 2030 0,00 7.939,13 8.340,98 200.000,00 0,00 200.401,85
9 2031 0,00 7.939,13 8.340,98 200.000,00 0,00 200.401,85
10 2032 0,00 7.939,13 8.340,98 200.000,00 0,00 200.401,85
1 2033 0,00 7.939,13 8.340,98 200.000,00 0,00 200.401,85
12 2034 0,00 7.939,13 8.340,98 200.000,00 0,00 200.401,85
13 2035 0,00 7.939,13 8.340,98 200.000,00 0,00 200.401,85
14 2036 0,00 7.939,13 8.340,98 200.000,00 [ 2.259.343,73 | 2.459.745,58
Skupaj 3.044.368,31 86.668,88 91.055,74 | 3.113.310,49 | 2.259.343,73 | 2.332.672,76
Tabela 37: Prikaz ekonomskih tokov — diskontirane vrednosti
VREDNOSTI V STALNIH CENAH - DISKONTIRANE
(I;:nt: Leto | Investicliski | Operativai | oo i | Exsternalije v?ian'li'i. Neto denarni
&t) stroski stroski tok
0 2022 59.201,28 0,00 0,00 17.760,38 0,00 -41.440,90
1 2023 106.369,05 0,00 0,00 31.910,72 0,00 -74.458,34
2 2024 121.307,36 0,00 0,00 36.392,21 0,00 -84.915,15
3 2025 2.185.912,24 0,00 0,00 655.773,67 0,00 | -1.530.138,57
4 2026 243177 43 6.220,87 6.535,75 243.914,07 0,00 1.051,52
5 2027 0,00 6.525,39 6.855,68 164.385,42 0,00 164.715,71
6 2028 0,00 6.274,41 6.592,00 158.062,91 0,00 158.380,49
7 2029 0,00 6.033,09 6.338,46 151.983,56 0,00 152.288,94
8 2030 0,00 5.801,05 6.094,68 146.138,04 0,00 146.431,67
9 2031 0,00 5.577,93 5.860,26 140.517,35 0,00 140.799,68
10 2032 0,00 5.363,39 5.634,87 135.112,83 0,00 135.384,31
11 2033 0,00 5.157,11 5.418,14 129.916,19 0,00 130.177,22
12 2034 0,00 4.958,76 5.209,75 124.919,41 0,00 125.170,40
13 2035 0,00 4.768,04 5.009,38 120.114,82 0,00 120.356,16
14 2036 0,00 4.584,65 4.816,71 115.495,02 | 1.304.714,71| 1.420.441,78
Skupaj 2.715.967,36 61.264,70 64.365,69 | 2.372.396,59 | 1.304.714,71 964.244,93
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Tabela 38: Izracun ekonomskih kazalnikov

Vrsta kazalnika Vrednost
NSV (v EUR) 964.245
ISD (v %) 9,59 %
RNSV 0,3550
Doba vracila 15 let

14.3. Prikaz ostalih koristi

Ugotavljamo, da projekt s finan¢nega vidika ne dosega zadovoljive stopnje donosa, zato je upraviéen

do sofinanciranja.

Projekt je opravicljiv s SirSega druzbenega vidika, ob upostevanju ekonomskih kazalnikov, saj ze ob
upostevanju minimalnih druzbenih ucinkov doseze dokaj visoko stopnjo donosnosti.

Poleg navedenega pa so pomembne tudi koristi, ki jih nismo ovrednotili. Obravnavana investicija bo
pripomogla k trajnostnemu razvoju druzbe z vidika pomembnega vpliva na ugodne gospodarske in
turistiCne tokove, ki pripomorejo k boljSemu in hitrejSemu razvoju druzbe, predvsem pa omogocajo
kakovostno preZivljanje prostega Casa ciljnim populacijam. Zagotovljeni bodo prostorski pogoji za

izvajanje dejavnosti MC Koroska vrata in za potrebe MOM.

Pri ugotavljanju upravi¢enosti investicije je potrebno upostevati tudi nedenarne koristi.

Neovrednotene koristi projekta tako $e dodatno govorijo v njegov prid.
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15.  ANALIZA TVEGANJ IN ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

Analiza tveganja se osredoto¢a na identificiranje in definiranje moZnih tvegani, ki bi lahko ogrozila
0z. negativno vplivala na izvedbo projekta. V nadaljevanju prikazujemo 3 kriticne skupine tveganj in
sicer: tveganja razvoja projekta in sploSna tveganja, tveganja izvedbe projekta ter tveganja, ki lahko
nastanejo v fazi obratovanja projekta vkljuéno s prikazom njihovega vpliva ter moznost nastanka.
Analiza tveganja temelji na preteklih izkuSnjah izdelovalca Investicijskega programa na podobnih

investicijah.

Tabela 39: Prikaz dejavnikov tveganja

Tveganje zaradi imenovanja

Sprejemanie napacnih

Stopnja tveganj . o
. . Ocena . . Ukrepi za zmanjSanje
Tveganja (verjetnost voliva®™ Posledice tveganj tvedani
dogodka)* P ganj
TVEGANJA RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOSNA TVEGANJA
Projekt ne bo uspesno | .
. ; - Imenovanje
voden in pravo¢asno " .
zakljucen: izkuSenega in
’ strokovno

usposoblienega

skupine z drugimi nalogami

nastali problemi
reSevali na daljSe
¢asovno obdobje

neizkusenega in strokovno Cas: 3 odlocitev; odgovomega vodje za
) L Nejasno delegirane .
neusposoblienega odgovornega 1 Stroski: 2 naloge: izvedbo
vodlje za izvedbo investicijskega Kakovost: 3 Nejasno opredeljene mvgsiiltcu.skega
projekta odgovornosti in projexta, )
ristojnosti - Zagotovitev zunanijih
prs ol in notranjih
udeleZencev na
projektu svetovalcev
Imenovanje
Projekt ne bo uspesno izkuSenega in
L strokovno
. . voden in izveden ter usposoblieneaa
Tveganje zaradi ) pravo¢asno zakljugen; pk jenega y
preobremenjenosti odgovornega Cas: 3 Projekt ne bo primerno strokovnega vode, ki
vodje za izvedbo investicijskega 2 Stro3ki: 2 spremljan in g'ﬂ?rier:ibrrg;;eg;? z
projekta in ¢lanov projektne Kakovost: 3 posledicno se bodo g gam,

Imenovanje ustreznih
¢lanov projektne
skupine, ki niso
preobremenjeni z
drugimi nalogami

*Stopnja tveganja: 1-zelo majhna verjetnost 2-majhna verjetnost 3-srednja verjetnost 4-velika verjetnost 5-zelo velika verjetnost,
**Ocena vpliva: 0-ni vpliva 1-zelo majhen vpliv 2-majhen vpliv 3-srednji vpliv 4- velik vpliv 5-zelo velik vpliv
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Tveganja

Stopnja
tveganj
(verjetnost
dogodka)*

Ocena
vpliva**

Posledice tveganj

Ukrepi za zmanjSanje tveganj

TVEGANJA RAZVOJA PROJEKTA IN SPLOSNA TVEGANJA

Neusklajenost
projekta z veljavno
. . Gas: 3 zakonodajo
Tveganije zaradi spremembe i Podalj$anje roka - Spremljanje zakonodaje v
. 1 Stroski: 2 . . . .
zakonodaje Kakovost: 3 izvedbe projekta vseh fazah izvedbe projekta
' zaradi potrebnih
prilagoditev
dokumentacije
. . N Cas: 2 . . . .
Tveganje zaradi nestabilnih 1 Stroski 2 Zastoj (ustavitev) - Preveritev strateskih
politicnih dejavnikov Kakovc;st' 9 projekta odloCitev drzave
Tveganje zaradi odklonilnega 5 .
javnega mnenja do realizacije Cas: 1 . - Upostevanje zahtev oz.
projekta (npr. vplivi na 1 Stroski: 1 P odaljsanje.roka pnpglrocn_ I
kvaliteto 3iviienisk ol Kakovost: 1 izvedbe projekta - Pozitivno informiranje
vabl.e cl) 2|v1(;njs ega okolja akovost: javnosti glede projekta
prebivalcev...

-V kolikor bi se bilo potrebno
prilagoditi pogojem
epidemije, se bodo dela

) Podalj3anie roka orggmzwala na nacin, da
o . Gas: 2 izvedbe projekta; roki ne bodo ogrozeni
EpidemioloSka tveganja (npr. L o : (podaljSanje delovnika ipd.).
2 Stroski: 2 Nara$Canje : :
COVID) L -V zvezi z navedenim bodo
Kakovost: 2 nepredvidenih S
. . varovala opredeljena Zze v
stroSkov projekta. . .
fazi razpisnega postopka za
izbor izvajalcev del

- lzku3nje iz preteklih

projketov.
TVEGANJE IZVEDBE PROJEKTA
- Priprava kvalitetne
Projekt ne bo zakljué . ,
prrgéf,idgﬁenf rzoaku"ucen v projekine dokumentacie v
. . Potreba po zagotovitvi skladu z veljavno
Tveganje zaradi Cas: 3 dodatnih denamih sredstev zakonodajo;
nerazpolaganja z zadostnimi 5 S’?rZéki‘ 4 (F[?ba'al?s P[Ptf?é“”a)? - Priprava natan&nih popisov
finanénimi sredstvi (glede na Kakovo.st' 4 p:;g;ied:r:igawzneska za del, [(i S0 sestavni deI"
pridobliene ponudbe) . izvedbo investicie za vet razpisne dokumentacije, za
kot 20 %, potreba po ¢im natancnejSo oceno
gg‘ézﬁggt:‘;’i;f"c'ls"e predvidenih stroSkov
Podaljsanje roka izvedb , 0 -
fas: 3 m‘\’leztﬁﬁg’e foratzvedbe 1y primeru pricakovanih
. . : Potreba po zagotovitvi kasnitev dela v normalnih
Tveganja zaradi vremena 2 Stro$ki: 3 dodatnih denamin sredstev vremenskih pogojih, delati
Kakovost: 3 I(;sggf:ﬁz‘;;ﬁf‘z‘%”sﬁ) vfazi dalje kot po obicajnem
odprave posledic vremena urniku
. . . Cas: 3 . - Posebna pozornost
Tveganje v postopkih oddaje L. P onovitev polsto.pka namenjena postopku
del 2 Stroski: 3 javnega razpisa, oddaje del (jasna
Kakovost: 4 Zamuda pri oddaji del I

opredelitev obsega del, itd)
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Stopnja tveganj . o
. . Ocena . : Ukrepi za zmanjSanje
Tveganja (verjetnost voliva®™ Posledice tveganj tveqani
dogodka)* P gan)
- Priprava kvalitetne
PodaljSevanje rokov razp. dokumentacije v
izvedbe in potreba po Skfdu év.el!avno
zagotovitvi dodatnih ja onod afJ.Of .
denarnih sredstev - Jasno ek'.n.'.rr?nje
Cas: 3 (rebalans proracuna); Eggﬁjder:/ik Ijilzvg}g[:c
. . as: i oridobitvi -
Tveganje z§r§d| |zporav | Stotki 3 5:{23“2?1“53 pri pridobitvi izpolniti predvsem
nestro.l.<0\./n|h.|n neizkusenih 3 Kakovost: 4 dokumentacie; glede referenc,
zunanijih izvajalcev Zapleti pri potrjevanju kadrovske zasedbe,
dokumentacie ter doloCitev ustreznih
Spreminjanje in menldzalllzbor
dopolnjevanje gonut mlla, .
dokumentacije - ~agolavijanje
stalnega nadzora nad
delom izvajalcev za
pravogasno ukrepanje
TVEGANJE OBRATOVANJA PROJEKTA
- Poslabsanje kakovosti | - UpoStevanje
. . . Cas: 2 okolja, standardov kakovosti
Tveganje zaradi nedoseganja 1 Stroski: 3 - Povecanje okolja v vseh fazah
okolje-varstvenih standardov Kak ' (3 obremenitev okolja, izvajanja investicije
aKovost. - Povecanje stroskov kakor tudi v fazi
izvedbe projekta obratovanja objekta

*Stopnja tveganja: 1-zelo majhna verjetnost 2-majhna verjetnost 3-srednja verjetnost 4- velika verjetnost 5-zelo velika

verjetnost,

**Ocena vpliva: 0-ni vpliva 1-zelo majhen vpliv 2-majhen vpliv 3- srednji vpliv 4-velik vpliv 5-zelo velik vpliv

Tveganje razvoja projekta in sploSna tveganja

Menimo, da imajo v fazi razvoja projekta, prikazana tveganja vpliv predvsem na Cas izvedbe ter
kakovost projekta, manjSi vpliv pa na stroske. Pri upoStevanju predlaganih ukrepov za zmanjSanje
tveganj, pa se lahko tudi ta minimizirajo. Menimo, da je potrebno v fazi razvoja projekta poskrbeti
predvsem za to, da se imenuje takSnega odgovornega vodjo, ki ima ustrezna znanja in izkusnje ter ni
preobremenjen z drugimi nalogami, vse za moznost pravocasne zagotovitve objekta. Izvedba projekta
je izvedljiva, v primeru pridobitve sofinancerskih sredstev.

Tveganje izvedbe projekta

V fazi izvedbe projekta imajo vsa nasteta tveganja vpliv tako na pove€anie strodkov izvedbe investicije
kakor tudi na ¢as izvedbe ter kakovost projekta. Visjo stopnjo tveganja oz. visjo verjetnost nastanka
dogodka pripisujemo izboru neustreznega oz. neizkuSenega izvajalca del, kar pa se da ponovno
prepreciti s pripravo ustreznega razpisnega gradiva in jasno dolo¢enimi pogoiji, ki jih mora ponudnik
izpolniti (predvsem reference, kadrovska zasedba). Posebej pomembno je definirati ustrezne
garancijske pogoje.
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Tveganje obratovanja objekta

V fazi obratovanja objekta je lahko investicija podvrZena visji stopniji tveganja predvsem takrat, kadar
osebje, ki je zadolzeno za upravljanje objekta — predvsem za delo z napravami, ni primerno strokovno
usposobljeno ter ne upoSteva podanih navodil glede obratovanja in vzdrzevanja objekta, ki jih pripravi
izvajalec del. Za prepreCitev tovrstnega tveganja je potrebno poskrbeti za ustrezno Solanje in

izpopolnjevanje tehnicnega osebja.

Splosna tveganja

Menimo, da so splosna tveganja — politiéna, gospodarska, druzbena, kulturna povsem minimalna in

ne bodo ogrozila izvedbe projekta.

V okviru analize ob¢utljivosti smo ugotavljali vpliv na izraCunane kazalnike v primeru spremembe

parametrov za 1 %:

— povecanje investicijskih stroSkov,

— povecanje operativnih stroskov,
— zmanj3anje operativnih stroskov,
— zmanjSanje prihodkov.

Na podlagi upostevanja priporoCil, da se kot kriticne obravnavajo spremenljivke, katerih 1%
sprememba povzro€i 5 % spremembo osnovne vrednosti NSV, ni nobena spremenljivka kriticna.
Najvedji vpliv na izraunane parametre imata sprememba investicijskih stroskov in druzbenih ucinkov.
Zato je Se posebej pomembno investicijo izvesti v okviru naértovanih vrednosti oziroma z minimalnimi

odstopaniji.

Tabela 40: Rezultati analize obcutljivosti — ekonomski kazalniki

Sprememba NSV (v EUR) (% sp:ii‘lvembe) ISD % sprlfn?embe)
Povec€anje investicijskih stroSkov za 1 % 937.085 2,82 % 9,39 % 2,16 %

Povec€anje operativnih strodkov za 1 % 963.632 -0,06 % 9,59 % -0,04 %
ZmanjSanje prihodkov za 1 % 963.601 -0,07 % 9,59 % -0,04 %
ZmanjSanje eksternalijza 1 % 940.521 -2,46 % 9,44 % -1,59 %
Zmanj$anje ostanka vrednosti za 1 % 951.198 -1,35 % 9,54 % -0,59 %

Osnovna vrednost 964.245 9,59 %
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16. SKLEPNE UGOTOVITVE

Predmetni Investicijski program predvideva rekonstrukcijo objekta Langerjeve vile na Mladinski ulici
29 v okviru spomenisko varstvenih priCakovanj ter ureditev zunanjih povrsin, ki bodo sledile historicni
zasnovi in ureditev promenade, ki bo kot linearen park povezovala severno in juzno obmocje
Ljudskega vrta.

Glavni namen investicije je celovita prenova oziroma rekonstrukcija obstojeCega objekta Langerjeve
vile - kulturnega spomenika (ESD 6159), ki bo z novo ume&&enimi, predvidenimi vsebinami zasijal v
polnem obsegu in ta (edini) del degradiranega, neurejenega prostora obmocja Ljudskega vrta v
Mariboru in Mestne Cetrti KoroSka vrata, spet naredil atraktivnega za vse uporabnike teh prostorov in
okolja, zdruzeval mlade in starejSe, v urejenem historiénem, Sportnem in zelenem okolju. Obenem bo
poudaril kulturno in historiéno pomembnost objekta - kulturnega spomenika z ustrezno umescenostjo
kulturnih vsebin in turisticnih dozivetij.

S tem bo omogoceno prepoznavanje in komuniciranje dedis€inskih vrednot in ucinkovita turisticna
promocija kulturne dedisCine. Izvedena vecja investicija v prenovo, obnovo, celostno revitalizacijo in
modernizacijo kulturnega spomenika v lasti obCine, ki bo po prenovi tudi javno dostopen, bo imela
multiplikativen u€inek na gospodarski in turisticni razvoj.

Vzporedno je predvidena ureditev zunanjih povrsin, ki bodo sledile histori¢ni zasnovi ter ureditev
Promenade Josipa Primozi¢a - ToSa, ki bo kot linearen park povezovala severno in juzno obmocje
Ljudskega vrta.

Z izvedbo projekta se bo prispevalo k ucinkovitejsi rabi prostora v urbanem obmocju, z nacrtovanim
ukrepom je predvidena prenova in oZivljanje prazne oziroma nezadostno izkoriSCene stavbe v javnem
interesu, hkrati prenovo kulturne dedi$Cine ter prenova in oblikovanje odprtega javnega prostora.

S tem bodo ustvarjeni pogoji za razvoj gospodarskih in druZbenih dejavnosti, hkrati pa bo urbano
okolje postalo bolj privlaéno tudi za delo in bivanje.

Z ureditvijo Langerjeve vile z okoliem se obnovi kulturno za$Citen objekt, ki poleg ohranjanja
zgodovinske in kulturne vrednosti objekta, prinasa domovanje za MC Koroska vrata. Obnova vila z
okolico dopolnjuje Ze izvedeno obnovo in revitalizacijo kompleksa Ljudski vrt, kjer se na prostoru v
srediSCu mesta povezujeta Sport, kultura, turizem in medgeneracijsko druzenje. Z ustreznimi
prostorskimi pogoji Zeli MOM spodbuditi nadaljnji razvoj zelo aktivne MC, razvoj kulture in povezovanja
prebivalcev v aktivnosti MC na tem obmogju. Hkrati se naértuje, da bo prepletanje vsebin znotraj vile
(prostori MC, vednamenska dvorana, kavamica in pisarniski prostori) bogatilo medgeneracijsko
druZenje, izkusnje in prinasalo tako gospodarske kot druzbeno-socialne pozitivne ucinke na ob¢ane
in obiskovalce tega prostora.
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Ob navedenem bi zeleli z investicijo uresniciti tudi cilje kot so:

prenova prostih in slabo izkoris¢enih pozidanih povrsin v mestu,

prenova kulturne dedidCine - obnova kulturnega spomenika lokalnega pomena, ki bo
omogocila pospesitev gospodarskega in turistiénega okrevanja ter trajnostnega razvoja,
izboljSanje kakovosti javnih povrsin in s tem prispevek k izboljSanju mestnega okolja oziroma
povecanja kakovosti Zivljenja v mestu,

prenova in oblikovanje novih odprtih javnih prostorov,

ohraniti objekt — kulturni spomenik s pomembno historiéno vrednostjo,

zagotoviti primerne prostorske pogoje za delovanje MC Koro$ka vrata in s tem spodbujanje
razvoja delovanja MC, razvoja kulture, povezovanja prebivalcev, medgeneracijskega druzenja
itd.,

spodbuditi raznoliko uporabo in ponovno uporabo spomenikov kot najpomembnejSe kulturne
dedi$Cine ter izkoristiti njihove potenciale,

prenovljen objekt narediti znova atraktiven in vanj umestiti nove vsebine,

izbolj$ati dostopnost do spomenikov kot najpomembnejSe kulturne dediscine,

izboljSati kakovost Zivljenja z ohranjanjem dedis¢ine in spodbujanjem dedis¢inskih dejavnosti,
vkljucevati dediscino v informacijsko druzbo,

dosledno upostevanje kulturno-varstvenih smernic Zavoda za varstvo kulturne dedisCine
Slovenije,

zagotoviti energetsko ucinkovit, funkcionalen in staticno stabilen objekt skladno z veljavnimi
normativi in standardi za tovrstne objekte,

prepregiti degradacijo na obmogju Ljudskega vrta in MC Koroska vrata,

racionalno upravljanje z objektom,

izbolj8ati moZnosti za delovanje drustev, ki delujejo v javnem interesu,...

Nacrtovana vrednost projekta znasa 4.421.582,55 EUR z DDV po stalnih oziroma 4.749.371,25 EUR
z DDV po tekoCih cenah. Investicijo je predvideno izvesti s pomocjo nepovratnih sredstev EKP (ESSR)
v visini 3,775.927,21 EUR, preostala sredstva zagotavljata RS v viSini 666.340,10 EUR in MOM v
visini 307.103,94 EUR.

Izvedba projekta se nacrtuje v letih 2024-2026.
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17. PRILOGEZ

Slika 13: Langerjeva vila - tloris kleti
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Slika 14: Langerjeva vila - tloris pritli¢ja
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Slika 15: Langerjeva vila - tloris 1. nadstropja
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Slika 16: Langerjeva vila - tloris 2.
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Slika 17: Langerjeva vila - Severna in zahodna fasada
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Slika 18: Langerjeva vila - Juzna in vzhodna fasada

— T _l N - LEDEMDA MATERIALOV N OZNALE

[E=c]

: ia
: 'FR
H [§ 50,

B E

R E
R &
(L

a]
ME . ARHILINK studiokriftof

i ; ; L L. —

i | | 001 - RALET 8 POCROC LA AR TINTURE — DED
. - LANIGER k. WLA, Wi 0 v i 3, 200 s "

i i i _—

WS THACKEC k. WA BOR. X e 4 PR DA M I CEST)

FASA DA VZHOD WFarhitakdura, Wiba P Atk do o, Suda Ko doo.

e T e T—

i P, e ot | ARG o s, T PR, e ot

MaFiG, e MeatalGmt e MR ATERONE, o TerH AT

PROPLUS inzeniring, projektiranje d.0.0., Strma ulica 8, 2000 Maribor Stran 113



Langerjeva vila Investicijski program

Slika 19: Promenada
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