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Na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora ( ZUreP-2) (Uradni list RS, &t. 61/2017) in 23.
Clena Statuta Mestne obcine Maribor (Medobginski uradni vestnik, §t. 10/2011 in 8/2014) je Mestni
svet Mestne ob¢ine Maribor na ....redni seji dne ....sprejel

SKLEP
o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za omogoéanje
zacasne rabe — del obmoéja Rt 3 C

1. ¢len
S tem sklepom se potrdi elaborat lokacijske preveritve §t. 19043 Elaborat lokacijske preveritve za
omogocanje zaCasne rabe — del obmocja Rt 3 C, oktober 2019, ki ga je izdelal ZUM d.o.0., Grajska
ulica 7, Maribor.
Elaborat lokacijske preveritve se nanasa na omogo&anje zagasne rabe za zemljisCe s parcelno st.
916/4, k.o. Maribor Grad, na katerem se omogoéi ureditev parkiriS¢a na obmodju, kjer je z
izvedbenim prostorskim aktom nacrtovana izgradnja podzemne garaze in prizidka k stavbi Mestne
obcine Maribor.

2. ¢len

Zacasna raba prostora na delu zemlji§¢a s parcelno $t. 916/4, k.o. Maribor Grad se omogodi za

obdobje najvec 5 (pet) let od dneva uveljavitve sklepa pod naslednjimi pogoji:

- dopusti se izgradnja parkiri§€a vklju¢no z izgradnjo nepropustne utrjene talne povrsine;

- objekt se prikljuCuje na obstojece elektri¢no in kanalizacijsko omrezje;

- parkirisce se prikljucuje na glavno mestno cesto LG 242300 preko obstoje¢ega prikljuéka;

- spodnji ustroji talnih povrsin naj bodo iz nevezanih materialov;

- nadzemni deli ureditve morajo biti enostavno odstranljivi;

- za objekt ni dopustno graditi nove ali z njim povzrogiti bistvenega poveéanja obremenitev
obstojeCe komunalne opreme na obmogju;

- zasaditev dreves na parkiri$c¢ih v skladu z normativom 1 drevo/4 PM zaradi zagasne narave
izvedenega objekta ni potrebna.

Po preteku obdobja, za katerega je dovoljenja za¢asna raba prostora, je potrebno objekt odstraniti

in vzpostaviti prvotno stanje prostora.

3. ¢len
Ta sklep zacne veljati osmi dan po objavi v Medobé&inskem uradnem vestniku.
Stevilka: 35005-17/2019
Datum: 29. november 2019

ZUPAN
MESTNE OBCINE MARIBOR

Aleksander Sasa ARSENOVIC



MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet in prostor
Sektor za urejanje prostora

Stevilka: 35005-17/2019-15
Datum: 29.11.2019

OBRAZLOZITEV
o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za omogoéanje
zacasne rabe — del obmoc¢jaRt 3 C

Zakon o urejanje prostora (ZURep-2, Uradni list RS, §t. 61/2017) je zaradi izraZenih potreb po vegdji

proznosti prostorskih aktov uvedel nov postopek lokacijske preveritve. V skladu s 127. &lenom

ZUReP-2 je lokacijska preveritev inStrument prostorskega naértovanja, s katerim se:

- zanamen izvajanja gradenj prilagodi in dolo¢i natan¢na oblika ter velikost obmogja stavbnih
zemljiS€ na posamiéni poselitvi;

- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopuséa individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so doloéeni v tem aktu;

- za namen smotrne rabe ter aktivacije zemljiS¢ in objektov, ki niso v uporabi, omogo&a zaasno
rabo prostora.

Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja, ki mora pobudi predloZiti elaborat lokacijske
preveritve, s katerim se utemelji skladnost pobude z dologili zakona glede na to, za kateri namen se
vlaga pobuda. V postopku ob¢ina oz. obéinski urbanist elaborat preverita, pridobijo se morebitna
potrebna mnenja nosilcev urejanja prostora. Gradivo se nato za 15 dni javno razgrne. Po zakljugeni
javni razgnitvi in sprejemu stali$¢ do pripomb (Ce so te v postopku podane) se gradivo posreduje v
obravnavo na mestni svet s predlogom, da le-ta lokacijsko preveritev s sklepom sprejme ali pa
zavrne. Sklep o lokacijski preveritvi je potrebno objaviti v uradnem glasilu. Za izvedbo postopka
lokacijske preveritve ob&ina investitorju zara¢una nadomestilo stroskov, kot ga je opredelila v odloku
(Odlok o doloitvi stroSkov lokacijske preveritve in takse za obravnavo pobud za spremembo
namenske rabe prostora v Mestni ob¢&ini Maribor, MUV §t. 17/2018).

Mestna obcina Maribor je podala pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve za omogoé&anje
zaCasne rabe, in sicer za zemljiS¢e s parcelno §t. 916/4, k.o. Maribor Grad v velikosti 1.694 m2, na
katerem se v naravi nahaja neurejeno interno parkiri§¢e za zaposlene Mestne obéine Maribor.
ParkirisCe ni izvedeno na nadin, da bi se padavinske odpadne vode prestrezale in ogistile, pa& pa
prosto ponikajo, kar zaradi lege na vodovarstvenem obmocju ni ustrezno.

Z izvedbenim prostorskim aktom, Odlokom o obcinskem podrobnem prostorskem naértu za del
obmocja Rotovz 3 ¢ (obmocje kareja med Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsi¢a, Maistrovo ulico
in Ulico heroja Staneta — nova obCinska stavba) (MUV, §t. 11/13) je na konkretnem obmogju
predvidena izgradnja podzemne garaze in prizidka k ob¢inski stavbi. Gre za vegji investicijski projekt,
katerega realizacija pa v srednjeroénem obdobju $e ni naértovana. Mestna obgina Maribor zeli
obstojece parkirisCe ustrezno urediti. Ureditev parkiri§¢a z nepropustno plastjo je vezana na
pridobitev gradbenega dovoljenja, ki pa ga po dolotilih izvedbenega prostorskega akta brez njegove
spremembe ni mogoc¢e pridobiti. Zato predlaga, da se preko izvedenega postopka lokacijske
preveritve omogoCi za¢asna raba zemlji§¢a s parcelno &t. 916/4, k.o. Maribor Grad. Dopusti se
izgradnja parkiris¢a vklju¢no z izgradnjo nepropustne utrjene talne povrsine. Infrastrukturni prikljucki
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so obstojeCi in se ne spreminjajo. Za¢asna raba se dovoljuje za obdobje najveé pet let: po izteku
tega obdobja je potrebno objekte odstraniti.

ZUReP-2 v 130. &lenu doloca, da v primeru, ko obg&ina ne dologi prostorskih izvedbenih pogojev za

zaCasno rabo prostora v prostorskem izvedbenem aktu, lahko to omogoéi z izvedbo lokacijske

preveritve. ZaCasna raba ne sme:

- biti v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obgine;

- onemogocati izvedbe trajno nacrtovanih prostorskih ureditev in predvidenih posegov Vv prostor,
vkljuéno z izvedbo pripravljalnih del zanje;

- zmanjSevati moznosti pozidave sosednjih zemlji$¢;

- terjati izvedbe nove ali povzrogiti bistvenega poveéanja obremenitve obstojeée komunalne
opreme na obmodju in

- biti v nasprotju s pravnimi rezimi.

V postopku, ki ga je v skladu s 44. ¢lenom ZUReP-2 vodil obginski urbanist, je bilo navedeno
preverjeno. Izvedba parkiriSa za obdobje najve¢ petih let na obmogju parcele §t. 916/4, k.o. Maribor
Grad, ni v nasprotju s cilji prostorskega razvoja, trajno ne onemogoca izvajanja s prostorskimi akti

nacrtovanih ureditev, ne onemogoca pozidave na sosednjih zemlji§&ih, ne poveéuje obremenitev
komunalne in energetske infrastrukture ter ni v nasprotju s pravnimi rezimi.

Elaborat lokacijske preveritve je bil javno razgrnjen v &asu od 21. novembra do 5. decembra 2019 v
prostorih Sektorja za urejanje prostora in na spletni strani Mestne obg&ine Maribor. Pridobljena so
pozitivna mnenja nosilcev urejanja prostora s podroéja varovanja voda in varstva kulturne dedig&ine.

Pripravila:
Mag. Lidija Kodri¢ Vuk
Vodja sektorja
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Elaborat lokacijske preveritve za omogo€anje zacasne rabe - del obmogja Rt 3 C

Vsebina
1 Uvodni podatki 1
1.1 Prostorski akt in obmocje LP 1
1.1.1  Veljavni prostorski akti 1
1.1.2 lzvorno obmocje 1
1.1.3 Obmogje LP 1
12 Zemijis¢a LP 1
1.3 Podatkovni viri in dodatna dokumentacija 1
14  Namen LP Vi
2 Opredelitev zacasne rabe 3
2.1 PIP za zaasno rabo v veljavnem akiu 3
2.2 Opis nacrtovanega posega 3
2.3 PIP za izvajanje zaasne rabe prostora 4
24  Casizvajanja zacasne rabe prostora 5
3 Utemeljitev skladnosti zacasne rabe s PNRP sosednjih zemljis¢ 6
4 Utemeljitev dopustnosti zaasne rabe 7
41  Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine 7
4.2  Omogocanje izvedbe trajno naértovanih posegov 7
4.3  Ohranitev moznosti pozidave sosednjih zemljis¢ 7
44  Odsotnost bistvenega povecanja obremenitve komunalne opreme in potrebe po
novi 7
4.5  Skladnost s pravnimi reZimi i
46  Povzetek ugotovitev poglavja 9
5 Zakljuéni povzetek 10
Graficne priloge
st. |naslov karte merilo
1 |Prikaz izvornega obmogja za LP 1:1000
2 | lzsek iz zemljiSkokatastrskega prikaza za parcele na obmodju LP 1:500

Seznam kratic

DOF - digitalni ortofoto nacrt,

ELP - elaborat lokacijske preveritve,
EUP - enota urejanja prostora,

GD - gradbeno dovoljenje,

GJI - gospodarska javna infrastruktura,
LP - lokacijska preveritev,

MOM - Mestna obgina Maribor,

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o




Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zacasne rabe - del obmogja Rt3 C

OPPN - obc¢inski podrobni prostorski nacrt,

PD - projektna dokumentacija,

PM - parkirno mesto,

PNRP - podrobna namenska raba prostora,

PIP - prostorski izvedbeni pogoji,

PSP - prikaz stanja prostora,

VWO - vodovarstveno obmocje,

ZUreP-2 — Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2, Ur. I. RS, &t. 61/17).

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.o Il




Elaborat lokacijske preveritve za omogo&anje zagasne rabe - del obmogja Rt 3 C

1 UVODNI PODATKI

1.1 Prostorski akt in obmocje LP

1.1.1 Veljavni prostorski akti

Odlok o ob&inskem podrobnem prostorskem nacrtu za del obmocja Rotovz 3 ¢ (obmogje kareja
med Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsi¢a, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _ nova
obcinska stavba) (MUV, §t. 11/13).

1.1.2 lzvorno obmodje

ID /

ime EUP OPPN za del obmocja Rotovz 3 ¢ (obmogje kareja med Maistrovim trgom,
Ulico heroja Tomsica, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _ nova
obcinska stavba)

oznaka EUP /
velikost EUP 3,0 ha
podrobna namenska obmodje centralnih dejavnosti

raba prostora

1.1.3 Obmocje LP

ID /

velikost obmocja LP 1.694 m?

1.2 Zemljis¢a LP

Obmogje LP obsega zemljisce s parcelno Stevilko 916/4 (k.0. 657 — Maribor Grad).

1.3 Podatkovni viri in dodatna dokumentacija

Pri izdelavi ELP je bila uporabliena naslednja dokumentacija in viri:

— |dejna resitev parkiri$¢a ob stavbi MOM, ZUM d.0.0., DN 19043, Maribor, oktober 2018.

— Obginski podrobni prostorski nacrt za del obmocja Rotovz 3 ¢ (obmocje kareja med
Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsic¢a, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _ nova
ob¢inska stavba), Igre d.o.0., §t. U572, Maribor, maj 2013.

- E-Geodetski podatki; Geodetska uprava RS, hitps:/egp.qu.gov.silegp/

— Odlok o Obéinskem prostorskem naértu Mestne ob&ine Maribor, dopolnjeni osnutek — delovno
gradivo. ZUM d.o.0., Maribor, april 2019.

— Prikaz stanja prostora za dopolnjeni osnutek OPN MOM, ZUM d.0.0., DN 18065, junij 2019.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0 1




Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zacasne rabe - del obmogja Rt 3 C

1.4 Namen LP

Namen LP je omogoiti zacasno rabo prostora — ureditev parkiri$éa na obmodju, kjer je z OPPN
nacrtovana izgradnja podzemne garaze in prizidka k stavbi MOM.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0 2




Elaborat lokacijske preveritve za omogo¢anje zaasne rabe - del obmogja Rt 3 C

2 OPREDELITEV ZACASNE RABE

2.1 PIP za zacasno rabo v veljavnem aktu

V Odloku 0 OPPN za del obmodja Rotovz 3 ¢ (obmocje kareja med Maistrovim trgom, Ulico
heroja Tomsi¢a, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _ nova obCinska stavba) niso opredeljeni
dopustni posegi do izvedbe nadrtovanih ureditev.

2.2 Opis nacrtovanega posega

Izdelana je bila idejna reSitev! kot preveritev nalrtovanega posega, za katerega se bo po
sprejemu lokacijske preveritve izdelovala projekina dokumentacija in pridobivalo gradbeno
dovoljenje.

Parkiris¢e bo dostopno preko obstojecega, prometno podrejeno navezanega, prikljucka na glavno
mestno cesto LG 242300 Krekova ulica od Strossmayerjeve do Razlagove, na odseku 242301.

Na parkiri§éu se uredi priblizno 58 parkimih mest za osebna vozila ter vozne in manipulativne
povrsine. Za vozila oseb z invalidskimi vozicki se rezervira najmanj 5 % parkirnih mest. Natancno
Stevilo potrebnih parkirnih mest in njihovo pozicioniranje se dolo€i v projektni dokumentaciji.

1 |dejna resitev parkiriéa ob stavbi MOM, ZUM d.o.0., DN 19043, Maribor, oktober 2018.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0 3




Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zacasne rabe - del obmogja Rt 3 C
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Slika 1: Idejna resitev parkiriséa

Na obmocju MOM se v prostorskih aktih praviloma zahteva zasaditev dreves na parkiriscih z
namenom izboljsave mikro klimatskih in ambientalnih razmer. Odlok o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmodje urbanisti€ne zasnove mesta Maribor (MUV, &t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15,
11715, 20115 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr.), 1/18) npr. terja zasaditev 1 drevesa/ 4 PM.
Zasaditev dreves v konkretnem primeru - za zaCasno obdobje - z ekonomskega in ekoloskega

vidika ni smiselna, saj gre pri zasaditvi dreves za relativno trajen poseg v prostor. V primeru
zasaditve bi po poteku zagasne rabe bil potreben posek dreves.

2.3 PIP za izvajanje zac¢asne rabe prostora

(1) Dopustna je izgradnja parkiriS¢a (CC-SI 21111), ki vkljuCuje izgradnjo nepropustne utrjene
talne povrsine in prikljucitev na obstojece elektricno ter kanalizacijsko omreZje.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0




Elaborat lokacijske preveritve za omogo€anje zacasne rabe - del obmoé&ja Rt 3 C

(2) Spodnii ustroji talnih povrsin naj bodo iz nevezanih materialov. Vsi nadzemni deli ureditve naj
bodo enostavno odstranljivi.

2.4 Cas izvajanja zadasne rabe prostora

Zatasna raba se omogoci za obdobje 5-ih let.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o 5



Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zaCasne rabe - del obmogja Rt 3C

3 UTEMELJITEV SKLADNOSTI ZACASNE RABE S PNRP SOSEDNJIH
ZEMLJISC

Obmodje Iokacijske preveritve je obdano z naslednjimi obmocji PNRP (Slika 2: ):
— C - centralne dejavnosti,

— PC - povrsine cest,

— ZD - druge zelene povrSine.

Zacasna raba ni v konfliktu z obdajajo&imi rabami.

Slika 2: PNRP obmocja lokacijske preveritve in sosednjih obmodij iz PSP

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 6




Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zacasne rabe - del obmogja Rt 3 C

4 UTEMELJITEV DOPUSTNOSTI ZACASNE RABE

Skladnost pobude z dolobami ZUreP-2 (2. odstavek 130. Elena) je pojasnjena v spodnjih
poglavjih.

4.1 Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
obéine

Veljavni OPPN v podzemni garaZi predvideva izgradnjo 475 PM. Zagotavljanje PM v manjSem
obsegu (58 PM) tako ni v nasprotju z veljavnim aktom, v pripravo katerega je bila vkljuCena tudi
javnost.

V dopolnjenem osnutku OPN je med cilji prostorskega razvoja obine opredeljen tudi cilj
izboljSevanje kakovosti bivalnega okolja. S protipradno ureditvijo talne povrsine okoliSki prebivalci
ve¢ ne bodo izpostavijeni emisijam prahu ob suhem vremenu. Nalrtovana zaasna raba
izboljSuje bivalne razmere v naselju.

4.2 Omogocanje izvedbe trajno nacrtovanih posegov

Z LP so opredeljeni PIP, ki doloCajo izvedbo s ¢im manj trajnimi fiziénimi posledicami na lokaciji.
Izvedba z OPPN nacrtovanih ureditev ne bo terjala zahtevnejSih dodatnih del in posegov zaradi
predhodne izvedbe zacasne rabe.

4.3 Ohranitev moznosti pozidave sosednjih zemljis¢

Z veljavnim OPPN ni predvidena pozidava sosednjih zemljis¢.

4.4 Odsotnost bistvenega povecanja obremenitve komunalne
opreme in potrebe po novi

Z zacasno ureditvijo je predvidena le izvedba prikljuckov na obstojeCe kanalizacijsko in elektriéno
omrezje z minimalnimi obremenitvami.

4.5 Skladnost s pravnimi rezimi

Na obmocju LP so od varstvenih, zavarovanih, ogrozenih in drugih obmodij s posebnim pravnim
rezimom, vzpostavljenim na podlagi predpisov, prisotna:
— varstvo kulturne dediscine:
- naselbinska dedigina Maribor - Mestno jedro (ESD 424),
— varstvo voda:
- vodovarstveno obmocje Il glede na Uredbo o vodovarstvenem obmodju za vodno telo
vodonosnikov Ru$, Vrbanskega platoja, LimbuSke dobrave in Dravskega polja (Uradni
list RS, $t. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15).

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o 7



Elaborat lokacijske preveritve za omogo€anje zatasne rabe - def obmogja Rt 3 C

lzgradnja parkiriS¢a ni v nasprotju z varstvenim rezimom Odloka o razglasitvi nepremiénih
kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmogju ob€ine Maribor (MUV, 5/92, 4/11, 21/11, 28/11)
za ESD 424,

Glede na Uredbo o VVO je izgradnja parkiri$¢a iziemoma dovoljena. Zagotoviti je treba zajetje in
CisCenje padavinske odpadne vode v skladu s predpisom, ki ureja emisijo snovi pri odvajanju
padavinske vode z javnih cest.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0 8
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4.6 Povzetek ugotovitev poglavja

Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj (130. ¢len ZUreP-2)

Kriterij DA NE

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine.

Omogocanije izvedbe trajno nacrtovanih posegov. ©

Moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ so nezmanjSane.

Odsotnost bistvenega povecanja obremenitve komunalne opreme in potrebe po
novi.

Skiadnost s pravnimi reZimi. o
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Elaborat lokacijske preveritve za omogocanje zagasne rabe - del obmogja Rt 3 C

5 ZAKLJUCNI POVZETEK

Naro¢nik nacrtuje ureditev parkiri§¢a na obmocju, kier je z OPPN za del obmogja RotovZ 3 ¢
(obmocje kareja med Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsica, Maistrovo ulico in Ulico heroja
Staneta _ nova obcinska stavba) nacrtovana izgradnja podzemne garaze in prizidka k stavbi
MOM. V Odloku o OPPN niso opredelieni dopustni posegi do izvedbe nadrtovanih ureditev.
Namen LP je omogociti za¢asno rabo prostora, ki bo omogocila pridobitev GD za ureditev
parkiriSCa.

ZaCasna raba se omogoCi za obdobje 5-h let. Dopustna je izvedba parkiriséa, ki vkljucuje:
izgradnjo nepropustne utrjene talne povrSine in prikljuéitev na obstojede elektricno ter
kanalizacijsko omrezZje. Spodnji ustroji talnih povr$in bodo iz nevezanih materialov. Vsi nadzemni
deli ureditve bodo enostavno odstranljivi.

Zacasna raba ni v konfliktu z obdajajocimi rabami in je hkrati skladna z dologili ZUreP-2, saj:
- nivnasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obéine,

— ne onemogoca izvedbe trajno nacrtovanih posegov,

— ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemlji$¢,

— ne bo bistveno povecala obremenitve komunalne opreme in ni potreb po novi,

— ni v nasprotju s pravnimi rezimi.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o 10
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MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
URAD ZA KOMUNALO, PROMET IN
PROSTOR
Sektor za urejanje prostora

Stevilka: 35005-17/2019-10
Datum: 04.11.2019

ZADEVA: MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

UVODNE UGOTOVITVE

Na podlagi 130. élena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, st. 61/17; v nadaljevanju
ZUreP-2) je druzba ZUM - URBANIZEM, PLANIRANJE, PROJEKTIRANJE d.o.0., Grajska
ulica 7, Maribor, pripravila elaborat Lokacijska preveritev za omogodanje zacasne rabe — del
obmogja RT 3 C v Mariboru in v imenu Naroénika in Investitorja: Mestne obéine Maribor,
Ulica heroja Staneta 1, Maribor, dala pobudo za izvedbo Lokacijske preveritve za namen
omogocanja zacasne rabe prostora, skladno s 130. &enom ZUreP-2.

STROKOVNO MNENJE

Ugotovitev problema

Iz prejete vioge je razbrati pobudo za izvedbo lokacijske preveritve za namen omogo&anja
zatasne rabe prostora — ureditev parkiri§éa na obmogju, kier je z OPPN naértovana
izgradnja podzemne garaze in prizidka k stavbi MOM.

Narocnik naértuje ureditev parkiri$¢a na obmodju, kjer je z OPPN za del obmodja Rotovz 3 ¢
(obmogje kareja med Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsiéa, Maistrovo ulico in Ulico heroja
Staneta _ nova obéinska stavba) naértovana izgradnja podzemne garaZe in prizidka k stavbi
MOM. V Odloku o OPPN niso opredeljeni dopustni posegi do izvedbe naértovanih ureditev.
Namen lokacijske preveritve je omogoéiti zaéasno rabo prostora, ki bo omogaodila pridobitev
gradbenega dovoljenja za ureditev parkiri$éa. Dopustna je izvedba parkiri§éa, ki vkljuéuje:
izgradnjo nepropustne utrjene taine povrsine in prikljugitev na obstoje¢e elektricno ter
kanalizacijsko omrezZje. Spodnji ustroji talnih povr§in bodo iz nevezanih materialov. Vsi
nadzemni deli ureditve bodo enostavno odstranljivi.

Skladno s PUP se obmodje nahaja v prostorsko planski enoti Rt3.

Namenska raba: obmodje centralnih dejavnosti.

lzvorno obmodje

ID /

ime EUP OPPN za del obmocja Rotovz 3 ¢ (obmogje kareja med Maistrovim

trgom, Ulico heroja Tom$iéa, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta
_ hova obéinska stavba)

oznaka EUP /

velikost EUP 3,0 ha

podrobna obmocje centralnih dejavnosti
namenska raba

prostora

naslov: Ulica heroja Staneta 1, SI-2000 Maribor, ID za DDV: S112709590, MS 5883369
telefonska &t.: +386.2.2201-492, e-posta mtna‘ocnaanbor si, e-naslov http://mwww.maribor.si
'y!“‘l."“\:"‘ W ]
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Obmocje lokacijske preveritve

ID /

velikost obmocja LP 1.694 m?

Zemljisca lokacijske preveritve

Obmogje LP obsega zemljisée s parcelno Stevilko 916/4 (k.o. 657 — Maribor Grad).

Veljavni prostorski akti

Odlok o obg&inskem podrobnem prostorskem naértu za del obmoéja Rotovz 3 ¢ (obmocje
kareja med Maistrovim trgom, Ulico heroja Tomsi¢a, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _
nova obdinska stavba) (MUV, §t. 11/13).

(Ne)skladnost z dolo¢bami veljavnega prostorskega akta
OPREDELITEV ZACASNE RABE
PIP za zaéasno rabo v veljavnem aktu

V Odloku o OPPN za del obmogja Rotovz 3 ¢ (obmocje kareja med Maistrovim trgom, Ulico
heroja Tomsi¢a, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta _ nova obCinska stavba) niso
opredeljeni dopustni posegi do izvedbe nacrtovanih ureditev.

Opis nacrtovanega posega

Izdelana je bila idejna resitev, kot preveritev nadrtovanega posega, za katerega se bo po
sprejemu lokacijske preveritve izdelovala projektna dokumentacija in pridobivalo gradbeno
dovoljenje.

Parkiri$¢e bo dostopno preko obstoje¢ega, prometno podrejeno navezanega, prikljucka na
glavno mestno cesto LG 242300 Krekova ulica od Strossmayerjeve do Razlagove, na
odseku 242301.

Na parkiri§éu se uredi priblizno 58 parkirnih mest za osebna vozila ter vozne in manipulativne
povrSine. Za vozila oseb z invalidskimi vozicki se rezervira najmanj 5 % parkirnih mest.
Natané&no $tevilo potrebnih parkirnih mest in njihovo pozicioniranje se dolo¢i v projektni
dokumentaciji.

Na obmo&ju MOM se v prostorskih aktih praviloma zahteva zasaditev dreves na parkiriscih z
namenom izbolj§ave mikro klimatskih in ambientalnih razmer. Odlok o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmogje urbanistiéne zasnove mesta Maribor (MUV, §t. 1/14 - UPB1, 12/14, 5/15,
11/15, 20/15 , 20/16, 29/16 (popr.), 9/17 (popr.), 1/18) npr. terja zasaditev 1 drevesa/ 4 PM.
Zasaditev dreves v konkretnem primeru - za zacasno obdobje - z ekonomskega in
ekologkega vidika ni smiselna, saj gre pri zasaditvi dreves za relativno trajen poseg v prostor.
V primeru zasaditve bi po poteku zatasne rabe bil potreben posek dreves.

Za izvedbo naértovanega posega so potrebni individualni prostorski izvedbeni pogoji in sicer:




PIP za izvajanje zacasne rabe prostora:

(] Dopustna je izgradnja parkiri§¢a (CC-SI 21111), ki vkljuéuje izgradnjo nepropustne
utrjene talne povrsine in prikljucitev na obstojece elektri¢no ter kanalizacijsko omreZje.
2 Spodnji ustroji talnih povrSin naj bodo iz nevezanih materialov. Vsi nadzemni deli

ureditve naj bodo enostavno odstranljivi.

Cas izvajanja zacasne rabe prostora

Zatasna raba se omogoci za obdobje 5-ih let.
Utemeljitev predloga

UTEMELJITEV SKLADNOSTI ZACASNE RABE S PNRP SOSEDNJIH ZEMLJISC

Obmocje lokacijske preveritve je obdano z naslednjimi obmogji PNRP:
- C - centralne dejavnosti,

— PC - povrsine cest,

- ZD - druge zelene povrsine.

Zacasna raba ni v konfliktu z obdajajogimi rabami.

UTEMELJITEV DOPUSTNOSTI ZACASNE RABE

Skladnost pobude z doloébami ZUreP-2 (2. odstavek 130. &lena) je pojasnjena:

Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obé&ine

Veljavni OPPN v podzemni garaZi predvideva izgradnjo 475 PM. Zagotavljanje PM v
manjSem obsegu (58 PM) tako ni v nasprotju z veljavnim aktom, v pripravo katerega je bila
vklju€ena tudi javnost.

V dopolnjenem osnutku OPN je med cilji prostorskega razvoja obéine opredeljen tudi cilj
izboljSevanje kakovosti bivalnega okolja. S protiprasno ureditvijo talne povrdine okoliski
prebivalci ve¢ ne bodo izpostavljeni emisijam prahu ob suhem vremenu. Naértovana zac¢asna
raba izboljSuje bivalne razmere v naselju.

Omogocanje izvedbe trajno nacrtovanih posegov

Z lokacijsko preveritvijo so opredeljeni PIP, ki dologajo izvedbo s &im manj trajnimi fizi¢nimi
posledicami na lokaciji. Izvedba z OPPN naértovanih ureditev ne bo terjala zahtevnejsih
dodatnih del in posegov zaradi predhodne izvedbe zadasne rabe.

Ohranitev moznosti pozidave sosednjih zemlji$&
Z veljavnim OPPN ni predvidena pozidava sosednjih zemlji§é.

Odsotnost bistvenega povecanja obremenitve komunalne opreme in potrebe po novi
Z zacasno ureditvijo je predvidena le izvedba prikljutkov na obstojee kanalizacijsko in
elektricno omrezje z minimalnimi obremenitvami.

Skladnost s pravnimi rezimi

Na obmodju LP so od varstvenih, zavarovanih, ogroZenih in drugih obmogij s posebnim
pravnim rezimom, vzpostavljenim na podlagi predpisov, prisotna:

— varstvo kulturne dediscine:

- naselbinska dedi$¢ina Maribor - Mestno jedro (ESD 424), — varstvo voda:
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- vodovarstveno obmoéje [l glede na Uredbo o vodovarstvenem obmodju (VVO)za
vodno telo vodonosnikov Rus, Vrbanskega platoja, LimbuSke dobrave in Dravskega polja

(Uradni list RS, 8t. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15).

lzgradnja parkiri§¢a ni v nasprotju z varstvenim reZimom Odloka o razglasitvi nepremicnih
kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmogéju ob&ine Maribor (MUV, 5/92, 4/11, 21/11,

28/11) za ESD 424.

Glede na Uredbo o VVO je izgradnja parkiriS¢a iziemoma dovoljena. Zagotoviti je treba

vew

zajetje in ¢iscenje padavinske odpadne vode v skladu s predpisom, ki ureja emisijo snovi pri

odvajanju padavinske vode z javnih cest.

Povzetek ugotovitev

Kriteriji dopustnosti individualnih odstopanj (130. élen ZUreP-2)

Kriterij DA | NE
Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob€ine. )
Omogocanje izvedbe trajno naértovanih posegov. °
MozZnosti pozidave sosednijih zemlji$¢ so nezmanjSane. °
Odsotnost bistvenega poveéanja obremenitve komunalne opreme in -

potrebe po novi.

Skladnost s pravnimi rezimi.

Dolocen je ¢as izvajanja zaasne rabe

ZAKLJUCEK

Pobuda za izvedbo Lokacijske preveritve za namen omogocanja zaasne rabe prostora,
skladno s 130. ¢lenom ZUreP-2, je strokovno in pravno utemeljena, elaborat opredeljuje
upravicenost Zelenega posega. Zato lahko podam pozitivno mnenje k tej pobudi za izvedbo

lokacijske preveritve za namen omogocanja zaasne rabe prostora — ureditev parkiriS€a na
obmocju dela obmodja Rotovz 3 ¢ (obmodje kareja med Maistrovim trgom, Ulico heroja
Tomsic¢a, Maistrovo ulico in Ulico heroja Staneta v Mariboru), s parceino stevilko 916/4 (k.o.

657 — Maribor Grad).

Pripravil:

Mag. Tomaz Kancler, udia
obdinski urbanist




