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Na podlagi 131. ¢lena Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, &t. 61/2017) in
23. Clena Statuta Mestne ob¢ine Maribor (Medobcinski uradni vestnik, §t. 10/2011 in 8/2014)
je Mestni svet Mestne obcine Maribor na ....redni seji dne ....sprejel

SKLEP
o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za individualno odstopanje od
dolocil prostorskih aktov za umestitev veterinarske ambulante v obstojeéi
trgovski objekt na Trzaski cesti v Mariboru

1. ¢len

S tem sklepom se potrdi elaborat lokacijske preveritve §t. 18061 Lokacijska preveritev
umestitve veterinarske ambulante v obstojeci trgovski objekt na Trzaski cesti v Mariboru,
december 2018, ki ga je izdelal ZUM d.o.0., Grajska ulica 7, Maribor.

Elaborat lokacijske preveritve se nanasa na individualno odstopanje od doloéil prostorskih
aktov na zemljisCu s parcelno $t. 1814, k.o. Tabor v Mestni obéini Maribor. Odstopanje je
potrebno zaradi umestitve veterinarske ambulante za male Zivali v sklopu trgovine za male
zivali.

2. ¢len

Za potrebe umestitve veterinarske ambulante se na zemlji§¢u s parcelno §t. 1814, k.o. Tabor
dovoli individualno odstopanje od dolocil izvedbenega prostorskega akta tako, da se v drugem
odstavku 4. ¢lena Odloka o zazidalnem nacrtu za del obmo¢ja | 10/1 in del obmoé&ja C 5 v
Mariboru (MUV, §t. 28/97, 27/16) nabor dopustnih dejavnosti na obmoéju B dopolni z
dejavnostjo veterinarske ambulante in se glasi:

- Obmotje B: trgovina, drogerija, kavarna, konfekcijska trgovina (otro$ka obladila) in

poslovno — trgovski prostori s servisom ter veterinarska ambulanta.

3. clen
Ta sklep velja dve leti od dneva uveljavitve. Investitor mora v tem ¢asu vloZiti popolno viogo
za izdajo gradbenega dovoljenja ali predodlocbe. Sklep preneha veljati tudi, ée preneha veljati
na njegovi podlagi izdano gradbeno dovoljenje ali predodlo¢ba.

4. ¢len
Ta sklep zacne veljati osmi dan po objavi v Medob¢inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 35005-36/2018
Datum: 20. marec 2019

ZUPAN
MESTNE OBCINE MARIBOR

Aleksander Sasa ARSENOVIC
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OBRAZLOZITEV
sklepa o potrditvi elaborata lokacijske preveritve za individualno odstopanje od
dolocil prostorskih aktov za umestitev veterinarske ambulante v obstojeéi trgovski
objekt na Trzaski cesti v Mariboru

Zakon o urejanje prostora (ZURep-2, Uradni list RS, §t. 61/2017) je zaradi izrazenih potreb po

vecji proznosti prostorskih aktov uvedel nov postopek lokacijske preveritve. V skladu s 127.

clenom ZUReP-2 je lokacijska preveritev inStrument prostorskega nacértovanja, s katerim se:

- za namen izvajanja gradenj prilagodi in dolo¢i natanéna oblika ter velikost obmogja
stavbnih zemljiS€ na posamicni poselitvi;

- za doseganje gradbenega namena prostorskega izvedbenega akta dopu$éa individualno
odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev kot so dolo&eni v tem aktu;

- za namen smotrne rabe ter aktivacije zemljiSC in objektov, ki niso v uporabi, omogo&a
zacasno rabo prostora.

Lokacijska preveritev se izvede na pobudo investitorja, ki mora pobudi predloZiti elaborat
lokacijske preveritve, s katerim se utemelji skladnost pobude z doloéili zakona glede na to, za
kateri namen se vlaga pobuda. V postopku ob¢ina oz. obginski urbanist elaborat preverita,
pridobijo se morebitna potrebna mnenja nosilcev urejanja prostora. Gradivo se nato za 15 dni
javno razgrne. Po zaklju€eni javni razgrnitvi in sprejemu stali$¢ do pripomb (&e so te v postopku
podane) se gradivo posreduje v obravnavo na mestni svet s prediogom, da le-ta lokacijsko
preveritev s sklepom sprejme ali pa zavrne. Sklep o lokacijski preveritvi je potrebno objaviti v
uradnem glasilu. Za izvedbo postopka lokacijske preveritve obéina investitorju zaracuna
nadomestilo stroskov, kot ga je opredelila v odloku (Odlok o dologitvi stroskov lokacijske
preveritve in takse za obravnavo pobud za spremembo namenske rabe prostora v Mestni
obcini Maribor, MUV §t. 17/2018).

Mestna obcina Maribor je prejela pobudo za izvedbo postopka lokacijske preveritve s strani
druzbe Strabag d.o.o., ki Zeli v obstojeéem trgovskem objektu na Trzaski cesti urediti
veterinarsko ambulanto za male Zivali v sklopu trgovine in tako na enem mestu ponuditi §iroko
ponudbo proizvodov in kakovostne veterinarske oskrbe za male Zivali. Obmodgje obravnave se
ureja z Odlokom o zazidalnem nacrtu za del obmocja | 10/1 in del obmogja C 5 v Mariboru
(MUV, st. 28/97, 27/16), s katerim je bila predvidena gradnja trgovsko — poslovno -
storitvenega centra na obmocju A in trgovskega objekta na obmocju B. Investicijske namere
zaradi podrobno opredeljenega programa v veljavnem zazidalnem naértu ni mozno izvesti na
podlagi veljavnega akta.

V Odloku o zazidalnem nacrtu za del obmogja | 10/1 in del obmoéja C 5 v Mariboru (MUV, &t.
28/97, 27/16) sta opredeljeni dve obmogji, A in B. Investicijska pobuda se nanasa na trgovski
objekt v obmogju B, odlok pa za obmocje B v 4. &lenu dolo&a funkcijo obmogja z dejavnostjo:
trgovina, drogerija, kavarna, konfekcijska trgovina (otro$ka oblaéila) in poslovno — trgovski
prostori s servisom.

ZUReP-2 v 129. ¢lenu dolo¢a, da v primeru, ko investicijska namera zaradi objektivnih
okolis¢in ne zadosti posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, lahko obg&ina z
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izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno odstopanje od takSnega izvedbenega
pogoja. Obcina lahko z lokacijsko preveritvijo tudi doloci dodatne prostorske izvedbene pogoje
za izvedbo take investicijske namere. Objektivne okolis¢ine so npr. fizicne lastnosti zemlji$éa,
neprimerna parcelna struktura, pozidanost ali raba sosednjih zemlji$¢ in druge omejujoée
okolis¢ine v zvezi z lokacijo, na katere investitor ne more vplivati in onemogoéajo izvedbo
investicije, ali pa terjajo nesorazmerne stroske na strani investitorja ali obéine.

Individualno odstopanje je dopustno:

- &e ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obcine,

- se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega izvedbenega akta ob hkratnem
upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja pa ne bo
spremenila nacrtovanega videza obmocja, poslab$ala bivalnih in delovnih razmer na njem
in povzrocCila moteCega vpliva na podobo naselja ali krajine,

- ne zmanjSuje moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢ in

- niv nasprotju s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti.

V skladu z hierarhi¢no nadrejenim aktom je podrobna namenska raba na obmodgju lokacijske
preveritve povrSine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti, kjer so dopustne trgovske,
storitvene in poslovne dejavnosti. Dejavnost veterinarske ambulante je skladna s temi dologili,
ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja ob¢ine.

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev prav tako $e vedno omogoda
gradbeni namen prostorskega akta ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih
pogojev, saj je predlagana le razsiritev nabora dopustnih dejavnosti, druga doloéila veljavnega
prostorskega akta ostajajo nespremenjena. Nacrtovani videz obmocja se s predmetnim
individualnim odstopanjem ne spreminja. Odstopanje je skladno z dolo¢ili varovanja okolja, ne
spreminja bivalnih in delovnih razmer na obmoc¢ju in ne vpliva na podobo naselja ali krajine.
Ne zmanjSujejo se moznosti pozidave sosednjih zemljiS¢. Prav tako poseg ni v nasprotju s
pravnimi rezimi ali drzavnimi prostorskimi akti.

V postopku, ki ga je v skladu s 44. ¢lenom ZUReP-2 vodil ob¢inski urbanist, je bilo navedeno
preverjieno. Obcinski urbanist je elaborat lokacijske preveritve potrdil 0z. podal mnenje, da je
predlagano individualno odstopanje od dolocil prostorskih aktov dopustno. Gradivo je bilo
posredovano tudi na Ministrstvo za okolje in prostor, ki je ugotovilo ustreznost elaborata ter
priporo€ilo, da se v manjSem delu dopolni grafika, kar je bilo realizirano. V prostorskem
informacijskem sistemu se postopek vodi pod ID Stevilko 1127.

Elaborat lokacijske preveritve je bil javno razgrnjen v ¢asu od 04. marca do 18. marca 2019 v

prostorih Sektorja za urejanje prostora in na spletni strani Mestne ob¢ine Maribor. V ¢asu javne
razgrnitve na razgrnjeno gradivo ni bilo podanih pripomb.

Pripravila:

Mag. Lidija Kodri¢ Vuk
Vodja sektorja
A
|
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Lokacijska preveritev umestitve velerinarske ambulante v obstojeci trgovski objekt na Trzaski cesti v Mariboru

1 UVODNA OBRAZLOZITEV IN NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Lokacijska preveritev za individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev se nanasa na
zemljisce s parcelno Stevilko 1814, k.o. 659 Tabor, kjer je zgrajen obstojeci trgovski objekt na
Trzaski cesti v Mariboru.

Investitor Strabag d.o.0., LetaliSka cesta 33, 1000 Ljubljana, Zeli v obstojeéem trgovskem objektu
na Trzaski cesti urediti veterinarsko ambulanto za male Zivali v sklopu trgovine in tako na enem
mestu ponuditi Siroko ponudbo proizvodov in kakovostne veterinarske oskrbe za male Zivali.

~— ZKN - Urejene parcelne meje

8 ZKM - Zemijisko katastrski naért
RANG <= 50 {dobro)
RANG > 50 (slabia)

Slika 1: Obstojeci trgovski objekt s
pripadajo¢imi povrSinami(zemijis¢a s
parcelnimi §t. 1814 in 1815/4, obe k.o. 659
Tabor), prikaz na DOF in zemljiSkem
katastru (vir: https://gis.iobcina.si/,
22.11.2018)

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.0.0 1



Lokacijska preveritev umestitve veterinarske ambulante v obstojei trgovski objekt na Trzaski cesti v Mariboru

Slika 2: Pogled na obstoeéf trgovski objekt s Titove ceste (vir: Google, maps, 201 )

Obmocje obravnave se ureja z Odlokom o zazidalnem nacrtu za del obmodja | 10/1 in del
obmodja C 5 v Mariboru (MUV, §t. 28/97, 27/16), ki naértuje izgradnjo trgovsko — poslovno -
storitvenega centra na obmocju A in trgovskega objekta na obmocju B.

Investicijske namere zaradi podrobno opredeljenega programa v veljavnem Zazidalnem nacrtu ni
mozno izvesti na podlagi veljavnega akia.

Zaradi navedenega investitor Zeli, da se s postopkom lokacijske preveritve, skladno s 129.
¢lenom Zakona o urejanju prostora (ZUreP-2) (Ur. I. RS, &t. 61/17), za doseganje gradbenega
namena prostorskega izvedbenega akta dopusti individualno odstopanje od prostorskih
izvedbenih pogojev, dolo¢enih v Odloku o zazidalnem nacrtu za del obmoéja | 10/1 in del
obmo€ja C 5 v Mariboru.

Namen lokacijske preveritve je preveritev in utemeljitev skladnosti individualnega odstopanja od

prostorskih izvedbenih pogojev veliavnega zazidalnega nacrta, ki se nanasajo na funkcijo
obmogja, z doloébami ZUreP-2.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o 2



Lokacijska preveritev umestitve veterinarske ambulante v obstojeci trgovski objekt na Trzaski cesti v Mariboru

2 OPREDELITEV OBMOCJA NAMERAVANEGA POSEGA IN ODSTOPANJ

2.1 Dolocila veljavnega akta in obstojeca raba stavbe

V Odloku o zazidalnem nacrtu za del obmocja | 10/1 in del obmoéja C 5 v Mariboru, sta
opredeljeni dve obmogji, A in B. Investicijska pobuda se nana$a na obstojeci trgovski objekt na
obmocju B. Odlok za obmocje B v 4. ¢lenu dolo¢a funkcijo obmocja z dejavnostjo: trgovina,
drogerija, kavarna, konfekcijska trgovina (otroSka oblacila) in poslovno — trgovski prostori s
servisom.

Eid /’\
;'2 Slika 3: Izsek iz Zazidalne situacije z
87 b zasnovo zelenih povrsin iz Zazidalnega
ol F 4 nacrta za del obmodja | 10/1 in del obmocja
e ?”‘;H (i C 5 v Mariboru (vir: https:/gis.iobcina.si/
A S sy 22.11.2018)

Na podlagi gradbenega dovoljenja t. 351-05-1340/98-1010/15 z dne 2.4.1999, je v delu objekta,
kjer zeli investitor izvesti veterinarsko ambulanto, zgrajen gostinski obrat — bar s ponudbo pija¢
(brez hrane). Veljavni izvedbeni prostorski akt ne dopu$éa ureditve veterinarske ambulante.

2.2 Predlog individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih
pogojev
Veljavni odlok o zazidalnem nacrtu v poglavju 3. Funkcija obmo¢ja, v 4. lenu doloéa dejavnosti.

Predlaga se individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev v tem élenu tako, da se
opredelitev dopolni z dejavnostjo veterinarska ambulanta.

opredelitev v Odloku predlog odstopanja

Obmodje B: trgovina, drogerija, kavarna, Obmodgje B: trgovina, drogerija, kavarna,

konfekcijska trgovina (otroska oblacila) in konfekcijska trgovina (otroSka oblacila) in

poslovno — trgovski prostori s servisom. poslovno — trgovski prostori s servisom ter
veterinarska ambulanta.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o 3




Lokacijska preveritev umestitve veterinarske ambulante v obstojeci trgovski objekt na Trzaski cesti v Mariboru

2.3 Navedba objektivnih okolis¢in

Glede na tretji odstavek 129. ¢lena ZUreP-2 se med objektivne okolis€ine Steje tudi rekonstrukcija
ali prizidava obstojeCega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike, namembnosti ali
zunanjega videza obstojecega objekta zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte
doloGajo predpisi, ki urejajo graditev.

Ce investiciiska namera zaradi objektivnih okolid&in ne zadosti posameznemu prostorskemu
izvedbenemu pogoju, lahko obéina z izvedbo lokacijske preveritve dopusti individualno
odstopanje od takSnega izvedbenega pogoja.

V konkretnem primeru je potrebno dopustiti odstopanje od natanéno opredeljene namembnosti
obstojecega objekta, kot je opredeljeno v prejSnjem poglavju.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o 4



Lokacijska preveritev umestitve velerinarske ambulante v obstojedi trgovski objekt na Trzaki cesti v Mariboru

3 UTEMELJITEV DOPUSTNOSTI ODSTOPANJ

Skladnost obravnavanega odstopanja z doloébami ZUreP-2 (4. odstavek 129. clena) je
pojasnjena v spodnjih poglavjih.

3.1 Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
ob¢ine

Individualno odstopanje je dopustno, e ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega
razvoja obCine.

Obmocje odstopanja je v nadrejenem prostorskem aktu opredeljeno kot stavbno zemljisce, kot so
le-ta doloCena v veljavnih prostorskih sestavinah planskih aktov za obmocje mestne obéine
Maribor:

— prostorskih sestavinah Dolgoro¢nega plana ob¢ine Maribor za obdobje 1986 - 2000 za
obmocje Mestne obcine Maribor (Medobéinski uradni vestnik, §t. 1/86, 16/87, 19/87 -
popravek, 7/93, 8/93 - popravek, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01,
23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 — popravek in 17/10 ter Uradni list RS, &t. 68/02,
134/03, 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08 in 12/11);

— prostorskih sestavinah Druzbenega plana mesta Maribor za obdobje 1986 - 1990 za obmocje
Mestne obcine Maribor (MUV §t. 12/86, 20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93 in
popravek 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04,
25/04, 8/08, 17/09 — popravek in 17/10 ter Uradni list RS, $t. 68/02, 134/03, 72/04, 73/05,
9/07, 27/07, 36/07, 111/08 in 12/11).

Prostorske sestavine planskih aktov obmocje, glede na osnovno namensko rabo povrsin,
opredeljujejo kot stavbna zemljis¢a v ureditvenem obmogju naselja.

Obmocje se nahaja v prostorsko planski enoti Ta10-C. Podrobna namenska raba prostora,
doloena z Urbanistiéno zasnovo mesta Maribor, je »povrSine za stanovanja in dopolnilne
dejavnosti«. Na takih obmocjih se lahko izvajajo naslednje dopolnilne dejavnosti:

— oskrbne dejavnosti s podro¢ja storitvene obrti in gostinstva;

— poslovne in trgovske dejavnosti, ki nimajo znacaja trgovskega centra.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o 5



Lokacijska preveritev umestitve veterinarske ambulante v obstojei trgovski objekt na Trzaski cesti v Mariboru

DOLGOROCNI PLAN OBCINE MARIBOR
ZA OBDOBJE 1986-2000

SPREMFMBE IN DOPOLNITVE PROSTORSKIH SESTAVIN
V LETU 2008 ZA OBMOCIE MESTNE OBCINE MARBOR

URBANISTICNA ZASNOVA MESTA MARIBOR
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Slika 4: Izsek iz urbamsﬂcne zasnove mesfa Manbor iz karte 8 Zasnova namenske rabe
prostora, z ozna¢eno lokacijo objekta

Dejavnost, ki se z individualnim odstopanjem od prostorskih ureditvenih pogoje umes$éa v
obstoje¢i trgovski objekt je skladna z nadrejenim prostorskim aktom, saj sodi med storitvene
dejavnosti. Dejavnost je v standardni klasifikaciji dejavnosti razvrS¢ena v podrocje M strokovne,
znanstvene in tehni¢ne dejavnosti (M75.000; oddelek 75 veterinarstvo, skupina 75.0
veterinarstvo, razred 75.00 veterinarstvo in podrazred 75.000 veterinarstvo).

Glede na navedeno, individualno odstopanje ni v nasprotju z javnim interesom in cilji
prostorskega razvoja obCine.

3.2 Skladnost individualnega odstopanja z gradbenim namenom

Individualno odstopanje je dopustno, e se z njim lahko doseze gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akta ob hkratnem upostevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana
gradnja pa ne bo spremenila na¢rtovanega videza obmocja, poslab$ala bivalnih in delovnih
razmer na njem in povzrocila motecega vpliva na podobo naselja ali krajine.

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev e vedno omogo¢a gradbeni namen
prostorskega akta ob hkratnem upoStevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, saj je
predlagana le razsiritev nabora dopustnih dejavnosti, druga doloCila veljavnega prostorskega akta
ostajajo nespremenjena.

Nacrtovani videz obmoéja se s predmetnim individualnim odstopanjem ne bo spremenil.
Odstopanja se nanaSajo na ureditev notranjih prostorov in ne spreminjajo videza obmocja.

V predmetnem zazidalnem nacrtu je v 10. ¢lenu opredeljeno varovanje okolja, in sicer varstvo
pred hrupom, varstvo zraka, varstvo pred pozarom in varstvo voda. Odstopanje je skladno z
dolocili varovanja okolja, ne spreminja bivalnih in delovnih razmer na obmocju in ne vpliva na
podobo naselja ali krajine.

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. 6



Lokacijska preventev umestitve veterinarske ambulante v obstojedi trgovski objekt na TrZaski cesti v Mariboru

3.3 Ohranitev moznosti pozidave sosednjih zeml;jis¢

Moznosti pozidave sosednijih zemljiS¢ se ne spreminjajo.

3.4 Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi
prostorskimi izvedbenimi akti

Na obmocju odstopanja ni obmocij Natura 2000, naravnih vrednot in ekolosko pomembnih
obmocij. Obmocje ni poplavno ogrozeno.

Lokacija se nahaja na vodovarstvenem obmocju, z rezimom varovanja lll, kar pomeni SirSe
vodovarstveno obmocje z milejSim vodovarstvenim reZimom (Slika 5), ki je zavarovano z Uredbo
o vodovarstvenem obmocju za vodno telo vodonosnikov Ru$, Vrbanskega platoja, LimbuSke
dobrave in Dravskega polja (Uradni list RS, §t. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15). Skladno z navedeno
uredbo je gradnjo trgovske stavbe dovoliena, s predmetnim individualnim odstopanjem pa le
predlagamo razsiritev nabora dopustnih dejavnosti.
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Slika 5: Prikaz vodovarstvenega obmocja — drzavni nivo,SirSe obmocje z zeleno barvo in z
oznako VVO lIl (vir: https://gisportal.gov.si/, 27.11.2018)

Iz prostorskih podatkov, dostopnih na spletni aplikaciji Atlas okolja, Agencije RS za okole, za
Erozijska obmodja - opozorilna kart erozije, izhaja, da obmocje odstopanja ni erozijsko ogrozeno
(ni opredeljenih obicajnih ali zahtevnejSih proti erozijskih ukrepov). Prav tako na obmocju ni
verjetnosti pojavijanja plazov.

Na obmogju odstopanj ne velja noben drzavni prostorski izvedbeni akt.
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.

MESTNA OBCINA MARIBOR
MESTNA UPRAVA
URAD ZA KOMUNALO, PROMET IN
PROSTOR
Sektor za urejanje prostora

Stevilka: 35005-36/2018-3
Datum: 10.1.2019

ZADEVA: MNENJE OBCINSKEGA URBANISTA

UVODNE UGOTOVITVE

Na podlagi 131. élena Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, &t. 61/17; v nadaljevanju ZUreP-2) je
druzba ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.0., Grajska ulica 7, SI — 2000 Maribor, pripravila
Elaborat Lokacijske preveritve umestitve veterinarske ambulante v obstojei trgovski objekt na TrZzaski
cesti v Mariboru za objekt na parc. 5t. 1814, k.o. Tabor (659) ter v skladu s 129. ¢lenom ZUreP-2 in v
imenu naroénika: IDEA gradbeni biro d.o.0., Miklavska cesta 51b, S| — 2311 Hode, dala pobudo za
izvedbo lokacijske preveritve za namen individualnega odstopanja od prostorskih izvedbenih aktov
(Odioka o zazidalnem naértu za del obmoéja | 10/1 in del obmocja C 5 v Mariboru (MUV, &t 28/97,
27/16)), odstopanj, ki se nanasajo na funkcijo obmodja.

STROKOVNO MNENJE

Predmet lokacijske preveritve

Predmet lokacijske preveritve je ugotovitev in utemeljitev odstopanja od Odloka o zazidalnem naértu za
del obmodja | 10/1 in del obmogja C 5 v Mariboru (MUV, §t. 28/97, 27/16), ki so nadrtovali izgradnjo
trgovsko — poslovno - storitveni center na obmogju A in trgovski objekt na obmogju B in se nanada na
funkcijo objekta.

Ugotovitev problema

Investitor, Strabag d.0.0., Letali8ka cesta 33, S| — 1000 Ljubljana, Zeli v obstojeGem trgovskem objektu
(objekt na parc. 3t. 1814, k.o. Tabor (659) urediti veterinarsko ambulanto za male Zivali v skiopu trgovine
in tako na enem mestu ponuditi Siroko ponudbo proizvodov in kakovostne veterinarske oskrbe za male
Zivali.

Investicijsko namero - zaradi podrobno opredelienega programa v veljavnem Zazidalnem natrtu — ni
mogoce izvesti na podlagi veljavnega akta. V Odloku o zazidalnem naértu za del obmocja | 10/1 in del
obmogja C 5 v Mariboru (MUV, §t. 28/97, 27/16), sta opredeljeni dve obmodji, A in B. Investicijska pobuda
se nanasa na trgovski objekt v obmocju B, odlok pa za obmodje B v 4. €lenu dologa funkcijo obmodja z
dejavnostjo: trgovina, drogerija, kavama, konfekcijska trgovina (otroSka oblacila) in poslovno — trgovski
prostori s servisom.

Torej akt ne dopusca ureditve veterinarske postaje.

(Ne)skladnost z doloébami veljavnega prostorskega akta

Veljavni odlok o zazidalnem naértu v poglavju 3. Funkcija obmocja, v 4. Elenu natanéno dolo¢a dejavnosti.
Zato se predlaga individuaino odstopanje od prostorsko izvedbenih pogojev v tem Clenu tako, da se
opredelitev dopolni z dejavnostjo veterinarske ambulante.




UTEMELJITEV DOPUSTNOSTI PREDLOGA
(povzeto iz Elaborata Lokacijske preveritve umestitve veterinarske ambulante v obstojeci trgovski objekt
na Trza$ki cesti v Mariboru, $t. 18061, ZUM d.o.o., december 2018)

Skladnost obravnavanega odstopanja z dolocbami ZUreP-2 (4. odstavek 129. ¢lena) je pojasnjena v
spodnjih poglavjih.

1.1 Skladnost z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja obéine

Individuaino odstopanje je dopustno, ¢e ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
obéine.

Obmocje odstopanja je v nadrejenem prostorskem aktu opredeljeno kot stavbno zemiljisée, kot so le-ta

dologena v veljavnih prostorskih sestavinah planskih aktov za obmocje mestne obine Maribor:
prostorskih sestavinah Dolgorognega plana ob¢ine Maribor za obdobje 1986 - 2000 za obmocCje
Mestne ob¢ine Maribor (Medobginski uradni vestnik, &t. 1/86, 16/87, 19/87 - popravek, 7/93, 8/93 -
popravek, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08,
17/09 — popravek in 17/10 ter Uradni list RS, &t. 68/02, 134/03, 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07,
111/08 in 12/11);

—  prostorskih sestavinah Druzbenega plana mesta Maribor za obdobje 1986 - 1990 za obmodje Mestne
ob¢ine Maribor (MUV $t. 12/86, 20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93 in popravek 8/93,
8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/09 —
popravek in 17/10 ter Uradni list RS, §t. 68/02, 134/03, 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08 in
12111).

Prostorske sestavine planskih aktov obmogje, glede na osnovno namensko rabo povrsin, opredeljujejo kot
stavbna zemljiSca v ureditvenem obmogju naselja.

Obmocje se nahaja v prostorsko planski enofi Ta10-C. Podrobna namenska raba prostora, doloéena z
Urbanistiéno zasnovo mesta Maribor, je »povrSine za stanovanja in dopolnilne dejavnostic. Na takih
obmodijih se lahko izvajajo naslednje dopolniine dejavnosti:

— oskrbne dejavnosti s podroja storitvene obrti in gostinstva;

— poslovne in trgovske dejavnosti, ki nimajo znacaja trgovskega centra.



DOLGOROCNI PLAN OBCINE MARIBOR
ZA OBDOBJE 1986-2000

SPAFUFMAE h DOPOLNIVE PROSTORSKH SESTAVN
¥ LETU 2009 ZA OBMOCJE MESTNE OBCNE MARBOR
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Slika 1. Izsek iz urban:sbale zasnove mesta 'Manbor iz karte 8 Zasnova namenske rabe prostora, z
oznaceno lokacijo objekta

Dejavnost, ki se z individualnim odstopanjem od prostorskih ureditvenih pogoje umeséa v cbstojeéi
trgovski objekt je skladna z nadrejenim prostorskim aktom, saj sodi med storitvene dejavnosti. Dejavnost
je v standardni klasifikaciji dejavnosti razvr¢ena v podroGje M strokovne, znanstvene in tehniéne
dejavnosti (M75.000; oddelek 75 veterinarstvo, skupina 75.0 veterinarstvo, razred 75.00 veterinarstvo in
podrazred 75.000 veterinarstvo).

Glede na navedeno, individuaino odstopanije ni v nasprotju z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja
obgine.

1.2  Skladnost individualnega odstopanja z gradbenim namenom

Individualno odstopanje je dopustno, ée se z njim lahko doseZe gradbeni namen prostorskega
izvedbenega akta ob hkratnem upoStevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, nameravana gradnja
pa ne bo spremenila naCrtovanega videza obmocja, poslabSala bivalnih in delovnih razmer na njem in

povzrogila motecega vpliva na podobo naselja ali krajine.

Individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev 3e vedno omogofa gradbeni namen
prostorskega akta ob hkratnem upo3tevanju drugih prostorskih izvedbenih pogojev, saj je predlagana le
razSiritev nabora dopustnih dejavnosti, druga doloila veljavnega prostorskega akta ostajajo
nespremenjena.

Naértovani videz obmocja se s predmetnim individualnim odstopanjem ne bo spremenil. Odstopanja se
nana3ajo na ureditev notranjih prostorov in ne spreminjajo videza obmo¢ja.

V predmetnem zazidainem naértu je v 10. Elenu opredelieno varovanje okolja, in sicer varstvo pred
hrupom, varstvo zraka, varstvo pred poZarom in varstvo voda. Odstopanje je skladno z dolo€ili varovanja
okolja, ne spreminja bivalnih in delovnih razmer na obmo€ju in ne vpliva na podobo naselja ali krajine.




1.3 Ohranitev moZnosti pozidave sosednjih zemljis¢

MoZnosti pozidave sosednjih zemljiS¢ se ne spreminjajo.

1.4  Skladnost s pravnimi rezimi ali sprejetimi drzavnimi prostorskimi izvedbenimi akti

Na obmodju odstopanja ni obmogij Natura 2000, naravnih vrednot in ekolosko pomembnih obmogij.
Obmodije ni poplavno ogrozeno.

Lokacija se nahaja na vodovarstvenem obmo¢ju, z reZimom varovanja lll, kar pomeni $irSe vodovarstveno
obmodje z milejsim vodovarstvenim reZzimom (Slika 5), ki je zavarovano z Uredbo o vodovarstvenem
obmoéju za vodno telo vodonosnikov Ru$, Vrbanskega platoja, Limbuske dobrave in Dravskega polja
(Uradni list RS, t. 24/07, 32/11, 22/13 in 79/15). Skladno z navedeno uredbo je gradnjo trgovske stavbe
dovoliena, s predmetnim individuainim odstopanjem pa le predlagamo razsiritev nabora dopustnih
dejavnosti.
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Slika 2:  Prikaz vodovarstvenega obmocja ~ drzavni nivo,Sir§e obmodje z zeleno barvo in z oznako VWO
Il (vir: https://gisportal.gov.si/, 27.11.2018)

|z prostorskih podatkov, dostopnih na spletni aplikaciji Atlas okolja, Agencije RS za okolie, za Eroziiska
obmocja - opozorilna kart erozije, izhaja, da obmocje odstopanja ni erozijsko ogrozeno (ni opredelienih
obi¢ajnih ali zahtevnejSih proti erozijskih ukrepov). Prav tako na obmogju ni verjetnosti pojavijanja plazov.

Na obmocju odstopanj ne velja noben drZavni prostorski izvedbeni akt.



Mnenje

Tretji odstavek 129. &lena ZUreP-2 med objektivne okolis¢ine dopustnosti individualnega odstopanije pristava tudi
rekonstrukcijo, ali prizidavo obstojeCega objekta, ki pomeni spremembo gabaritov, oblike, namembnosti, ali
zunanjega videza obstojeCega objekta, zaradi uskladitve z bistvenimi zahtevami, kot jih za objekte dolodajo
predpisi, ki urejajo graditev.

V primeru investicijske namere, iz nam posredovanega Elaborata lokacijske preveritve in v njem navedenih
utemeljitev, je zaznati, da investicijska namera sicer ne zado$¢a posameznemu prostorskemu izvedbenemu
pogoju, a zaradi navedenih objektivnih okolid&in, a jo z uporabo instituta Lokacijske preveritve Mestna ob¢ina
Maribor lahko dopusti.
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