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MESTNA OBČINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

ki jo zastopa Župan Franc Kangler (v nadaljevanju: MOM)

Matična številka: 
5883369

Davčna številka: 
12709590

(prvopogodbena stranka ali sofinancer)

in

ZIM ZASNOVE IN VODENJE INVESTICIJ D.O.O., Slovenska ulica 40, 2000 Maribor, ki jo zastopa direktor mag.  Matjaž Knez u.d.i.g. (v nadaljevanju: ZIM)
matična številka: 5222125

davčna številka: SI 87949300
(drugopogodbena stranka ali sofinancer)

sklepata naslednjo

POGODBO O SOFINANCIRANJU

INVESTICIJE V IZGRADNJO UMETNOSTNE

GALERIJE MARIBOR (UGM)

PREAMBULA:
Namen pogodbe je sofinanciranje izgradnje objekta MAKS z UGM na način, v obsegu in s sredstvi tako, da MOM financira tisti del objekta, ki bo po dokončani gradnji predstavljal prostore UGM, ZIM pa ves preostali del objekta. ZIM prevzame vsa potrebna dela za izvedbo investicije. 

Ta pogodba je sklenjena na osnovi investicijskega programa »Izgradnja nove Umetnostne galerije Maribor, izdelovalca Proplus d.o.o., maj 2011, št. pr. 54/2010«, v nadaljevanju IP, ki ga je sprejel Mestni svet MOM.

1. člen

Pogodbeni stranki sporazumno ugotavljata:
· pogodbeni stranki ugotavljata, da bo po sprejemu ustreznega sklepa Mestnega sveta MOM lastniška struktura na gradnji namenjenih zemljiščih takšna:

da je prvopogodbena stranka lastnica nepremičnine zemljišča na naslovu Ruška c. 45, v Mariboru, ki leži na novo odmerjeni parc. št. 27/15, k.o. Tabor, v izmeri 1.736 m2, ter bo v idealnem deležu 23,96% solastnica nepremičnine zemljišča na naslovu Ruška c. 45, v Mariboru, ki leži na novo odmerjeni parc. št. 27/16, k.o. Tabor, v izmeri 6.447 m2. Na prej navedenih zemljiščih bo izgrajena nepremičnina, ki bo v naravi predstavljala prostore bodoče Umetnostne galerije v Mariboru v izmeri, na podlagi delilnega načrta, ca. 8.286 m2 in ki bo izgrajena na podlagi projektno gradbene dokumentacije, ki jo je izdelal Sadar + Vuga d.o.o., Tivolska c. 50, Ljubljana, 
da bo drugopogodbena stranka solastnica v idealnem deležu 76,04% nepremičnine zemljišča na naslovu Ruška c. 45, v Mariboru, ki leži na novo odmerjeni parc. št. 27/16, k.o. Tabor v izmeri 6.447 m2. Na prej navedenem zemljišču bo izgrajena nepremičnina, ki bo  v naravi predstavljala prostore bodočega »Mariborskega kulturnega središča – MAKS« v obsegu na podlagi delilnega načrta in sicer  v izmerah ca. 12.386 m2 in ki bo izgrajena na podlagi projektno gradbene dokumentacije, ki jo bo izdelal Sadar + Vuga d.o.o., Tivolska c. 50, Ljubljana,
-
da je zemljišče parc. št. 27/15, k.o. Tabor razglašeno za javno kulturno infrastrukturo,

· da bo bodoči objekt razdeljen v etažno lastnino in sicer tako, da bo po zaključku izgradnje MOM lastnica dela nepremičnine, ki bo v naravi predstavljala UGM, medtem ko bo ZIM etažni lastnik  dela nepremičnine,  ki bo v naravi predstavljala  objekt  »Mariborskega kulturnega središča – MAKS« ter na dele nepremičnine, ki bodo v naravi predstavljali skupne prostore in ki bodo v solasti obeh lastnikov posameznih delov. Posamezni deli v razmerju do celotnega objekta bodo okvirno predstavljali sledeče deleže: MOM 33,80%, ZIM 53,63% in skupni prostori 12,57%, ki bodo lastniško razdeljeni med obe stranki, v idealnih deležih po 50%, tako, da bo celotni objekt razdeljen med ZIM in MOM v razmerju 59,91% : 40,09%,
· Lastniški delež obeh pogodbenih strank na nepremičnini bo dokončno določen na podlagi elaborata za vpis stavbe v kataster stavb, ki bo izdelan v okviru projektov za vpis v uradne evidence v skladu z veljavno zakonodajo,

2. člen

Predmet pogodbe je sofinanciranje investicije izgradnje nepremičnine iz 1 alineje 1. Člena te pogodbe, ki bo  v naravi predstavljala prostore bodoče Umetnostne galerije v Mariboru na način, opredeljen v nadaljevanju. 

Pogodbeni stranki sta soglasni, da investicija obsega izvedbo sledečih storitev:

(1.)  pripravljalna dela (geodetski posnetek, arhitekturni posnetki, sondiranje terena, rušitvena dela),

(2.)  izdelavo projektne dokumentacije faze PGD, PZI, PZR, PID, POV in PEL, ter projektantski nadzor,

(3.)  gradbena obrtniška inštalacijska dela do pridobitve uporabnega dovoljenja, potrebni strokovni nadzori nad gradnjo v skladu z zakonodajo,

(4.)  dobava in montaža premične opreme.

3. Člen

Pogodbeni stranki sta soglasni, da izvedba gradbenih, obrtniških in inštalacijskih del do pridobitve uporabnega dovoljenja zajema  izvedbo vseh del, ki so potrebna, da se objekt dokonča v skladu s projektno in gradbeno dokumentacijo arhitekturnega biroja Sadar + Vuga d.o.o.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da so dela po tej pogodbi zaključena in so medsebojne obveznosti izpolnjene, ko so izvršena naslednja dejanja: 

· pridobljeno pravnomočno uporabno dovoljenje,

· potrjena zaključna situacija, podpisana s strani obeh nadzornikov in obeh predstavnikov lastnika objekta,

· predana vsa dokumentacija s strani ZIM, ki jo bo predvidela pogodba z izvajalcem (kolavdacija, bančne garancije, garancijski roki in drugo),

· izdelan in potrjen načrt etažne delitve z ugotovljenimi dokončnimi deleži etažne lastnine.

4. člen

Pogodbeni stranki storitve, navedene v 1., 2., in 3. točki 2. odstavka 2. člena te pogodbe krijeta v sofinancerskem deležu v razmerju:

· MOM 45,72 %;

· ZIM 54,28 %,

5. člen

Pogodbeni stranki nadalje ugotavljata, da se dela, navedene v 4. točki 2. odstavka 2. člena, nanašajo izključno na dobavo in montažo premične opreme, ki je v celoti v lasti posamezne pogodbene stranke. Vsled navedenega sta pogodbeni stranki soglasni, da stroške za plačilo teh storitev krije vsaka pogodbena stranka za svoj del nepremičnine.

Pogodbeni stranki dajeta druga drugi soglasje za izvedbo zaključnih del ter zagotavljata neoviran dostop do prostorov in naprav, ki so potrebni za zaključek del in delovanje objekta.

6. člen

Pogodbeni stranki bosta v skladu z IP zagotovili vsa potrebna finančna sredstva za izdelavo projektne in tehnične dokumentacije, izvedbo investicije do zaključka gradbenih, obrtniških in inštalacijskih del, ter za druge potrebne stroške, v obsegu dogovorjene delitve iz 4. člena, v finančnem okvirju, ki ga določa IP.

7. člen

Po izdelavi etažnega elaborata, ki je del tehnične dokumentacije - projekta za vpis v uradne evidence, se ugotovi morebitne spremembe površin, ki pa ne bodo presegale 1% predvidene delitve določene na podlagi IP. Pogodbeni stranki bosta v primeru spremembe razmerja sofinanciranja sklenili dodatek k predmetni pogodbi.

8. člen

Pogodbeni stranki nadalje ugotavljata, da so bila pred podpisom predmetne pogodbe za potrebe izvedbe investicije v rekonstrukcijo poslovnega objekta že naročena dela in tudi izvedena dela, ki so tudi predmet investicijskega programa.

Pogodbeni stranki sta soglasni, da sodijo stroški za plačilo del, del iz prvega odstavka tega člena v okvir skupne investicije in jih krijeta obe pogodbeni stranki v razmerju, dogovorjenem v 4. členu te pogodbe.

9. člen

Pogodbeni stranki ugotavljata, da je delež MOM kot naročnika po Zakonu o javnem naročanju (Uradni list RS, št. 128/2006, Uradni list Evropske unije, št. 317/2007, Uradni list RS, št. 16/2008, 34/2008, Uradni list Evropske unije, št. 314/2009, Uradni list RS, št. 19/2010, 18/2011, v nadaljevanju: ZJN-2), manjši kakor 50 %, zato se na podlagi 13. člena ZJN-2, ki določa, »da se ta zakon uporablja za oddajo:

 a) naročil gradenj, ki jih naročniki neposredno sofinancirajo z več kakor 50% deležem, katerih ocenjena vrednost brez DDV je 4.845.000 eurov ali več,

- če ta naročila vključujejo dejavnosti gradbeništva, ki so navedene v Seznamu dejavnosti na področju gradenj,

- če vključujejo gradbena dela za bolnišnice, objekte za šport, rekreacijo in prosti čas, šolske in univerzitetne objekte ter objekte, ki se uporabljajo za upravne namene;

b) naročil storitev, ki jih naročniki neposredno sofinancirajo z več kakor 50% deležem, katerih ocenjena vrednost brez DDV je enaka ali večja od 193.000 eurov;

c) naročil blaga, ki jih naročniki neposredno sofinancirajo z več kakor 50% deležem, katerih ocenjena vrednost brez DDV je enaka ali večja od 193.000 eurov.

(2) Ta zakon se uporablja tudi za oddajo naročil blaga, ki jih naročnik društvom ali zavodom sonancira z več kakor 30% deležem, če je ocenjena vrednost blaga brez DDV enaka ali večja od 40.000 eurov.

(3) Če v svojem imenu ali v imenu drugega subjekta naroča blago, storitve oziroma gradnje iz prvega ali drugega odstavka tega člena naročnik, mora ravnati v skladu s tem zakonom.«
Glede na razmerje iz 4. člena te pogodbe, kjer MOM sofinancira izvedbo projekta z manj kot 50 %, se ZJN-2 ne uporablja.

10. člen

Na podlagi te pogodbe MOM plačuje tista izvršena dela , ki se nanašajo na UGM in sicer na naslednji način:
-Izvajalec izstavi začasno mesečno situacijo v kateri ločeno prikaže izvršena dela za del objekta v katerem se bo nahajala UGM in preostali del objekta;

 -na podlagi situacije iz prejšnje alineje ZIM izdela začasno mesečno situacijo, ki zajema izključno tista izvršena dela, ki nanašajo izključno na UGM z navedeno stopnjo dokončanosti, skladno s pozicijami pogodbenega predračuna in na podlagi potrjene gradbene knjige.;

-ZIM pošlje MOM situaciji iz prejšnjih dveh alinej skupaj z računom za opravljena dela iz 2. alineje;

-MOM plača račun iz prejšnje alineje direktno izvajalcu na podlagi asignacijske pogodbe,. 

- začasna mesečna situacija iz 1 alineje  se izstavi na podlagi potrjene in podpisane gradbene knjige in ob pogoju, da so dela dejansko izvedena in potrjena s strani pooblaščenega predstavnika MOM in supernadzora.

-Izvršena dela je potrebno ugotavljati mesečno ob navzočnosti odgovornega vodje del ter nadzornika in supernadzora.

-ZIM je dolžan sofinancerju MOM in supernadzoru, kot prilogo k računu, dostaviti situacijo iz 1. alineje v elektronski obliki in v štirih izvodih pisne oblike. 

-ZIM bo vsako začasno situacijo predložil sofinancerju MOM, oziroma supernadzoru do 30. v mesecu za tekoči mesec. V primeru, da ZIM prekorači rok za izstavitev začasne situacije, sofinancer MOM ni dolžan plačati sofinancerskega deleža začasne situacije za mesec, za katerega pooblaščeni izvajalec izstavlja situacijo.

-Sofinancer MOM, odgovorni nadzornik (ZIM d.o.o.) in supernadzor (__________ d.o.o.) bodo začasno mesečno situacijo pregledali in jo potrdili najkasneje v roku 10 delovnih dni od dneva prejema začasne mesečne situacije. 

-Če sofinancer MOM, oziroma supernadzor, v predhodno navedenih rokih ugovarja začasni mesečni situaciji, predloženi s strani izvajalca, je MOM dolžna poravnati nesporni del začasne mesečne situacije v roku, določenem s to pogodbo. Supernadzor in nadzor uskladita sporni del situacije v roku 8 dni.
-Sofinancer MOM bo plačal nesporni del situacije v roku 30 dni od dneva potrditve situacije. Morebitni sporni del bo sofinancer MOM plačal na način iz prejšnjega odstavka ob naslednji situaciji, če bo do njene zapadlosti sporna postavka sporazumno usklajena. 
-Sofinancer MOM bo zadržal 10% vrednosti vsake situacije, kar bo plačal  po uspešno opravljeni primopredaji pogodbenih del  in po potrjenem Končnem obračunu pogodbenih del, ter ko bo od sofinancerja ZIM prejel inštrument zavarovanja za pogodbeno izvedena dela za čas garancijske dobe, tj prejel Kontra bančno garancijo s klavzulo "brez protesta" izjavo s pooblastilom za unovčenje v višini 10% bruto od končne pogodbene vrednosti za odpravo pomanjkljivosti v času garancijske dobe,
Po dokončanju izvedbe pogodbenih del, predaji dokumentacije za tehnični pregled, opravljenem tehničnem pregledu, ZIM odpravi pomanjkljivosti po zapisniku tehničnega pregleda, predaji dokumentacije za kvalitetni pregled, opravljenem kvalitetnem pregledu, odpravi pomanjkljivosti po zapisniku kvalitetnega pregleda, zapisniku o izvršeni primopredaji pogodbenih del investitorju s priloženo potrebno dokumentacijo, potrjenem in podpisanem Končnem obračunu izvedenih del, je sofinancer ZIM upravičen izstaviti končno situacijo. 

S končnim obračunom se uredijo razmerja med pogodbenikoma in določi izvršitev njunih medsebojnih pravic in obveznosti iz pogodbe.

Z izdelavo končnega obračuna  prične sofinancer ZIM takoj zaključku izvedenih del, konča pa se v 30 dneh po primopredaji izvedenih del na osnovi vseh razpoložljivih obračunskih dokumentov in zapisnika o primopredaji izvedenih del.

Zapisnik končnega obračuna mora vsebovati:

-
dokumentacija predpisana z zakonom,
-
končni obračun izvedenih del,
-
zavarovanje izvedenih pogodbenih del v času garancijske dobe z navedbo datumov garancijskega roka od – do in čas trajanja garancijskega roka,

-
seznam priložene dokumentacije k končnemu obračunu izvedenih del.

Če sofinancer MOM brez upravičenega razloga odkloni sodelovanje pri končnem obračunu ali s svojim sodelovanjem zavlačuje izdelavo obračuna, lahko sofinancer  ZIM sam opravi izračun in o tem obvesti sofinancerja MOM . Ta pravica pripada tudi sofinancerju MOM.

Vsaka pogodbena stranka plača stroške svojega sodelovanja pri izdelavi končnega obračuna.

 ZIM se obvezuje sodelovati na tehničnem pregledu objekta in tudi odpraviti vse ugotovljene pomanjkljivosti po zapisniku tehničnega pregleda.







11. člen

Izvajanje investicije se prilagodi dinamiki plačil glede na napredovanje del v skladu z IP
12. Člen

Pogodbeni stranki se dogovorita, da sta skrbnika pogodbe:

· za MOM: Monika KIRBIŠ
· za ZIM: Marko GRUJIČ
MOM bo pisno obvestila ZIM o izbranem izvajalcu supernadzora.

13. člen
ZIM lahko izvedbo investicije, v celoti ali deloma, prenese na projektno družbo, pri čemer prenos ne vpliva na izvajanje določil iz te pogodbe.

14. člen
Morebitna nesoglasja bosta pogodbeni stranki reševali sporazumno, v nasprotnem primeru pa je za reševanje sporov prsitojno sodišče v Mariboru.
15. člen

Pogodba je napisana v šestih enakih izvodih, od katerih prejme vsaka pogodbena stranka po tri izvode.

Pogodba začne veljati, ko jo podpišeta obe pogodbeni stranki, ter učinkuje tudi za njune pravne naslednike.
	Maribor, dne_________
	

	Mestna občina Maribor
Župan:

Franc Kangler
	ZIM d.o.o.

Direktor:

Mag. Matjaž Knez u.d.i.g.


